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 مقدمه

گزارش تفسیری مدیریت، یک عنصر مهم در اطلاع رسانی به بازار سرمایه، متمم و مکمل صورتهای مالی است و باید همراه  

سایر اطلاعاتی که در صورت های    "با صورتهای مالی ارائه شود. گزارش تفسیری مدیریت درباره چشم انداز واحد تجاری و  

، فراهم می کند و همچنین به عنوان مبنایی برای درک اهداف مدیریت و راهبردهای مدیریت برای  "مالی ارائه نشده اند 

دستیابی به آن اهداف بکار می رود. در گزارش تفسیری مدیریت، همچنین باید عوامل و روندهای اصلی که احتمال دارد،  

 وضعیت و پیشرفت واحد تجاری را تحت تاثیر قرار دهند، تشریح شود. 

 

 ماهیت کسب و کار -1

 تاریخچه و فعالیت 

 تاریخچه

در اداره ثبت شرکتها  122539تحت شماره  04/04/1375گذاری ساختمان ایران ) سهامی عام ( در تاریخ شرکت سرمایه     

یت صنعتی تهران به ثبت رسیده است و فعالیت خود را از همان تاریخ آغاز کرده  و مالک   10101660410و با شناسه ملی  

 در بورس اوراق بهادار تهران پذیرفته شده است.  28/02/1377است و در تاریخ 

 

 فعالیت شرکت اصلی: 

 می باشد:   رح زیرــبه ش8/11/1402 اساسنامه مصوب مجمع عمومی فوق العاده مورخ  3موضوع فعالیت شرکت طبق ماده 

ها یا سایر اوراق بهادار دارای حق رای با هدف کسب گذاری صندوق، واحدهای سرمایهگذاری در سهام، سهم الشرکهسرمایه

 انتفاع به طوریکه به تنهایی یا به همراه اشخاص تحت کنترل یا اشخاص تحت کنترل واحد، کنترل شرکت، موسسه یا صندوق  

سرمایه پذیر را در اختیار گرفته یا در آن نفوذ قابل ملاحظه یابد و شرکت، موسسه یا صندوق سرمایه پذیر)اعم از ایرانی یا 

 خارجی( در زمینه یا زمینه های زیر فعالیت کند: 

تولید، توسعه، تجارت و بازرگانی، پیمانکاری، مدیریت پیمان، مشاوره، نظارت، نگهداری، اجاره به شرط تملیک، تجهیز سرمایه، 

بخش مسکن، ساختمان، مجتمع در  بازرسی  و  العملکاری  پارکینگ، حق  اقامتی، گردشگری،  تجاری،  اداری،  های مسکونی، 

برق، سایر تاسیسات زیر بنایی، مصالح، وسایل و ادوات و ابزارهای مورد نیاز، مواد عمران شهری، بافت فرسوده، راه سازی، سد، 

 غذایی و سایر اموال منقول و غیر منقول این بخشها.
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 ماهیت شرکت و صنعت:-1-1

 مسکن در اقتصاد ملیسرمایه گذاری جایگاه  

 :یگذارهیسرما نیبزرگتر

که به خود جذب    یمنابع مال یحجم بالا لیو به دل شود یمحسوب م ی در اقتصاد مل ی گذارهیحوزه سرما نیتربخش مسکن بزرگ

تع   میمستق   یارتباط  کند،یم اقتصاد  یها با شاخص  کنندهنییو  ا  یگذارهیدارد. سرما  یکلان  نه  نیدر  تولبخش  بر رشد    د ی تنها 

. از آنجا که  گذاردیم ریکشور تأث  یثبات مال یو حت ،ینگ ینقد انیگسترده بر اشتغال، جر طوراثرگذار است، بلکه به یناخالص داخل

به مصرف   یاهیسرما  یکالا  کیعنوان  مسکن  مهم  ی و  عمل  م  رات ییتغ  کند،یزمان  آن  بازار  رفتار    تواندیدر  بر  سرعت  به 

مال  یپول  ی هااستی کنندگان، سمصرف  روندها  ، یو  به همابدی بازتاب    ی تورم   یو  در حوزه   ی گذاراستیو س   تیریمد  ل،یدل   ن ی. 

  ی هابخش  ر یبر سا  یتوجهقابل  یامدهایبازار، پ  نیو هرگونه نوسان در ا  کندیم   فا ی اقتصاد کلان ا  تی در هدا  یدی کل  یمسکن، نقش 

 . گذاردیم  یبرجا ی اقتصاد

 :یی زاو اشتغال یناخالص داخل  دیتول

  ی از موتورها  ی کی عنوان  و به  کندیم  فا ی اشتغال در سطوح مختلف ا  جادیو ا  یناخالص داخل   دیدر رشد تول  یبخش مسکن نقش مهم 

وساز گرفته  ساخت  یندهایو فرآ  یمصالح ساختمان  د یبخش، از تول  ن یمرتبط با ا  یهاتی. فعال شودیشناخته م  ی محرک اقتصاد مل

که اثرات آن   د ی نمایم   جاد یرا ا  ی و شغل  ی اقتصاد  ی هاگسترده از فرصت  یارهیع وابسته، زنج یونقل و صناحمل  ، یتا خدمات مهندس 

 قابل مشاهده است.  زین یاقتصاد  یهابخش ریفراتر از حوزه مسکن، بر سا

 :هابخش ریبا سا رابطه

تنها موجب نه ی گذارهیسرما نیاثرگذار است. ا یاقتصاد  یهااز بخش یع یوس ف یبر ط می رمستق یطور غدر مسکن به ی گذارهیسرما

  مه یب  ، یهمچون بانکدار  ی خدمات  یهابلکه بخش  شود، یو چوب م   مانیفولاد، س   ،یمصالح ساختمان   د یمانند تول  ی اهیپا  عیرونق صنا 

گسترده    ی وندهایپ  جاد یعمل کرده و با ا  یدی محرک کل  ک ی عنوان  بخش مسکن به  ب،یترت  نی. به اسازدیفعال م  زیونقل را نو حمل

 .کندیم فا ی ا یو رشد اقتصاد مل  یی ایمهم در پو ینقش  ، یو خدمات  یدی تول عیصنا  انیم

 :و رفاه  ی توسعه اجتماع بستر

شهروندان   ی سطح زندگ یو ارتقا یبر رفاه اجتماع  میطور مستقبه ت،یف یمسکن مناسب و با ک  نیو رفاه: تأم یبستر توسعه اجتماع 

  ی هایبه کاهش نابرابر   تواندیبلکه م  کند، یم  نیو آرامش خانوارها را تضم  تیتنها امننه  داریبه مسکن پا  ی. دسترسگذاردیاثر م

از    یک یعنوان  منظر، مسکن به  ن یمنجر شود. از ا  ی توسعه انسان  یها و بهبود شاخص  ی عدالت اجتماع   وانسجام    ش یافزا  ، یاجتماع 

 .کندیم فا ی ا داری متوازن و پا یاجامعه یریگدر شکل  یاساس  ینقش  ،ی رفاه عموم ی اصل یهاهیپا
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 :یرشد اقتصاد کیتحر

کارآمد از   یسازوکارها یو اجرا ی مستلزم طراح ،یسازنده و مثبت اقتصاد مل  ی هاانیورود فعالان حوزه مسکن و عمران به جر

بخش   ن یرا به ا ی اگسترده یمنابع مال  تواندیم  ییهااستی س نیاست. چن ی و خارج ی داخل ی گذارهیجذب سرما  یدولت برا یسو

شود.   ی اقتصاد مل یی ایرشد و پو  تیو در نها ییزااشتغال د،یتول  ش یافزا ساز نهی رونق در بازار مسکن، زم جاد یکرده و با ا تیهدا

  یبرا ی راهبرد ی عنوان محرکبلکه به کند،یمستقل عمل م یگذارهیحوزه سرما کی عنوان تنها بهبخش مسکن نه ب،یترت نیبد

 .دی نمایم  ینی آفرنقش زیحرکت کل اقتصاد ن

 

 مسکن   بازار روند بررسی

در نوسان بوده است. در    یمت یق  دی با تورم شد  ییهاتا دوره  یثبات نسب   یهااز دوره  رانیده سال گذشته، بازار مسکن ا  یط

هماهنگ    یبا نرخ تورم عموم   با  یهمراه بود که تقر  ی می مسکن با رشد ملا  مت ی، ق (1396تا    1392  ی هاسال)  1390دهه    انهیم

  5به حدود    1393تومان در سال    ونیلیم  3.9مربع آپارتمان در تهران از حدود    رهر مت  متی عنوان نمونه، متوسط قبود. به 

و کمتر از    1393در سال    ٪15)حدود    ن ییپا   ی رقم دو  ا ی  ی رقمدوره، تورم تک   نی. در ادیرس  1396تومان در سال    ونیلیم

 .بماند یثابت باق با یمسکن تقر ی واقع متی باعث شد ق ( 1395در سال  10٪

بازار مسکن وارد فاز رشد شتابان    ها،میبازگشت تحر  یدر پ   الی به بعد، همزمان با جهش تورم و افت ارزش ر  1397از سال    اما

  1397تومان در سال    ونیلیم 8.2از    شی به ب  1396تومان در سال    ون یلیم  5آپارتمان در تهران از حدود    مت یشد. متوسط ق 

هر متر مربع در تهران به سطح    مت یق  ن یانگی، م 1402سال    ان ی بود. تا پا  د یشد  ی روند صعود  کیآغاز    ن یو ا  افت ی   شیافزا

نشان    ران یدر تهران را در کنار نرخ تورم سالانه ا متی ق  شیروند سالانه افزا  1. جدول  دیتومان رس   ونیلیم  81.44  ی سابقهیب

 .دارد  دی تأک 1397پس از سال  ی هاو بر شدت جهش دهد یم

  ی که تورم تجمع  ی در حال  افته،ی  شیبرابر افزا  20حدود    1402تا    1393  ی هاسال  ی مسکن در تهران ط  متی مجموع، ق   در

را دنبال کرده، هرچند با سطوح    یمشابه  یالگو  زیبرابر بوده است. بازار مسکن در سطح کشور ن  10دوره حدود    نیدر هم

شهر    نیترهر متر مربع، گران  ی تومان به ازا  ونیلیم  8.24  نی انگیبا م  نتهرا  1397عنوان مثال، در سال  . بهترنییپا  ی متیق 

 .سطح قرار داشتند نیاز ا ترنییپا  اریبس لام یا ای مانند سمنان  ییها که استان  یکشور بود، در حال 

  ی عنیتومان بود؛    ونیلیم  12.8کشور حدود    یدر مناطق شهر  یهر متر مربع واحد مسکون  متیق  نیانگی، م1400سال    تا

نشان  یونی لیم  35  مت یق  سوم ک ی  با  یتقر که  زمان،  بتهران در همان  توجه  قابل  و شهرهاکلان  نیدهنده شکاف    ی شهرها 

  متی ، ق 1399تا    1397  یهاسال  ی که ط  یاگونهبازار مسکن همراه بود؛ به  ی رمبا رونق تو  1390تر است. اواخر دهه  کوچک 

به تهران  در  انفجار مسکن  رشد    افتی  شیافزا  یطور  سال    ٪79)مثلا   ز(1399در  ارزش    یبرا  گذارانهیسرما  رای،  حفظ 

 .آوردند ی به بازار مسکن رو ال یر فیخود در برابر تضع ی هاییدارا
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رشد کرد، اما با توجه به تورم  ٪20حدود  یصورت اسممسکن در تهران به متیتر بود، ق ، که نسبتا  آرام1400در سال  یحت

  ر، یچشمگ  یاسم   یها شیکه با وجود افزا  دهد یموضوع نشان م  نیمواجه شد. ا  ٪19به    کینزد  ی آن با افت   ی ، ارزش واقع 46٪

 از نرخ تورم عقب مانده است. متی که رشد ق   یزمان ژهیواست، به افتهیها کاهش  سال یمسکن در برخ یارزش واقع 

با توجه به شرایط خاص کشور، بازار مسکن دارای رکود می باشد اما به دلیل این شرایط خاص رشد قابل    1405در سال  

 توجهی در حوزه قیمت مسکن و رهن املاک و مستقلات به وجود آمده است.

 

  تهران شهر معاملات وضعیت

سال   ی قرار داشته است. ط   ی کیت ی و ژئوپل  یاس یس   ، یاز عوامل اقتصاد  ی امجموعه  ریتأثتحت  ریاخ  ی هامسکن تهران در سال  بازار

  ین یبر معاملات ملک سنگ  یامنطقه  ی نظام   ی هااز تنش  ی « ناششرایط فعلی   سک ی »ر  ی هینخست، سا  مه یدر ن  ژهیو، به 1403

و   ریاخ  ی هاحال، در هفته  نیرا تجربه کند. با ا  ها متیق  ی ثبات نسب  ،خاص  ی طیموضوع موجب شد بازار در شرا  نیکرد و هم

اثرات مستق  با  مواجهه  فعلی   می در  نظام   ی لیتحم   شرایط  کم  یک یبازار مسکن    ،یست یونیصه   م یرژ  یو حملات   ن یترسابقهاز 

 .خود را نشان داد یمت ی ق   یهاواکنش

  کند،یم  ی ریگهر ماه نسبت به ماه قبل اندازه ی فروشندگان آپارتمان را در ابتدا ی شنهادی پ متیق رات ییمسکن که تغ شاخص

 22در    ی شنهادیپ   مت یق  نیانگی افت م  ی کاهش به معنا  ن یدرصد را ثبت کرد. ا  8.5معادل    یسقوط   1404  رماه یت  ی در ابتدا

خرداد و   انی تومان در پا ونیلیم 93.3خرداد به حدود  یو ابتدا بهشتیارد ان یتومان در پا  ونی لیم 102منطقه تهران از سطح 

  ز یبوده است؛ در آن زمان ن  سابقهیتاکنون ب  1392  نیاز فرورد  ی افت  نیبس، بود. چناز اعلام آتش  شی پ  رماه،یت   ییابتدا  یروزها

  3.5هر متر مربع آپارتمان در تهران به    ن یانگیو م  افتی درصد کاهش    10حدود    1391مسکن نسبت به اسفند    یقطع  مت یق 

 .د یتومان رس ونیلیم

را رقم زد.   ر یاخ  ی هابازار مسکن در سال  ی رکود  ت یوضع  نیترنیهمزمان با رکود معاملات، سنگ  ها،متیق   د یکاهش شد  نیا

 ن یترنییکه پا  یرقم   د؛یدرصد رس   8.5  یبه منف   1404در خرداد    تختیماهانه بازار مسکن پا   ی بازده  دهدینشان م   هایبررس

  یدرصد بود، در حال   4  یبورس منف  یدوره، بازده   ن ی. در همشودیمحسوب م  ب یق ر   یبازارها  ر یبا سا  سهیدر مقا   ینرخ بازده

 نیبه »قرمزتر  1404بازار مسکن در خرداد    ب، یترت  نی. به اافتندی   شیدرصد افزا  1.5درصد و    12  بیدلار و سکه به ترت  متیکه ق

 .کردند  رکتح یمواز ی به سمت بازارها ش یاز پ شی ب گذارانهی شد و سرما ل یتبد « ییبازار دارا

افت معاملات نسبت   بهشت،ی. در اردافتی ادامه    زین  1404شدت گرفته بود، با آغاز سال    1403در بازار مسکن که از سال    رکود

  می رمستق یدور مذاکرات غ نیششم  یشد و در خرداد، همزمان با انتشار اخبار مربوط به احتمال عدم برگزار  دیتشد  نیبه فرورد

و محتاط شود و   ستا ی ا شیاز پ  ش یگران بموجب شد رفتار معامله ط یشرا نی. اافتی ش یافزا رسطح ابهام در بازا کا، یو آمر رانیا

 .گردد  تیو فروش در بازار مسکن تهران تثب د یرکود خر

  الی و کاهش ارزش ر  یتورم  یبوده است: نخست، فشارها   یسه عامل اصل  ریدرگ  1404بازار مسکن تهران تا سال    ،یکل  طوربه

بر  ین یسنگ هیسا ریاخ ی هاکه در سال ی تی و امن یاس یس ی هاسک یبودند؛ دوم، ر  هامتیگذشته محرک رشد ق   یهاکه در سال
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  یمعاملات در رکود باق ، یاسم  متیافت ق  ط یدر شرا ی که باعث شده حت   انوارهاخ  دی اند؛ و سوم، کاهش قدرت خربازار انداخته

 که تاثیر زیادی بر حوزه املاک و مستغلات گذاشته است.   1404به وجود آمده در اسفندماه    شرایط فعلی و همچنین    بماند

شود، بلکه از نظر حجم معاملات   دی دچار نوسانات شد  ی متیتنها از نظر قعوامل موجب شده بازار مسکن در تهران نه  ن یا  بیترک

که   و از طرفی با افزایش شدید قیمت ها و رکود بازار منجر شود.  برسد.  ریخود در دهه اخ  یهادوره  نیترفیاز ضع  یکیبه    زین

 .استمرار یافته است 1405این موضوع در سال 

 1404 اسفندبازار مسکن در ماه  تیوضع

1 

تومان    ونی ل یم  93٫3به حدود    رماهیت  یدر تهران در ابتدا  یمسکون  یواحدها  ی شنهادیپ   مت یمتوسط ق 

  ن یخرداد امسال و در ع ی نسبت به ابتدا ی درصد  8٫5کاهش   یدهندهکه نشان  دیهر متر مربع رس یبرا

 سال گذشته است.  ر یت ینسبت به ابتدا یدرصد 7 شیحال افزا

تاکنون مشابه آن    1392  نیبوده و از فرورد  سابقهیاز نظر شدت، ب  نافت ماهانه در بازار مسک  نیا**

  افتیدرصد کاهش    10حدود    1391مسکن نسبت به اسفند    یقطع   متیمشاهده نشده بود؛ در آن زمان ق

که بازار مسکن تهران بار   دهد ینشان م   سهیمقا  ن ی. ادی تومان در هر متر مربع رس  ون یلیم  3٫5و به سطح  

رکود  گرید ق   ید ج  یبا  در  توجه  قابل  کاهش  هرچند سطح    یشنهادیپ   یها متیو  است،  مواجه شده 

 بالاتر قرار دارد.  اریگذشته همچنان بس  یهانسبت به سال ها متیق 

 قبل از آن رقم خورد   یرکود معاملات مسکن در ماه خرداد نسبت به ماهها نیتر نیسنگ 2

 شده بود شتری ب نینسبت به فرورد دیکود خرر ز ین بهشتی تر و در ارد شیپ 3

4 
خرداد     مهی ن  ی در ابتدا  کایو آمر  ران یا  میمستق  ریدور مذاکرات غ   ن یششم  یاخبار احتمال عدم برگزار

 گذاشت   ییستای رفتار معامله گران اثر ا  یدر بازار مسکن شد و و رو طی باعث مبهم شدن شرا

5 

را رقم زد؛  خروج    مت یرخداد متوقف شدن معاملات و سقوط ق  4  زیبه تهران ن  ی با شروع حملات نظام

اولو  یبرخ از  و  شهر  از  خر  تیشهروندان  تقاضا  د یافتادن  کاهش  ملک،  فروش    یمصرف   ری غ  دیخر  ی و 

  یبرا  یی خرداد به توافق  نها  23که از روزها قبل از    ی به صفر، مواجهه مالکان  کی آپارتمان تا سطح نزد

صدور مفاصا    ی سامانه ها  یلی انجام معامله در اثر تعط  ند یبودند با قفل شدن فرآ  دهیفروش آپارتمان رس

انتقال ملک  ی مباد  یل یو تعط  ی حساب ملک به   یفروشنده شدن برخ  نیو همچن  یعقد قرارداد و نقل و 

 خارج از تهران ا ی ی مهاجرت داخل یبرا مت یق ریز  لیشکل اعلام فا

6 

در پی آن  طلا نیز به دلیل افزایش افسارگسیخته قیمت دلار و  1404ماه   بهمنآذر و اوایل  نیمه دوم در 

کشور، در اسفندماه،    فعلیشرایط  . با شروع  افزایش قیمت کالاها باعث کاهش قدرت خرید مردم شده است

شک به تمامی بازارها گردید. اما این امر رفته رفته  با نزولی شدن قیمت طلا و ارز، کاهش یافت و  باعث 

 شاهد رشد قیمت ها در بازار های مسکن و مستغلات بودیم.  
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7 

صنایع اصلی و تامین کنندگان مواد  با توجه به شرایط فعلی   همچنینو ، شرایط فعلی با توجه به استمرار 

شاهد کمبود مواد  اولیه و نهایتا کاهش ساخت و ساز در حوزه املاک باشیم. این امر با    مسکنبازار  اولیه

 .وجود رکود بازار و کاهش خرید مردم اما موجب افزایش قیمت ها در حوزه مسکن گردیده است

 

 ساختمانی  مصالح تورم بررسی

  ی وساز از سوبه ساخت  لیکاهش تما  ی از عوامل اصل  یک یعنوان  ساخت به  یهانهیهز  شیافزا  ، یکارشناس  ی هاطبق گزارش

مردم، موجب افت    دی ساخت و کاهش قدرت خر  یهانهیهز  دی همراه با رشد شد  یسازان شناخته شده است. تورم عموم انبوه 

ا بازار شده است.  توانا  یار یباعث شده بس  ط یشرا  نیقابل توجه تقاضا در  فعالان صنعت ساختمان    ی هانهیهز  ن یتأم  ییاز 

آمارها، سود سازندگان    ی. بر اساس برخابدیکاهش    یریطور چشمگسازندگان به  یرا نداشته باشند و سودآور  دیجد  یهاپروژه

 .درصد افت کرده است 28گذشته تا حدود   یهانسبت به سال

  ،یمصالح ساختمان  نهیهز شیافزا ن،یزم  یمتیاند؛ از جمله نوسانات ق مواجه بوده یسازندگان با مشکلات متعدد زیگذشته ن در

  ت یساخت و در نها  یهانهیقابل توجه هز  شیعوامل در مجموع به افزا  نیکار. ا  ی رویصدور پروانه و رشد دستمزد ن  یهانهیهز

  ای  شبردیدر پ   یاکنندهنیینقش تع  رهایمتغ  نیا  ی متیروند ق   ن،یاند. بنابرافروش ساختمان منجر شده  یینها  متی بالا رفتن ق 

 .دارد   یساختمان یهاتوقف پروژه

را   یو مصالح ساختمان   نیتورم در بخش زم   ، یکلان اقتصاد  یهاشاخص  ی سعادتمند، کارشناس اقتصاد مسکن، با بررس  د یسع

نسبت    1404در سال    یکرده است. نرخ تورم مصالح ساختمان  ی نی بشیپ  1404وساز سال  در ساخت  ی دیعنوان دو عامل کلبه

هر متر مربع که در سال    یبرا  یمصالح ساختمان  نهیهز  گر،ی د  انیداشته است. به ب  شیدرصد افزا  80به سال قبل حدود  

 .است ده یتومان رس ونیلیم  9به حدود  ی تومان بود، در سال جار ونیل یم 5گذشته حدود 

درصد مواجه بوده   120تا    5  نی ب  یبا رشد   ی مصالح ساختمان  مت ی سال گذشته، ق   کیکه در    دهدیبازار نشان م  یهایبررس

  ونیلیم  5ساخت مسکن از حدود    نهیسازان، اعلام کرده است که هزکانون انبوه  رهیمدئتیپورحاجت، عضو ه  د یاست. فرش

  مت ی عنوان نمونه، ق سال. به  ک ی تنها در    یدرصد  80رشد    یعنیاست؛    افتهی  ش یتومان در هر متر مربع افزا  ون یلیم  9تومان به  

  ی هزار تومان بود، در هفته نخست آبان سال جار  35حدود    1400پودر بتن که در هفته نخست آبان    ییلویک   20بسته    ک ی

 .درصد 120معادل  ی رشد د؛ی هزار تومان رس 77به 

ادامه داشته است و قطع ارتباط ایران با بازارهای جهانی موجب افزایش    1405که تا فروردین    1404اسفند ماه    شرایط فعلی 

هزینه های تامین کنندگان و نهایتا افزایش قیمت مصالح ساختمانی گردیده است که آمار دقیقی از این افزایش قیمت ها در  

شرکت سرمایه گذاری ساختمان ایران در حوزه سرمایه گذاری    است.دست نیست و بازار متشنج و دارای قیمت های متنوع  

فعالیت می کند اما شرکت های تابعه که تحت مدیریت شرکت هستند و در حوزه ساخت و ساز فعالیت می کنند. این امر  

 تعطیلی پروژه ها و عدم امکان تامین مصالح و مواد اولیه شده است. موجب 



  
  

11           
 

 ی برا زهیسازندگان، موجب کاهش انگ یساخت، علاوه بر کاهش سودآور ی هانهیهز شیکه افزا  دهدینشان ماتفاقات  نیاهمه 

دولت در    یگذاراستیس   ،یطی شرا  نیوساز شده است. در چن رکود در بازار ساخت  د یتشد  جهیو در نت  د یجد  ی هاآغاز پروژه

در بازگرداندن رونق به    ی نقش مهم  تواندیم   یمال   یهامشوق  رائه و ا  ن یزم  یهانهیهز  تیری کنترل تورم مصالح، مد  نه یزم

 کند.  فا ی صنعت ساختمان ا

 

 بازار  آینده بینی پیش و بندی جمع

سال   به  نگاه  اسفند    1403)اسفند    1404با  ا1404تا  مسکن  بازار  نقطه  رانی(،  دا  یبحران  ی ادر  تأث  شتقرار  تحت    ریکه 

 :ردیگیقرار م ی مورد بررس ی اصل  ی ویدو سنار بود. و اخبار و نوسانات ارز   ی استیس  ماتیو تصم ی اقتصاد ی هاتیقطععدم

 30  حدود  در  –( مواجه است  یهمچنان با تورم بالا )اما نه ابرتورم  رانیاقتصاد ا  و،یسنار  ن ی: در اتورمی   رشد  –  هیپا  یویسنار

انتظار   ط، یشرا  ن ی. در ادی جد  یها شوک  ا ی  ها می عمده مانند لغو تحر  ی خارج   رات ییو بدون تغ   –   1404درصد در سال    40تا  

از نرخ تورم    ترنییپا  ی بماند، اما سرعت رشد ممکن است کم   ی باق   یصعود   ر یدر مس نهمچنا   یطور کل مسکن به  مت یق  رود یم

 .کنندیم ی نیبشیرا پ  متی از کارشناسان، کاهش سرعت رشد ق  ی اریبس  ،دیتوان خر ی هاتیمحدود لیباشد به دل

خواهد بود. اگر تورم    یاز نرخ تورم عموم  ی م یمسکن حدود ن  متیرشد ق  1404گفت که در سال    یتوان به صورت تجرب  یم

  ر یاخ  یهابا جهش  سهیدر مقا  م یملا  بیش  کی  نی. اابدی  شیافزا   ٪20مسکن ممکن است حدود    متی باشد، ق   ٪40  یعموم

 یحت   ای بازار مسکن ممکن است دچار رکود شود    ،یاز نظر واقع   اما  ابد،ییم   شیافزا  ی اسم  یهامتی. در واقع، قشودیمحسوب م

 .تحت فشار قرار گرفته است ار ی رخ داد، چون درآمد خانوارها بس 1400طور که در سال همان ابد،ی کاهش  ی کم

  یمسکن« برخ  یمانند »نهضت مل   هایی پروژه  –   ماندیم  ی باق   فی همچنان ضع  ی ساختمان  یهاتیفعال  و،یسنار   نی: در اعرضه

 .نخواهد داشت هامتی بر ق  یریچشمگ ریتأث ساله ک یاما در بازه  آورد،یرا به بازار م  دی جد یواحدها

  زین 1402خواهد بود )حجم معاملات در تهران در سال  فیهمچنان ضع ییکنندگان نهامصرف  یاز سو یواقع  ی: تقاضاتقاضا

 .کنند یدر برابر تورم نگاه م   یعنوان پناهگاهمردم همچنان به مسکن به  رایز  ابد، ییادامه م   یگذارهیسرما  ی بود(، اما تقاضا  ن ییپا

تا    ی رقم مسکن در سطح کشور در محدوده تک   یاسم   ی هامتی ق  ش یانتظار داشت که افزا  توانیم  1404سال    یبرا  جه، ینت   در

 لیبزرگ به دل  یممکن است در مناطق مختلف متفاوت باشد: در تهران و شهرها  هامتیق   ری باشد. البته مس  نییپا  یرقم دو

 .ممکن است ثابت بمانند  هامتیتر، ق کوچک   یکه در شهرها  یدر حال  ، شود دهی د شتریب یرشد کم   ،یگذارهیسرما یتقاضا

وساز همچنان  ساخت  یهانهیهز  رایاست، ز  د یبع  یاسم   د شدی  افت   –   شودینم  ی نیبشی پ  ی متی سقوط ق   ه،یپا  ی ویسنار  نیا  در

  دهندیم  حی ترج  ی.)مردم در دوران تورمابندییکاهش م   یصورت اسمندرت بهبه  رانیدر ا  ییدارا  یاست و بازارها  شیدر حال افزا

 .آن را با ضرر بفروشند(  نکهی ملک خود را از بازار خارج کنند تا ا

  ی متفاوت   ی رهایبازار را به مس  توانندیم   سک یعامل ر  نی: چندیشوک اقتصاد  ای  تورمی   رکود  تداوم  –  نانهیبدب  یویسنار

از    یک ی (،  ی پول  است یدر کنترل س  یناکام   ای   ،یارز  یهاشوک  ها،ارانهیحذف    لیدلشود )مثلا  به  دیسوق دهند. اگر تورم تشد
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از آن فراتر بروند.  ا یکنند   یبا نرخ تورم برابر ها متی ممکن است ق  حتی  – است  ن مسک مت یق   تر عیسر ش یافزا ، یاحتمال  ج ینتا

اگر    گر،ید  ی سو  از  .وجود دارد  زیبازانه مجدد نسفته  یهااحتمال جهش  د،یشد  ی با تورم بالا و انتظارات تورم  یط یمح   نیدر چن 

مسکن را محدود کند(، بازار مسکن   یهاوام  یکه اعطا یبانک   ستمیرخ دهد )مثلا  مشکلات در س  یبحران اعتبار  ای   دیرکود شد

ممکن است   زین  یو از نظر اسم   ابدییقطعا  کاهش م  یاز نظر واقع  ها متیبا وجود تورم، ق   یشود؛ حت  ستیممکن است دچار ا

 .رشد کند ی ندکفقط ا  ای ثابت بماند 

ناگهان  دهد یموضوع نشان م   نیا اما قدرت خر   رمحتمل یغ  ها متیق  ی که اگرچه سقوط    یباق  ن ییپا  ار ی همچنان بس  دیاست، 

مسکن  داران،یخر یبرا نانه،یبدب ی ویخلاصه، در سنار طوربه .شوند تیتثب  ی فقط در سطح فعل  هامتی اگر ق  ی خواهد ماند، حت

 .کاهش معاملات(  لیدلخواهد ماند )به فیبازار ضع  یفروشندگان، نقدشوندگ یو برا ماندیم  ی باق  یافتن ین همچنان دست

مثال، کاهش    یاست: برا  ی اساس  رات ییها وابسته به تغوجود دارد، هرچند تحقق آن  زین  یانانهیبخوش  یوهایسنار  ن یهمچن

را بهبود    ی کل   ط یشرا  تواندی( م ال یارزش ر   تیکاهش تورم، تقو  ،ینفت   یدرآمدها  ش ی)افزا  یاقتصاد  تیبهبود وضع  ای   هامیتحر

اقتصاد   ،یط یشرا  ن یبخشد. در چن و رشد  تورم  تئور  یکاهش  ه  تواندیم   یمثبت، در  بازار مسکن   ی جانیاز هجوم  به  مردم 

کمتر از نرخ تورم( رشد کند،    دی )شا  ی نیی پا  اری با نرخ بس  ای مسکن ممکن است ثابت بماند    متیصورت، ق  ن یکند. در ا  یریجلوگ

 .ابدی یش میخانوارها افزا ی و درآمد واقع شوندیتر م جذاب یگذار هیسرما یها کانال  ریسا رایز

  نیرا بهبود بخشد. با ا  دیقدرت خر  جی تدربه  جهیمسکن شود و در نت  متیق  یمنجر به کاهش واقع  تواندیم   ینرخ ارز حت  تیتثب

ا اقتصاد  ازمندین  ویسنار  ن یحال، تحقق   1404از کارشناسان، وقوع کامل آن را در سال    یار یاست که بس   ی تحولات کلان 

 محتمل نمی دانستند. 

اما در    .بودهمراه    دی جد  دی شد  یمت یبدون شوک ق  د، یتداوم بحران قدرت خر  1404با تورم(، سال    شدهلی)تعد  ی از نظر واقع

حجم معاملات همچنان    رود یدر دسترس نباشند، انتظار م   یراحت به  ی بانک   ی هابماند و وام  یبالا باق  هامتی ق   اگر  1405سال  

 1405سال    ، شرایط فعلیبحران  و    ریچشمگ   ی نبود تحول اقتصادتوجه به شرایط خاص کشور و    با مجموع،    در  .بماند  ی باق  ن ییپا

با    یهمراه خواهد داشت: سالمالکان به  یبرا  یریو نه سود چشمگ  دنباشمسکن    دارانیخر  یبرا  شیگشا  ممکن است موجب

با توجه به شرایط    .ماند  یباق  یکلان اقتصاد  یهاانیبازار مسکن تحت فشار جر  کهیدر حال  ت،ی قطعهمراه با عدم  ،یرشد جزئ

و  اکثر پروژه های ساخت و ساز که موجب برهم خوردت تعادل بین عرضه  بازار و تعطیلی  موجود کشور و رکود نسبی در 

تقاضای ملک گردیده است و قیمت ها به صورت فزاینده افزایش یافته است. پیش بینی می شود با استمرار شرایط موجود 

 نیز ادامه داشته باشد. کشور، روند افزایش قیمت های ملک 
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 آخرین وضعیت بازار بورس اوراق بهادار تهران: 

 درصد تغییرات               29/12/3140                         29/12/4140                                         شرح 

 27               2،710،088                   3،713،955    شاخص کل 

 16                  795،277                     952،681   شاخص کل هم وزن 

 ( 27)       36،857،058                 28،807،106    ارزش بازار سهم 

 

 جایگاه شرکت در صنعت:   2-1

 جایگاه شرکت در بازار سرمایه 1-2-1

شرکت سرمایه گذاری ساختمان ایران در بازار سرمایه در گروه انبوه سازی، املاک و مستغلات می باشد که براساس قیمت های  

شرکت فعال در   33میلیارد ریال است که در بین    28،807،106ارزش بازار شرکت به مبلغ    29/12/1404پایانی منتهی به  

 را از نظر ارزش بازار در تاریخ فوق به خود اختصاص داده است.  هفتم گروه مزبور، جایگاه 

 

 جزئیات درآمدهای شرکت: - 2-2-1

                                                            29/12/1404                          30/12 /1403    

     21،742                           13،719                                            سود سهام 

          825،099                        829،451                          سود وزیان فروش سرمایه گذاریها

 9،125                                 9،899                                                       سایردرآمدها 

 

 مراودات شرکت با دولت و نهادهای وابسته به دولت:   -3-1 

 وضعیت پرداخت های به دولت  -1-3-1

 

لذا در زمان  شرکت از محل فروش سهام شرکتهای سرمایه پذیر می باشد،  بخش قابل توجهی از درآمدهای  با توجه به اینکه  

 کسر و پرداخت شده است.نقل و انتقال  مالیاتانجام معامله، 

 ردیف 
)مبالغ میلیون   شرح

 ریال( 

  سال مالی منتهی به 

29/12/1404 

مالی   دوره 

1403 

مالی   دوره

1402 

  سالانه  درصد تغییرات

 دو سال آخر
 دلایل تغییرات 

 - - - - - مالیات عملکرد 1

 % 35 14،377 18،939 25،605 بیمه سهم کارفرما  2
افزایش حقوق وزارت  

 کار

   14،377 18،939 25،605 جمع
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له ـت و احتمال تغییر در آنها از جم ـشرک  بر مؤثر ازمانی ـس  برون عوامل سایر و قوانین و مقررات  -4-1

 مولفه های اقتصاد کلان: 

 تجارت.  قانون -

   .قوانین و مقررات سازمان بورس و اوراق بهادار -

 قانون مالیاتهای مستقیم.  -

   .مقررات حقوقی و قضایی -

 کار و امور اجتماعی. قانون -

 .اساسنامه شرکت -

 با  و انطباق اجرا به نسبت باید و پذیرفته تأثیر خود به مربوط مقررات  و قوانین از دیگری، صنعت هر همانند ساختمان صنعت

 :شامل صنعت به مربوط مقررات و قوانین جمله از .نماید اقدام ها آن

  شهری. کارآمد  ان و فرسوده های بافت نوسازی و بهسازی  احیاء، از  حمایت قانون ✓

 مسکن. عرضه و تولید از حمایت و ساماندهی قانون ✓

  ساختمان. ملی مقررات  و مهندسی نظام قانون ✓

 ساختمان.  فروش پیش قانون ✓

 کشور.  ریزی برنامه و مدیریت سازمان ابلاغی و مصوب ضوابط و ها بخشنامه ✓

 . ... و ها شهرداری ضوابط ✓

 

 اطلاعات بازارگردان شرکت:  -5-1

صبا گستر نفت وگاز تأمین از تاریخ   رگردانی با سبد گردان اداد بازرنسبت به انعقاد قراشرکت    مورد گزارش   دوره مالی  طی  

 مین در جریان می باشد.أکه در تاریخ این گزارش صرفا با صندوق بازارگردان نفت و گاز تاقدام نموده است،  10/10/1402

 خلاصه مشخصات و عملکرد بازارگردان به شرح جدول ذیل می باشد: 

 :بازارگردانی
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سهم   7،830،000بازارگردان طبق مصوبه سازمان بورس و اوراق بهادار، روزانه موظف به انجام حداقل حجم معاملات به میزان   

  نیصبا گستر نفت وگاز تأممی باشد که طی گزارشهای دریافتی این امر بصورت مستمر از سمت صندوق بازارگردانی اختصاصی  

 حقق یافته است.ت

 

 در پایان دوره مورد گزارش لیست شرکتهای فرعی مشمول تلفیق  - 6-1

 بورسی و فرابورسی  فرعی  شرکتهای

 

 پارامتر  عنوان  دیفر

 نام بازارگردان 1
صندوق بازارگردانی مشترک  

 اختصاصی صباگستر

 23/12/1403 آغاز دوره بازارگردانی 2

 23/12/1404 پایان دوره بازارگردانی 3

 0 )میلیون ریال(از ابتدا تاکنون منابع اختصاص یافته به بازارگردان از سوی ناشر  4

 29،999 منابع اختصاص یافته به بازارگردان از سوی سهامدار عمده )میلیون ریال/ تعداد سهم(  5

 414،297 مبلغ خرید طی دوره )میلیون ریال( 6

 ( 377،878) مبلغ فروش طی دوره )میلیون ریال( 7

 66،418 سود )زیان( بازارگردانی )میلیون ریال( 8

 346،042،177 طی دوره تعداد سهام خریداری شده 9

 ( 317،788،800) طی دوره  تعداد سهام فروخته شده 10

 124،372،155 مانده سهام نزد بازارگردان  11

 موضوع فعالیت  نوع بازار  نوع شرکت   نام شرکت   ردیف 
              سرمایه 

 )میلیون ریال( 

 درصد مالکیت  
 گروه )ساده(  ساختمان  

 بازار دوم بورس  سهامی عام  نوسازی و ساختمان تهران  1
سرمایه گذاری و  

 املاک
2،630،000 38.98 48.66 

 بورس فرابازار دوم   سهامی عام  سرمایه گذاری ساختمان نوین  2
سرمایه گذاری و  

 املاک
3،300،000 44.54 61.41 

 بازار پایه زرد  سهامی عام  تامین مسکن جوانان  3
سرمایه گذاری و  

 املاک
10,803,015 92.30 92.52 

 بازار پایه زرد  سهامی عام  سرمایه گذاری توسعه عمران زاگرس  4
سرمایه گذاری و  

 املاک
66،000 - 31.81 
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 غیر بورسی فرعی  شرکتهای  

 موضوع فعالیت نوع شرکت   نام شرکت  ردیف 
 سرمایه  

 )میلیون ریال( 

 درصد مالکیت 

 گروه )ساده(  ساختمان  

 100 96.84 180،000 املاک سهامی عام  تامین مسکن نوید ایرانیان  1

 100 97.35 150،000 املاک سهامی عام  تامین مسکن نوین  2

 100 24.88 95،000 املاک سهامی خاص  پشتیبان ایجاد ساختمان  3

 95 - 100 املاک سهامی عام   سازه های نوین کرت   4

 100 93.60 93.60 املاک سهامی خاص  ساختمان و توسعه فن آوری 5

 

 جدول سرمایه گذاری ها: 

 

شرکت سرمایه گذاری 
ساختمان ایران

سایر سرمایه 
گذاریهای با اهمیت

تامین سرمایه نوین

بورس انرژی

بین المللی خانه سازی
ایرانیان

شرکتهای عمران و 
مسکن سازان 

(غیرمدیریتی)

عمران ومسکن سازان استان اصفهان

عمران و مسکن سازان منطقه شرق

عمران و مسکن سازان استان سمنان

سایر شرکتهای عمران و مسکن سازان

شرکت های مشمول ارزش 
ویژه

بانک اقتصاد نوین

سرمایه گذاری توسعه و 
عمران استان کرمان

ان سرمایه گذاری و توسعه است
بوشهر

گروه آتیه ساوالان

شرکتهای مشمول 
تلفیق

سرمایه گذاری ساختمان نوین

نوسازی و ساختمان تهران

تامین مسکن جوانان

تامین مسکن نوین

تامین مسکن نوید ایرانیان

سازه های نوین کرت

ساختمان و توسعه فن آوری

پشتیبان ایجاد ساختمان

شرکت توسعه و عمران زاگرس 
چهارمحال بختیاری
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توسعه فن آوری ساختمان وو شرکت    شرکت پشتیبان ایجاد ساختمان )سهامی خاص( ، شرکت سازه های نوین کرت )سهامی عام( -

 .سهامی خاص( فاقد پرسنل بوده است و توسط هیات مدیره اداره می گردد)

در حال فعالیت می باشند و مابقی از سنوات قبل غیرفعال    و شرق  ان صرفا  شرکتهای اصفهان، سمنان در شرکتهای عمران و مسکن ساز -

 می باشند. 

 

 : اهداف مدیریت و راهبردهای مدیریت برای دستیابی به آن اهداف-2

 اهداف کلان و برنامه های بلند مدت و کوتاه مدت -1-2

 بازنگری در سرمایه گذاری ها و متنوع نمودن پرتفوی شرکت جهت کاهش ریسک و افزایش بازدهی )اصلاح پرتفوی(.  -

 افزایش فعالیتهای عملیاتی شرکتهای زیرمجموعه.  -

 بررسی و تصمیم گیری در ارتباط با سرمایه گذاریهای کم بازده، با توجه به روند شرایط حاکم بربازار . -

 ادغام شرکتها در جهت حذف فعالیت های موازی.  -

 فروش و واگذاری دارائی های غیرمولد. -

 پیگیری منافع آسیب دیده بخشی از دارایی های شرکت در سنوات گذشته. -

 ایجاد رویه های گوناگون جهت تامین منابع مالی از محل بازنگری و کارآمد نمودن سرمایه گذاری ها .  -

 ارتقای نیرو انسانی از طریق جذب نیروهای متخصص و آموزش نیروهای فعلی شرکت. -

 پیگیری جهت تعیین تکلیف و وصول مطالبات سنواتی از جمله مطالبات از شرکت بین المللی خانه سازی ایرانیان. -

 پیگیری جهت تعیین تکلیف پرونده های حقوقی و پروژه های سنواتی گروه.  -

 

 رویه های مهم حسابداری، برآوردها و ... -2-2

 در این قسمت رویه های حسابداری سرمایه گذاری ها مطابق با صورت های مالی افشاء گردد. 

 گذاری  سرمایه پرتفوی-2- 3

 ثبت اوراق بهادار و بورس سازمان  نزد سرمایه گذاری )هلدینگ(  شرکت  یک عنوان به ساختمان ایران ، گذاری  سرمایه شرکت 

 فرعی تقسیم های  فعالیت  و  اصلی های  فعالیت طبقه دو  به فعالیت موضوع شرکت،  اساسنامه  3ماده   مفاد   اساس  است. بر شده

 گذاری صندوق سرمایه واحدهای یا و  الشرکه سهم سهام، در  گذاری سرمایه به مربوط شرکت اصلی فعالیت موضوعگردد.   می
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 شامل شرکت نیز فرعی  فعالیت موضوع نمایند. فعالیت می  آن به مرتبط  خدمات  و ساختمان  صنعت حوزه در  که باشد می هایی

 دارایی از جمله  ها دارایی سایر در گذاری  سرمایه بهادار، اوراق بازار با  مرتبط خدمات  ارائه بهادار، اوراق  سایر در  گذاری سرمایه

 گذاری ترکیب سرمایه راستا این در  .باشد می  انتفاع کسب هدف با ساختمانی  های  پروژه و تولیدی های پروژه فیزیکی، های

 : باشد می زیر  صفحه شرح به شرکت های

-و سرمایه  عتــاین صن به وابسته خدمات و مستغلات و املاک سازی، انبوه صنعت در ها شرکت این فعالیت  فرعی: های شرکت

 و کنترل شرکتهای مزبور با شرکت سرمایه گذاری ساختمان ایران می باشد.  شداب می ذاری گ

گروه  .باشد مستغلات، تامین مالی و بازار پول می و  املاک سازی، انبوه صنعت در ها شرکت این فعالیت: وابسته های شرکت 

 .وابسته نفوذ قابل ملاحظه دارد های شرکت در ساختمان ایران گذاری  سرمایه

و تامین مالی   مستغلات  و املاک سازی، انبوه صنعت  به  وابسته خدمات شامل  ها  شرکت این  فعالیت   ری ها:گذا  سرمایه سایر 

 سرمایه دفتری ارزش  شرکت سرمایه گذاری ساختمان ایران در شرکت های مزبور کنترل و نفوذ قابل ملاحظه ندارد.و    باشد می

قبل    سنوات، توضیح اینکه در  باشد می میلیون ریال  6،136،814  مبلغ   به    29/12/1404در تاریخ  شرکت  مدت بلند های گذاری

 سرمایه گذاری بلند مدت تجدید ارزیابی شده است و افزایش سرمایه از محل تجدید ارزیابی صورت پذیرفته است. 

 

 سیاست های شرکت در ارتباط با راهبری شرکتی و اقدامات صورت گرفته در رابطه با آن:  - 2-4

 .است رفاهی وآموزش کارکنانداری شرکت شامل پرداخت حقوق دولتی، صرفه جویی درمصرف انرژی، افزایش سطح  گزارش پای

 

 : مهمترین منابع، مصارف، ریسک ها و روابط-3

 منابع  -3-1

 .و سپرده سرمایه گذاری  شرکتهای سرمایه پذیر الف: سود سهام

 . سهامصندوق ها و ب: فروش  

 1405سال برآورد  1404سال  شرح

 2،040،086 3،125،822 مجموع درآمدها
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 مصارف   -3-2

 )سرمایه گذاری در سهام(. الف. خرید سهام و صندوق های سرمایه گذاری 

 هزینه های حقوق و دستمزد پرسنل و سایر هزینه های عمومی و اداری. . ج

 1405سال برآورد  1404سال شرح

 1،169،702 696،251 مجموع مصارف 

 ریسک ها و موارد عدم اطمینان و تجزیه و تحلیل آن:  -3-3

 تجزیه و تحلیل ریسک   

 ریسک صنعت ساختمان      -1-3-3

به شرا بر کشور و سایه    طیبا توجه  ا  ی گذارهیگروه سرما  ،یاقتصاد  یهامیو استمرار تحر  شرایط فعلیحاکم  در    رانیساختمان 

  یهاسک یر  قیدق   ییو شناسا  حی صح  تیریمد  کردی با اتخاذ رو  ه،یموجود در صنعت ساختمان و بازار سرما  یها مقابله با چالش  یراستا

جمله   از  سازمؤثر  و  ساخت  پروژهتمام  مت یق  ، ریسک  همچن  ی ساختمان  یها شده  فناور   یهانهیهز  ن یو  با خدمات  و    یمرتبط 

در دستور    هاسک ی ر  تیریو مد  شیپا  ل، یبرنامه با هدف تحل  نینموده است. ا  ک یاستراتژ  یابرنامه  یو اجرا   نیاطلاعات، اقدام به تدو

در    سکیر تیریمرتبط با مد  یندهایفرآ ،ی تیریو مد  ی جلسات کارشناس  یرگزاربا ب  شود یشرکت قرار گرفته و تلاش م  رانیکار مد

 .  ابدیبهبود  رانیساختمان ا یگذارهیشرکت و گروه سرما

 

 اولیه :  مواد قیمت افزایش ریسک- 2-3-3

باعث کاهش تولید   شرایط فعلیباتوجه به  یفلزات اساس ژهیوبه هیاز مواد اول  یساختمان، برخکشور و رکود بازار  یکنون طیدر شرا

لذا ورود  ها اثرگذار است؛  شده پروژهتمام  یبر بها  می طور مستق امر به   نیاند و امواجه شده  قیمت ها  رشد قابل توجهاین فلزات و  

شرکت های تابعه به پروژه های ساخت و ساز کاهش می یابد و پروژه های در حال ساخت نیز به دلیل مشکلات تامین مواد اولیه  

انجام می گیرد.   از طریق شرکت های مستقر در کشورهای    سک،یر  ن یا  تیریمد  یاز راهکارها  یکی با کندی  اولیه  تامین مواد 

 همسایه و دوست می باشد. که این موضوع موجب کاهش ریسک در کوتاه مدت می شود. 
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 صنعت :   بر  حاکم  رکود تداوم سکری-3-3-3

  ی هاشرکت  ی روشیپ  یهاچالش  نی تراز مهم  یکی عنوان  بهبا توجه به شرایط حاکم بر کشور  تداوم رکود در صنعت ساختمان    سک یر

  ی ات یعمل  ی افت درآمدها  جه یو در نت  یساختمان   ی هاتیحوزه مطرح است؛ رکود حاکم بر بازار موجب کاهش حجم فعال   ن یفعال در ا

قرار    ریها را تحت تأثشرکت  یگذارهیتوان سرما  یحت   و  یسودآور  ، ینقد  انیجر  تواندیم   تیوضع  نی. اشودیگروه م   یهاشرکت

ا  یبرا  یدهد. راهکار اصل  به  یهااستی در س  رییو تغ  یبازنگر  سک،یر  نیکنترل  اتخاذ استراتژ  یاگونهفروش است؛  با    یهایکه 

امکان کاهش    د، یجد  ی بازارها  بهو ورود    انی مشتر  ی واقع  یازهایتمرکز بر ن  ر،یپذفروش انعطاف  طیارائه شرا  ، یابیمتنوع در حوزه بازار

  سکی در کاهش شدت ر  ی دیکل   یعنوان ابزاربه  تواندیفروش م  یهااستیس  ح ی صح  تیریمد  ب،یترت  ن یاثرات رکود فراهم گردد. بد

 . عمل کند یساختمان یها شرکت یات یعمل  یها تیفعال  ی داریرکود و حفظ پا
 

 

 

 

 ریسک بازار سرمایه : -4-3-3

بازار و   یاز نوسانات کل  ی است و ناش  گذاران هیهمواره همراه سرما ،یمال  سکیابعاد ر نیتراز مهم یک ی عنوان به ه یبازار سرما سک یر

  نیشده در معرض اانجام  ی هایگذارهیشرکت، سرما  ت یفعال  تی. با توجه به ماهباشدیم   هایگذارهیارزش سرما  ی کاهش احتمال

  هاسک ی مستمر ر  شیو پا  ل یتحل  ها،ییدارا  ت یدر طول دوره مالک  ن یو همچن   دیاز خر  شیپ  ل،یدل  نیقرار دارند و به هم   سک یر

بالقوه و   ان یدر واقع ز  شود،یشناخته م   سک« یعنوان »ربه  یمال   اتی . آنچه در ادبردیگیمنظور حفظ منافع سهامداران صورت مبه

  هیبازار سرما  سکی رو، ر  نیاثرگذار باشد. از ا  گذاران هیسرما  یبر بازده واقع   تواندیاست که م  یگذارهی سرما  ند یدر فرآ  ی ریگاندازهقابل

  ی ها لیتحل   قیو کنترل آن از طر  تی ریمطرح بوده و ضرورت مد  ی مال  ی هایریگمیدر تصم   ریناپذ و اجتناب  یعامل دائم   ک ی عنوان  به

بسته بودن بازار بورس و عدم  باتوجه به شرایط پیش آمده در کشور و    . ردیگیهمواره مورد توجه قرار م   رانهیشگ یو اقدامات پ  ق یدق 

خرید و فروش سهام شرکت و همچنین عدم امکان مدیریت پرتفوی در سهام شرکت ها موجب بوجود آمدن ریسک قابل توجهی  

برای شرکت شده است و فقط صندوق های سرمایه گذاری قابل معامله است. مدیریت و کمیته ریسک و سرمایه گذاری شرکت با  

 نه این ریسک را مدیریت کنند. اتخاذ تصمیم های بهی 

 



  
  

21           
 

 ریسک عملیاتی  -3-3-4-1

  ی اتیمال   ی هابا اهرم  یم یو ارتباط مستق   شودیشناخته م  یمال   یهاسک یاز ابعاد مهم ر  یک یعنوان  در بازار بورس به  یات یعمل  سک یر

  ی گذارهیسرما  ی بر بازده  می طور مستق نرخ بهره، به  ای بازار    ی هاسک یبرخلاف ر  سک ینوع ر  نیها دارد. اشرکت  ییاجرا  یو ساختارها

از ضعف در   ی ناش یات یعمل سک یر گر، ید انیکند. به ب دی را تهد هیسرما تواندیم م یرمستق یغ یندهایفرآ قیطر ز اما ا گذارد،یاثر نم

  ی هانهیهز  تواندیم   ت یاست که در نها  ی ات یو مال  ی مقررات  راتییتغ  ا ی  ندها، یفرآ  ی ناکارآمد  ، یانسان  ی خطاها  ،یداخل   ی هاستمیس

  ی گذارهیآن بر سرما  م یهرچند اثر مستق   ن،یرا تحت فشار قرار دهد. بنابرا  ی ا سودآوری   ینقد  انیکرده و جر  جادیشرکت ا  یبرا  یاضاف

 منجر شود.   یمال  یهاتیفعال   یکل  سکی ر  شیو افزا  هیبه کاهش ارزش سرما  تواندیآن م   میرمستقیغ   یامدهایمحدود است، اما پ

 د. مدیران شرکت با بررسی و پایش مستمر عملیات شرکت، ریسک عملیاتی را مدیریت می کنن

 

 :ریسک مالی -3-3-4-2

سهامداران    ی هاییو کاهش ارزش دارا  هیدر بازار بورس است که به امکان از دست رفتن سرما  سکی از انواع مهم ر  ی ک ی  ی مال   سک یر

  ه یبه سرما  یکه هرچه نسبت بده  یاگونهبه  شود؛یم   جادیشرکت ا  ی هایسطح بده  شیعمدتا  در اثر افزا  سک یر   نیاشاره دارد. ا

  ن ی. در چن ابدییکاهش م   یتعهدات مال   ی فای شرکت در ا  ییو توانا  افته ی  شیبهره افزا  یهانهیزو ه  یشود، فشار مال  شتریشرکت ب

قرار    ر یشرکت را تحت تأث  یسودآور  تواندیم  ها یبده  ش یافزا  رایز  شوند یم  انی متحمل ز  م یرمستقیطور غسهامداران به  ،یطیشرا

 ت یری مطرح است و مد  گذاران هیسرما  یبرا  یجد  یدیتهد  عنوانهب  یمال   سکی ر  ن،یداده و ارزش بازار سهام را کاهش دهد. بنابرا

 دارد.   سک یر  نیدر کاهش اثرات ا  یدی نقش کل ها یو کنترل سطح بده هیساختار سرما حی صح

 

 ریسک نرخ بهره - 3-3-4-3

  یبر اوراق با درآمد ثابت اثرگذار  ژهیو که به  شود یمحسوب م  هیدر بازار سرما  سکی ابعاد ر  نیتراز مهم  یک ی  ی بانک  ینرخ بهره  راتییتغ

همواره آن را در محاسبات و    هیبه نظر برسد، اما فعالان بازار سرما  یرمنطقیغ  د یدر نگاه نخست شا  سک ینوع ر  ن یدارد. ا  یدیشد

و هرگونه   ابد ی یم  ر ییمشخص تغ  یپول   ی هااستی و س  نیبر اساس قوان  ی بانک   ی. نرخ بهرهکنندیخود لحاظ م   ی تجار  ماتیتصم

  ش یاثر بگذارد. افزا   گذارانهیکنندگان و سرمابر رفتار مصرف  می طور مستق به  تواندیم   یبانک  یهادر نرخ سپرده  شیافزا  ایکاهش  
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که    ی در حال   شود،یدر بازار سهام م   یگذارهیبه سرما  لیو کاهش تما  ینکبا  ی هاتر شدن سپردهنرخ بهره معمولا  موجب جذاب

بهره م  نرخ  بازار سرما  ی نگی نقد  انیجر  تواندیکاهش  به سمت  ا  تیهدا  هیرا  از  تغ  ن یکند.  به  رات ییرو،  بهره  از    یک ی عنوان  نرخ 

  کشور   یپول   ی هااستیو س   ی اقتصاد  طیشرا  ق یدق   لیتحل   ازمندیآن ن  تیریو مد  شودیشناخته م  هی بازار سرما  ن یادیبن   یهاسک یر

 است. با توجه به شرایط موجود 

 تورم نرخ ریسک -3-3-5

کاهش   جه یو در نت جی کاهش ارزش پول را  یو متقابل هستند. تورم به معنا کینزد ی ارابطه ینرخ بهره دارا سک یتورم و ر  سک یر

  ها متیق   ی سطح عموم  شی. افزانامندیم   زین  د یقدرت خر  سکی تورم را اصطلاحا  ر  سکی رو، ر  نی افراد است. از هم   د یقدرت خر

  ی در خصوص بازده واقع  یشتریب  تی با عدم قطع  گذارانهیو سرما  ابدی کاهش    ندهیآ  یدنق  یهاانیجر  یارزش واقع   شودیموجب م

  شیکه افزا  یاگونهبه  شوند؛یم   میتورم تنظ  راتییبهره معمولا  در واکنش به تغ  یهانرخ   گر،ید  یخود مواجه شوند. از سو  یهاییدارا

زمان  طور همتورم و نرخ بهره به   راتییتغ  ن،ی. بنابرادهدیم  شیافزابالا بردن نرخ بهره را    یبرا  یپول  گذاراناستیتورم، فشار بر س

کننده   د ینرخ تورم رامى تواند تشد سکیرد. اثرگذار هستن ی گذارهی سرما مات یو تصم ها ییدارا یگذارارزش ،ی مال نیتأم نهیبر هز

 د.مالى، نرخ ارز، بازار و حقوقى وقرار دادى مى باش  نهیهز  نگى، یهاى نق د  سک یها بخصوص ر سک یر  ریباسا تعامل  ودر

 

 ریسک سیاسی  -3-3-6 

  شود یاطلاق م   یبه مجموعه عوامل  سک ی ر  نیدارد. ا  ی حکمران  ط یدولت و ثبات مح  ی هااستیبا س   می مستق   ی ارتباط  ی اسی س  سک یر

  ی اقتصاد  ی هاتیبر فعال  تواندیبوده و م  یالملل نیب  ی هاتنش  ا ی  یداخل  یهایثبات یب  ن،یقوان  راتییتغ  ،یاس یس   ماتیاز تصم   ی که ناش

  یاسیس  سکی سطح ر  ،ی خارج  یهایگذار هیدر جذب سرما   کننده نیی تع  ی پارامترها  نیتر. از جمله مهمداثرگذار باش   ی گذارهیو سرما

و   ها استیس  یریپذین یبشیپ  ،یحقوق   تیامن   زانیبازار، م  ک یاز ورود به    شیپ  یالمللنیب  گذارانهیسرما  رایاست؛ ز  زبانیکشور م

  ی گذارهیسرما  انیمعمولا  منجر به کاهش جر  ی اسیس  سکیر  شی. افزاکنندیم   یاب یرا ارز  ی اسیس  ط یاز شرا  ی ناش   یثبات اقتصاد

رشد    سازنهیزم  تواندیکه کاهش آن م   ی در حال  شود،یم   گذارانهی و کاهش اعتماد سرما  یمال   نی تأم  یهانهیهز  شیافزا  ،یخارج

 باشد.  یاقتصاد داریو توسعه پا ی گذارهیسرما

 . گردد می  بازنگری اطلاعات شرایط تغییر با ولی  ندارد وجود اطلاعات بازنگری به ضرورتی  حاضر درحال
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 پایداری شرکتی گزارش - 3-4

 یمختلف بوده است؛ از جمله انجام کامل تعهدات قانون  یهادر حوزه  ی دیاز اقدامات کل   یاشرکت شامل مجموعه  ی داریگزارش پا

با   یمصرف انرژ ی سازنهیو به ییجوصرفه یهابرنامه ی اجرا ،یمنابع عموم نینقش در تأم یفایمنظور ابه یو پرداخت حقوق دولت 

ارائه   ، یکار  طیبهبود شرا  قیکارکنان از طر  یسطح رفاه   یارتقا  ،یط یمحستی کاهش اثرات ز  یبرا  نینو  یهایاز فناور  یریگبهره 

 یبا برگزار  یدر آموزش و توسعه منابع انسان  ی گذارهیسرما  نیآنان، و همچن  یو روان  ی و توجه به سلامت جسم  یت یخدمات حما

و    یسازمان   یوربهره  یمنجر به ارتقا  تیکه در نها   یشغلرشد    یرهایمس  جادیها و امهارت  شیافزا  ،یو عموم  یتخصص  یهادوره

 است. ده یگرد  نفعانیذ یبرا  داری پا ی نی آفرارزش شیافزا

 

 گزارش اقدامات انجام شده در خصوص مسئولیت های اجتماعی: -1-3-4

 در مجمع شرکت سرمایه گذاری ساختمان ایران از بابت مسئولیت اجتماعی و منابع عام المنفعه، منابعی مصوب نشده است.

 تعهدات و بدهی های احتمالی -4

 به شرح زیر می باشد :      29/12/1404به منتهی سه ماهه   مالی  دوره دربدهی های احتمالی شرکت  -1-4

 مبالغ به میلیون ریال                                                                                                                                              

 شــــــرح 
سال مالی منتهی به  

29/12/1404 

سال مالی منتهی به  

29/12/1403 

 54.130 54.130 تضمین تسهیلات شرکتهای گروه   

 2.706 2.706 سایر تضامین 

 56.836 56.836 جمع کل 

ت خانه های پیش  میلیون ریال مربوط به تضمین تسهیلات دریافتی شرک  36.300میلیون ریال مبلغ    54.130از مبلغ    -4-1-1

شرکت ساختمان و توسعه فن آوری از شرکتهای گروه ساختمان ایران بابت اصل و سود تضمین شده تا سال    ساخته، پیمانکار 

توجیهات    میلیون ریال توسط بانک اقتصاد نوین بدون  138،748مبلغ    06/04/1402ارتباط در تاریخ  این  در  که  می باشد.  1385

قانونی از حساب بانکی این شرکت برداشت شده است که پیگیری های قانونی و حقوقی مربوطه جهت احقاق حقوق شرکت در  

 ایرانیان می باشد.میلیون ریال مربوط به تضمین تسهیلات شرکت تامین مسکن نوید  17.830مبلغ  جریان می باشد، همچنین

 در ارتباط با پرونده های حقوقی شرکت و ادعای وکلای سابق شرکت بدهی احتمالی متصور می باشد.  -4-2
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 تعهدات سرمایه ای :  -4-3

 

                                                                                                        29/12/1404  

 میلیون ریال                                                                                                       

 2،500 5-3-1شرکت بین المللی خانه سازی ایرانیان                                          

 111 شرکت عمران و مسکن سازان کهکیلویه و بویراحمد 

 2،611 
  

 

 

 مربوط به تتمه سهم الشرکه در شرکت خانه سازی ایرانیان در زمان تاسیس از سنوات قبل می باشد.  - 4-3-1
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   دعاوی حقوقی له یا علیه شرکت و اثرات ناشی از آن: اهم  -5

 شرح خواسته  خوانده  خواهان  نام شرکت  ردیف 

سال  

تشکیل 

 پرونده 

 بهای خواسته 

 شرح آخرین وضعیت

 اجرا  تجدید نظر  بدوی 

1 

شرکت سرمایه 

گذاری ساختمان 

 ایران 

 

شرکت سرمایه 

 گذاری

 ساختمان ایران 

 

 

بانک اقتصاد نوین/  

 خانه

 های پیشساخته 

 

 

ابطال اجرائیه و ابطال  

توقیف عملیات   قرارداد و

 اجرایی 

 

1398 
مطالبه مبلغ 

 یورو 13،177،092

پرونده به خواسته ابطال اجرائیه در مرحله 

تشکیل  نخستین علیه بانک اقتصاد نوین

لکن منحر به صدور قرار رد دعوی گردیده 

قرار صادره پس از   و به دنبال اعتراض به

رأی نقص نخستین از سوی مرجع  

 تجدیدنظر پرونده 

جهت رسیدگی ماهوی به شعبه بدوی  

کارشناس  اعاده و اکنون با ارجاع امر به

رسمی دادگستری پرونده در حال 

 .رسیدگی است

  

2 

شرکت سرمایه 

گذاری ساختمان 

 ایران 

 حسین شاهنازیان
شرکت سرمایه 

 گذاری

 ساختمان ایران 

 الزام به تنظیم سند رسمی

 
1402  

پرونده به خواسته الزام به تنظیم سند  

تشکیل و  رسمی علیه شرکت و سایرین

در نهایت در مرحله بدوی به نفع شرکت  

 .رد گردید

  

3 

شرکت سرمایه 

گذاری ساختمان 

 ایران 

 سرمایه گذاری  ظفر محمدی

 ساختمان ابران 
  1403  الزام به تنظیم سند رسمی

دعوی به خواسته الزام به تنظیم سند 

پرونده در  رسمی علیه شرکت تشکیل و

مرحله بدوی در حال رسیدگی قضایی می  

 . باشد

  

4 

شرکت سرمایه 

گذاری ساختمان 

 ایران 

 سیمین تولئی
شرکت سرمایه 

 گذاری

 ساختمان ایران 

  1403 الزام به تنظیم سند رسمی
دعوی خواسته الزام به تنظیم سند رسمی  

در مرحله   علیه شرکت تشکیل و پرونده

 .بدوی در حال رسیدگی قضایی می باشد
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 شرح خواسته  خوانده  خواهان  نام شرکت  ردیف 

سال  

تشکیل 

 پرونده 

 بهای خواسته 

 شرح آخرین وضعیت

 اجرا  تجدید نظر  بدوی 

5 

شرکت سرمایه 

گذاری ساختمان 

 ایران 

 سرمایه گذاری 

 ران یساختمان ا
  *****  _ 1402 مطالبه وجه خانه سازی ایرانیان 

پس از صدور حکم  

قطعی له شرکت پرونده 

در شعبه سوم اجرای  

مدنی مجتمع  احکام 

عدالت تهران جاری بوده  

و علی رغم انجام  

گانه تا  استعلمات سه

کنون اموالی از شرکت 

محکوم علیه شناسایی 

 . نگردیده است

6 

شرکت سرمایه 

گذاری ساختمان 

 ایران 

 

 خانم ها نازیل و

 فرناز پور ابراهیمی

شرکت سرمایه 

ساختمان  گذاری

 ایران 

 _ 1403  الزام به تنظیم سند رسمی

پرونده به خواسته الزام به تنظیم سند  

  تاریخ رسمی علیه شرکت تشکیل و در

جلسه رسیدگی برگزار لکن  19/08/1404

غ نگردیده  لاب ا تا کنون دادنامه صادر و

 . است

  

7 

شرکت سرمایه 

گذاری ساختمان 

 ایران 

 رجب کریمیان 

شرکت سرمایه 

ساختمان  گذاری

 ایران 

  1403  الزام به تنظیم سند رسمی

دعوی خواسته الزام به تنظیم سند رسمی  

در مرحله   علیه شرکت تشکیل و پرونده

 .بدوی در حال رسیدگی قضایی می باشد

  

8 

شرکت سرمایه 

گذاری ساختمان 

 ایران 

 سیمان کرمان

شرکت سرمایه 

ساختمان  گذاری

 ایران 

  1404 الزام به ایفای تعهد 

دعوی به خواسته الزام به ایفای تعهدات  

مجموعه  علیه این شرکت و شرکتهای زیر

مطرح گردیده و در مرحله بدوی بطور کلی  

شرکت ها رد گردیده  نسبت به تمامی

 . است
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 شرح خواسته  خوانده  خواهان  نام شرکت  ردیف 

سال  

تشکیل 

 پرونده 

 بهای خواسته 

 شرح آخرین وضعیت

 اجرا  تجدید نظر  بدوی 

9 

شرکت سرمایه 

گذاری ساختمان 

 ایران 

 حمیدرضا قدیمی 

 باویل 

شرکت سرمایه 

ساختمان  گذاری

 ایران 

 الزام به تنظیم سند رسمی

 
   12/12/1404 مقید به وقت رسیدگی  1404

10 

شرکت سرمایه 

گذاری ساختمان 

 ایران 

 خدیجه راهوار

شرکت سرمایه 

ساختمان  گذاری

 ایران 

دستور فروش ملک مشا، 

 پرداخت /

 هزینه دادرسی 

   06/10/1404 مقید به وقت رسیدگی  1404

11 

شرکت سرمایه 

گذاری ساختمان 

 ایران 

 کاوه نیک سان/

 فروغ فضل اللهی 

شرکت سرمایه 

ساختمان  گذاری

 ایران 

   03/12/1404 مقید به وقت رسیدگی  1404 الزام به تنظیم سند رسمی

12 

شرکت سرمایه 

گذاری ساختمان 

 ایران 

 داوود رنجبر

 صالحیان

شرکت سرمایه 

ساختمان  گذاری

 ایران 

   03/12/1404 مقید به وقت رسیدگی  1404 الزام به تنظیم سند رسمی

13 

شرکت سرمایه 

گذاری ساختمان 

 ایران 

 خانم ها اکرم و

 نسرین دوستی

شرکت سرمایه 

ساختمان  گذاری

 ایران 

   20/10/1404 مقید به وقت رسیدگی  1404 ابطال اسناد 
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 نتایج عملیات و چشم اندازها-6

 شرکت اصلی   صورت سود و زیان - 6-1 

 

 شــــــرح 
 به  یمنتهشش ماهه  

29/12/1404 

  یمنتهشش ماهه  

 به

30/12/1403 

درصد افزایش )کاهش(  

قبل  دورهنسبت به   

1405پیش بینی سال   

 27,438 (%58) 21،742 13،719 درآمد سود سهام 

 1,990,682 (%0.005) 825،099 829،451 درآمد فروش سهام 

 1,289,973 (%0.080) 846،841 921،409 سود ناخالص 

 (579,965) (%53) (150،216) (322،203) های اداری و عمومی هزینه

 21,966 (%0.078) 9،125 9،899 و هزینه ها   درآمد ها  ریسا

 852,747 ( %16) 705،750 609،105 سود عملیاتی

 8,274 %. 049 5،620 5،910 سایردرآمدها و هزینه های غیرعملیاتی

سود عملیات در حال تداوم قبل از  

 مالیات
615،015 711،370 (15%) 861,021 

 - 0 0 0 مالیات بر درآمد 

 861,021 (%15) 711،370 615،015 سود خالص

  سود پایه هرسهم 

 28 (%15) 23 20 ریال  -عملیاتی

 - 0 0 0 ریال -غیر عملیاتی

 28 (%15) 23 20 ریال -سود پایه هر سهم

 

  سود ناشی از فروش سهام شرکت توسعه و عمران چهارمحال و بختیاری   عمدتا مربوط به    در دوره جاری  کاهش سود عملیاتی

 در دوره سه ماهه مشابه سال گذشته بوده است. 

 

 

 

 

 

 )ارقام  به میلیون ریال( 
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 29/12/1404 منتهی بهماهه  شش   مالی   دورهفروش سرمایه گذاری ها در طی - 7

 

 نام شرکت 
بهای تمام شده سهم  

 واگذار شده 

  -مبلغ کل فروش

 میلیون ریال 

  -سود یا زیان 

 میلیون ریال 

 76،277  187،444 111،167 صندوق س.پشتوانه طلای رز )رز ترنج(

 67،513 285،842 218،329 ( 1مشترک البرز) اصیل  -صندوق س 

 62،762 445،070 382،308 ( 1د ) اوصتا  -تامین  صندوق س. اندیشه ورزان صبا

 56،283 202،476 146،193 صندوق س.پشتوانه طلای صبا)نفیس(

 51،877 459،535 407،658 صندوق سرمایه گذاری افرا

 50،124 283،691 233،567 صندوق سرمایه گذاری سپر سرمایه بیدار 

  49،827 152،669 102،842 (1صندوق س.پشتوانه طلا نهایت نگر )ناب

 47،878 279،472 231،594 صندوق سرمایه گذاری لبخند فارابی  

  41،659  219،186 177،527 صندوق سرمایه گذاری ماهور 

 41،042 141،042  100،000 (1صندوق س.پشتوانه طلای لوتوس)طلا 

 40،614 356،766 316،152 صندوق درآمد ثابت ثبات ویستا)ثبات(

 39،666  168،499 128،833 صندوق سرمایه گذاری کارا 

 33،320 55،590 22،270 تامین مسکن جوانان 

 31،724 147،467 115،743 ( 1صندوق طلای عیار مفید)عیار

  30،670 89،969 59،299 (1صندوق س.پشتوانه طلا زمرد بیدار )زمرد

 28،028 227،794 199،766 صندوق سرمایه گذاری ندای ثابت کیان

 25،868  130،558  104،690 صندوق سرمایه گذاری با درآمد ثابت نشان هامرز )نشان( 

 10،579 27،617 17،038 شرکت ملی صنایع مس ایران )سهامی عام ( )فملی( 

 6،658 22،627 15،969 شرکت سرمایه گذاری غدیر)هلدینگ(   

 1،070 6،896 5،826 شرکت پالایش نفت اصفهان)شپنا( 

  1،035 5،838  4،803 پارس فولاد سبزوار   

 848  4،544  3،696 کاشی وسرامیک سینا

  34،129 286،454 252،325 سایر 

 829،451 جمع

 

 جزئیات پرداخت و آخرین وضعیت پرداخت سود سهام مطابق مصوبه آخرین مجمع:  -8
  مربوطمبلغ فوق عمدتا   میلیون ریال می باشد،    140،092مبلغ  به   پرداختنی در تاریخ صورت وضعیت مالی سهام مانده سود

   .که فاقد اطلاعات مالی در سامانه سجام می باشند به اشخاص حقیقی است 
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 2،467،418  ، از این بابت مبلغ سود تقسیمیشرکت  31/06/1404مجمع عمومی عادی سال مالی منتهی به  برگزاری  با توجه به  

اردیبهشت ماه  میلیون ریال   ،  برای اشخاص حقیقی   1405است و قرار است پرداخت سود سهام طبق جدول زمانبندی در 

 صندوق های سرمایه گذاری و اشخاص حقوقی واریز گردد که در سامانه کدال نیز افشا شده است،

 تغییرات در پرتفوی سرمایه گذاری ها، ترکیب دارایی ها و وضعیت شرکت: -9

 تغییرات در سرمایه گذاری های شرکت: -9-1

 

 

 

 

 

 

 

 

 نام شرکت 

 30/12/1403منتهی به   ماهه شش 29/12/1404منتهی به   ماهه شش

درصد 

 مالکیت 
 ارزش فروش بهای تمام شده 

درصد 

 مالکیت 
 ارزش فروش بهای تمام شده 

 20,445,441 5،454،360 92.49 14,458,785 5,421,386 91.92 تامین مسکن جوانان 

 4,797,719 2.894.155 59.18 5,209,142 3,200,031 47.78 سرمایه گذاری ساختمان نوین

 8,002,857 4,354,733 38.62 8,355,973 4,517,676 39.47 نوسازی و ساختمان تهران 

 460 118 0 0 0 0 سرمایه گذاری و توسعه عمران زاگرس 

 13,175,976 5,375,523 5.14 18,768,160 5,375,524 5.14 باتک اقتصاد نوین 

 3,221,327 4,643,317 5.18 3,663,861 4,643,317 5.18 تامین سرمایه نوین 

 1,704,692 1,303,975 3.85 1,813,083 1,303,975 3.85 سرمایه گذاری توسعه و عمران کرمان 

و صندوق های  سایر شرکتهای بورسی 

 سرمایه گذاری 
- 2،373،204 -  4،003،516 - 

  28,029,697 -  26,835,113 جمع
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 شرکت های غیربورسی:- 9-2

 

 نام شرکت 

 30/12/1403 به یماهه منته شش 29/12/1404به   یماهه منته شش

 بهای تمام شده  درصد مالکیت 
درصد 

 مالکیت 
 بهای تمام شده 

 2،721،878 97.35 2,721,878 97.35 تامین مسکن نوین 

 1،524،881 96.84 1,524,881 ۹۶.۸۴ تامین مسکن نوید ایرانیان

 ۸,۳۷۲ 23.23 8,372 ۲۳.۲۳ عمران و مسکن سازان شمالغرب 

 10،000 25 10،000 25 بین المللی خانه سازی ایرانیان

 144،116 28.82 144،116 28.82 سرمایه گذاری و توسعه بوشهر

 144,018 - 147,162 - سایر شرکتهای خارج از بورس 

 4,553,265 -  4,556,409 جمع کل 

 

 : به بهای تمام شده اصلی ترکیب دارایی های شرکت-9-3

 

 شرح 
به   یماهه منته شش

29/12/1404 

به   یماهه منته شش

30/12/1403 

 100،429 194،039 موجودی نقد و بانک 

 3،159،427 3،716،309 سرمایه گذاری کوتاه مدت 

 6،136،697 6،136،814 سرمایه گذاری بلند مدت 

 4،148،587 3،936،801 دریافتنی های تجاری و سایر دریافتنی ها 

 1،942،605 1,942,605 موجودی ساختمان، پروژه ها و املاک

 1،903،469 1،906،881 پیش پرداخت ها 

 186،113 187،664 دارایی های ثابت مشهود

 842 1،175 دارایی های ثابت نامشهود

 4،267 2،134 سایر

 17،582،436 18،024،422 جمع کل 
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 مهم ترین معیارها و شاخص های عملکرد برای ارزیابی عملکرد واحد تجاری در مقایسه با اهداف اعلام شده: -10

 منظر بازار و مشتری - 1-10

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

منظر 

مشتری و 

 بازار

 حوزه های شاخص های عملکردی 

وارتقاء رتبه شفافیت اطلاعاتی حفظ  

 بندهای حسابرس و بازرس مستقل

افزایش رضایت کارکنان و مدیران 

های تابعهشرکت  

های هدف  استراتژی  

 

حضور موثر در بورس اوراق بهادار و 

نقش فعال در صنعت سرمایه گذاری 

 واسطه گری مالی

کنترل پیاده سازی نظام  

 استراتژیک
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    منظر مالی- 2-10

 

 

 

  

  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 جمع بندی-11

  ها و درآمد های   نهیهز  پیش بینیبه منظور  کشورمان،    شرایط فعلیواضح است با توجه به شرایط خاص کشور و وجود  پر  

  ی تهااسیاز س ، مصالح ساختمانی و مواد اولیه، نوسانات بازار سرمایه که  نرخ ارز  ناشی از   نوسانات   ستی با  یم   1405سال  

  و تورم را درنظر داشت و از آنجا که برآوردها نشان دهنده   یاقتصاد  طیالملل، شرا    نیب داخل و    کشور در حوزه  دیجد

  ها و مفروضات  تی، عدم قطع ها  سکی است و در معرض ر  یو عملکرد مال   دادهایاز رو  یجار  ی نی ش بیو باورها با پ   انتظارات 

به مشکلات تامین    ن با توجهیمورد انتظار باشد، همچن   جی ممکن است متفاوت از نتا  ی ج واقعی قراردارند، لذا نتا ی قطع ریغ

  متی ق   ش یوجود افزااین  و با    ی عمران  ی ها  پروژهی  اجرا  ی به روند نزول  مواد اولیه در حوزه مسکن و ساخت و ساز که منجر 

  ه یرفتن سرما ن یکند و باعث از ب  یدست و پنجه نرم م  یامروز با مشکلات فراوان ساخت و ساز صنعتشده است. مسکن 

شرکت برای مقابله با ریسک هایی که در این شرایط مواجه شده است، راهکارهایی را برای شرکت  . شده است  یمل  یها

 نها:  آساختمان ایران  و شرکت های تابعه مورد بررسی قرار داده اند که مهمترین 

 منظر مالی

های عملکردی شاخص  

 بازده حقوق صاحبان سهام 

 بازده داراییها

 حاشیه سود خالص

 حاشیه سود عملیاتی

 کیفیت سود عملیاتی

 پوشش سوددهی

 دوره وصول مطالبات

 بهره مندی از منابع و ابزارهای نوین تامین مالی

های هدف استراتژی  

 

 

 

های ارتقاء بهره وری شرکت

تابعه و افزایش بازده دارایی 

 ها

های بهره مندی از منابع و روش

 نوین تامین مالی



  
  

34           
 

تامین مواد اولیه از طریق شرکت های حاضر در کشورهای دوست و همسایه کمک بزرگی به رونق در حوزه   •

 .ساخت و ساز و مسکن خواهد نمود

با باز شدن کامل بازار بورس و خرید و فروش سهام، قطعا سهام شرکت سرمایه گذاری ساختمان ایران در بورس  •

 خواهد شد.  هجایگاه بهتری می یابد و موجب رونق این شرکت و شرکت های تابع

  ر یتداوم مس  یلازم را برا  یهایزیرشده، برنامهکسب  اتیاز تجرب   یریگ شرکت با اتکال به خداوند متعال و بهره  رانیمد

  نه ی شرکت در بازار، زم  گاهیجا  تیاند تا ضمن تقودر دستور کار قرار داده  ی اهداف آت  شبردیو پ   یوربهره  ی رشد، ارتقا

 .فراهم گردد   نفعانیذ  یبرا ینیآفرارزش شیو افزا دار یتوسعه پا
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