
کلیه مبالغ درج شده به میلیون ریال می باشد
10,280,000 میلیون ریال 

1404/06/31 0 میلیون ریال سال مالی منتهی به: سرمایه ثبت نشده: اطلعات و صورتهای مالی12 ماهه منتهی به 1404/06/31 )حسابرسی نشده(

46499105 كد صنعت: تامين مسکن)تامین سرمایه بانک مسکن

تامين سرمايه بانک 
نماد: سرمايه ثبت شده:شركت: 1424363شماره اطلعیه :

درصد تغییردرصد تغییردر تاریخترازنامه شرح در تاریخدر تاریخدر تاریخ 1404/06/311403/06/311404/06/311403/06/31

بدهی ها دارایی های جاری
-- --      بدهی های جاری      دارایی  های جاری

90,174179,583)50( 813,2111,28263,333      پرداختنی های تجاری      موجودی نقد

14,332,03311,563,27724 524,47559,174786      پرداختنی های غیرتجاری      سرمایه گذاری  های كوتاه مدت

1,251,8671,201,0984 )5(304,243319,834      مالیات پرداختنی      دریافتنی  های تجاری

239,590293,674)18( --533,6000      سود سهام پرداختنی      دریافتنی  های غیرتجاری

185,60930,877501 --00      تسهیلت مالی      پیش پرداخت ها و سفارشات

00-- --00      ذخایر      دارایی های نگهداری شده برای فروش

16,099,27313,268,50921 )1(768,882778,667      پیش دریافت های جاریجمع دارایی های جاری

--       بدهی های مرتبط با دارایی های نگهداری       دارایی  های غیرجاری

شده برای فروش

00--

211,21916,6051,172 2,944,4111,158,957154جمع بدهی های جاری      دریافتنی  های بلندمدت

340,440340,4400 --      بدهی های غیرجاری      سرمایه گذاری های بلندمدت

00-- 2,550,6602,550,6600      پرداختنی های بلندمدت      سرمایه گذاری در املک

16,8968,78792 --00      پیش دریافت های غیرجاری      دارایی های نامشهود

9,159,2587,146,79928 --00      تسهیلت مالی بلندمدت      دارایی های ثابت مشهود

00-- 67,93138,39677      ذخیره مزایای پایان خدمت كاركنان      سایر دارایی ها

9,727,8137,512,63129 2,618,5912,589,0561      جمع بدهی های غیرجاری      جمع دارایی های غیرجاری

5,563,0023,748,01348      جمع بدهی ها      

--      حقوق صاحبان سهام      

10,280,00010,280,0000      سرمایه      

--00      افزایش )كاهش( سرمایه در جریان      

--00      صرف )كسر( سهام      

--00      سهام خزانه      

750,637527,40942      اندوخته قانونی      

17 از



10,280,000 میلیون ریال 

1404/06/31 0 میلیون ریال سال مالی منتهی به: سرمایه ثبت نشده: اطلعات و صورتهای مالی12 ماهه منتهی به 1404/06/31 )حسابرسی نشده(

46499105 كد صنعت: تامين مسکن)تامین سرمایه بانک مسکن

تامين سرمايه بانک 
نماد: سرمايه ثبت شده:شركت: 1424363شماره اطلعیه :

--00      سایر اندوخته ها      

      مازاد تجدید ارزیابی دارایی های       

غیرجاری نگهداری شده برای فروش

00--

--00      مازاد تجدید ارزیابی دارایی ها      

      تفاوت تسعیر ناشی از تبدیل به واحد       

پول گزارشگری

00--

      اندوخته تسعیر ارز دارایی ها و بدهی های       

شركت های دولتی

00--

9,233,4476,225,71848      سود )زیان( انباشته      

20,264,08417,033,12719جمع حقوق صاحبان سهام      

25,827,08620,781,14024 25,827,08620,781,14024جمع بدهی ها و حقوق صاحبان سهامجمع دارایی ها

27 از



کلیه مبالغ درج شده به میلیون ریال می باشد
10,280,000 میلیون ریال 

1404/06/31 0 میلیون ریال سال مالی منتهی به: سرمایه ثبت نشده: اطلعات و صورتهای مالی12 ماهه منتهی به 1404/06/31 )حسابرسی نشده(

46499105 كد صنعت: تامين مسکن)تامین سرمایه بانک مسکن

تامين سرمايه بانک 
نماد: سرمايه ثبت شده:شركت: 1424363شماره اطلعیه :

واقعی  سال مالی صورت سود وزیان

1403/06/31حسابرسی شده منتهی به 1404/06/31حسابرسی نشده منتهی به 
درصد تغییر

--سود )زیان( خالص

--درآمدهای عملیاتی

--00درآمد سود سهام

--00درآمد سود تضمین شده

369,836239,37854سود )زیان( فروش سرمایه گذاری ها

--00سود )زیان( تغییر ارزش سرمایه گذاری در اوراق بهادار

8,622,9105,195,48366سایر درآمدهای عملیاتی

8,992,7465,434,86165جمع درآمدهای عملیاتی

--هزینه های عملیاتی

102)2,144,232()4,331,169(هزینه های فروش، اداری و عمومی

--00سایر هزینه های عملیاتی

102)2,144,232()4,331,169(جمع هزینه های عملیاتی

4,661,5773,290,62942سود )زیان( عملیاتی

--00هزینه های مالی

--13,0030سایر درآمدها و هزینه های غیرعملیاتی

4,674,5803,290,62942سود )زیان( عملیات در حال تداوم قبل از مالیات

)7()225,614()210,023(مالیات بر درآمد

4,464,5573,065,01546سود )زیان( خالص عملیات در حال تداوم

--00سود )زیان( عملیات متوقف  شده پس از اثر مالیاتی

4,464,5573,065,01546سود )زیان( خالص

--سود )زیان( پایه هر سهم

--00سود )زیان( پایه هر سهم ناشی از عملیات در حال تداوم- عملیاتی

--00سود )زیان( پایه هر سهم ناشی از عملیات در حال تداوم- غیرعملیاتی

--00سود )زیان( پایه هر سهم ناشی از عملیات متوقف  شده

--00سود )زیان( پایه هر سهم

--سود )زیان( تقلیل یافته هر سهم

37 از



کلیه مبالغ درج شده به میلیون ریال می باشد
10,280,000 میلیون ریال 

1404/06/31 0 میلیون ریال سال مالی منتهی به: سرمایه ثبت نشده: اطلعات و صورتهای مالی12 ماهه منتهی به 1404/06/31 )حسابرسی نشده(

46499105 كد صنعت: تامين مسکن)تامین سرمایه بانک مسکن

تامين سرمايه بانک 
نماد: سرمايه ثبت شده:شركت: 1424363شماره اطلعیه :

--00سود )زیان( تقلیل یافته هر سهم ناشی از عملیات در حال تداوم- عملیاتی

--00سود )زیان( تقلیل یافته هر سهم ناشی از عملیات در حال تداوم- غیرعملیاتی

--00سود )زیان( تقلیل یافته هر سهم ناشی از عملیات متوقف  شده

--00سود )زیان( تقلیل یافته هر سهم

--گردش حساب سود )زیان( انباشته

4,464,5573,065,01546سود )زیان( خالص

6,225,7184,531,95437سود )زیان( انباشته ابتدای دوره

--00تعدیلت سنواتی

6,225,7184,531,95437سود )زیان( انباشته ابتدای دوره تعدیل شده

1)1,218,000()1,233,600(سود سهام  مصوب

--00تغییرات سرمایه از محل سود )زیان( انباشته

4,992,1183,313,95451سود )زیان( انباشته ابتدای دوره تخصیص نیافته

--00انتقال از سایر اقلم حقوق صاحبان سهام

9,456,6756,378,96948سود قابل تخصیص

46)153,251()223,228(انتقال به اندوخته  قانونی 

--00انتقال به سایر اندوخته ها

9,233,4476,225,71848سود )زیان( انباشته  پایان  دوره

43429846سود )زیان( خالص هر سهم- ریال

10,280,00010,280,0000سرمایه

47 از



کلیه مبالغ درج شده به میلیون ریال می باشد
10,280,000 میلیون ریال 

1404/06/31 0 میلیون ریال سال مالی منتهی به: سرمایه ثبت نشده: اطلعات و صورتهای مالی12 ماهه منتهی به 1404/06/31 )حسابرسی نشده(

46499105 كد صنعت: تامين مسکن)تامین سرمایه بانک مسکن

تامين سرمايه بانک 
نماد: سرمايه ثبت شده:شركت: 1424363شماره اطلعیه :

درصد تغییر شرح

صورت جریان وجوه نقد

واقعی دوره 12 ماهه حسابرسی نشده 

منتهی به  31/06/1404

واقعی دوره 12 ماهه حسابرسی شده منتهی به  

31/06/1403

--فعالیت های عملیاتی

2,770,771 2,910,5205جریان خالص ورود )خروج( وجه نقد ناشی از فعالیت های عملیاتی- عادی

0 --0جریان خالص ورود )خروج( وجه نقد ناشی از فعالیت های عملیاتی- استثنایی

2,770,771 2,910,5205جریان خالص ورود )خروج( وجه نقد ناشی از فعالیت های عملیاتی

--بازده سرمایه گذاری ها و سود پرداختی بابت تأمین مالی

0 --0سود پرداختی بابت استقراض

(1,218,000) (43)(700,000)سود سهام پرداختی

(1,218,000) جریان خالص ورود )خروج( وجه نقد ناشی از بازده سرمایه گذاری ها و سود پرداختی 

بابت تأمین مالی

(700,000)(43)

--مالیات بر درآمد

(393,184) (43)(225,614)مالیات بر درآمد پرداختی

--فعالیت های سرمایه گذاری

0 --0وجوه دریافتی بابت فروش دارایی های ثابت مشهود

0 --0وجوه دریافتی بابت فروش دارایی های نگهداری شده برای فروش

(1,117,991) 84(2,061,293)وجوه پرداختی بابت خرید دارایی های ثابت مشهود

0 --0وجوه دریافتی بابت فروش دارایی های نامشهود

(8,769) 49(13,022)وجوه پرداختی بابت خرید دارایی های نامشهود 

0 --0تسهیلت اعطایی به اشخاص

0 --0استرداد تسهیلت اعطایی به اشخاص

(1,126,760) 84(2,074,315)جریان خالص ورود )خروج( وجه نقد ناشی از فعالیت های سرمایه گذاری

32,827 --(89,409)جریان خالص ورود )خروج( وجه نقد قبل از فعالیت های تأمین مالی

--فعالیت های تأمین مالی

57 از



کلیه مبالغ درج شده به میلیون ریال می باشد
10,280,000 میلیون ریال 

1404/06/31 0 میلیون ریال سال مالی منتهی به: سرمایه ثبت نشده: اطلعات و صورتهای مالی12 ماهه منتهی به 1404/06/31 )حسابرسی نشده(

46499105 كد صنعت: تامين مسکن)تامین سرمایه بانک مسکن

تامين سرمايه بانک 
نماد: سرمايه ثبت شده:شركت: 1424363شماره اطلعیه :

0 --0وجوه دریافتی حاصل از افزایش سرمایه

0 --0وجوه دریافتی حاصل از فروش سهام خزانه

0 --0وجوه پرداختی بابت خرید سهام خزانه

0 --0وجوه دریافتی حاصل از استقراض

0 --0بازپرداخت اصل استقراض

0 --0جریان خالص ورود )خروج( وجه نقد ناشی از فعالیت های تأمین مالی

32,827 --(89,409)خالص افزایش )كاهش( در موجودی نقد

146,756 179,58322موجودی نقد در ابتدای دوره

0 --0تآثیر تغییرات نرخ ارز

179,583 (50)90,174موجودی نقد در پایان دوره

0 --0مبادلت غیرنقدی

67 از



کلیه مبالغ درج شده به میلیون ریال می باشد
10,280,000 میلیون ریال 

1404/06/31 0 میلیون ریال سال مالی منتهی به: سرمایه ثبت نشده: اطلعات و صورتهای مالی12 ماهه منتهی به 1404/06/31 )حسابرسی نشده(

46499105 كد صنعت: تامين مسکن)تامین سرمایه بانک مسکن

تامين سرمايه بانک 
نماد: سرمايه ثبت شده:شركت: 1424363شماره اطلعیه :

شرکتهای تابعه

نام شرکت

77 از



شركت تامين سرمايه بانك مسكن (سهامي خاص)

يادداشت هاي توضيحي صورت هاي مالي

سال مالي منتهي به 31 شهريور  1404





سال 1403سال 1404يادداشت

درآمدهاي عملياتي

55,158,2593,046,687  درآمد ارائه خدمات

63,834,4872,388,174سود سرمايه گذاري ها

8,992,7465,434,861جمع درآمدهاي عملياتي 

هزينه هاي عملياتي 

(1,339,353)(2,732,478)7هزينه تعهد پذيره نويسي و بازارگرداني اوراق بهادار

(524,619)(871,723)8هزينه هاي حقوق و دستمزد و مزايا

(27,168)(53,747)هزينه استهلاك

(5,045)(16,443)هزينه اجاره

(248,047)(656,778)9 ساير هزينه ها 

(2,144,232)(4,331,169)جمع هزينه هاي عملياتي 

4,661,5773,290,629سود عملياتي

1013,0030ساير درآمدها و هزينه هاي غير عملياتي

4,674,5803,290,629سود قبل از ماليات

(225,614)(210,023)23هزينه ماليات بر درآمد

4,464,5573,065,015سود خالص

سود پايه هر سهم

434328     عملياتي(ريال)

00      غير عملياتي(ريال)

11434328سود پايه هر سهم(ريال)

2

شركت تامين سرمايه بانك مسكن (سهامي خاص)

صورت سود و زيان

سال مالي منتهي به 31 شهريور  1404

يادداشت هاي توضيحي، بخش جدايي ناپذير صورت هاي مالي است.

(مبالغ به ميليون ريال)



(مبالغ به ميليون ريال)

1404/06/311403/06/31يادداشت

دارايي ها

دارايي هاي غيرجاري

129,159,2587,146,799دارايي هاي ثابت مشهود

1316,8968,787دارايي هاي نامشهود

14340,440340,440سرمايه گذاري هاي بلندمدت

15211,21916,605دريافتني هاي تجاري و ساير دريافتني ها

9,727,8137,512,631جمع دارايي هاي غيرجاري

دارايي هاي جاري

16185,60930,877پيش پرداخت ها

151,491,4571,494,772دريافتني هاي تجاري و ساير دريافتني ها

1714,332,03311,563,277سرمايه گذاري هاي كوتاه مدت

1890,174179,583موجودي نقد

16,099,27313,268,509جمع دارايي هاي جاري

25,827,08620,781,140جمع دارايي ها

حقوق مالكانه و بدهي ها

حقوق مالكانه

1910,280,00010,280,000سرمايه

20750,637527,409اندوخته قانوني

9,233,4476,225,718سود انباشته

20,264,08417,033,127جمع حقوق مالكانه

بدهي ها

بدهي هاي غيرجاري

212,550,6602,550,660پرداختني هاي تجاري و ساير پرداختني ها

2267,93138,396ذخيره مزاياي پايان خدمت كاركنان

2,618,5912,589,056جمع بدهي هاي غيرجاري

بدهي هاي جاري

211,337,68660,456پرداختني هاي تجاري و ساير پرداختني ها

23304,243319,834ماليات پرداختني

24533,6000سود سهام پرداختني

25768,882778,667پيش دريافت ها

2,944,4111,158,957جمع بدهي هاي جاري

5,563,0023,748,013جمع بدهي ها

25,827,08620,781,140جمع حقوق مالكانه و بدهي ها

29361,764,795293,458,656خالص دارايي هاي فعاليت سبد گرداني

3

يادداشت هاي توضيحي، بخش جدايي ناپذير صورت هاي مالي است.

به تاريخ 31 شهريور 1403

صورت وضعيت مالي

شركت تامين سرمايه بانك مسكن (سهامي خاص)



سرمايه
افزايش سرمايه 

در جريان
جمع كلسود انباشتهاندوخته قانوني

4,459,0001,541,000374,1584,531,95410,906,112مانده در 1402/07/01

تغييرات حقوق مالكانه در سال مالي1403

3,065,0153,065,015--- سود خالص گزارش شده در صورت هاي مالي سال 1403

(1,218,000)(1,218,000)---     سود سهام مصوب

-(153,251)153,251--     تخصيص به اندوخته قانوني

04,280,000-(1,541,000)5,821,000افزايش سرمايه در جريان

10,280,0000527,4096,225,71817,033,127مانده در 1403/06/31

تغييرات حقوق مالكانه درسال مالي 1404

0004,464,5574,464,557 سود خالص گزارش شده در صورت هاي مالي سال 1404

(1,233,600)(1,233,600)000     سود سهام مصوب

00افزايش سرمايه در جريان

(223,228)00223,228     تخصيص به اندوخته قانوني

10,280,0000750,6379,233,44720,264,084مانده در 1404/06/31

4

شركت تامين سرمايه بانك مسكن (سهامي خاص)

صورت تغييرات در حقوق مالكانه

سال مالي منتهي به 31 شهريور  1404

يادداشت هاي توضيحي، بخش جدايي ناپذير صورت هاي مالي است.

(مبالغ به ميليون ريال)



(مبالغ به ميليون ريال)

سال 1403سال 1404يادداشت

جريان هاي نقدي حاصل از فعاليت هاي عملياتي

262,910,5202,770,771نقد حاصل از عمليات

(393,184)(225,614)1-23پرداخت هاي نقدي بابت ماليات بر درآمد

2,684,9062,377,587جريان  خالص  ورود   نقد حاصل از فعاليت هاي  عملياتي

جريان هاي نقدي حاصل از فعاليت هاي سرمايه گذاري

(1,117,991)(2,061,293)پرداخت هاي نقدي براي خريد دارايي هاي ثابت مشهود

(8,769)(13,022)پرداخت هاي نقدي براي خريد دارايي هاي نامشهود

(1,126,760)(2,074,315)جريان خالص خروج نقد حاصل از فعاليت هاي سرمايه گذاري

610,5911,250,827جريان خالص ورود نقد قبل از فعاليت هاي تامين مالي

جريان هاي نقدي حاصل از فعاليت هاي تامين مالي

(1,218,000)(700,000)پرداخت هاي نقدي بابت سود سهام

(700,000)(1,218,000)

32,827(89,410)خالص كاهش در موجودي نقد

179,583146,756مانده موجودي نقد در ابتداي سال

90,173179,583مانده موجودي نقد در پايان سال

4,280,000-27معاملات غير نقدي

شركت تامين سرمايه بانك مسكن (سهامي خاص)
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يادداشت هاي توضيحي، بخش جدايي ناپذير صورت هاي مالي است.
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صورت جريان هاي نقدي

جريان خالص خروج نقد حاصل از فعاليت هاي تامين مالي
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شركت تامين سرمايه بانك مسكن (سهامي خاص)
يادداشتهاي توضيحي صورتهاي مالي 
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1- تاريخچه و فعاليت

1-1- تاريخچه
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شركت تامين سرمايه بانك مسكن(سهامي خاص) از مصاديق نهادهاي مالي موضوع بند 18 ماده 1 قانون بازار اوراق  بهادار جمهوري اسلامي ايران محسوب مي شود. 

اين شركت به شناسه ملي  14004783125 درتاريخ 1393/12/16 و به شماره ثبت 469380به صورت شركت سهامي خاص در اداره ثبت شركتها و مالكيت صنعتي 

تهران  و طي شماره 11325 مورخ 1394/01/26 نزد سازمان بورس و اوراق بهادار به ثبت رسيد. نام شركت در زمان تاسيس تامين سرمايه آباد مسكن بوده كه به 

موجب  مصوبه مجمع عمومي فوق العاده مورخ 1394/7/29 نام شركت به"تامين سرمايه بانك مسكن"تغييريافته است. درحال حاضرشركت تامين سرمايه بانك 

مسكن جزء شركت هاي فرعي گروه مالي بانك مسكن است و شركت نهائي گروه ،  بانك مسكن (شركت دولتي) مي باشد. نشاني مركز و محل فعاليت اصلي شركت 

درتهران، سعادت آباد، بلوارفرهنگ خيابان داود رشيدي شماره 13 طبقه ششم واقع است.

3-1- تعداد كاركنان

ميانگين كاركنان در استخدام و نيز كاركنان شركتهاي خدماتي كه بخشي از امور خدماتي شركت را بر عهده دارند ، طي سال به شرح زير بوده است:

2-1- فعاليت اصلي

موضوع فعاليت اصلي شركت طبق ماده 3 اساسنامه،  پذيره نويسي،  تعهد پذيره نويسي ، بازارگرداني وتعهد خريد اوراق بهادار درعرضه هاي ثانويه در صنعت 
ساختمان ، حمل ونقل، راه و شهرسازي در حد امكانات مالي خود يا از طريق تشكيل سنديكا با ساير نهادها، فعاليتهاي فرعي شامل ارائه مشاوره در صنعت املاك و 

مستغلات و شهرسازي، بازاريابي و يا مديريت فرآيند واگذاري اوراق بهاداردر حوزه تخصصي فعاليت اصلي شركت، انجام امور اجرايي به نمايندگي از ناشر در زمينه 
ثبت اوراق بهادار و دريافت مجوز عرضه آن وساير فعاليتهاي فرعي مندرج در اساسنامه مي باشد. به موجب مجمع عمومي فوق العاده مورخ 1399/10/20 و مجوز 

شماره 79501/122 مورخ 1399/12/06 سازمان بورس و اوراق بهادار، فعاليت در زمينه تامين مالي جمعي با رعايت مقررات مربوطه و اخذ مجوز هاي لازم ، به ماده 
3 اساسنامه شركت اضافه شده است.

فعاليت اصلي شركت طي سال مورد گزارش، تعهد پذيره نويسي و بازارگرداني اوراق و واحدهاي صندوق هاي سرمايه گذاري، مديريت و ضمانت نقد شوندگي  صندوق 
هاي سرمايه گذاري بوده است.

2- به كارگيري استاندارد هاي حسابداري جديد و تجديد نظر شده  :

افزايش تعداد كاركنان به دليل افزايش حجم فعاليت شركت و تلاش در كسب درآمدهاي جديد مي باشد.

3- اهم رويه هاي حسابداري 

 مبناي اندازه گيري استفاده شده در تهيه صورت هاي مالي

 صورتهاي مالي  بر مبناي بهاي تمام شده تاريخي تهيه شده است .

1-1-2- استاندارد حسابداري 43 با عنوان درآمد عملياتي حاصل از مشتريان ، كه الزامات آن در مورد كليه صورت هاي مالي كه دوره مالي آنها از 

1404/01/01 و بعد از آن شروع مي شود لازم الاجراست. هدف اين استاندارد تعيين اصولي براي گزارش اطلاعات مفيد به استفاده كنندگان صورت 

هاي مالي درباره ماهيت ، مبلغ ، زمانبندي و عدم اطمينان درآمد عملياتي و جريان هاي نقدي حاصل از قرارداد بايك مشتري بايد به كار گيرد. 

براي دستيابي به اين هدف ، شركت بايد درآمد عملياتي را به گونه اي شناسايي كند كه بيانگر انتقال كالا ها يا خدمات تعهد شده به مشتريان به 

ميلغ ما به ازايي باشد كه واحد تجاري انتظار دارد در قبال آن كالاها يا خدمات ، نسبت به آن محق باشد. الزامات شناخت و اندازه گيري اين 

استاندارد در مورد ساير درآمدهاي كسب شده در روال فعاليت هاي عادي از جمله ساير درآمدهاي غير عملياتي نيز كاربرد دارد. بر اساس ارزيابي 

بكارگيري استاندارد مذكور تاثير قابل ملاحظه اي بر گزارشگري اقلام صورت هاي مالي ندارد.

1-2- آثار احتمالي آتي با اهميت ناشي از اجراي استانداردهاي حسابداري جديد و تجديد نظر شده مصوب كه هنوز لازم الاجرا نيستند به شرح 

زير است:

 



 -3-3-1
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روش استهلاكنرخ استهلاكنوع دارايى
خط مستقيم6 سالهوسايل نقليه

خط مستقيم5 سالهاثاثه و منصوبات
خط مستقيم3 سالهتجهيزات رايانه اي

خط مستقيم4سالهابزار آلات

-3-3-2-1

-3-4-1

-3-4-2

روش استهلاكنرخ استهلاكنوع دارايي
خط مستقيم3 سالهنرم افزارهاي رايانه اي

استهلاك دارايي هاي نامشهود با عمر مفيد معين، با توجه به الگوي مصرف منافع اقتصادي آتي مورد انتظار مربوط و براساس 
نرخ ها و روش هاي زير محاسبه مي شود:

4-3- دارايي هاي نامشهود

تعهد پذيره نويسي

نحوه شناسايينوع عمليات

كارمزد وفق قرارداد و در زمان ايفاي كامل تعهدات

مطابق قرارداد تا تاريخ گزارشگريدرآمد تامين مالي جمعي

وفق قراردادسبد گرداني

 بر مبناي اميد نامه صندوق ها و بر اساس مدت زمانپذيرش سمت ضامن نقد شوندگي

يادداشتهاي توضيحي صورتهاي مالي

شركت تامين سرمايه بانك مسكن (سهامي خاص)

2-3- درآمد عملياتي

درآمد ارائه خدمات به ارزش منصفانه مابه ازاي دريافتي يا دريافتني در زمان ارائه خدمات و به شرح زير اندازه گيري مي شود:
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پذيرش سمت مدير صندوق

درآمد حاصل از اوراق اسناد خزانه اسلامي

بازارگرداني اوراق بهادار

سپرده هاي سرمايه گذاري نزد بانك ها

در مقطع واگذاري و سررسيد به عنوان سود (زيان) دوره

وفق قرارداد تا تاريخ گزارشگري

 بر اساس نرخ و مدت زمان مالكيت به حساب درآمد دوره مربوطه

 براى دارايي هاى ثابتى كه طى ماه تحصيل و مورد بهره  بردارى قرار مي گيرد، استهلاك ازاول ماه بعد محاسبه و در حسابها 
منظور مي شود. در موارد غير فعال و بلا استفاده ماندن موقت دارايي بيش از6 ماه متوالي در يك دوره مالي، هزينه استهلاك 

مزبوردر صورت بلا استفاده ماندن به ميزان 30 درصد نرخ استهلاك جدول فوق محاسبه مي گردد. دراين صورت چنانچه 
محاسبه استهلاك بر حسب مدت باشد، 70 درصد مدت زماني كه مورد استفاده قرار نگرفته به باقي مانده مدت تعيين شده 

براي استهلاك دارايي اضافه خواهد شد.

داراييهاى ثابت مشهود، برمبناى بهاى تمام شده اندازه گيري مى شود. مخارج بعدي مرتبط با داراييهاي ثابت مشهود كه موجب 
بهبود وضعيت دارايي در مقايسه با استاندارد عملكرد ارزيابي شده اوليه آن گردد و منجر به افزايش منافع اقتصادي حاصل از 

دارايي شود، به مبلغ دفتري دارايي اضافه وطي عمرمفيد باقيمانده دارايي هاي مربوط مستهلك مي شود. مخارج روزمره تعمير و 
نگهداري دارايي ها كه به منظور حفظ وضعيت دارايي در مقايسه با استاندارد عملكرد ارزيابي شده اوليه دارايي انجام مي شود، 

در زمان وقوع به عنوان هزينه شناسايي مي شود .

 استهلاك دارايي هاى ثابت مشهود، با توجه به الگوي مصرف منافع اقتصادي آتي مورد انتظار(شامل عمر مفيد برآوردي) 
دارايي هاي مربوط و با درنظرگرفتن آيين نامه استهلاكات موضوع ماده 149  اصلاحيه  مصوب 1394/04/31 قانون ماليات 

هاي مستقيم مصوب اسفند   1366و اصلاحيه هاى بعدى آن و بر اساس نرخ ها و روش هاي زير محاسبه مى شود:

3-3- دارايي هاى ثابت مشهود

 بر مبناي اميد نامه صندوق ها و بر اساس مدت زمان

بر اساس نرخ و مدت زمان مالكيت به حساب درآمد مربوطهاوراق گواهي سپرده سرمايه گذاري عام مدت دار

دارايي هاي نامشهود، برمبناى بهاى تمام شده اندازه گيري و در حساب ها ثبت مى شود.



-3-6-1

-3-6-2

-3-6-3
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نوع سرمايه گذاري

ساير سرمايه گذاري هاي جاري

سرمايه گذاري سريع المعامله در بازار

سرمايه گذاري در اوراق بهادار
سرمايه گذاري هاي 

بلندمدت

سرمايه گذاري هاي 
جاري

سرمايه گذاري در ساير اوراق بهادار(صندوق املاك و 
مستغلات)

در زمان تصويب سود توسط مجمع عمومى صاحبان سهام شركت 
سرمايه پذير (تا تاريخ تاييد صورت هاى مالى)

زمان شناخت درآمد

اقل بهاى تمام شده و خالص ارزش فروش هر يك از 
سرمايه گذاري ها

اقل بهاي تمام شده و خالص ارزش فروش مجموعه 
(پورتفوي)سرمايه گذاري ها

ارزش بازار

8

 در صورت افزايش مبلغ بازيافتني از زمان شناسايي آخرين زيان كه بيانگر برگشت زيان كاهش ارزش دارايي (واحد مولد وجه
نقد) مي باشد، مبلغ دفتري دارايي تا مبلغ بازيافتني جديد، حداكثر تا مبلغ دفتري با فرض عدم شناسايي زيان كاهش ارزش در
. برگشت زيان كاهش ارزش دارايي (واحد مولد وجه نقد) نيز بلافاصله درسود و زيان شناسايي سال هاي قبل، افزايش مي يابد 

مي گردد مگر اينكه دارايي تجديد ارزيابي شده باشد كه در اين صورت منجر به افزايش مبلغ مازاد تجديد ارزيابي مي شود.

تنها درصورتيكه مبلغ بازيافتني يك دارايي از مبلغ دفتري آن كمتر باشد، مبلغ دفتري دارايي(يا واحدمولد وجه نقد) تا مبلغ
بازيافتني آن كاهش يافته و تفاوت به عنوان زيان كاهش ارزش بلافاصله در سود و زيان شناسايي مي گردد، مگر اينكه دارايي

تجديد ارزيابي شده باشد كه در اين صورت منجر به كاهش مبلغ مازاد تجديد ارزيابي مي گردد.

 مبلغ بازيافتني يك دارايي(يا واحد مولد وجه نقد) ، ارزش فروش به كسر مخارج فروش يا ارزش اقتصادي ، هركدام بيشتر است
مي باشد. ارزش اقتصادي برابر با ارزش فعلي جريانهاي نقدي آتي ناشي از دارايي با استفاده از نرخ تنزيل قبل از ماليات كه بيانگر

ارزش زماني پول و ريسكهاي مختص دارايي كه جريانهاي نقدي آتي برآوردي بابت آن تعديل نشده است مي باشد.

 آزمون كاهش ارزش دارايي هاي نامشهود با عمرمفيد نامعين ، بدون توجه به وجود يا عدم وجود هرگونه نشانه اي دال بر امكان
كاهش ارزش ، بطور سالانه انجام مي شود.

7-3- ذخيره مزاياى پايان خدمت كاركنان

ذخيره مزاياي پايان خدمت كاركنان براساس يك ماه آخرين حقوق ثابت و مزاياي مستمر براي هر سال خدمت آنان محاسبه و در حسابها منظور 
مي گردد.

8-3- سرمايه گذاري ها

نحوه انداره گيري نوع سرمايه گذاري

سرمايه گذاري در ساير اوراق بهادار

 سرمايه گذاري هاى جاري و بلندمدت در سهام شركت ها

بهـاى تمـام شــده به كسـر كاهش ارزش انباشته هر يك از 
سرمايه گذاري ها

انواع سرمايه گذاري ها
در زمان تحقق سود تضمين شده (با توجه به نرخ سود مؤثر)

شركت تامين سرمايه بانك مسكن (سهامي خاص)
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 در پايان هر دوره گزارشگري ، در صورت وجود هرگونه نشانه اي دال بر امكان كاهش ارزش داراييها ، آزمون كاهش ارزش انجام
مي گيرد. در اين صورت مبلغ بازيافتني دارايي برآورد و با ارزش دفتري آن مقايسه مي گردد. چنانچه برآورد مبلغ بازيافتني يك

دارايي منفرد ممكن نباشد ، مبلغ بازيافتني واحد مولد وجه نقدي كه دارايي متعلق به آن است تعيين مي گردد.

6-3- زيان كاهش ارزش دارايي ها

يادداشتهاي توضيحي صورتهاي مالي 



1-4- طبقه بندي سرمايه گذاري ها در طبقه دارايي هاي غير جاري

2-4- قضاوت  مربوط به برآوردها 

يادداشت هاي توضيحي صورت هاي مالي 
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 وجوهي كه در قالب مديريت دارايي ازمشتريان دريافت مي شود به گونه اي كه به موجب قرارداد مربوطه، مزايا و مخاطرات آن متوجه مشتري باشد و 
شركت صرفا محق به دريافت حق الزحمه از اين بابت گردد،دراين صورت عمليات متعلق به اين فعاليت، به عنوان دارايي ها، بدهي ها، درآمد و هزينه 
شركت (به استثناي وجوه مصرف نشده) محسوب نمي شود و خالص اين گونه عمليات در خصوص كليه مشتريان در ذيل صورت وضعيت مالي درج و 

همراه با عملكرد مالي مربوط در يادداشت توضيحي افشا مي شود. ضمنا براي شناسايي دارايي ها و بدهي هاي مربوط رويه هاي مربوط به شركت به كار 
گرفته مي شود.

9-3- مديريت دارايي
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هيئت مديره با بررسي نگهداشت سرمايه و نقدينگي مورد نياز ، قصد نگهداري سرمايه گذاريهاي بلندمدت براي مدت طولاني را دارد. اين سرمايه گذاريها 
با قصد استفاده مستمر توسط شركت نگهداري مي شود و هدف آن نگهداري پرتفويي از سرمايه گذاريها جهت تامين درآمد و يا رشد سرمايه براي شركت 

است.

4- قضاوت هاي مديريت در فرآيند بكارگيري رويه هاي حسابداري و برآوردها

10-3- ماليات بر درآمد

1-10-3- هزينه ماليات: مجموع ماليات جاري و انتقالي است . ماليات جاري و ماليات انتقالي بايد در صورت سود و زيان منعكس شوند ، مگر در 

مواردي كه به اقلام شناسايي شده در صورت سود و زيان جامع يا حقوق صاحبان سرمايه مرتبط باشند كه به ترتيب بايد در صورت سود و زيان جامع يا 
مستقيما در حقوق مالكانه شناسايي شوند.

2-10-3- ماليات انتقالي: بر اساس تفاوت موقتي بين مبلغ دفتري داراييها و بدهيها براي مقاصد گزارشگري مالي و مبالغ مورد استفاده براي مقاصد 

مالياتي محاسبه مي شود.

 در پايان هر دوره گزارشگري براي اطمينان از قابليت بازيافت مبلغ دفتري داراييهاي ماليات انتقالي ، محتمل بودن وجود سود مشمول ماليات در آينده 
قابل پيش بيني براي بازيافت دارايي ماليات انتقالي ارزيابي مي گردد. و در صورت ضرورت ، مبلغ دفتري داراييهاي مزبور تا ميزان قابل بازيافت كاهش 

داده مي شود. چنين كاهشي ، درصورتي برگشت داده مي شود كه وجود سود مشمول ماليات به ميزان كافي ، محتمل باشد .

قضاوت ها ، برآوردها و مفروضات بكارگرفته شده در صورت هاي مالي ، شامل منابع اصلي برآورد عدم اطمينان ها ، با قضاوت ها ، برآوردها و مفروضات 
بكارگرفته شده در آخرين صورت هاي مالي  براي دوره مالي منتهي به 29 اسفند 1402 يكسان است.

3-10-3- تهاتر داراييهاي ماليات جاري و بدهيهاي ماليات جاري

شركت دارايي هاي ماليات جاري و بدهي هاي ماليات جاري را تنها در صورتي تهاتر مي كند كه الف. حق قانوني براي تهاتر مبالغ شناسايي  شده داشته باشد 
و ب. قصد تسويه بر مبناي خالص، يا بازيافت و تسويه همزمان دارايي و بدهي را داشته باشد.

4-10-3- ماليات جاري و انتقالي دوره جاري

ماليات جاري و انتقالي در سود و زيان شناسايي مي شود، به استثناي زماني كه آن ها مربوط به اقلامي باشند كه در ساير اقلام سود و زيان جامع يا 
مستقيماً در حقوق مالكانه شناسايي مي شوند، كه در اين خصوص، ماليات جاري و انتقالي نيز به ترتيب در ساير اقلام سود و زيان جامع يا مستقيماً در 

حقوق مالكانه شناسايي مي شود.



5- درآمد ارائه خدمات

جمعساير اشخاصاشخاص وابستهجمعساير اشخاصاشخاص وابستهيادداشت

101,296,1911,296,19147,500351,000398,500-5درآمد تعهد پذيره نويسي

229,1862,471,4542,500,640173,3721,291,8151,465,187-5درآمد بازارگرداني

1,167,614-31,313,0195571,313,5761,167,614-5درامد مديريت صندوقهاي سرمايه گذاري

44,89942,95347,852015,38615,386-5ساير

1,347,1043,811,1555,158,2591,388,4861,658,2013,046,687

درآمد تعهد پذيره نويسي5-1-

جمعساير اشخاصاشخاص وابستهجمعساير اشخاصاشخاص وابسته

0320,000320,0000100,000100,000شركت كرمان موتور

0153,982153,982000شركت ساختمان سد و تاسيسات آبياري (سابير)

0109,987109,987000شركت ملي ساختمان

0107,415107,415000شركت جهان كوثر

094,44294,442000شركت ساختماني زرين دشت

088,51488,514000شركت معتبر

082,17982,17900شركت محور گستر نصر

065,99365,993000شركت پايند آب كوشا

051,98451,984000شركت راه و ساختمان بهاران بتن فراگيران

050,43050,430000شركت هامن گستر شهر

043,99543,995000شركت راه سازان صنعت بلوچ

031,65231,652000شركت پل پي ساحل

0000126,000126,000شركت بهسازكاشانه تهران

00047,500115,000162,500صندوق سرمايه گذاري مالك آتيه مسكن

095,61895,618010,00010,000ساير

01,296,1911,296,19147,500351,000398,500

درآمد بازارگرداني5-2-

جمعساير اشخاصاشخاص وابستهجمعساير اشخاصاشخاص وابستهيادداشت

01,630,4351,630,4350511,785511,785شركت كرمان موتور

0161,000161,0000161,000161,000شركت تجهيزات ناوگان ريلي البرز نيرو

0160,000160,000000شركت بهساز كاشانه تهران

0116,667116,667053,37953,379مهندسي صبانفت

0130,650130,6500118,750118,750شركت فولاد آتيه خاورميانه

0115,875115,8750115,875115,875شهرداري تبريز

055,00055,000064,73564,735شركت سرمايه گذاري مسكن شمال شرق

031,97931,979081,62581,625شركت بهمن موتور

031,40031,400031,40031,400شركت پتروبرنا كيش

28,124028,1248,79008,790صندوق مالك آتيه مسكن

000034,06334,063شركت سرمايه گذاري و توسعه كيش

000141,3080141,308صندوق سرمايه گذاري واسطه گري مالي يكم

02,3492,349085,15185,151شركت بهره برداري آزاد راه حرم تا حرم

1,06201,0621,90001,900صندوق سرمايه گذاري زمين و ساختمان نگين شهر ري

01,4891,48921,374021,374شركت هاي زير مجموعه گروه مالي بانك مسكن(ثجنوب)

034,61034,610034,05234,052ساير

29,1862,471,4542,500,640173,3721,291,8151,465,187

شركت تامين سرمايه بانك مسكن (سهامي خاص)

1404/06/311403

سال مالي منتهي به 31 شهريور  1404
يادداشت هاي توضيحي صورت هاي مالي 

1404/06/311403

1404/06/31

(مبالغ به ميليون ريال)

(مبالغ به ميليون ريال)

(مبالغ به ميليون ريال)

1403
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شركت تامين سرمايه بانك مسكن (سهامي خاص)

سال مالي منتهي به 31 شهريور  1404
يادداشت هاي توضيحي صورت هاي مالي 

درآمد مديريت صندوقهاي سرمايه گذاري5-3-

جمعساير اشخاصاشخاص وابستهجمعساير اشخاصاشخاص وابستهيادداشت

كارمزد مديريت و ضامن نقد شوندگي صندوق سرمايه گذاري 
مشترك ماوا

172,988-172,988207,066-207,066

170,757-170,757180,516-180,516

كارمزد مديريت، مدير ثبت و ضامن نقد شوندگي صندوق سرمايه گذاري 
ره آورد آباد مسكن

5-3779,935-779,935740,009-740,009

720-720626-626

83,355-83,35525,18325,183

58,787-58,78714,214-14,214

46,477-46,477---

557557---

1,313,0195571,313,5761,167,614-1,167,614

جمعساير اشخاصاشخاص وابستهجمعساير اشخاصاشخاص وابستهيادداشت

11,736,357821,8902,558,247664,287722,9821,387,269-6درآمد اوراق بهادار

2124,596781,808906,404228,426533,101761,527-6سود سپرده هاي سرمايه گذاري بانكي

3318,29751,539369,8361,112238,266239,378-6سود حاصل از فروش اوراق بهادار

2,179,2501,655,2373,834,487893,8251,494,3492,388,174

ساير

1403

11

1404/06/31

 6- سود  سرمايه گذاري ها 

صندوق سرمايه گذاري زمين و ساختمان نگين شهر ري

4-5- درآمد فوق الذكر شامل مبلغ 21.305  ميليون ريال كارمزد تامين مالي جمعي مي باشد . تامين مالي جمعي يا كراد فاندينگ نوعي از جذب سرمايه توسط انواع شركت ها است كه طي آن كسب و كارها با 
جمع آوري سرمايه هاي خرد و كوچك از تعداد زيادي سرمايه گذار با هدف تكميل طرح هاي توسعه اي خود اقدام به تامين مالي مي كنند. در حقيقت، در تامين مالي جمعي يك شركت از طريق طرح تامين مالي 

جمعي سرمايه مورد نياز جهت پيشبرد پروژه هاي خود را تامين كرده و سرمايه گذاران هم با مشاركت در تامين مالي، به صورت ماهانه، چند ماه يكبار و… سود قابل توجه و كم ريسكي را به دست مي آورد. شركت 
تامين سرمايه بانك مسكن طي سال مورد گزارش اقدام به راه اندازي دو سكوي عقيق نقش جهان و سايپا يدك نموده است. در اين فرايند شركت هاي متقاضي در خواست خود را به شركت تامين سرمايه بانك 

مسكن (به عنوان عامل در قرارداد هاي تامين مالي جمعي) ارسال نموده و پس از طي مراحل ارزيابي و اعتبار سنجي، به عنوان فرصت سرمايه گذاري براي سرمايه گذاران حقيقي و حقوقي در سكو به نمايش در 
مي آيد.

صندوق سرمايه گذاري املاك و مستغلات مالك آتيه مسكن

(مبالغ به ميليون ريال)

3-5- مانده فوق بابت مديريت ، مدير ثبت و ضمانت نقد شوندگي  صندوق سرمايه گذاري ره آورد آباد مسكن مي باشد .

صندوق سرمايه گذاري درسهام هدف مسكن آتي

كارمزد مديريت صندوق سرمايه گذاري واسطه گري مالي يكم

1403 1404/06/31

(مبالغ به ميليون ريال)

صندوق سرمايه گذاري پناه ثروت هومان



شركت تامين سرمايه بانك مسكن (سهامي خاص)

سال مالي منتهي به 31 شهريور  1404
يادداشت هاي توضيحي صورت هاي مالي 

 1-6 -درآمد اوراق بهادار  

جمعساير اشخاصاشخاص وابستهجمعساير اشخاصاشخاص وابسته

686,3160686,316000 سود سرمايه گذاري در صندوق سرمايه گذاري نگين شهرري

540,9290540,929388,8410388,841 سود سرمايه گذاري در صندوق سرمايه گذاري مشترك ماوا

313,5180313,518220,5070220,507 سود سرمايه گذاري در صندوق سرمايه گذاري مالك آتيه مسكن

0195,637195,6370259,271259,271اوراق مرابحه شركت كرمان موتور

0177,953177,9530179,665179,665اوراق مشاركت شهرداري تبريز

114,3080114,308000

0102,136102,136018,09318,093اوراق صشرق

097,78497,784033,00233,002

81,255081,25554,937054,937

071,58771,587018,34518,345اوراق البرز نيرو

059,97159,9710120,411120,411اوراق تسهيلات مسكن

042,35942,359025,01625,016اوراق مرابحه پتروبرنا كيش

034,52434,524042,84342,843سرمايه گذاري مسكن نوين پايدار

020,76120,761016,50316,503

3119,17819,20929,8339,835

1,736,357821,8902,558,247664,287722,9821,387,269

جمعساير اشخاصاشخاص وابستهجمعساير اشخاصاشخاص وابسته

0545,435545,4350380,435380,435

0134,256134,2560146,015146,015

124,5960124,596228,4260228,426سپرده بانك مسكن

064,52064,520000گواهي سپرده سرمايه گذاري عام بانك پارسيان

033,48033,480000

04,1174,11706,6516,651ساير

124,596781,808906,404228,426533,101761,527

جمعساير اشخاصاشخاص وابستهجمعساير اشخاصاشخاص وابسته

264,8390264,839000

53,458053,4581,11201,112

027,66127,661048,80148,801شركت فولاد آتيه خاورميانه

013,28813,288000مهندسي صبانفت

010,59010,590000

0000189,465189,465ساير

318,29751,539369,8361,112238,266239,378

 سود سرمايه گذاري در صندوق سرمايه گذاري ره آورد آباد مسكن

1403

 سود سرمايه گذاري در صندوق سرمايه گذاري هدف مسكن آتي

12

ساير-اوراق

گواهي سپرده سرمايه گذاري عام بانك تجارت

1404/06/311403

 2-6 -درآمد حاصل از سود سپرده بانكي 

(مبالغ به ميليون ريال)

 صندوق سرمايه گذاري مالك آتيه مسكن

 صندوق سرمايه گذاري نگين شهرري

شركت بهمن موتور

 3-6 -سود حاصل از فروش اوراق بهادار 

(مبالغ به ميليون ريال)

1404/06/311403

3-6- مبلغ فوق از جمله شامل سود فروش اوراق شهرداري تبريز به مبلغ 133.363 ميليون ريال ، فولاد آتيه خاورميانه 48.801 ميليون ريال ، كرمان موتور 43.821 ميليون ريال و  سرمايه گذاري مسكن نوين 
پايدار به مبلغ 7.089  ميليون ريال  مي باشد .

گواهي سپرده سرمايه گذاري عام بانك گردشگري

اوراق مهندسي صبا نفت

اوراق عقيق نقش جهان

گواهي سپرده سرمايه گذاري عام بانك صادرات

(مبالغ به ميليون ريال)

1404/06/31



(مبلغ به ميليون ريال)

14041403

2,627,1641,271,171
105,31468,182

2,732,4781,339,353

1403

سود ناخالصهزينهدرآمدمبلغ اوراق بهادار
ميانگين نرخ بازده 
تا سررسيد اوراق 

بهادار

ميانگين نرخ بازده 
تا سررسيد اوراق 

بهادار

0000

0000

01,296,1911,296,19123%23%
01,296,1911,296,19123%23%

02,500,640(2,732,478)(231,838)23%23%
0000

0000

02,500,640(2,732,478)(231,838)23%23%
03,796,831(2,732,478)1,064,35323%23%

شركت تامين سرمايه بانك مسكن (سهامي خاص)

تعهد پذيره نويسي اوراق بهادار

صندوق هاي سرمايه گذاري تحت مديريت

ساير صندوق هاي سرمايه گذاري

اوراق تحت تملك شركت

1404

هزينه هاي تعهد پذيره نويسي و بازارگرداني هزينه هايي است كه شركت در راستاي تعهد پذيره نويسي و بازارگرداني اوراق بهادار تحت تعهد پذيره نويسي و بازارگرداني و به 
منظور متناسب نمودن نرخ بازده مورد انتظار سرمايه گذاري در اوراق بهاداربا نرخ هاي موجود در بازارهاي موازي و ترغيب سرمايه گذاران براي معاملات اوراق مزبور، تحمل 

كرده است. در جدول زير اطلاعات مربوط به فعاليت تعهد پذيره نويسي و بازارگرداني ارائه شده است:

(مبالغ به ميليون ريال)

7- هزينه تعهد پذيره نويسي و بازارگرداني اوراق بهادار

ساير صندوق هاي سرمايه گذاري

بازارگرداني اوراق بهادار

1-7- جدول مقايسه اي درآمد و هزينه تعهد پذيره نويسي و بازارگرداني اوراق بهادار

صندوق هاي سرمايه گذاري تحت مديريت

سال مالي منتهي به 31 شهريور  1404
يادداشت هاي توضيحي صورت هاي مالي 

13

اوراق تحت تملك شركت

ساير صندوق هاي سرمايه گذاري

صندوق هاي سرمايه گذاري تحت مديريت

بازارگرداني اوراق بهادار



(مبالغ به ميليون ريال)

14041403يادداشت

1358,958209,549-8حقوق و مزاياي پرسنلي

4,2402,090پاداش هيات مديره

1,7601,668حق حضور در جلسات هيات مديره

1167,66969,817-8عيدي، پاداش وكارانه كاركنان

172,11258,550-8هزينه مزاياي غيرنقدي و خواروبار

1111,35999,281-8بيمه عمر وسرمايه گذاري ودرمان

174,65847,040-8بيمه تامين اجتماعي سهم كارفرما

148,30720,822-8بازخريد سنوات

223,1114,152-8هزينه اسكان

9,54911,650ساير هزينه هاي پرسنلي

871,723524,619

(مبالغ به ميليون ريال)

14041403يادداشت

2153,22667,355-9هزينه برگزاري همايش ونمايشگاه 

286,3207,798هزينه حقوقي و ثبتي

27,04214,047-9تبليغات ، چاپ وتكثير

41,11721,920هزينه غذا

3,70014,484هزينه حق عضويت و دسترسي

325,33118,592-9هزينه پشتيباني و نگهداري نرم افزارو اينترنت

7,850-هزينه هاي تحقيق و توسعه

32,66114,833هزينه پذيرايي وآبدارخانه

9,40110,280تعميرات اموال و اثاثه وساختمان

15,88414,790حق الزحمه حسابرسي

2,911-حق تمبر افزايش سرمايه

11,4958,211حق الزحمه مشاوره و كارشناسي

39,0154,335-9ملزومات مصرفي ولوازم اداري 

2,2412,594هزينه آژانس و پيك

9,9793,039هزينه آب، برق، گاز و تلفن 

5181,188هزينه جريمه و عوارض

15,80510,913هزينه لباس كار

33,04322,907ساير هزينه ها

656,778248,047
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سال مالي منتهي به 31 شهريور  1404
يادداشت هاي توضيحي صورت هاي مالي 

شركت تامين سرمايه بانك مسكن (سهامي خاص)

8- هزينه هاي حقوق و دستمزد و مزايا

1-8- علت افزايش هزينه هاي حقوق و دستمزد عمدتاً در رابطه با افزايش حقوق طبق بخشنامه وزارت كار و همچنين افزايش تعداد 
كاركنان  به دليل افزايش حجم فعاليت شركت و تلاش در كسب درآمدهاي جديد مي باشد.

9 -ساير هزينه ها

2-8- علت افزايش هزينه هاي مذكور بابت انعقاد قرارداد با شركت تامين نيروي انساني و خدمات پشتيباني بانك مسكن جهت مسافرت و 
اقامت كاركنان شركت مي باشد.

2-9- علت افزايش هزينه هاي فوق بابت افزايش هزينه هاي مربوط به برگزاري نمايشگاه و تبليغات شركت در راستاي معرفي شركت مي باشد .

3-9- علت افزايش هزينه هاي فوق بابت افزايش نيروي انساني به دليل توسعه افزايش فعاليت شركت و همچنين تجهيز ساختمان استيجاري 
شركت بوده است



10- ساير درآمدهاي غير عملياتي

جمعساير اشخاصاشخاص وابستهجمعساير اشخاصاشخاص وابسته

26012,74313,003000

26012,74313,003000

14041403

4,661,5773,290,629

(210,023)(225,614)

4,451,5543,065,015

4,674,5803,290,629

(210,023)(225,614)

4,464,5573,065,015

14041403

تعدادتعداد

10,280,000,0009,353,643,836

سال مالي منتهي به 31 شهريور  1404
يادداشت هاي توضيحي صورت هاي مالي 

شركت تامين سرمايه بانك مسكن (سهامي خاص)

15

 11- مبناي محاسبه سود پايه هر سهم

(مبلغ به ميليون ريال)

1403

(مبالغ به ميليون ريال)

ميانگين موزون تعداد سهام عادي

سود خالص

اثر مالياتي

ساير

1404

سود قبل از ماليات

اثر مالياتي

سود عملياتي

درآمد ساير اشخاص بابت جريمه ديركرد قرارداد اوراق مرابحه عام دولتي بابت ارائه خدمات مشاوره و تعهد پذيره نويسي مي باشد.



تجهيزات 
رايانه اي

وسايل نقليه
اثاثه و 

منصوبات
پيش پرداخت 

سرمايه اي
زمين

دارايي ثابت در 
جريان (ساختمان)

جمعابزارآلات

بهاي تمام شده

35,00818,34817,2812,4754,600,0001,400,00006,073,112مانده در 1402/07/01

18,85750,30011,1506,92001,025,3727,8671,120,466افزايش

(2,475)000(2,475)000انتقال به دارايي هاي نامشهود

53,86568,64828,4316,9204,600,0002,425,3727,8677,191,103مانده در 1403/06/31

00(914,740)0000914,740تغيير طبقه دارايي

70,3068,53301,131,646851,2136652,062,363افزايش

(1,070)00000(1,070)دارايي واگذار شده

123,10168,64836,9646,9206,646,3862,361,8458,5329,252,396مانده در 1404/06/31

استهلاك انباشته

10,5784,4684,170000019,216 مانده در 1402/07/01

13,6437,8693,576000025,088استهلاك

24,22112,3377,746000044,304مانده در 1403/06/31

28,76511,2425,77601,98147,764استهلاك

1,0700000001,070دارايي واگذار شده

54,05623,57913,5220001,98193,138مانده در 1404/06/31

69,04545,06923,4426,9206,646,3862,361,8456,5519,159,258مبلغ دفتري در 1404/06/31

29,64456,31120,6856,9204,600,0002,425,3727,8677,146,799مبلغ دفتري در 1403/06/31

13- دارايي هاي نامشهود

جمعنرم افزارهاحق امتياز ها

بهاي تمام شده

58,5458,550مانده در 1402/07/01

02,4752,475انتقال از دارايي هاي ثابت

06,2936,293افزايش

517,31317,318مانده در 1403/06/31

013,02213,022افزايش

530,33530,340مانده در 1404/06/31

0استهلاك انباشته

56,4476,452 مانده در 1402/07/01

02,0792,079استهلاك

58,5268,531مانده در 1403/06/31

04,9134,913استهلاك

513,43913,444مانده در 1404/06/31

016,89616,896مبلغ دفتري در 1404/06/31

08,7878,787مبلغ دفتري در 1403/06/31
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شركت تامين سرمايه بانك مسكن (سهامي خاص)
يادداشت هاي توضيحي صورت هاي مالي 

سال مالي منتهي به 31 شهريور  1404

1-12-درتاريخ صورت وضعيت مالي وسايل نقليه به صورت سالانه و سايرداراييهاي ثابت مشهود در مقابل حوادث و آتش سوزي به صورت كامل تا مبلغ 121.874 ميليون ريال تا تاريخ 1405/02/13 
از پوشش بيمه اي برخوردار مي باشند كه در زمان اتمام، بيمه نامه تمديد خواهد شد. ضمنا تمام خطر و مسئوليت كارفرما براي ساختمان سرو جمعا به مبلغ 2.015.000 ميليون ريال تا تاريخ 

1404/09/24 تحت پوشش بيمه قرارد دارد.

12- دارايي هاي ثابت مشهود

2-12-تعديل موجود  مربوط به انتقال اضافه بناي ساختمان سرو از دارايي  در جريان به حساب زمين مي باشد.

3-10-با توجه به افزايش سرمايه شركت ، طي توافق انجام شده با گروه مالي بانك مسكن ، ساختمان سرو با ارزش كارشناسي 6/000 ميليارد ريال بابت افزايش سرمايه به اين شركت منتقل شده كه 
در سرفصل داراييهاي در جريان ساخت منظور شده است .ضمنا شركت طي دوره مورد رسيدگي با پرداخت مبلغ1.131.646 ميليون ريال به شهرداري بابت اضافه بناي ساختمان مذكور  اقدام نمود.

(مبالغ به ميليون ريال)

(مبالغ به ميليون ريال)



(مبالغ به ميليون ريال)

14041403تعداد واحدنوع صندوقناشر

600600600 درآمد ثبتواحد هاي ممتاز صندوق سرمايه گذاري مشترك ماوا

10,20010,20010,200 درآمد ثبتواحد هاي ممتاز صندوق سرمايه گذاري ره آورد آباد مسكن

5,0005,0005,000املاك و مستغلاتواحد هاي ممتاز صندوق سرمايه گذاري املاك و مستغلات كاشانه دماوند

34,65034,65034,650بازارگردانيواحد هاي ممتاز صندوق سرمايه گذاري هدف مسكن آتي

20,000,000200,000200,000املاك و مستغلاتواحد هاي ممتاز صندوق املاك و مستغلات مالك آتيه مسكن

8,999,00089,99089,990سهاميواحد هاي ممتاز صندوق سهامي ثروت هومان

340,440340,440

1403

جمعجمعساير اشخاصاشخاص وابسته

201,250201,250201,250
0020,375

119,735119,735119,735

118,750118,750328,631
31,40031,40031,400

23,50023,50063,500
00110,000

370,000370,000420,000
1,898,1991,898,1991,016,500

2,762,8342,311,391

(2,423,330)(1,684,339)
339,504627,052
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1-15- دريافتني هاي كوتاه مدت

شركت تامين سرمايه بانك مسكن (سهامي خاص)

يادداشت هاي توضيحي صورت هاي مالي 

سال مالي منتهي به 31 شهريور  1404

15- دريافتني هاي تجاري و ساير دريافتني ها

(مبالغ به ميليون ريال)

14- سرمايه گذاري هاي بلندمدت

اسناد دريافتني

تجاري

انتقال از پيش دريافت ها - حصه تسويه نشده اسناد دريافتني

كارمزد تعهد پذيره نويسي و بازارگرداني اوراق شركت كرمان موتور

 كارمزد تعهد پذيره نويسي و بازارگرداني اوراق شركت بهسازكاشانه تهران

كارمزد تعهد پذيره نويسي و بازارگرداني اوراق شركت مهندسي صبانفت

 كارمزد تعهد پذيره نويسي و بازارگرداني  اوراق شركت سرمايه گذاري مسكن نوين پايدار

1-14-سرمايه گذاري در واحدهاي ممتاز صندوق هاي سرمايه گذاري به شرح جدول زير مي باشد.

  كارمزد تعهد پذيره نويسي و بازارگرداني اوراق شركت تجهيزات ناوگان ريلي البرز نيرو

1404

 كارمزد تعهد پذيره نويسي و بازارگرداني اوراق شركت پترو برنا كيش

  كارمزد تعهد پذيره نويسي و بازارگرداني اوراق شركت فولاد آتيه خاور ميانه

 كارمزد تعهد پذيره نويسي و بازارگرداني اوراق شركت سرمايه گذاري مسكن شمال شرق

  كارمزد تعهد پذيره نويسي و بازارگرداني اوراق شركت حرم تا حرم



1403

جمعجمعساير اشخاصاشخاص وابستهيادداشتحساب هاى دريافتنى

17,745017,7451,143شركت كارگزاري بانك مسكن

12,71102,7112,244-1-15صندوق سرمايه گذاري زمين وساختمان نگين شهرري

15,49105,4915,491-1-15صندوق سرمايه گذاري زمين وساختمان مسكن نارون

143,464043,464131,227-1-15صندوق سرمايه گذاري مشترك بانك مسكن

2225,0850225,0858,395-1-15صندوق سرمايه گذاري ره آورد آباد مسكن

1102,6970102,697227,185-1-15صندوق سرمايه گذاري واسطه گري مالي يكم

143,057043,05743,057-1-15صندوق سرمايه گذاري زمين وساختمان نسيم

177,911077,91135,247-1-15صندوق سرمايه گذاري املاك و مستغلات مالك آتيه مسكن

28,602028,602500صندوق سرمايه گذاري پناه ثروت هومان

23,178023,17814,483صندوق بازارگرداني هدف مسكن آتي

23,25758,12781,38462,796سود دريافتني اوراق بهادار

00029,454تامين سرمايه بانك ملت

00010,353سرمايه گذاري مسكن تهران

6258,0100258,0100-1-15جاري مشتريان سبد گرداني

03,0283,0282,471ساير
851,20861,155912,363574,046
851,20861,1551,251,8671,201,098

ساير دريافتني ها

385,00040,000125,00025,000-1-15وديعه اجاره

491476,69377,60776,732-1-15سپرده بيمه مكسوره

536,429036,42965,573-1-15كاركنان(وام)

00089,589سپرده ضمانتنامه بانكي

12043455436,780ساير
122,463117,127239,590293,674
973,671178,2821,491,4571,494,772

-15-1-1

-15-1-2

-15-1-3

-15-1-4

-15-1-5

يادداشت هاي توضيحي صورت هاي مالي 
شركت تامين سرمايه بانك مسكن (سهامي خاص)

 مبالغ فوق بابت درآمد بازارگرداني و مديريت صندوق ها با احتساب بهاي تمام شده خدمات ارائه شده مي باشد .

(مبالغ به ميليون ريال)
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سال مالي منتهي به 31 شهريور  1404

 مبلغ فوق از جمله شامل بيمه مكسوره تعهدپذيره نويسي اوراق فولاد مباركه اصفهان به مبلغ 1.500 ميليون ريال، مهندسي صبا نفت 10.590  ميليون ريال، 
شركت آزاد راه حرم تا حرم 14.000 ميليون ريال، تجهيزات ناوگان ريلي البرز نيرو 16.013 ميليون ريال، شركت ريل پرداز نوآفرين 9.300 ميليون ريال و 

شركت سرمايه گذاري و توسعه كيش 24.942 ميليون ريال طبق شرايط قرارداد مي باشد.

 مبلغ فوق بابت حصه جاري وام پرداختي به كاركنان طي اقساط 48 ماهه مي باشد.

 مبلغ فوق بابت كارمزد مديريت و ضمانت نقد شوندگي صندوق مذكور مي باشد .

 بر اساس الحاقيه قرار داد اجاره با شركت گروه مالي بانك مسكن با موضوع اجاره 3 واحد اداري و ساختمان اداري مي باشد.

1404



-15-1-6

14041403

00

466,9880

(208,978)0

00

258,0100

1403

جمع جمع ساير اشخاص اشخاص وابستهيادداشت

تجاري

اسناد دريافتنى

10100,625100,625301,875-2-15شركت تجهيزات ناوگان ريلي البرز نيرو

100055,000-2-15شركت سرمايه گذاري مسكن شمال شرق

1015,70015,70047,100-2-15شركت پترو برنا كيش

1000118,750-2-15شركت فولاد آتيه خاور ميانه

1023,50023,50070,500-2-15شركت سرمايه گذاري مسكن نوين پايدار

10881,699881,6991,016,500-2-15شركت كرمان موتور

10130,000130,000130,000-2-15شركت مهندسي صبا نفت

10160,000160,000320,000-2-15شركت بهساز كاشانه
01,311,5241,311,5242,059,725

(1,188,116)(2,043,120)
01,311,524123,408 16,605 

ساير دريافتني ها

  87,811087,811كاركنان(وام)
87,8111,311,524211,219 16,605 

-15-2-1

شركت تامين سرمايه بانك مسكن (سهامي خاص)
يادداشت هاي توضيحي صورت هاي مالي 

سال مالي منتهي به 31 شهريور  1404

مانده ابتداي دوره

مانده پايان دوره

كارمزد

فروش اوراق بهادار

خريد اوراق بهادار

انتقال از پيش دريافت ها

(مبالغ به ميليون ريال)

گردش حساب جاري مشتريان سبد گرداني به شرح زير است:

19

 مبالغ فوق بابت اسناد دريافتني درخصوص كارمزد تعهد پذيره نويسي و بازارگرداني اوراق انتشار يافته توسط شركت مي باشند.

(مبالغ به ميليون ريال)2-15- دريافتني هاي بلند مدت

1404



14041403يادداشت

1185,60930,877-16پيش پرداخت هزينه ها

185,60930,877

-16-1

1403يادداشت

خالصخالصكاهش ارزشبهاي تمام شده

12,928,65402,928,6542,042,152-17سرمايه گذاري هاى سريع  المعامله  در بورس و فرابورس 

27,581,62707,581,6276,355,033-17واحدهاي صندوق هاي سرمايه گذاري

33,765,00003,765,0003,032,010-17سپرده سرمايه گذاري كوتاه مدت بانكي

456,752056,752134,082-17ساير سرمايه گذاري كوتاه مدت

14,332,033014,332,03311,563,277

1403سرمايه گذاري هاى سريع  المعامله  در بورس و فرابورس 17-1-

خالصخالص بهاي تمام شدهتعداد
8,7078,6528,6524,891اوراق تسهيلات مسكن

990,000990,000990,000990,000اوراق مشاركت شهرداري تبريز
450,000450,028450,028100,029اوراق اجاره شركت تجهيزات ناوگان ريلي البرز نيرو

200,000200,000200,000100,000اوراق مرابحه پترو برنا كيش (پترو برنا 06)
999,969999,968999,96899,968اوراق مرابحه صكوك صشرق

130,000130,000130,000500,000اوراق مهندسي صبا نفت
150,000150,000150,000150,000اوراق مرابحه مسكن نوين پايدار
25,015---اوراق سلف موازي بهمن موتور

51,220---اوراق سلف ميلگرد آتيه خاور ميانه 
21,018---اوراق مرابحه عام دولت- اراد 71

6611ساير اوراق

2,928,6542,928,6542,042,152

1403واحدهاي صندوق هاي سرمايه گذاري17-2-

خالصخالصبهاي تمام شدهتعداد

1,897,5921,888,1381,888,1381,724,758صندوق سرمايه گذاري مشترك ماوا

299,457,1853,416,3173,416,3173,124,113صندوق سرمايه گذاري مالك آتيه مسكن

118,470,5751,260,9061,260,906772,609صندوق سرمايه گذاري پناه ثروت هومان
6,0001,1651,1651,165صندوق سرمايه گذاري واسطه گري مالي يكم

15,00015,00015,00015,000صندوق سرمايه گذاري هدف مسكن آتي
-996,2261,000,1011,000,101صندوق سرمايه گذاري ره آورد آباد مسكن

717,388---صندوق سرمايه گذاري زمين و ساختمان نگين شهرري

7,581,6277,581,6276,355,033

سپرده سرمايه گذاري كوتاه مدت بانكي17-3-

14041403  نرخ سود سالانه

ميليون ريال ميليون ريال درصد

26500,000400,000سپرده نزد بانك مسكن شعبه خيام مشهد 

26200,000200,000سپرده نزد بانك مسكن شعبه مركزي مشهد 

31.52,740,0001,100,010گواهي سپرده سرمايه گذاري عام بانك گردشگري شعبه ميدان سرو

31.5200,000-

-31.5100,000گواهي سپرده سرمايه گذاري موسسه اعتباري ملل شعبه سعادت آباد

31-1,332,000

25,000-

3,765,0003,032,010

-17-2-1
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17-سرمايه گذاري هاي كوتاه مدت 

 سود سپرده نزد بانك هاي مسكن درسرفصل درآمدهاي عملياتي (يادداشت 6 صورت هاي مالي) منعكس گرديده است.

(مبالغ به ميليون ريال)

(مبالغ به ميليون ريال)

گواهي سپرده سرمايه گذاري عام بانك تجارت شعبه سهروردي شمالي

1404

1404

1404

(مبالغ به ميليون ريال)

(مبالغ به ميليون ريال)

گواهي سپرده سرمايه گذاري عام بانك صادرات شعبه ديباجي جنوبي

ساير

(مبالغ به ميليون ريال)

سال مالي منتهي به 31 شهريور  1404

شركت تامين سرمايه بانك مسكن (سهامي خاص)

يادداشت هاي توضيحي صورت هاي مالي 

16- پيش پرداخت ها

مانده فوق از جمله شامل مبلغ 90.442 ميليون ريال بابت پيش پرداخت هزينه خريد و نگهداري اوراق كرمان موتور ، مبلغ 50.591 ميليون ريال اوراق شهرداري 
تبريز ، مبلغ 23.684 ميليون ريال اوراق البرز نيرو و مبلغ 18.211 ميليون ريال اوراق بهسازكاشانه تهران مي باشد.



ساير سرمايه گذاري كوتاه مدت17-4-

14041403  نرخ سود سالانه

ميليون ريال ميليون ريال درصد

2337,67030,000شركت سايپا يدك

85,000-23مجتمع اداري عقيق نقش جهان

19,08219,082

56,752134,082

(مبالغ به ميليون ريال)

14041403يادداشت

189,015179,583-18موجودى نزد بانك ها - ريالي 

1,1590عمليات سبدهاي اختصاصي

90,174179,583

-18-1

درصد مالكيتتعداد سهامدرصد مالكيتتعداد سهام

7,196,000,000707,196,000,00070شركت گروه مالي بانك مسكن(سهامي عام)

1,542,000,000151,542,000,00015شركت گروه سرمايه گذاري مسكن(سهامي عام)

1,539,944,00014.981,539,944,00014.98شركت سرمايه گذاري تامين آتيه مسكن(سهامي خاص)

514,0000/005514,0000/005شركت بازرگاني مهر ميناي كيش(سهامي خاص)

514,0000/005514,0000/005شركت واسپاري آباد مسكن(سهامي خاص)

514,0000/005514,0000/005شركت كارگزاري بانك مسكن(سهامي خاص)

514,0000/005514,0000/005شركت عمراني مسكن گستر(سهامي خاص)

10,280,000,00010010,280,000,000100

كفايت سرمايه19-1-

14041403

2.320.47نسبت جاري تعديل شده

2.320.47نسبت بدهي و تعهدات تعديل شده

شركت تامين سرمايه بانك مسكن (سهامي خاص)

سال مالي منتهي به 31 شهريور  1404

20- اندوخته قانونى

18- موجودي نقد

 موجودي نقد نزد بانك ها عمدتاً شامل مبلغ 68.129  ميليون ريال نزد بانك مسكن و مبلغ 20.641 ميليون ريال نزد بانك گردشگري مي باشدكه سودسپرده با 
نرخ10% در سرفصل درآمدهاي عملياتي (يادداشت 2- 6 صورت هاي مالي) منعكس گرديده است.

  سرمايه شركت در تاريخ 1403/06/31 مبلغ 10.280 ميليارد ريال شامل 10.280 ميليون سهم 1.000 ريالي با نام و تمام پرداخت شده است.تركيب سهامداران  درتاريخ 
صورت وضعيت مالي به شرح زير است:

يادداشت هاي توضيحي صورت هاي مالي 

(مبالغ به ميليون ريال)

صندوق سرمايه گذاري زمين و ساختمان مسكن شمالغرب (در حال تصفيه)

21

در اجراي مفاد مواد 140 و 238 اصلاحيه قانون تجارت مصوب سال 1347 و ماده 22 اساسنامه، مبلغ 750.637   ميليون ريال از محل سود قابل تخصيص ، به اندوخته قانوني 
منتقل شده است . به موجب مفاد ياد شده تا رسيدن مانده اندوخته قانوني به 10 درصد سرمايه شركت، انتقال يك بيستم از سود خالص هر سال به اندوخته فوق الذكر الزامي 

است، اندوخته قانوني قابل انتقال به سرمايه نيست و جز درهنگام انحلال شركت، قابل تقسيم بين سهامداران نمي باشد.

19- سرمايه

14041403

نسبت جاري تعديل شده و نسبت بدهي و تعهدات تعديل شده مطابق دستورالعمل الزامات كفايت سرمايه نهادهاي مالي به شرح زير است:

بر اساس دستورالعمل الزامات كفايت سرمايه نهادهاي مالي حداقل نصاب قابل قبول براي نسبت جاري حداقل معادل يك و نسبت بدهي و تعهدات حداكثر معادل يك مي باشد.



پرداختني هاي تجاري و ساير پرداختني ها21-
پرداختي هاي كوتاه مدت21-1-

14041403يادداشت
تجاري

حسابهاي پرداختنى
-1501,282-1-21صندوق سرمايه گذاري ره آورد آباد
-152,575-1-21صندوق سرمايه گذاري مشترك ماوا

01,282صندوق سرمايه گذاري املاك و مستغلات مالك آتيه مسكن
2259,354157-1-21جاري مشتريان سبد گرداني

813,2111,439
ساير پرداختني ها

-280,000ذخيره هزينه هاي حقوقي
-88,219پرداختي به پيمانكاران

52,55521,723 گروه مالي بانك مسكن- مخارج شارژ ساختمان(وابسته)
2,5801,610سازمان امور مالياتي- ماليات حقوق و تكليفي
9,6105,793سازمان بيمه تامين اجتماعي - بيمه كاركنان

378,52619,875-1-21هزينه هاي پرداختني
12,98510,016ساير

524,47559,017
1,337,68660,456

-21-1-1

جاري مشتريان سبد گرداني21-1-2-

14041403
157157مانده ابتداي دوره

0(2,382,853)نقد دريافتي
2,642,0500نقد پرداختي

259,354157مانده پايان دوره

-21-1-3

پرداختي هاي بلند مدت21-2-
(مبالغ به ميليون ريال)

14041403يادداشت
11,385,6601,385,660-2-21گروه مالي بانك مسكن

500,000500,000شهرداري تبريز
200,000200,000شركت فولاد آتيه خاورميانه

175,000175,000شركت بهمن موتور
2290,000290,000-2-21ساير

2,550,6602,550,660

-21-2-1

-21-2-2

-22

14041403
38,39619,441مانده در ابتداى سال

(1,807)(11,488)پرداخت شده طى سال
41,02320,762ذخيره تامين شده
67,93138,396مانده در پايان سال

 ماليات پرداختني23-
گردش حساب ماليات پرداختني به شرح زير است:23-1-

14041403
319,834487,404مانده ابتداي سال

210,023225,614ذخيره ماليات عملكرد سال
(393,184)(225,614)پرداختي طي سال

304,243319,834

22

شركت تامين سرمايه بانك مسكن (سهامي خاص)

يادداشت هاي توضيحي صورت هاي مالي 

سال مالي منتهي به 31 شهريور  1404

 ذخيره مزاياى پايان خدمت كاركنان

مانده فوق بابت شناسايي هزينه هاي پرداختي به صندوق هاي مذكور به دليل هزينه هاي بازارگرداني اوراق مي باشد.

(مبالغ به ميليون ريال)

(مبالغ به ميليون ريال)

(مبالغ به ميليون ريال)

با توجه به افزايش سرمايه شركت ، طي توافق با گروه مالي بانك مسكن ، ساختمان سرو با ارزش كارشناسي 6.000.000 ميليون ريال بابت 
افزايش سرمايه به اين شركت منتقل شده است  مبلغ فوق تتمه حاصل از افزايش سرمايه شركت مي باشد .

مانده فوق بابت تنخواه بازارگرداني  پترو برنا كيش به مبلغ 50.000 ميليون ريال ، بهساز كاشانه تهران به مبلغ 100.000 ميليون ريال ، 
مهندسي صبا نفت به مبلغ 100.000 ميليون ريال و مسكن نوين پايدار به مبلغ 40.000 ميليون ريال مي باشد.

(مبالغ به ميليون ريال)

مانده فوق بابت ذخيره مرخصي كاركنان 26.423 ميليون ريال ، ذخيره حسابرسي به مبلغ 8.821 ميليون ريال ، ذخيره عيدي به مبلغ 9.781 
ميليون ريال و حقوق شهريور ماه كاركنان خدماتي به مبلغ 6.303 ميليون ريال مي باشد .



-23-2

1403/06/31

پرداختيقطعيتشخيصيابرازي
مانده 

پرداختني
نحوه تشخيصماليات پرداختني

رسيدگي به دفاتر--7,3129,7547,043--1396/06/31473,098

رسيدگي به دفاتر--1398/06/31634,99440,85110,01522,764-22,764 

رسيدگي به دفاتر--1399/06/311,402,477461,74892,347100,829-100,829

رسيدگي به دفاتر-2,084,052769,364191,622266,625-192,70773,918 1401/06/31

رسيدگي به دفاتر3,483,1631,949,615389,922583,772-393,18320,30294,220 1402/06/31

رسيدگي نشده225,6140225,614--1403/06/313,065,015902,455225,614

رسيدگي نشده1404/06/314,464,557840,093210,023210,0230

304,243319,834

-23-2-1

-23-2-5

-23-2-6

-23-2-7

-23-2-8
-23-2-9

براي سال مالي منتهي به 31 شهريور ماه 1404 با در نظر گرفتن مباني قانوني ، ماليات محاسبه و در دفاتر منعكس شده است.

بابت ماليات سال 1402 اداره امور مالياتي مبلغ 583.772  ميليون ريال ماليات مطالبه نموده است كه مبلغ 190.589  ميليون ريال بيشتر از مبلغ ابرازي مي باشد .شركت به اين مبلغ اعتراض نموده است.

بابت ماليات سال 1401 اداره امور مالياتي مبلغ 266.625 ميليون ريال ماليات مطالبه نموده است كه مبلغ 73.919 ميليون ريال بيشتر از مبلغ ابرازي مي باشد .شركت به اين مبلغ اعتراض نموده است.

براي سال مالي منتهي به 31 شهريور ماه 1403 با در نظر گرفتن مباني قانوني ، ماليات محاسبه و در دفاتر منعكس شده است ليكن تاكنون توسط حوزه مالياتي رسيدگي نشده است.

ماليات بر درآمد شركت براي كليه سالهاي قبل از سال مالي منتهي به 1401/06/31 قطعي و تسويه شده است.

1404/06/31
سود  ابرازيسال مالي

درآمد مشمول  
ماليات ابرازي

خلاصه وضعيت ماليات پرداختني به شرح زير است:

ماليات

(مبالغ به ميليون ريال)

شركت تامين سرمايه بانك مسكن (سهامي خاص)

يادداشت هاي توضيحي صورت هاي مالي 

سال مالي منتهي به 31 شهريور  1404

23

جمع مبالغ پرداختي و پرداختني در پايان دوره مورد رسيدگي بالغ بر 267.218 ميليون ريال كمتر از مجموع برگهاي تشخيص يا قطعي مالياتي صادرشده توسط اداره امور مالياتي مربوط به شرح زير است 
كه مورد اعتراض قرارگرفته ، لذا بدهي بابت آنها در حسابها منظور نشده است.

ماليات تشخيصي / قطعي
1,209,358 942,140

مازاد مورد مطالبه اداره امور مالياتيماليات پرداختي و پرداختني
267,218



سود سهام پرداختني:24-
14041403

-533,600سال 1403
533,6000

 پيش دريافتها:25-

14041403يادداشت

14,380,3284,506,126-23پيش دريافت كارمزد بازارگرداني

(1,684,339)(2,423,330)1-13انتقال به اسناد دريافتني كوتاه مدت

(2,043,120)(1,188,116)2-13انتقال به اسناد دريافتني بلند مدت

768,882778,667

-25-1

(مبالغ به ميليون ريال)26- نقد حاصل از عمليات

14041403
4,464,5573,065,015سود خالص

تعديلات
210,023225,614هزينه ماليات بر درآمد

29,53518,955خالص افزايش در ذخيره مزاياي پايان خدمت كاركنان

53,74727,168استهلاك دارايي هاي غيرجاري
293,305271,737

(592,810)(2,768,756)افزايش سرمايه گذاري ها
(77,123)(191,299)افزايش دريافتني هاي عملياتي

77,907(154,732)افزايش (كاهش) پيش پرداخت ها
(222,985)1,277,230افزايش (كاهش ) پرداختني  هاي عملياتي

249,030(9,785)افزايش پيش دريافت ها
2,910,5202,770,771نقد حاصل از عمليات

27- معاملات غير نقدي
(مبالغ به ميليون ريال)

14041403
4,280,000 -افزايش سرمايه از محل مطالبات حال شده سهامداران

سال مالي منتهي به 31 شهريور  1404

يادداشت هاي توضيحي صورت هاي مالي 

شركت تامين سرمايه بانك مسكن (سهامي خاص)

24

(مبالغ به ميليون ريال)

مبالغ فوق بابت كارمزد بازارگرداني اوراق منتشر شده  مي باشد كه مانده آن با اسناد دريافتني در پايان سال مالي تهاتر مي گردد.

(مبالغ به ميليون ريال)

سود نقدي هر سهم در سال 1403 مبلغ 120 ر يال و سال 1402 مبلغ 203  ريال است.



مديريت سرمايه28-1- 

(مبالغ به ميليون ريال)
1404/06/311403/06/31

3,748,013 5,563,002 جمع بدهي ها
(179,583)(90,174)موجودي نقد
3,568,430 5,472,828 خالص بدهي

17,033,127 20,264,084 حقوق مالكانه
2721نسبت خالص بدهي به حقوق مالكانه

25

28- مديريت سرمايه و ريسك ها

يادداشت هاي توضيحي صورت هاي مالي 

شركت تامين سرمايه بانك مسكن (سهامي خاص)

هدف از مديريت سرمايه ،حصول اطمينان از تكافوي سرمايه شركت براي پوشش ريسك ابزارهاي مالي مندرج در صورت وضعيت مالي 
و تضمين رشد پايدار شركت است. با توجه به اينكه شركت تامين سرمايه بانك مسكن از مصاديق نهادهاي مالي موضوع قانون بورس و 

اوراق بهادار و قانون توسعه ابزارها و نهادهاي مالي است، مشمول ضوابط (دستورالعمل الزامات كفايت سرمايه نهادهاي مالي ) مصوب 
سازمان بورس و اوراق بهادار است. مطابق اين دستور العمل براي مديريت سرمايه دو شاخص نسبت جاري تعديل شده و نسبت بدهي 

و تعهدات تعديل شده تعريف و محاسبه مي شود . همچنين دستورالعمل مذكور، نصاب هاي قابل قبول هريك از آنها را نيز تعيين 
نموده است.

شركت در دوره هاي منظم و همچنين به هنگام پذيرش تعهدات جديد ، اقدام به محاسبه و پايش اين نسبت ها  مي نمايد تا اطمينان 
يابد نصاب هاي قابل قبول همواره رعايت مي شوند.

كميته مديريت ريسك شركت، ساختار سرمايه شركت را به صورت سالانه بررسي نموده و به عنوان بخشي ازاين بررسي، هزينه سرمايه 
و ريسك هاي مرتبط با هر طبقه ازسرمايه را مدنظرقرار مي دهد.

كميته مديريت ريسك شركت، خدماتي براي دسترسي هماهنگ به بازارهاي مالي داخلي، نظارت و مديريت ريسك هاي مالي مربوط 
به عمليات شركت ازطريق گزارش هاي ريسك داخلي كه آسيب پذيري را برحسب درجه و اندازه ريسك ها تجزيه و تحليل مي كند، 

ارائه مي كند. اين ريسك ها شامل ريسك بازار، ريسك اعتباري و ريسك نقدينگي مي باشد. كميته ريسك شركت برريسك ها و 
سياست هاي اجرا شده نظارت مي كند تا آسيب پذيري از ريسك ها را كاهش دهد، و بصورت مرتب گزارش عملكرد خود را به هيات 

مديره ارائه مي دهد.

فعاليت هاي شركت در وهله اول آن را در معرض ريسك هاي مالي نوسانات نرخ بهره، نرخ تورم و همچنين لابي رقبا قرار مي دهد.
آسيب پذيري از ريسك بازار با استفاده از تجزيه و تحليل حساسيت، اندازه گيري مي شود. تجزيه و تحليل حساسيت، تأثير  تغيير 

منطقي محتمل درنرخ هاي بهره درطي سال را ارزيابي مي كند.دوره زماني طولاني تر براي تجزيه وتحليل حساسيت، ارزش درمعرض 
ريسك را تكميل مي كند و به شركت درارزيابي آسيب پذيري از ريسك هاي بازار، كمك مي كند.

هيچگونه تغييري در آسيب پذيري شركت از ريسك هاي بازار يا نحوه مديريت و اندازه گيري آن ريسك ها ، رخ نداده است.
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1-1-28- نسبت اهرمي
نسبت اهرمي در پايان سال به شرح زير است :

2-28- اهداف مديريت ريسك مالي

3-28- ريسك بازار



ريسك نرخ بهره به احتمال كاهش ارزش و عايدي هاي يك دارايي ناشي از تغييرات نرخ بهره اطلاق مي گردد. يكي از مهمترين ريسك هايي كه شركت 
هاي تامين سرمايه با آن روبرو هستند ، ريسك نوسانات نرخ بهره است؛ چرا كه شركت هاي تامين سرمايه علاوه بر اينكه به ميزان قابل توجهي در اوراق 
بهادار با درآمد ثابت سرمايه گذاري مي نمايند، معمولاً بازارگردان اوراق بهادار با درآمد ثابت منتشره مشتريان خود نيز مي باشند كه با افزايش نرخ بهره، 
امكان بازخريد آنها مطرح است. همچنين در صورت افزايش نرخ بهره، معمولا مشتريان صندوق هاي با درآمد ثابت تحت مديريت شركت انتظار دارند كه 

بلافاصله نرخ سود پرداختي به ايشان با شرايط جديد هماهنگ شود. بديهي است عدم پاسخگويي به موقع به اين تقاضا، منجر به كاهش حجم منابع 
صندوق هاي تحت مديريت شركت و ايجاد تنگناي نقدينگي مي شود.

براي مديريت ريسك تغييرات نرخ بهره اولاً در قراردادهاي بازارگرداني اوراق بهادار، تمهيداتي به منظور تطبيق نرخ اسمي اوراق بهادار منتشره در طي 
دوره بازارگرداني با نرخ هاي آخرين اوراق بهادار مشابه منتشره در بازار سرمايه در نظر گرفته شده است كه در صورت افزايش نرخ عمومي بازار، اجرا 
خواهد گرديد.ثانياً ضمن توزيع زماني سررسيدهاي تعهدات پذيرفته شده، سعي شده است در شرايط عدم ثبات در نرخ بهره، تمركز پرتفوي تعهدات 

شركت بيشتر بر پذيرش تعهدات كوتاه مدت معطوف گردد. از طرفي به منظور ايجاد انعطاف پذيري در صندوق هاي سرمايه گذاري تحت مديريت شركت 
جهت پاسخگويي به تحولات در شرايط اقتصادي، علاوه بر توزيع زماني سررسيدهاي سرمايه گذاري هاي صورت گرفته، براي مديريت اين ريسك سعي 

شده است كه منابع صندوق هاي با درآمد ثابت در بانك ها و ابزارهاي مالي نگهداري شود كه نرخ شكست نداشته و امكان چانه زني براي افزايش نرخ را 
نيز داشته باشد.

شركت تامين سرمايه بانك مسكن هيچ گونه معاملات ارزي ندارد بنابراين فاقد ريسك نرخ ارز مي باشد.

شركت در معرض ريسك هاي قيمت اوراق بهادارمالكانه (سهام) ناشي از سرمايه گذاري ها در اوراق بهادار مالكانه قرار دارد. برخي ازسرمايه گذاري ها در 
اوراق بهادار مالكانه درشركت به جاي اهداف مبادله براي هدف استراتژيك نگهداري مي شود. شركت بطور فعال اين سرمايه گذاري را مبادله نمي 

كند.همچنين شركت سايرسرمايه گذاري دراوراق بهادار مالكانه را براي اهداف مبادله اي نگهداري مي كند.

4-28- ريسك نرخ بهره

5-28-ريسك نرخ ارز

6-28- ساير ريسك هاي قيمت

7-28- ريسك رقابت
ريسك رقابت به كاهش سهم بازار، درآمد، شهرت و ساير مزاياي يك شركت ناشي از فعاليت ساير رقبا گفته مي شود. در حال حاضر علاوه برشركت هاي 
تامين سرمايه، شركت هاي سرمايه گذاري، هلدينگ هاي مالي، مشاور سرمايه گذاري، كارگزاري ها، شركت هاي پردازش اطلاعات مالي و ....داراي برخي 

فعاليت هاي يكسان با شركت هاي تامين سرمايه هستند، منتها با توجه به حجم سرمايه، گستردگي و كيفيت بالاي خدمات در شركت هاي تامين 
سرمايه، فاصله زيادي بين اين رقبا و شركت هاي تامين سرمايه وجود دارد. شركت در كنار پايش مستمر اقدامات رقبا، همواره توسعه كسب و كارهاي 

نوين و ارائه خدمات متمايز را در سرلوحه كار خود قرار داده است.
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8-27- ريسك مقررات
اين ريسك شامل تغييرات قوانين، مقررات، آيين نامه ها و دستورالعمل هاي ناظر بر شركت از جانب نهادهاي نظارتي است، كه بر فعاليت هاي شركت تاثير 

بسزايي دارد. از آنجاييكه علاوه بر سازمان بورس و اوراق بهادار، ساير نهادهاي نظارتي نيز بر عملكرد شركت تامين سرمايه بانك مسكن نظارت قانوني 
دارند، بعضاً تشتت قوانين و مقررات موجب مي شود شركت  در معرض ريسك قانوني قرار گيرد.

جهت مديريت و كنترل اين ريسك، ضمن ايجاد بخش تطبيق قوانين و مقررات و پايش مستمر قوانين ناظر بر شركت، اقدام به اجرايي نمودن آنها در كنار 
حمايت از حقوق سرمايه گذاران و مشتريان خود شده است.
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11-28- ريسك نيروي انساني
شركت هاي تامين سرمايه به دليل ماهيت فعاليت هاي مالي تخصصي، به دانش نيروي كارآمد متكي هستند. عمده هزينه عملياتي اين شركت ها نيز 

هزينه هاي نيروي انساني است. از دست دادن نيروي كارآمد و خلاق و بكارگيري نيروهاي با كارايي پايين تر، از مهم ترين ريسك هاي مترتب بر شركت هاي 

تامين سرمايه است. ترك كاركنان محوري و موثر مي تواند ارائه خدمت به مشتريان را با وقفه و چالش مواجه نمايد و در نهايت به حسن شهرت و اعتبار 

شركت لطمه بزند. لذا مهم ترين ريسك هاي حوزه منابع انساني براي شركت تامين سرمايه عبارتند از:

• ريسك از دست دادن نيروي انساني كارآمد

• ريسك عدم توانايي جذب نيروهاي متخصص و مورد نياز

بنابراين شركت با برخورداري از سيستم منابع انساني كارا (جذب نيرو، ارزيابي عملكرد، ارتقا، جبران خدمات و ...) مي تواند در جهت كاهش و كنترل 

ريسك نيروي انساني اقدام نمايد.
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10-28- تجزيه و تحليل حساسيت قيمت اوراق بهادار مالكانه
شركت تامين سرمايه بانك مسكن براساس يادداشت 27 (صندوق هاي تحت مديريت) مديريت صندوق سرمايه گذاري ره آورد آباد ، مشترك ماوا ، 

واسطه گري مالي يكم، صندوق مالك آتيه مسكن، صندوق پناه ثروت هومان ، صندوق بازارگرداني هدف مسكن آتي را برعهده دارد. لذا در صورت ابطال 
واحدهاي سرمايه گذاري توسط سرمايه گذاران، شركت در معرض ريسك قيمت اوراق بهادار قرار مي گيرد. جهت مديريت اين ريسك ، كميته سرمايه 

گذاري توسط شركت تامين سرمايه بانك مسكن تشكيل و جهت جلوگيري از ابطال واحدهاي سرمايه گذاري سعي در حداكثر كردن بازده صندوق هاي 
تحت مديريت مي نمايد و بدين صورت ريسك قيمت اوراق بهادار مالكانه مديريت مي شود.

ريسك اعتباري به ريسكي اشاره دارد كه طرف قرارداد درايفاي تعهدات قراردادي خود ناتوان باشد كه منجربه زيان مالي براي شركت شود. شركت 

سياستي مبني برمعامله تنها با طرف هاي قرارداد معتبر واخذ وثيقه كافي، درموارد مقتضي، را اتخاذ كرده است، تا ريسك اعتباري ناشي از ناتواني 

درايفاي تعهدات توسط مشتريان را كاهش دهد. شركت تنها با شركت هايي معامله مي كندكه رتبه اعتباري بالايي داشته باشند. شركت با استفاده 

ازاطلاعات مالي عمومي و سوابق معاملاتي خود، مشتريان عمده خود را رتبه بندي اعتباري مي كند. آسيب پذيري شركت ورتبه بندي اعتباري طرف 

قراردادهاي آن، به طورمستمرنظارت شده و ارزش كل معاملات با طرف قراردادهاي تأييد شده گسترش مي يابد. آسيب پذيري اعتباري ازطريق 

محدوديت هاي طرف قرارداد كه بطور سالانه توسط كميته مديريت ريسك بررسي و تأييد مي شود، كنترل مي شود. دريافتني هاي تجاري شامل 

تعدادي از مشتريان مي باشد كه به لحاظ شرايط موجود در بازار سرمايه و رقابتي كه بين سايررقبا وجود دارد با اخذ تضامين مورد قبول و به منظور 

پوشش ريسك هاي اعتباري مرتبط با دارائي هاي مالي خود ، از آنها چك دريافت شده است.

9-27- مديريت ريسك اعتباري



جمعبيشتر از 5 سالبين 1 تا 5 سالبين 3 تا 12 ماهكمتر از 3 ماهعند المطالبه

000813,2110813,211

0524,475000524,475

67,93167,931

0304,243000304,243

0002,550,66002,550,660

0828,71803,431,80204,260,520

سال 1403

شركت براي مديريت ريسك نقدينگي، يك چارچوب ريسك نقدينگي مناسب براي مديريت كوتاه مدت، ميان مدت و بلند مدت تامين وجوه و
الزامات مديريت نقدينگي تعيين كرده است و با توجه به اينكه شركت ضمانت نقد شوندگي برخي از صندوق ها را بر عهده دارد ، ريسك نقدينگي
را از طريق نگهداري سپرده هاي نزد بانك ها، از طريق نظارت مستمر برجريان هاي نقدي پيش بيني شده و واقعي و از طريق تطبيق مقاطع

سررسيد داراييها و بدهيهاي مالي، مديريت مي كند.
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12-28- مديريت ريسك نقدينگي

(مبالغ به ميليون ريال)
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ساير پرداختني ها
پرداختني هاي تجاري

بدهي هاي بلند مدت
جمع

ماليات پرداختني

13-28- ريسك فناوري و فرآيندي

ريسك فناوري و فرايندي به آثار زيانبار خطاهاي سيستم هاي مكانيزه در ارائه خدمات موضوع فعاليت شركت اشاره دارد. اين ريسك در 

شركت هاي تامين سرمايه عمدتاً مربوط به اين موارد مي باشد:

• ريسك عدم مالكيت و كنترل كامل سيستم هاي فناوري اطلاعات؛

• خطاي سهوي يا عمدي در تنظيم قراردادها؛

• ريسك عدم كفايت كنترل هاي داخلي شركت؛

• ريسك خطا در سامانه هاي شركت؛

•  خطا در تنظيم فرآيندهاي عملياتي شركت.

 شركت جهت كنترل و به حداقل رساندن اين ريسك ها اقدام به ايجاد واحدهاي كنترلي از جمله واحد حسابرسي داخلي ، واحد حقوقي، 

راه اندازي كميته ريسك و كميته حسابرسي و برقراري منظم جلسات، تعريف و تصويب اجراي فرايندها با رعايت كنترل هاي دوگانه و چندگانه 

فعاليت هاي عملياتي و نيز پايش مستمر و تاكيد بر پشتيباني بهينه از سامانه ها و نرم افزارهاي در حال بهره برداري نموده است.

 ذخيره مزاياى پايان خدمت 
كاركنان



1403/06/31

جمعجمعصندوق پناه ثروت هومان صندوق مالك آتيه مسكن صندوق بازارگرداني هدف مسكن آتي صندوق دارايكم صندوق سرمايه گذاري ره آورد آباد صندوق سرمايه گذاري مشترك ماوا

دارايي ها
0124,26008,931033,1922,498,213نقد

653,11016,311,616183,817,911971,000462,132,468203,886,151157,077,494سرمايه گذاري در سهام و حق تقدم
7,709,79982,365,5864,699,7992,200,6542,287,000428,37299,691,21074,624,837سرمايه گذاري در سپرده بانكي و گواهي سپرده

7,321,49251,064,820000058,386,31266,907,731سرمايه گذاري در ساير اوراق بهادار با درآمد ثابت
99,2424,097,048001,521,620113,5975,831,5071,673,287حساب هاي دريافتني

102,5382,106,4282,212,5653,832,946198,18008,452,6574,000,787صندوق هاي سرمايه گذاري
5,53526,2623,0908301,938,0232,8541,976,5943,872,467ساير دارايي ها
15,891,716155,971,761190,757,6257,005,4305,953,8002,677,291378,257,623310,654,816جمع دارايي ها

بدهي ها
572,68813,687,197406,9250164,617014,831,42713,162,918حساب هاي پرداختني به سرمايه گذاران

110,926879,894477,683131,90514,40946,5841,661,4014,033,242ساير حساب هاي پرداختني
683,61414,567,091884,608131,905179,02646,58416,492,82817,196,160جمع بدهي ها

15,208,102141,404,670189,873,0176,873,5255,774,7742,630,707361,764,795293,458,656خالص دارايي ها

1403/06/31

جمعجمعصندوق پناه ثروت هومان صندوق مالك آتيه مسكن صندوق بازارگرداني هدف مسكن آتي صندوق دارايكم صندوق سرمايه گذاري ره آورد آباد صندوق سرمايه گذاري مشترك ماوا

درآمدها
(10,515,046)2,387,846(56,590)5,126,13177,068(3,259,129)83,997416,369سود سرمايه گذاري در سهام و حق تقدم

3,755,91723,892,543470,59267,700266,18961,38028,514,32124,399,291سود سرمايه گذاري در ساير اوراق بهاداربا درآمد ثابت
2,9816,1513,46929,271412,351157454,38010,114ساير درآمدها
5,223,102755,6084,94731,356,54713,894,359(2,785,068)3,842,89524,315,063جمع درآمدها

هزينه ها
(1,147,443)(1,250,386)(26,874)(65,722)(36,807)(325,563)(615,792)(179,628)هزينه كارمزد
(73,942)(114,644)(3,313)(34,375)(3,633)(9,484)(44,959)(18,880)ساير هزينه ها
(1,221,385)(1,365,030)(30,187)(100,097)(40,440)(335,047)(660,751)(198,508)جمع هزينه ها

29,991,51712,672,974(25,240)5,182,662655,511(3,120,115)3,644,38723,654,312سود خالص
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1-30- خالص دارايي هاي فعاليت مديريت دارايي
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(مبالغ به ميليون ريال)

1-1-30- شركت علاوه بر مديريت صندوق هاي فوق ، مديريت صندوق هاي سرمايه گذاري زمين و ساختمان نسيم ، نارون و نگين شهرري را نيز بر عهده دارد، اما از آنجاييكه صندوق هاي مذكور در حال انحلال مي باشند لذا در جدول فوق لحاظ نگرديده است.

30- فعاليت مديريت دارايي

2-30- صورت عملكرد فعاليت مديريت دارايي

1404

(مبالغ به ميليون ريال)



نوع وابستگينام شخص وابستهشرح
مشمول 
ماده 129

فروش خدماتخريد خدمات
اجاره بها و 
حق شارژ

سود سپرده / 
سرمايه گذاري

گروه مالي بانك مسكن
سهامدار عمده و 
عضو هيات مديره

41,2968,0756,4820

بانك مسكن
شركت اصلي و 

نهايي
000184,567

41,2968,0756,482184,567

16,387,71300شركت همگروهكارگزاري بانك مسكن

01,7820739,774-مدير صندوقصندوق سرمايه گذاري زمين وساختمان نگين شهر ري

248,990172,9880540,929-مدير صندوقصندوق سرمايه گذاري مشترك ماوا

0170,7570-مدير صندوقصندوق سرمايه گذاري واسطه گري مالي يكم

1,876,610779,935081,255-مدير صندوقصندوق سرمايه گذاري ره آورد آباد مسكن

0111,4790578,357-مدير صندوقصندوق سرمايه گذاري املاك و مستغلات مالك آتيه مسكن

27,40058,7870114,308-مدير صندوقصندوق بازارگرداني هدف مسكن آتي

046,47700-مدير صندوقصندوق سرمايه گذاري پناه ثروت هومان

0000-شركت همگروهشركت خدمات ارزي و صرافي بانك مسكن

32,246000-شركت همگروهتامين نيروي انساني و خدمات پشتيباني بانك مسكن

18,572,9591,295,72802,054,623

18,614,2551,303,8036,4822,239,190

31

سال مالي منتهي به 31 شهريور  1404
يادداشت هاي توضيحي صورت هاي مالي

جمع كل

جمع

جمع

شركت هاي اصلي و 
نهايي

شركت هاي همگروه

شركت تامين سرمايه بانك مسكن (سهامي خاص)

31- معاملات با اشخاص وابسته

(مبالغ به ميليون ريال)1-31- معاملات انجام شده با اشخاص وابسته طي سال مورد گزارش :



بدهيطلببدهيطلب
025,18001,438,215533,60025,1801,971,81525,1801,407,383گروه مالي بانك مسكن

08000008008000بانك مسكن
025,98001,438,215533,60025,9801,971,81525,9801,407,383جمع

01150001151150صندوق سرمايه گذاري زمين وساختمان شمال غرب
2,71100002,7112,2440صندوق سرمايه گذاري زمين وساختمان نگين شهر ري

55,103052,5750055,10352,575142,8040صندوق سرمايه گذاري مشترك بانك مسكن
236,70328,796501,28200265,499501,28237,191صندوق سرمايه گذاري ره آورد آباد مسكن

102,6970000102,697227,1850صندوق سرمايه گذاري واسطه گري مالي يكم
43,057000043,05743,0570صندوق سرمايه گذاري زمين وساختمان نسيم
5,49100005,4915,4910صندوق سرمايه گذاري زمين وساختمان نارون

77,911000077,91135,2471,282صندوق سرمايه گذاري املاك و مستغلات مالك آتيه مسكن
28,602028,6025000صندوق سرمايه گذاري پناه ثروت هومان

23,178000023,17814,4830صندوق بازارگرداني هدف مسكن آتي
17,745000017,7451,1430كارگزاري بانك مسكن

060,000011,875060,00011,87506,507تامين نيروي انساني و خدمات پشتيباني بانك مسكن
00000010,3530سرمايه گذاري مسكن تهران

35000003503500سرمايه گذاري تامين آتيه مسكن
593,54888,911553,85711,8750682,459565,732520,1637,789جمع

593,548114,891553,8571,450,090533,600708,4392,537,547546,1431,415,172

شركت هاي همگروه

1404/06/31
خالصپرداختني ها

سال مالي منتهي به 31 شهريور  1404

يادداشت هاي توضيحي صورت هاي مالي

شركت تامين سرمايه بانك مسكن (سهامي خاص)

(مبالغ به ميليون ريال)

سود سهام 
پرداختني

جمع كل
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2-31- مانده حساب هاي نهايي اشخاص وابسته:

3-31- معاملات با اشخاص وابسته با شرايط حاكم بر معاملات حقيقي تفاوت بااهميتي نداشته است.

نام شخص وابستهشرح

شركت هاي اصلي و 
نهايي

دريافتني هاي 
تجاري

ساير 
دريافتني ها

پرداختني هاي 
تجاري

1403/06/31
خالص



توضيحاتمبلغ-ميليون ريالتاريخ خاتمه قراردادتاريخ شروع قرارداد

اوراق اجاره1401/12/231405/12/232,300,000ناوگان ريلي البرز نيرو

صندوق قابل معامله100,000پايان عمر صندوق1395/06/07صندوق سرمايه گذاري مسكن نارون

صندوق قابل معامله300,000پايان عمر صندوق1395/09/20صندوق سرمايه گذاري مسكن نگين شهرري

صندوق قابل معامله9,900,000پايان عمر صندوقاتمام عرضه عموميصندوق سرمايه گذاري پناه ثروت هومان

اوراق مرابحه1402/05/021406/05/021,000,000شركت پتروبرنا كيش

اوراق مرابحه1401/12/231405/12/231,000,000شركت سرمايه گذاري مسكن شمال شرق

اوراق مرابحه1403/01/191406/01/192,000,000شركت مهندسي صبا نفت

اوراق مشاركت1402/05/011406/05/015,000,000شهرداري تبريز

اوراق سلف1403/09/041406/09/048,000,000شركت كرمان موتور

اوراق مرابحه1402/09/061406/09/13500,000شركت سرمايه گذاري مسكن نوين پايدار

اوراق مرابحه1402/12/221405/12/2310,000,000شركت كرمان موتور

اوراق مرابحه1403/06/251407/06/202,000,000شركت بهساز كاشانه تهران

صندوق قابل معامله4,750,000پايان عمر صندوق1402/12/09صندوق املاك ومستغلات مالك آتيه مسكن

46,850,000
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شركت تامين سرمايه بانك مسكن (سهامي خاص)

32- تعهدات و بدهي هاي احتمالي

2-32 -تعهدات شركت بابت بازارگرداني اوراق بهادار به موجب قرارداد هاي منعقده در تاريخ صورت وضعيت مالي به شرح زيراست:

سال مالي منتهي به 31 شهريور  1404

يادداشت هاي توضيحي صورت هاي مالي 

طرف قرارداد

   1-3-32-  در رابطه با ماليات عملكرد سال هاي 1396 الي 1399 (براي سال 1397 مفاصا حساب دريافت شده است) بدهي احتمالي بابت جريمه ماليات سالهاي فوق 
وجود دارد كه با توجه به توضيحات مندرج در يادداشت توضيحي 22 ، پس از حل و فصل نهائي با سازمان امور مالياتي مبالغ آن مشخص خواهد شد .

 2-3-32- شركت تامين سرمايه بانك مسكن ، مديريت صندوق هاي سرمايه گذاري زمين وساختمان نسيم، نارون ، نگين و صندوق سرمايه گذاري مشترك ماوا ، واسطه 
گري مالي يكم ، صندوق سرمايه گذاري ره آورد آباد مسكن ، صندوق سرمايه گذاري مالك آتيه مسكن ، صندوق سرمايه گذاري پناه ثروت هومان و ضامن نقد شوندگي 

صندوق سرمايه گذاري ره آورد آباد مسكن و صندوق سرمايه گذاري مشترك ماوا را بر عهده دارد كه دراين خصوص با توجه به ضوابط سازمان بورس، هرگونه خسارت 
ناشي ازعدم رعايت موارد پيش بيني شده دررابطه با تنظيم دفاترو اظهارنامه صندوق ها برعهده مديرصندوق  است كه در اين زمينه نيز بدهي احتمالي وجود دارد. در 

رابطه با ضامن نقد شوندگي در صورت عدم  نقدينگي در صندوق هاي مذكور و درخواست ابطال توسط سرمايه گذاران ، شركت تامين سرمايه موظف به پرداخت كسري 
نقدينگي است.

1-32 -تعهدات موضوع ماده 235 اصلاحيه قانون تجارت در تاريخ صورت وضعيت مالي وجود ندارد.

3-32-  ساير بدهي هاي احتمالي شركت به شرح زير است :



شرح
ناشراوراق 

بهادار/مديرصندوق
تاريخ قراردادضامن

تاريخ شروع 

بازارگرداني

درصد/تعداد معاملات 

روزانه مورد تعهد 

بازارگردان

نرخ سود اوراقنرخ بهره اسمي اوراق
سررسيد اوراق 

بهادار

مبلغ اسمي 

هر ورقه
تعداد كل اوراق

مبلغ كل اوراق تحت 

بازارگرداني

تعداد اوراق 

واگذار شده

شركت سرمايه گذاري مسكن 
شمال شرق

1401/12/151401/12/2350,00018261405/12/231,000,0001,000,0001,000,000,000,000واسط مالي مرداد

1401/12/161401/12/2360,00018271405/12/231,000,0002,300,0002,300,000,000,000واسط مالي مردادشركت ناوگان ريلي البرز نيرو
1402/04/281402/05/01125,00018301405/12/281,000,0007,000,0005,000,000,000,000واسط مالي مردادشهرداري تبريز

1402/04/241402/05/0225,00023291406/05/021,000,0001,000,0001,000,000,000,000واسط مالي مردادشركت پترو برنا كيش
شركت سرمايه گذاري مسكن نوين 

پايدار
1402/09/061402/09/1310,00023301406/09/131,000,000500,000500,000,000,000واسط مالي مرداد

1402/12/221402/12/23150,00023361405/12/231,000,00030,000,00010,000,000,000,000واسط مالي مردادشركت كرمان موتور
1403/01/141403/01/1930,00023361406/01/191,000,0002,000,0002,000,000,000,000واسط مالي مردادمهندسي صبا نفت

1403/06/111403/06/25023371407/06/201,000,0002,000,0002,000,000,000,000واسط مالي مردادشركت بهسازكاشانه تهران
1403/08/291403/09/04120,00023341406/09/041,000,00030,000,0008,000,000,000,000واسط مالي مردادشركت كرمان موتور

31,800,000,000,000

صندوق سرمايه گذاري املاك و 
مستغلات مالك آتيه مسكن

شركت تامين سرمايه 
بانك مسكن

1402/12/09
ازتاريخ شروع 
معاملات ثانويه

10,000475,000,0004,750,000,000,000پايان عمرصندوق2,500,000

صندوق سرمايه گذاري درسهام 
پناه ثروت هومان

شركت تامين سرمايه 
بانك مسكن

1403/06/17
ازتاريخ شروع 
معاملات ثانويه

10,000990,000,0009,900,000,000,000پايان عمرصندوق5,000,000

14,650,000,000,000

46,450,000,000,000

33- تعهدات و بدهي هاي احتمالي و دارايي هاي احتمالي

سال مالي منتهي به 31 شهريور  1404

يادداشت هاي توضيحي صورت هاي مالي

شركت تامين سرمايه بانك مسكن (سهامي خاص)

1-33- تعهدات بازارگرداني اوراق بهادار و صندوق هاي تحت بازارگرداني شركت در پايان دوره مالي به 

اوراق بهادار پذيرفته شده در بورس و فرابورس:

صندوق هاي سرمايه گذاري:

جمع

(مبالغ به ميليون ريال)

جمع كل

جمع
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رويدادهايي كه پس از تاريخ پايان دوره گزارشگري تا تاريخ تاييد صورت هاي مالي اتفاق افتاده و مستلزم افشا يا تعديل در صورت هاي مالي نباشد ، رخ نداده است.

35- سود سهام پيشنهادي
1-35پيشنهاد هيات مديره براي تقسيم سود، مبلغ 446.456 ميليون ريال(مبلغ 44ريال براي هر سهم ) است كه از محل سرمايه در گردش شركت تامين خواهد شد.

34- رويدادهاي پس از تاريخ پايان سال گزارشگري
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