
اطلاعات و صورت ھای مالی

2,400,000سرمایه ثبت شده:سرمايه گذاري مسکن شمالغربشرکت:

0سرمایه ثبت نشده:ثغربنماد:
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پذيرفته شده در فرابورس ايرانوضعیت ناشر:1404/06/31سال مالی منتھی به:

صورت سود و زیان

کلیه مبالغ به میلیون ریال است

درصد تغییرتجدید ارائه شده دوره منتھی به ١۴٠٣/٠۶/٣١دوره منتھي به ١۴٠۴/٠۶/٣١شرح

حسابرسی شدهحسابرسی نشده

عملیات در حال تداوم:

۴,۶١۵,۵١٩٢,۴۴۶,٠٠۵٨٩درآمدھای عملیاتی

(۴٧)(١,٨٣۴,۶۶٨)(٢,۶٩٨,٧٣١)بھاى تمام شده درآمدھای عملیاتی

١,٩١۶,٧٨٨۶١١,٣٣٧٢١۴سود (زيان) ناخالص

(۴۵)(٣١۴,١٨١)(۴۵۴,۶٠٠)ھزينه  ھاى فروش، ادارى و عمومى

٠٠٠ھزینه کاھش ارزش دریافتنی  ھا (ھزینه استثنایی)

٠٠٠ساير درآمدھا

٠٠٠سایر ھزینه ھا

١,۴۶٢,١٨٨٢٩٧,١۵۶٣٩٢سود (زيان) عملیاتي

٨٣(٨٣,٢٢١)(١۴,١٧٠)ھزينه  ھاى مالى

٠٠٠سایر درآمدھا و ھزینه ھای غیرعملیاتی- درآمد سرمایه گذاری ھا

--٨٨٧(١٣۴,٧٣۵)سایر درآمدھا و ھزینه ھای غیرعملیاتی- اقلام متفرقه

١,٣١٣,٢٨٣٢١۴,٨٢٢۵١١سود (زيان) عملیات در حال تداوم قبل از مالیات

ھزینه مالیات بر درآمد:

(٣,١٧٠)(٧,۵۴٩)(٢۴۶,٨۴٣)سال جاری

٠٠٠سال ھای قبل

١,٠۶۶,۴۴٠٢٠٧,٢٧٣۴١۵سود (زيان) خالص عملیات در حال تداوم

عملیات متوقف شده:

٠٠٠سود (زیان) خالص عملیات متوقف شده

١,٠۶۶,۴۴٠٢٠٧,٢٧٣۴١۵سود (زيان) خالص

سود (زيان) پايه ھر سھم

٠٠٠عملیاتی (ریال)

٠٠٠غیرعملیاتی (ریال)

٠٠٠ناشی از عملیات در حال تداوم

٠٠٠ناشی از عملیات متوقف شده

٠٠٠سود (زيان) پايه ھر سھم

۴۴۴١٧٣١۵٧سود (زیان) خالص ھر سھم– ریال

٢,۴٠٠,٠٠٠١,٢٠٠,٠٠٠سرمایه

دلایل تغییرات اطلاعات واقعی دوره منتھی به ٣١/٠۶/١۴٠۴

دلایل تغییرات اطلاعات واقعی دوره منتھی به ٣١/١۴٠٣/٠۶

صورت سود و زیان جامع



کلیه مبالغ به میلیون ریال است

درصد تغییرتجدید ارائه شده دوره منتھی به ١۴٠٣/٠۶/٣١دوره منتھي به ١۴٠۴/٠۶/٣١شرح

حسابرسی شدهحسابرسی نشده

١,٠۶۶,۴۴٠٢٠٧,٢٧٣۴١۵سود (زيان) خالص

سایر اقلام سود و زیان جامع:

٠٠٠مازاد تجدید ارزيابی دارايی ھای ثابت مشھود

٠٠٠تفاوت تسعیر ارز عملیات خارجی

٠٠٠مالیات مربوط به سایر اقلام سود و زیان جامع

٠٠٠سایر اقلام سود و زیان جامع سال پس از کسر مالیات

١,٠۶۶,۴۴٠٢٠٧,٢٧٣۴١۵سود (زيان) جامع سال

صورت وضعیت مالی

کلیه مبالغ به میلیون ریال است

درصد تغییرتجدید ارائه شده دوره منتھی به ١۴٠٢/٠٧/٠١تجدید ارائه شده دوره منتھی به ١۴٠٣/٠۶/٣١دوره منتھي به ١۴٠۴/٠۶/٣١شرح

حسابرسی شدهحسابرسی شدهحسابرسی نشده

دارایی ھا

دارايی ھای غیرجاری

٢۶١,٠۶٧٢٣٢,٠١۶١٨٨,٧١٩١٣دارایی ھای ثابت مشھود

۶,٢٨٠,۴٨٢٩٨۵,٣٢٩۴٨۵,٠٧٧۵٣٧سرمایه گذاری در املاک

٨,۴٨١۴,٨۵٩١,٧٩٧٧۵دارایی ھای نامشھود

(٢٨)٢,۵۵٠٣,۵۵٠٣,۵۵٠سرمایه گذاری ھای بلندمدت

٠٠٠٠دریافتنی ھای بلندمدت

۶٠,٣٨٣٣٨,٢٣۵٢۶,۴٧١۵٨سایر دارایی ھا

۶,۶١٢,٩۶٣١,٢۶٣,٩٨٩٧٠۵,۶١۴۴٢٣جمع دارایی ھای غیرجاری

دارایی ھای جاری

١۴٩,٠٩۵٩٩,۵٣٣٩٠,۵۴٣۵٠سفارشات و پیش پرداخت ھا

١٣,۴۶٢,١٧٠۵,٧٣٢,۴٣٠٣,٩٨۵,٠٨٠١٣۵موجودی مواد و کالا

(۴١)١,١۴۶,٣٩۵١,٩٣٩,۵۵٣١,٣٨٠,٠١٧دریافتنی ھای تجاری و سایر دریافتنی ھا

٠٠٠٠سرمایه گذاری ھای کوتاه مدت

١,١٩١,٢٣۶٣۵,٩۶٢١۴۴,۶٨۶٣,٢١٢موجودی نقد

١۵,٩۴٨,٨٩۶٧,٨٠٧,۴٧٨۵,۶٠٠,٣٢۶١٠۴

٠٠٠٠دارایی ھای نگھداری شده برای فروش

١۵,٩۴٨,٨٩۶٧,٨٠٧,۴٧٨۵,۶٠٠,٣٢۶١٠۴جمع دارایی ھای جاری

٢٢,۵۶١,٨۵٩٩,٠٧١,۴۶٧۶,٣٠۵,٩۴٠١۴٩جمع دارایی ھا

حقوق مالکانه و بدھی ھا

حقوق مالکانه

٢,۴٠٠,٠٠٠١,٢٠٠,٠٠٠١,٢٠٠,٠٠٠١٠٠سرمايه

٠٠٠٠افزایش سرمایه در جریان

٠٠٠٠صرف سھام

٠٠٠٠صرف سھام خزانه

١٩١,٨۴١١٣۶,۴۴٣١٣۶,۴۴٣۴١اندوخته قانونی

٠٠٠٠ساير اندوخته ھا

٠٠٠٠مازاد تجدیدارزيابی دارایی ھا

٠٠٠٠تفاوت تسعیر ارز عملیات خارجی

(٢١)١,٢۴۵,١٠٠١,۵٧٩,٢۵٨١,۴٩٣,١٨۵سود (زيان) انباشته



درصد تغییرتجدید ارائه شده دوره منتھی به ١۴٠٢/٠٧/٠١تجدید ارائه شده دوره منتھی به ١۴٠٣/٠۶/٣١دوره منتھي به ١۴٠۴/٠۶/٣١شرح

حسابرسی شدهحسابرسی شدهحسابرسی نشده

٠٠٠٠سھام خزانه

٣,٨٣۶,٩۴١٢,٩١۵,٧٠١٢,٨٢٩,۶٢٨٣٢جمع حقوق مالکانه

بدھی ھا

بدھی ھای غیرجاری

١,٩٩٠,٠٠٠٠٠پرداختنی ھای بلندمدت

٢,۶٠٠,۶٨۵١,۴٠٠,٣۵۶١,١٢۴,٣۴٨٨۶تسھیلات مالی بلندمدت

(۶)١۵١,۵٧٨١۶١,۶۵۴١١٨,٢١٧ذخیره مزایای پایان خدمت کارکنان

۴,٧۴٢,٢۶٣١,۵۶٢,٠١٠١,٢۴٢,۵۶۵٢٠۴جمع بدھی ھای غیرجاری

بدھی ھای جاری

۶,۵٨٩,١٣۴١,۴٠٢,۵٣۶١,٢١١,٨۵۴٣٧٠پرداختنی ھای تجاری و سایر پرداختنی ھا

(۵٩)١۵,۴۶٧٣٧,٣٠٢٢٩,٧۵۵مالیات پرداختنی

١٠۶,٨۶٨١٠۶,٨۶٨١١۵,٩٢۴٠سود سھام پرداختنی

(٢٧)٩۵۵,٩١٠١,٣٠٠,۵۶۵٣۶٠,۵۶۵تسھیلات مالی

٠٠٠٠ذخایر

۶,٣١۵,٢٧۶١,٧۴۶,۴٨۵۵١۵,۶۴٩٢۶٢پیش دریافت ھا

١٣,٩٨٢,۶۵۵۴,۵٩٣,٧۵۶٢,٢٣٣,٧۴٧٢٠۴

٠٠٠٠بدھی ھای  مرتبط  با دارایی ھای نگھداری  شده برای  فروش

١٣,٩٨٢,۶۵۵۴,۵٩٣,٧۵۶٢,٢٣٣,٧۴٧٢٠۴جمع بدھی ھای جاری

١٨,٧٢۴,٩١٨۶,١۵۵,٧۶۶٣,۴٧۶,٣١٢٢٠۴جمع بدھی ھا

٢٢,۵۶١,٨۵٩٩,٠٧١,۴۶٧۶,٣٠۵,٩۴٠١۴٩جمع حقوق مالکانه و بدھی ھا

صورت تغییرات در حقوق مالکانه

کلیه مبالغ به میلیون ریال است

جمع کلسھام خزانهسود (زيان) انباشتهتفاوت تسعیر ارز عملیات خارجیمازاد تجدید ارزیابی دارایی ھاسایر اندوخته ھااندوخته قانونیصرف سھام خزانهصرف سھامافزایش سرمایه در جریانسرمایهشرح

١,٢٠٠,٠٠٠٠٠٠١٣۶,۴۴٣٠٠٠١,۴٩٣,١٨۵٠٢,٨٢٩,۶٢٨مانده در ١۴٠٢/٠٧/٠١

٠٠٠٠٠٠٠٠٠٠٠اصلاح اشتباھات

٠٠٠٠٠٠٠٠٠٠٠تغییر در رویه ھای حسابداری

١,٢٠٠,٠٠٠٠٠٠١٣۶,۴۴٣٠٠٠١,۴٩٣,١٨۵٠٢,٨٢٩,۶٢٨مانده تجدید ارائه شده در ١۴٠٢/٠٧/٠١

تغییرات حقوق مالکانه در سال مالی منتھی به ٣١/١۴٠٣/٠۶

٢٠٧,٢٧٣٢٠٧,٢٧٣سود (زيان) خالص گزارش شده در صورت ھاي مالي سال مالي منتھي به ٣١/١۴٠٣/٠۶

٠٠٠٠٠٠٠٠٠٠٠اصلاح اشتباھات

٠٠٠٠٠٠٠٠٠٠٠تغییر در رویه ھای حسابداری

٠٠٠٠٠٠٠٠٢٠٧,٢٧٣٠٢٠٧,٢٧٣سود (زيان) خالص تجديد ارائه شده سال مالي منتھي به ٣١/١۴٠٣/٠۶

٠٠٠سایر اقلام سود و زیان جامع پس از کسر مالیات

٠٠٠٠٠٠٠٠٢٠٧,٢٧٣٠٢٠٧,٢٧٣سود (زيان) جامع سال مالي منتھي به ٣١/١۴٠٣/٠۶

(١٢١,٢٠٠)(١٢١,٢٠٠)سود سھام مصوب

٠٠٠٠٠٠افزایش سرمایه

٠٠٠٠افزایش سرمایه در جریان

٠٠خرید سھام خزانه

٠٠فروش سھام خزانه

٠٠سود (زیان) حاصل از فروش سھام خزانه

٠٠٠٠٠انتقال از سایر اقلام حقوق مالکانه به سود و زیان انباشته

٠٠٠تخصیص به اندوخته قانونی



جمع کلسھام خزانهسود (زيان) انباشتهتفاوت تسعیر ارز عملیات خارجیمازاد تجدید ارزیابی دارایی ھاسایر اندوخته ھااندوخته قانونیصرف سھام خزانهصرف سھامافزایش سرمایه در جریانسرمایهشرح

٠٠٠تخصیص به سایر اندوخته ھا

١,٢٠٠,٠٠٠٠٠٠١٣۶,۴۴٣٠٠٠١,۵٧٩,٢۵٨٠٢,٩١۵,٧٠١مانده تجدید ارائه شده در ٣١/١۴٠٣/٠۶

تغییرات حقوق مالکانه دردوره ١٢ ماھه منتھی به ٣١/٠۶/١۴٠۴

١,٠۶۶,۴۴٠١,٠۶۶,۴۴٠سود (زيان) خالص دردوره ١٢ ماھه منتھي به ٣١/٠۶/١۴٠۴

٠٠٠سایر اقلام سود و زیان جامع پس از کسر مالیات

٠٠٠٠٠٠٠٠١,٠۶۶,۴۴٠٠١,٠۶۶,۴۴٠سود (زيان) جامع دردوره ١٢ ماھه منتھي به ٣١/٠۶/١۴٠۴

(١۴۵,٢٠٠)(١۴۵,٢٠٠)سود سھام مصوب

٠(١,٢٠٠,٠٠٠)١,٢٠٠,٠٠٠٠٠افزایش سرمایه

٠٠٠افزایش سرمایه در جریان

٠٠خرید سھام خزانه

٠٠فروش سھام خزانه

٠٠سود (زیان) حاصل از فروش سھام خزانه

٠٠٠٠٠انتقال از سایر اقلام حقوق مالکانه به سود و زیان انباشته

٠(۵۵,٣٩٨)۵۵,٣٩٨تخصیص به اندوخته قانونی

٠٠٠تخصیص به سایر اندوخته ھا

٢,۴٠٠,٠٠٠٠٠٠١٩١,٨۴١٠٠٠١,٢۴۵,١٠٠٠٣,٨٣۶,٩۴١مانده در ٣١/٠۶/١۴٠۴

صورت جریان ھای نقدی

کلیه مبالغ به میلیون ریال است

درصد تغییرتجدید ارائه شده دوره منتھی به ١۴٠٣/٠۶/٣١دوره منتھي به ١۴٠۴/٠۶/٣١شرح

حسابرسی شدهحسابرسی نشده

جریان  ھای نقدی حاصل از فعالیت ھای عملیاتی:

--(١,٠۴٩,۵١۶)۶٩٢,٠١٨نقد حاصل از عملیات

--٠(١۶٢,٢۶٠)پرداخت ھای نقدی بابت مالیات بر درآمد

--(١,٠۴٩,۵١۶)۵٢٩,٧۵٨جریان  خالص  ورود  (خروج)  نقد حاصل از فعالیت ھای  عملیاتی

جریان  ھای نقدی حاصل از فعالیت ھای سرمایه گذاری:

--٠١٢,٧٠٠دریافت ھای نقدی حاصل از فروش دارایی ھای ثابت مشھود

٩١(٧٢,٩٠٧)(۶,۴۴٢)پرداخت ھای نقدی برای خرید دارایی ھای ثابت مشھود

٠٠٠دریافت ھای نقدی حاصل از فروش دارایی ھای نگھداری شده برای فروش

٠٠٠دریافت ھای نقدی حاصل از فروش دارایی ھای نامشھود

۴(۴,٣٨۶)(۴,١٩٩)پرداخت ھای نقدی برای خرید دارایی ھای نامشھود

٠٠٠دریافت ھای نقدی حاصل از فروش سرمايه گذاری ھای بلندمدت

٠٠٠پرداخت ھای نقدی برای تحصیل سرمايه گذاری ھای بلندمدت

٠٠٠دریافت ھای نقدی حاصل از فروش سرمایه گذاری در املاک

٠٠٠پرداخت ھای نقدی برای تحصیل سرمایه گذاری در املاک

٠٠٠دریافت ھای نقدی حاصل از فروش سرمايه گذاری ھای کوتاه مدت

--(٣٠,٠٠٠)٠پرداخت ھای نقدی برای تحصیل سرمایه گذاری ھای کوتاه مدت

٠٠٠پرداخت ھای نقدی بابت تسھیلات اعطایی به دیگران

--٠٢٠٠,٠٠٠دریافت ھای نقدی حاصل از استرداد تسھیلات اعطایی به دیگران

٠٠٠دریافت ھای نقدی حاصل از سود تسھیلات اعطایی به دیگران

٠٠٠دریافت ھای نقدی حاصل از سود  سھام

(٩٢)١۶٢٠٧دریافت ھای نقدی حاصل از سود سایر سرمایه گذاری ھا

--١٠۵,۶١۴(١٠,۶٢۵)جريان خالص ورود (خروج) نقد حاصل از فعالیت ھای سرمایه گذاری

--(٩۴٣,٩٠٢)۵١٩,١٣٣جريان خالص ورود (خروج) نقد قبل از فعالیت ھای تامین مالی



درصد تغییرتجدید ارائه شده دوره منتھی به ١۴٠٣/٠۶/٣١دوره منتھي به ١۴٠۴/٠۶/٣١شرح

حسابرسی شدهحسابرسی نشده

جریان  ھای نقدی حاصل از فعالیت ھای تامین مالی:

٠٠٠دریافت ھای نقدی حاصل از افزايش سرمايه

٠٠٠دریافت ھای نقدی حاصل از صرف سھام

٠٠٠دریافت ھای نقدی حاصل از فروش سھام خزانه

٠٠٠پرداخت ھای نقدی برای خرید سھام خزانه

(٢٨)١,۶٣۵,٩۶٩٢,٢۶٢,١٢١دریافت ھای نقدی حاصل از تسھیلات

٢٣(١,٢١٣,۴۶۶)(٩٣٨,۵٢٩)پرداخت ھای نقدی بابت اصل تسھیلات

٨١(٨٣,٢٢١)(١۶,١٧٠)پرداخت ھای نقدی بابت سود تسھیلات

٠٠٠دریافت ھای نقدی حاصل از انتشار اوراق مشارکت

٠٠٠پرداخت ھای نقدی بابت اصل اوراق مشارکت

٠٠٠پرداخت ھای نقدی بابت سود اوراق مشارکت

٠٠٠دریافت ھای نقدی حاصل از انتشار اوراق خرید دین

٠٠٠پرداخت ھای نقدی بابت اصل اوراق خرید دین

٠٠٠پرداخت ھای نقدی بابت سود اوراق خرید دین

٠٠٠پرداخت ھای نقدی بابت اصل اقساط اجاره سرمایه ای

٠٠٠پرداخت ھای نقدی بابت سود اجاره سرمایه ای

۶۵(١٣٠,٢۵۶)(۴۵,١٢٩)پرداخت ھای نقدی بابت سود سھام

(٢۴)۶٣۶,١۴١٨٣۵,١٧٨جريان خالص ورود (خروج) نقد حاصل از فعالیت ھای تامین مالی

--(١٠٨,٧٢۴)١,١۵۵,٢٧۴خالص افزايش (کاھش) در موجودی نقد

(٧۵)٣۵,٩۶٢١۴۴,۶٨۶مانده موجودی نقد در ابتدای سال

٠٠٠تاثیر تغییرات نرخ ارز

١,١٩١,٢٣۶٣۵,٩۶٢٣,٢١٢مانده موجودی نقد در پايان سال

٠٠٠معاملات غیرنقدی

دلایل تغییرات اطلاعات واقعی دوره منتھی به ٣١/٠۶/١۴٠۴

دلایل تغییرات اطلاعات واقعی دوره منتھی به ٣١/١۴٠٣/٠۶

اطلاعات اين فرم گزيده اي از اطلاعات گزارش تفسیري مديريت مي باشد که ھیئت مديره شرکت مطابق با مفاد دستورالعمل اجرايي افشاي اطلاعات شرکتھاي ثبت شده نزد سازمان موظف به ارائه آن در پیوست اين اطلاعیه مي باشد و اين اطلاعات جايگزين گزارش مذکور نیست.

درآمد فروش و موجودی املاک و پروژه ھای در جریان

مبالغ به میلیون ریال

نام
پروژه

محل
پروژه

متراژ قابل فروشکاربري
(سھم شرکت)

زمان
شروع
پروژه

زمان
تکمیل
پروژه

مخارج انباشته تا
تاريخ ٣١/٠۶/١۴٠۴

برآورد مخارج
تکمیل پروژه

درصد پیشرفت
فیزيکي پروژه

متراژ واگذار شده تا
ابتداي سال مالي

برآورد دوره ١٢ ماھه منتھي به ١۴٠۵/٠۶/٣١دوره ١٢ ماھه منتھي به ٣١/٠۶/١۴٠۴

متراژ
واگذار
شده

بھاي تمام شده
واحدھاي فروش

رفته

درآمد حاصل از
افزايش درصد

تکمیل

درآمد حاصل از
فروش واحدھاي

جديد

درصد
پیشرفت
برآوردي

برآورد از
متراژ

واگذاري

برآورد از درآمد حاصل از
افزايش درصد تکمیل

برآورد از درآمد حاصل از
فروش واحدھاي جديد

٠٠٠٠٠٠٠جمع

برآورد شرکت از تغییرات عوامل بھای تمام شده

دوره ١٢ ماھه منتھي به ٣١/٠۶/١۴٠۵

وضعیت کارکنان

برآورد ١۴٠٣/٠۶/٣١١۴٠۴/٠۶/٣١١۴٠۵/٠۶/٣١شرح

١٠١١٠۵١١٠تعداد پرسنل عملیاتي شرکت

٠٠٠تعداد پرسنل غیر عملیاتي شرکت

وضعیت ارزی



١۴٠٣/٠۶/٣١١۴٠۴/٠۶/٣١نوع ارزشرح

مبلغ رياليمبلغ ارزيمبلغ رياليمبلغ ارزي

١۴٠٣/٠۶/٣١١۴٠۴/٠۶/٣١نوع ارزشرح

مبلغ رياليمبلغ ارزيمبلغ رياليمبلغ ارزي

برآورد شرکت از تغییرات ھزینه ھای عمومی ، اداری ، تشکیلاتی و خالص سایر درآمدھا (ھزینه ھا)ی عملیاتی

با توجه به افزایش ھزینه حقوق و دستمزد طبق اعلام وزارت مار و رفاه اجتماعی و طبق افزایش مصوبات ھیئت مدیره ھزینه ھای شرکت ھم افزایشی خواھد بوددوره ١٢ ماھه منتھي به ٣١/٠۶/١۴٠۵

«جملات آينده نگر نشان دھنده انتظارات، باورھا يا پیش بیني ھاي جاري از رويدادھا و عملکرد مالي است. اين جملات در معرض ريسک ھا، عدم قطعیت ھا و مفروضات غیرقطعي قرار دارند. بنابراين نتايج واقعي ممکن است متفاوت از نتايج مورد انتظار باشند.»

اطلاعات اين فرم گزيده اي از اطلاعات گزارش تفسیري مديريت مي باشد که ھیئت مديره شرکت مطابق با مفاد دستورالعمل اجرايي افشاي اطلاعات شرکتھاي ثبت شده نزد سازمان موظف به ارائه آن در پیوست اين اطلاعیه مي باشد و اين اطلاعات جايگزين گزارش مذکور نیست.

سایر درآمدھای عملیاتی

١۴٠٣/٠۶/٣١١۴٠۴/٠۶/٣١شرح

٠٠جمع

سایر ھزینه ھای عملیاتی

١۴٠٣/٠۶/٣١١۴٠۴/٠۶/٣١شرح

٠٠جمع

جزئیات منابع تامین مالی شرکت در پایان دوره

مبالغ به میلیون ریال

ساير توضیحاتمبلغ ھزينه مالي طي دورهمانده پايان دوره به تفکیک سررسیدمانده پايان دوره (اصل و فرع)مانده اول دوره تسھیلات ارزي و ريالي (میلیون ریال)نرخ سودمحل تامین

ارزيريالي

بلند مدتکوتاه مدتمعادل ريالي تسھیلات ارزيمبلغ ارزينوع ارز

تسھیلات دريافتي از بانکھا

تسھیلات تسويه شده از ابتداي سال مالي تا پايان دوره

٠٠٠٠٠٠جمع

انتقال به دارايي

٠ھزينه مالي دوره

برآورد شرکت از برنامه ھای تامین مالی و تغییرات ھزینه ھای مالی شرکت

دوره ١٢ ماھه منتھي به ٣١/٠۶/١۴٠۵

تشریح برنامه ھای شرکت جھت تکمیل طرح ھای توسعه (به غیر از پروژه ھای ساختمانی)

طرح ھاي عمده
در دست اجرا

ھزينه ھاي برآوردي ريالي
طرح - میلیون ریال

ھزينه ھاي
برآوردي ارزي

طرح

نوع
ارز

ھزينه ھاي انجام شده تا تاريخ
١۴٠۴/٠۶/٣١ - میلیون ریال

ھزينه ھاي برآوردي تکمیل
طرح- میلیون ریال

درصد پیشرفت فیزيکي طرح در
تاريخ ٣١/١۴٠٣/٠۶

درصد پیشرفت فیزيکي طرح در
تاريخ ٣١/٠۶/١۴٠۴

درصد پیشرفت فیزيکي برآوردي طرح
در تاريخ ٣١/٠۶/١۴٠۵

تاريخ برآوردي بھره
برداري از طرح

تشريح تاثیر طرح در
فعالیتھاي آتي شرکت

توضیحات

«جملات آينده نگر نشان دھنده انتظارات، باورھا يا پیش بیني ھاي جاري از رويدادھا و عملکرد مالي است. اين جملات در معرض ريسک ھا، عدم قطعیت ھا و مفروضات غیرقطعي قرار دارند. بنابراين نتايج واقعي ممکن است متفاوت از نتايج مورد انتظار باشند.»

اطلاعات اين فرم گزيده اي از اطلاعات گزارش تفسیري مديريت مي باشد که ھیئت مديره شرکت مطابق با مفاد دستورالعمل اجرايي افشاي اطلاعات شرکتھاي ثبت شده نزد سازمان موظف به ارائه آن در پیوست اين اطلاعیه مي باشد و اين اطلاعات جايگزين گزارش مذکور نیست.

وضعیت شرکتھای سرمایه پذیر

تشريح آخرين وضعیت و برنامه ھاي آتي شرکت در شرکت سرمايه پذيردوره ١٢ ماھه منتھي به ١۴٠۴/٠۶/٣١سال مالي منتھي به ١۴٠٣/٠۶/٣١نام شرکت

درآمد سرمايه گذاري - میلیون ریالبھاي تمام شدهدرصد مالکیتدرآمد سرمايه گذاري - میلیون ریالسال مالي شرکت سرمايه پذيربھاي تمام شدهدرصد مالکیت

۴۶٢,٣٠٠١۴٠۴/٠۶/٣١٠۴۶٢,٣٠٠٠ساختماني سامان گستران پويا(خارج از بورس)

٢.۵٢۵٠١۴٠۵/١٢/٢٩٠٢.۵٢۵٠٠شرکت توسعه انبوه سازان نگین آذربايجان شرقي(خارج از بورس)

١١,٠٠٠١۴٠۴/٠۶/٣١٠٠٠بازرگاني سرمايه گذاري مسکن(خارج از بورس)

سایر درآمدھای غیر عملیاتی- درآمد سرمایه گذاری ھا

١۴٠٣/٠۶/٣١١۴٠۴/٠۶/٣١شرح

٠٠جمع

سایر ھزینه ھای غیر عملیاتی- اقلام متفرقه



١۴٠٣/٠۶/٣١١۴٠۴/٠۶/٣١شرح ١۴٠٣/٠۶/٣١١۴٠۴/٠۶/٣١شرح

(١٣۴,٧٣۵)٠ساير

(١٣۴,٧٣۵)٠جمع

برنامه شرکت در خصوص تقسیم سود

پیشنھاد ھیئت مديره درخصوص درصد تقسیم سود سال مالي جاريسود سھام مصوب مجمع سال مالي گذشتهمبلغ سود خالص سال مالي گذشتهسود سھام پیشنھادي ھیئت مديره در سال مالي گذشتهمبلغ سود انباشته پايان سال مالي گذشته

٠٠٠٠

سایر برنامه ھای با اھمیت شرکت

..................................................................................................................دوره ١٢ ماھه منتھي به ٣١/٠۶/١۴٠۵

سایر توضیحات با اھمیت

«جملات آينده نگر نشان دھنده انتظارات، باورھا يا پیش بیني ھاي جاري از رويدادھا و عملکرد مالي است. اين جملات در معرض ريسک ھا، عدم قطعیت ھا و مفروضات غیرقطعي قرار دارند. بنابراين نتايج واقعي ممکن است متفاوت از نتايج مورد انتظار باشند.»

جدول مربوط به مشخصات و سوابق اعضا ھیئت مديره

دفعات حضور در جلسات

نام و نام خانوادگي (نماينده شخصیت
حقوقي)

تاريخ عضويت در ھیئتسمت
مديره

عضو غیرموظف ھیات
مديره

میزان مالکیت در سھام
شرکت

عضويت ھمزمان در ھیئت مديره ساير
شرکت ھا

آيا جلسات ھیات مديره مطابق مفاد اساسنامه برگزار
گرديده است؟

ھیات
مديره

کمیته
حسابرسي

کمیته
انتصابات

ساير کمیته
ھا

١٨٠١١٢بليخیر۶٩خیر١۴٠١/١١/٠٩مديرعاملفرزاد شکري سیه کلان

عضو ھیئتبابک پھلوان
مديره

٩٠٠٠بليخیر٠بلي١۴٠٣/١١/٢٨

رئیس ھیئتحمیدرضا شیرزاد
مديره

١٨۶٠٠بليخیر٠بلي١۴٠١/١١/٠٩

عضو ھیئتمحمد نصیري
مديره

١٨۶١١٢بليخیر٠خیر١۴٠١/١١/٠٩

عضو ھیئتامیرحسین غفاري
مديره

١۵٠٠٠بليخیر٠بلي١۴٠١/١١/٠٩

جلسه مي باشد.١٨تعداد جلسات ھیات مديره برگزار شده طي سال مالي منتھي به ٣١/٠۶/١۴٠۴،

جدول مربوط به مشخصات، سوابق اعضاء کمیته ھاي تخصصي ھیات مديره و مديران اجرايي

میزان مالکیت در سھام شرکتاھم سوابقتحصیلات/مدارک حرفه ايسمتنام و نام خانوادگي

٠٠کارشناسعضو کمیته حسابرسیسیروس آیدین

جلسه مي باشد.۶تعداد جلسات کمیته حسابرسي برگزار شده طي سال مالي منتھي به ٣١/٠۶/١۴٠۴ ،

جلسه مي باشد.١تعداد جلسات کمیته انتصابات برگزار شده طي سال مالي منتھي به ٣١/٠۶/١۴٠۴ ،

جلسه مي باشد.١٢تعداد جلسات ساير کمیته ھاي تخصصي ھیات مديره برگزار شده طي سال مالي منتھي به ٣١/٠۶/١۴٠۴ ،

میزان سھام شرکت در تملک شرکت ھاي فرعي

میزان وثیقه بودن سھام تحت تملکدرصد سھام تحت تملکتعداد سھام تحت تملکنام شرکت

٢,٣٠٠۴۶٠ساختماني سامان گستران پويا

میزان سھام سھامدار عمده در تملک شرکت و شرکتھاي فرعي

میزان وثیقه بودن سھام تحت تملکدرصد سھام تحت تملکتعداد سھام تحت تملکنام شرکت

٢,٣٠٠۴۶٠ساختمانی سامان گستران پویا



 تفسیری مدیریت  گزارش 

 1404ماه   شهریور  31دوره مالی منتهی به 

 

1 

1 

 

  

 

 

 )سهامی عام(  شمالغربگذاری مسکن  سرمایهشرکت 
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 مصوب بهادار ) سازمان بورس و اوراق  های ثبت شده نزد  دستورالعمل اجرایی افشای اطلاعات شرکت  7ماده    1بند    در اجرای

ها نزد بورس هایی که سهام آن، شرکتوراق بهادار(مدیره سازمان بورس و ا  هیئت  های بعدی و اصلاحیه  03/05/1386  مورخ

در مقاطع میان  ، موظف به تهیه و افشای گزارش تفسیری مدیریت  دنو یا فرابورس ایران پذیرفته شده باش  تهران  وراق بهادارا

 باشند. ماهه و همچنین مقطع سالانه می 9و  6، 3ای دوره

)مصوب   مدیریت  تفسیری  گزارش  ضوابط  با  مطابق  اخیر  مدیریت  تفسیری  گزارش  مورخ   1396/ 10/ 04لذا  اصلاحیه  و 

ا  هیئت  06/08/1397 و  بورس  تهیه  مدیره سازمان  تفسیری مدیریت  تهیه گزارش  بکارگیری ضوابط  راهنمای  و  بهادار(   وراق 

 مدیره شرکت رسیده است. هیئتبه تایید   29/70/4140و در تاریخ 

 امضاء  سمت نماینده اعضاء هیئت مدیره 

 عام( یمسکن )سهام   یگذارهیگروه سرماشرکت 
آقای فرزاد شکری سیه  

             کلان      

مدیرعامل و نائب رئیس  

 هیئت مدیره
 

)سهامی   سرمایه گذاری مسکن البرزشرکت 

    (           خاص
 رئیس هیئت مدیره        آقای حمیدرضا شیرزاد                  

 

گذاری مسکن شرکت مهندسین مشاور سرمایه

       )سهامی خاص( 
 عضو هیئت مدیره                                 آرش بیک پورآقای 

 

                )سهامی خاص(                   پارس نوین شرکت پویا
امیرحسین آقای 

  عضو هیئت مدیره                   غفاری 

 عضو هیئت مدیره  بابک پهلوان                              آقای              )سهامی خاص(              پارس مسکن سامانشرکت 
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بشرح زیر است:     هیئت مدیره   ء اطلاعات مربوط به اعضا   

عضو هیئت 

 مدیره 
 سمت  نام نماینده اشخاص حقوقی

میلیون ریال -دوره حقوق و مزایا طی   

حقوق و 

 مزایا
حق حضور 

 در جلسات
پاداش  

 مجمع

 فرزاد شکری 
 گذاری مسکنهیگروه سرما

( )سهامی عام  
موظف -مدیرعامل  

12.138 
0 366 

حمیدرضا 

 شیرزاد
)سهامی  پارس مسکن سامان 

 خاص(
رئیس هیئت  

غیرموظف -مدیره  
0 840 366 

سیروس 

 آیدین
 گذاری مسکنهیگروه سرما

 )سهامی عام( 
نایب رئیس هیئت  

غیرموظف -مدیره  
0 350 366 

 محمد نصیری
گذاری  مهندسین مشاور سرمایه

)سهامی خاص(   مسکن  
  -عضو هیئت مدیره 

 غیرموظف 
740.7  0 366 

پهلوان بابک    
شرکت پارس مسکن سامان  

 )سهامی خاص( 

  -عضو هیئت مدیره 

 غیرموظف 
0 490 0 

امیرحسین 

 غفاری
)سهامی خاص(  پویانوین پارس  

  -عضو هیئت مدیره 

 غیرموظف 
0 840 366 

 

 

. آقای سیروس آیدین عضو سابق هیات مدیره می باشد   
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 مقدمه 

و باید همراه باا  های مالی استمتمم و مکمل صورت،  رسانی به بازار سرمایهاطلاعیک عنصر مهم در  گزارش تفسیری مدیریت،  

 ارائاه ماالی هایصاورت در کاه اطلاعاتی سایر"و شرکت اندازچشم تفسیری مدیریت درباره گزارش .های مالی ارائه شودصورت
 اهدافآن    به  دستیابی  برای  مدیریت  راهبردهای  و  مدیریت  اهداف  درک  برای  مبنایی  عنوانبه  کند و چنینمی  فراهم  ،"اندنشده

 یشارفتو پ   وضعیتروندهای اصلی که احتمال دارد عملکرد،    عوامل و  همچنین باید  ،در گزارش تفسیری مدیریت  .رودمی  بکار

 .شود تشریحرا تحت تأثیر قرار دهند،   شرکت

 

 شرکت  ارکوماهیت کسب 

 صنعت ساختمان -1

بازار   دلتحولات  از  یکی  اهمیتمشغولیمسکن،  هنگامی  موضوع،  این  است.  ایرانی  خانوارهای  اکثر   مضاعف    های 

برای می یافت که چرا خانه  آنگاه درخواهیم  بگیریم.  نظر  را در  ایرانیان  فرهنگی  و  اجتماعی  اقتصادی،  که شرایط خاص  یابد 

 .ایرانیان چیزی بیش از یک سرپناه است

های  تحلیل.  شودهای قابل اتکایی مشاهده نمیکیف این بازار، تحلیلوتقاضای جامعه برای اطلاع از کم با این حال و با وجود  

گری با توجه به متغیرهای توضیحی الگوی خود به نتایج  در چنین شرایطی هر تحلیل  بعدی هستند.ارائه شده نیز عمدتاً تک

نگاهی به   شود.  باید به صورت چندوجهی و با لحاظ جوانب ذیربط ارائه  ء در حالی که یک تحلیل قابل اتکا  .رسد متفاوتی می

کند. این  پیشینه بازار مسکن ایران حاکی از آن است که این بازار متأثر از ساختار اقتصادی کشور از الگوی خاصی پیروی می

مطابق این الگو، قیمت مسکن در یک دوره، از    های گذشته بر تحولات عرضه و تقاضای مسکن حاکم بوده است. الگو در دهه

بعد از طی این دوره   شود.میثبات نسبی برخوردار است و تا حدودی عرضه بر تقاضا، غلبه دارد و رکود بر بازار معاملات حاکم  

یابد.  و تخلیه کامل حباب قیمتی، ابتدا در شهر تهران )به عنوان شهر پیشتاز( و به دنبال آن در سایر شهرها، تقاضا افزایش می

تواند پاسخگوی این تقاضا باشد و بر اساس منطق اقتصادی، قیمت  کشش است، نمیمدت کماز آنجا که عرضه مسکن در کوتاه

های ساختمانی  در سمت عرضه نیز با تحریک بازار و افزایش قیمتها، انگیزه سازندگان برای اخذ پروانه.  یابدمسکن افزایش می

پذیرد.  بر تولید مسکن، تکمیل و عرضه واحدهای مسکونی به بازار، با وقفه صورت میولی به علت ماهیت زمان  یابد. میافزایش  

برخورد و خطی  روند هموار  یک  از  قیمت مسکن  مبنا،  این  میبر  پلکانی  روند  بلکه  نبوده  قیمت  شیاار  نوسانات  به  نگاهی  د. 

این مدت در برخی از سالها نرخ رشد قیمت مسکن  های اخیر نیز حاکی از آن است که طی  مسکن و تورم عمومی طی دهه

 ت. بیشتر از تورم عمومی و در برخی سالها کمتر از آن بوده اس
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 ساز برای جامعه، اقتصاد و محیط زیستواهمیت صنعت ساخت  2-

 ارتباط اجتماعی   •

اولیهوساخت و کارهای  از کسب  یکی  و  ساز  داده  توسعه  را  آن  بشر  است که  است. محل  ای  متأثر  آن  از  انسان  زندگی  هنوز 

 .زندگی و کار یکی از فاکتورهایی است که بر کیفیت زندگی افراد اثرگذار است

 ارتباط اقتصادی •

درصد تولید    6هزار میلیارد دلار است و    3/6هزار میلیارد دلار و ارزش افزوده آن    10  حدودساز  وساختدرآمد سالانه صنعت   

مربوط به کشورهای در حال توسعه    8مربوط به کشورهای توسعه یافته و %  5%  دهد کهناخالص داخلی جهان را تشکیل می

  حدود    2025و درآمد حاصل از آن در افق    شده ای روبرو  رود این صنعت در سالهای آتی با رشد قابل ملاحظهانتظار میاست.  

میلیون نفر در حال حاضر در این صنعت مشغول به    100شود. همچنین در دنیا حدود  هزار میلیارد دلار تخمین زده می  15

 .فعالیت هستند

رسانی  ای با سایر صنایع داشته و در بسیاری از موارد به آنها خدمتیک صنعت افقی است که ارتباطات گسترده  سازوساخت

جهان  ساز  وساختکل حجم    38کند. اما بیشتر ارزش افزوده این صنعت از ساخت مسکن حاصل میشود. به عبارت دیگر %می

مربوط    12مربوط به نهادها و ساختمانهای تجاری و %  18مربوط به بخش انرژی و زیرساخت، %  32مربوط به ساخت مسکن، %

  اشد.ببه سایتهای صنعتی می

المللی پول اگر اقتصادهای  براساس آمار صندوق بینبرای دستیابی به رشد پایدار، زیرساختهای مدرن و کارا بسیار اهمیت دارد.  

% %  1پیشرفته  سال  چهار  از  بعد  نمایند  زیرساختها  صرف  را  داخلی  ناخالص  را    1/5تولید  داخلی  ناخالص  تولید  در  افزایش 

 .خواهند داشت

 محیطیارتباط زیست  •

از مصرفساز  وساخت  یکی  تنهایی  به  بوده و سالانه %کنندگان عمده مواد خام و  خود  تولید فولاد جهان و    50منابع    3کل 

 اید. نممیلیارد تن مواد اولیه مصرف می

است که این میزان ضایعات به معنی هدررفت ساز  وساختضایعات جامد در آمریکا مربوط به صنعت    40افزون بر این حدود %

درصد انرژی جهان نیز در ساختمانها مورد استفاده قرار    40تا    25مقادیر زیادی فلزات، مواد معدنی و آلی میباشد. همچنین  

 . باشدکربن میاکسیدگیرد. بنابراین این صنعت یکی از منابع اصلی تولید دیمی

 

 های حاکم بر فعالیت  کار و ریسکومحیط کسب  -3
و کشور بر اساس گزارش بانک مرکزی جمهوری اسلامی ایران و مرکز آمار ایران، اقتصاد کشور طی سالهای اخیر تضعیف شده  

 های ظالمانه با کاهش درآمد ملی و تورم بالا مواجه شده است. رشد نقدینگی ناشی از کسری بودجه شدید دولت و تحریم  با

در تیررس نگاهها قرار دارد. به لحاظ قوانین مرتبط با   ،ها و تسهیلاتاصلاح نرخ سود سپرده های پولی،  در بخش اصلاح سیاست 

ار از جمله  کواری و محیط کسبذگ محیط کسب وکار نیز مجلس شورای اسلامی چندین حکم قانونی برای بهبود فضای سرمایه

بهبود مستمر محیط کسب قانون  و عرضه مسکن  تولید  و ساماندهی  موانع  وقانون حمایت  رفع  قانون  و  رقابتکار   پذیر  تولید 

-به تصویب رسانیده است. مهمترین ریسکهایی که صنعت ساختمان و به تبع آن شرکت سرمایه  را  و ارتقاء نظام مالی کشور

 : گذاری مسکن با آن مواجه است عبارت است از

احتمالیِ • زیان  از  عبارت است  نقدینگی:  به منظور پوشش تعهدات کوتاه  ریسک  نقدینگی لازم  از فقدان   مدت  ناشی 

  د.وهای غیرمنتظره وجوه که ممکن است منجر به اعلام توقف عملیات شرکت شو خروجی

از ریسکهایی به شرح ذیل تشکیل  • ارز یا قیمتهای بازار. ریسک بازار عمدتاً  از نوسان نرخ  ریسک بازار: عبارت است 

 : شده است
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ناشی از تغییرات نرخ سود که تأثیر مستقیم بر درآمدها، هزینه ها و    : به زیان احتمالیِالف( ریسک تغییرات نرخ سود

 . کندهای شرکت دارد دلالت میها و بدهینیز ارزش دارایی

افزایش ارزش ها و یا  ب( تغییرات نرخ ارز: زیان احتمالی ناشی از تغییرات نرخ ارز است که موجب کاهش ارزش دارایی

 .شودها میبدهی

درآمدها، ارزش   ای و تأثیر بر: زیان بالقوه ناشی از تغییرات قیمت کالاهای اجاره سرمایهج( ریسک تغییرات قیمت کال 

های  برخی از دارایی  ،ای از زمان تولید و عرضهباشد. این احتمال وجود دارد که در برهههای شرکت میها و بدهیدارایی

 . دندر بازار دچار نوسان گرد ایاجاره سرمایه

 :عرضه مسکن -4
شوک به  سرعت  به  علیمسکن  بازار  شوک های  افتالخصوص  از  حاصله  میهای  نشان  واکنش  ارز  آمار  وخیز  بررسی  با  دهد. 

دچار افزایش قیمت مسکن و دلار در ده سال اخیر شاهد آن هستیم که با نوسان قیمت دلار، قیمت مسکن هم متاثر از آن  

 گردد.  نوسان می

سرمایه تمایل  کاهش  از  قسمتی  مسکن  اگرچه  حوزه  در  پیشخاظ  بهگذاران  غیرقابل  نهادهتغییرات  قیمت  در  های  بینی 

باشد اما این نکته شایان ذکر است  گذار از قیمت تمام شده محصول تولیدی خود میمانی، زمین و عدم اطمینان سرمایهاختس

گذار به محض اتمام پروژه اجبار به فروش آن داشته باشد. بنابراین در  نیست که سرمایه  ءدارای تاریخ انقضاکه مسکن کالای  

بازار هم می در  زمانی طولانیصورت وجود چسبندگی  بازه  را جهت فروش مسکنِتواند  ان  تری  و در  ساخته شده  تخاب کند 

 . تواند قیمت عرضه محصول خود را به تناسب بالا ببردگذار میهای تولید، سرمایهصورت افزایش هزینه

 مسکن  یتقاضا -5
گیرد. پیش از بررسی عوامل مؤثر بر تقاضا بهتر است قیمت در بازار مسکن مانند بقیه بازارها از تقاطع عرضه و تقاضا شکل می 

ایران کشوری نفت بازارها در آن تحت فشار  توجه کنیم که  تعیین می شوخیز است و تقاضای همه  نفتی  دولتها   د.دلارهای 

دهند و بانک مرکزی هم برای جلوگیری از بالارفتن پایه پولی خود این دلارها را در  درآمدهای نفتی خود را به بانک مرکزی می

بنابراین به دلیل   ود.شافزایش عرضه دلار منجر به سرکوب آن و جلوگیری از افزایش قیمت همگام با تورم می  .فروشد بازار می

اما به دلیل    . کنندپایین ماندن نرخ ارز دولتها با واردات کالاهایی که قابلیت واردات دارند سعی در کاهش تورم این کالاها می

ها برای کنترل قیمت شود و در واقع نتیجه اقدام دولتهای قیمتی زیاد میاینکه مسکن کالایی غیر وارداتی است دچار جهش

 دهد. را در قیمت بالاتر مسکن نشان می خود ،مسیر واردات با ارز ارزان قیمتکالاهای تجاری از 
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 :عوامل موثر بر تقاضا
 

 الف( درآمدهای نفتی  
افزایش درآمدهای نفتی منجر به ایجاد دوران رونق در مسکن و کاهش این درآمدها   به طور کلی در اقتصادهای نفتی عموماً 

تواند تأثیرات این شوکها را خنثی کند اما در ایران و  شود. اجرای سیاستهای انقباضی میکاهش رشد قیمت مسکن میباعث  

شود و افزایش قیمت نفت به صورت افزایش در غالب کشورهای نفتی عملا سیاستهای ضد ادواری و عقیم کننده پولی اجرا نمی

پایه پولی و سرازیر شدن پول به جامعه و در نتیجه افزایش یا جهش قیمتهای مسکن بروز پیدا میکند؛ اما در سالهای اخیر به 

  د.ای داردلیل کاهش شدید درآمدهای نفتی اثرگذاری نفت بر بازار مسکن ملاحظات ویژه

 

 ب( اثر نقدینگی  
رشد   نرخ  این  است.  نقدینگی  رشد  نرخ  مسکن،  قیمت  نوسانهای  در  تأثیرگذار  عوامل  مهمترین  از  مستقیم یکی  صورت  به 

در    . دهد زیرا نقش اساسی در انتقال درآمدهای نفتی یا جبران کسری بودجه دولت داردتقاضای مسکن را تحت تأثیر قرار می

رونق در بازار   توان سیکل حرکتی ارائه داد که معمولاً به طور مداوم پس از هر دورهرابطه با رشد نقدینگی و بازار مسکن می

  .مسکن تکرار میشود

 :شوداین سیکل به صورت زیر معرفی می

تقاضای مسکن می • افزایش  به  غیرمستقیم منجر  به صورت  نقدینگی  بازار مسکن افزایش  این صورت که  به  شود. 

 . های سرگردان استگذاری سرمایهمحلی امن برای سرمایه

بازار با مازاد تقاضا مواجه ،  نقدینگیپذیر نیست با رشد  با توجه به اینکه افزایش عرضه مسکن در کوتاه مدت امکان •

 .میشود و در نهایت، حباب قیمتی شکل میگیرد

ساختمانی می • پروانه  گرفتن  و  مسکن  ساخت  به  مردم  جذب  سبب  قیمتی  فاصله  حباب  با  مسکن  عرضه  و  شود 

حباب قیمتی منجر به کاهش تقاضا یا ثبات قیمتها در سالهای    یابد. از طرف دیگرساله افزایش می  ونیم تا دویک

  شود.میپس از رونق 

 

  تقاضا
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 اثر تورم   ج(
سال گذشته سینوسی و شدیدتر از نوسانات تورم بوده است و هرگاه نرخ رشد قیمت   25نوسانات و افزایشهای قیمت مسکن در 

از نرخ تورم عقب از آن بر سرعت خود می  مسکن  افزاید و نوعی جهش را رقم  بیفتد نرخ رشد قیمت مسکن در سالهای بعد 

اثر همبسته می تورم  تغییرات  و  نقدینگی  تغییرات  و  نفتی  درآمدهای  تغییرات  میزند.  قیمت مسکن  روی  سه ای  این  گذارد. 

  د.کننمتغیر هرکدام به نوعی نقش یکدیگر را در بازار مسکن به خوبی تأیید می

توان گفت گردد و میافزایش قیمت مسکن است که باعث افزایش اجاره بهای مسکن می  اصولاًهمچنین باید توجه داشت که  

  م:پردازیذکر مثال به اثبات این موضوع می افزایش اجاره بهای مسکن در بازه کنونی تاثیری در گران شدن مسکن ندارد. با

فروش واحد تعیین    از قیمت خرید و   %20به صورت عرف میزان اجاره بهای یک واحد مسکونی    1396در سال های قبل از  

از قیمت خرید و فروش واحد رسیده است. به طور   %10  گردید که با افزایش قیمت مسکن این عدد در سال های اخیر بهمی

شود، دارای اجاره میلیارد ریال خرید و فروش می  130متری در منطقه متوسط تهران که به قیمت    130مثال یک آپارتمان  

حداکثر   می  400ماهیانه  ریال  سرمایهمیلیون  آنکه  حال  سپردهباشد.  بانک  در  را  مبلغ  این  اگر  این  گذاری  گذار  از  نماید 

نماید. بنابراین با این توضیح افزایش اجاره بها هیچ جذابیتی  ریال کسب درآمد می  لیونمی  2450گذاری ماهیانه حدود  سپرده

گردد. با  و این افزایش قیمت مسکن است که باعث افزایش اجاره بهای مسکن می  گذار جهت خرید مسکن ندارد برای سرمایه

این توضیحات ذکر این نکته خالی از لطف نیست که ممکن است بعد از گذشت از چسبندگی بازار در صورت ثابت بودن قیمت 

 . رو مواجه باشیمسال پیش مسکن با افزایش قیمت اجاره بهای مسکن در

 

 1404تحولات بازار سرمایه در فروردین ماه 

افزایش محسوسی را ثبت    1403نسبت به اسفند ماه    1404شاخص کل بورس اوراق بهادار تهران و فرابورس در فروردین ماه  

های فوق نسبت  رود. شاخصر در فروردین ماه به شمار میا ها به بازار سرمایه از عوامل رشد این بازنمودند. ورود سرمایه حقیقی

تهران که وزن یکسانی به تمامی  وزن بورس اوراق بهادار  اند. شاخص کل همدرصد افزایش روبرو بوده  40با    1403به فروردین  

درصدی همراه بوده است. لازم به ذکر    6/21با رشد    1403نسبت به پایان فروردین    1404دهد در فرودین  منابع )نمادها می

بالاتر شاخص هم بازدهی  بازدهی شاخص کل    1404وزن در فرودین ماه  است که  با  به مقطع مشابه در سال گذشته  نسبت 

 باشد. بورس اوراق بهادر تهران در این مقطع نشان دهنده بهبود بازدهی صنایع کوچک در مقایسه با بازدهی صنایع بزرگ می

تهران و فرابورس در فروردین ماه   بهادار  اوراق  بازار سهام بورس  پایان سال    1404ارزش  به  افزایش    1403نسبت  ترتیب  به 

 اند. ای روبرو بودهبا افزایش قابل ملاحظه 1403درصدی را ثبت نمودند که نسبت به پایان فروردین سال  4/11و  2/13

پایان سال    1404ارزش بازار بدهی بورس اوراق بهادار تهران و فرابورس در فروردین ماه   به  افزایش    1403نسبت  به ترتیب 

 اند. درصدی را همراه بوده 1/21و  7/65به ترتیب با رشد  1403اند که نسبت به فروردین ماه را ثبت نموده 4/12و  2/17

نسبت به    1404ها و شرکتی در فروردین ماه سال  مانده اوراق بدهی در بازار فرابورس به تفکیک ماهیت ناشر دولتی، شهرداری 

درصدی مواجه بوده است. در پایان فروردین ماه سال جاری سهم اوراق دیوانی   2/118و    39/ 2،  4/ 5به ترتیب    1403فروردین  
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درصد از کل مانده بدهی اوراق در فرابورس بوده   6/23درصد و سهم اوراق شرکتی    8/2ها  درصد سهم اوراق شهرداری  18/62

 است.

نسبت به ماه مشابه در سال گذشته    1404مجموع ارزش معاملات سهام در بازر بورس اوراق بهادار تهران در فروردین ماه سال  

 درصدی همراه بود.  3/105با افزایش 

درصد افزایش نسبت به ماه مشابه سال گذشته    8/81با    1404مجموع تامین مالی از طریق بازار سرمایه در فروردین ماه سال  

 هزار میلیارد ریال رسید.  142به 
 

 بندی جمع -6
نباود اعتباار و    دلیل  به  متقاضیانەٴرود. عمدترین مشکل بازار مسکن به شمار میاصلیدر شرایط فعلی، ضعف تقاضای مصرف   

شاود بلکاه  گذاری برای مصارف انجاام نمیاند. بنابراین، سرمایاهضاعف درآماد، باه ناچار از باازار خریاد مساکن خاارج شده

پاول صاورت می  عمده باا هادف حفاظ قادرت خریاد  به  د.گیرمعااملات در شاهرهای بازرگ  افزایش نسبت قیمت خرید 

افزایش سهم   از همین تغییرات است. ادامۀ ساخت واحدهای مسکونی بزرگ و  هزینۀ اجاره سالانه در شهرهای بزرگ حاکی 

عمیقای  های بالای درآمدی به معنای تشدید شکاف درآمد و ثروت در ایران است که خود آثار اجتماعی  هزینۀ مسکن دهک

  ت.خواهاد داش

هایی که درآمدهای نفتی افزایش یافته است ساختمان به عنوان بازاری که ماداخلات دولات در آن در سنوات گذشته در زمان

های  های زیادی در قیمت مسکن همراه بوده است، اما تحولات ساالگذاران بوده، با جهشباوده و مورد توجه سرمایه  محادود

نفتایهای بینها به دلیل تحریم پایاانی دهاۀ ناود متفااوت اسات. در این سال    قیمات  ەتحریک کنناد   ، المللی، درآمادهای 

  ود.شنمی دیاده مساکن باازار  در هلنادی بیمااری از اثاری و نیسات مساکن

ا معاملهدر  حساسیت  و  آگاهی  افزایش  حرفه ثر  واکنشگران  با  بازاری  از  مسکن  بازار  و  ای،  تحولات  به  بطئی   های 

کاه  ریسک است  مدتی  اکنون  هم  و  گرفته  فاصله  فرابخشی  پایهای  به  دارایی  باازارِ  پا  نقدشاوندساایر  حرکات  ههاای  تر 

  .دهدکناد و نسابت باه متغیرهاای کالان واکانش نشاان میمی

این    از  باشیم.  اقتصاد کشور  اساسی  مناسبات  بهبود در  برای  اقدام  نزدیک شاهد  آینده  در  است که  انتظاار  از  بناابراین دور 

ترین گزینه برای بازار مسکن  رسد محتملشاود. باه نظار میترین ساناریو، ارزیاابی میمحتمل ایط موجود  منظر، ماندگاری شر

هاا اسات. در این شرایط  ی مسکن در چنین شرایطی ریسک کمتر نسابت باه ساایر داراییحفظ روند فعلی است و برگ برنده

سرمایه به  تمایل  که  است  آن  قیمتانتظار  رشاد  ارزش،  حفاظ  باا هادف  بازار مساکن  در  تاورم گذاری  محادوده  در  را  هاا 

  .عماومی و حجام معاملات را در سطوح فعلی حفظ کند 

افزایش قابل توجهِبه نظر می  های اخیربا توجه به سطوح بالای ریسک در سال وقاوع ساناریوهای بسایار   احتمالِ  رسد تنها 

فارض   باا  مقابال،  در  دهاد.  رشاد  عماومی  تورم  از  فراتر  جدی  طور  به  را  مسکن  های  قیمت  سطح  اسات  قاادر  بدبیناناه، 

ها کاسته شود امکان  ها، از فشارهای موجود برای بالا نگه داشتن بهای داراییتحقاق ساناریویی کاه در آن باا کااهش ریساک

  ت.تعدیل قیمت مساکن به گوناه ای کاه رشاد بهاای مساکن از تاورم عمومی عقب بماند، وجود خواهد داش

رسد سطوح  هر صورت و هم چون گذشته، تورم عمومی عاملی تعیین کننده برای بهای اسمی مسکن خواهد بود. به نظر می  در

ها هم چناان پایادار  الاتر در شارایط مانادگاری ریساکهاای باباالای تاورم فعلای کاه ناشای از انتظاار عماومی بارای قیمت

  بماند.

بازار در   به  بازگشت تقاضای مصرفی  به  امیدی  بود،  بازار مسکن متصور  برای  توان  از سناریوهایی که می  تقریبا در هیچ یک 

  د.آینده نزدیک وجود ندار
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توان گفت  ( میاست)که یکی از اصلی ترین عوامل تاثیر گذار بر قیمت مسکن    ر و پروفیل آهنبا توجه به روند تغییر قیمت دلا

 . باشد ترین عوامل تحریک کننده قیمت مسکن میقیمت دلار یکی از اصلی

رو بیشتر احساس خواهد شد. هنگامی که تقاضاای  کمبود عرضۀ مسکن نیز در سالهای پیشبه دلیل ساخت واحدهای کمتر  

گردد، این کمبود عرضه می تواند فشاار مضااعفی بارای باالا    ها به تدریج به بازار بازمصارفی باا افزایش درآمد و تعدیل قیمت

ویژه در واحدهای با متراژ متوسط و کوچک که بیشتر مورد توجه قشر متوسط است، مانادن قیمت هاا ایجااد کناد. ایان به

  د.صادق خواهد بو

گذاران اقتصادی بوده ها و سیاستهای درجه اول دولتترین نیازهای بشر، همواره یکی از اولویتعنوان یکی از اساسیمسکن به

های اصلی محرک  عنوان یکی از بخشهای اقتصادی بهاست. بخش مسکن به دلیل ارتباطات پسین و پیشینقوی با سایر بخش

اقتصادی در کشور مطرح بوده و هرگونه تحرک تولید در این بخش زمینه های  ساز رشد تولید و اشتغال در سایر بخشرشد 

 شود.وابسته می

نسبت به دوره   1400های جاری طی فصل اول سال  گذاری بخش خصوصی در ساختمان مناطق شهری به قیمتارزش سرمایه

اول سال    01مشابه فصل قبل   پنج ماهه  . در  بود  یافته  افزایش  نسبی قرار    99درصد  ثبات  بازار مسکن در  بر  شرایط حاکم 

معامله ثبت شده است این در حالیست که از شهریور ماه   9500داشت بنحوی که در تیر ماه تعداد معاملات مسکن در تبریز  

معامله تقلیل یافته است ولی از نظر روند صعودی   1950این روند بشدت افت داشته است بنحوی که در آذر ماه این تعداد به  

نسبت به سال قبل مواجه بوده است. بودن در چنین شرایطی ریسکی سنگین برای شرکتهای    %85مصالح و دستمزد با رشد  

پروژهسرمایه این شرکت که  بالاخص  بمراتب سنگینگذاری مسکن  اجرا داشت  را در دست  آیمان  و های مهمی چون  بود  تر 

از منابع مالی  ای درگیر بوده است و علیرغم برنامهعملاً در تامین نقدینگی با مشکلات عدیده ریزی بسیار فشرده در استفاده 

افزایش یافته    4140  شهریورمیلیارد ریال در    277.2به مبلغ    3140میلیارد ریال در شهریور سال    001.4تسهیلات از مبلغ  

هزینه پروژهاست. مجموعاً  تکمیل  این در حالی است که مجموع   328.11  مالی   این دوره ها در  های  بوده است  ریال  میلیارد 

 بوده است.میلیارد ریال  732.5 قبل مالی سال  تا های تکمیل پروژههزینه
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 عرفی شرکت  م

 
خاص  تاسیس شده    یبه صورت شارکت سهام  26/01/1385یخ  مسکن شامالغرب )سهامی عام( در تار  یگذارهیشرکت سارما

است. بر اساس   دهیبه ثبت رس  زیتبر  یصنعت  تیها و مالکاداره ثبت شارکت  در  31/01/1385در مورخ   19295و تحت شاماره  

نامه    یشده و شرکت ط   لی عام تبد   ی خاص به سهام  ینوع شرکت از سهام  06/12/1390مورخ    لعاده افوق   یمصوبه مجمع عموم

در حال حاضر شارکت جزء    وشده    رفتهیدر سازمان بورس اوراق بهادار )فرابورس( پذ  1391/ 10/05  تاریخ  در  11082شماره  

 . باشدبانک مسکن میو شرکت اصلی نهایی گروه،  بوده  مسکن )سهامی عام(  یگذارهیفرعی شارکت گروه سارما یواحدها

 

 موضوع فعالیت شرکت 

های عمرانی به خصوص تولید انبوه موضوع اصلی شرکت در زمینه پروژهبا  اساسنامه    2مطابق مفاد ماده  موضوع فعالیت شرکت  

ت جمله  از  فرعی  موضوعات  سایر  و  غ   نیزم  اهیهمسکن  اموال  طراحریو  و  مطالعه  اجرا  یمنقول،  پروژطرح   یو  و    ی هاهها 

پروژه  ،یکار، مقااطعهیو ساختماان  یشهرساز اجراء  نظارت و  پ   یساختمان  یهامشااوره،  امان   یمانکاریبه صورت  و    هی، تهیو 

،  نیزم  ی، واگذاریآلات و مصالح ساختماننیو وارد نمودن ماش  د یخر  ،یآلات ساختامانانیلاوازم و ماش   اهیمصالح و کل  دیتول

  فعالیتبا توجه به ماهیت  شایان ذکر است در اینخصوص    . باشد می  متعلق به شرکت  یاحداث  ساتیها و تاسواحدها، ساختمان

 شروع به احداث    ،در صورت تصویب طرح  اساس برآوردهای صورت گرفته  بر  شرکت فاقد ظرفیت تولید بوده و صرفاً  صنعت،

 .  نمایدمیو سعی در پیشرفت پروژه مطابق جدول زمانبندی  

 

 مواد اولیه 

موازات پیشرفت صنعت و فن آوری مصالح ساختمانی هر روز متنوع تر می شود و کمتر ممکن است در یک سال چندین  ه  ب

نوع مصالح جدید ساختمانی به بازار عرضه نگردد. این مصالح ممکن در اسکلت اصلی ساختمان مورد استفاده قرار گیرد یا به  

 عنوان مواد تکمیلی و تزیینی به کار رود.

در صنعت ساختمان ، شامل انواع اهن آلات ) میلگرد ،تیراهن ، نبشی ، پروفیل و ...( سیمان، لوازم عمده مواد اولیه مصرفی  

سنگهای تزئینی و سایر    تاسیات مکانیکی، لوازم تاسیسات الکتریکی، تجهیزات آسانسور و بالابر، کاشی، سرامیک، آجر بلوک و

می ساختمان  صنعت  با  مرتبط  اولیه  تامینمواد  داخلی  فروشندگان  و  کارخانجات  و  کالا  بورس  طریق  از  که  مصرف    باشد  و 

 گردد. می
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 ایگاه شرکت در صنعت ج

بر اساس   این صنعت  شرکتهای بورسی  در بین  های فعال در این صنعت و همچنینبین شرکتمالی مورد گزارش در    دورهدر  

ذاری مسکن  گیون ریال شرکت سرمایهمیل  733.486شرکت به مبلغ    20متشکل از    TSETMCیافته های دریافتی از سایت  

را از نظر ارزش بازار به خود اختصاص داده است. اطلاعات قیمت پایانی، سرمایه و ارزش بازار شرکت های   20شمالغرب جایگاه 

 باشد: به شرح ذیل می31/06/1404این صنعت در تاریخ

 

 نام شرکت  ردیف 
قیمت پایانی هر  

 سهم )ریال( 

سرمایه  

 )میلیارد ریال( 

ارزش بازار شرکت  

 )میلیارد ریال( 

 34.092 6.290 5.420 گذاری شاهد سرمایه 1

 53.682 35.317 1.520 توسعه و عمران امید 2

 66.501 4.050 16.420 عمران و توسعه فارس 3

 41.389 20.131 2.056 بهساز کاشانه تهران  4

 29.116 30.843 944 گذاری ساختمان ایران سرمایه 5

 30.132 42.620 707 گذاری توسعه و عمران استان کرمان سرمایه 6

 60.732 28.000 2.169 کیسون  7

 24.948 15.800 1.579 گذاری مسکنگروه سرمایه 8

 3.828 2.552 1.500 تامین مسکن جوانان 9

 3.681 9.000 409 المللی توسعه ساختمان نیب 10

 16.180 2.000 8.090 توسعه شهری توس گستر  11

 10.479 3.500 2.994 گذاری مسکن پردیس سرمایه 12

 9.750 1.300 7.500 عمران و توسعه شاهد  13

 40.280 500 80.560 سامان گستر اصفهان 14

 10.310 2.630 3.920 نوسازی و ساختمان تهران  15

 11.522 1.400 8.230 گذاری مسکن جنوب سرمایه 16

 5.902 1.789 3.299 گذاری توسعه آذربایجانسرمایه 17

 18.322 2.640 6.940 سازی باغمیشهخانهشهرسازی و  18

 7.861 1.800 4.367 گذاری مسکن تهران سرمایه 19

 8.026 2.400 3.344 سکن شمالغربم گذاریسرمایه 20

 486.733 جمع
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 ساختار سازمانی شرکت  
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 وانین، مقررات و سایر عوامل برون سازمانی ق

  ز:فعالیت شرکت عبارتند امهمترین قوانین و مقررات حاکم بر  

 قانون تجارت   •

 قانون مالیاتهای مستقیم و قانون مالیات بر ارزش افزوده   •

 های مربوط به حفاظت و بهداشت کار  نامهقانون کار و آئین نامه های مرتبط از جمله آئین  •

 های مربوط به آن  نامهقانون تامین اجتماعی و آئین •

 قانون و مقررات سازمان بورس و اوراق بهادار   •

 قانون نظام مهندسی و مقررات ملی ساختمان   •

 قانون ساماندهی و حمایت از تولید و عرضه مسکن  •

 ی یقانون مبارزه با پولشو •

 قوانین و ضوابط شهرداری  •

 و .....  موضوعهها و ضوابط  ، بخشنامهایر قوانینس •
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 سهامداران شرکت  

 : ن شرکت در تاریخ صورت وضعیت مالی طبق جدول زیر سهام شرکت را در اختیار دارنداسهامدار

 

 . باشدگذاری مسکن می با توجه به ترکیب سهامداری فوق، مدیریت شرکت در اختیار شرکت گروه سرمایه

    1403/11/28طی دوره مورد گزارش ، سرمایه شرکت به موجب مصوبه مجمع عمومی فوق العاده صاحبان سهام مورخ 

 مبلغ   محل سود انباشته به   از  سازمان بورس و اوراق بهادار  1403/12/01مورخ  039/1267096-165شماره  و مجوز 

 ثبت   اداره   تایید   به 1404/01/10مورخ    افزایش سرمایه شرکت در  میلیون ریال افزایش یافته است . 2.400.000

 شرکتها رسیده است.
 

. 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

درصد سهامتعداد سهامدرصد سهامتعداد سهام

%823,622,61469%1,666,729,44869شرکت گروه سرمایه گذاری مسکن ) سهامی عام (

%42,594,0244%82,188,0483شرکت گروه توسعه مالی مهر آیندگان ) سهامی عام (

%00%55,211,4062صندوق سرمایه گذاری مشترک توسعه بازار سرمایه

%00%28,833,8831شرکت گروه مالی بانک مسکن ) سهامی عام (

%00%24,507,7481مهران جنانی فرد

%333,783,36228%542,529,46723سایر سهامداران

1,200,000,0001.00%2,400,000,000100جمع 

1403/06/31
سهامداران

1404/06/31
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 : فصل دوم 

اهداف مدیریت، راهبردهای 

 دستیابی 

 دو معیارهای ارزیابی عملکر
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   جزئیات فروش: 

 

 

 

متراژ واگذار شده
ش رفته

بهای تمام شده واحدهای فرو
درآمد حاصل از 

ش درصد تکمیل
افزای

ش 
درآمد حاصل از فرو

واحدهای جدید

درصد پیشرفت 

برآوردی

برآورد از متراژ 

واگذاری

برآورد از درآمد حاصل از 

ش درصد تکمیل
افزای

برآورد از درآمد 

ش 
حاصل از فرو

واحدهای جدید

1
هوگر اردبیل

اردبیل
تجاری

16308
1398

1405
1,004,048

3,065,428
18

0
0

0
0

0
50

4,800
0

720,000

2
مسکونی ناویا

تبریز
مسکونی

74128
1399

1406
5,910,013

16,290,601
29

14,650
23512

2,030,520
2,102,657

858,832
41

8,800
1,266,517

1,371,040

3
پزشکان امید 2 زنجان

زنجان
مسکونی

22298
1401

1407
134,163

4,732,119
0

0
0

0
0

0

4
مسکونی لاله گلشهر

زنجان
مسکونی

5634
1401

1404
914,295

272,108
58

2009
618

218,976
140,401

197,001
100

2,294
384,753

848,780

5
پروژه مسکونی نارگون

تبریز
مسکونی

0
1402

1407
86,969

7,611,219
1

0
0

0
0

0
0

0
0

6
پروژه ایران سهند فاز 1

تبریز
مسکونی

14986
1402

1406
1,217,455

2,433,769
28.7

0
0

0
0

37
475

0
52,725

7
مرکز مالی بورس زنجان

زنجان
اداری

-
1402

1403
293,708

1,066,750
20.62

213,237
210,031

43,969
0

0
0

0

8
ماکو

ماکو
مسکونی

-
1403

1405
5,173

14,714,494
0

9
یاس گستر

تبریز
مسکونی

-
1403

1405
266,292

11,620,908
8

10
مسکونی اشراق

تبریز
مسکونی

26962
1403

1408
3,538,549

11,209,539
3

0
0

0
0

0
0

0
0

11
عمارت بهشت ارومیه

ارومیه
مسکونی

6446
1403

1407
11,052

1,347,541
2.5

0
0

0
0

0
0

0
0

12
تربیت ارومیه

ارومیه
مسکونی

1394
1403

1404
34,774

5,226
100

0
0

0
0

0
0

0
0

13
زمین الغدیر

تبریز
زمین

920
1402

1404
920

155,186
190,000

14
ارغوان

تبریز
مسکونی

126
1398

1402
126

23,812
88,284

15
زمین عتیق

اردبیل
زمین

3954
1398

1404
3954

57,000
783,984

173,156
13,416,491

74,369,702
16659

2,698,731
3,515,357

1,099,802
16,369

1,651,270
2,992,545

برآورد مخارج تکمیل 

پروژه
درصد پیشرفت 

ریالی  پروژه

متراژ واگذار شده 

تا ابتدای دوره 

مالی

سال مالی منتهی به 1404/06/31
برآورد سال مالی منتهی به 1404/06/31

جمع

خلاصه ای از اطلاعات شرکت

ش و موجودی املاک و پروژه های در جریان :
درآمد فرو

ردیف
نام پروژه

محل پروژه
کاربری

ش 
متراژ قابل فرو

)سهم شرکت(
زمان شروع پروژه

زمان تکمیل پروژه
مخارج انباشته تا تاریخ 

1404/06/31
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 :زئیات فروش در داخلج

که    یاحادهائ و  یبرا  یو خدمات  ی، تجاریمساکون  یفروش واحدها(:  استانداردهای حسابداریمطابق  )  قیمت فروش محصولات

قرارداد  یاتعمل اسااس  بر  و  آغاز  آنها  بها  %20حداقل    ساخات  شناساا  یاز  باشاد،  شده  وصول  نحوه  شودیم  ییفروش   .

پ   ی شناساائ از طر  یشرفتدرآماد بر اساس روش درصد    یخ تا تار  یافتهانجام    کار  ینسبت مخاارج تحمال شاده برا  یقکار و 

 .گردد یم یینساخت تع یبرآورد مخاارجصورت وضعیت مالی به کل 

 مدیریت  کلان اهداف 

 های شرکتترکیب سبد پروژهسازی بهینه •

 جهت افزایش سهم بازار در تلاش •

 های در دست اجراانجام تعهدات ساخت در پروژه •

 سبد درآمدی شرکت پیمانکاری در های مشارکتی وافزایش سهم پروژه •

 های دریافتنی پیگیری و تسریع در وصول حساب •

 ا هها و بدهی مدیریت دارایی •
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 مدت: بلندمدت و کوتاههای و برنامه کلان   اهداف -1-2

 شمالغربگذاری مسکن  های در جریان ساخت شرکت سرمایهپروژه

 

  
 تبریز  محل پروژه 

 متر مربع 22917 مساحت زمین

 مترمربع 136882 زیر بنای نا خالص 

 مترمربع  74128 زیربنای خالص

 18و  15و  13و   10و  5  تعداد طبقات 

 581 تعداد واحد 

 10 تعداد بلوک 

قاب خمشی بتنی متوسط  نوع سازه
، دیوار برشی بتن آرمه  

 درصد 85/28 فیزیکیپیشرفت  ویژه

 پروژه فاز 1 مجتمع مسکونی ناویای تبریز 
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 شهرك رشدیه تبریز  2فاز  -تبریز محل پروژه 

 مترمربع  2996.65 مساحت زمین

 مترمربع  20590 زیربنای ناخالص 

 مترمربع  14572 زیر بنای خالص

 18 تعداد طبقات  

 98 تعداد واحد 

 بتن آرمه  نوع سازه

 درصد 100 فیزیکیپیشرفت 

 تبریز  محل پروژه 

 مترمربع 5881 مساحت زمین

 مترمربع  42047 زیر بنای ناخالص 

 مترمربع  25977 زیربنای خالص

 15 ای تعداد طبقات سازه

 162 تعداد واحد 

 76 سهم شرکت 

 تبریز  محل پروژه 

 مترمربع  21156/83 مساحت زمین

 مترمربع 87613 زیر بنای ناخالص 

 مترمربع 51668 زیربنای خالص

 11 تعداد طبقات  

 تجاری( 23 -مسکونی  506)  529 تعداد واحد 

 واحد  200متعهد به ساخت  سهم شرکت 

 درصد 24/20 پیشرفت فیزیکی

 پروژه مجتمع مسکونی ارغوان تبریز 

مسکونی نارگون تبریزپروژه  پروژه مسکونی ایران شهر جدید   

 سهند 
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 زنجان محل پروژه 

 مترمربع 874 مساحت زمین

 مترمربع 8446 زیر بنای ناخالص 

 مترمربع 5211 زیربنای خالص

 12 تعداد طبقات  

 31 تعداد واحد 

 100 سهم شرکت 

 درصد  48/58 پیشرفت فیزیکی

 زنجان محل پروژه 

 مترمربع 1333 مساحت زمین

 مترمربع 7600 زیر بنای ناخالص 

 مترمربع 3496 زیربنای خالص

 طبقه  9 ای تعداد طبقات سازه

 تعداد واحد 
واحد اتاق و   18واحد )یک واحد و  19

 سالن(

 6/59 سهم شرکت 

 درصد 85/20 پیشرفت فیزیکی

زنجان پروژه مسکونی لله    

 پروژه ساختمان بورس زنجان 
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  پروژه مسکونی یاس گستر

پروژه مسکونی اشراق                                     
           

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 

 اردبیل  محل پروژه 

 مترمربع  14700 مساحت زمین

 مترمربع 47617 زیر بنای ناخالص 

 33280 زیربنای خالص

 6 تعداد طبقات  

 تجاری 81مسکونی و  224 تعداد واحد 

 درصد 78 سهم شرکت 

 درصد 74/21 پیشرفت فیزیکی

 تبریز شهرک نصر  محل پروژه 

 متر مربع 12682 مساحت زمین

 متر مربع 81000 زیر بنای ناخالص 

 متر مربع 59361 زیربنای خالص

 9 تعداد طبقات  

 392 تعداد واحد 

 واحد 82 سهم شرکت 

 5 پیشرفت فیزیکی

 ولیعصر تبریز  محل پروژه 

 متر مربع 10344 مساحت زمین

 متر مربع 67487 زیر بنای ناخالص 

 متر مربع 57940 زیربنای خالص

 23 تعداد طبقات  

 102 تعداد واحد 

 درصد  56 سهم شرکت 

 5 پیشرفت فیزیکی

پروژه مسکونی تجاری 

 هوگر اردبیل 
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 :توزیع ورود به بازارهای جدید وبرنامه توسعه محصولات جدید  -2-2

 

 نام طرح
 محل طرح

 

پیش بینی وضعیت  

 پروژه

-  پیش بینی دوره ساخت

 ماه 
 برآورد بهای تمام شده 

    

 تبریز  صدرا

در دست بررسی 

کمیته 

 گذاریسرمایه

36 22.593.500 

 تبریز  نارگون
در دست بررسی 

 توسط شرکت 
36 8.170.809 

 زنجان کوی شهریار

در دست بررسی 

کمیته 

گذاریسرمایه  

60 1.191.037 

 اردبیل  ولایت

در دست بررسی 

کمیته 

ذاریگسرمایه  

24 10.053.709 

 تبریز  تختی

در دست بررسی 

کمیته 

گذاریسرمایه  

42 3.846.800 
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 های اجتماعی و زیست محیطی شرکت مسئولیت

سرمایه مسکنشرکت  تقویت  شمالغرب  گذاری  و  نوین  فناوریهای  از  استفاده  خود،  توسعه  و  تحقیق  مدیریت  بخش  در   ،

اختمانهای احداثی )مسئولیت اجتماعی( را همواره در دستور کار خود دارد. یکی از مباحث جدیدی که در این بخش در حال  س

پروژه  در  مثال  بهطور  میباشد.  محیطی(  زیست  )مسئولیت  نوین  انرژیهای  و  سبز  ساختمان  میباشد،  شدن  اجرایی  و  بررسی 

 .و آب خاکستری به چرخه مصرف، تصفیه فاضلاب ناویامسکونی 

 

  ه:های مهم حسابداری، برآورد و قضاوتها و تاثیرات آنها بر نتایج گزارش شد رویه
 های حسابداری و برآوردها قضاوتهای مدیریت در فرآیند بکارگیری رویه

 های حسابداری بکارگیری رویهقضاوتها در فرآیند  -1

 ضاوت مربوط به برآوردها ق  -2

 های شرکتبرآورد بهای تکمیل پروژه -1-2

پروژه تکمیل  بهای  مبنای  برآورد  بر  اطلاعات طراحی  و  بازار  در  موجود  اقلام  فنی،  اساس مشخصات  بر  های شرکت 
 .گرددقیمت منصفانه بازار و انتظارات آتی تعیین می 

 لیست به روز شده از شرکتهای فرعی زیرمجموعه:  
 

 نوع شرکت نام شرکت 
سال 

 گذاری سرمایه
 تعداد سهام  درصد مالکیت 

  یاسامان گستران پو یشرکت ساختمان

 خاص (  ی ) سهام
 2300 46 1388 انبوه سازی مسکن
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 : فصل سوم

 هاو ریسک منابع
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 بع شرکت منا

  .باشد ها و تسهیلات بانکی می، وصول دریافتنیهافروش پروژهپیش /فروش  ،مهمترین منابع شرکت

 سرمایه انسانی و فکری  

می شمار  به  آن  سرمایه  مهمترین  اقتصادی،  بنگاه  هر  انسانی  مسکنسرمایه  شرکترود.  نیروی  از   شمالغرب  گذاری   نیز 

و متخصصمجرب افراد در حوزهترین  میترین  بهره  نیروی متخصص،  برد. تلاش میهای تخصصی خود  کنار جذب   گردد در 

 در بالاترین سطح قرار گرفته و با مباحث و نیازهای روز آشنا باشند.  از نظر تخصص ای، همواره نیروی انسانی با آموزشهای دوره

 سیاستهای تأمین مالی 

تأمین مالی باید  و    گذاری باید منابع مالی تأمین شوداند. برای هر سرمایهگذاری و تأمین مالی در واقع دو روی یک سکهسرمایه

باشد. دو فاکتوری که در صورت عدم وجود، فعالیت عملیاتی صنعت را با مشکل    در زمان مناسبمتناسب با پروژه، صنعت و  

مالی شرکتروبه مسائل  در  خواهند ساخت.  بهمی  رو  کند نحوی    بایست  و عمل  سهامداران  به  مالی  تأمین  هزینه  حداقل  که 

مالکین بنگاه اقتصادی تحمیل گردد. در کنار ارزان بودن روش تأمین مالی، جریان نقدی آن نیز باید متناسب با جریان نقدی  

موقع نیز در صنعت ساختمان مهم و حیاتی  های شرکتهای ساختمانی باشد. در کنار تأمین مالی مناسب، تأمین مالی بهپروژه

بهمی اجرای  عدم  باشد،  مطلوب  فنی  و  بازار  ابعاد  کلیه  جنبه  از  پروژه  یک  در صورتیکه  حتی  میتباشد.  به  موقع،  منجر  واند 

موقع و مناسب، تأمین منابع مالی  تفاوت فاحش در عملکرد نسبت به برنامه اولیه گردد. در این راستا با هدف تأمین مالی به

 . گیرداز طرق ذیل انجام میشمالغرب گذاری مسکن سرمایه شرکت

 فروش واحدها  یشپ

فروش واحدهای احداثی است. این روش در کنار تحقق هدف  یکی از بهترین روشهای تأمین مالی در صنعت ساختمان، پیش

به  ساختمانی،  پروژه  احداث  و  تعریف  می  اصلی  مالی محسوب  تأمین  روش  یک  از عنوان  دیگری  مزایای  مذکور  روش  گردد. 

پیش با  دارد.  همراه  به  نیز  را  پروژه  اتمام  از  پس  ساختمانی  واحدهای  کلیه  عرضه  ریسک  کاهش  واحدهای  جمله  فروش 

ساختمانی در زمان ساخت، واحدهای پروژه در مدت زمان بیشتری عرضه خواهد شد. البته هر روش تأمین مالی در کنار مزایا،  

 داشته باشد. معایبی را نیز به همراه ممکن است 

 خذ تسهیلات بانکی  ا

  باشد. در کشور ما همواره سیستم بانکی بیشترین نقش ترین روش تأمین مالی در هر صنعتی، اخذ تسهیلات بانکی میمتداول

های اقتصادی به عهده داشته است. در این خصوص صنعت ساختمان نیز مستثنی نبوده و از این روش  در تأمین مالی بنگاه   را

 بهره برده است.  

 افزایش سرمایه   ➢

 های زمین و ساختمان صندوق  ➢
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 تهاتر ➢

 استفاده از لیزینگ برای فروش واحدها  ➢

 گذار مشارکت با اشخاص حقوقی و حقیقی سرمایه ➢

 .استفاده از سایر ابزارهای مالی نظیر اوراق صکوک و اوراق خرید دین  ➢

 روابط مهم با ذینفعان و تأثیر این روابط بر عملکرد گروه  

باشد )در بخش معاملات با اشخاص  با بانک مسکن در خصوص دریافت تسهیلات میشرکت  مهمترین رابطه با ذینفعان، تعامل  

به مسکن  بانک  است(.  شده  ذکر  تسهیلات  جزئیات  توسعه  وابسته،  و  تخصصی  بانک  یک  به عنوان  ساختمان  صنعت  در  ای 

می اعطاء  تسهیلات  مسکونی  واحدهای  خریداران  و  شامل  سازندگان  بانک  این  از  تابعه  شرکتهای  مأخوذه  تسهیلات  نماید. 

به  سرمایه در گردش و مشارکت مدنی می بر عملکرد شرکت میتوان  تأثیر آن  بانک مسکن و  با  رابطه  از جمله مزایای  باشد. 

دریافت تسهیلات بدون سپرده اشاره نمود. مزیت دیگر این رابطه، مربوط به انتقال تسهیلات مشارکت مدنی ساخت به فروش  

بانک مسکن، باید    باشد. در حالت عادی متقاضیان استفاده از وام خرید مسکنِاقساطی برای خریداران واحدهای مسکونی می

افتتاح حساب در صندوق پس اقدام نمایند اما در  نسبت به  ایران  انداز مسکن و یا خرید اوراق تسهیلات مسکن در فرابورس 

مندی از وام خرید مسکن از طریق تبدیل تسهیلات مشارکت مدنی  امکان بهره  این شرکتخصوص خریداران واحدهای احداثی  

در شرایط   شرکتساخت به تسهیلات خرید مسکن وجود دارد. این مهم موجب تسهیل در فروش واحدهای مسکونی احداثی  

افزایش بهای تمام  یکسان با رقبا می ایران، موجب  افزایش قیمت اوراق تسهیلات مسکن در فرابورس  گردد. شایان ذکر است 

شده تسهیلات خرید مسکن و در نتیجه ترغیب خریداران بالقوه به خرید واحدهای مسکونی بدون نیاز به خرید اوراق تسهیلات 

عنوان جایگزینی برای  مسکن میشود. نکته دیگر مزیت تبدیل تسهیلات، انتقال بخشی از هزینه دوران مشارکت به خریداران به

باشد.  خرید اوراق تسهیلات مسکن است. تأثیر دیگر رابطه با بانک مسکن، اخذ تسهیلات ارزان قیمت نسبت به سایر بانکها می

  .باشد درصد مؤثر می 23در حال حاضر نرخ تسهیلات بانک مسکن به میزان 

 تجزیه و تحلیل ریسک  

های اقتصاد خرد و کلان کشور دارد نوسان و تغییرات  با توجه به آنکه همواره صنعت ساختمان همبستگی بالایی با سایر حوزه

های اقتصاد، بر روی شرایط بازار در این صنعت تأثیرگذار بوده و میزان فروش و سودآوری شرکتهای فعال در این  در سایر حوزه

دارایی پرتفوی  در  آن  ارزش  توجه  قابل  وزن  به  توجه  با  ساختمان  داد.  خواهد  قرار  تأثیر  تحت  را  خانواده،  صنعت  هر  های 

وابستگی بالایی با شرایط اقتصاد کلان کشور و در نتیجه وضعیت رفاه افراد جامعه دارد. با توجه به این موضوع، هر فاکتوری که 

عنوان مخاطره  عنوان یک ریسک قلمداد شود، برای این صنعت نیز بهمیتواند بر وضعیت اقتصاد کلان کشور تأثیر گذاشته و به

  د:گردگردد. در ادامه جهت بررسی ریسکهای مختص صنعت، ضمن احصاء آنها، ابزارهای مدیریت نیز ارائه میمحسوب می

 ریسک تغییر تکنولوژی

جهان، تنها  در  رو است. به گفته یکی از پیشگامان مدیریت  هر صنعتی، همواره با ریسک تغییر تکنولوژی و انطباق با آن روبه 

تواند به کاهش بهای تمام شده  چیز ثابت در هر سازمان، تغییر است. توسعه تکنولوژی در صورت استفاده صحیح و بهنگام، می
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شود.   منجر  قیمت  افزایش  و  فروش  توسعه  مسکنسرمایه  شرکتو  سنوات  شمالغرب    گذاری  از  ریسک،  این  مدیریت  جهت 

تحقیق و توسعه نموده است. این واحد همواره با تعامل با دانشگاههای مطرح کشور، به دنبال    کارگروه گذشته اقدام به تشکیل  

 باشد.  های روز میانطباق شرکت با تکنولوژی

 ریسک افزایش قیمت مواد اولیه
برخی از مواد اولیه صنعت از جمله فلزات اساسی، همگام با افزایش قیمت جهانی، در داخل کشور نیز با  بهای  در حال حاضر  

خرید برخی از مواد اولیه مؤثر در بهای تمام شده،  های مدیریت این ریسک، پیشرشد قابل توجهی همراه شده است. یکی از راه

ها نیز، همواره ریسک افزایش بهای تمام  ذ این استراتژی اختباشد، اما حتی در صورت اتعیین قیمت ثابت با پیمانکاران و ... می

عنوان بزرگترین ریسک این صنعت )به دلیل عدم امکان پوشش کامل آن(، بر فعالیت شرکتهای ساختمانی سایه افکنده  شده به

 .است

 تغییرات نرخ ارز و نرخ سود و اثرات آن بر شرکت 

باشد.  صورت غیرمستقیم می. بعد اول تأثیر این دو فاکتور بهاستاز دو جنبه قابل بررسی    بر شرکت  ارز و نرخ سوداثرات نرخ   

این دو فاکتور می اقشار  تغییر در  اقتصادی و وضعیت  بر شرایط کلان  بر مختلف  تواند  این موضوع  تأثیرگذار باشد که  جامعه 

بر متغیر  دو  این  تغییرات  اول،  جنبه  در  دیگر  عبارت  به  است.  مؤثر  مسکن  افراد    تقاضای  اقتصادی  وضعیت  در  تغییرات  اثر 

طور مثال با افزایش نرخ سود )بهبود در بازار موازی(، میتوان شاهد کاهش  و تقاضای مسکن تأثیر میگذارد. ب  جامعه، بر عرضه

ارز، وضعیت  در تقاضای سرمایه افزایش نرخ  با  میباشد.  این موضوع حاکم  نیز،  ارز  بود. در بخش تغییرات نرخ  گذاری مسکن 

اقتصادی افراد تضعیف میگردد که این موضوع منجر به کاهش تقاضای مصرفی به دلیل کاهش قدرت خرید میگردد. بعد دیگر  

اثرات تغییر این دو متغیر، مربوط به تأثیر مستقیم آنها بر صنعت است. افزایش نرخ ارز با توجه به عدم صادرات محصولات در 

از   اولیه صنعت  از اقلام و نهادهای  اقتصادی، برخی  افزایش این متغیر  شرکت، تنها بر بهای تمام شده تأثیر خواهد داشت. با 

طور تاریخی  رو میگردد. البته بجمله تجهیزات و تأسیسات همانند آسانسور )با توجه به وارداتی بودن آن(، با افزایش قیمت روبه

یابد. در خصوص نرخ سود نیز، با افزایش آن شاهد دو اثر  با افزایش نرخ ارز، قیمت فروش واحدهای مسکونی نیز افزایش می

های  نتیجه بهای تمام شده پروژهمستقیم بر عرضه و تقاضا خواهیم بود. با افزایش این متغیر اقتصادی، نرخ تأمین مالی و در  

افزایش  نیز  خرید  تسهیلات  مالی  تأمین  نرخ  سود،  نرخ  افزایش  با  دیگر  سوی  از  مییابد.  افزایش  سازندگان  برای   ساختمانی 

  د.یابد که این موضوع در بخش تقاضا نیز منجر به کاهش قدرت خرید و افزایش بهای تمام شده برای خریداران خواهد شمی

 اهمیت با اشخاص وابسته معاملات با

اهمیت با اشخاص وابسته مربوط به اخذ تسهیلات شرکتهای فرعی از بانک مسکن است، همانگونه که در بخشهای معاملات با

استفاده حداکثری از این تسهیلات   شرکتقبل نیز ذکر شد، تسهیلات بانک مسکن دارای مزایای متعددی است و هدفگذاری  

 باشد.  می
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 دعاوی حقوقی له / علیه شرکت

 

 
 

 

ردیف

خواهان
تاریخ 

ایجاد
ی تاکنون

خلاصه جریان دادرس

ش 
ت پی

برنامه و اقداما

ی حل و 
ی شده برا

بین

فصل پرونده

براورد زمان حل 

و فصل پرونده
وکیل پرونده

1
تاژکوشان

1403

ت 
ت وجود شرط داوری به هیت

ت با همان خواهانها و خوانده گان و خواسته قبلا مطرح شده وبد که به عل
عین همین دادخواس

ت ابطال رای داوری از سوی 
ت صادر گردید که طی طرح دادخواس

داوری ارجاع شده بود که مرحله اول رای داوری بر علیه شرک

ت قبلی 
ت ابطال گردید.مجددا از طریق دادگاه اقدام نموده اند عین خواسته همان خواسته دادخواس

ت رای داوری به نفع شرک
شرک

ت دو 
ص مطالبا

ت بنایی با مصالح میباشد. درخصو
س خاوران با موضوع اجرای عملیا

میباشد.خواهان محترم از پیمانکاران پروژه الما

ف از یکدیگر اختلافاتی به وجود آمد که با طرح دعوی جلسه رسیدگی در تاریخ 1402/11/17 تشکیل گردید و  خواهان ارجاع 
طر

ت ارجاع امر به کارشناسی را 
ت درخواس

ت ارجاع امر به کارشناسی راننموده اند بلکه شرک
خواهان درخواس

ی 
س مال

امر به کارشنا

س ارجاع شد و نظریه 
ت تاژکوشان . که به کارشنا

ت به شرک
ت بررسی تمامی پرداختی های انجام یافته توسط شرک

ت. جه
نموده اس

ت و فعلا تجدید نظر 
ت صادر نموده اس

ت می باشد.دادگاه قرار رد دعوی و عدم استماع دعوی به نفع شرک
کارشناسی به نفع شرک

ت می باشد. متعاقباً دادخواستی به همین شرح در شعبه مذکور 
ت و رای قطعی به نفع شرک

ت نگرفته اس
ف مقابل صور

خواهی از طر

ض تجدیدنظر خواهی 
ت صادر گردیده و خواهان پرونده در مقام اعترا

طرح دعوی گردید و در شعبه 43 حقوقی رای به نفع شرک

برآمده و پرونده در مرحله تبادل لوایح می باشد.

ت در 
رای به نفع شرک

مرحله بدوی صادر 

گردیده و در مرحله 

ت 
سم

تجدیدنظر در ق

تبادل لوایح می باشد.

ش ماه
ش

آقای مویدفر

2

ی 
کریم صادق

رشید و 

سیدابراهیم 

ی
وطین

1401

ص نوسازی 
ت درخصو

ت با سازمان عمران و بهسازی شهری که در حال حاضر نام آن بازآفرینی شهری میباشد قرارداد مشارک
شرک

ت اخذ گردیده و 
ت 27 متر باقیمانده سند مالکی

ت . علیهذا جه
ک گردیده اس

ت پروژه ایپ
ت دارد که منتهی به ساخ

میدان ساع

ق با خواسته ابطال سند 27 
ث من غیر ح

ص ثال
ت. در حال حاضر دعاوی متعدد واهی از سوی سازمان و یا اشخا

انتقال داده شده اس

ت و ارجاع آن در مقام 
متر مطرح مینمایند . لذا پرونده در مرحله رسیدگی میباشد. با توجه به رای صادره به نفع شرک

س محترم آقای 
ت رسیدگی به کارشناسی ارجاع داده شده و کارشنا

تجدیدنظرخواهی به شعبه 18 دادگاه تجدیدنظر پرونده در جه

ت.
ت اعلام نظر شده اس

ت نهایتاً نظریه کارشناسی به نفع شرک
ک و مستندا

مهدی سلطانی می باشد که با ارائه دلیل و مدار

لوایح لزم به دادگاه 

ت 
تقدیم شده اس

منتظر صدور حکم می 

باشیم

ش ماه
تقریباً ش

سا رضایی
مه

ت
- تاییدیه وکیل شرک

ب 
ی مسکن شمالغر

ت سرمایه گذار
ی شرک

ی حقوق
ش پرونده ها

گزار
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ف
دی

ر

خواهان
تاریخ 

ایجاد
خلاصه جریان دادرسی تاکنون

برنامه و اقدامات پیش 

بینی شده برای حل و 

فصل پرونده

براورد زمان حل 

و فصل پرونده
وکیل پرونده

1401شرکت3

خوانده در راستا خاک برداری جهت ساخت پروژه تعاونی خود دیوار ایجاد نموده که این امر مانع اجرای عملیات دیوار محوطه ضلع 

شمالی و غربی پروژه الماس خاوران شده است که  طی صورتجلسه مورخ 1401/01/30 ملزم به رفع نقص و اعاده و به وضع سابق 

محدوده تخریب شده شده اند. به علت عدم اجرای تعهدات شرکت به تاریخ1401/06/12 طرح دعوی نمود که حسب ارجاع امر به 

کارشناس میزان خسارت وارده به شرکت 6.350.000.000 ریال تعیین گردید و پیرو اعتراض هم خواهان و هم خوانده نظریه 

کارشناسی به هیئت سه نفری ارجاع شد که می بایست شرکت 30 میلیون تومان هزینه کارشناسی از تاریخ 1402/07/10 ظرف 

مدت 7 روز پرداخت نماید تا پرونده توسط  کارشناسان ذیربط بررسی مجدد شود و در مرحله کارشناسی است.

پرونده در مرحله 

کارشناسی می باشد و 

مدارک لزم ارائه شده 

است

مهسا رضاییشش ماه

4
حمید 

صداقتی
1402

پرونده در مرحله شکایت کیفری در شعبه 105 حکم بر رفع تصرف عدوانی و اعاده تغییر مسیل ایجاد شده به حالت قبل و جزای 

نقدی بر علیه شرکت صادر شد که در مرحله تجددنظر دادنامه بدوی نقض و قرار موقوفی تعقیب به نفع شرکت صادر شد. رای 

مجددا طرف مقابل در دادخواست حقوقی مطرح نمودن که بر اساس نظریه کارشناسی هیت پنج نفره حکم  صادره قطعی می باشد.

بر رفع تصرف بر علیه شرکت حکم صادر شده است که تجدیدنظر خواهی شده است که علت اصلی تجدید نظر خواهی عدم ارجاع 

پرونده در مرحله تجدیدنظر به کارشناسی ارجاع داده شد و هزینه کارشناسی پرداخت گردید و با  امر به هییت 7 نفره میباشد. 

توجه به ارائه مدارک در مرحله قرار کارشناسی می باشد.

پرونده در مرحله 

کارشناسی می باشد.
مهسا رضاییشش ماه

5
منوچهر 

عطوفت
1,403

مورخ 1403/04/11 وقت رسیدگی صادر شده بود که دفاعیات لزم و مکفی در جلسه رسیدگی انجام یافت مجددا  جلسه تجدید 

گردید و وقت رسیدگی به تاریخ 1403/06/07 مقرر شد که دفاعیات لزم انجام یافت فعلا  رای صادر نشده است.

هر چند قانون جدید 

به نفع خواهان می 

باشد ولی دفاعیات 

لزم انجام خواهد شد 

تا رای به نفع شرکت 

صادر شود

مهسا رضاییتقریباً سه ماه

6

علیرضا 

یعقوبی 

محمدامین 

راستکار و 

نیمتاج 

محمودیون

1,403

با ارسال لیحه در جلسه رسیدگی و دفاعیات لزم با توجه به اینکه شرکت با طلوع صنایع آلفا رابطه قراردادی جهت اجرت 

کارهای انجام شده داشته و هیچ انتقالی از بابت این اجرت قرار بود واحد اپارتمانی انتقال یابد لذا دفاع با توجه به عدم وجود 

رابطه قراردادی با ید اول از سلسله اعیادی اصحاب دعوا  انجام یافته است.

لیحه دفاع در مقام 

تبادل لوایح ارسال 

گردید.

سه ماه

مهسا 

رضایی- رضا 

احمدزاده

7
صدیق مقتدر 

کارگران
1,403

ضمن اعلام وکالت و حضور در جلسه و دفاعیات لزم در دادرسی با توجه به اینکه شرکت به صورت قانونی قطعات مذکور را از 

زمین شهری خریداری کرده بود لذا با توجه به تصرف قطعات مذکور از طرف زمین شهری و شهرداری دعوا متوجه شرکت نمی 

باشد بدین منظور در جهت بررسی موضوع پرونده به کارشناسی ارجاع گردیده و با  ارائه مدارک به کارشناس محترم نظر ایشان 

ابلاغ گردیده که به نفع شرکت اعلام نظر کرده اند.

پروندده در جریان 

رسیدگی بوده است
رضا احمزادهنه ماه
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 :عملکرد مالی و عملیاتی یج نتا

 

 

 

 

 

 

سال مالی منتهی 

به1404/06/31

سال مالی منتهی 

به1403/06/31
تغییرات

4,615,5192,446,0052,169,514درآمد خالص

(864,063)(1,834,668)(2,698,731)بهای تمام شده

(86,646)(314,181)(454,600)هزینه اداری عمومی و فروش

69,051(83,221)(14,170)هزینه مالی

1,462,188297,1561,165,032سود عملیاتی

(135,622)887(134,735)سایر درآمدها و هزینه های غیرعملیاتی

(239,294)(7,549)(246,843)مالیات بر درآمد : دوره جاری

1,066,440207,273859,167سود خالص پس از کسر مالیات

(9,071,444)22,561,8599,071,467جمع داراییها

(6,155,747)18,683,3946,155,766جمع بدهی ها

2,400,0001,200,0001,200,000سرمایه ثبت شده

(2,915,697)3,878,4662,915,701جمع حقوق صاحبان سهام

1,0001,0000ارزش دفتری هر سهم )ریال(

1019110تعداد کارکنان     نفر )پایان دوره(ه( سایر اطلاعات

شرح

الف( اطلاعات 

عملکرد مالی طی 

دوره )مبالغ به 

میلیون ریال(

ب( اطاعات 

وضعیت مالی در 

پایان دوره )مبالغ 

به میلیون ریال(



 تفسیری مدیریت  گزارش 

 1404ماه   شهریور  31دوره مالی منتهی به 

 

33 

33 

  :زئیات پرداخت و آخرین وضعیت پرداخت سود سهام مطابق مصوبه آخرین مجمعج

به    1402و    1403  هایریال مربوط به سود سهام سال  066.196مبلغ  طی دوره مورد گزارش    سهامدار پرداخت سود  مربوط 

گروه   )شرکت  گرفته،  گذاری  سرمایهعمده  صورت  توافقات  اساس  بر  که  بوده  سهام  سود  محل  از  مطالبات  مسکن(  محل  از 

 و سود سهامداران جزء از طریق سامانه سجام طبق جدول زمانبندی اعلامی پرداخت گردیده است.  گردید.پرداخت شرکت 
 

 مع بندیج
 اندازهاچشم

های جاری از رویدادها و عملکرد مالی است. این جملات در معرض  بینی دهنده انتظارات، باورها یا پیشنگر نشانجملات آینده 

نتایج مورد  از  نتایج واقعی ممکن است متفاوت  بنابراین  انواع مختلف ریسک، عدم قطعیت و مفروضات غیرقطعی قرار دارند. 

 .انتظار باشند

 درآمدهای عملیاتی 

 باشد. میلیون ریال می 4.615.519برابر مبلغ  13/06/4140مجموع درآمدهای شرکت برای دوره مالی منتهی به 

 بهای تمام شده درآمدهای عملیاتی

 باشد. میلیون ریال می 2.698.731برابر مبلغ  31/06/1404مجموع بهای تمام شده برای دوره مالی منتهی به 

 عمومیهزینه های فروش، اداری و 

به   اداری و عمومی نسبت  افزایش هزینه  36مالی قبل    دورههزینه های فروش،  علت  یافته است.  افزایش  های فروش،  درصد 

 باشد. اداری و عمومی ناشی از افزایش هزینه حقوق و دستمزد پرسنل طبق مصوبه شورای عالی کار می

 هزینه های مالی 

 یافته است.  کاهش های مالی شرکت نسبت به مدت مشابه دوره مالی قبل  هزینه

 افزایش سرمایه شرکت 

گروه   سپس  و  شرکت  مدیره  هیئت  تصویب  از  پس  انباشته  سود  محل  از  شرکت  سرمایه  افزایش  مالی  ساختار  اصلاح  برای 

و سرمایه  رسید  انجام  به  بهادار  اوراق  و  بورس  مجوز سازمان  و  قانونی  بازرس  و  تائید حسابرس  نیز  و  سرمایه گذاری مسکن 

 میلیارد ریال افزایش یافت.  2.400  بهمیلیارد ریال  1.200 از شرکت

 های بازار سرمایه جهت تامین مالی استفاده از ظرفیت

بازار سرمایه با توجه به محدودیتهای تامین مالی از طریق نظام بانکی، حرکت به سوی ابزارهای نوین مالی و استفاده از ظرفیت  

به اهمیت  استاز  برخوردار  کار    .سزایی  به  فعالیت شرکت  ماهیت  با  متناسب  ابزارهایی  از  استفاده  تلاش حداکثری در جهت 

است که از نتایج آن میتوان به انجام اقدامات لازم جهت اخذ موافقت اصولی انتشار اوراق مرابحه تامین مصالح به    شده  گرفته

 اشاره کرد.گذاری مسکن شمالغرب میلیارد ریال توسط شرکت سرمایه 2000مبلغ 
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