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به مجمع عمومی عادی سالیانه صاحبان سهامفعالیت هیأت مدیره  گزارش 1403برای سال مالی منتهی به پایان اسفند ماه    

 مجمع عمومی عادی سالیانه صاحبان سهام

 شرکت گروه سرمایه گذاری میلاد شهر )سهامی خاص(

اصلاحیه قانون تجارت، مصوب    232در اجرای مفاد ماده  با نام و یاد پروردگار یگانه، ضمن عرض خیر مقدم به سهامداران محترم،  

وسیله گزارش فعالیت و وضع عمومی شرکت   بدین،  1384قانون بازار اوراق بهادار مصوب آذرماه     45و مادة    1347اسفند ماه  

 . گرددبر پایه سوابق، مدارک و اطلاعات موجود تهیه و به شرح ذیل تقدیم می  1403/ 30/12مالی منتهی به   سالبرای 

های مالی بوده و اطلاعاتی در  مدیره به مجمع، مبتنی بر اطلاعات ارائه شده در صورتت  أ هیسالانه    گزارش حاضر به عنوان گزارش

  آورد. مدیره را فراهم میت أ هیخصوص وضع عمومی شرکت و عملکرد سالانه 

ج  یبا تاکید بر ارائه منصفانه نتا  باشد،که درباره عملیات و وضع عمومی شرکت می به نظر اینجانبان اطلاعات مندرج در این گزارش

ت مدیره و در جهت حفظ منافع شرکت و انطباق با مقررات قانونی و اساسنامه شرکت تهیه و ارائه گردیده است. این  أ هیعملکرد  

بینی نمود، به نحو  توان پیشها در آینده تا حدی که در موقعیت فعلی میهای موجود بوده و اثرات آناطلاعات هماهنگ با واقعیت

شود، از  کنندگان میدرست و کافی در این گزارش ارائه گردیده و هیچ موضوعی که عدم آگاهی از آن موجب گمراهی استفاده

 . ت مدیره رسیده استأ هی یید أ به ت 30/06/1404  گزارش حذف نگردیده و در تاریخ

 امضاء  سمت  نام نماینده اشخاص حقوقی  مدیره و مدیرعامل ت أهی اعضای 

مؤسسه معین بازنشستگان  

 شهرداری تهران 
 میثم کریمی

 رئیس هیأت مدیره  

 )غیرموظف( 
 

 شرکت خدمات مالی شهر  

 )سهامی خاص(
 ابوالفضل غلامی بادی 

نائب رئیس هیأت مدیره 

 )غیرموظف( 
 

 سازمان بازنشستگی  

 شهرداری تهران 
 محمدرضا پوریافر

 عضو هیأت مدیره 

 )غیرموظف( 
 

شرکت تعاونی مسکن کارکنان  

سازمان بازنشستگی شهرداری  

 ( 2تهران )شماره 

 فر یرعنائ یمحمدعل
 عضو هیأت مدیره 

 )غیرموظف(  
 

 شرکت سرمایه گذاری اقتصاد 

 شهر طوبی )سهامی عام(
 امیر شهرابی فراهانی

  رهیمد أتیعضو ه

 ( رموظفی)غ
 

 حسین آبتن  --
 مدیرعامل

 )خارج از اعضای هیأت مدیره( 
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 :2024مروری بر روندهای اقتصاد جهانی در سال  
 یاز کشورها توانستند از رکود جد یاریدرصد همراه بود؛ بس 3حدود  میبا رشد ملا یاقتصاد جهان 2024در سال 

 یهاگرفت، اما همچنان بالاتر از اهداف بانک یروند نزول یفرود نرم برسند. تورم جهان یاجتناب کنند و به نوع
از کشورها  یاریدر بس یعموم یهایحال، بده نی. در همافتیادامه  یانقباض یپول یهااستیماند و س یباق یمرکز

 ک،یتیمحدود شد. از نظر ژئوپول یاجتماع یهایگذارهیسرما یها برادولت یو منابع مال دیرس یاکنندهبه سطح نگران
بزرگ  یاقتصادها انیم یتجار یهاحرکت کرد و تنش یامنطقه یهابه سمت بلوک شیاز پ شیب یتجارت جهان

 جادیرشد ا یبرا یاتازه یهاپاک، هم فرصت یو انرژ یهوش مصنوع ژهیونو، به یهایفناور نیشد. همچن دیتشد
 را به همراه داشتند. ینابرابر شیمانند افزا یدیکردند و هم خطرات جد

 یاما ناهمگون تجربه شد؛ اقتصادها دارینسبتاً پا یجهان در سطح یرشد اقتصاد 2024در سال : رشد اقتصادی 
 ژهیوکه اروپا و به یبودند، در حال دیتول شیافزا یموتور اصل یشرقجنوب یایآس یکشورها ینوظهور مانند هند و برخ

 یانتظار داشت و از رکود اجتناب کرد، در حال ازاما فراتر  میرشد ملا کایرو شدند. آمرآلمان با رکود و ضعف تقاضا روبه
سرعت رشدش را از دست داد. در  یخارج یگذارهیچون رکود بازار مسکن و کاهش سرما ییهابا چالش نیکه چ

از  یاقتصاد یهاتیاز فعال یترشیو تمرکز ب افتی شیافزا یدر حال ظهور در رشد جهان یمجموع، سهم اقتصادها
  .دغرب به شرق منتقل ش

فاصله  2022و  2021 یهاسال یهااز کشورها از اوج یاریکرد و در بس یرا ط ینزول ریمس 2024تورم در سال : تورم
همراه با  ،ییو مواد غذا یانرژ متیماند. کاهش ق یباق یمرکز یهاگرفت، اما همچنان بالاتر از اهداف بانک

 شرفته،یپ یاقتصادها یحال، در برخ نی. با اتندداش یتورم یرا در مهار فشارها ینقش اصل ،یانقباض یپول یهااستیس
 ینوظهور، نوسانات ارز یکه در اقتصادها یکندتر باشد، در حال یتورم خدمات و بازار کار فشرده باعث شد روند نزول

از آن است که بازگشت  یحاک یانداز جهانچشم ،یعرضه همچنان تورم را بالا نگه داشت. به طور کل یهاتیو محدود
 بر خواهد بود.زمان شدهیگذارهدف یتورم وحبه سط

روند نرخ تورم

 
 

2024اقتصاد جهان در سال   
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و    کیتیژئوپول  یهاتنش   ، یجهان  ی همزمان کاهش تقاضا  ر یتحت تأث  2024در سال    های ت یبازار کامود:   ها کامودیتی
شد، هرچند در    لی قبل تعد  یهاسال   دیشد   یهاپس از جهش   یانرژ  متیرا تجربه کرد. ق  یادینوسانات ز  یگذار انرژ

واسطه به   کلیمانند مس و ن  ی. فلزات اساس افتی  شی دوباره افزا   هیو روس  انه یاختلالات عرضه در خاورم  ل یدلبه   ی مقاطع
رو شدند، در  روبه  یبالاتر  ی نسب  ی مرتبط با انتقال سبز با تقاضا  ع یو صنا  ری دپذی تجد  یها ی در انرژ  ی گذاره یرشد سرما

  رات ییتغ  زین  ی. در بخش کشاورزافتی کاهش    نیوساز در چتحت فشار ضعف ساخت   ومی نیکه بازار فولاد و آلوم  یحال
  یی غلات و محصولات غذا متینوسان ق ش یموجب افزا ها،ی نامساعد، از جمله خشکسال  ییوهواآب   ط یرا و ش ی میاقل

   شد.
  90تا    75عمدتاً در بازه    ها مت یرا پشت سر گذاشت؛ ق  یتوجه نوسانات قابل   2024نفت برنت در سال    :  نفت برنت

  ی هابر تقاضا وارد کرد، اما تنش   یفشار نزول   ن یدر اروپا و چ  ی دلار در هر بشکه در نوسان بود. ضعف رشد اقتصاد
دوم سال، با کاهش    مه یشد. در ن  مت ید قیپلاس مانع از افت شد عرضه اوپک   تیو محدود  انه یدر خاورم  ک یتیژئوپول
  دا یدر سطوح بالاتر پ  ت یبه تثب  ل ی نوظهور، برنت تما  ی بهبود تقاضا در اقتصادها  یهاو نشانه  ی جهان  ر یذخا   یموجود 

  یل یفس  ی هاپاک و کاهش مصرف سوخت   ی انرژ  یها است یس  ر یانداز بلندمدت همچنان تحت تأثکرد، هرچند چشم 
دلار نوسان خواهد کرد؛ اما بسته   6۸تا   66احتمالا در محدوده متوسط   2025قیمت نفت برنت برای سال    قرار دارد. 

 .به شدت عرضه، تقاضا و رخدادهای ژئوپولیتیکی، تغییرات قابل توجهی نیز ممکن است رخ دهد 

ماند و توانست در    یباق  گذارانه یسرما  یجذاب برا  یها یی از دارا  یک ی  2024در سال    ی جهان  یطلا :  طلای جهانی
رکوردها  یمقاطع تدر   کینزد  یخی تار  یبه  کاهش  برا  یجیشود.  انتظار  و  سنرم   یتورم  شدن    ی پول   یهااستیتر 
  تیطلا به عنوان »پناهگاه امن« را تقو   ی و نوسانات بازار سهام، تقاضا برا  ک یتیژئوپول  ی های رزرو، همراه با نگرانفدرال

تقاضا افزودند.    یداریخود را ادامه دادند و به پا   ی دهای خر  ز ینوظهور، ن  ی در اقتصادها ژهیوبه   ، یمرکز  ی هاکرد. بانک
  کیعنوان  خود را به   گاه ی دلار در هر اونس نوسان داشت و جا  2400تا    1950طلا عمدتاً در محدوده    مت یق  جه،یدر نت
بینی  ، تحلیلگران مالی با خوش 2025در سال    حفظ کرد.   ی اسیو س  ی اقتصاد  یثبات ی در برابر ب   سکیر   پوشش ابزار  

دلار در هر اونس    4,000تا   3,500بها در محدوده  رود قیمت این فلز گران معتدلی نسبت به طلا هستند؛ انتظار می 
پیچیده اقتصادی  شرایط  اگر  نهایت،  در  سال.  پایان  در  افزایشی  احتمالی  مسیر  با  کند،  نوسانات  نوسان  یا  شود  تر 

 .دلار هم محتمل خواهد بود  3,۸00تر تا سطح ژئوپولیتیکی شدت گیرد، رشد افزون 
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 ریمس تواندیاست که م یساختار یهاو چالش یبه ثبات نسب دیاز ام یبیترک 2025در سال  یانداز اقتصاد جهانچشم
در محدوده  یرشد اقتصاد جهان ،یپول و بانک جهان یالمللنیصندوق ب ینیبشیرشد کشورها را متفاوت سازد. بنا بر پ

 ی. کشورهاشودیم دهیو نوظهور د شرفتهیپ یاقتصادها انیم یتوجهخواهد ماند؛ هرچند تفاوت قابل یدرصد باق 3
خواهند  یرشد محدود ،یگذارهیدر سرما فیو رکود خف نیسنگ یعموم یبهره بالا، بده یهانرخ لیبه دل افتهیتوسعه

 یرشد جهان ی( همچنان موتور محرک اصلیهند و اندونز ن،ی)چ ایدر آس ژهیونوظهور به یداشت. در مقابل، اقتصادها
 ییوهواآب راتییو تغ نیتأم یهارهیاختلال در زنج ،یالمللنیب یهاچون تنش ییهاحال، چالش نیخواهند بود. با ا

 یکشورها روند کاهش شتریتورم در ب یهانرخ شودیم ینیبشیمنظر تورم، پ از .روند را مختل کنند نیا توانندیم
از دستمزدها،  یناش یبمانند. فشارها یباق یمرکز یهابانک یرا تجربه کنند، اما همچنان بالاتر از اهداف رسم یمیملا

خواهد شد.  یدرصد 2به محدوده  عیکشورها مانع از بازگشت سر یبرخ یانبساط یمال یهااستیو س یانرژ متیق
و کاهش نرخ بهره آهسته و  کنندیاتخاذ م یترمحتاطانه یپول استیو اروپا احتمالاً س کایدر آمر یمرکز یهابانک

در کانون  یطلا و انرژ ها،یتیبازار کامود در .از بازگشت تورم همچنان وجود دارد ینگران رایخواهد بود، ز یجیتدر
 ،یاسیو س یاقتصاد یهاینانیطلا با توجه به نااطم یجهان متیق رودیخواهند ماند. انتظار م یباق گذارانهیتوجه سرما
 4,000تا  3,500داشته باشد و در محدوده  یروند صعود ،یپول یانبساط یهااستیها و سبودجه دولت یتداوم کسر

در  یجهان یو سطح تقاضا یامنطقه یهایریپلاس، درگاوپک یهااستیس لیبه دل زیدلار معامله شود. نفت برنت ن
 ،یو محصولات کشاورز یکالاها از جمله فلزات اساس ریدلار در هر بشکه نوسان خواهد داشت. سا 95تا  75بازه 

 .رندیگیقرار م ریدپذیتجد یهایو سرعت گذار به انرژ یمیاقل راتییتغ ریتأثتحت زیاز هر چ شیب
مشهود خواهد بود؛ کشورها  یجهان نیتأم یهارهیزنج ییتداوم روند بازآرا الملل،نیو تجارت ب یگذارهیمنظر سرما از
 ییهاامر فرصت نی. اکنندیحرکت م ییگراو منطقه یبخشخاص، به سمت تنوع یبه اقتصادها یکاهش وابستگ یبرا
حوزه  ن،ی. همچنکندیم جادیا ایو جنوب شرق آس قایآفر ن،یلات یکاینوظهور در آمر یاقتصادها یبرخ یبرا

 فایا یدر رشد اقتصاد یتر( نقش پررنگتالیجیپاک و اقتصاد د یهایانرژ ،یهوش مصنوع ژهیونو )به یهایفناور

 .خواهد کرد
رشد  ریمس کیدر نوسان است:  ویدو سنار نیب یخواهد بود که در آن اقتصاد جهان یسال 2025سال  ،یکل طوربه
 دیدر صورت تشد ترسکیپرر ریمس کیو  ،یو مال یپول یهااستیس حیصح تیریدر صورت مد میاما ملا داریپا

بازگشت به  دبخشیاگرچه نو 2025 اندازچشم جه،ی. در نتیدولت یهایو بده یمیاقل راتییتغ ،یامنطقه یهایریدرگ
 یطور جدرا به یجهت حرکت اقتصاد جهان تواندیدارد که م یمهم یهایریپذبیاست، اما همچنان آس یثبات نسب
 قرار دهد. ریتحت تأث

 
 

 
 

2025در سال  یچشم انداز اقتصاد جهان  
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 :1403مروری بر روندهای اقتصاد ایران در سال 
 3.1با احتساب نفت حدود  یزا مواجه بود؛ رشد اقتصادپُرنوسان و چالش یطیبا شرا رانی، اقتصاد ا1403در سال 

 د،یدرصد رس 35به حدود  یماند. تورم با کاهش نسب یمحدود باق یدیتول عیو صنا یرنفتیدرصد ثبت شد، اما بخش غ
 ن،یو کمبود بنز یشت خانوارها را حفظ کرد. بحران انرژیبالا همچنان فشار بر مع ینگیو رشد نقد یاما نوسانات ارز

و  یاجتماع یروزمره شد و فشارها یو زندگ عیباعث اختلال در صنا یشیپالا دیتول یهاتیو محدود تیریضعف مد
 یبانیپشت یو خدمات توانستند تا حد یمانند نفت، کشاورز ییهابخش ن،ی. با وجود اافتی شیافزا یاعتراضات صنف

همچنان اقتصاد  یو مشکلات ساختار یخارج یگذارهیسرما تیبه نفت، محدود یفراهم کنند، اما وابستگ صاداز اقت
 منابع است. نهیبه تیریو مد یاصلاحات اساس ازمندین داریانداز بهبود پارا شکننده نگه داشت و چشم

 نیکه ا افت،ی شیدرصد افزا 3.1با احتساب نفت، حدود  1403در سال  رانیا یناخالص داخل دیتول رشد اقتصادی:
 یو صادرات، سهم قابل توجه دیتول شیاز عملکرد مثبت بخش نفت و خدمات بود. بخش نفت با افزا یرشد عمدتاً ناش
 یاتیو مشکلات مال یگذارهیکمبود سرما ،یرساختیز یهاتیبا محدود یرنفتیداشت، اما بخش غ یدر رشد اقتصاد

خدمات و نفت  ،یدر رشد شامل کشاورز شرویپ عیصنا. شودیدرصد برآورد م 3تا  2.1مواجه بود و رشد آن تنها حدود 
ونقل، نقش و حمل یبازرگان یهاتیو خدمات با گسترش فعال یمحصولات اساس دیتول شیبا افزا یبودند؛ کشاورز

کمبود  زات،یدر واردات تجه تیمحدود لیکردند. در مقابل، صنعت و معدن به دل فایا یدر حفظ رشد اقتصاد یمهم
از تورم و نوسانات  یناش یداشتند و نتوانستند به طور کامل فشار اقتصاد یرشد کمتر ،یتیریو ضعف مد یگذارهیسرما

  .را جبران کنند یارز
 متیو نوسانات ق هامیاست؛ با وجود تحر ینفت یبه درآمدها دیشد یاز عوامل محدودکننده رشد، وابستگ گرید یکی

 دیرشد بلندمدت را تهد یداریمسئله پا نیمانده و ا یوابسته باق یاز اقتصاد همچنان به منابع انرژ ینفت، بخش بزرگ
مانع  شرفته،یپ عیدر توسعه صنا یو ناتوان یدر فناور تیدودمح ،یخارج یگذارهیکاهش سرما ن،ی. علاوه بر اکندیم

 .را محدود کرده است یرنفتیشده و رشد غ یداخل دیتول تیظرف شیافزا
 
است، اما  یو داخل یخارج یدر عبور از فشارها رانیاقتصاد ا ییدهنده توانانشان 1403 یرشد اقتصاد ،یطور کل به

و بالاتر  داریبه رشد پا یابیانداز دستچشم ،یگذارهیبودن سرما یبه نفت و ناکاف یوابستگ ،یساختار یهاتیمحدود
دنبال شوند، امکان بهبود  یبه طور جد یتیحما یهااستیو س ی. اگر اصلاحات ساختارکندیمدت دشوار مرا در کوتاه

 وجود دارد. یاقتصاد یآورتاب شیو افزا یرنفتیرشد غ
 

 
 
 

 

1403در سال  رانیاقتصاد ا  
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کشور    ینگ ی، حجم نقد1403سال    انیپا  بر اساس آمارهای منتشر شده توسط بانک مرکزی در  :و پایه پولی  نقدینگی
درصد رشد داشت و بالاتر از   29.1معادل    1402سال   انیکه نسبت به پا  دیتومان رس  اردیلی هزار م 10,165به حدود  

تومان مربوط به بخش »پول« )اسکناس    ارد یلیهزار م  2,631مبلغ،    نی بود. از ا  یبانک مرکز  یدرصد  25  یگذارهدف 
  ی ابزارها  ری دار و سامدت   یهاپول« )سپرده تومان مربوط به »شبه   ارد ی لیهزار م  7,534( و  مو مسکوک در دست مرد

 .باشدی کنترل آن م یو دشوار رانیپول در اقتصاد ادهنده سلطه شبهنشان ( است که یمال
ها از منابع بانک  بانک  یهاو برداشت   یبانک   لاتیتسه  شی بودجه دولت، افزا  یاز کسر  یعمدتاً ناش   ینگ ینقد  رشد
خانوارها وارد کرد    شتیبر مع  ی توجهو تورم بالا، فشار قابل   یهمراه با نوسانات ارز  ینگ ینقد   ش یافزا  نی بود. ا  یمرکز

خر  قدرت  کل  د یو  طور  به  داد.  کاهش  سال    ی نگ ینقد  تیوضع   ،ی را  چالش نشان   1403در  در    ی جد  ی هادهنده 
کنترل تورم و حفظ    ی منابع برا  نهیبه  ت یری و مد  یاصلاحات ساختار   ازمند یکشور است و ن  ی و مال   یپول   ی هااستیس

 . باشدی م ی ثبات اقتصاد

ای بر معیشت خانوارها و ثبات اقتصادی برجای گذاشت.  اقتصاد ایران آثار گسترده   تورم در  ، 1403در سال   :تورم

درصد رسید؛ به این معنا که هزینه خانوارها در دوازده   32.5به    1403براساس آمار رسمی، نرخ تورم سالانه در اسفند  

سوم افزایش یافت. همچنین، نرخ  طور میانگین بیش از یک ماه منتهی به اسفند نسبت به مدت مشابه سال قبل، به 

به    1402دهد قیمت کالاها و خدمات در مقایسه با اسفند  درصد بود که نشان می  37.1نقطه برابر با  بهتورم نقطه 

درصد رسید که بیانگر تداوم روند   3.3میزان چشمگیری رشد کرده است. علاوه بر این، نرخ تورم ماهانه در اسفند به  

قیمت  کوتاهافزایشی  مقیاس  در  استها  نقدینگی،  .  مدت  افزایش حجم  مانند  عواملی  از  ناشی  عمدتاً  تحولات  این 

ساسی بود که فشار سنگینی بر قدرت خرید خانوارها وارد  های تولید و گرانی کالاهای انوسانات نرخ ارز، رشد هزینه 

.  کرد. در نتیجه، بسیاری از اقشار جامعه با کاهش رفاه اقتصادی و محدودیت در تأمین نیازهای روزمره مواجه شدند

های پولی و مالی کشور بود و ضرورت  های عمیق در سیاست بیانگر وجود چالش   1403به طور کلی، تورم در سال  

از گذشته   اقتصادی بیش  پایدار  ثبات  ایجاد  و  تورم  برای مهار  منابع  اجرای اصلاحات ساختاری و مدیریت کارآمد 

 .احساس شد 

در ابتدای سال، نرخ دلار در بازار آزاد حدود   همراه بود.    تغییرات چشمگیری   با   ، بازار ارز ایران1403در سال   :دلار
  1403شده در سال  ، کمترین نرخ ثبتهزار ریال   570در اواسط سال، با کاهش نرخ دلار به   ریال بود.    هزار    600
این افزایش قیمت ناشی از عواملی مانند افزایش   .رسید هزار ریال  9,۸40در پایان سال، نرخ دلار در بازار آزاد به   .بود

  .تقاضا، کاهش عرضه ارز، و فضای هیجانی در بازار بود

های موجود، نرخ  بر اساس تحلیل  .دهنده ادامه روند افزایشی قیمت دلار هستند ها نشان بینی ، پیش 1404در سال  

کنند که در صورت  بینی می برخی سناریوها نیز پیش  .برسد  هزار ریال   1,200به    1404دلار ممکن است در پایان سال  
 .افزایش یابد  هزار ریال  1,650یا حتی   هزار ریال 1,350تواند به  تداوم شرایط فعلی، نرخ دلار می 
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توجهی بود که ناشی از عواملی چون افزایش نرخ ارز،  ، بازار طلا در ایران شاهد نوسانات قابل 1403در سال  :  طلا 

  ی هر گرم طلا  متی ، ق1403اسفند  2۸در  . اقتصادی و سیاسی بود های تضعیف ارزش ریال، تورم بالا و عدم قطعیت 

  ر سکه تمام بها  متیق ، ال یرمیلیون   353هر مثقال طلا به  مت یق ن، ی. همچنشود یم  الی رمیلیون  ۸1حدود  ار یع  1۸

قابل توجه بازار طلا در   شی دهنده افزاارقام نشان  نیبود. ا  ال یرمیلیون   960حدود  خی تار نیدر هم دی طرح جد ی آزاد

، قیمت طلا در ایران تحت  1404در سال    داشت.   یمال   یو بازارها   گذارانه یبر سرما  ی ادی ز  ر یبود که تأث  1403سال  

تأثیر عوامل مختلفی مانند نرخ دلار، تورم داخلی، تحولات سیاسی و اقتصادی جهانی، و تقاضای داخلی برای طلا  

به شرح زیر است در محدوده    1404بینی قیمت طلا در سال  های موجود، پیش بر اساس تحلیل  .قرار خواهد داشت

تر  در صورت تثبیت نرخ دلار و کنترل نسبی تورم، قیمت در محدوده پایین  .نوسان داشته باشد  میلیون ریال  90تا    70

 .سمت محدوده بالاتر حرکت خواهد کرد اما با افزایش نرخ دلار یا تورم، قیمت به  .قرار خواهد گرفت

 

و معاملات    هامتیآن بر ق  رات یرو بود که تأثروبه  یمتعدد   یهابا چالش   رانی ، بازار مسکن ا1403سال    در: مسکن

در مردادماه، متوسط    کهی طورداشت؛ به   یش یافزا  یمسکن در تهران روند   متیاول سال، ق  مهی قابل توجه بود. در ن
  1402درصد و نسبت به مرداد    1.2  رماه یت  بهکه نسبت    د ی تومان رس  ون یلی م  ۸۸.5هر متر مربع آپارتمان به    متیق

دوم سال، بازار مسکن وارد رکود شد و تعداد معاملات    مهیحال، در ن  نی . با ادادی نشان م  شی درصد افزا  16.۸حدود  
پا افتیبه شدت کاهش     ی هانه یهز  ش یافزا  ل ی مسکن به دل  مت یکه ق  شدی م   ینیبش ی ، پ1403و زمستان    ز یی. در 

معاملات همراه بود. در    دی با کاهش شد  شی افزا  نیاما ا  ابد، ی   شی درصد افزا  40تا    30، حدود  ی ساخت و تورم عموم
 . تومان بود   ونیلی م ۸7.6مسکن در تهران حدود   متیسال، متوسط ق ان یپا

وساز،  های ساخت دهنده رکود تورمی در بازار مسکن بود که ناشی از عواملی چون افزایش هزینهنشان این وضعیت  
رفت کارشناسان بر این باور بودند که برای برون  .تورم عمومی، کاهش قدرت خرید مردم و کاهش عرضه مسکن بود 

های حمایتی از سوی دولت است تا با کنترل تورم، افزایش عرضه مسکن و تسهیل  از این وضعیت، نیاز به سیاست 

 .شرایط مالی برای خریداران و سازندگان، بازار مسکن به تعادل برسد
 

سنت    71دلار و   ۸7قیمت هر بشکه نفت سنگین ایران به    را با  ، بازار نفت ایران ابتدای سال1403در سال  :  نفت  

ها کاهش  که بالاترین رقم در سال بود. با این حال، در ادامه با کاهش تقاضا و افزایش تولید جهانی، قیمت   آغاز نمود

ای و محدودیت عرضه،  های منطقه دلار رسید. در پاییز و زمستان، به دلیل افزایش تنش  67شهریور به    21یافت و در  

 .سنت رسید  46دلار و   71به   1403اسفند   2۸ها دوباره افزایش یافت و در پایان سال یعنی قیمت
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ها،  دهند که بازار نفت همچنان با نوسان همراه خواهد بود. بر اساس تحلیل نشان می   1404ها برای سال  بینی پیش 

دلار در هر بشکه متغیر   ۸2ها تا  دلار و در صورت افزایش تنش  60ها حدود  قیمت نفت برنت در شرایط کاهش تنش 

بینی  دلار در هر بشکه پیش   65تا   61بین    1404خواهد بود. بنابراین، متوسط قیمت صادراتی نفت ایران در سال  

 .شود می

تواند درآمدهای  این نوسانات قیمت نفت تأثیر مستقیم و غیرمستقیمی بر اقتصاد ایران دارند. افزایش قیمت نفت می 
ها ممکن است فشارهای اقتصادی را افزایش  ارزی و تراز تجاری کشور را بهبود بخشد، در حالی که کاهش قیمت

 .های مناسب برای مدیریت این نوسانات ضروری است دهد. به همین دلیل، رصد دقیق بازار و اتخاذ سیاست

 

با روند صعودی    قرار المللی  ، تحت تأثیر عوامل اقتصادی، سیاسی و بین1403در سال    بورس:  گرفت. این سال 

  731میلیون و    2واحدی به    ۸50هزار و    11شاخص کل بورس تهران آغاز شد؛ در فروردین ماه شاخص با افزایش  

گذاران به بهبود وضعیت اقتصادی و کاهش نرخ تورم بود. با این حال،  بینی سرمایه هزار واحد رسید که ناشی از خوش

ای، بازار با روندی  های منطقهها و افزایش تنش ها در خصوص تحریم در اردیبهشت ماه و همزمان با تشدید نگرانی 

هزار واحد رسید. در خرداد ماه    69۸میلیون و  2واحدی به  500هزار و   32نزولی مواجه شد و شاخص کل با کاهش 

 . یشتری وارد معاملات شدندگذاران با احتیاط بهزار واحد نوسان داشت و سرمایه 600میلیون و  2بازار در محدوده 

در تیر و مرداد ماه، با افزایش قیمت جهانی نفت و بهبود نسبی وضعیت اقتصادی، بورس روندی صعودی پیدا کرد و  
هزار واحد رسید. با آغاز پاییز و فشارهای ناشی از افزایش    700میلیون و    2هزار واحدی به    50شاخص کل با افزایش  

هزار واحد رسید. در سه ماه پایانی    660میلیون و    2نرخ بهره، شاخص کل بورس دوباره کاهش یافت و در شهریور به  
هزار    700میلیون و   2تا    600میلیون و   2سال، بازار بورس با نوسانات متناوبی همراه بود و شاخص کل در محدوده 

ای ها و تحولات سیاسی تصمیمات محتاطانه های مالی شرکتگذاران با توجه به گزارش واحد نوسان داشت. سرمایه 
ها باعث شد  ها در خصوص تحریم های مالی مثبت و کاهش نگرانی اتخاذ کردند. در دی تا اسفند ماه، انتشار گزارش 

 . هزار واحد برسد  7۸0میلیون و  2شاخص کل بورس روند صعودی به خود بگیرد و در پایان سال به 

المللی، نوسانات نرخ  تحت تأثیر تغییرات نرخ ارز، تحولات سیاسی و بین  1403در مجموع، بازار بورس ایران در سال 
ها قرار داشت. این عوامل موجب شد که بازار در طول سال با نوسانات قابل توجهی  های مالی شرکت بهره و گزارش 

برداری  های موجود بهره گذاران با تحلیل دقیق و اتخاذ تصمیمات محتاطانه توانستند از فرصتهمراه باشد و سرمایه 
 . کنند
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که نتیجه ترکیبی از عوامل  استای مواجه سابقه، بازار سرمایه ایران با نوسانات قابل توجه و بی1404سال در 
المللی بود. این سال با رشد اولیه شاخص کل بورس تهران آغاز شد و شاخص در ابتدا با اقتصادی، سیاسی و بین

هزار واحد رسید، اما با گذر زمان و تحت تأثیر تحولات سیاسی  263میلیون و  3درصدی به سطح  20افزایش حدود 
هزار واحد کاهش یافت. این تغییرات، حساسیت بالای بازار به  636میلیون و  2و اقتصادی، شاخص دوباره به 

گذاران را برجسته دهد و اهمیت مدیریت هوشمندانه ریسک برای سرمایهرخدادهای داخلی و خارجی را نشان می

 .کندمی

های سیاسی و امنیتی میان ایران، ایالات متحده و رژیم ترین عوامل اثرگذار در این سال، تشدید تنشیکی از مهم
ای ایران و آغاز شد، با حملات هوایی اسرائیل به تأسیسات هسته 1404ها که از خرداد صهیونیستی بود. این تنش

پاسخ موشکی تهران به این حملات به یک بحران جدی تبدیل شد و در ادامه، ورود مستقیم ایالات متحده و بمباران 
ها را در سطح جهانی افزایش داد. چنین تحولات نظامی و سیاسی اثر عمیقی بر بازارهای ای، نگرانیچند سایت هسته

ها اقدام به فروش سهام کردند. بازارهای گذاران به دلیل افزایش ریسکمالی ایران گذاشت و بسیاری از سرمایه

 .های بورس در دیگر کشورها کاهش یافتندجهانی نیز واکنش نشان دادند و شاخص

کنند بینی میمدت صعودی و اصلاحات مقطعی همراه بود. تحلیلگران پیشای کوتاهدر طول سال، بازار سرمایه با دوره
هزار واحد نوسان خواهد داشت  500میلیون و  3هزار تا  700میلیون و  2شاخص کل بورس در سناریوی میانه بین 

ها و ثبات های مالی شرکتهای ارزی دولت، نرخ بهره، تورم، گزارشو روند آن به عوامل مختلفی مانند سیاست
گیری ای در جهتکنندهسیاسی وابسته است. صنایع کلیدی مانند پتروشیمی، معدنی، بانکی و خودرویی نقش تعیین

شد، در حالی که ابهام در ها معمولاً باعث افزایش تقاضا در سهام میبازار داشتند و عملکرد شفاف و مثبت شرکت

 .کردها فشار فروش را تشدید میهای مالی یا اثر تحریمگزارش

 1404گذاران نیازمند تحلیل دقیق و رصد مستمر اخبار اقتصادی و سیاسی هستند. سال با توجه به این شرایط، سرمایه
های قابل توجهی نیز وجود دارد که فرصتی برای کسب بازدهی مناسب در بازار سرمایه فراهم کرده است، اما ریسک

توان اثرات منفی آن را کاهش داد. به طور کلی، سال جاری کارانه و متنوع میهای محافظهتنها با اتخاذ استراتژی
ای را مدت و اصلاحات دورهبرای بازار بورس ایران سالی نوسانی و پرافت و خیز است که ترکیبی از صعودهای کوتاه

 .در بر دارد

 
 

 

1404چشم انداز بازار سرمایه در سال   
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شد و   به صورت شرکت سهامی خاص تاسیس  1390آذر ماه    2گروه سرمایه گذاری میلاد شهر)سهامی خاص( در تاریخ   
نام شرکت از معین سرافراز آرمان به گروه سرمایه    1393شهریور ماه    1۸العاده صاحبان سهام مورخ   پیرو مجمع عمومی فوق

  بورس اوراق بهادار  سازمان  به عنوان نهاد مالی نزد  27/05/1393میلاد شهر تغییر نموده و از تاریخ  و مدیریت مالی  گذاری 
اقدامات انجام شده در خصوص انطباق اساسنامه   پیرو  وبه ثبت رسیده    ( با نماد هلد میلاد   مادرشرکت  هلدینگ )  و در قالب 

مجمع عمومی فوق العاده نام شرکت به گروه   اوراق بهادار و تصمیمات با تیپ اساسنامه مصوب سازمان بورس میلاد شهر هلدینگ 

 سرمایه گذاری میلاد شهر تغییر یافت. 

 

  

 درباره شرکت یاتیکل

 :اشخاص سرمایه پذیرانجام فعالیت های زیر در ارتباط با  

oخدمات اجرائی در تهیه و خرید مواد اولیه و ماشین آلات برای اشخاص حقوقی سرمایه پذیر 
oخدمات طراحی و مهندسی اصولی و تضمین پروژه ها برای اشخاص حقوقی سرمایه پذیر 

o انجام مطالعات، تحقیقات و بررسی های تکنولوژیکی، ریال فنی، علمی، بازرگانی و اقتصادی برای بهره برداری
 توسط اشخاص حقوقی سرمایه پذیر

o تأمین منابع مالی اشخاص حقوقی سرمایه پذیر از منابع داخلی شرکت یا از طریق سایر منابع ازجمله اخذ تسهیلات
پذیر با تأمین وثیقه یا تضمین بازپرداخت از طریق شرکت یا بدون بانکی به نام شرکت یا شخص حقوقی سرمایه

 تأمین وثیقه یا تضمین بازپرداخت

oپذیرتدوین سیاست های کلی و راهبردی و مدیریتی اشخاص حقوقی سرمایه 

oفوق به منظور معرفی به اشخاص الف شناسایی فرصت های سرمایه گذاری در زمینه های فعالیت مذکور در بند
 حقوقی سرمایه پذیر

o پذیرحقوقی سرمایهارائه سایر خدمات فنی، مدیریتی، اجرایی و مالی به اشخاص 

فرعی( موضوع فعالیتهای ب  

 

 سرمایه گذاری در اوراق بهادار به عنوان یک شرکت سرمایه گذاری با رعایت مقررات مربوط 

oفعالیت در زمینه واسطه گری های مالی شامل بانک ، بیمه، لیزینگ و صرافی 

o گردانی و کارگزاریارائه خدمات مالی در زمینه تامین سرمایه، سبد 

oهای عمرانی، فنی مهندسی و نظارت بر آنها در قالب صندوق سرمایه گذاریفعالیت 

 الف( موضوع فعالیتهای اصلی
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  (عضو هیأت مدیره ) سهامدار حقوقی

 

 

 

 
 پذیرنده هیأت مدیره
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گروه میلاد شهر     ✓        ✓ ✓ ✓ ✓ 

مایه گذاری اقتصاد شهر طوبی شرکت سر  ✓     ✓ ✓ ✓ ✓     

دگردان میلاد شهر شرکت سب  ✓ ✓       ✓     

تهران  شهر مؤسسه هادیان  ✓ ✓    ✓ ✓  ✓     

امیان تدبیر و توسعه شرکت ح  ✓ ✓  ✓  ✓ ✓       

آسایش شهر  شرکت معین  ✓ ✓  ✓          

وسعه و عمران اقتصاد شهر طوبی شرکت ت  ✓     ✓   ✓     

ارگزاری بیمه میلاد شهر شرکت ک  ✓ ✓    ✓   ✓   ✓  

اسپاری میلاد شهر شرکت و  ✓ ✓  ✓  ✓ ✓       

بز پرتو شرکت س  ✓ ✓     ✓       

یا شرکت تهران شفق پرش  ✓             

عمران تهاتر شهر شرکت    ✓             

             ✓ شرکت عمرانی کارکنان شهرداری تهران 

             ✓ شرکت نوسازی و عمران چیتگر 

هایشرکتسهامداران حقوقی ترکیب   

گذاری میلاد شهرگروه سرمایه   
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 رویشد و پ سیخاص تاس یبه صورت شرکت سهام 1390آذر ماه  2 خیخاص( در تار یشهر)سهام لادیم یگذار هیگروه سرما 

 یگذار هیسرافراز آرمان به گروه سرما نینام شرکت از مع 1393ماه  وریشهر 18فوق العاده صاحبان سهام مورخ  یمجمع عموم

 دهیبورس اوراق بهادار به ثبت رس سازمان نزد یبه عنوان نهاد مال 27/05/1393 خیو از تار مودهن رییشهر تغ لادیم یمال رتیو مد

در خصوص انطباق اساسنامه هلدینگ میلاد شهر با تیپ اساسنامه مصوب سازمان 1403در سال و و پیرو اقدامات انجام شده 

 بورس اوراق بهادار و تصمیمات مجمع عمومی فوق العاده نام شرکت به گروه سرمایه گذاری میلاد شهر تغییر یافت.

 

 تاریخچه

 

 

 

 

  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 راتییسهامداران و تغ بیترک خچه،یتار

هیسرما

 درصد سهام تعداد سهام سهامداران
000,990,998,1 سازمان بازنشستگی شهرداری تهران  9495.99%  

000,998 موسسه معین بازنشستگان سازمان بازنشستگی شهرداری تهران  0499.0%  

شماره دو تهران سازمان بازنشستگی شهرداری کارکنانمسکن  شرکت تعاونی  000,10  0005.0%  

مالی شهر)سهامی خاص( خدماتشرکت   000,1  0001.0%  

000,1 شرکت سرمایه گذاری اقتصاد شهر طوبی)سهامی عام(  0001.0%  

100% 2,000,000,000 جمع  

 

شرکت سهامداران  

 درصد افزایش سرمایه تاریخ افزایش سرمایه
سرمایه جدید 
 )میلیون ریال(

 محل افزایش سرمایه

1390 - 000،100 نقدی آورده   

1396 %۸00  000،900  آورده نقدی 

1401 %120  000,000,2  مطالبات حال شده 

 

 تاریخچه افزایش سرمایه
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یانسان یروین تیوضع  

 

 یسطح توانمند ءشرکت ارتقا کی یوربهره شیبر افزا رگذاریعوامل تاث نیتراز جمله مهم

سطح  یو ارتقا یساختار راتییشرکت تغ نیراستا ا نیاست. در هم یانسان یروین

 مشهود است: ریخود اعمال کرده است که در جدول ز یانسان یرویرا در ن یکارشناس

 

 جمع فوق دیپلم و پایین تر کارشناسی کارشناسی ارشد دکتری زن مرد سال

1403 20 4 3 7 7 7 24 
1402 23 1 3 5 7 9 24 
1401 22 2 1 7 7 9 24 
1400 27 4 1 13 ۸ 9 31 

1399 29 4 0 11 11 11 33 

139۸ 33 2 0 6 14 14 35 

 

 تفکیک و روند تغییرات
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جلسه برگزار نموده که در خصوص    23تعداد    1403شهر در سال    میلادهیأت مدیره گروه سرمایه گذاری      

) شامل موارد مربوط به برنامه ها، راهبردها، آیین نامه ها،  موضوعات مختلف مربوط به گروه و شرکتهای تابعه  

، املاک و  ، موضوعات حقوقی و معاملات گروه   ، قراردادهاطرح ها و پروژه های سرمایه گذاری،  تشکیل کمیته ها

مصوبه    40مستغلات و نیز موضوعات رفاهی و پرسنلی و سایر موارد ( بررسی و اتخاذ تصمیم داشته که منجر به  

 با اکثریت آرای اعضای هیأت مدیره شده است. 

 

 

 

 ها  یی املاک و داراند مولدسازی آیگروه و شروع فر ی سرمایه گذاری بورسیپورتفو نهیبه تیریمد ▪

 افزایش سرمایه در شرکت سبدگردان میلاد شهر انجام  ▪

 افزایش سرمایه در شرکت سرمایه گذاری اقتصاد شهر طوبی انجام  ▪

 )ذیل شرکت سبد گردان میلاد شهر( سیس و شروع فعالیت صندوق سرمایه گذاری عرش میلاد شهرأت ▪

 تابعه  یگروه و شرکتها رهیمد  أتیه یاعضا  لیو تکم یسازمانده  ▪

 برخی از مواد اساسنامه در راستای تطبیق با اساسنامه نمونه مصوب سازمان بورس و اوراق بهادار اصلاح  ▪

 جدید برای گروه  بازنگری و ارائه ساختار سازمانی تهیه و ارائه گزارش  ▪

 )ذیل سبد گردان میلاد شهر(  تکمیلی بازنشستگی  سرمایه گذاری  سیس صندوق أتهیه و ارائه گزارش توجیهی ت ▪

 )ذیل سبد گردان میلاد شهر( تاسیس صندوق درآمد ثابت شروع اقدامات برای بررسی و درخواست   ▪

 تغییر نام شرکت از گروه سرمایه گذاری و مدیریت مالی میلاد شهر به گروه سرمایه گذاری میلاد شهر  ▪

در خصوص سناریوهای بهره برداری اقتصادی از ناوگان حمل و نقل عمومی شهر   ی تخصصی و تحلیلتهیه گزارش  ▪

 )تهیه گزارش به درخواست سازمان محترم بازنشستگی شهرداری تهران و ارائه در حضور شهردار محترم تهران( تهران

تهیه گزارش تخصصی در رابطه با ظرفیت های گسترده بازار سرمایه و ابزارهای نوین طراحی شده توسط سازمان   ▪

 قابلیت بهره مندی مجموعه مدیریت شهری برای سرمایه گذاری و تامین مالی پروژه ها  با  بورس

 1403سایر اقدامات مهم صورت گرفته در سال 

 گروه رهیمد أتیجلسات ه یبرگزار
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خصوص  تکمیل زنجیره ارزش   مصوبه هیات مدیره محترم سازمان بازنشستگی شهرداری تهراناخذ  ▪

 سیس شرکت های کارگزاری، صرافی، بازرگانی و مشاور سرمایه گذاری أت با موضوع خدمات گروه 

 سیس شرکت بازرگانی میلاد شهر أت  شروع فرآیند اجرایی ▪

 کلیه شرکت های تابعه  حلیل عملکرد تهیه گزارش ت  ▪

 متخصص در گروه و شرکتها  ی روهایجذب ن  ▪

 تابعه  یشرکتها  یعملکرد و رتبه بند یابینظام جامع ارز نیتدو  ▪

 و محاسبه آنها عملکرد شرکتها  یابیمناسب جهت ارز ی شاخص ها فیتعر   ▪

اخذ مصوبه افزایش سرمایه گروه از هیات مدیره محترم سازمان بازنشستگی شهرداری تهران و هیات   ▪

میلیارد   2,000افزایش سرمایه گروه از   توجیهی  تهیه و ارسال گزارشمدیره هلدینگ میلاد شهر و 

 به سازمان بورس اوراق بهادار  میلیارد ریال ۸,500ریال به 

 یداخل ینظام کنترل ها  یساز ادهیپ ▪

 شرکتهای تابعه   لازم جهت ارتقاء و بهبود عملکرد شنهاداتینظارت مستمر و ارائه پ ▪

 مداوم عملکرد  شی هر شرکت به منظور  پا یبرا   (KPIs)عملکرد یدیکل ی شاخص ها ه یو ته فیتعر   ▪

 یی اجرا  یها ه یو رو ندهایتمرکز بر فرآی از طریق مال تیشفاف شیافزا ▪

 ارائه شده به گروه   یگذار هی سرما ی طرح ها  یو اقتصاد یفن ی ابیارز ▪

 تابعه  یگروه و شرکتها 1404 ی برنامه و بودجه سال مال نیجلسات تدو  یبرگزار ▪

 حمایت از سهم و سهامدارانارزیابی مستمر عملکرد بازارگردان سهم وطوبی به منظور  ▪

 بموقع اطلاعات در کدال  ی بورس و افشا ی کامل دستورالعمل ها  تیاقدامات لازم جهت رعاانجام  ▪

 گروه  گذاری کلیه شرکتهای زیرمجموعه  تهیه گزارشات ارزش  ▪

 و گروه ی تابعهبرگزاری مجامع شرکت هابرنامه ریزی و  ▪

 تغییر چیدمان پرتفوی بورسی براساس استراتژی کلی گروه به منظور کسب بازدهی بیشتر  ▪
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   1401سال مالی 

  اتیو مبلغ مالصادر    1401به    یمنته  ی عملکرد سال مال  ات یمال  ی قطعتشخیص و  برگ    :مالیات عملکرد

 . است دهیگردو تسویه پرداخت 

  1403در بهمن ماه سال    ال یر ونیلیم  11،640به مبلغ    1401حقوق سال   اتیمال  یقطع برگ:مالیات حقوق  

  ئت یبه عمل آمده در مرحله طرح در ه  ی ریگیبه پ  ت ی عنا  با.  صادر که مورد اعتراض شرکت واقع شده است

  حات یجهت ارائه توض  یدعوت های بعمل آمده  ضمن پیگیریمکرر ق.م.م. بوده و تاکنون    251موضوع ماده  

 است.   امدهیو مستندات از شرکت به عمل ن

تبصره    1401سال    یفی تکل  مالیات   :تکلیفیمالیات   مال   53ماده    9موضوع  مورخ    اتیق.م.م  الاجاره  مال 

متعلقه    میجرا  اتیپرداخت و پس از اصلاح قبض مال  الی ر  ونیلیم  ۸36به مبلغ    اتیاصل مال  24/06/1403

  ی هایریگیدرصد خواهد شد. با توجه به پ  90تا سقف    حداکثر  یشامل بخشودگ  الیر  ونیلیم  502به مبلغ  

 است.   دهیقبض مربوطه اصلاح نگرد ون به عمل آمده تاکن

  406به مبلغ  آن    مهیپرداخت و جر  الیر  ونیلیم  19  متعلقه به مبلغ  اتیاصل مال  مالیات بر ارزش افزورده:

مال،  الیر  ونیلیم از اصلاح قبض  پرداخت اصل پس  به    یدرصد شامل بخشودگ  90تا سقف    اتیبا توجه 

 خواهد شد.  

با کارشناس مال  ی برگزارهای بعمل آمده و  برابر پیگیری و ارائه مدارک و  غرب تهران    یاتیجلسات مکرر 

  ال یر  اردیلیم  16به    ال یر  اردیلیم  160به مبلغ    1396  یال  1390  یهاارزش افزوده سالمستندات، مالیات بر  

رئ صادره  گزارش  اساس  مال  سیبر  همرجله  در    موضوع.  دیگرد  لیتعد  ی اتیگروه  مربوطه    ئتیدعوت 

 باشد.ضمناً موضوع مذکور منجر به حذف بند شرط سال جاری و سنوات قبل نیز گردید. می

ماده   مال  یبرا  یبرگ قطع  ق.م.م:   169موضوع  مبلغ    1401  ی سال    برابر برگ  ال یر  ونیلیم  140صادر و 

 .  است دهیمربوطه پرداخت گرد

   1402سال مالی 

  .باشدیم یقطع  برگ شرف صدور  صادر و در الیبه مبلغ صفر ر صی برگ تشخمالیات عملکرد: 

ریال   ونیلیم  5،740و   مالیات(   اصلریال )   ونیلیم  ۸،292صادره به مبلغ    تشخیصیبرابر برگ  مالیات حقوق:  

است. با توجه به اینکه حقوق پرسنل  مورد مطالبه قرار گرفته    ریال  ونیلیم  14،032جمعاً به مبلغ    ( مهیجر)

شاغل در این شرکت توسط موسسه هادیان شهر پرداخت می گردد و پرداخت کسورات قانونی بر عهده آن  

 و درسامانه سازمان امور مالیاتی ثبت گردیده است. گرفته  موسسه می باشد لذا موضوع مورد اعتراض قرار

 گروه و اقدامات انجام گرفته  مالیاتیوضعیت 
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تکلیفی: مورخ  مالیات  مطالبه صادره  برگ  ترت  26/04/1404  وفق  اصل  )  ال یر  ونیلیم  1.370مبلغ    بیبه 

مال الاجاره    اتیبه پرداخت مال، لذا با عنایت  دهیصادر گرد  ال یر   ونیلیم 754متعلقه به مبلغ    م یو جرا  (اتیمال

اعتراض    موضوع موردسرمایه گذاری اقتصاد شهر طوبی  توسط شرکت  ق.م.م (    53ماده    9)موضوع تبصره  

 شرکت قرار گرفته است. 

، سازمان  الیبه مبلغ صفر رفصلهای اول تا سوم   صیبه صدور برگ تشخ تیبا عنامالیات بر ارزش افزوده: 

  .باشدیم یقطع برگشرف صدور   امور مالیاتی در

است که    دهیصادر گرد  الیر  ونیلیم  252به مبلغ    مه یجر  1402  یسال مال  یبرا ق.م.م    169موضوع ماده  

 طبق پیگیری و ارائه مدارک و مستندات جریمه آن شامل بخشودگی حداکثری خواهد شد.

       
 

 

 

 گروه و شرکتها اقدامات مربوط به ثبت مجامع

موسسات غیرتجاری تهران رسیده مع ذیل به ثبت رسمی در سامانه اداره ثبت شرکت ها و  مج  1403در سال  

 : انتشار رسیده است ه و در روزنامه رسمی کشور ب

 

   2140سال مالی بطور فوق العاده  صورتجلسه مجمع عمومی عادی 

 به موجب این صورتجلسه : 

و گزارش عملکرد هیأت مدیره مورد    29/12/1402صورت های مالی شرکت مربوط به سال مالی منتهی به 

 بررسی و تصویب قرار گرفت.  

به عنوان بازرس علی    ارقام نگر آریا به عنوان بازرس اصلی و موسسه حسابرسی    بهمندموسسه حسابرسی  

 البدل برای یک سال انتخاب شدند.

 روزنامه همشهری به عنوان روزنامه کثیرالانتشار مورد تصویب مجمع قرار گرفت. 

 

 

 

 

 

مربوط مجامع گروه و شرکتها اقدامات  
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شماره 

 ردیف  
 اقدامات انجام شده  شرح تکلیف مجمع عمومی 

1 

گزارش حسابرس مستقل و بازرس قانونی درخصوص موضوعات مالیاتی    2درخصوص بند  

های  شرکت اصلی و گروه مقرر گردید شرکت نسبت به پیگیری و تعیین تکلیف پرونده 

 مالیاتی تا حصول نتیجه اقدام نماید.   
 است. شدهانجام  

2 

گزارش حسابرس مستقل و بازرس قانونی بابت مبالغ قابل بازیافت    9و    3درخصوص بندهای  

های ارسالی در شرکت توسعه و عمران اقتصاد شهر طوبی  پیمان در رابطه با صورت وضعیت 

اقتصاد شهر طوبی در زمینه   و دعاوی حقوقی مطرح شده علیه شرکت توسعه و عمران 

گذاری و مدیریت  خرید ماشین آلات از شرکت وستا ماشین مقرر گردید شرکت سرمایه

مالی میلاد شهر نسبت به پیگیری انجام تکالیف مجمع شرکت توسعه و عمران اقتصاد شهر  

 طوبی اقدام نماید.   

به   شرکت  این  سهام  انتقال  به  توجه  با 

تهران   شهرداری  بازنشستگی  سازمان 

پیگیری ها از طریق این سازمان صورت  

 خواهد گرفت. 

3 

گزارش حسابرس مستقل و بازرس قانونی بابت عدم استقرار کنترل داخلی    4درخصوص بند  

مناسب برای درآمدهای عملیاتی و بهای تمام شده در شرکت حامیان تدبیر و توسعه و  

فقدان سیستم مدون بهای تمام شده در شرکت فرعی توسعه و عمران اقتصاد شهر طوبی  

انجام تکالیف مجمع شرکت حامیان تدبیر و توسعه  مقرر گردید شرکت نسبت به پیگیری  

 و تکالیف مجمع شرکت توسعه و عمران اقتصاد شهر طوبی در این مورد اقدام نماید.   

انتقال سهام این    شروع فرآیند  با توجه به

به  شرکت  بازنشستگی   دو  سازمان 

شهرداری تهران پیگیری ها از طریق این  

 سازمان صورت خواهد گرفت. 

4 

گزارش حسابرس مستقل و بازرس قانونی بابت هزینه های انجام شده در    5درخصوص بند  

ارتباط با قرارداد اجرای فعالیت زیرساختی در شهر سامرا توسط شرکت حامیان تدبیر و  

توسعه مقرر گردید شرکت سرمایه گذاری و مدیریت مالی میلاد شهر نسبت به پیگیری  

 قدام نماید.   انجام تکلیف مجمع شرکت مذکور ا

انتقال سهام این    شروع فرآیند  با توجه به

شرکت به سازمان بازنشستگی شهرداری  

تهران پیگیری های از طریق این سازمان  

 صورت خواهد گرفت. 

5 

گزارش حسابرس مستقل و بازرس قانونی بابت عدم اخذ پاسخ تاییدیه    6درخصوص بند  

های ارسالی در شرکت حامیان تدبیر و توسعه و شرکت توسعه و عمران اقتصاد شهر طوبی  

انجام   به پیگیری  مقرر گردید شرکت سرمایه گذاری و مدیریت مالی میلاد شهر نسبت 

 ماید.   تکالیف مجمع شرکت های فوق اقدام ن

انتقال سهام این  شروع فرآیند  با توجه به  

بازنشستگی  سازمان  به  شرکت  دو 

طریق   از  های  پیگیری  تهران  شهرداری 

 این سازمان صورت خواهد گرفت. 

6 

گزارش حسابرس مستقل و بازرس قانونی با موضوع الزامات ارائه و افشاء    7درخصوص بند  

درخصوص تفکیک پرتفوی سهام نزد شرکت سبدگردان میلاد شهر و افشاء جداگانه آن  

 مقرر گردید شرکت اقدامات لازم را در این خصوص به انجام رساند.  
 انجام شده است. 

7 

گزارش حسابرس مستقل و بازرس قانونی بابت عدم پوشش بیمه ای    11درخصوص بند  

برخی اموال در شرکت توسعه و عمران اقتصاد شهر طوبی و سوله های شرکت سبز پرتو  

 مقرر گردید شرکت نسبت به پیگیری انجام تکالیف مجمع شرکت های فوق اقدام نماید.  
 انجام شده است. 

 اقدامات در رابطه با تکالیف مجمع سال گذشته 
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8 

بند   مالکیت    15درخصوص  سند  موضوع  با  قانونی  بازرس  و  مستقل  حسابرس  گزارش 

ساختمان نواب مربوط به شرکت فرعی کارگزاری بیمه میلاد شهر و سند مالکیت و پروانه  

بهره برداری زمین کارخانه مربوط به شرکت توسعه و عمران و سند مالکیت مجتمع الماس  

یگیری انجام تکالیف مجمع شرکت های مذکور اقدام  ماهان، مقرر گردید شرکت نسبت به پ 

 نماید.   

 می باشد.   و اقدام در حال پیگیری

9 

گزارش حسابرس مستقل و بازرس قانونی با موضوع ملک موسوم به    16درخصوص بند  

خدامی متعلق به شرکت گروه سرمایه گذاری میلاد شهر مقرر گردید شرکت نسبت به  

تعیین تکلیف قرارداد اجاره ساختمان مذکور که مورد استفاده دبیرخانه مجمع شهرداران  

 بازنشستگی شهرداری تهران اقدام نماید.     کلان شهرها میباشد با هماهنگی سازمان

جلسات متعددی در این خصوص برگزار  

و عامل    شده  مدیر  امضای  با  ای  مکاتبه 

شهرداری   بازنشستگی  سازمان  محترم 

اقتصاد   و  مالی  محترم  معاون  با  تهران 

تعیین   جهت  تهران  شهردار  شهری 

 تکلیف نهایی موضوع انجام گرفته است. 

10 
گزارش حسابرس مستقل و بازرس قانونی بابت مطالبات از شرکتهای    17درخصوص بند  

فرعی مقرر گردید شرکت نسبت به وصول مطالبات مذکور با رعایت صرفه و صلاح شرکت  

 اقدام نماید.  

 انجام شده است. 

11 

ضوابط    تیبا موضوع الزام رعا  یگزارش حسابرس مستقل و بازرس قانون  21درخصوص بند  

مقررات شرکتها  )هلد  یو  اوراق    ی( سهامنگیمادر  و  بورس  نظارت سازمان  خاص تحت 

  ی دستورالعمل ها  ه یکل  تینسبت به رعا  رهیمد  ات یه  ت یشرکت با مسئول  دیبهادار مقرر گرد

 .   دیبورس اقدام نما  یمال  یامور نهادها  ارهسازمان بورس و اوراق بهادار و اد

 گرفته است. در دستور کار قرار 
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 موضوع فعالیت  نام شرکت 
 درصد

 سهام شرکت 

هادیان شهر  موسسه 

 تهران
99/ 99%  ارائه خدمات تامین نیروی انسانی   

حامیان تدبیر و  

 توسعه 
99/ 96%  ارائه خدمات تامین نیروی انسانی   

 سرمایه گذاری 

 اقتصاد شهر طوبی 

 یا سایر اوراق بهادار، هاصندوق  گذاریگذاری در سهام، واحدهای سرمایهسرمایه

 و...  های ساختمانیو پروژه فیزیکیهای فیزیکی،پروژه  هایدارایی 
 %29 /82  

کارگزاری رسمی  

شهر  میلاد بیمه  
94/ 96%  بیمه و مشاور بیمه ای  انجام امور دلالی رسمی  

 عمران و توسعه

 اقتصاد شهر طوبی 

  های زمینه مجموعه ارائه خدمات ساخت و ساز  در تولید و فروش قطعات بتنی، 

 صنعتی و رفاهی بازرگانی، اداری،  تجاری،
 %96 /99  

 سبدگردان میلاد شهر 
ی،  اختصاص   یسبدگردان یدر قالب قراردادها  یاختصاص  ییدارا تیریارائه خدمات مد

 ی مال نی و تأم یگذار هیمشاور سرمای،  گذارهیسرما ی هاصندوق  تیریو مد سی تأس
80% 

 %99/99 نامه بانک مرکزی( جهت انحلال شرکت ) با توجه به در حال پیگیری  واسپاری میلاد شهر 

 معین آسایش شهر 
 جهت انتقال شرکت به زیر مجموعه  در حال پیگیری 

   سازمان بازنشستگی شهرداری تهران
65% 

 سبز پرتو 
شروع فرآیند واگذاری سهام این شرکت به شرکت سرمایه گذاری شهر با توجه به  

 تهران مصوبه هیات مدیره محترم سازمان بازنشستگی شهرداری  
 %60 /99 

 شرکت های تابعه گروه
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به صورت شرکت سهامی    0۸/12/1394شرکت سرمایه گذاری اقتصاد شهر طوبی )سهامی عام( در تاریخ  
العاد فوق  عمومی  مجمع  جلسه  صورت  موجب  به  شرکت  حقوقی  ماهیت  شد.  تاسیس  مورخ    هخاص 

 به شرکت سهامی عام تبدیل گردید.  14/01/1400مورخ   22150و روزنامه رسمی به شماره   07/11/1399
، به ارزش اسمی هر سهم  میلیون    100شامل تعداد  ) میلیارد ریال  100رمایه شرکت در بدو تاسیس مبلغ  س

سهم، به ارزش  4,500,000,000شامل تعداد  )میلیارد ریال  4,500بوده که در حال حاضر به مبلغ    ( ریال  1,000
از مبلغ    شرکت   افزایش سرمایه   1403در سال  رسیده است. لازم به ذکر است    ( ریال   1,000اسمی هر سهم  

صورت گرفته است.   میلیارد ریال از محل مطالبات و آورده نقدی و سود انباشته  4,500میلیارد ریال به    3,000
را از منظر ارزش بازار در بین سایر    43رتبه  1403آذر     30گذاری اقتصاد شهر طوبی در تاریخ    شرکت سرمایه

 .گذاری دارد شرکتهای سرمایه
 )ارقام: میلیون ریال(  شرکتصورت سود و زیان 

 1403 شرح

  9دوره مالی 

ماهه منتهی  

آذر   30به 

1402 

1401 1400 1399 1398 

775،443 503,193 درآمد سود سهام  416,964  269,۸54  100,997 44,127 

 393 106,211  150  151 4۸ 7,997 درآمد سود تضمین شده

945،۸65 1,144,7۸2 هاگذاریسود )زیان( فروش سرمایه  552,660  573,۸32  2,020,559 121,4۸5 

 )770(  -    - -  ارزش سرمایه گذاریهاسود)زیان( تغییر 

768،309،1 1,655,972 درآمد عملیاتی   969,776  843,837  2,227,767 165,235 

) های حقوق و دستمزد و مزایا هزینه 43۸،77 )  (751،46)  (49,511) (32,432) (10,۸46) )6,571( 

(19۸،1) )1,94۸( هزینه استهلاک  (511) (1,594) (4,657) )4,2۸1( 

) هاسایر هزینه 2۸5،44 ) (02۸،25)  (39,352) (13,907) (17,099) )10,۸52( 

791،236،1 1,532,301 سود عملیاتی  880,401  795,905  2,195,165 154,383 

( 942) )2,92۸( های مالی هزینه  (242) (112) (526)  )163( 

347،20 23,569 سایر درآمدهای غیرعملیاتی   9,570  600  120 - 

196،256،1 1,552,942 سود )زیان( قبل از مالیات   889,729  796,393  2,194,759 154,220 

) مالیات  554،۸ ) (150 )  (30)   (5,۸47)  )41۸( 

046،256،1 1,544,388 سود خالص  889,699  796,393  2,188,912 153,802 

 

 

 وضعیت مالی شرکت های تابعه

یاقتصاد شهر طوب یگذار هیشرکت سرما  
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به مجمع عمومی عادی سالیانه صاحبان سهامفعالیت هیأت مدیره  گزارش  
1403برای سال مالی منتهی به پایان اسفند ماه   

 

 

 

 

و شناسه ملی    6146۸۸تحت شماره    07/04/1402شرکت سبدگردان میلاد شهر )سهامی خاص( در تاریخ  

  12153در اداره ثبت شرکتها و موسسات غیرتجاری تهران به ثبت رسیده و طی شماره    14012359740

مورخ    13۸29۸/122نزد سازمان بورس اوراق بهادار به ثبت رسیده و طی مجوز شماره    1402/ 21/04مورخ  

 با رعایت قوانین و مقررات مربوطه مجاز است به فعالیت سبدگردانی مبادرت نماید.   22/07/1402

مبلـغ   بـه  ابتـدا  در  اسـتناد صورتجلسـه مجمـع  100سـرمایه شـرکت  بـه  و  شـده  ثبـت  ریـال  میلیـارد 

فوق مـورخ    عمومـی  شـماره  1403/02/09العـاده  مجـوز  سـازمان  1403/02/23مـورخ  122/152575و 

مبلـغ   بـه  شـده  حـال  مطالبـات  طریـق  تمامـا اًز  بهـادار،  اوراق  و  شـامل  400بـورس   ، ریـال  میلیـارد 

از جمله اقدامات مهم این شرکت در    . ریالـی عـادی بـا نـام افزایـش یافته اسـت1.000میلیـون سـهم  400

 سال مالی گذشته به شرح زیر می باشد: 

با عنوان صــندوق   یشــهر  تیریمجموعه مد یصــندوق ســهام نینخســت  تیمجوز فعال  افتیو در سیأس ــت ✓

 شهر  لادیعرش م  سهامی  یگذار  هیسرما

در سـهام عرش    یگذار  هیسـقف و آغاز معاملات صـندوق سـرما  شیافزا  افتیو در  زیآم  تیموفق  یس ـینو رهیپذ ✓

 شهر لادیم

 الیر اردیلیم  ۸,000از   شیشرکت به ب  تیریتحت مد  ییدارا  شیافزا ✓

 از سازمان بورس و اوراق بهادار  لادشهریم نیشاه  یصندوق بازارگردان  تیمجوز فعال  افتیدر ✓

 

 

 

 

شهر لادیمسبدگردان شرکت   
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به مجمع عمومی عادی سالیانه صاحبان سهامفعالیت هیأت مدیره  گزارش  
1403برای سال مالی منتهی به پایان اسفند ماه   

 

 صورت سود و زیان شرکت )ارقام: میلیون ریال( 

 

 1403 شرح
روزه منتهی به   25ماه و  5دوره مالی 

1402آذر  30  

769،2 64,556 درآمد ارائه خدمات   

237،2  79,995 سود سرمایه گذاری ها   

006،5 144,551 درآمد عملیاتی   

های حقوق و دستمزد و مزایا هزینه  )63،482( (13,066) 

) هزینه استهلاک 904،3 ) (907)  

) سایر هزینه های اداری و تشکیلاتی  464،33 ) (296،9)   

)زیان( عملیاتی سود     43,701 (18,263) 

 -  (138) هزینه های مالی 

مالیات قبل از )زیان(سود   562،43  (18,263) 

 -  مالیات  
-  

خالص )زیان(سود   562،43  (18,263) 
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به مجمع عمومی عادی سالیانه صاحبان سهامفعالیت هیأت مدیره  گزارش  
1403برای سال مالی منتهی به پایان اسفند ماه   

 

 بیمه میلاد

 

  س یخاص تاس  یصورت شرکت سهامبه  15/05/1392  خیدر تار  دیسپهر آفاق ام  مهیب  یرسم  یشرکت کارگزار

بر اساس    ت ینام داده شد و در نها  رییشهر تغ  لادیسپهر م  مهیب  یرسم  کارگزاری  شرکت   به   اًبعد   که   استشده  

  لادیبرخط م  میتقمس  مهی ب  یرسم  ی کارگزار"به    23/05/1400فوق العاده مورخ    ی صورتجلسه مجمع عموم

  ه ی سرما  13/0۸/1400  خی شرکت در تار  راتییتغ  یبه موجب آگه  نهمچنی.  استنام داده    رییتغ  "شهر  مهیب

 . تاس افتهی شیافزا الی ر  ونیلیم 500به مبلغ   الیر  ونیلیم 100شرکت از مبلغ  

 صورت سود و زیان شرکت )ارقام: میلیون ریال( 

 

 1403 شرح

  9دوره مالی 

ماهه منتهی  

آذر   30به 

1402 

1401 1400 1399 1398 

های عملیاتیدرآمد  442,199 010،194  53,401 ۸7,927 5۸,439  

از سالهای قبل  نشدهپرداخت یهادرآمد ییشناسا      36,766 15,727 

       بهای تمام شده

010،194 442,199 سود )زیان( ناخالص   53,401 87,927 95,215 15,727 

و عمومی  فروشهای اداری، هزینه  (196,291 )  (4۸4،101)  (109,247) (۸3,962) (61,۸60) (46,754) 

های( عملیاتی خالص سایر درآمدها )هزینه        

526،92 245,90۸ سود )زیان( عملیاتی   (55,846) 3,965 33,355 (31,027) 

های( غیرعملیاتی خالص سایر درآمدها )هزینه  10,339 ۸۸9 2,570 1,303 20۸ 913 

415،93 256,247 سود )زیان( قبل از مالیات   (53,276) 5,268 33,564 (30,114) 

( 57,492) مالیات و مانده از سال قبل  (۸73،26)  - (1,21۸) (۸,1۸0)  

خالص )زیان ( سود   19۸,755 542،66  (53,276) 4,050 25,384 (30,114) 

 
 
 
 
 

شهر مهیبمیلاد  یرسم یشرکت کارگزار  
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به مجمع عمومی عادی سالیانه صاحبان سهامفعالیت هیأت مدیره  گزارش  
1403برای سال مالی منتهی به پایان اسفند ماه   

 

 
 
 
 

فروش و صادرات  " با موضوع فعالیت    11/07/1395شرکت توسعه و عمران اقتصاد شهر طوبی در تاریخ  

کلیه کالاهای تولیدی )صنعتی، معدنی، کشاورزی و عمرانی(، انجام خدمات پیمانکاری، مطالعه و طراحی،  

 تاسیس شده است.   "خرید و فروش بتن و مصنوعات بتنی

 

 صورت سود و زیان )ارقام: میلیون ریال( 

 

 1403 شرح

 9دوره مالی 

ماهه منتهی به  

30/09/1402  

1401 1400 1399 1398 

10۸،154 3۸0,355 درآمدهای عملیاتی  269,2۸4 11,209 11,۸12 56,043 

( 2۸1376) بهای تمام شده  (4۸9،130 )  (1۸6,72۸ )  (9,152 )  (13,۸61 )  (72,064 )  

61۸،23 9۸,979 سود )زیان( ناخالص   ۸2,556 2,057 (2,049 )  (16,021 )  

و عمومی  فروشهای اداری، هزینه  (91۸61 )  )56,496( (46,700 )  (17,927 )  (26,35۸ )  (30,406 )  

های عملیاتی سایر درآمدها و هزینه  13۸ 3,253  761 (37,669 )   - 

( 53,539) 36,617 )29,625( 7,256 سود )زیان( عملیاتی   (2۸,407 )  (46,427 )  

های( غیرعملیاتیدرآمدها )هزینه خالص سایر   3,320,۸1۸ 57 435 50,649 75,75۸ 33,061 

( 2,۸90) 37,052 )29,568( 3,32۸,075 سود )زیان( قبل از مالیات   47,351 (13,366 )  

( 6,669) )12,772(   مالیات و مانده از سال قبل     

خالص( زیان) سود  3,32۸,075 )42,340( 30,3۸3 (2,۸90 )  47,351 (13,366 )  
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

یطوب شرکت توسعه و عمران اقتصاد شهر  
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به مجمع عمومی عادی سالیانه صاحبان سهامفعالیت هیأت مدیره  گزارش  
1403برای سال مالی منتهی به پایان اسفند ماه   

 

 
 
 
 

 صورت سود و زیان )ارقام: میلیون ریال( 

 

 1403 شرح

  9دوره مالی 

ماهه منتهی به  

1402آذر  30  

1401 1400 1399 1398 

942،990،19 37,433,649 درآمدهای عملیاتی  20,447,154   13,191,۸23   9,179,496  11,646,۸29  

( 36,361,356) درآمدهای عملیاتیبهای تمام شده   (163،379،19)  (19,۸29,762)  (12,۸04,۸26)  (۸,926,566)  (11,416,445)  

780،611 1,072,293 سود )زیان( ناخالص     617,392  386,997  252,930  230,384  

( ۸21,۸۸9) و عمومی های اداریهزینه  (566،401)  (405,600)  (259,۸41)  (209,141)  (193,634)  

  3         های( عملیاتی خالص سایر درآمدها )هزینه

214،210 250,404 سود )زیان( عملیاتی     211,792  127,156  43,789  36,753  

369،371 ۸92,915  غیرعملیاتیهای( خالص سایر درآمدها )هزینه  249,026   174,319   170,63۸  637,357  

583،581 1,143,319 سود )زیان( قبل از مالیات     460,818  301,475  214,428  674,110  

( 66,771) مالیات و مانده از سال قبل  (911،53)  (42,35۸)  (25,460)  (9,637)  (12,946)  

672،527 1,076,548 سود )زیان( خالص     418,460  276,015  204,791  661,163  
 

 

 
 

 صورت سود و زیان )ارقام: میلیون ریال( 
 

 1403 شرح

ماهه   9دوره 

  30منتهی به 

1402آذر   

1401 1400 1399 1398 

012،۸30،32 درآمدهای عملیاتی  ۸06،6۸2،11  65,556,61   1,360,7۸9   769,32۸  456,4۸4  

) بهای تمام شده  71۸،5۸1،31 ) ( 637،24۸،11 ) (5,256,132)  (1,306,131)  (73۸,193)  (442,472)  

294،248،1 سود )زیان( ناخالص     169،434  445,210  54,658   31,135  14,012  

) های اداری، تشکیلاتی و عمومیهزینه 007،474 ) ( 371،213 ) (639,156)  (36,321)  (13,463)  (6,650)  

287،774 سود )زیان( عملیاتی     798،220  53,806   18,327   17,672  7,362  

99۸،۸  غیرعملیاتیهای( خالص سایر درآمدها )هزینه  323،2  5,151   14,74۸   20,571  17,9۸7  

285،783 سود )زیان( قبل از مالیات     121،223  58,957   33,084   38,243  25,349  

(572،193) مالیات و مانده از سال قبل  ( 199،55 ) (11,359)  (4,5۸5)  (3,534)  (1,۸40)  

713،589 سود )زیان( خالص     921،167  47,598   28,499   34,709  23,509  
 

 

شهر تهران انیموسسه هاد  

توسعه رویتدب انیشرکت حام  
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به مجمع عمومی عادی سالیانه صاحبان سهامفعالیت هیأت مدیره  گزارش  
1403برای سال مالی منتهی به پایان اسفند ماه   

 

 

 

گروه سرمایه گذاری و مدیریت مالی میلاد شهر  12/1400/ 29لکرد سال مالی منتهی به   

 تلفیقی  مالی  های صورت .1-1- 1-1

تلفیقی)ارقام: میلیون ریال( صورت سود و زیان   

 

 1398 1399 1400 1401 1402 1403 شرح

212،637،33 73,۸۸1,577 درآمدهای عملیاتی   467,40927,  15,590,739 12,512,772 12,539,293 

- 674،563،30 67,991,9۸7- بهاى تمام شده درآمدهای عملیاتی   - 90۸,13925,  -13,996,265 -9,627,227 11,۸75,022 -  

538،073،3 5,889,590 سود ناخالص  559,2692,  1,594,474 2,885,545 664,271 

هاى فروش، ادارى و عمومى  هزینه  -1,935,24۸ 240،026،1 -  - 451905,  -536,26۸ 40۸,669 -  361,536 -  
723،4 13۸ سایر درآمدها   2522,  1,439 6,764 6,5۸7 
- 474،1 4,300- سایر هزینه ها  0 -33,233 ۸,420 -  2,276 -  
547،050،2 3,950,180 سود عملیاتى   360,3661,  1,026,412 2,552,363 307,046 

هاى مالى هزینه  -3,066 166،1 -  -242 -112 526 -  222 -  

هاى غیرعملیاتىسایر درآمدها و هزینه  3,295,71۸ 13۸،22  593,13  69,690 ۸3,906 455,447 

از سود شرکت های  سود قبل از احتساب سهم گروه 

 وابسته 
7,242,832 519،071،2  11,379,71  1,095,990 2,558,601 762,271 

519،071،2 7,242,۸32 سود عملیات در حال تداوم قبل از مالیات  1,379,710 1,095,990 2,558,601 759,602 

- 022،174 327,720- هزینه مالیات بر درآمد   -61,992 -34,747 27,610 -  15,205 -  
497،897،1 6,915,112 سود خالص   91,317,71  1,061,243 2,530,990 744,397 

 

 
 نگ یهلد یق یتلف  سود رات ییتغ روندنمودار 
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 صورت های مالی تلفیقی و شرکت اصلی 
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به مجمع عمومی عادی سالیانه صاحبان سهامفعالیت هیأت مدیره  گزارش  
1403برای سال مالی منتهی به پایان اسفند ماه   

 

 صورت وضعیت مالی تلفیقی )ارقام: میلیون ریال(

 1398سال  1399سال  1400سال  1401سال  1402سال  1403 شرح

 361,991 346,005 349,263 424,179 441،۸75 504,998 های ثابت مشهود دارایی  

 367,093 464,343 464,523 464,523 464،523 345,566 گذاری در املاکسرمایه 

 31,630 2۸,9۸0 26,330 23,6۸0 21،029 18,379 سرقفلی

 67,۸۸4 6۸,692 6۸,9۸9 69,650 75،۸72 84,046 های نامشهود دارایی  

 242 0 0 0 0 0 سرمایه گذاری گروه در شرکت هاى وابسته

 7,794 4,۸01 104,۸94 4,794 ۸،594 110,697 های بلندمدت  گذاری  سایر سرمایه 

 999 0 0 0 0 0 های بلند مدت دریافتنی

 54,016 3۸,۸00 4۸,941 50,003 59،732 121,618 سایر دارایی ها 

 ۸91,649 951,621 1,062,940 1,036,۸31 1،071،625 1,185,304 های غیرجاری جمع دارایی  

 5,90۸ 5,777 5,091 8,803 401,754 404,781 هاپرداخت  پیش 

 47,461 20,431 20,796 45,409 59,202 34,709 موجودی مواد و کالا 

 6۸3,771 6۸4,7۸5 990,007 1,883,945 4,037,144 12,070,939 ها های تجاری و سایر دریافتنی دریافتنی 

 2,015,939 3,۸03,504 3,۸96,604 5,927,663 7,602,154 10,847,464 مدت های کوتاه گذاری سرمایه 

 17۸,6۸7 296,964 150,5۸6 537,202 1,147,957 2,054,583 موجودی نقد 

 2,931,766 4,۸11,461 5,063,0۸4 8,403,022 13,248,211 25,412,476 های جاری جمع دارایی 

 3,823,415 5,763,082 6,126,024 9,439,851 14,319,836 26,597,780 ها داراییجمع 

 900,000 900,000 900,000 2,000,000 2،000،000 2,000,000 سرمایه 

 77,310 90,000 204,9۸6 262,676 339,958 419,965 اندوخته قانونی 

 0 33,550 34,564 46,347 159,685 285,493 اندوخته سرمایه ای 

 701,673 2,509,۸47 2,076,51۸ 1,545,788 1,263,552 5,840,134 سود انباشته 

-1 سهام شرکت اصلی در مالکیت شرکت فرعی   1-  1-  -1  -1 1- 

 0 0 0 352,772 253,540 469,744 آثار معاملات فاقد حق کنترل

حقوق مالکانه قابل انتساب به  
 مالکان شرکت اصلی 

9,015,335 4,016,734 4,207,582 067,2163,  3,533,396 1,67۸,9۸3 

 - 1,۸۸9 - 619 397- 840,380 1,204,481 1,185,733 منافع فاقد حق کنترل 

 1,67۸,9۸3 3,533,396 3,215,670 5,047,962 5,221,215 10,201,068 جمع حقوق مالکانه 

 14,362 19,534 25,567 92,066 295،90۸ 863,248 ذخیره مزایای پایان خدمت کارکنان 

 14,362 19,534 25,567 92,066 295،90۸ 863,248 های غیرجاری جمع بدهی  

 1,569,991 1,7۸9,51۸ 2,246,955 2,695,874 5,619,810 8,601,434 ها های تجاری و سایر پرداختنی پرداختنی 

 14,197 36,017 113,7۸0 370,125 474,035 679,012 مالیات پرداختنی

 0 0 1,4۸0 1,839 645,100 2,444,273 سود سهام پرداختنی

 0 0 0 0 0 0 ذخایر 

 547,772 3۸5,237 522,572 1,231,985 2,063,768 3,808,745 ها دریافت پیش 

 2,131,960 2,210,772 2,۸۸4,7۸7 4,299,823 8,802,713 15,533,464 های جاری  جمع بدهی 

 2,146,322 2,230,305 2,910,354 4,391,889 9,098,621 16,396,712 ها جمع بدهی  

 3,823,415 5,763,082 6,126,024 9,439,851 14,319,836 26,597,780 هاجمع حقوق مالکانه و بدهی 
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به مجمع عمومی عادی سالیانه صاحبان سهامفعالیت هیأت مدیره  گزارش  
1403برای سال مالی منتهی به پایان اسفند ماه   

 

 صورت های مالی شرکت 

 زیان شرکت اصلی)ارقام: میلیون ریال(  صورت سود واصل

 

 1399 1400 1401 1402 1403 شرح 

759،649،1 5,0۸2,9۸6 درآمدهای عملیاتی   1,455,۸۸3 2,137,5۸6 1,331,4۸1 

 0 0 0 0 0 بهاى تمام شده درآمدهای عملیاتی 

759،649،1 5,0۸2,9۸6 سود ناخالص   1,455,۸۸3 2,137,5۸6 1,331,4۸1 

( 264،1۸0) )277,645( هاى فروش، ادارى و عمومى هزینه   (127,223 )  (97,539 )  (6۸,920 )  

 130 5۸ 213 0 0 سایر درآمد ها 

495،469،1 4,805,341 سود عملیاتى   1,32۸,۸73 2,040,105 1,262,691 

( 224) 0 هاى مالى هزینه    0 0 0 

 2,697 13,953 2,۸13 15 )58,339( هاى غیرعملیاتى  سایر درآمدها و هزینه 

2۸6،469،1 4,747,002 سود عملیات در حال تداوم قبل از مالیات  1,331,6۸6 2,054,05۸ 1,265,3۸۸ 

( 193،39) 0 هزینه مالیات بر درآمد   0 0 0 

093،430،1 4,747,002 سود خالص   1,331,6۸6 2,054,05۸ 1,265,3۸۸ 
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به مجمع عمومی عادی سالیانه صاحبان سهامفعالیت هیأت مدیره  گزارش  
1403برای سال مالی منتهی به پایان اسفند ماه   

 

)ارقام: میلیون ریال( شرکت اصلی صورت وضعیت مالی   

 1399سال  1400سال  1401سال  1402سال  1403 شرح

 81,584 80,455 78,569 76,590 ۸2,175 مشهود های ثابت  دارایی  

 191,827 193,105 193,105 193,105 193,105 گذاری در املاکسرمایه 

 63,326 63,246 63,204 63,540 63,410 های نامشهود  دارایی 

 1,313,005 1,313,384 2,279,582 2,955,372 4,229,1۸۸ سرمایه گذاری در شرکت های فرعی 

 0 0 689 6۸9 6۸9 گذاری در شرکت های وابسته سرمایه 

 0 4,179 4,794 4,794 4,794 های بلندمدت گذاری  سایر سرمایه 

 1,649,742 1,654,369 2,619,943 3,294,090 4,573,361 های غیرجاری جمع دارایی  

      های جاری دارایی  

 2,881 2,488 1,809 6,364 1,245 هاپرداخت  پیش 

 1,753,687 2,730,599 1,649,342 1,91۸,425 5,574,076 ها های تجاری و سایر دریافتنی  دریافتنی

 84,341 74,345 1,169,524 674,۸62 457,1۸3 مدت های کوتاه  گذاری  سرمایه 

 25,031 2,674 40,357 10,255 60,۸72 موجودی نقد 

 1,865,940 2,810,106 2,861,032 2,609,906 6,093,376 های جاری جمع دارایی  

 3,515,682 4,464,475 5,480,975 5,903,996 10,666,737 ها جمع دارایی 

      هاحقوق مالکانه و بدهی  

      حقوق مالکانه 

 900,000 900,000 2,000,000 2,000,000 2,000,000 سرمایه 

 90,000 90,000 133,347 1۸4,130 200,000 اندوخته قانونی 

 33,550 33,550 498,288 92۸,200 1,31۸,916 اندوخته سرمایه ای 

 1,373,236 2,107,294 2,610,895 2,060,294 4,600,706 سود انباشته 

 2,396,786 3,130,844 5,242,530 5,172,624 ۸,119,622 جمع حقوق مالکانه 

      ها بدهی 

      های غیرجاری بدهی 

 1,726 332 1,321 634 2,277 پایان خدمت کارکنان ذخیره مزایای  

 1,726 332 1,321 634 2,277 های غیرجاری جمع بدهی  

      های جاری بدهی 

های تجاری و سایر پرداختنی  پرداختنی  
 ها 

71,۸01 57,702 235,283 1,331,318 1,117,170 

 0 0  -    31,197 31,197 مالیات پرداختنی

 0 1,481 1,841 641,۸39 2,441,۸40 پرداختنیسود سهام  

 0 500 0   پیش دریافت ها 

 1,117,170 1,333,299 237,124 730,73۸ 2,544,۸3۸ های جاری  جمع بدهی 

 1,118,896 1,333,631 238,445 731,372 2,547,115 ها جمع بدهی  

 3,515,682 4,464,475 5,480,975 5,903,996 10,666,737 هاجمع حقوق مالکانه و بدهی 
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 درآمدهای شرکت اصلی )ارقام: میلیون ریال( 

 
 1400 1401 1402 1403 شرح

111،219،1 4,692,001 درآمد سود سهام   6915,1۸  2,146,611 

 1,۸79 1,102 736 268 درآمد سود تضمین شده )سود سپرده بانکی( 

ها گذاریسرمایه سود )زیان( فروش   390,717 911،429  539,594 0 

ها   یگذار هی ارزش سرما تعدیل )زیان( تغییر   0 0 0 
  0 0  سایر درآمدها 

759،649،1 5,082,986 جمع  1,455,883 2,148,491 

 
 
 

 

 )ارقام: میلیون ریال( شرکت یاتیعمل درآمد در  وابسته  و یفرع های شرکت سهم
 

 نام شرکت 
سهم از   

     1403درآمد

سهم از        1403سال     

     1402درآمد

     1402سال     

% 44 889,073 % 19 شرکت سرمایه گذاری اقتصاد شهر طوبی   535,578 

% 0 سبدگردان میلاد شهر شرکت   11,200  - 

% 43 999,975 % 21 موسسه هادیان شهر تهران   519,987 

% 0 حامیان تدبیر و توسعه شرکت    12 %  149,940 

 -  2,249,910 % 48 توسعه و عمران اقتصاد شهر طوبی شرکت 

% 0 161,432 % 3 شهر  میلاد بیمه رسمی   کارگزاریشرکت   244 

% 0 شرکت واسپاری میلاد شهر     - 

% 0 پرتو  سبز  گوشتی  صنایع   صنعتی و  تولیدی شرکت  17,726 0 %  (3 )  

% 0 331,664 % 7 عمران تهاتر شهر  شرکت   2,760 

 -  624 % 0 خدمات گردشگری تهران شفق پرشیا شرکت 

% 100 جمع کل  4,661,604 100 %  1,208,506 
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به مجمع عمومی عادی سالیانه صاحبان سهامفعالیت هیأت مدیره  گزارش  
1403برای سال مالی منتهی به پایان اسفند ماه   

 

 

 

 

 

پتانسیل شرکت    همچنین   و از محل دارایی های جاری  مدت  دهنده توانایی بازپرداخت بدهی کوتاه که نشان   نسبت جاری

نقدینگی مطلوب  بوده که مبین وضعیت  2.39 برابر، 1403سال مالی  ، در پایان استسید شده رهای سردر مواجهه با بدهی 

   . باشدو قابل قبول می

  ۸۸به    1140درصد در    96دهد، از  که میزان قدرت مالی و استحکام واحد تجاری را نشان می  نسبت مالکانه شرکت

این نسبت    در واقع می باشد.  در سود انباشتهرسیده که به دلیل کاهش    1403درصد در سال  0.76و   1402درصد در سال  

و شرکت در وضعیت قابل    است از محل حقوق صاحبان سهام تامین گشته  های شرکت  دارایی  درصد   76دهد که  نشان می 

   .قبولی قرار دارد

دو نسبتی هستند که کارایی کلی شرکت را    (ROE)و بازده حقوق صاحبان سهام    ( ROA)ها  بازده کل دارایی 

ها، مقدار سود کسب شده در مقایسه  بازده دارایی   .دهند و ایجاد بازده برای سهامداران نشان می   هاگذاری در مدیریت سرمایه 

   .دهد ها را نشان می در کل دارایی صورت گرفته  گذاری با سرمایه 

 مالی شرکت نسبت های 

 تهران 

 

 

 

 1398 1399 1400 1401 1402 1403 نسبت های مالی 

06.12 3.57 2.39 نسبت جاری   11.2  67.1  26.1  

96.0 0.۸۸ 0.76 نسبت مالکانه   70.0  6۸.0  6.0  

25.0 0.2۸ 0.5۸ بازده حقوق صاحبان سهام    66.0  53.0  44.0  

24.0 0.24 0.45 بازده داراییها    46.0  36.0  26.0  

 نسبت های مالی
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به مجمع عمومی عادی سالیانه صاحبان سهامفعالیت هیأت مدیره  گزارش  
1403برای سال مالی منتهی به پایان اسفند ماه   

 

 

 

 رمجموعه ی ز یدر حوزه شرکت ها نگیهلد یبرنامه ها 

 .وری و افزایش سودآوری پایدارهای تابعه با هدف ارتقای بهرهاستمرار نقش حاکمیتی هلدینگ در هدایت و نظارت بر شرکت  ➢

 های زیرمجموعه متناسب با الزامات روز  های اصلاح ساختار مالی، دارایی و منابع انسانی شرکتاجرای پروژه ➢

 .های داخلی با تمرکز بر شفافیت، پاسخگویی و مدیریت ریسکهای تخصصی و نظام کنترلتقویت کمیته ➢

 .یی کارا یتابعه جهت ارتقا یها شرکت یندها یفرآ یساز یتالیجینوآورانه و د یها تی از توسعه فعال تیحما ➢

و مقررات   نیدر چارچوب قوان تی هلدینگ در جهت مدیریت کارآمد شرکت های زیرمجموعهیاعمال حقوق حاکم ➢

 خود ینقش ذات یفایا یو در راستا یبالادست

  شنهادات یارائه پ بر برنامه ها و عملکرد مالی و غیرمالی شرکتهای زیرمجموعه وو نظارت مستمر  ینقش راهبر یفایا ➢

 آنها لازم جهت ارتقاء و بهبود عملکرد

 ایفای نقش در پروژه ها و طرح های پیشنهادی به عنوان ناظر مالی، بررسی و تایید طرح های توجیهی و...  ➢

 افزایش سودآوری و ارتقاء سطح خدمات ارائه شده به گروه و شرکتهای تابعه  ➢

 جدیدترین الگوها )ساختار داراییها، سرمایه سازمانی و منابع انسانی( اصلاح ساختار شرکتها براساس  ➢

 ی شرکت تیحاکم یبراساس دستورالعملها  یتخصص  یها تهیکم ی و ایجادداخل ینظام کنترل ها یساز ادهیپ ➢

 ی بورسی و کنترلی و پرتفو یگذار هیدر حوزه سرما نگیهلد یبرنامه ها 

 هلدینگ با هدف ارزش آفرینی مالی برای کلیه ذینفعان تکمیل و توسعه زنجیره خدمات تخصصی  ➢

صندوق سرمایه گذاری   تنوع سازی سبد مالی هلدینگ در شرکت های غیر بورسی و زیرمجموعه با همکاری در تاسیسم ➢

 سبدگردان میلاد شهرتوسط شرکت  درآمد ثابت و صندوق سرمایه گذاری بازنشستگی تکمیلیصندوق  سهامی، 

 .های مولدهای فناورانه و داراییبا تمرکز بر صنایع نوین، حوزه  بررسی و انجام سرمایه گذاری در حوزه های جدید ➢

 تر در بازار ها و حضور پررنگهای کلیدی زیرمجموعه برای توسعه فعالیتحمایت از افزایش سرمایه و تقویت شرکت   ➢

 )عرضه، پذیرش و مشاوره و...( ذیل شرکت سبد گردان میلاد شهر پیگیری اخذ مجوز ارائه انواع خدمات مالی ➢

جهت  کشور یشهر تیریتحت نظارت سازمان بورس در مد ینهاد مال استفاده از پتانسیل های هلدینگ بعنوان تنها ➢

 سرمایه گذاری گسترش و توسعه 

 یمشترک با بخش خصوص یگذار  هیدر تعامل و سرما یشهر تیریمد یتجربه بالا بهره برداری از  ➢

 (.ونقل هوشمند، مدیریت پسماند، اینترنت اشیاء شهریحمل)های شهری هوشمند گذاری در زیرساختایهسرم ➢

  .های حوزه مدیریت شهری و خدمات دیجیتالدر استارتاپ (VC) گذاری جسورانهطراحی مدل سرمایه ➢

 برنامه های آتی و پیشنهادات
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 در حوزه املاک نگیهلد یبرنامه ها 

 .های مولدسازی روزرسانی و تکمیل بانک اطلاعاتی املاک گروه و ارزیابی دقیق فرصتبه   ➢

 و یافتن راهکار بهینه در راستای مولدسازی  سازمان، هلدینگ و شرکتهای زیرمجموعه بررسی شرایط املاک  ➢

 ایجاد درآمد پایدار راستایو سرمایه گذاری نقدینگی حاصل شده در  گروه برخی از املاکفروش امکان سنجی  ➢

 ی انسان یرویدر حوزه ن  نگ یبرنامه هلد  

 تقویت سرمایه انسانی شرکت با مدیریت دانش، جذب، رشد و نگهداری نیروهای کارآمد و برگزاری دوره های آموزشی ➢

 ارتقاء بهره وری افراد و تیم ها از طریق بهبود روشهای ارزشیابی عملکرد کارکنان در هلدینگ و شرکتهای تابعه ➢

 .های تابعهپروری برای مدیران ارشد شرکتطراحی و استقرار سیستم جانشین   ➢

 برنامه های هلدینگ در حوزه تامین مالی 

 فروش املاک و داراییهای مازاد جهت هدایت منابع به سرمایه گذاری های سودآور  ➢

 جذب منابع از کسب و کارهای شرکتی، نهادی و تجاری از داخل و بیرون شهرداری تهران ➢

 هدایت منابع مالی و داراییهای غیر مولد سازمانها و شرکتهای شهرداری تهران به سمت گروه، جهت مولدسازی   ➢

 جذب منابع کسب و کارهای خرد و متوسط به سمت گروه   ➢

 .های شهری و املاکپروژهبرای  (Crowdfunding) طراحی پلتفرم تأمین مالی جمعی  ➢

 برنامه های هلدینگ در سایر حوزه ها  

 اخذ کارت بازرگانی و انجام فعالیتهای بازرگانی بویژه تأمین ماشین آلات و تجهیزات مورد نیاز شهرداریها  ➢

 با توجه به ظرفیت های بی نظیر شهرداری تهران در این زمینه -توسعه سرمایه گذاری در بخش املاک   ➢

 سرمایه گذاری در حوزه دیجیتال مارکتینگ   ➢

 سرمایه گذاری در حوزه گردشگری و تفریحات  ➢

 بازتعریف و اقتصادی سازی فعالیتها و پروژه های در دست اقدام شرکتهای تابعه ➢

  شناسایی و بهره گیری از مزیتهای نسبی و مطلق مدیریت شهری در تعریف پروژه های اقتصادی ➢

 و املاک.  یبورس یتابعه، پرتفو یها شرکت تیوضع  یا رصد لحظه یبرا  هاییهوشمند دارا تیریپلتفرم مد یاندازراه ➢

 .ها()مثل اوراق دیجیتال، توکنایز کردن دارایی های مالی برای توسعه ابزارهای نوین تأمین مالی تک و همکاری با استارتاپورود به فین ➢

 .یپرتفو یها یریگمیو تصم یگذاره یسرما لیدر تحل یاستفاده از هوش مصنوع ➢

 .برای خلق ارزش افزوده (Urban Big Data) های شهریدادههای داده و کلانگذاری در زیرساختسرمایه   ➢

 

 والسلام

 خدایا چنان کن سرانجام کار      تو خشنود باشی و ما رستگار


