
با عنایت به ماده 3 دستورالعمل مراحل زمانی افزایش سرمایه شرکت های ثبت شده نزد سازمان بورس و اوراق بهادار )مصوب 1395/07/17 هیئت مدیرة 

سازمان بورس و اوراق بهادار( به پیوست گزارش توجیهی هیئت مدیرة به منظور پیشنهاد افزایش سرمایه از مبلغ200,000,000,000 ریال به مبلغ 

1,000,000,000,000 ریال از محل مطالبات حال شده سهامداران و آورده نقدی به منظور اصلح ساختار مالی و تأمین مالی پروژه های در جریان ساخت که 

در تاریخ 1403/06/28 به تصویب هیئت مدیره رسیده و جهت اظهارنظر به حسابرس و بازرس قانونی ارسال شده، ارائه می گردد. اظهارنظر بازرس قانونی نسبت 

به گزارش مذکور متعاقبا اطلع رسانی می گردد.

بدیهی است انجام افزایش سرمایة یادشده منوط به موافقت سازمان بورس و اوراق بهادار و تصویب مجمع عمومی فوق العاده 

می باشد.

بسمه تعالی

اطلعیه

1247801 شماره پیگیری:

عمران و سازندگی استان قزوین شركت:

701002 كد صنعت: ثقزوی)عمران و سازندگی استان قزو نماد:

موضوع:پیشنهاد هیئت مدیره به مجمع عمومی فوق العاده در خصوص افزایش سرمایه
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گزارش توجيهي هيئت مديره به مجمع عمومي فوق العاده صاحبان سهام در خصوص افزايش سرمايه

سهامداران محترم
ضمن عرض خيرمقدم و سپاسگزاري از حضور سهامداران محترم و ساير حضار در مجمع عمومي فوق العاده 
صاحبان سهام، در اجراي مفاد تبصره 2 ماده 161 اصلاحيه قانون تجارت مصوب اسفندماه 1347، به پيوست 

گزارش توجيهي افزايش سرمايه شركت عمران و سازندگي استان قزوين ( سهامي عام)  از مبلغ 200.000 
ميليون ريال به 1.000.000 ميليون ريال از محل آورده نقدي و مطالبات حال شده سهامداران، تقديم مي گردد.



بخش اول :شركت در يك نگاه
تاريخچه فعاليت

گزارش توجيهي هيئت مديره به مجمع عمومي فوق العاده صاحبان سهام در خصوص افزايش سرمايه

شركت عمران و سازندگي استان قزوين ( سهامي عام)  طي شماره 9706  مورخ 1386/11/11 وشناسه 10861480172 در اداره 
ثبت شركت ها و موسسات غير تجاري استان قزوين به ثبت رسيده است . شركت در تاريخ 1392/05/12 در فهرست 

شركتهاي پايه فرابورس ثبت شده است. . در حال حاضر، شركت عمران و سازندگي استان قزوين جزو شركت هاي فرعى 
شركت اقتصادي نگين گردشگري ايران است و شركت اصلي نهايى گروه، بانك گردشگري است.نشاني مركز اصلي شركت و 
محل فعاليت اصلي آن واقع در قزوين، بلوار آيت اله طالقاني ، مجتمع طوبي ، طبقه دوم واحد 205 با كد پستي 3416611999 

اش

 موضوع فعاليتهاي شركت عمران و سازندگي استان قزوين ( سهامي عام)   طبق ماده 2 اساسنامه شركت به شرح زير مي باشد 
توسعه و عمران بخش هاي مسكن، ساختمان، عمران شهري و روستايي، صدور خدمات فني و مهندسي و همچنين صنايع 

وابسته به بخش صنعت ساختمان و خريد و فروش املاك و اجراي پروژه هاي ساختماني و عمراني، احداث مجتمع هاي 
گردشگري و كشت و صنعت در داخل و يا خارج از كشور وفق ضوابط و مقررات.

 هرگونه مشاركت در طرح ها و پروزه ها در راستاي فعاليت اصلي شركت و شركت هاي مشاوره يا پيمانكاري و ساخت وساز 
مسكن و همچنين توليد كنندگان مصالح و وسايل و ادوات و ابزارهاي ساختماني و عمران شهري و روستايي و نيز شركت 

هاي  ، گردشگري، صنعتي، بازرگاني،كشاورزي و ساير شركتهاي توليدي.

موضوع فعاليت شركت
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فصل اول :مروري بر عمكرد مالي و اقتصادي شركت

مبادرت به كليه امور واردات و صادرات كالاها و خدمات و تجارت داخلي و خارجي و انجام هرنوع عمليات فني ، بازرگاني و 
مالي و انجام كليه معاملات در قالب مقررات در راستاي فعاليت اصلي شركت.

انجام كليه معاملات در قالب مقررات جاري كشور و مبادرت به انجام كليه عمليات زير بنايي و روبنايي در كليه ابعاد و تعاريف 
موجود، كه به طور مستقيم يا غير مستقيم براي تحقق هدف شركت لازم يا مفيد بوده و يا در جهت اجراي موضوع شركت 

ضرورت داشته باشد.
خريد و فروش سهام و سرمايه گذاري در شركتها در قالب اوراق بهادار و اوراق مشاركت و يا واحدهاي كشاورزي و صنايع 
تبديلي ساختماني و ايجاد و راه اندازي شعب يا نمايندگي در داخل و خارج كشور و مشاركت با اشخاص حقيقي و حقوقي.

عرضه خدمات تحقيقي، پژوهشي،مشاوره اي در زمينه امور فني ، مديريت براي ايجاد مجتمع هاي مسكوني ، تجاري، اداري و 
خدماتي و ساير فعاليت هاي مربوط به ساير فعاليتها در راستاي فعاليت اصلي شركت.



بازار سهام شركت

روند تغييرات سرماية شركت، از بدو تأسيس تاكنون به شرح جدول زير مي باشد:

مبلغ افزايش سرمايه قبلي
سرمايه

سرمايه جديد

ميليارد ريالميليارد ريالميليارد ريال

1395/01/26404080100

 1398/08/0280120200150

1403/06/26
تعداد سهام

172,830,973
216,000,000
312,565,000
46,205,000
53,552,189
63,000,000
72,513,000
82,421,113
92,340,000
102,282,900
112,270,031
122,217,864
132,085,790
142,000,000
1567,716,140
200,000,000جمع

1.00شركت خدمات وتداركات رهام تهران 

شركت به موجب صورتجلسه مجمع عمومي فوق العاده مورخ 1392/05/12 در سازمان بورس اوراق بهادارپذيرفته شده است.
هم اكنون سهام شركت با طبقه بندي درگروه انبوه سازي، املاك و مستغلات با نماد ثقزوي در بازار پايه زرد فرابورس مورد معامله قرار مي گيرد.

گزارش توجيهي هيئت مديره به مجمع عمومي فوق العاده صاحبان سهام در خصوص افزايش سرمايه

100

سرمايه شركت در بدو تاسيس مبلغ 40.000 ميليون ريال منقسم به 40 ميليون سهم 1000 ريالي بانام تمام پرداخت شده بود كه بر اساس مصوبه مجمع عمومي فوق 
العاده مورخ 1395/01/26 از محل مطالبات حال شده سهامداران و آورده نقدي سهامداران و سود انباشته (به ترتيب 12.705و 20.495 و 6.800 ميليون ريال) به 

80.000 ميليون ريال منقسم به 80 ميليون سهم 1000ريالي افزايش و مراتب ثبت افزايش سرمايه در تاريخ 1395/10/05 در اداره ثبت شركتها به ثبت رسيده است. 
و آخرين افزايش سرمايه شركت به موجب مصوبه مجمع عمومي فوق العاده صاحبان سهام مورخ 1398/08/02 از محل آورده نقدي از مبلغ 80 ميليارد ريال به مبلغ 

200 ميليارد ريال افزايش يافته و در تاريخ 1399/08/03 در اداره ثبت شركت ها به ثبت رسيده است 

36.42 شركت پيشرواميدهامون ( سهامي عام ) 
8.00شركت فراز عمران آريانا (  سهامي خاص ) 

1.04شركت فولادالبرزتاكستان ( سهامي خاص ) 

سميرا خطيبي

شركت فولادالبرزتاكستان ( سهامي خاص ) 
امير مقتدري اصفهاني 

1.26
1.21

3.10

1.14اسماعيل سعيدي فر

مجتبي ديزجي

33.86 ساير سهامداران( حقيقي و حقوقي) 

1.11
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روند تغييرات سرماية شركت، از بدو تأسيس تاكنون به شرح جدول زير مي باشد

محل افزايش سرمايهتاريخ افزايش  سرمايه درصد افزايش

6.28موسسه ميثاق رزم آوران

1.14

محل مطالبات حال شده 
سهامداران و آورده نقدي 
سهامداران و سود انباشته

شركت اقتصادي نگين گردشگري ايرانيان ( سهامي عام ) 

شركت توسعه اميدافق گردشگري ( سهامي خاص ) 

سازمان همياري شهرداري هاي استان قزوين
شهلا قره گزلو

1.17

1.78
1.50

 آورده نقدي سهامداران

آخرين تركيب سهامدارن داراي مالكيت بيش از 5 درصد در تاريخ تهيه گزارش به شرح ذيل ميباشد.

درصد مالكيت نام سهامدار رديف



1403/06/26
تعداد سهام

1364,154,865
280,000,000
362,825,000
431,025,000
517,760,945
615,000,000
712,565,000
812,105,565
911,700,000
1011,414,500
1111,350,155
1211,089,320
1310,428,950
1410,000,000
15338,580,700
1,000,000,000جمع

 نماينده اشخاص حقوقي

غير موظفرئيس هيات مديرهابوالفضل گلزاري شركت پيشرو اميد هامون - سهامي عام

حسن درگاهي

1.00شركت خدمات وتداركات رهام تهران 

عضو هيات مديره

شركت سرمايه گذاري فني و مهندسي مشانير - 
سهامي خاص

7

غير موظفموسسه ميثاق رزم آوران

شركت فرآيند كمال پارسه ارزش - سهامي خاص

مشخصات اعضاي هئيت مديره:

اعضاي هيئت مديره

8.00

شركت توسعه خدمات ساختماني پارس كيميا - 
سهامي خاص

1.04

33.86

به موجب مصوبه مجمع عمومي عادي سالانه ،مورخ 1402/10/30 اشخاص زير به عنوان اعضاي هيئت مديره انتخاب گرديدند. همچنين بر اساس مصوبه هيات مديره 
مورخ 1403/04/23  هيأت مديره آقاي رضا غياثي نژاد به عنوان مديرعامل شركت انتخاب گرديده است۔

عضو هيات مديرهاسماعيل محمدي قزلداغي

نايب رئيس هيات مديره مرتضي خامي

عضو هيات مديره مهدي شهبازي

غير موظف

غير موظف

غير موظف

موظف/ غير موظف سمت

ساير سهامداران( حقيقي و حقوقي) 

6.28
3.10
1.78
1.50
1.26
1.21
1.17
1.14
1.14

 تركيب سهامدارن داراي مالكيت بيش از 5 درصد پس از افزايش سرمايه به شرح ذيل مي باشد :

درصد مالكيت نام سهامدار رديف

100

36.42شركت پيشرواميدهامون ( سهامي عام ) 
شركت فراز عمران آريانا (  سهامي خاص ) 

شركت فولادالبرزتاكستان ( سهامي خاص ) 
امير مقتدري اصفهاني 

شركت توسعه اميدافق گردشگري ( سهامي خاص ) 
اسماعيل سعيدي فر

شركت اقتصادي نگين گردشگري ايرانيان ( سهامي عام ) 
مجتبي ديزجي

شركت فولادالبرزتاكستان ( سهامي خاص ) 
1.11

موسسه ميثاق رزم آوران
سميرا خطيبي

سازمان همياري شهرداري هاي استان قزوين
شهلا قره گزلو

گزارش توجيهي هيئت مديره به مجمع عمومي فوق العاده صاحبان سهام در خصوص افزايش سرمايه



مشخصات حسابرس و بازرس قانوني شركت

روند سودآوري و تقسيم سود

سال مالي 
1402/06/31

سال مالي 
1401/06/31

سال مالي 
1400/06/31

347(237)(138)
                         -                            -                            -   

200,000200,000200,000

وضعيت سهام شركت

وضعيت سهام شركت طي سال جاري و دوسال اخير به شرح زير بود است:

حسابرسي نشده
  نه ماهه منتهي يه 
سال 1401/06/31سال 1402/06/31تاريخ1403/03/31

200,000,000200,000,000200,000,000
33.73%33.73%33.73%

17,77015,7807,490

گزارش توجيهي هيئت مديره به مجمع عمومي فوق العاده صاحبان سهام در خصوص افزايش سرمايه

حسابرسي شده
شرح

8

سود (زيان) واقعي هر سهم شركت (ريال)
سود نقدي هر سهم (ريال)

سرمايه (ميليون ريال)

تعداد كل سهام شركت
درصد سهام شناور آزاد
آخرين قيمت - ريال

 به موجب مصوبه مجمع عمومي عادي سالانه مورخ 1402/10/30 موسسه حسابرسي رهيافت و همكاران به عنوان حسابرس و بازرس قانوني و موسسه
حسابرسي و خدمات مديريت ارقام نگر آريا به عنوان بازرس و حسابرس علي البدل براي مدت يكسال انتخاب گرديده است۔

شرح
حسابرسي شده



عملكرد مالي

 حسابرسي نشده
 سال مالي منتهي به سال مالي منتهي به سال مالي منتهي به 9 ماهه منتهي به

 1403/03/31  1402/06/31  1401/06/31  1400/06/31 
ميليون ريال ميليون ريالميليون ريالميليون ريال

  -   306,604   -  درآمدهاي عملياتي
  -  (11,210) (175,720)  -  بهاي تمام شده درآمدهاي عملياتي

  -  (11,210)  130,884   -  سود ( زيان) ناخالص

 (32,146) (35,792) (59,923) (47,312) هزينه هاي فروش ، اداري و عمومي

 (32,146) (47,002)  70,961  (47,312) سود ( زيان) عملياتي

 (13,224) (9,378) (6,270) (802) هزينه هاي مالي

  17,852   9,036   4,594   293  ساير درآمدهاي غيرعملياتي
 (27,518) (47,344)  69,285  (47,821) سود (زيان) قبل از ماليات

  -   -   -   -   هزينه ماليات بر درآمد:

  -   -   -   -  سال جاري

  -   -   -   -  سال هاي قبل

 (27,518) (47,344)  69,285  (47,821)  سود (زيان) خالص
 سود(زيان) پايه هر سهم
 (161) (235)  355  (237)              عملياتي (ريال)

  23  (2) (8) (3)              غير عملياتي (ريال)

 (138) (237)347 (239)   سود (زيان) پايه هر سهم (ريال)

شرح
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گزارش توجيهي هيئت مديره به مجمع عمومي فوق العاده صاحبان سهام در خصوص افزايش سرمايه
بخش دوم : نگاهي به وضعيت مالي و عملياتي شركت طي سنوات گذشته

گزارش صورت عملكرد مالي (صورت سود و زيان) شركت در سه سال مالي اخير و دوره مالي 9 ماهه منتهي به 1403/03/31  به شرح زير مي باشد:

 حسابرسي شده



 وضعيت مالي شركت

 1403/03/31  1402/06/31  1401/06/31  1400/06/31 
ميليون ريالميليون ريالميليون ريالميليون ريال

حسابرسي شدهحسابرسي شدهحسابرسي شدهحسابرسي نشدهدارايي ها:
دارائيهاي غير جاري :

  161   121   3,000   2,618 دارائيها ثابت مشهود
  9   9   9   9 دارائيهاي نامشهود

  215   215   215   215 سرمايه گذاري بلندمدت
384 344   3,223   2,842 جمع دارايي هاي غير جاري

دارايي هاي جاري :
  -   53   -   -  پيش پرداخت ها 
  516,612   227,019   51,299   51,299 موجودي املاك

  7,250   2,753   191,511   192,511 دريافتني هاي تجاري و غير تجاري 
  61,000   36,570   13,450   2,260 سرمايه گذاري هاي كوتاه مدت

  8,860   938   5,879   298 موجودي نقد
593,721 267,332 262,139 246,369 جمع دارايي هاي  جاري

594,106 267,676 265,363 249,211     جمع دارايي ها
حقوق مالكانه و بدهي ها:

حقوق مالكانه
  200,000   200,000   200,000   200,000 سرمايه 

  4,210   4,210   4,210   4,210 اندوخته قانوني
 (96,059) (143,403) (74,118) (121,939)زيان انباشته

108,151 60,807 130,092 82,271 جمع حقوق مالكانه 
بدهي ها

 بدهي هاي غير جاري
  27,904   -   -   - تسهيلات مالي بلند مدت

  2,210   4,244   596   2,059  ذخيره مزاياي پايان خدمت كاركنان
30,114 4,244 596 2,059 جمع بدهي هاي غير جاري

بدهي هاي جاري
  337,824   81,827   111,418   153,981 پرداختني هاي تجاري و غير تجاري 

  614   607   -   - ماليات پرداختني
  5,186   5,020   5,020   5,004 سود سهام پرداختني

  38,788   42,942   18,237   5,895 تسهيلات مالي
  73,429   72,230   -   - پيش دريافتها

455,841 202,626 134,675 164,880  جمع بدهي هاي جاري
485,955 206,869 135,271 166,940 جمع بدهي ها

594,106 267,676 265,363 249,211 جمع حقوق مالكانه و بدهي ها

گزارش توجيهي هيئت مديره به مجمع عمومي فوق العاده صاحبان سهام در خصوص افزايش سرمايه

گزارش وضعيت مالي شركت در سه سال مالي اخير و دوره مالي 9 ماهه منتهي به 1403/03/31 به شرح زير مي باشد:

شرح
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صورت تغييرات در حقوق مالكانه

جمع كلسود انباشتهاندوخته قانونيسرمايه

ميليون ريالميليون ريالميليون ريالميليون ريال
108,151 (96,059)4,210 200,000 مانده در  1400/06/31

تغييرات حقوق مالكانه در 1401/06/31
(47,344)(47,344)زيان خالص

60,807 (143,403)4,210 200,000 مانده در 1401/06/31
تغييرات حقوق مالكانه در 1402/06/31

0069,28569,285سود خالص

130,092 (74,118)4,210 200,000 مانده در 1402/06/31
تغييرات حقوق مالكانه دردوره نه ماهه 1403/03/31

(47,821)(47,821)زيان خالص

82,271(121,939)200,0004,210مانده در 1403/03/31

صورت تغييرات در حقوق مالكانه شركت در سه سال مالي اخير و دوره مالي 9 ماهه منتهي به 1403/03/31 به شرح زير مي باشد:

شرح

گزارش توجيهي هيئت مديره به مجمع عمومي فوق العاده صاحبان سهام در خصوص افزايش سرمايه
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صورت جريان هاي نقد

 سال مالي منتهي به سال مالي منتهي به سال مالي منتهي به 9 ماهه منتهي به
 1403/03/31  1402/06/31  1401/06/31  1400/06/31 
ميليون ريالميليون ريالميليون ريالميليون ريال
حسابرسي شدهحسابرسي شدهحسابرسي شدهحسابرسي نشده

جريان هاي نقدي حاصل از فعاليتهاي عملياتي: 
 (176,602) (8,087)  11,143  (49,140)نقد حاصل از (مصرف شد در) عمليات

 (176,602) (8,087)  11,143  (49,140)جريان خالص ورود (خروج) نقد حاصل از فعاليت هاي عملياتي
جريان هاي نقدي حاصل از فعاليت هاي سرمايه گذاري :

 (112)  -   -   - پرداخت هاي نقدي براي خريد دارايي هاي ثابت مشهود
 (4)  -   -   - پرداخت هاي نقدي براي خريد دارايي هاي نامشهود

 (61,000)  -   -   - پرداخت هاي نقدي براي تحصيل سرمايه گذاري هاي كوتاه مدت
  -   -  (2,939)  - دريافت هاي نقدي حاصل از فروش دارايي هاي نامشهود

  -   24,430   23,120   11,190 دريافت هاي نقدي حاصل از سرمايه گذاري هاي كوتاه مدت
  17,852   9,036   4,593   293 دريافت هاي نقدي حاصل از سود ساير سرمايه گذاري ها

 (43,264)  33,466   24,774   11,483 جريان خالص ورود (خروج) نقد حاصل از فعاليت هاي سرمايه گذاري
 (219,866)  25,379   35,917  (37,657)جريان خالص ورود (خروج) نقد قبل از فعاليت هاي تامين مالي

جريان هاي نقدي حاصل از فعاليتهاي تامين مالي : 
0013,45983,841دريافت هاي نقدي بابت تسهيلات

45,200000تامين مالي از سهامدار
 (144,504) (37,216) (24,705) (12,306)پرداختهاي نقدي بابت اصل تسهيلات
 (36,060) (9,378) (6,270) (802)پرداختهاي نقدي بابت سود تسهيلات

 (16) (166)  -  (15)پرداختهاي نقدي بابت سود سهام
 (96,738) (33,301) (30,975)  32,076 جريان خالص ورود(خروج) نقد حاصل از فعاليت هاي تامين مالي

 (316,604) (7,922)  4,942  (5,581)خالص افزايش (كاهش) در موجودي نقد
  325,465   8,860   938   5,879 مانده موجودي نقد در ابتداي سال
  8,860   938   5,879   298 مانده موجودي نقد در پايان سال

صورت جريان هاي نقد شركت در سه سال مالي اخير و دوره مالي 9 ماهه منتهي به 1403/03/31 به شرح زير مي باشد:

گزارش توجيهي هيئت مديره به مجمع عمومي فوق العاده صاحبان سهام در خصوص افزايش سرمايه

شرح

12



 9 ماهه منتهي به
حسابرسي شدهحسابرسي شدهحسابرسي شدهحسابرسي نشده

1.51.91.31.3نسبت جاري- مرتبه
1.21.60.20.2نسبت آني- مرتبه

00 (19)0نسبت گردش دارائي- مرتبه

04300نسبت سود ناخالص- درصد

02300حاشيه سود عملياتي- درصد

02300نسبت سود خالص- درصد

 (25) (78)  53  (58)بازده حقوق مالكانه- درصد

 (5) (18)  26  (19)بازده دارائيها- درصد

0.030.020.000.00نسبت دارائي ثابت به ارزش ويژه- مرتبه
2.031.043.404.49نسبت كل بدهي به حقوق مالكانه- مرتبه

0.330.490.230.18نسبت مالكانه- مرتبه

گزارش توجيهي هيئت مديره به مجمع عمومي فوق العاده صاحبان سهام در خصوص افزايش سرمايه

13

نسبتهاي اهرمي

ازريابي شاخص هاي مالي  شركت :

نسبتهاي نقدينگي :

نسبتهاي فعاليت (كارايي) :

نسبتهاي سود آوري :

1403/03/311402/06/311401/06/311400/06/31شرح نسبتها



گزارش توجيهي هيئت مديره به مجمع عمومي فوق العاده صاحبان سهام در خصوص افزايش سرمايه

1. هدف از انجام افزايش سرمايه

2- مبلغ افزايش سرمايه پيشنهادي و محل هاي تامين آن

افزايش  سرمايه  سرمايه شركت
پيشنهادي

سرمايه شركت پس 
از افزايش سرمايه

درصد افزايش سرمايه 
نسبت به مرحله قبل

100,000  افزايش سرمايه از محل مطالبات حال شده سهامداران
700,000  افزايش سرمايه از محل  آورده نقدي سهامداران

                800,000جمع منابع
100,000  اصلاح ساختار مالي و بهبود نسبت هاي مالي

700,000  مخارج سرمايه اي مورد نياز جهت اجراي پروژه هاي ساختماني
                800,000جمع مصارف

3-منابع افزايش سرمايه

4- تشريح جزئيات  افزايش سرمايه پيشنهادي

با توجه به برنامة اراثه شده شركت عمران و سازندگي استان قزوين(سهامي عام) در نظر دارد سرماية خود را از  از مبلغ 200.000 ميليون ريال به مبلغ 1.000.000 ميليون ريال  
(مبلغ 800.000 ميليون ريال معادل 400 درصد) از محل"مطالبات حال شده " و "آورده  نقدي سهامداران"  افزايش دهد.
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1-4-اطلاعات مربوط به نحوه افزايش سرمايه:
1-1-4- افزايش سرمايه ازطريق صدورسهام جديد باشد.

پيش بيني مي گردد ازمجموع مبلغ 800.000 ميليون ريال افزايش سرمايه مبلغ 100.000 ميليون ريال ازمحل مطالبات حال شده سهامداران و الباقي به مبلغ 700.000 ميليون ريال ازمحل 
آورده نقدي سهامداران تامين خواهد شد. ضمن آنكه در صورت عدم انجام افزايش سرمايه بابت تسويه مطالبات سهامداران تسهيلاتي از بانك هاي گردشگري و... با نرخ 23 درصد و دوره 

بازپرداخت 3 ساله اخذ مي شود كه منجربه تحميل هزينه هاي مالي به شركت  خواهد شد.

 هدف شركت عمران و سازندگي استان قزوين (سهامي عام)  از افزايش سرمايه موضوع اين گزارش، اصلاح ساختار مالي و بهبود نسبت هاي مالي و تامين مالي به منظور اجراي پروژ هاي 
ساختماني مي باشد كه در ادامه به تفصيل شرح داده مي شود:

فصل دوم : جزئيات افزايش سرمايه پيشنهادي

منابع و مصارف مورد 
نياز

شرح

هدف شركت عمران و سازندگي استان قزوين (سهامي عام)  از افزايش سرمايه موضوع اين گزارش، به شرح خلاصه زير مي باشد:
1.اصلاح ساختار مالي و بهبود نسبت هاي مالي

2. تامين سرمايه در گردش مورد نياز جهت اجراي پروژ هاي ساختماني فعلي شركت

مبلغ كل سرمايه گذاري مورد نياز جهت اجراي برنامة هاي آتي شركت مشتمل بر اصلاح ساختار مالي و بهبود نسبت هاي مالي و  و اجراي پروژ هاي ساختماني فعلي شركت ، 
بالغ بر 800.000  ميليون ريال برآورد گرديده است كه تامين آن از طريق افزايش سرمايه به شرح زير پيشنهاد مي گردد:

مبالغ - ميليون ريال

  200,000  1,000,000400

200,000          1,000,000400



گزارش توجيهي هيئت مديره به مجمع عمومي فوق العاده صاحبان سهام در خصوص افزايش سرمايه

جدول خلاصه مصارف پروژه هاي در دست اجرا:

قيمت- ميليون ريال
                           346,900طراحي، مشاوره و نظارت

                          273,600هزينه تسهيلات بانكي
                       7,603,740ساخت و اجراي پروژه

                                   -انشعابات (آب ، گاز، برق)
                         272,425هزينه نقل و انتقال فروش

8,496,665                      
800,000                            

نحوه قيمت گذاري فروش واحدها:

آناليز  درآمد و هزينه هاي  پروژه  مزبور به شرح  صفحات 16 تا 17 مي باشد:

همانگونه كه در آناليز هزينه هاي پروژه ها به شرح صفحات 16 تا 17 اين گزارش منعكس شده است، مجموع مخارج ساخت پروژه ها  بشرح فوق بالغ بر 8.496.665 ميليون ريال 
هزينه هاي ساخت برآورد گرديده است كه از آورده نقدي و مطالبات حال شده سهامداران به مبلغ 800.000 ميليون ( درصورت انجام افزايش سرمايه ) و مابقي از محل اخذ 

تسهيلات بانكي و ساير روش هاي تامين مالي منجمله پيش فروش واحد هاي مسكوني انجام خواهد پذيرفت

شرح
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جمع 
از محل افزايش سرمايه ( آورده نقدي سهامداران )

همانگونه كه در آناليز درآمد هاي پروژه ها به شرح صفحات 17 تا 20 اين گزارش منعكس شده است، قيمت گذاري واحدها در پروژه ها بر اساس ارزش معاملاتي 
املاك مزبور در منطقه كه بر اساس گزارشات دريافتي از مشاوران املاك در آن منطقه استعلام شده انعكاس يافته و به تصويب مديريت شركت رسيده است.



6 ماهه دوم6 ماهه اول6 ماهه دوم6 ماهه اول6 ماهه دوم6 ماهه اول6 ماهه دوم6 ماهه اول
00000000

100%0%0%0%0%0%0%0%100%

00000000

100%0%0%0%0%0%0%0%100%
34,14741,83025,62131,38638,44747,09857,69570,676346,900

20%20%10%10%10%10%10%10%100%
136,800136,800000000273,600

50%50%0%0%0%0%0%0%100%
341,469418,299768,625941,5661,153,4181,412,9371,153,8991,413,5267,603,740

10%10%15%15%15%15%10%10%100%
0027,24354,48554,48554,48554,48527,243272,425

0%0%10%20%20%20%20%10%100%

512,416596,929821,4891,027,4361,246,3511,514,5201,266,0791,511,445جمع هزينه ها 

جمع كل هزينه ها - ساليانه

512,4161,109,3451,930,8342,958,2704,204,6215,719,1416,985,2208,496,665جمع تجمعي هزينه ها 

جمع تجمعي هزينه ها - ساليانه

هزينه نقل و انتقال فروش

8,496,665
1,109,3451,848,9252,760,8712,777,524

1,109,3452,958,2705,719,1418,496,665
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عنوان
سال سومسال دومسال اول

زمين 

پروانه + بيمه

طراحي، مشاوره و نظارت

هزينه تسهيلات بانكي

ساخت و اجراي پروژه

سال چهارم
جمع كل

୓ ذاری  پروژهথ ଢرماໆ ی୓ ه૞শඣ໒ ଡیاॻز ساඵශฬآ                       
سال مالي منتهي بهسال مالي منتهي بهسال مالي منتهي بهسال مالي منتهي به
ارقام به ميليون ريال1404/06/311405/06/311406/06/311407/06/31



6 ماهه دوم6 ماهه اول6 ماهه دوم6 ماهه اول6 ماهه دوم6 ماهه اول
1,680,0932,688,1493,225,7792,903,2013,483,8414,180,60918,161,672

15%20%20%15%15%15%100%
1,680,0932,688,1493,225,7792,903,2013,483,8414,180,609جمع كل درآمد

جمع كل درآمد - ساليانه
1,680,0934,368,2427,594,02110,497,22213,981,06318,161,672جمع تجمعي درآمد

جمع تجمعي درآمد - ساليانه
جمع تجمعي درآمد - ساليانه سهم 

عمران و سازندگي
13,185,374

4,368,2426,128,980

4,368,24210,497,222

3,171,3447,620,983

سال مالي منتهي به

1406/06/31

سال سومسال دوم

ارقام به ميليون ريال

7,664,450

سال مالي منتهي به

1405/06/31
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13,185,374

جمع كل

୓  د پروژهॠآభ ଡیاॻز ساඵශฬآ            
سال مالي منتهي به

1407/06/31

عنوان
سال چهارم

18,161,672

فروش بناي مفيد مسكوني

18,161,672



شرح
حسابرسي نشده
9 ماهه منتهي به

1403/03/31
تحقق يافتهتحقق يافته

عدم انجامانجامعدم انجامانجامعدم انجامانجامعدم انجامانجامعدم انجامانجام  انجام

      5,564,391     5,564,391     4,449,639      4,449,639         3,171,344     3,171,344                        -                 -            70,000            070,000درآمد هاي عملياتي

    (1,848,925)     (1,848,925)    (1,883,125)      (1,848,925)       (3,243,200)     (3,035,929)             (51,299)           (51,299)            (12,450)            (12,450)0بهاي تمام شده درآمد هاي عملياتي

      3,715,466       3,715,466     2,566,514         2,600,714            (71,856)           135,415             (51,299)           (51,299)            57,550            057,550سود ( زيان)  ناخالص

       (258,535)        (258,535)        (191,507)           (191,507)           (141,857)         (141,857)            (105,080)          (105,080)            (67,000)            (67,000)(47,312)هزينه هاي عمومي، اداري و تشكيلاتي

      3,456,931       3,456,931     2,375,007         2,409,207           (213,713)             (6,442)          (156,379)        (156,379)             (9,450)             (9,450)(47,312)سود ( زيان)  عملياتي

                      -                       -            (2,025)                        -               (1,380)              (1,324)             (46,620)            (6,955)               (1,000)               (1,000)(802)هزينه هاي مالي

        3,996,000        5,572,000        1,590,000          2,596,000                  8,000           688,000               95,000              76,000            18,293            29318,293ساير درآمدهاي غير عملياتي

      7,452,931        9,028,931    3,962,982         5,005,207           (207,093)          680,234           (107,999)         (87,334)             7,843             7,843(47,821)سود (  زيان )  قبل از كسر ماليات

    (1,863,233)    (2,257,233)      (891,533)        (1,251,302)                        -        (128,438)                        -                      -                      -                      -0ماليات

     5,589,698       6,771,698      3,071,449       3,753,905           (207,093)          551,796           (107,999)         (87,334)             7,843             7,843(47,821)سود ( زيان)  خالص پس از كسر ماليات

18

سال مالي منتهي به 1407/06/31سال مالي منتهي به 1406/06/31سال مالي منتهي به 1405/06/31سال مالي منتهي به 1404/06/31 سال مالي منتهي به 1403/06/31
پيش بينيپيش بيني پيش بينيپيش بينيپيش بيني

گزارش توجيهي هيئت مديره به مجمع عمومي فوق العاده صاحبان سهام در خصوص افزايش سرمايه

فصل سوم: ارزيابي مالي و اقتصادي طرح افزايش سرمايه

پيش بيني عملكرد مالي

با توجه به موارد ذكر شده در شرح جزئيات افزايش سرمايه و با لحاظ مفروضات آتي، صورت عملكرد مالي پيش بيني شده عمران و سازندگي (  سهامي عام)  با دو فرض انجام و عدم انجام افزايش سرمايه به شرح ديل مي باشد:



وضعيت ساختار مالي

9 ماهه منتهي به
1403/03/31شرح

تحقق يافته
عدم انجامانجامعدم انجامانجامعدم انجامانجامعدم انجامانجامعدم انجامانجام

دارائيهاي غيرجاري
                    8,783                    8,783                     6,506                    6,506                    4,819                    4,819                    3,570                  3,570                          2,746              2,746            2,618 دارائيهاي ثابت مشهود

                       1,209                       1,209                      1,209                     1,209                     1,209                     1,209                     1,209                    1,209                                  9                      9                    9 دارائيهاي نامشهود
                         215                         215                         215                        215                        215                        215                        215                      215                              215                  215                215سرمايه گذاري هاي بلندمدت
                     10,207                     10,207                     7,930                    7,930                    6,243                    6,243                    4,994                  4,994                           2,970               2,970            2,842  جمع دارائيهاي غيرجاري

  دارائيهاي جاري
                      2,460                      2,460                     1,823                    1,823                     1,350                     1,350                      1,000                     1,000                                  -                      -                    - پيش پرداخت ها 
                             -                             -                             -                            -                         -                         -             1,370,975            1,161,855                         51,299             51,299          51,299موجودي املاك

                 128,039                      4,805                 126,930                    3,696                126,077                   2,843                 125,421                  2,187                       192,187           192,187          192,511دريافتني هاي تجاري و غير تجاري 
                9,990,000              13,930,000              3,975,000              6,490,000                    20,000               1,720,000                            -                          -                     397,984         397,984             2,260سرمايه گذاري هاي كوتاه مدت

                      6,500                     8,584                      5,500                      6,000                    3,146                    4,459                   70,975                  8,290                           9,812               9,812               298 موجودي نقد
             10,126,999           13,945,849              4,109,253              6,501,519                150,573            1,728,652             1,568,371           1,173,332                      651,282          651,282       246,368 جمع دارائيهاي جاري

             10,137,206            13,956,056              4,117,182            6,509,448                156,816            1,734,895            1,573,365           1,178,325                     654,252          654,252         249,210جمع دارايي ها
 حقوق صاحبان سهام

                    200,000                  1,000,000                   200,000                1,000,000                   200,000                 1,000,000                   200,000               1,000,000                         200,000             200,000           200,000 سرمايه
                     20,000                    200,000                     20,000                  200,000                     4,210                   200,000                     4,210                   4,210                            4,210                4,210             4,210 اندوخته قانوني

            7,397,876               9,620,260             2,367,148           3,525,732              (381,366)                147,217               (174,274)             (153,609)                      (66,275)           (66,275)       (121,939)سود ( زيان)  انباشته
             7,617,876              10,820,260            2,587,148           4,725,732               (177,156)             1,347,217                  29,936               850,601                      137,935          137,935          82,271جمع حقوق صاحبان سهام

  بدهيهاي غيرجاري
                             -                            -                            -                   900,000                110,304                                  -                      -                    -تسهيلات مالي بلند مدت

                     4,294                     4,294                    3,579                   3,579                    2,982                    2,982                   2,485                  2,485                           2,071                2,071             2,059 ذخيره مزاياي پايان خدمت كاركنان
                     4,294                     4,294                    3,579                   3,579                    2,982                    2,982                902,485               112,789                           2,071                2,071             2,059جمع بدهيهاي غير جاري

 بدهيهاي جاري
                  92,834                  197,099                 177,780               153,445               228,802                  90,774                 520,944               94,935                      509,870           509,870        153,981پرداختني هاي تجاري و غير تجاري

             1,863,233             2,257,233                891,533              1,251,302                            -               128,438                            -                          -                                  -                      -                    -ماليات پرداختني
                558,970                  677,170                 307,145               375,391                            -                  55,180                            -                          -                                  -                      -             5,004سود سهام پرداختني

                             -                             -                   150,000                            -                  102,190                  110,304                   120,000                 120,000                          4,376              4,376           5,895تسهيلات مالي
              2,515,037               3,131,502             1,526,457             1,780,137                330,992               384,696                 640,944              214,935                      514,246           514,246        164,880 جمع بدهيهاي جاري

              2,519,331             3,135,796              1,530,036            1,783,716              333,974              387,678             1,543,429             327,724                       516,317           516,317        166,939جمع  بدهيها
             10,137,207            13,956,056              4,117,184            6,509,448                156,818            1,734,895            1,573,365           1,178,325                     654,252          654,252         249,210جمع  بدهي ها و حقوق صاحبان سهام
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پيش بينيپيش بينيپيش بينيپيش بيني پيش بيني

گزارش توجيهي هيئت مديره به مجمع عمومي فوق العاده صاحبان سهام در خصوص افزايش سرمايه
پيش بيني صورت وضعيت مالي شركت براي سالهاي مالي آتي با فرض انجام و عدم انجام افزايش سرمايه به شرح زير مي باشد:

پيش بيني وضعيت مالي مالي

1404/06/311405/06/311406/06/311407/06/31  1403/06/31



جمع كلسود انباشتهاندوخته قانونيسرمايهجمع كلسود انباشتهاندوخته قانونيسرمايه
ميليون ريالميليون ريالميليون ريالميليون ريالميليون ريالميليون ريالميليون ريالميليون ريال

                       96,461              (107,749)                 4,210              200,000مانده در 1402/12/29                    96,461               (107,749)                       4,210               200,000مانده در 1402/12/29
                                -تغييرات حقوق مالكانه درسال 1403                             -تغييرات حقوق مالكانه درسال 1403

                       41,474                 41,474سود ( زيان) 6 ماهه 1403                    41,474                   41,474سود ( زيان) 6 ماهه 1403
                                -سود سهام مصوب                             -سود سهام مصوب

                                -افزايش سرمايه                             -افزايش سرمايه
                                -افزايش سرمايه در جريان                             -                          -افزايش سرمايه در جريان

                                -                          -                        -                         -تخصيص به اندوخته قانوني                             -                            -                               -                          -تخصيص به اندوخته قانوني
                     137,935                (66,275)                 4,210              200,000مانده در 1403/06/31                  137,935                  (66,275)                       4,210               200,000مانده در 1403/06/31

                                -تغييرات حقوق مالكانه درسال 1404                             -تغييرات حقوق مالكانه درسال 1404
                    (107,999)              (107,999)سود خالص سال 1404                   (87,334)                 (87,334)سود خالص سال 1404

                                -افزايش سرمايه در جريان                  800,000               800,000افزايش سرمايه در جريان
                                -سود سهام مصوب                             -سود سهام مصوب

                                -                          -                        -                         -تخصيص به اندوخته قانوني                             -...تخصيص به اندوخته قانوني
                       29,936              (174,274)                 4,210              200,000مانده در1404/06/31                  850,601                (153,609)                       4,210            1,000,000مانده در1404/06/31

-                              --                                
                                -تغييرات حقوق مالكانه درسال 1405                             -تغييرات حقوق مالكانه درسال 1405

                    (207,093)              (207,093)سود خالص سال 1405                  551,796                 551,796سود خالص سال 1405
                                -                          -                        -                         -سود سهام مصوب                   (55,180)                 (55,180)سود سهام مصوب

                                -                          -                        -                         -تخصيص به اندوخته قانوني                             -               (195,790)                   195,790.تخصيص به اندوخته قانوني
                    (177,156)              (381,366)                 4,210              200,000مانده در1405/06/31               1,347,217                 147,217                   200,000            1,000,000مانده در1405/06/31

-                         -                            
                                -تغييرات حقوق مالكانه درسال 1406                             -تغييرات حقوق مالكانه درسال 1406

                  3,071,449            3,071,449                        -                         -سود خالص سال 1406               3,753,905              3,753,905سود خالص سال 1406
                    (307,145)              (307,145)                        -                         -سود سهام مصوب                 (375,391)               (375,391)سود سهام مصوب

                                -                (15,790)               15,790                         -تخصيص به اندوخته قانوني                             -                            -                               -                          -تخصيص به اندوخته قانوني
                  2,587,148            2,367,148               20,000              200,000مانده در1406/06/31               4,725,732              3,525,732                   200,000            1,000,000مانده در1406/06/31

-                         -                            
                                -تغييرات حقوق مالكانه درسال 1407                             -تغييرات حقوق مالكانه درسال 1407

                  5,589,698            5,589,698                        -                         -سود خالص سال 1407               6,771,698              6,771,698                               -                          -سود خالص سال 1407
                    (558,970)              (558,970)                        -                         -سود سهام مصوب                 (677,170)                (677,170)                               -                          -سود سهام مصوب

                                -                          -                        -                         -تخصيص به اندوخته قانوني                             -                            -                               -                          -تخصيص به اندوخته قانوني
                  7,617,876            7,397,876               20,000              200,000مانده در1407/06/31             10,820,260              9,620,260                   200,000            1,000,000مانده در1407/06/31

صورت تغييرات در حقوق مالكانه با فرض عدم افزايش سرمايهصورت تغييرات در حقوق مالكانه با فرض افزايش سرمايه
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گزارش توجيهي هيئت مديره به مجمع عمومي فوق العاده صاحبان سهام در خصوص افزايش سرمايه
پيش بيني صورت تغييرات در حقوق مالكانه



شرح

عدم انجامانجامعدم انجامانجامعدم انجامانجامعدم انجامانجامعدم انجامانجام
 :جريان هاي نقدي حاصل از فعاليتهاي عملياتي

                                6,454,422                                8,738,252                               2,343,256                                 4,062,711                                    864,610                                  1,150,742                              (878,422)                               (701,833)                                 (24,444)                              (207,300)نقد حاصل از عمليات
                                 6,454,422                                 8,738,252                               2,343,256                                     4,062,711                                       864,610                                      1,150,742                               (878,422)                                 (701,833)                                   (24,444)                                 (207,300)جريان خالص ورود (خروج) نقد حاصل از فعاليت هاي عملياتي

: جريان هاي نقدي حاصل از فعاليت هاي سرمايه گذاري
                                     (2,277)                                     (2,277)                                    (1,687)                                       (1,687)                                      (1,249)                                        (1,249)                                     (824)                                     (824)                                           -                                    (128)پرداخت هاي نقدي براي خريد دارايي هاي ثابت مشهود

                                             -                                              -                                            -                                               -                                              -                                                -                                  (1,200)                                   (1,200)                                           -                                          -پرداخت هاي نقدي براي خريد دارايي هاي نامشهود
                              (9,990,000)                             (13,930,000)                             (3,975,000)                                (6,490,000)                                    (20,000)                                 (1,720,000)                                          -                                           -                               (397,984)                              (397,984)پرداخت هاي نقدي بابت تحصيل سرمايه گذاري كوتاه مدت
                                          -                                           -                                400,244                                   2,260دريافت هاي نقدي حاصل از سرمايه گذاري هاي كوتاه مدت

                                3,996,000                                5,572,000                               1,590,000                                 2,596,000                                       8,000                                     688,000                                 95,000                                  76,000                                  18,293                                 18,293دريافت هاي نقدي حاصل از سود ساير سرمايه گذاري ها
                               (5,996,277)                                (8,360,277)                              (2,386,687)                                (3,895,687)                                       (13,249)                                    (1,033,249)                                    92,976                                    73,976                                    20,553                               (377,559)جريان خالص ورود (خروج) نقد حاصل از فعاليت هاي سرمايه گذاري

                                     458,145                                    377,975                                    (43,431)                                       167,025                                       851,361                                        117,493                               (785,446)                                (627,857)                                     (3,891)                               (584,859)جريان خالص ورود (خروج) نقد قبل از فعاليت هاي تامين مالي
 : جريان هاي نقدي حاصل از فعاليتهاي تامين مالي

                                             -                                              -                                            -                                               -                                              -                                                -                                          -                                800,000                                           -                                          -تامين مالي از سهامدار
                                             -                                              -                                   47,810                                               -                                              -                                                -                             1,015,624                                225,928                                    4,376                                   4,376دريافت هاي ناشي از تسهيلات مالي

                                 (150,000)                                   (110,304)                                  (917,810)                                    (120,000)                                          -                                           -                                   (5,895)                                  (5,895)پرداختهاي نقدي بابت اصل تسهيلات
                                             -                                              -                                    (2,025)                                               -                                      (1,380)                                        (1,324)                                (46,620)                                   (6,955)                                   (1,000)                                  (1,000)پرداختهاي نقدي بابت سود تسهيلات

                                 (307,145)                                  (375,391)                                        -                                     (55,180)                                              -                                                -                                          -                                           -                                   (5,004)                                  (5,004)پرداختهاي نقدي بابت سود سهام
                                   (457,145)                                   (375,391)                                     45,785                                     (165,484)                                       (919,190)                                       (121,324)                                   969,004                                1,018,973                                    (7,523)                                    (7,523)جريان خالص(خروج) نقد حاصل از فعاليت هاي تامين مالي

                                            1,000                                         2,584                                       2,354                                            1,541                                      (67,829)                                           (3,831)                                 183,558                                    391,116                                     (11,414)                               (592,382)خالص افزايش در موجودي نقد
                                      5,500                                       6,000                                     3,146                                        4,459                                      70,975                                         8,290                                   9,812                                    9,812                                      298                                      298مانده موجودي نقد در ابتداي سال
                                      6,500                                       8,584                                     5,500                                        6,000                                        3,146                                         4,459                                 70,975                                    8,290                                    9,812                                   9,812مانده موجودي نقد در پايان سال

گزارش توجيهي هيئت مديره به مجمع عمومي فوق العاده صاحبان سهام در خصوص افزايش سرمايه
پيش بيني صورت جريانهاي نقدي
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پيش بينيپيش بينيپيش بينيپيش بينيپيش بيني
 1403/06/311404/06/311405/06/311406/06/311407/06/31



گزارش توجيهي هيئت مديره به مجمع عمومي فوق العاده صاحبان سهام در خصوص افزايش سرمايه

-1

-2

-3

-4

ساير درآمدهاي غيرعملياتي:5-

مفروضات اصلي تهيه گزارش توجيهي :

افزايش ،هزينه هاي اداري و عمومي و تشكيلاتي و ساير درآمد ها و ساير درآمدها و هزينه هاي غير عملياتي در سنوات آتي در 
حالت انجام و عدم انجام افزايش سرمايه به ميزان ثابت و 35 درصد برآورد گرديده است .

22

اطلاعات مالي آتي پيش بيني  شده بر اساس مفروضات اصلي بكار گرفته شده بقرار زير مي باشد :

ميزان افزايش بهاي تمام شده درآمدهاي عملياتي در سنوات آتي نيز صرفا مربوط به فروش املاك مي باشد كه در حالت انجام 
و عدم انجام افزايش سرمايه يكسان بوده و  با 40 درصد افزايش در هر سال  برآورد گرديده است و هم چنين 95 درصد هزينه 

هاي مالي در صورت انجام با نرخ 24% و در صورت عدم انجام با نرخ 27 درصد به بهاي تمام شده اضافه گرديده است.

ميزان افزايش درآمد هاي عملياتي در حالت انجام و عدم انجام افزايش سرمايه در سنوات آتي با نرخ افزايش 40 درصدي 
درآمدهاي عملياتي پيش بيني شده است در صورت انجام افزايش سرمايه از محل وجوه نقد صرفه جويي شده ناشي از عدم 

پرداخت مطالبات سهامداران به تحصيل و فروش سرمايه گذاري هاي كوتاه مدتي با سودي معادل  40 درصد نسبت به بهاي 
تمام شده اين سرمايه گذاريها  عايد شركت گردد .

افزايش هزينه هاي مالي در سنوات آتي در حالت انجام و عدم انجام افزايش سرمايه بابت اخذ تسهيلات 400 ميليارد ريالي 1 
ساله بابهره 24 درصد برآورد گرديده است .

برآورد شده است حدود  بخشي از منابع نقد مازاد حاصل از انجام افزايش سرمايه صرف سرمايه گذاري در صندوق هاي با 
درآمد ثابت گردد . مبناي محاسبه نرخ درآمد صندوق هاي با درآمد ثابت به ميزان 25 درصد برآورد گرديده است.
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3. عدم تامين زيرساخت هاي مربوط مانند آب، برق، گاز و حمل و نقل
4. شرايط فورس ماژور ريسك عمومي بوده و در صورت بروز جنگ، زلزله و حوادث طبيعي و مشابه آن، اين شركت مانند 

كليه صنايع كشور دچار مخاطره مي گردد.

2. عدم تامين مالي به موقع پروژه هاي توسعه

ريسك هاي مرتبط و مديريت آنها:

1. تصويب قوانين محدود كننده و عدم ثبات قوانين (....... و...) 
علاوه بر موارد فوق الذكر، عوامل زير نيز به عنوان ريسك هاي شركت مطرح مي باشند

به طور كلي با توجه به نياز كشور و صنعت ساختمان و بازار بالقوه اي كه وجود دارد، ريسك شركت عمران و سازندگي 
استان قزوين ( سهامي عام ) عمدتا مربوط به موانع عملياتي و تأخير در اجراي طرح هامي باشد كه فرصتهاي ممتازي را كه 
با تسريع پروژه هاي حاصل مي شد از دست مي دهد. شرايط متغير اقتصاد بين المللي نيز مي تواند بر روند اجراي طرح هاي 

توسعه تأثير گذار باشد كه خوشبختانه با برنامه ريزي انجام شده، پيمانكاران ايراني نقش عمده اي در احداث طرح هاي 



سال مالي منتهي بهسال مالي منتهي بهسال مالي منتهي بهسال مالي منتهي بهسال مالي منتهي به
1403/06/311404/06/311405/06/311406/06/311407/06/31          شرح

               6,771,698                3,753,905                   551,796                   (87,334)                    7,843سود (زيان) خالص با فرض انجام افزايش سرمايه
               5,589,698                3,071,449                  (207,093)                 (107,999)                    7,843- سود (زيان) خالص با فرض عدم انجام افزايش سرمايه

                  1,182,000                    682,456                   758,889                      20,665                              -خالص تغييرات سود
                  1,182,000                    682,456                   758,889                      20,665                              -جريان نقد ورودي

                            -                              -                              -                             -               (800,000)- جريان نقدي خروجي
                  1,182,000                    682,456                   758,889                      20,665                   (800,000)خالص جريان نقدي

636,194
49%

ارزيابي طرح افزايش سرمايه:
براساس اطلاعات ارائه شده، بازده شركت با اجراي دو فرض مذكور به شرح جدول زير است:

معيار مالي استفاده شده
نرخ تنزيل

(PBP) دوره ي بازگشت سرمايه به روش ساده
(PBP) دوره ي بازگشت سرمايه به روش تنزيل جريانهاي نقدي آتي

 سال و 
 ماه 

بر اساس جداول فوق و بر مبناي معيارهاي مختلف، ارزيابي طرح جهت تصميم گيري به شرح زير گزارش مي گردد؛

ب- خالص ارزش فعلي (NPV) خالص ارزش فعلي عبارت است از ارزش فعلي جريان وجوه نقد آتي تنزيل شده منهاي ارزش فعلي خالص سرمايه گذاري با عنايت به موارد مذكور و بر اساس صورت جريان وجوه نقد آتي تنزيل شده و با لحاظ نرخ تنزيل 23 درصدي (معادل 
نرخ اوراق مشاركت)، خالص ارزش فعلي طرح بالغ بر 636،194 ميليون ريال تعيين مي گردد .با توجه به اينكه خالص ارزش فعلي طرح مثبت مي باشد طرح پذيرفته مي باشد.

 ج-نرخ بازده داخلي( IRR)  نرخ بازده داخلي عبارت است از نرخ تنزيلي كه باعث مي شود خالص ارزش فعلي طرح برابر صفر شود يا به عبارت ديگر ارزش فعلي جريان وجوه نقد ورودي  برابر با ارزش فعلي جريان وجوه نقد خروجي گردد. بر اساس صورت جريان وجوه نقد 
آتي تنزيل شده، نرخ بازده داخلي طرح بالغ بر 49 درصد تعيين مي گردد. با توجه به اينكه نرخ بازده داخلي طرح بزرگتر از نرخ تنزيل و بازده مورد انتظار مي باشد، طرح پذيرفته مي شود.
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22%
3 سال و 1 ماه 
4 سال و 9 ماه

الف- دوره بازگشت سرمايه (PP): دوره بازگشت سرمايه عبارت است از سالهاي مورد نياز براي برگشت سرمايه گذاري اوليه، بر اساس جريان وجوه نقد طرح و با توجه به ميزان كل سرمايه گذاري اوليه، دوره بازگشت كل سرمايه نسبت به سال پايه (1403) بالغ بر 3 سال و 
1 ماه "تعيين مي گردد لازم به ذكر است كه دوره بازگشت سرمايه تنزيل شده بالغ بر 4 سال و 9 ماه تعيين مي گردد. 

نتيجه ي ارزيابي
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پيش بيني خالص جريانهاي نقدي  افزايش سرمايه:
ارقام به ميليون ريال
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جلوگيري از خروج نقدينگي شركت، تامين سرمايه در گردش آتي جهت عمليات مورد نياز1-
انجام پروژه هاي در جريان ساخت و تكميل و آماده نمودن پروژه هاي مزبور جهت فروش با سرعت و درصد پيشرفت بالاتر2-
جايگزيني تسهيلات مالي با نرخ بهره پايين تر به جاي نرخ بهره بالاتر و كاهش هزينه هاي تامين منابع مالي مورد نياز3-
حفظ شركت در بازار پايه و ورود به فرابورس4-

پيشنهاد هيات مديره:

فصل چهارم :پيشنهاد هيئت مديره به مجمع:

با توجه به موارد مندرج در اين گزارش، دلايل توجيهي هيات مديره براي افزايش سرمايه شركت از مبلغ 200.000 ميليون ريال به 1.000.000 
ميليون ريال به طور خلاصه عبارت است از:
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هيأت مديره اميدوار است كه با استعانت از درگاه احديت و با اتكا به حمايتهاي بي دريغ سهامداران محترم، مديران  متخصص و 
كاركنان زحمتكش و شريف شركت و همچنين همه دست اندركاران توسعه صنعت، بتواند قدمي موثر در افزايش ثروت 

سهامداران محترم بردارد.

بانوجه به نتايج حاصل از افزايش سرمايه كه منجر به تغيير و بهبود در ساختار مالي و نسبتهاي مالي گرديده، همانطور كه ملاحظه مي گردد منجر به 
بهبود نسبتهاي نقدينگي، اهرمي و سرمايه گذاري (به ويژه نسبت بدهي به حقوق صاحبان سهام و نسبت مالكانه) گرديده كه يكي از عوامل موثر در 
تصميم گيري نهادهاي مالي در خصوص ترغيب به منظور اعطاي تسهيلات با نرخ كمتر و همچنين مشاركت در پروژه هاي مورد نظر مي تواند قرار 

بگيرد.

با توجه به دلايل ذكر شده در خصوص وضعيت ساختار مالي شركت و پيش بيني سودآوري در سنوات آتي هيات مديره پيشنهاد مي نمايد، مجمع 
عمومي فوق العاده صاحبان سهام شركت عمران و سازندگي استان قزوين (سهامي عام) با افزايش سرمايه شركت از مبلغ 200.000 ميليون ريال به 

1.000.000 ميليون ريال از محل مطالبات و آورده نقدي سهامداران افزايش از طريق افزايش تعداد سهام موافقت فرمايند.
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