
اطلاعات و صورت ھای مالی میاندوره ای

20,130,787سرمایه ثبت شده:بھسازکاشانه تھرانشرکت:

0سرمایه ثبت نشده:ثبھسازنماد:

:(ISIC) اطلاعات و صورت ھای مالی میاندوره ای 3 ماھه منتھی به 1402/12/29 (حسابرسی نشده)701071کد صنعت

پذيرفته شده در بورس تھرانوضعیت ناشر:1403/09/30سال مالی منتھی به:

صورت سود و زیان

کلیه مبالغ به میلیون ریال است

درصد تغییرتجدید ارائه شده دوره منتھی به ١۴٠٢/٠٩/٣٠تجدید ارائه شده دوره منتھی به ١۴٠١/١٢/٢٩دوره منتھي به ١۴٠٢/١٢/٢٩شرح

حسابرسی نشدهحسابرسی نشدهحسابرسی نشده

عملیات در حال تداوم:

٣,٣۶۴,١۶٠٣,١٩٩,٢۴١١۶,٨٨٩,۶٧۶۵درآمدھای عملیاتی

(۴٨)(٣,۴٣٧,۴٨٩)(٧٩٨,٣۵۵)(١,١٨٠,٨۶٢)بھاى تمام شده درآمدھای عملیاتی

(٩)٢,١٨٣,٢٩٨٢,۴٠٠,٨٨۶١٣,۴۵٢,١٨٧سود (زيان) ناخالص

(۵٨)(٣٢۵,٨٢۴)(١٠۴,۶١۴)(١۶۵,٧۶۵)ھزينه  ھاى فروش، ادارى و عمومى

٠٠٠٠ھزینه کاھش ارزش دریافتنی  ھا (ھزینه استثنایی)

٨۵٠٢٠,٠۵٠ساير درآمدھا

٠(١,٣٧٢,۴٩۶)٠٠سایر ھزینه ھا

(١٢)٢,٠١٧,۶١٨٢,٢٩۶,٢٧٢١١,٧٧٣,٩١٧سود (زيان) عملیاتي

--٠٠(٧۶,٩١٨)ھزينه  ھاى مالى

(٩۶)٧۶٢,١۶٧٣٩٠,۶٧٠سایر درآمدھا و ھزینه ھای غیرعملیاتی- درآمد سرمایه گذاری ھا

٠٠٠٠سایر درآمدھا و ھزینه ھای غیرعملیاتی- اقلام متفرقه

(١۶)١,٩۴٠,٧٧۶٢,٢٩٨,۴٣٩١٢,١۶۴,۵٨٧سود (زيان) عملیات در حال تداوم قبل از مالیات

ھزینه مالیات بر درآمد:

(٢٧۵)(١,١۵۵,٧١٣)(١٠٣,۴٢٩)(٣٨٨,١۵۵)سال جاری

٠٠٠٠سال ھای قبل

(٢٩)١,۵۵٢,۶٢١٢,١٩۵,٠١٠١١,٠٠٨,٨٧۴سود (زيان) خالص عملیات در حال تداوم

عملیات متوقف شده:

٠٠٠٠سود (زیان) خالص عملیات متوقف شده

(٢٩)١,۵۵٢,۶٢١٢,١٩۵,٠١٠١١,٠٠٨,٨٧۴سود (زيان) خالص

سود (زيان) پايه ھر سھم

(٢٩)٧٧١٠٩۵٩٩عملیاتی (ریال)

٠٠١۵٠غیرعملیاتی (ریال)

(٢٩)٧٧١٠٩۶١۴ناشی از عملیات در حال تداوم

٠٠٠٠ناشی از عملیات متوقف شده

(٢٩)٧٧١٠٩۶١۴سود (زيان) پايه ھر سھم

(٢٩)٧٧١٠٩۵۴٧سود (زیان) خالص ھر سھم– ریال

٢٠,١٣٠,٧٨٧٢٠,١٣٠,٧٨٧٢٠,١٣٠,٧٨٧سرمایه

دلایل تغییرات اطلاعات واقعی دوره منتھی به ١۴٠٢/١٢/٢٩

دلایل تغییرات اطلاعات واقعی دوره منتھی به ١۴٠١/١٢/٢٩

دلایل تغییرات اطلاعات واقعی دوره منتھی به ١۴٠٢/٠٩/٣٠



صورت سود و زیان جامع

کلیه مبالغ به میلیون ریال است

درصد تغییرتجدید ارائه شده دوره منتھی به ١۴٠٢/٠٩/٣٠تجدید ارائه شده دوره منتھی به ١۴٠١/١٢/٢٩دوره منتھي به ١۴٠٢/١٢/٢٩شرح

حسابرسی نشدهحسابرسی نشدهحسابرسی نشده

(٢٩)١,۵۵٢,۶٢١٢,١٩۵,٠١٠١١,٠٠٨,٨٧۴سود (زيان) خالص

سایر اقلام سود و زیان جامع:

٠٠٠٠مازاد تجدید ارزيابی دارايی ھای ثابت مشھود

٠٠٠٠تفاوت تسعیر ارز عملیات خارجی

٠٠٠٠مالیات مربوط به سایر اقلام سود و زیان جامع

٠٠٠٠سایر اقلام سود و زیان جامع سال پس از کسر مالیات

(٢٩)١,۵۵٢,۶٢١٢,١٩۵,٠١٠١١,٠٠٨,٨٧۴سود (زيان) جامع سال

صورت وضعیت مالی

کلیه مبالغ به میلیون ریال است

درصد تغییرتجدید ارائه شده دوره منتھی به ١۴٠١/١٠/٠١تجدید ارائه شده دوره منتھی به ١۴٠٢/٠٩/٣٠دوره منتھي به ١۴٠٢/١٢/٢٩شرح

حسابرسی شدهحسابرسی نشدهحسابرسی نشده

دارایی ھا

دارايی ھای غیرجاری

١,٣٨٢,١٢۴١,٣٨٢,١٢۴٩٧۴,٩٨١٠دارایی ھای ثابت مشھود

۶,٠۶٨,۵٧٠۶,٠۶٨,۵٧٠۵,۶١٢,٧٠١٠سرمایه گذاری در املاک

١۴,۶۴٣٨,۵٩٨١٠,١۴٧٧٠دارایی ھای نامشھود

٣٣٣٠سرمایه گذاری ھای بلندمدت

١٢,٠١٧,١٢۴٨,۶۶۴,٢١٨١٨,۴٢٩,٧١٩٣٩دریافتنی ھای بلندمدت

--٠٨,٧٧٩۵٩٣,٩۴٠سایر دارایی ھا

١٩,۴٨٢,۴۶۴١۶,١٣٢,٢٩٢٢۵,۶٢١,۴٩١٢١جمع دارایی ھای غیرجاری

دارایی ھای جاری

۶٢١,٩٨٠٣٣۴,٧١١١١١,۶٣۵٨۶سفارشات و پیش پرداخت ھا

۵۵,٨۵١,٩٠٠۵١,٠۴٨,۶٧٩٢٠,١٨٧,٧۴١٩موجودی مواد و کالا

١٧,٩٨٢,٩١٠١١,٩۶٧,٠٨٨١١,١٨٨,٣١٧۵٠دریافتنی ھای تجاری و سایر دریافتنی ھا

٠٠٠٠سرمایه گذاری ھای کوتاه مدت

۶٠٩,۶٧٠٨٣,٨٢۶١۴٠,۶٣۴۶٢٧موجودی نقد

٧۵,٠۶۶,۴۶٠۶٣,۴٣۴,٣٠۴٣١,۶٢٨,٣٢٧١٨

٠٠٠٠دارایی ھای نگھداری شده برای فروش

٧۵,٠۶۶,۴۶٠۶٣,۴٣۴,٣٠۴٣١,۶٢٨,٣٢٧١٨جمع دارایی ھای جاری

٩۴,۵۴٨,٩٢۴٧٩,۵۶۶,۵٩۶۵٧,٢۴٩,٨١٨١٩جمع دارایی ھا

حقوق مالکانه و بدھی ھا

حقوق مالکانه

٢٠,١٣٠,٧٨٧٢٠,١٣٠,٧٨٧٢٠,١٣٠,٧٨٧٠سرمايه

٠٠٠٠افزایش سرمایه در جریان

٠٠٠٠صرف سھام

٠٠٠٠صرف سھام خزانه

١,٧٩٧,٠٣٨١,٧٩٧,٠٣٨١,٢۴۶,۵٩۴٠اندوخته قانونی

٠٠٠٠ساير اندوخته ھا

٠٠٠٠مازاد تجدیدارزيابی دارایی ھا



درصد تغییرتجدید ارائه شده دوره منتھی به ١۴٠١/١٠/٠١تجدید ارائه شده دوره منتھی به ١۴٠٢/٠٩/٣٠دوره منتھي به ١۴٠٢/١٢/٢٩شرح

حسابرسی شدهحسابرسی نشدهحسابرسی نشده

٠٠٠٠تفاوت تسعیر ارز عملیات خارجی

٢١,٨۶٧,٣۴٣٢٠,٣١۴,٧٢٢١۵,٨٩۵,۵٢٨٨سود (زيان) انباشته

٠٠٠٠سھام خزانه

۴٣,٧٩۵,١۶٨۴٢,٢۴٢,۵۴٧٣٧,٢٧٢,٩٠٩۴جمع حقوق مالکانه

بدھی ھا

بدھی ھای غیرجاری

١٩,٩٠٧,٢٩٩١۴,۴۵٠,٠٠۵٨,٠۶١,٩٢۵٣٨پرداختنی ھای بلندمدت

٠٠٠٠تسھیلات مالی بلندمدت

(٧)٣٢,٢٧۴٣۴,٧٩۵٢۴,۶٢٠ذخیره مزایای پایان خدمت کارکنان

١٩,٩٣٩,۵٧٣١۴,۴٨۴,٨٠٠٨,٠٨۶,۵۴۵٣٨جمع بدھی ھای غیرجاری

بدھی ھای جاری

١٧,۶١١,۶٢٢١٢,٧٨٣,۶۵۴۵,٢٣٢,٧٠٩٣٨پرداختنی ھای تجاری و سایر پرداختنی ھا

١,٩۴٧,٨٨۶١,٧١۴,٧٩٧٧۵٨,١٠۴١۴مالیات پرداختنی

۴,٧٠٢,٠٩۵٨٢٧,٧۴٣۴,١۵٣,٣۵٣۴۶٨سود سھام پرداختنی

٢,۵۵۶,٨٨٨٢,١٢٣,٨٠٨١,٣۴٨,٣٢١٢٠تسھیلات مالی

٠٠٠٠ذخایر

(٢۶)٣,٩٩۵,۶٩٢۵,٣٨٩,٢۴٧٣٩٧,٨٧٧پیش دریافت ھا

٣٠,٨١۴,١٨٣٢٢,٨٣٩,٢۴٩١١,٨٩٠,٣۶۴٣۵

٠٠٠٠بدھی ھای  مرتبط  با دارایی ھای نگھداری  شده برای  فروش

٣٠,٨١۴,١٨٣٢٢,٨٣٩,٢۴٩١١,٨٩٠,٣۶۴٣۵جمع بدھی ھای جاری

۵٠,٧۵٣,٧۵۶٣٧,٣٢۴,٠۴٩١٩,٩٧۶,٩٠٩٣۶جمع بدھی ھا

٩۴,۵۴٨,٩٢۴٧٩,۵۶۶,۵٩۶۵٧,٢۴٩,٨١٨١٩جمع حقوق مالکانه و بدھی ھا

صورت تغییرات در حقوق مالکانه

کلیه مبالغ به میلیون ریال است

جمع کلسھام خزانهسود (زيان) انباشتهتفاوت تسعیر ارز عملیات خارجیمازاد تجدید ارزیابی دارایی ھاسایر اندوخته ھااندوخته قانونیصرف سھام خزانهصرف سھامافزایش سرمایه در جریانسرمایهشرح

٢٠,١٣٠,٧٨٧٠٠٠١,٢۴۶,۵٩۴٠٠٠١۵,٨٩۵,۵٢٨٠٣٧,٢٧٢,٩٠٩مانده در ١۴٠١/١٠/٠١

٠٠٠٠٠٠٠٠٠٠٠اصلاح اشتباھات

٠٠٠٠٠٠٠٠٠٠٠تغییر در رویه ھای حسابداری

٢٠,١٣٠,٧٨٧٠٠٠١,٢۴۶,۵٩۴٠٠٠١۵,٨٩۵,۵٢٨٠٣٧,٢٧٢,٩٠٩مانده تجدید ارائه شده در ١۴٠١/١٠/٠١

تغییرات حقوق مالکانه در سال مالی منتھی به ١۴٠٢/٠٩/٣٠

١١,٠٠٨,٨٧۴١١,٠٠٨,٨٧۴سود (زيان) خالص گزارش شده در صورت ھاي مالي سال مالي منتھي به ١۴٠٢/٠٩/٣٠

٠٠٠٠٠٠٠٠٠٠٠اصلاح اشتباھات

٠٠٠٠٠٠٠٠٠٠٠تغییر در رویه ھای حسابداری

٠٠٠٠٠٠٠٠١١,٠٠٨,٨٧۴٠١١,٠٠٨,٨٧۴سود (زيان) خالص تجديد ارائه شده سال مالي منتھي به ١۴٠٢/٠٩/٣٠

٠٠٠سایر اقلام سود و زیان جامع پس از کسر مالیات

٠٠٠٠٠٠٠٠١١,٠٠٨,٨٧۴٠١١,٠٠٨,٨٧۴سود (زيان) جامع سال مالي منتھي به ١۴٠٢/٠٩/٣٠

(۶,٠٣٩,٢٣۶)(۶,٠٣٩,٢٣۶)سود سھام مصوب

٠٠٠٠٠٠افزایش سرمایه

٠٠٠٠افزایش سرمایه در جریان

٠٠خرید سھام خزانه

٠٠فروش سھام خزانه

٠٠سود (زیان) حاصل از فروش سھام خزانه



جمع کلسھام خزانهسود (زيان) انباشتهتفاوت تسعیر ارز عملیات خارجیمازاد تجدید ارزیابی دارایی ھاسایر اندوخته ھااندوخته قانونیصرف سھام خزانهصرف سھامافزایش سرمایه در جریانسرمایهشرح

٠٠٠٠٠انتقال از سایر اقلام حقوق مالکانه به سود و زیان انباشته

٠(۵۵٠,۴۴۴)۵۵٠,۴۴۴تخصیص به اندوخته قانونی

٠٠٠تخصیص به سایر اندوخته ھا

٢٠,١٣٠,٧٨٧٠٠٠١,٧٩٧,٠٣٨٠٠٠٢٠,٣١۴,٧٢٢٠۴٢,٢۴٢,۵۴٧مانده تجدید ارائه شده در ١۴٠٢/٠٩/٣٠

تغییرات حقوق مالکانه دردوره ٣ ماھه منتھی به ١۴٠٢/١٢/٢٩

١,۵۵٢,۶٢١١,۵۵٢,۶٢١سود (زيان) خالص دردوره ٣ ماھه منتھي به ١۴٠٢/١٢/٢٩

٠٠٠سایر اقلام سود و زیان جامع پس از کسر مالیات

٠٠٠٠٠٠٠٠١,۵۵٢,۶٢١٠١,۵۵٢,۶٢١سود (زيان) جامع دردوره ٣ ماھه منتھي به ١۴٠٢/١٢/٢٩

٠٠سود سھام مصوب

٠٠٠٠٠افزایش سرمایه

٠٠٠افزایش سرمایه در جریان

٠٠خرید سھام خزانه

٠٠فروش سھام خزانه

٠٠سود (زیان) حاصل از فروش سھام خزانه

٠٠٠٠٠انتقال از سایر اقلام حقوق مالکانه به سود و زیان انباشته

٠٠٠تخصیص به اندوخته قانونی

٠٠٠تخصیص به سایر اندوخته ھا

٢٠,١٣٠,٧٨٧٠٠٠١,٧٩٧,٠٣٨٠٠٠٢١,٨۶٧,٣۴٣٠۴٣,٧٩۵,١۶٨مانده در ١۴٠٢/١٢/٢٩

صورت جریان ھای نقدی

کلیه مبالغ به میلیون ریال است

درصد تغییرتجدید ارائه شده دوره منتھی به ١۴٠٢/٠٩/٣٠تجدید ارائه شده دوره منتھی به ١۴٠١/١٢/٢٩دوره منتھي به ١۴٠٢/١٢/٢٩شرح

حسابرسی نشدهحسابرسی نشدهحسابرسی نشده

جریان  ھای نقدی حاصل از فعالیت ھای عملیاتی:

(۵۴)٣٣٠,٧٩٣٧١٣,٩۵٣٩٣٠,٢۴٧نقد حاصل از عملیات

(١۴٣)(١٩٩,٠٢٠)(۶٣,٨٢٨)(١۵۵,٠۶۶)پرداخت ھای نقدی بابت مالیات بر درآمد

(٧٣)١٧۵,٧٢٧۶۵٠,١٢۵٧٣١,٢٢٧جریان  خالص  ورود  (خروج)  نقد حاصل از فعالیت ھای  عملیاتی

جریان  ھای نقدی حاصل از فعالیت ھای سرمایه گذاری:

٠٠٠٠دریافت ھای نقدی حاصل از فروش دارایی ھای ثابت مشھود

--(١۵٣,۴٧٧)(١,٧۵٧)٠پرداخت ھای نقدی برای خرید دارایی ھای ثابت مشھود

٠٠٠٠دریافت ھای نقدی حاصل از فروش دارایی ھای نگھداری شده برای فروش

٠٠٠٠دریافت ھای نقدی حاصل از فروش دارایی ھای نامشھود

(١,٠١٩)(١,٩۵۶)(۵۴٠)(۶,٠۴۵)پرداخت ھای نقدی برای خرید دارایی ھای نامشھود

٠٠٠٠دریافت ھای نقدی حاصل از فروش سرمايه گذاری ھای بلندمدت

٠٠٠٠پرداخت ھای نقدی برای تحصیل سرمايه گذاری ھای بلندمدت

٠٠٠٠دریافت ھای نقدی حاصل از فروش سرمایه گذاری در املاک

٠٠٠٠پرداخت ھای نقدی برای تحصیل سرمایه گذاری در املاک

٠٠٠٠دریافت ھای نقدی حاصل از فروش سرمايه گذاری ھای کوتاه مدت

٠٠٠٠پرداخت ھای نقدی برای تحصیل سرمایه گذاری ھای کوتاه مدت

٠٠٠٠پرداخت ھای نقدی بابت تسھیلات اعطایی به دیگران

٠٠٠٠دریافت ھای نقدی حاصل از استرداد تسھیلات اعطایی به دیگران

٠٠٠٠دریافت ھای نقدی حاصل از سود تسھیلات اعطایی به دیگران

٠٠٠٠دریافت ھای نقدی حاصل از سود  سھام

--٠٢٣١,١۴۶دریافت ھای نقدی حاصل از سود سایر سرمایه گذاری ھا



درصد تغییرتجدید ارائه شده دوره منتھی به ١۴٠٢/٠٩/٣٠تجدید ارائه شده دوره منتھی به ١۴٠١/١٢/٢٩دوره منتھي به ١۴٠٢/١٢/٢٩شرح

حسابرسی نشدهحسابرسی نشدهحسابرسی نشده

(١۶۶)(١۵۴,٢٨٧)(٢,٢٧۴)(۶,٠۴۵)جريان خالص ورود (خروج) نقد حاصل از فعالیت ھای سرمایه گذاری

(٧۴)١۶٩,۶٨٢۶۴٧,٨۵١۵٧۶,٩۴٠جريان خالص ورود (خروج) نقد قبل از فعالیت ھای تامین مالی

جریان  ھای نقدی حاصل از فعالیت ھای تامین مالی:

٠٠٠٠دریافت ھای نقدی حاصل از افزايش سرمايه

٠٠٠٠دریافت ھای نقدی حاصل از صرف سھام

٠٠٠٠دریافت ھای نقدی حاصل از فروش سھام خزانه

٠٠٠٠پرداخت ھای نقدی برای خرید سھام خزانه

۵٨٠,٢١۶١٠٠,٠٠٠۴,٠١٣,٠٠٠۴٨٠دریافت ھای نقدی حاصل از تسھیلات

(٧٣)(٢,۴۶۵,٣٣۴)(١٠٠,٠٠٠)(١٧٢,۵٢١)پرداخت ھای نقدی بابت اصل تسھیلات

۵۵(٣٨٨,٩٢٨)(١١۵,٢٢٣)(۵١,۵٣٣)پرداخت ھای نقدی بابت سود تسھیلات

٠٠٠٠دریافت ھای نقدی حاصل از انتشار اوراق مشارکت

٠٠٠٠پرداخت ھای نقدی بابت اصل اوراق مشارکت

٠٠٠٠پرداخت ھای نقدی بابت سود اوراق مشارکت

٠٠٠٠دریافت ھای نقدی حاصل از انتشار اوراق خرید دین

٠٠٠٠پرداخت ھای نقدی بابت اصل اوراق خرید دین

٠٠٠٠پرداخت ھای نقدی بابت سود اوراق خرید دین

٠٠٠٠پرداخت ھای نقدی بابت اصل اقساط اجاره سرمایه ای

٠٠٠٠پرداخت ھای نقدی بابت سود اجاره سرمایه ای

--(١,٧٩٣,٧٣۶)(٣۴۴,٧٩۵)٠پرداخت ھای نقدی بابت سود سھام

--(۶٣۴,٩٩٨)(۴۶٠,٠١٨)٣۵۶,١۶٢جريان خالص ورود (خروج) نقد حاصل از فعالیت ھای تامین مالی

١٨٠(۵٨,٠۵٨)۵٢۵,٨۴۴١٨٧,٨٣٣خالص افزايش (کاھش) در موجودی نقد

(۴٠)٨٣,٨٢۶١۴٠,۶٣۴١۴٠,۶٣۴مانده موجودی نقد در ابتدای سال

٠٠١,٢۵٠٠تاثیر تغییرات نرخ ارز

۶٠٩,۶٧٠٣٢٨,۴۶٧٨٣,٨٢۶٨۶مانده موجودی نقد در پايان سال

--٠٧٧۴,٢٠٠٧,۵٧١,١١٠معاملات غیرنقدی

دلایل تغییرات اطلاعات واقعی دوره منتھی به ١۴٠٢/١٢/٢٩

دلایل تغییرات اطلاعات واقعی دوره منتھی به ١۴٠١/١٢/٢٩

دلایل تغییرات اطلاعات واقعی دوره منتھی به ١۴٠٢/٠٩/٣٠

اطلاعات اين فرم گزيده اي از اطلاعات گزارش تفسیري مديريت مي باشد که ھیئت مديره شرکت مطابق با مفاد دستورالعمل اجرايي افشاي اطلاعات شرکتھاي ثبت شده نزد سازمان موظف به ارائه آن در پیوست اين اطلاعیه مي باشد و اين اطلاعات جايگزين گزارش مذکور نیست.

درآمد فروش و موجودی املاک و پروژه ھای در جریان

مبالغ به میلیون ریال

محلنام پروژه
پروژه

متراژ قابلکاربري
فروش (سھم

شرکت)

زمان شروع
پروژه

زمان تکمیل
پروژه

مخارج انباشته تا
تاريخ

١۴٠٢/١٢/٢٩

برآورد مخارج
تکمیل پروژه

درصد
پیشرفت

فیزيکي پروژه

متراژ واگذار شده
تا ابتداي سال

مالي

برآورد دوره ٩ ماھه منتھي به ١۴٠٣/٠٩/٣٠دوره ٣ ماھه منتھي به ١۴٠٢/١٢/٢٩

متراژ
واگذار
شده

بھاي تمام شده
واحدھاي فروش

رفته

درآمد حاصل از
افزايش درصد

تکمیل

درآمد حاصل از
فروش واحدھاي

جديد

درصد
پیشرفت
برآوردي

برآورد از
متراژ

واگذاري

برآورد از درآمد حاصل
از افزايش درصد تکمیل

برآورد از درآمد حاصل از
فروش واحدھاي جديد

اداری -اردبیلپانزده خرداد
تجاری

٧٨٧٠٠٠٠٠٠٠٠٠٠٠٠

۶۶٠٠٠٠٠٠٠٠٠٠٠٠تجاریتھرانياقوت پرديس

١,١٣٣١٣٩٩/٠٢/٢٨١۴٠٠/٠٨/٢٨٠۶,٠۵٨١٠٠٠٠٠٠٠٠٠٠٠مسکونیتھراناينانلو

١٠,٩٨۵٠٠٠٠٠٠٠٠٠٠٠٠زمینتھرانزمین کوھستان

١,٠۵۵١٣٩٨/١١/٢١١۴٠٠/١١/٢١٠۵,٠٧۵١٠٠٠٠٠٠٠٠٠٠٠مسکونیتھرانکاشانک

١,٧۶٢١٣٩٨/٠٢/٠۵١۴٠٠/٠٢/٣٠٠٢,١۵٠٣۶٠٠٠٠٠٠٠٠٠مسکونیتھرانتیر



محلنام پروژه
پروژه

متراژ قابلکاربري
فروش (سھم

شرکت)

زمان شروع
پروژه

زمان تکمیل
پروژه

مخارج انباشته تا
تاريخ

١۴٠٢/١٢/٢٩

برآورد مخارج
تکمیل پروژه

درصد
پیشرفت

فیزيکي پروژه

متراژ واگذار شده
تا ابتداي سال

مالي

برآورد دوره ٩ ماھه منتھي به ١۴٠٣/٠٩/٣٠دوره ٣ ماھه منتھي به ١۴٠٢/١٢/٢٩

متراژ
واگذار
شده

بھاي تمام شده
واحدھاي فروش

رفته

درآمد حاصل از
افزايش درصد

تکمیل

درآمد حاصل از
فروش واحدھاي

جديد

درصد
پیشرفت
برآوردي

برآورد از
متراژ

واگذاري

برآورد از درآمد حاصل
از افزايش درصد تکمیل

برآورد از درآمد حاصل از
فروش واحدھاي جديد

٢,١٢٠١٣٩۶/٠۴/١٣١۴٠٠/٠۵/٣٠٠١,٧۶١٨٧٠٠٠٠٠٠٠٠٠مسکونیتھرانگلچین

١,٨٢١١٣٩۵/٠٨/١٧١٣٩٩/١٠/٣٠٠١,٨۵٨١٠٠١,٣٧۵٠٠٠٠٠٠٠٠مسکونیتھرانگلدان

اداری -تھرانبرزيل
تجاری

١,١٨٩١٣٩۵/٠۵/٠٢١٣٩٩/١١/٣٠٠۴٣,٠٠٠١٠٠١,١٩٠٠٠٠٠٠٠٠٠

٢,٢٩٢١٣٩٧/٠۵/٠٩١۴٠١/٠٩/٠١٠٧٠٠,٠٠٠۵٠٠٠٠٠٠٠٠٠٠مسکونیتھرانآجودانیه

٠٠٠٠٠٠٠٠٠٠٠٠مسکونیتھراناستاد نظر(پونک)

٠٠٠٠٠٠٠٠٠٠٠٠مسکونیتھرانعلامه

٠٠٣٣٠٠٠٠٠٠٠٠٠مسکونیتھرانالوند

٠٠٠٠٠٠٠٠٠٠٠٠مسکونیتھرانولنجک ٢۴

٨۴٠٠٠٠٠٠٠٠٠٠٠٠٠زمینتھرانبھاران

١,۵۶۵٠٠٠٠٠٠٠٠٠٠٠٠زمینتھرانمريم

١,٧١۴١٣٩٧/٠٧/٢٠١۴٠٠/٠٣/٣١٠۵,۴١۶١٠٠١,٣٣١٠٠٠٠٠٠٠٠مسکونیتھرانلادن

مسکونی -تھرانپیوند و ستاک
اداری -
تجاری

١۴,٢٧٩١٣٩١/٠۴/٢۵١۴٠٠/٠٧/٢۵٠١,٨٢۴٨۶١٢,٠٠۶٠٠٠٠٠٠٠٠

٢,٠٩٩١٣٩۶/٠٢/٠٧١٣٩٩/١٠/٣٠٠٧,٩٧۶١٠٠٢,٠٩٩٠٠٠٠٠٠٠٠اداریتھرانالبرز

١,٠٠٨١٣٩۶/٠٩/١٨٠٠٠١,٠٠٨٠٠٠٠٠٠٠٠مسکونیاسلامشھراسلامشھر

۴۵۴١٣٩٨/١١/٢٣١۴٠٠/٠١/٠۴٠٢,۴٧٨١٠٠٠٠٠٠٠٠٠٠٠مسکونیتھرانستاري

١,۴۵٧١٣٩۴/٠١/٣٠٠٠١۵٠٠٠٠٠٠٠٠٠تجاریرشتگلسار

٣,٩١٧١٣٩۶/٠١/٣٠٠٠١٩٠٠٠٠٠٠٠٠٠مسکونیتھرانشاھین شمالي

٢۴٢١٣٩٧/٠٢/٣١٠١٩١٠٠٢۴٢٠٠٠٠٠٠٠٠مسکونیتھرانقزاقي

٣٨٣١٣٩٨/١٠/١٠١۴٠٠/٠٢/١١٠٢,۶٣٣١٠٠٠٠٠٠٠٠٠٠٠مسکونیتھرانوطن

مسکونی -محمودآبادموج
تجاری

۴,٢٩٩١٣٩٧/٠٣/٢۴١۴٠٠/٠٩/٢۴٠۵,٣۴٩١٣٠٠٠٠٠٠٠٠٠

٨٩٩١٣٩۵/٠٣/٢٢١٣٩٩/١٢/٢٩٠٩۵٧٧۶٨٩٩٠٠٠٠٠٠٠٠مسکونیشھريارشھريار

١,٠٩۴١٣٩٧/٠٢/١٠١۴٠١/٠٣/٠١٠۴,۶٢٧٩۵٠٠٠٠٠٠٠٠٠مسکونیمحمودآبادساحل ١٣

مسکونی -تھراندرخشان
تجاری

۵١١١٣٩٨/٠۵/١٠١۴٠٠/٠٢/١۴٠٣,٠٧۴٨٢٠٠١٣,٩٠٠٠١١٣,٣٢٧٠٠٠٠

٠٠٠٠٠٠٠٠٠٠٠٠مسکونیگرگاننھار خوران

٠٠٠٠٠٠٠٠٠٠٠٠مسکونیمازندرانملاکلا

٠٠٠٠٠٠٠٠٠٠٠٠مسکونیتھرانولنجک ١٩

٠٠١٠٠٠٠٠٠٠٠٠٠٠رشتباھنر ٢٢

٠٠۵٣٠٠٠٠٠٠٠٠٠رشتباھنر ٢٣

٠٠١٣٠٠٠٠٠٠٠٠٠گرگانتوسکا

٠٠٧٩٠٠٠٠٠٠٠٠٠گیلانباھنر ٢١

٠٠٢١٠٠٠٠٠٠٠٠٠رشتباھنر ١١

٠٠٠٠٠٠٠٠٠٠٠٠گلستانفردوس گلستان

٠٠١۶٠٠٠٠٠٠٠٠٠گرگانارکیده

٠٠١۶٠٠٠٠٠٠٠٠٠گرگاناقاقیا

٠٠٢٠٠٠٠٠٠٠٠٠تھرانچیچکلو

٠٠٠٠٠٠٠٠٠٠٠٠اردبیلژنرال سرعین ١ و٢

٠٠٠٠٠٠٠٠٠٠٠٠تھرانبھزاد(سعادت آباد)

١۴٠١/٠١/٢٧١۴٠٢/٠٧/٢٧٠٠٣٠٠٠٠٠٠٠٠٠مسکونیھمداننھال ٢

١۴٠١/٠١/٢٧١۴٠٢/٠٧/٢٧٠٠٣٠٠٠٠٠٠٠٠٠مسکونیھمداننھال ٣



محلنام پروژه
پروژه

متراژ قابلکاربري
فروش (سھم

شرکت)

زمان شروع
پروژه

زمان تکمیل
پروژه

مخارج انباشته تا
تاريخ

١۴٠٢/١٢/٢٩

برآورد مخارج
تکمیل پروژه

درصد
پیشرفت

فیزيکي پروژه

متراژ واگذار شده
تا ابتداي سال

مالي

برآورد دوره ٩ ماھه منتھي به ١۴٠٣/٠٩/٣٠دوره ٣ ماھه منتھي به ١۴٠٢/١٢/٢٩

متراژ
واگذار
شده

بھاي تمام شده
واحدھاي فروش

رفته

درآمد حاصل از
افزايش درصد

تکمیل

درآمد حاصل از
فروش واحدھاي

جديد

درصد
پیشرفت
برآوردي

برآورد از
متراژ

واگذاري

برآورد از درآمد حاصل
از افزايش درصد تکمیل

برآورد از درآمد حاصل از
فروش واحدھاي جديد

١۴٠١/٠١/٢٧١۴٠٢/٠٧/٢٧٠٠٣۶٠٠٠٠٠٠٠٠٠مسکونیھمداننھال ۴

١۴٠١/٠١/٢٧١۴٠٢/٠٧/٢٧٠٠٣٧٠٠٠٠٠٠٠٠٠مسکونیھمداننھال ۵

١۴٠١/٠١/٢٧١۴٠٢/٠٧/٢٧٠٠١٢٠٠٠٠٠٠٠٠٠مسکونیھمداننھال ۶

١۴٠١/٠١/٢٧١۴٠٢/٠٧/٢٧٠٠١١٠٠٠٠٠٠٠٠٠مسکونیھمداننھال ٧

١۴٠١/٠١/٢٧١۴٠٢/٠٧/٢٧٠٠٨٠٠٠٠٠٠٠٠٠مسکونیھمداننھال ٨

١۴٠١/٠١/٢٧١۴٠٢/٠٧/٢٧٠٠٢۶٠٠٠٠٠٠٠٠٠مسکونیھمداننھال ٩

١۴٠١/٠١/٢٧١۴٠٢/٠٧/٢٧٠٠۴٠٠٠٠٠٠٠٠٠مسکونیھمداننھال ١٠

١۴٠١/٠۴/٠١١۴٠١/٠٩/٠١٠٠١٠٠٠٠٠٠٠٠٠٠٠مسکونیتھرانغزال

١۴٠٠/٠۶/١۵١۴٠١/١١/٠١٠٠٨٣٠٠٨٩,۶٢٨٠١,٢٠٣,۶٠٠٠٠٠٠مسکونیتھرانپل رومي(لطیفي)

١۴٠١/٠٣/٠٣١۴٠٣/٠٣/٠٣٠٠۵۵٠٠٠٠٠٠٠٠٠مسکونیاردبیلپیله سحران ٢

١۴٠١/٠۵/٢۵١۴٠٢/١١/٢۵٠٠۴۴٠٠٠٠٠٠٠٠٠مسکونیالبرزياس عظیمیه کرج

٠٠٠٠٠٠٠٠٠٠٠٠مسکونیتھرانسنگر

٠٠٠٠٠٠٠٠٠٠٠٠تجاری-اداریتھرانونک

٠٠٠٠٠٠٠٠٠٠٠٠تھرانمجیديه شمالي

٠٠٠٠٠٠٠٠٠٠٠٠مازندرانزمین کلارآباد (چارز)

٠٠۵٠٠٠١۵۴,٣۶٧٠۵۵٩,٠٣٣٠٠٠٠تھرانقلندري

٠٠٠٠٠٠٠٠٠٠٠٠سنندجبانتا آبیدر سنندج

صومعهزمین صومعه سرا
سرا

٠٠٠٠٠٠٠٠٠٠٠٠

علي آبادعلي آباد کتول
کتول

٠٠٠٠٠٠٠٠٠٠٠٠

٢۵ قطعه زمین
-شھرک ناز کرج

٠٠٠٠٠٠٠٠٠٠٠٠کرج

٢قطعه ( ساحلي
)مرمر

٠٠٠٠٠٠٠٠٠٠٠٠محمدآباد

٠٠٠٠٠٠٠٠٠٠٠٠محمودآباد۴قطعه مرمر

٠٠٠٠٠٠٠٠٠٠٠٠تھرانارسباران

اسلامشھر - میدان
نماز

٠٠٠٠٠٠٠٠٠٠٠٠تھران

٠٠٠٠٠٠٠٠٠٠٠٠بابلسراولیايي بابلسر ١

٠٠٠٠٠٠٠٠٠٠٠٠تھرانآپادانا ١

٠٠٠٠٠٠٠٠٠٠٠٠تھرانآپادانا ٢

٠٠٠٠٠٠٠٠٠٠٠٠تھرانآپادانا ٣

٠٠٠٠٠٠٠٠٠٠٠٠تھرانآپادانا ۴

٠٠١٠٠٠٠٠٠٠٠٠گیلانآفتاب -لسکو کلايه

٠٠٠٠٠٠٠٠٠٠٠٠تھرانبلوار فردوس

٠٠٠٠٠٠٠٠٠٠٠٠تھرانبوستان ششم

٠٠٠٠٠٠٠٠٠٠٠٠تھرانبوکان

٠٠٠٠٠٠٠٠٠٠٠٠تھرانتابان ٢

٠٠٠٠٠٠٠٠٠٠٠٠تھرانتوانبخشي

٠٠٠٠٠٠٠٠٠٠٠٠گیلانچابکسر

٠٠٠٠٠٠٠٠٠٠٠٠تھرانچشمه

٠٠٠٠٠٠٠٠٠٠٠٠تھراندانشور غربي

٠٠٠٠٠٠٠٠٠٠٠٠تھراندرکه



محلنام پروژه
پروژه

متراژ قابلکاربري
فروش (سھم

شرکت)

زمان شروع
پروژه

زمان تکمیل
پروژه

مخارج انباشته تا
تاريخ

١۴٠٢/١٢/٢٩

برآورد مخارج
تکمیل پروژه

درصد
پیشرفت

فیزيکي پروژه

متراژ واگذار شده
تا ابتداي سال

مالي

برآورد دوره ٩ ماھه منتھي به ١۴٠٣/٠٩/٣٠دوره ٣ ماھه منتھي به ١۴٠٢/١٢/٢٩

متراژ
واگذار
شده

بھاي تمام شده
واحدھاي فروش

رفته

درآمد حاصل از
افزايش درصد

تکمیل

درآمد حاصل از
فروش واحدھاي

جديد

درصد
پیشرفت
برآوردي

برآورد از
متراژ

واگذاري

برآورد از درآمد حاصل
از افزايش درصد تکمیل

برآورد از درآمد حاصل از
فروش واحدھاي جديد

٠٠٠٠٠٠٠٠٠٠٠٠تھراندلیري

٠٠٠٠٠٠٠٠٠٠٠٠تھرانزيتون

ساختمان سمیه
پلاک ثبتي
٣۵١٩/٣۴٧

٠٠٠٠٠٠٠٠٠٠٠٠تھران

ستارخان(زنجان
شمالي)

٠٠٠٠٠٠٠٠٠٠٠٠تھران

٠٠٠٠٠٠٠٠٠٠٠٠تھرانشھران

٠٠٠٠٠٠٠٠٠٠٠٠تھرانشیخ بھايي ١١

٠٠٠٠٠٠٠٠٠٠٠٠تھرانطلوه يک کوھک

٠٠٠٠٠٠٠٠٠٠٠٠تھرانعرفاني

٠٠٠٠٠٠٠٠٠٠٠٠تھرانفريد(لاريجاني)

٠٠٠٠٠٠٠٠٠٠٠٠محمودآبادمرمر

٠٠٠٠٠٠٠٠٠٠٠٠تھرانمرواريد

٠٠٠٠٠٠٠٠٠٠٠٠بندر ترکمنمرواريد بندر ترکمن

٠٠٠٠٠٠٠٠٠٠٠٠تھرانموسايي -مجیديه

٠٠٠٠٠٠٠٠٠٠٠٠تھراننورافشار

٠٠٠٠٠٠٠٠٠٠٠٠تھراننیلوفر- موحد دانش

٠٠٠٠٠٠٠٠٠٠٠٠تھرانولنجک ۶

٠٠٠٠٠٢٨٣,۴۶٧٠٧٠٣,٢٠٠٠٠٠٠تھرانيوسف آياد (آرارات)

٠٠٠٠٢٧١۶٣٩,۵٠٠٠٧٨۵,٠٠٠٠٠٠٠مسکونیتھرانتھرانولنجک ١٨

٠٧٩۴,٢۵۵١,١٨٠,٨۶٢٠٣,٣۶۴,١۶٠٠٠جمع

برآورد شرکت از تغییرات عوامل بھای تمام شده

دوره ٩ ماھه منتھي به ١۴٠٣/٠٩/٣٠

وضعیت کارکنان

برآورد ١۴٠٢/٠٩/٣٠١۴٠٢/١٢/٢٩١۴٠٣/٠٩/٣٠شرح

٢٨٢٨٣٣تعداد پرسنل عملیاتي شرکت

١٩١٩٢٠تعداد پرسنل غیر عملیاتي شرکت

وضعیت ارزی

١۴٠٢/٠٩/٣٠١۴٠٢/١٢/٢٩نوع ارزشرح

مبلغ رياليمبلغ ارزيمبلغ رياليمبلغ ارزي

٠٠٠٠يوروداراییھای ارزی پایان دوره

برآورد شرکت از تغییرات ھزینه ھای عمومی ، اداری ، تشکیلاتی و خالص سایر درآمدھا (ھزینه ھا)ی عملیاتی

تغییرات ھزینه براساس افزایش تورم افزایش پیدا نموده است.دوره ٩ ماھه منتھي به ١۴٠٣/٠٩/٣٠

«جملات آينده نگر نشان دھنده انتظارات، باورھا يا پیش بیني ھاي جاري از رويدادھا و عملکرد مالي است. اين جملات در معرض ريسک ھا، عدم قطعیت ھا و مفروضات غیرقطعي قرار دارند. بنابراين نتايج واقعي ممکن است متفاوت از نتايج مورد انتظار باشند.»

اطلاعات اين فرم گزيده اي از اطلاعات گزارش تفسیري مديريت مي باشد که ھیئت مديره شرکت مطابق با مفاد دستورالعمل اجرايي افشاي اطلاعات شرکتھاي ثبت شده نزد سازمان موظف به ارائه آن در پیوست اين اطلاعیه مي باشد و اين اطلاعات جايگزين گزارش مذکور نیست.

سایر درآمدھای عملیاتی

١۴٠٢/٠٩/٣٠١۴٠٢/١٢/٢٩شرح

٢٠,٠۵٠٨۵ساير درآمد ھاي عملیاتي

٢٠,٠۵٠٨۵جمع



سایر ھزینه ھای عملیاتی

١۴٠٢/٠٩/٣٠١۴٠٢/١٢/٢٩شرح

١,٣٧٢,۴٩۶٠ساير ھزينه ھاي عملیاتي

١,٣٧٢,۴٩۶٠جمع

جزئیات منابع تامین مالی شرکت در پایان دوره

مبالغ به میلیون ریال

ساير توضیحاتمبلغ ھزينه مالي طي دورهمانده پايان دوره به تفکیک سررسیدمانده پايان دوره (اصل و فرع)مانده اول دوره تسھیلات ارزي و ريالي (میلیون ریال)نرخ سودمحل تامین

ارزيريالي

بلند مدتکوتاه مدتمعادل ريالي تسھیلات ارزيمبلغ ارزينوع ارز

٢٣١,٣۴٨,٣٢١٢,١٢٣,٨٠٨٠٢,۵۵۶,٨٨٨٢,۵۵۶,٨٨٨٠٧۶,٩١٨تسھیلات دريافتي از بانکھا

١,۵٣٠,۵١٢٠تسھیلات تسويه شده از ابتداي سال مالي تا پايان دوره

٢,٨٧٨,٨٣٣٢,١٢٣,٨٠٨٢,۵۵۶,٨٨٨٢,۵۵۶,٨٨٨٠٧۶,٩١٨جمع

٠انتقال به دارايي

٧۶,٩١٨ھزينه مالي دوره

برآورد شرکت از برنامه ھای تامین مالی و تغییرات ھزینه ھای مالی شرکت

شرکت برای تامین نقدینگی شرکت نیاز به دریافت تسھیلات می باشد.دوره ٩ ماھه منتھي به ١۴٠٣/٠٩/٣٠

تشریح برنامه ھای شرکت جھت تکمیل طرح ھای توسعه (به غیر از پروژه ھای ساختمانی)

طرح ھاي عمده
در دست اجرا

ھزينه ھاي برآوردي ريالي
طرح - میلیون ریال

ھزينه ھاي
برآوردي ارزي طرح

نوع
ارز

ھزينه ھاي انجام شده تا تاريخ
١۴٠٢/١٢/٢٩ - میلیون ریال

ھزينه ھاي برآوردي تکمیل
طرح- میلیون ریال

درصد پیشرفت فیزيکي طرح در
تاريخ ١۴٠٢/٠٩/٣٠

درصد پیشرفت فیزيکي طرح در
تاريخ ١۴٠٢/١٢/٢٩

درصد پیشرفت فیزيکي برآوردي طرح
در تاريخ ١۴٠٣/٠٩/٣٠

تاريخ برآوردي بھره
برداري از طرح

تشريح تاثیر طرح در
فعالیتھاي آتي شرکت

توضیحات

«جملات آينده نگر نشان دھنده انتظارات، باورھا يا پیش بیني ھاي جاري از رويدادھا و عملکرد مالي است. اين جملات در معرض ريسک ھا، عدم قطعیت ھا و مفروضات غیرقطعي قرار دارند. بنابراين نتايج واقعي ممکن است متفاوت از نتايج مورد انتظار باشند.»

اطلاعات اين فرم گزيده اي از اطلاعات گزارش تفسیري مديريت مي باشد که ھیئت مديره شرکت مطابق با مفاد دستورالعمل اجرايي افشاي اطلاعات شرکتھاي ثبت شده نزد سازمان موظف به ارائه آن در پیوست اين اطلاعیه مي باشد و اين اطلاعات جايگزين گزارش مذکور نیست.

وضعیت شرکتھای سرمایه پذیر

تشريح آخرين وضعیت و برنامه ھاي آتي شرکت در شرکت سرمايه پذيردوره ٣ ماھه منتھي به ١۴٠٢/١٢/٢٩سال مالي منتھي به ١۴٠٢/٠٩/٣٠نام شرکت

درآمد سرمايه گذاري - میلیون ریالبھاي تمام شدهدرصد مالکیتدرآمد سرمايه گذاري - میلیون ریالسال مالي شرکت سرمايه پذيربھاي تمام شدهدرصد مالکیت

سایر درآمدھای غیر عملیاتی- درآمد سرمایه گذاری ھا

١۴٠٢/٠٩/٣٠١۴٠٢/١٢/٢٩شرح

٣٩٠,۶٧٠٧۶ساير درآمد ھاي غیرعملیاتي

٣٩٠,۶٧٠٧۶جمع

سایر ھزینه ھای غیر عملیاتی- اقلام متفرقه

١۴٠٢/٠٩/٣٠١۴٠٢/١٢/٢٩شرح

٠٠ساير ھزينه ھاي غیر عملیاتي

٠٠جمع

برنامه شرکت در خصوص تقسیم سود

پیشنھاد ھیئت مديره درخصوص درصد تقسیم سود سال مالي جاريسود سھام مصوب مجمع سال مالي گذشتهمبلغ سود خالص سال مالي گذشتهسود سھام پیشنھادي ھیئت مديره در سال مالي گذشتهمبلغ سود انباشته پايان سال مالي گذشته

١۵,٨٩۵,۵٢٨٧,٠٠۵,۴۵۵١۴,٠١٠,٩١٠۶,٠٣٩,٢٣۶

سایر برنامه ھای با اھمیت شرکت

استفاده از ظرفیت ھای جامعه برای ساخت املاک بیشتر و قرار گرفتن در جز ١٠٠ شرکت برتر ایراندوره ٩ ماھه منتھي به ١۴٠٣/٠٩/٣٠

سایر توضیحات با اھمیت

«جملات آينده نگر نشان دھنده انتظارات، باورھا يا پیش بیني ھاي جاري از رويدادھا و عملکرد مالي است. اين جملات در معرض ريسک ھا، عدم قطعیت ھا و مفروضات غیرقطعي قرار دارند. بنابراين نتايج واقعي ممکن است متفاوت از نتايج مورد انتظار باشند.»





گزارش تفسیری

مدیریت

1402/12/29دوره سه ماهه منتهی به 
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(سهامی عام)شرکت بهساز کاشانه تهران

گزارش تفسیری مدیریت

1402/12/29دوره مالی منتهی به 

مقدمه

ماهیت کسب و کار1)

: ماهیت شرکت و صنعت1-1)

 جایگاه شرکت در صنعت، -1-2

1402شش ماهه 1403شش ماهه 

16,369,141ثامید1

5,855,462ثبهساز2

309,2994,085,197ثفارس3

33,172714,204ثمسکن4

2,196,526437,855وآذر5

2,137,343314,462ثشرق6

259,432ثاخت7

167,056وساخت8

76,086ثشاهد9

گزارش . های مالی است و باید همراه با صورت های مالی ارائه شود­گزارش تفسیری مدیریت، یک عنصر مهم در اطلاع رسانی به بازار سرمایه، متمم و مکمل صورت

به عنوان مبنایی برای درک  ، فراهم می کند و همچنین"سایر اطلاعاتی که در صورت های مالی ارائه نشده اند"تفسیری مدیریت درباره چشم انداز واحد تجاری و 

در گزارش تفسیری مدیریت، همچنین باید عوامل و روندهای اصلی که احتمال دارد . اهداف مدیریت و راهبردهای مدیریت برای دستیابی به آن اهداف بکار می رود

عملکرد، وضعیت و پیشرفت  واحد تجاری را تحت تأثیر قرار دهند، تشریح شود

بخش ساختمان علاوه بر ویژگی هایی از قبیل قرار گرفتن در انتهای زنجیره تولید و ارتباط تنگاتنگ با سایر بخش های اقتصادی، از ویژگی های مهم دیگری از قبیل 

با توجه به اینکه بخش مسکن به اصطلاح از بخش های پیشرو اقتصاد کشور است، رشد . توان اشتغال زایی بالا، غیرقابل تجارت بودن و فراگیر بودن نیز برخوردار است

می توان گفت دلیل اصلی توجه کلیه دولتها به بخش مسکن نیز نقش آن . آن می تواند محرک قابل توجهی برای سایر صنایع کشور و در نتیجه کاهش بیکاری دانست

از طرفی، سهم قابل توجه هزینه های مسکن از سبد هزینه های خانوار، اهمیت و حساسیت آن را دوچندان . در افزایش تولید و در نتیجه ایجاد اشتغال بوده است

.کرده است

شرکت بهساز کاشانه تهران پس از شناسایی املاک مستعد و حصول اطمینان اولیه از توجیه پذیری اجرای پروژه بر روی این املاک، نسبت به خریداری املاک اقدام و 

سرمایه گذاری ومشارکت در کلیه پروژه های .پس از اخذ پروانه نسبت به اجرای پروژه از طریق جذب شرکای توانمند و یا اجرای پروژه توسط شرکت اقدام می نماید

عمرانی، امور ساختمانی، ساخت وساز و گسترش واحدهای مسکونی، اداری، تجاری، خدماتی، تفریحی، توریستی، شهرک سازی، بلندمرتبه سازی، انبوه سازی و 

.می باشد... سایرفعالیت های سودآور اقتصادی و

 میلیارد ریال در رده دوم 16/890های فعال در این صنعت و همچنین در بین شرکتهای بورسی این صنعت به ترتیب با  فروش  معادل مبلغ ­شرکت در سال مالی مورد گزارش در بین شرکت

.از لحاظ مبلغ فروش قرار دارد

درآمدهای عملیاتی 

3

نام شرکترتبه
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:جزئیات فروش-1-3

:جزئیات فروش در داخل-1-3-1

1402/12/291401/12/29

3,260,7793,100,928

53,73451,100

9,2778,822

40,36938,390

3,364,1603,199,241

: وضعیت پرداخت های به دولت-1-3-2

(مبالغ به میلیون ریال)شرح ردیف
دوره  مالی منتهی به 

1402 اسفند ماه 29
دلایل تغییراتدرصد تغییراتدوره مشابه قبل

%96,71480,60420مالیات عملکرد1
 در سال 1399 و 1398تسویه بدهی مالیاتی سالهای 

مالی قبل

افزایش سطح حقوق و مزایا%63-3,6259,837بیمه سهم کارفرما2

اوراق مطالبه مالیاتی%61-1,1883,052مالیات تکلیفی3

افزایش نرخ و مقدار مصرف آب ،برق و گاز%64-260725پرداختی بابت انرژی4

101,78894,2188%

1-4-

فروش زمین 

نرخ فروش املاک فروخته شده در سال جاری طبق ضوابط و مقررات و دستورالمل های شرکت براساس گزارش کارشناس رسمی تعیین گردیده است،که این املاک مزبور در کمیسیون فروش 

.شرکت مورد بررسی قرار گرفته و در نهایت از طریق مزایده به فروش می رشد

 جمع

فروش واحد های ساختمانی   پروژه های در جریان ساخت 

فروش واحدهای ساختمانی آماده برای فروش 

فروش قدر السهم و   پروژه های  های نیمه ساخته 

4

قوانین و مقررات و سایر عوامل برون سازمانی مؤثر بر شرکت و احتمال تغییر در آنها از جمله مؤلفه های اقتصاد کلان

اساسنامه و مصوبات مجمع و آیین نامه های داخلی شرکت-8

قانون نظام مهندسی و مقررات ملی ساختمان-6

قانون مبارزه با پولشویی-7

قانون تجارت-1

قانون مالیات مستقیم و قانون مالیات برارزش افزوده- 2

قانون کار و آیین نامه های مرتبط ازجمله آیین نامه مربوط به حفاظت و بهداشت-3

قانون تامین اجتماعی و آیین نامه های مربوط به آن-4

قوانین ومقررات سازمان بورس و اوراق بهادر تهران-5

 مجلس شورای اسلامی1389/10/12قانون پیش فروش ساختمان مصوب -9

مصوبات بانک مرکزی درخصوص تسهیلات بانکی- 10

شرایط عمومی پیمان و دستورالعمل های ناظر بر آن- 11

سایر قوانین و مقررات موضوعه- 12
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1-5-

پارامترردیف

1
صندوق سرمایه گذاری  اختصاصی 

بازار گردانی  تدبیرگران فردا

21402/07/25

31403/07/23

40

51,106,030

6519,740

74,276,851

82,190,662

9179,708,673

101,214,665,513

11467,026,402

2-

2-1-

ماموریت

چشم انداز

اخلاقیات

2-2-

قرارداد مذکور تا تاریخ . هلدینگ شرکت اقدام به انعقاد قرارداد بازارگردانی بر روی سهام شرکت با شرکت صندوق سرمایه گذاری  اختصاصی بازار گردانی  تدبیرگران فردا  نمود 

. برقرار می باشد و در پایان قرارداد تمدید خواهد شد 1403/07/23

اطلاعات بازارگردان شرکت

عنوان

نام بازارگردان

آغاز دوره بازارگردانی

پایان دوره بازارگردانی

(میلیون ریال)منابع اختصاص یافته به بازارگردان از سوی ناشر 

(تعداد سهم/ میلیون ریال)منابع اختصاص یافته به بازارگردان از سوی سهامدار عمده 

(میلیون ریال)مبلغ خرید طی دوره 

(میلیون ریال)مبلغ فروش طی دوره 

تعداد سهام خریداری شده طی دوره

تعداد سهام فروخته شده طی دوره

مانده سهام نزد بازارگردان

(میلیون ریال)بازارگردانی  (زیان)سود 

شرکت بهساز کاشانه تهران با درنظرگرفتن مشتریان بعنوان یکی از ذینفعان کلیدی و  :های مختلف مشتریان و پیش بینی نیازهای آنان­شناسایی گروه

، نیازهای مشتریان را به مشخصات فنی تبدیل (QFD) [1]"گسترش عملکرد کیفیت"شناسایی نیاز آنها، در دوره جاری و با یک روش نظام مند براساس مدل 

در این خصوص با تشکیل کارگروه نیازسنجی مشتریان در معاونت مشارکت و فروش و برگزاری جلسات با ساکنان، مشاورین املاک و سازندگان . نموده است

، نیازها و (خریداران پروژه های با ارزش بیشتر از میانگین قیمت کشوری، معادل میانگین و پایینتر از میانگین قیمت مسکن در کشور):  گروه3مناطق مربوطه در 

 و با ایجاد ارتباط نیازهای شناسایی شده با QFDسپس براساس ماتریس . انتظارات آنها را برای خرید واحد جمع آوری، طبقه بندی و وزن دهی می نمایند

از طرفی دیگر شرکت با استفاده از این مدل امکان مقایسه نحوه انطباق . گردد­مشخصات فنی، الزامات فنی و مهندسی محصول توسط معاونت فنی مشخص می

.طرح با رقبا را فراهم آورده است

های نوین و دانش بنیان در صنعت ساختمان و توجه به توسعه پایدار و حفظ محیط ­این شرکت با برنامه ریزی مناسب و پایبندی به اصول کیفی و حرفه ای، استفاده از فنآوری

زیست در کنار بهینه سازی هزینه ها، توانسته سبدی از محصولات بروز و متنوع و جدید را عمدتاً در کاربری مسکونی به بازار عرضه کرده و از این حیث جایگاه مناسب و خوش نامی 

.را در صنعت ساختمان کشور به ثبت برساند

 اهداف مدیریت و راهبردهای مدیریت برای دستیابی به آن اهداف
:  اهداف کلان و برنامه های بلند مدت و کوتاه مدت

: برنامه توسعه محصولات جدید و ورود به بازارهای جدید توزیع

:باشد­های و اقدامات شرکت در توسعه محصولات جدید و روزآمد و متناسب با نیاز بازار و مصرف کنندگان به شرح زیر می­اهم برنامه- 1

استراتژیک مرتبط/ اهداف کلان

.ساخت و ساز و ایجاد ارزش بر روی املاک مستعد از طریق روابط قوی و پایدار با شرکا و ذینفعان و ارایه خدمات نوآورانه، باهدف ارزش آفرینی برای مشتریان و سهامداران

بهساز کاشانه تهران شرکتی است متعالی  که از طریق اجرای پروژه هایی منطبق با نیازهای مشتریان، میراثی ماندگار برجای گذاشته و برترین شرکت گروه املاک و مستغلات بورس اوراق بهادار تهران از منظر 

.ارزش بازار می باشد

احترام و گشاده رویی، شفافیت و پاسخگویی، قانون مداری 

6

شرکت سعی دارد مطابق با استانداردهای صنعت ساختمان و درنظر داشتن ارزش های جامعه، با استفاده از نوآوری های عملیاتی دیگر، سبد  :ارتقاء و بهبود سبد محصولات

بهساز کاشانه تهران . از مهمترین رویکردهای شرکت در این بخش انجام مطالعات اقتصادی و مطالعه بازار برای شناسایی نیازهای ذینفعان است. محصولات و خدمات خود را ارتقا دهد

از طریق بررسی آینده پژوهانه صنعت و بازار، استفاده از روش های بازاریابی مبتنی بر جمعیت جامعه هدف و همچنین نظرسنجی از مشتریان خود استفاده می نماید تا سبد 

.محصولات و خدمات خود را ارتقا دهد

بدین صورت که در ابتدای . های خویش قرار داده است­شرکت به جهت حصول اطمینان در برآورده سازی نیازهای مشتریان خویش، فرآیند بازاریابی را در ابتدای زنجیره فعالیت

بر مبنای فرهنگ منطقه، معماری )فرآیند طراحی و امکانسنجی پروژه ها، نسبت به انجام مطالعات میدانی و برگزاری جلسات مستقیم با مشتریان به جهت اطلاع از نیازهای ایشان 

پس از شناخت نیازهای مشتریان،  معاونت مشارکت و فروش شرکت نسبت . اقدام می نماید (... ویژه منطقه، نحوه اخذ مجوزات، قیمت منطقه، کیفیت و قیمت پروژه های رقیب و 

به مطالعه و نیازسنجی بازار از طریق آگهی های فروش و مشارکت در روزنامه های کثیرالانتشار و سایت وزارت مسکن، گزارشات تحلیلی بررسی عوامل خارجی تاثیرگذار و بررسی 

گیری از دانش و توانمندی تخصصی پرسنل بازاریابی و ­از راهبردهای دیگر شرکت، بهره. مزایده های رقبا اقدام نموده و نتایج آن در پروژه های جدید مشارکتی استفاده می گردد

فروش، در کنار استفاده از روشهای موثر بازاریابی و تبلیغات شامل برگزاری جلسات با مشتری، پیاده سازی مدیریت روابط با مشتری، تهیه کاتالوگ معرفی شرکت و پروژه ها، اطلاع 

.باشد­رسانی از طریق سایت شرکت و هلدینگ و ارسال پیامک می
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بندی مصرف کنندگان و ورود به ­شرکت علاوه بر توسعه محصولات نوین و روزآمد و متناسب با نیاز بازار و مصرف کنندگان نسبت به شناسایی و ارزیابی و طبقه

.بهمین منظور با گروه بندی مشتریان خویش و نیازسنجی از آنان نسبت به توسعه سبد محصولات اقدام می نمایند. بازارهای جدید اقدام نموده است

یکی از راهبردهای شرکت در این زمینه تنوع بخشی به سبد محصولات شرکت از طریق ساخت پروژه در مناطق مختلف کشور شامل انواع کاربری های دارای 

در این راستا شرکت با هدف تطابق تولید ساختمان با نیاز . (ایجاد سبد متنوع محصول)توجیه اقتصادی به نسبت شرایط پروژه، زمین و نیازهای ذینفعان است 

ها و امکانات مختلف اقدام نموده ­ها و عملکردها، مساحت­در مدل... های مازندران، گیلان، همدان، گلستان و ­مشتریان، در مناطق مختلف کشور مانند استان

 میلیون متر مربع فضای مسکونی، تجاری، اداری و خدماتی، مورد اعتماد مشتریان 1بر این اساس و برای ایجاد تمایز نسبت به رقبا، ضمن احداث بیش از . است

.خویش قرار گیرد

های اساسی و مهم شرکت نسبت به رقبا، ایجاد حس اعتماد و پشتیبانی برای مشتریان با فعالیت مستمر، متعهد و متنوع و با ثبات در بخش ­لذا یکی از مزیت

.باشد­مناطق مختلف کشور می

ها در جهت بهبود مصرف ­تغییرات تکنولوژی در صنعت ساختمان سازی عمدتاً در خصوص فناوری: شناسایی و ارزیابی فناوری های جایگزین و نوظهور

های تجهیزات مورد استفاده در ساختمان از طریق پروژه ­معاونت فنی با ارزیابی جنبه های فناوری در حوزه. باشد­ها می­انرژی و یا بالا بردن مقاومت ساختمان

های مطالعاتی بعضاً با همکاری مشاورین مجرب، بازدید از نمایشگاه های تخصصی، جستجو در اینترنت، الگو برداری از شرکت های برتر، نشریه های نظام 

ها مانند ­توان به توجه از استانداردهای توسعه پایدار و حفظ محیط زیست در پروژه­از مصادیق این برنامه می. ، ایفای نقش می نماید...مهندسی ساختمان و 

LEED مقررات ملی ساختمان و مدل طراحی 19، بر مبحث (BIM) اشاره نمود.

های آنها تحت عنوان جلسات ­گیری از ایده­های دانش بنیان توانمند برای بهره­رویکرد دیگر، برگزاری جلسات حضوری با شرکا و تامین کنندگان و  شرکت

برای استفاده از فناوری های  (شرکا و پیمانکاران)تغییر مشخصات فنی در قراردادهای اجرایی موجب همسویی ذینفعان مرتبط . باشد­می "کمیته توسعه فناوری"

. نوین با هدف بیشینه سازی منافع ایجاد شده می گردد

همچنین برای توسعه خلاقیت، در گروه های تخصصی مانند کمیته فنی و طراحی، از مبادله اطلاعات و مشارکت در فرآیندهای توسعه ایده های فنی و اجرایی 

.نتیجه مطالعات در تهیه لیست های مشخصات فنی هر پروژه مورد استفاده قرار می گیرد. استفاده می گردد

های اخیر نیز صنعت ساختمان همانند سایر صنایع و بازارها، با اشباع نسبی نیازهای ­در سال :بهره گیری از فن آوری نوین و دانش بنیان در فرآیند تولید

های این رقابت تکنولوژی های جدید ­یکی از کلیدی ترین مولفه. اولیه مشتریان، به بازاری رقابتی و پرچالش برای تولیدی باب میل مشتریان تبدیل شده است

شرکت توسط . و در نهایت افزایش سطح رضایت ذینفعان و سهامداران می گردد... بوده که موجب ارتقاء کیفیت ساخت، کاهش زمان اجرا، کاهش هزینه و 

ها را بصورت مستمر در ­، روند تغییرات تکنولوژیک و معایب و محاسن آن(واحد طراحی، نظارت، کنترل پروژه، فروش و بازاریابی: نظیر)واحدهای مرتبط 

ها ­ها را متناسب با پروژه­گیری از آن­دهد و هر ساله سبد بهره­بخشهای مختلف نظیر طراحی ساختمان، اجرای پروژه و نظارت مورد بررسی و پایش قرار می

.کند­بروزرسانی می

های عملکردی و زیباشناسی به فراخور ­از اصول اولیه تولید محصول قابل رقابت و جدید در صنعت ساختمان توجه به ویژگی :افزایش کیفیت طراحی و تولید

تشکیل کمیته فنی و طراحی در شرکت و گروه . باشد­نیاز مصرف کنندگان و یا حتی ایجاد توقع و نیازهای جدید در مشتری با توسعه محصولات نوآورانه می

توسعه ساختمان تدبیر و عضویت مدیران طراحی کلیه شرکت های زیر مجموعه در کمیته های فوق منجر به بهینه سازی طراحی پروژه، افزایش تولید، کاهش 

.مصرف انرژی و اشاعه مدیریت دانش در سطح شرکت گردیده است

:های و اقدامات شرکت در ورود به بازارهای جدید­اهم برنامه- 2

بلوک های وال کریت در پروژه غزال و بلوک های : استفاده از مصالح سبک و نوین دیوارکشی دیوارهای داخلی و خارجی، مانند •
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استفاده از سلول های خورشیدی جهت تامین برق ساختمان •

استفاده از عایق های حرارتی جهت کف بام و سقف پارکینگ و عایق های صوتی در دیوارهای مشترک بین واحدها •

استفاده از تجهیزات برودتی و گرمایشی رده برتر انرژی •

استفاده از رنگ ها و پوششهای نانو برای رنگ آمیزی سطوح دیوارها و سقف •

:از جمله تکنولوژی ها مورد استفاده می توان به موارد زیر اشاره نمود استفاده از سقف های نوین در پروژه های شرکت که از مصادیق آن می توان به استفاده از سقف های اینتل دک در پروژه یاس  •

.اشاره نمود... و سقف های وافل در پروژه های غزال، آجودانیه، آرارات و  (به عنوان نوعی از مصالح دانش بنیان)عظیمیه 

 در پروژه های غزال، آرارات و مروارید به منظور جلوگیری از تداخلات، BIMاستفاده از نرم افزارهای کنترل عملیات اجرایی مانند   •
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:  رویه های مهم حسابداری، برآوردها و قضاوت ها و تاثیرات تغییرات آنها بر نتایج گزارش شده-2-3

2-3-1

دلیل استفادهنرخ تسعیرنوع ارزمانده ها و معاملات مرتبط
نرخ ارز در دسترس ریال549.920 بازار آزاد یوروموجودی نزد بانک ها و صندوق

نرخ ارز در دسترس ریال390بازار آزاد دینار عراقموجودی نزد صندوق
نرخ ارز در دسترس ریال17.200 بازار آزاد لیر ترکیهموجودی نزد صندوق
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 در ارتباط با املاک در حال ساخت فروش رفته که ماحصل پروژه به نحو اتکاپذیر قابل برآورد نیست، درآمد تنها تا میزان مخارج تحمل شده برای ساخت آن واحدها که بازیافت آن محتمل است، شناسایی می گردد و 

.مخارج ساخت واحدهای ساختمانی مذکور در دوره وقوع به عنوان هزینه شناسایی می شود

 اهم رویه های حسابداری

مبانی اندازه گیری استفاده شده در تهیه صورت های مالی

.صورت های مالی بر مبنای بهای تمام شده تاریخی تهیه شده است

 درآمد عملیاتی

.درآمد عملیاتی به ارزش منصفانه مابه ازای دریافتی یا دریافتنی و به کسر مبالغ برآوردی از بابت برگشت از فروش و تخفیفات اندازه گیری می شود

 در ارتباط با واحدهای ساختمانی تکمیل  شده آماده برای فروش، درآمد در زمان عقد قرارداد فروش همزمان با انتقال مزایا و مخاطرات به خریدار شناسایی می شود و مخارج تحصیل یا ساخت قابل انتساب به این واحد 

.نیز در همان زمان به  بهای تمام شده واحدهای فروش رفته  منظور می شود

 درصد مبلغ 20محرز بودن فروش، شروع فعالیت ساختمانی، امکان پذیر بودن برآورد ماحصل پروژه و وصول حداقل  ) 29درآمد فروش املاک در صورت احراز معیارهای شناخت درآمد طبق استاندارد حسابداری شماره 

.بر اساس درصد تکمیل پروژه در تاریخ صورت وضعیت مالی شناسایی می گردد (فروش

.بلافاصله به سود و زیان دوره منظور می شود (شامل مخارج رفع نقص) هر گونه زیان مورد انتظار پروژه 

. درآمد و هزینه های شناسایی شده مربوط به واحدهای ساختمانی فروش رفته در زمان ابطال یا فسخ معامله فروش، بی درنگ برگشت می شود

  دارایی های ثابت مشهود

تعیین درصد تکمیل پروژه

(طبق برآورد مهندسین ناظر پروژه و ضوابط و مقررات معمول)با توجه به اینکه کلیه مراحل ساخت پروژه از طریق عقد قرارداد با طرف مشارکت صورت می پذیرد، لذا درصد پیشرفت فیزیکی تعیین شده توسط واحد فنی 

.مبنای شناسایی درآمد تعیین شده است

 تسعیر ارز

: تفاوت های ناشی از تسویه یا تسعیر اقلام پولی ارزی حسب مورد به شرح ذیل در حساب ها منظور می شود
.تفاوت تسعیر بدهی های ارزی مربوط به دارایی های واجد شرایط، به بهای تمام شده آن دارایی منظور می شود- الف
.در سایر موارد، به عنوان درآمد یا هزینه دوره وقوع شناسایی و در صورت سود و زیان گزارش می شود- ب

اگر تبدیل دو واحد پول به یکدیگر به .  در صورت وجود نرخ های متعدد برای یک ارز، از نرخی برای تسعیر استفاده می شود که جریان های نقدی آتی ناشی از معامله یا مانده حساب مربوط، بر حسب آن تسویه می شود

.صورت موقت ممکن نباشد، نرخ مورد استفاده، نرخ اولین تاریخی است که در آن، تبدیل امکان پذیر می شود

مخارج تامین مالی
.است "دارایی های واجد شرایط"مخارج تامین مالی در دوره وقوع به عنوان هزینه شناسایی می شود به استثنای مخارجی که مستقیما قابل انتساب به تحصیل 

مخارج بعدی مرتبط با دارایی های ثابت مشهود که موجب بهبود وضعیت دارایی در مقایسه با استاندارد عملکرد ارزیابی شده اولیه آن گردد و . دارایی های ثابت مشهود، بر مبنای بهای تمام شده اندازه گیری  می شود

مخارج روزمره تعمیر و نگهداری دارایی ها که به منظور حفظ وضعیت . منجر به افزایش منافع اقتصادی حاصل از دارایی شود، به مبلغ دفتری دارایی اضافه و طی عمر مفید باقی مانده دارایی های مربوط مستهلک می شود

.دارایی در مقایسه با استاندارد عملکرد ارزیابی شده اولیه دارایی انجام می شود، هنگام وقوع به عنوان هزینه شناسائی می گردد
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 اصلاحیه 149دارایی های مربوط و با در نظر گرفتن آئین نامه استهلاکات موضوع ماده  (شامل عمر مفید برآوردی)استهلاک دارایی های ثابت مشهود، با توجه به الگوی مصرف منافع اقتصادی آتی مورد انتظار  

. و اصلاحیه های بعدی آن و بر اساس نرخ ها و روش های زیر محاسبه می شود1366 قانون مالیاتهای مستقیم مصوب اسفند 1394/04/31
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روش استهلاكنرخ استهلاك نوع دارایـی

مستقیم ساله25ساختمان

مستقیم ساله20 و6 و 10 و 5 و 3اثاثه و منصوبات

مستقیم ساله4ماشین آلات 

مستقیم ساله 6ابزار آلات و قالبها

مستقیم ساله6وسایل نقلیه 

روش استهلاكنرخ استهلاك نوع دارایـی

مستقیم ساله3نرم افزارهای رایانه ای

.آزمون کاهش ارزش دارایی های نامشهود با عمر مفید نامعین، بدون توجه به وجود یا عدم وجود هرگونه نشانه ای دال بر امکان کاهش ارزش، به طور سالانه انجام می شود

به استثنای )در مواردی که هر یک از دارایی های استهلاک پذیر .  برای دارایی های ثابتی که طی ماه تحصیل می شود و مورد بهره برداری قرار می گیرد، استهلاک از اول ماه بعد محاسبه و در حساب ها منظور می شود

 ماه متوالی در یک دوره مالی مورد استفاده قرار نگیرد، میزان استهلاک آن برای مدت یاد شده معادل 6پس از آمادگی جهت بهره برداری بعلت تعطیل کار یا علل دیگر برای بیش از  (ساختمان ها و تاسیسات ساختمانی

مدت زمانی که دارایی مورد استفاده قرار نگیرد است، به باقی مانده مدت تعیین شده برای استهلاک % 70در این صورت چنانچه محاسبه استهلاک برحسب مدت باشد، .  درصد نرخ استهلاک منعکس در جدول بالاست30

.دارایی در این جدول اضافه خواهد شد

 زمین نگهداری شده برای ساخت املاك

زمین نگهداری شده برای فعالیت های ساخت املاک، چنانچه هیچ نوع فعالیت ساخت بر روی آن انجام نشده باشد و انتظار نمی رود فعالیت های ساخت طی چرخه عملیاتی معمول شرکت تکمیل شود، در این طبقه قرار 

.گرفته و به بهای تمام شده پس از کسر هرگونه کاهش ارزش انباشته انعکاس می یابد

 دارایی های نامشهود

. دارایی های نامشهود، برمبنای بهای تمام شده اندازه گیری و در حساب ها ثبت می شود

: استهلاک دارایی های نامشهود با عمر مفید معین، با توجه به الگوی مصرف منافع اقتصادی آتی مورد انتظار مربوط و براساس نرخ ها و روش های زیر محاسبه می شود

 زیان کاهش ارزش دارایی ها

در این صورت مبلغ بازیافتنی دارایی برآورد و با ارزش دفتری آن مقایسه می . در پایان هر دوره گزارشگری، در صورت وجود هرگونه نشانه ای دال بر امکان کاهش ارزش دارایی ها، آزمون کاهش ارزش انجام می گیرد

.چنانچه برآورد مبلغ بازیافتنی یک دارایی منفرد ممکن نباشد، مبلغ بازیافتنی واحد مولد وجه نقدی که دارایی متعلق به آن است تعیین می گردد. گردد

ارزش اقتصادی برابر با ارزش فعلی جریان های نقدی آتی ناشی از دارایی با . ، ارزش فروش به کسر مخارج فروش یا ارزش اقتصادی، هر کدام بیشتر است می باشد(یا واحد مولد وجه نقد) مبلغ بازیافتنی یک دارایی 

.استفاده از نرخ تنزیل قبل از مالیات که بیانگر ارزش زمانی پول و ریسک های مختص دارایی که جریان های نقدی آتی برآوردی بابت آن تعدیل نشده است، می باشد

تا مبلغ بازیافتنی آن کاهش یافته و تفاوت به عنوان زیان کاهش ارزش بلافاصله در صورت سود و  (یا واحد مولد وجه نقد)تنها در صورتی که مبلغ بازیافتنی یک دارایی از مبلغ دفتری آن کمتر باشد، مبلغ دفتری دارایی 

.زیان شناسایی می گردد، مگر اینکه دارایی تجدید ارزیابی شده باشد که در این صورت منجر به کاهش مبلغ مازاد تجدیدارزیابی می گردد

می باشد، مبلغ دفتری دارایی تا مبلغ بازیافتنی جدید حداکثر تا مبلغ دفتری با فرض  (واحد مولد وجه نقد) در صورت افزایش مبلغ بازیافتنی از زمان شناسایی آخرین زیان که بیانگر برگشت زیان کاهش ارزش دارایی 

نیز بلافاصله در صورت سود و زیان شناسایی می گردد مگر اینکه دارایی تجدیدارزیابی شده   (واحد مولد وجه نقد)برگشت زیان کاهش ارزش دارایی . عدم شناسایی زیان کاهش ارزش در سال های قبل، افزایش می یابد

.باشد که در این صورت منجر به افزایش مبلغ مازاد تجدید ارزیابی می گردد
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 موجودی املاك

(ره) املاك خریداری شده از سازمان اموال و املاك ستاد اجرایی فرمان حضرت امام

اقساط خریداری و بر اساس بهای تمام شده خرید طبق % 90نقد و % 10بصورت  (هلدینگ)و شرکت گروه توسعه ساختمان تدبیر  (ره)املاک طبق توافق فی مابین سازمان اموال و املاک ستاد اجرایی فرمان حضرت امام 

ثبت و پس از اخذ پروانه ساخت و انعقاد قرارداد مشارکت با سازندگان، به سرفصل پروژه های در جریان  (زمین  )مبایعه نامه که بر اساس ارزش کارشناسی تعیین شده توسط کارشناس رسمی در سرفصل موجودی املاک 

.ساخت منتقل می گردد

 موجودی املاك در جریان ساخت

. مخارج ساخت املاک در برگیرنده تمام مخارجی است که به طور مستقیم به فعالیت های ساخت قابل انتساب است یا بتوان آن را بر مبنایی منطقی به چنین فعالیت هایی تخصیص داد
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.ذخیره هزینه های پرداختنی مربوط به هزینه های پروژه های در جریان ساخت می باشد که در حساب ها منظور می گردد

: سایر مخارج مشترک بر اساس مخارج انجام شده پروژه ها طی سال به پروژه هایی که از این مخارج منتفع شده یا انتظار می رود منتفع شوند، به هر یک از پروژه ها یا واحدهای ساختمانی تخصیص می یابد

توضیح اینکه در خصوص پروژه . مخارج مشترک قابل انتساب به فعالیت های ساخت املاک است (ج)مخارج مستقیم فعالیت های ساخت املاک و  (ب)مخارج تحصیل زمین،  (الف) مخارج فعالیت های ساخت املاک شامل 

صرفا مخارج شامل هزینه های دستگاه )هایی که عملیات احداث واحدهای ساختمانی ازطریق انعقاد قرارداد توسط طرف مشارکت انجام می گردد، شرکت بعد از انعقاد قرارداد مشارکت متحمل مخارج با اهمیتی نمی شود 

و در خصوص پروژه هایی که عملیات ساخت آنها توسط شرکت انجام می گردد مخارج توسط شرکت انجام و به پروژه تخصیص می  (نظارت و هزینه هایی که باتوجه به قرارداد بر اساس قدرالسهم به عهده شرکت می باشد

.یابد

. مخارج مستقیم ساخت یا برخی مخارج مشترک بر اساس روش شناسایی ویژه به هر یک از پروژه ها یا واحدهای ساختمانی تخصیص می یابد

 سرمایه گذاری ها

.استفاده می شود (بر حسب مساحت هر واحد  ) برای تعیین مخارج ساخت قابل انتساب به واحدهای ساختمانی فروخته شده از روش متراژی 

.اندازه گیری می شود "اقل بهای تمام شده و خالص ارزش فروش " مخارج ساخت املاک که به بهای تمام شده فروش منظور نشده است به عنوان دارایی شناسایی و به 

 موجودی واحدهای ساختمانی آماده برای فروش 

.منعکس می شود "اقل بهای تمام شده و خالص ارزش فروش "موجودی واحدهای ساختمانی آماده برای فروش، شامل واحدهای ساختمانی تکمیل شده و خریداری شده به 

 ذخایر

در نتیجه رویدادهای گذشته باشد، خروج  (قانونی یا عرفی)ذخایر زمانی شناسایی می شوند که شرکت دارای تعهد فعلی . ذخایر، بدهی هایی هستند که زمان تسویه یا تعیین مبلغ آن توام با ابهام نسبتا قابل توجه است

.منافع اقتصادی برای تسویه تعهد محتمل باشد و مبلغ تعهد به گونه ای اتکاپذیر قابل برآورد باشد

.ذخایر در پایان هر دوره مالی بررسی و برای نشان دادن بهترین برآورد جاری تعدیل می شوند و هرگاه خروج منافع اقتصادی برای تسویه تعهد، دیگر محتمل نباشد، ذخیره برگشت داده می شود

 ذخیره مزایای پایان خدمت کارکنان

.ذخیره مزایای پایان خدمت کارکنان بر اساس یک ماه آخرین حقوق ثابت و مزایای مستمر برای هر سال خدمت آنان محاسبه و در حساب ها منظور می شود
ذخیره هزینه های پرداختنی

 ذخیره قراردادهای زیانبار
مخارج غیر قابل اجتناب قرارداد، خداقل خالص . قراردادهای زیانبار قراردادهایی هستند که مخارج غیر قابل اجتناب آنها برای ایفای تعهدات ناشی از قراردادها، بیش از منافع اقتصادی مورد انتظار آن قراردادها است

جهت کلیه قراردادهای زیانبار، ذخیره لازم به میزان تعهد فعلی مربوط به زیان قراردادها، شناسایی . مخارج خروج از قرارداد یعنی اقل زیان ناشی از اجرای قرارداد و مخارج جبران خسارت ناشی از ترک قرارداد است

.می شود

نحوه اندازه گیرینوع سرمایه گذاری

سرمایه گذاری در اوراق بهادارسرمایه گذاری های بلند مدت
بهای تمام شده به کسر کاهش ارزش انباشته هر یک از 

سرمایه گذاریها
زمان شناخت درآمدنوع سرمایه گذاری

انواع سرمایه گذار ها
سرمایه گذاری های جاری و بلند مدت در سهام شرکت ها

در زمان تصویب سود توسط مجمع عمومی صاحبان سهام 

(تا تاریخ صورت وضعیت مالی)شرکت سرمایه پذیر 

(باتوجه به نرخ سود موثر)در زمان تحقق سود تضمین شده سرمایه گذاری در سایر اوراق بهادار

 مالیات بر درآمد

 هزینه مالیات

مالیات جاری و مالیات انتقالی در صورت سود و زیان منعکس می شوند، مگر در مواردی که به اقلام شناسایی شده در صورت سود و زیان جامع یا حقوق صاحبان .  هزینه مالیات، مجموع مالیات جاری و انتقالی است

.سرمایه مرتبط باشند که به ترتیب در صورت سود و زیان جامع یا مستقیما در حقوق مالکانه شناسایی می شوند

 مالیات انتقالی

.مالیات انتقالی، براساس تفاوت موقتی بین مبلغ دفتری دارایی ها و بدهی ها برای مقاصد گزارشگری مالی و مبالغ مورد استفاده برای مقاصد مالیاتی محاسبه می شود

در پایان هر دوره گزارشگری برای اطمینان از قابلیت بازیافت مبلغ دفتری دارایی های مالیات انتقالی، محتمل بودن وجود سود مشمول مالیات در آینده قابل پیش بینی برای بازیافت دارایی  مالیات انتقالی ارزیابی می گردد 

.چنین کاهشی، در صورتی برگشت داده می شود که وجود سود مشمول مالیات به میزانی کافی، محتمل باشد. و در صورت ضرورت، مبلغ دفتری دارایی های مزبور تا میزان قابل بازیافت کاهش داده می شود
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(سهامی عام)شرکت بهساز کاشانه تهران

گزارش تفسیری مدیریت

1402/12/29دوره مالی منتهی به 

صرفا مخارج آتی شامل هزینه های دستگاه نظارت می ) در خصوص پروژه هایی که عملیات احداث واحدهای ساختمانی ازطریق انعقاد قرارداد به عهده طرف مشارکت می باشد شرکت ملزم به برآورد مخارج آتی نمی باشد 

.در خصوص پروژه هایی که عملیات ساخت آنها توسط شرکت انجام می گردد در پایان هر دوره مالی مخارج تکمیل پروژه برآورد و در حسابها منظور می گردد. (باشد

 تهاتر دارایی های مالیات جاری و بدهی های مالیات جاری
:شرکت دارایی های مالیات جاری و بدهی های مالیات جاری را تنها درصورتی تهاتر می کند که

.حق قانونی برای تهاتر مبالغ شناسایی شده داشته باشد (الف

.قصد تسویه برمبنای خالص، یا بازیافت و تسویه همزمان دارایی و بدهی را داشته باشد (ب

 مالیات جاری و انتقالی دوره جاری

مالیات جاری و انتقالی در سود و زیان شناسایی می شود، به استثنای زمانی که آن ها مربوط به اقلامی باشند که در سایر اقلام سود و زیان جامع یا مستقیما در حقوق مالکانه شناسایی می شوند، که در این خصوص مالیات 

.جاری و انتقالی نیز به ترتیب در سایر اقلام سود و زیان جامع یا مستقیما در حقوق مالکانه شناسایی می شود

 قضاوت های مدیریت در فرآیند بکار گیری رویه های حسابداری و براورد ها

 قضاوت های مدیریت در برآوردها

 در خصوص طبقه بندی اسناد دریافتنی و اسناد پرداختنی به جاری و غیرجاری براساس سررسید اسناد و درخصوص حساب های دریافتنی طبق دستورالعمل فروش و نظر مدیریت و حساب های پرداختنی  براساس 

.مذاکرات انجام شده و همچنین طبقه بندی زمین ها به جاری و غیر جاری نیز طبق استاندارد های حسابداری  و با توجه به برنامه های آتی شرکت مبنی بر فروش و احداث واحدهای ساختمانی انجام شده است
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(سهامی عام)شرکت بهساز کاشانه تهران

گزارش تفسیری مدیریت

1402/12/29دوره مالی منتهی به 

: سیاست های شرکت در ارتباط با راهبری شرکتی و اقدامات صورت گرفته در رابطه با آن-2-4

:گزارش پایداری شرکتی

مدیریت ارشد سازمان به منظور ایجاد اعتماد ، افزایش انعطاف پذیری و چالاکی برای حصول اطمینان از موفقیت مداوم و عکس العمل به موقع  ، کلیه 

 گانه شرکت اتخاذ نموده و نتایج را در صورت 12تصمیمات کلان و تاثیر گذار برهر یک از ذینفعان سازمان را با همراهی کارکنان در یکی از کارگروه های 

.جلسات مکتوب نگهداری می نمایند

(جامعه پایدار) مردم2-4-1

رهبران، مدیران و کارکنان شرکت بهساز کاشانه تهران همواره تلاش می نمایند  تا در چرخه فعالیت های خود میزان اثرگذاری بر متغیر های اجتماعی را تحت 

کنترل داشته باشند، از این رو همواره  هر یک از حوزه های آموزش، برابری، میزان دسترسی به منابع اجتماعی، سلامت، رفاه و کیفیت زندگی در جامعه از 

.عمده ترین دغدغه های  شرکت بهساز کاشانه تهران است

 جبران خدمات و محافظت از خدمات دهندگان2-4-1-1

محافظت و جبران خدمات کلیه همکاران، شرکاء، پیمانکاران ، تامین کنندگان و خدمات دهندگان در راستای ارزش های اخلاقی سازمان همواره در سرتاسر 

بر اساس الگوی نظام جبران خدمات در شرکت بهساز کاشانه تهران، عملکرد . سازمان مورد توجه مدیران ارشد و رهبران شرکت بهساز کاشانه تهران می باشد

کلیه کارکنان و خدمات دهندگان در سه معیار فردی، عملکردی و شغل با تکنیک های علمی و فن آوری روز مورد  ارزیابی  قرار می گیرد و از خدمات هریک 

کمیته جبران خدمات شرکت بهساز کاشانه تهران مسئول نظارت و رسیدگی بر صحت عملکرد . بر اساس نتایج کسب شده  تقدیر و تشکر به عمل می آید

.سازمان می باشد

بر اساس چارت سازمانی و شناسنامه مشاغل و خدمات، در ابتدا ریسک ها و مخاطرات کلیه  مشاغل و فعالیت های مرتبط باسازمان مورد شناسایی قرار گرفته و 

. ارزیابی شده و اقدامات مورد نیاز به منظور حذف خطرات وپیشگیری از بروز حوادث تعریف گردیده ودستور کار قرار می گیرندFMEAبر اساس متدد 

این سازمان با  تهیه زیرساخت ها ، امکانات  تجهیزات و  استاندارد های مورد نیاز به منظور ایجاد فضایی کاملا ایمن و به دور از آسیب های جسمی، روحی و 

.روانی جهت محافظت از کلیه کارکنان، همکاران و خدمات دهندگان اقدام می نماید

 مسئولیت های اجتماعی شرکت 2-4-1-2

مشارکت در ساخت مسکن برای قشر کم . شرکت بهساز کاشانه تهران ، در راستای مسئولیت های اجتماعی خودبرنامه های مختلفی را پیاده سازی می نماید

درآمد، کمک رسانی وتامین مایحتاج درمناطق آسیب دیده دربلایای طبیعی، مشارکت در مراسمات مذهبی و مشارکت در تامین مایحتاج گروه های کم 

 تنها قسمتی ازفعالیت های این 1402 میلیون ریال در طی سال مالی 224 اصله نهال غیر مثمر جمعا به مبلغ 80برخوردار و همچنین مشارکت در کاشت 

.سازمان در راستای مسئولیت های اجتماعی خود می باشد

رسیدگی به شکایات و نارضایتی ها2-4-1-3

درادامه .به منظور دسترسی سریع به نظرات، پیشنهادات، انتقادات و یا شکایت ، سازمان در ابتدا نسب به شناسایی کلیه گروه های ذینفع خود اقدام نموده است

سپس به کمک تکنیک های ارزیابی ریسک، نیازها . کلیه نیازها و انتظارات جدول پانزده گانه ذینفعان با متتد مختلف شناسایی شده و مدون گردیده اند

.وانظارات ذینفعان رتبه بندی شده و اقدامات لازم به منظور پوشش نیازها طراحی می گردد

برای مثال با استفاده از پلت فرم های . سازمان به روش های مختلفی جهت جمع آوری نظرات، پیشنهادات،انتقادات وشکایات کلیه ذینفعان اقدام می نماید

نظرسنجی نسبت به جمع آوری نظرات، انتقادات، پیشنهادات و یا شکایات مشتریان، کارکنان و تامین کنندگان ویا سازمان هاونهادهای دولتی، خصوصی و 

. مردم نهاد به صورت سالیانه و به شکل کاملا مدون و سیستم یافته اقدام می گردد

نتایج نظر سنجی ها مورد پایش قرار گرفته و اقدامات اصلاحی مرتبط به منظور رفع ریشه ای عدم رضایت ها طراحی گردیده ودر آخر میزان اثر بخشی اقدامات 

.موردبررسی قرار می گیرد

حفظ منافع ملی و دولتی2-4-1-4

سازمان به منظور دستیابی به حد اکثر انطابق با قوانین و مقررات ملی و دولتی و همچنین به منظور حفظ منافع ملی و دولتی نسبت به شناسایی  کلیه نهادها و 

مراکز قانونگذار در حیطه فعالیت های خود اقدام نموده و لیست قوانین و مقررات مرتبط با کلیه فعالیت های سازمان استخراج شده و  هرساله مورد بازنگری 

.قرار می گیرد

تامین الزامات و انتظارات این گروه از ذینفعان به بهترین شکل ممکن، یکی از ارزشهای کلیدی سازمان به حساب می آید
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(محیط زیست پایدار)زمین2-4-2

. اهمیت حفظ محیط زیست و جلوگیری از انتشار آلاینده ها ناشی از فعالیت های سازمان نیزیکی دیگر از مباحث پایداری در شرکت بهساز کاشانه تهران است

هدف کلان سازمان در خصوص روابط .در واقع منظور از محیط زیست روابط بین سازمان و محیط شامل هوا، آب،خاک، گیاهان، جانوران و  منابع می باشد

در این راستا، سازمان  به صورت مستمر نسب به .  زیست محیطی به حداقل رساندن جنبه های زیست محیطی ناشی از اثر فعالیت های سازمان می باشد

شناسایی جنبه های زیست محیطی و به روز رسانی قوانین و مقررات مرتبط اقدام نموده و ریسک های ناشی از عدم رعایت مقررات و بروز جنبه های زیست 

.محیطی را به وسیله تکنیک های کمی و کیفی مورد ارزیابی قرار داده و در جهت کاهش و برطرف نمودن عدم انطباقات اقدام می نماید

دستاوردها2-4-2-1

همچنین جهت کاهش آثار زیست محیطی غیر . ارزیابی های انجام شده از فعالیت های شرکت بیانگر عدم وجود آثار مخرب زیست محیطی مستقیم می باشد

مستقیم نیز شرکت با اخذکلیه مجوزات و همراهی درجهت زیباسازی، اخذ پروانه، شرکت در همایش ها، اخذ استاندارد ها ، جوایز و غیره انجام داده  فعالیت 

.های بسیاری انجام داده است

حضوردر فعالیت های تجاری در حوزه ساخت املاک مستلزم آن است که ازدیدگاه بلند مدت و میان مدت، خطرات و فرصتهای مختلف را پیش بینی نموده و 

شرکت با ایجاد ساختار منسجم کنترل های داخلی وبا کمک کمیته ریسک تحولات پیرامون اهداف بلند مدت ومیان مدت را پایش نموده و همواره . پاسخ دهیم

.انحرافی از استراتژی های شرکت که افزایش سهم درآمد پایدار از بازار املاک و حفظ کیفیت سود حاصله بوده، نداشته است

 برنامه ریزی بودجه2-4-3

به منظور استفاده بهینه از منابع موجود در شرکت بهساز کاشانه تهران  همه ساله در راستای سیاست ها و اهداف تعیین شده در آخر هر سال بودجه عملیاتی 

بودجه . سال آتی خود را در قالب بودجه جاری و سرمایه ای تهیه و پس از تصویب هیأت مدیره، برای تایید نهایی به مجمع عمومی صاحبان سهام ارایه می نماید

پس از ابلاغ سرلوحه کارهای عملیاتی و به طور کلی کنترل عملکرد و منابع و مصارف شرکت قرار می گیرد و در پایان دوره مالی نیز انحراف عملکرد از بودجه 

گزارش عملکرد سالیانه بودجه در مجمع عمومی شرکت مطرح . مصوب از طریق تجزیه و تحلیل نسبت های مالی به هیات مدیره و مجمع عمومی گزارش می شود

این رویکرد توسط تیم حسابرسی داخلی و حسابرسی مستقل به صورت سالیانه بررسی، ارزیابی .  و در خصوص تعیین بودجه آتی تصمیم مناسب اتخاذ می گردد

.و بهبود می یابد

 مطالعات امکان سنجی2-4-4

در شرکت بهساز کاشانه تهران به منظور اطمینان از میزان صرفه اقتصادی پروژه ها، ورود به طرح های  اقتصادی جدید با انجام  مطالعات امکان سنجی و 

داده های جمع آوری شده از مطالعات بازار، در یک چهار چوب از قبل تعیین شده به واحد مطالعات اقتصادی ارسال . توجیه فنی و اقتصادی طرح آغاز می گردد

. می گردد

امکان سنجی اقتصادی  بر اساس داده های . از سوی دیگر مطالعات فنی و تکنولوژیکی طرح ها آغاز گردیده و نتایج امکان سنجی فنی طرح نیز تهیه می گردد

. نگاشته می شودFSواقعی ناشی از مطالعات بازار و مطالعات فنی طرح ها به صورت کاملا بی طرفانه در قالب 

FSتهیه شده به منظور تصمیم گیری جهت نحوه ورود به پروژه مربوطه به کمیته های تصمیم گیری ارسال می گردد .

رویکرد حاکمیت مالی2-4-5

رویکرد حاکمیت مالی با توجه به اصول و ضوابط کنترل های داخلی، بر اساس قوانین، مقررات و  استاندارهای حسابداری ایران، رویداد های مالی را ثبت، 

.پردازش و گزارش می نماید

.کمیته حسابرسی شرکت و واحد حسابرسی داخلی صحت ارائه گزارشات را بررسی و تایید می نمایند

 سیاست های کنترل داخلی2-4-6

 تقویت حاکمیت در دستیابی به یک مدیریت منصفانه و شفاف که اعتماد ذینفعان را به همراه دارد، نقش اساسی در دستیابی به اهداف سازمانی داشته و ما 

دستیابی به فرآیند های تاری موثر و کارآمد، اعتبار گزارشگری مالی، رعایت قوانین . متعهدیم که با بهبود کنترل های داخلی خودف کرایی آن را افزایش دهیم

در این میان واحد حسابرسی داخلی بررسی می کندکه آیا عملیات درون سازمانی . و مقررات مربوطه و حفظ دارایی های شرکت به عهده گروه مدیریتی است

مطابق با قوانین و مقررات مربوطه، استانداردهای مشخص شده و مقررات داخلی انجام می شود و در صورت لزوم توصیه هایی را در موردچگونگی بهبود چنین 

.عملیاتی ارائه می نماید

مبارزه با پولشویی2-4-7

با توجه به اینکه جمهوری اسلامی ایران از جمله کشورهایی است که با تصویب قانون مبارزه با پولشویی و آیین نامه اجرایی آن، در صدد مقابله با این پدیده 

مذموم برآمده است شرکت بهساز کاشانه تهران نیز به عنوان مجری اجرای این قانون در این راستا اقدام به تدوین رویه های مورد عمل اجرایی در بخش های 

.مختلف شرکت بر اساس فعالیت خود نموده است

13



(سهامی عام)شرکت بهساز کاشانه تهران

گزارش تفسیری مدیریت

1402/12/29دوره مالی منتهی به 

3-1-
 ریسک نوسانات نرخ بهره3-1-1

 ریسک نرخ تورم3-1-2

 ریسک نقدینگی3-1-3

 ریسک اعتباری3-1-4

 ریسک منابع انسانی3-1-5

 ریسک قراردادی3-1-6

 ریسک تغییرات قوانین جاری3-1-7

14

:ریسک ها و موارد عدم اطمینان و تجزیه و تحلیل آن

.با توجه به پویایی سازمان های مرتبط با صنعت ساخت و ساز، ریسک تغییر قوانین همیشه در صنعت وجود دارد

.با توجه به نحوه توزیع سهام شرکت، ریسک اعتبار اسمی شرکت در برخی بازارها بالاتر از حد عادی می رود

هد اخووز یسک بررین ، افعالیتدر گیر درمل اسایر عوو شرکت ن میاف ختلاوز ابررت صوو در شرکت ی هااردادقرر ساختادر خلل و ضعف ن مادر ز

ی جدی یسک منجر به نقصهارین است  اممکن ، مل موثرانظر نگرفتن تمامی عوو در شرکت ی هااردادین قروتددر قت کافی م دعدرت صودر . دکر

ن میای هااردادقرو خرید مصالح ی هااردادقرزمین، خرید ی هااردادقروش، فری هااردادبخش قردر ها عمدتاً اردادین قرا. دشرکت شودآوری سودر 

ده از ستفاابا آن فع و ربا توجه به تجربه طولانی شرکت اردادی، یسک قردن رمدیریت کرای بر. میکندا پیداق فرعی مصدران پیمانکاو شرکت 

.دمیگیرار قرده ستفارد اموه و شدداده مختلف فعالیت شرکت توسعه د بعادر امناسبی اردادی قرر ساختاب، حقوقی مجروران مشا

ل شکاانسانی به ایسک منابع ر. دمیشوط مربوان مندرحفظ کاش و نگیززش، اموام، آستخداپرسنلی شرکت مانند ی ها­یسک به سیاسترین ا

ر در عتباابا توجه به . مینمایدوز بره غیرو مدیریتی در ناکافی یا غلط کاش نگیزایسک ، رشمندان ارزمندرکادادن ست از دیسک رمختلفی مانند 

.ار داردقرل کافی تحت کنتران یسک به میزرین ، ایطامتناسب با شری خت هاداهمچنین پرو مناسب ی هاونیرب جذای منطقه بر

 ریسک اعتباری به ریسکی اشاره دارد که طرف قرارداد در ایفای تعهدات قراردادی خود ناتوان باشد ، که منجر به زیان مالی برای شرکت شود از این 

رو شرکت سیاستی مبنی بر معامله تنها با طرف های قرارداد معتبر و اخذ تضمین کافی، در موارد مقتضی را اتخاذ کرده است، تا ریسک اعتباری 

شرکت با استفاده از اطلاعات مالی عمومی و سوابق معاملاتی خود ، مشتریان عمده را . ناشی از ناتوانی در ایفایی تعهدات مشتریان را کاهش دهد 

با توجه به سیاست شرکت مبنی بر انتقال اسناد مالکیت در قبال وصول کامل مطالبات، در صورت عدم ایفای تعهدات . رتبه بندی اعتباری می نماید

 میلون ریال جرائم عدم ایفای تعهدات خریداران املاک در 388406در این راستا مبلغ . طرف قرارداد مشارکت شرکت متحمل زیان مالی نمی گردد

.سال جاری شناسایی گردیده است

با توجه به اینکه  عمده  پروژه های شرکت به صورت مشارکتی اجرا می گردد و  پرداخت کلیه هزینه های ساخت در تعهد شریک می باشد، ، لذا 

% 100همچنین شرکت در نظر دارد با افزایش گسترده فعالیت پروژه هایی که توسط شرکت بصورت .ریسک نقدینگی در شرکت کم اهمیت است

.ساخته می شوند به سمت خرید مواد ومصالح بصورت تهاتری حرکت نماید

با توجه به اینکه واحدهای ساختمانی از طریق عقد قرارداد با طرف مشارکت احداث می گردد و آورده شرکت صرفاً زمین است، لذا تغییرات تورم بر 

به دلیل عدم امکان برآورد تعیین سهم تورم بر هزینه ساخت یا زمین، پیش بینی  تغییرات سهم الشرکه در این . تعیین درصد سهم الشرکه مؤثر است

.خصوص همواره با ابهام مواجه است

بر ، هددمیر رخ به شبکه بانکی کشوی بانک مرکزی لعملهاراستور و دکشودر پولی ی سیاستهاذ تخاانتیجه در که ه بهرخ نرت کلی نوسانار طوبه 

خذ ابه ز یش مرتبط با نیاافزا. مالی میباشدت تسهیلا، شرکتهاس ستردر دمنابع از یکی . دهد بواخوار شرکتها تأثیرگذدآوری سود و عملکر

هد اخوار قابل تقسیم تاثیرگذد متعاقباً بر سوه و مالی شدی یش هزینههاافزانتیجه ه و در بهرخ نرت نوسانااز یسک ناشی ریش افزاموجب  ت تسهیلا

.دبو



(سهامی عام)شرکت بهساز کاشانه تهران

گزارش تفسیری مدیریت

1402/12/29دوره مالی منتهی به 

3-2-

(خواسته یا شکایت)موضوع ردیف
تاریخ 

دعاوی
مرجع رسیدگیله

میلیون )ارزش ریالی 

(ریال

آخرین وضعیت رسیدگی 

(رای صادره) 

خلاصه ای از رای 

صادره
توضیحات

اجرائیهدادگاه عمومی(خواهان)له 1399خلع ید1
 شناسایی فروش پروژه خلیج فارس به سازمان اموال و املاک ستاد مبایعه نامه شماره 

1398/09/30 مورخ 4052

تجدیدنظردادگاه عمومی(خواهان)له 1401اعتراض ثالث اصلی2
 به شرکت پالایش 98/07/23 مورخ 3029بابت فروش پروژه البرز طبق بیع نامه شماره 

پارسیان سپهر

اجرای احکام9,000دادگاه عمومی(خواهان)له 1391مطالبه وجه3

بدویدادگاه عمومی(خواهان)له 1401تایید انفساخ قرارداد4

بدوی50,000دادگاه عمومی(خواهان)له 1402اثبات وقوع بیع5

تجدیدنظر94,400دادگاه عمومی(خواهان)له 1401مطالبه قرض الحسنه6

بدویدادگاه عمومی(خواهان)له 1401تایید انفساخ فسخ7

تجدیدنظردادگاه عمومی(خواهان)له 1401فسخ قرارداد مشارکت8

تجدیدنظر14,000دادگاه عمومی(خواهان)له 1401مطالبه وجه9

بدوی150,000دادگاه عمومی(خواهان)له 1402مطالبه وجه10

قطعیدادگاه عمومی(خواهان)له 1401مطالبه قدرالسهم قراردادی و ومطالبه قدرالسهم شهرداری11

تجدیدنظردادگاه عمومی(خواهان)له 1401فسخ قرارداد فروش12

-داوری(خواهان)له 1401فسخ قرارداد مشارکت13

(خواسته یا شکایت)موضوع ردیف
تاریخ 

دعاوی
مرجع رسیدگیعلیه

میلیون )ارزش ریالی 

(ریال

آخرین وضعیت رسیدگی 

(رای صادره) 

خلاصه ای از رای 

صادره
توضیحات

تجدیدنظردادگاه عمومی(خوانده)علیه 1401مطالبه قدر السهم قراردادی1

بدویدادگاه عمومی(خوانده)علیه 1402الزام بر ایفای تعهدات و تسلیم یک باب مغازه2

تجدیدنظردادگاه عمومی(خوانده)علیه 1401ابطال رای داور3
 به شرکت پالایش 98/07/23 مورخ 3029بابت فروش پروژه البرز طبق بیع نامه شماره 

پارسیان سپهر

تجدیدنظردادگاه عمومی(خوانده)علیه 1401ابطال رای داور5
 به شرکت پالایش 98/07/23 مورخ 3029بابت فروش پروژه البرز طبق بیع نامه شماره 

پارسیان سپهر

تجدیدنظردادگاه عمومی(خوانده)علیه 1401ابطال رای داور6
 به شرکت پالایش 98/07/23 مورخ 3029بابت فروش پروژه البرز طبق بیع نامه شماره 

پارسیان سپهر

تجدیدنظردادگاه عمومی(خوانده)علیه 1401ابطال رای داور7
 به شرکت پالایش 98/07/23 مورخ 3029بابت فروش پروژه البرز طبق بیع نامه شماره 

پارسیان سپهر

قطعیدادگاه عمومی(خوانده)علیه 1402الزام به ایفای تعهدات و مطالبه وجه8

151

: دعاوی حقوقی له یا علیه شرکت و اثرات ناشی از آن



(سهامی عام)شرکت بهساز کاشانه تهران

گزارش تفسیری مدیریت

1402/12/29دوره مالی منتهی به 

4-

4-1-

1402/12/29دوره  مالی منتهی شرح
دوره  مالی منتهی 

1401/12/29

دوره  مالی منتهی 

1400/12/29

3,199,241537,090 3,364,160درآمدهای عملیاتی

( 84,741)( 798,355)( 1,180,862):بهای تمام شده درآمدهای عملیاتی 

2,183,2982,400,886452,349سود ناخالص

( 70,573)( 104,614)( 165,765)هزینه های فروش، اداری و عمومی

8500خسارت (هزینه)خالص درآمد 

8500سایر درآمد ها

( 6,205)00سایر هزینه ها

2,017,7032,296,272375,571سود عملیاتی

( 51,793)0( 76,918)هزینه های مالی

762,16777,875سایر درآمدها و هزینه های غیرعملیاتی

1,940,8612,298,439401,653سود قبل از مالیات

( 75,786)( 103,429)( 388,155)هزینه مالیات بر درآمد

1402/09/301401/09/30عنوان نسبتردیف

%279%151نسبت جاری1

%53%49نسبت آنی2

%47%66نسبت بدهی3

692.4648105706.0094116دوره وصول مطالبات4

%88%191نسبت بدهی به حقوق مالکانه5

%53%34نسبت حقوق  مالکانه 6

%5%11نسبت  بازده سرمایه درگردش 7

%75%65حاشیه سود ناویژه8

9
نسبت سود قبل از کسر مالیات به 

فروش خالص
46%69%

%4%2بازده مجموع دارایی ها 10

%7%5نسبت بازده حقوق مالکانه 11

3

(4-14

:نتایج عملکرد مالی و عملیاتی
نتایج عملیات و چشم اندازها

16

(مترمربع)عملکرد اجرای پروژه  (مترمربع)عملکرد اخذ پروانه 

(مترمربع)عملکرد عقد قرارداد (مترمربع)عملکرد تعریف پروژه 

 تصویر وضعیت پنج ساله شرکت

درصد تغییرات نسبت به دوره مشابه قبل

5%

48%

-9%

58%

0%

0%

0%

-12%

0%

-96%

-16%

275%

تغییرات

(128%)

(4%)

19%

(14)

103%

(2%)

(19%)

5%

(10%)

(22%)

(2%)

8,497

68,913
103,767

241,881

127,000

0

50,000

100,000

150,000

200,000

250,000

300,000

1397 1398 1399 1400 1401 1402 1403 1404

عملکرد تعریف پروژه مترمربع

2,764

67,736 57,086
32,311

295,786

0

100,000

200,000

300,000

400,000

1397 1398 1399 1400 1401 1402 1403 1404

عملکرد انعقاد قراداد مترمربع

34,680
46,085

85,402

50,684

85,542

0

20,000

40,000

60,000

80,000

100,000

1397 1398 1399 1400 1401 1402 1403 1404

عملکرد اخذ پروانه مترمربع

54,552
46,992

61,204

23,797

38,861

0

10,000

20,000

30,000

40,000

50,000

60,000

70,000

1397 1398 1399 1400 1401 1402 1403 1404

عملکرد شروع عملیات اجرایی مترمربع



(سهامی عام)شرکت بهساز کاشانه تهران

گزارش تفسیری مدیریت

1402/12/29دوره مالی منتهی به 

4-2-

5-

5-1-

درصد تحقق بودجه سالعملکرد دورهبودجه سالیانهواحد سنجشعنوان شاخصسرفصل موضوعیردیف

%16          3,364,160                      21,608,976میلیون ریالدرآمد1

%14          2,183,142                      15,744,411میلیون ریالسود ناخالص2

%18          2,000,171                      11,391,178میلیون ریال سود خالص3

%187              43,482                           214,928میلیون ریالسرانه سود خالص4

%0                   -                                  -میلیون ریالافزایش سرمایه5

%99        97,111,172                      97,700,764میلیون ریالدارایی ها6

%66        42,036,574                      63,260,244میلیون ریالبدهی ها7

%160        55,074,598                      34,440,520میلیون ریالحقوق صاحبان سهام8

%87                       1                                     1درصد نسبت سود عملیاتی به فروش9

%124                       2                                     1مرتبه نسبت جاری10

%141                       0                                     0درصدبازده دارائی ها12

%91                3,237                                 534روزدوره وصول مطالبات13

%10                       0                                     0درصدکیفیت سود عملیاتی14

%219                   -                                  -میلیون ریالتادیه سود سهام15

%145                   -                                  -میلیون ریالتسویه بدهی به سازمان اموال16

%111                     46                                   53نفرتعداد کارکنان در پایان دوره17

%92                   380                                 406میلیون ریالسرانه هزینه پرسنلی18

%100                     16                                   16مرتبهتحصیلات کارکنان19

%103                     41                                   43سالمیانگین سن کارکنان20

%141              43,939                             60,000مترمربعمتراژی تعریف پروژه21

%394              41,563                             65,000مترمربعمتراژی انعقاد قرارداد22

%86                   -                           125,000مترمربعمتراژی اخذ پروانه23

%39              11,036                           130,000مترمربعمتراژی شروع عملیات اجرائی24

900.67مترمربعتعداد پروانه اخذ شده325

1711111

:جزئیات پرداخت و آخرین وضعیت پرداخت سود سهام مطابق مصوبه آخرین مجمع

..                                                 مهمترین معیارها و شاخص های عملکرد برای ارزیابی عملکرد واحد تجاری در مقایسه با اهداف اعلام شده

شاخص های متراژی

شاخص های ریالی

نسبت های مالی

ایفای تعهدات

پرسنلی

: شاخص ها و معیارهای عملکرد برای ارزیابی

همچنین مانده سود سال . از طریق سامانه سجام پرداخت گردد 1403/06/29 با توجه به برنامه زمانبدی پیش بینی شده  در تاریخ 1402سود نقدی قابل پرداخت سال مالی 

 و ماقبل مربوط به سهامدارانی است که جز اتباع خارجی بوده یا  علی رغم آگهی چند باره شرکت تاکنون نسبت به دریافت سود سهام خود از طریق شعب بانک پارسیان 1401

.اقدام ننموده اند



(سهامی عام)شرکت بهساز کاشانه تهران

گزارش تفسیری مدیریت

1402/12/29دوره مالی منتهی به 

5-2

انحراف از برنامهپیشرفت واقعیپیشرفت برنامه ایمساحت زیربنای کل

(درصد)(درصد)(درصد)(مترمربع)

توسط شریک تکمیل می گردد%32-%49%6,26881الوند1

توسط شریک تکمیل می گردد%37-%63%9,304100آجودانیه2

توسط شریک تکمیل می گردد%0%100%211,197100باهنر 3

توسط شریک تکمیل می گردد%26-%63%23,88789پیله سحران 4

توسط شریک تکمیل می گردد%0%91%73,69791پیوند و ستاک5

توسط شریک تکمیل می گردد%0%100%1,996100درخشان6

توسط شریک تکمیل می گردد%0%100%2,580100شهریار7

توسط شریک تکمیل می گردد%0%100%8,563100گلچین8

توسط شریک تکمیل می گردد%2-%98%1,941100پل رومی-لطیفی9

توسط شریک تکمیل می گردد%42-%58%2933100نهال 10

توسط شریک تکمیل می گردد%41-%59%3965100نهال 11

توسط شریک تکمیل می گردد%40-%60%4989100نهال 12

توسط شریک تکمیل می گردد%40-%60%5995100نهال 13

توسط شریک تکمیل می گردد%43-%57%61,029100نهال 14

توسط شریک تکمیل می گردد%43-%57%71,059100نهال 15

توسط شریک تکمیل می گردد%47-%53%81,076100نهال 16

توسط شریک تکمیل می گردد%57-%43%101,652100نهال 18

توسط شریک تکمیل می گردد%5-%85%3,95790یاس19

توسط شریک تکمیل می گردد%1-%99%1,287100قلندری20

توسط شریک تکمیل می گردد%46-%20%2,86966موسایی21

توسط شریک تکمیل می گردد%12-%19%8,48631نیلوفر22

توسط شریک تکمیل می گردد%0%100%1,574100آرارات23

توسط شریک تکمیل می گردد%23%44%3,28921زیتون24

توسط شریک تکمیل می گردد%5%8%2,3763عرفانی25
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ه های درحال اجرا که به درآمدزایی نرسیده اند  توصیف پروژ 

 توجیه نوسانات تأخیرات

الوند
همچنین تیغه چینی های داخلی . ، قسمت های باقیمانده سازه و تیغه چینی های پیرامونی تکمیل گردیده است1402/08/03با عنایت به پرداخت فیش عوارض خلاف در تاریخ 

منوط به انجام پوشش حریق روی اسکلت فلزی بوده که موضوع مزبور نیز در حال انجام می باشد، ضمناً قرارداد شریک با پیمانکار تاسیسات برقی و مکانیکی نیز منعقد گردیده 

.است

میلیون ریال-برآورد بودجه مورد نیاز تا تکمیلنام پروژهردیف

جمع کل

18

هم اکنون پروژه در مرحله اجرای اسکلت در حال اجرا . به دلیل قرارگیری درختان و تیر برق در سطح اشغال ، امکان شروع خاکبرداری تا قبل از جابجایی آنها امکانپذیر نگردید

.میباشد

جمع بندی  

در این زمینه .در دوره گذشته شرکت موفق گردید بودجه فروش مورد نظر و حتی بیشتر از آن را تحقق بخشد و انتظار می رود در دوره آتی ،بودجه سال مالی را تحقق بخشد

اجرای پروژه های در دست اجرا تاخیر قایل ملاحظه ای نداشته است و پروژه های ساخت املاک با سرعت قابل ملاحظه ای در حال انجام می باشد که این نوید راهی می دهد که 

با توجه به موارد ذکر شده ،این امید است که شرکت در دستیابی به اهداف خود که تبدیل شده به یکی از برترین شرکتهای صنعت .در زمانبندی مورد نظر به مرحله تکمیل برسد

.ساختمان در بورس اوراق بهادر تهران است،دست یابد

آجودانیه

نسبت به پروانه صادره ، اخذ پروانه اصلاحی زمانبر و به دلیل ممانعت شهرداری از ادامه فعالیت ، عملیات اجرایی پروژه  ( مترمربع1000حدود )با توجه به افزایش زیربنای ساخت 

.به کندی صورت پذیرفت همچنین مشکلات مالی شریک پروژه و درگیری ایشان با بیماری صعب العلاج نیز باعث افزایش تاخیرات گردید

21باهنر

نظربه بهینه سازی نقشه های طراحی شده، عدم اجرای اسکلت در زمان حفاری در سایت توسط شهرداری، نوسانات بازار سیمان و عدم اسکان تامین بتن جهت اجرای اسکلت، 

بارندگی های فصلی در شهر رشت و انجام بعضی آیتم ها بصورت اضافه کاری جهت ایجاد ارزش افزوده در ملک باعث بروز تاخیرات شده که درحال حاضر پروژه در حال فعالیت و 

.اجرا جهت تکمیل می باشد

موسایی


	03-24194.pdf (p.1-10)
	03-24194%.pdf (p.11-27)

