
اطلاعات و صورت ھای مالی

240,000سرمایه ثبت شده:گردشگري آبادگران ايرانشرکت:

10,440,017سرمایه ثبت نشده:آباد( ثاباد )نماد:

:(ISIC) اطلاعات و صورت ھای مالی 12 ماھه منتھی به 1402/12/29 (حسابرسی نشده)551058کد صنعت

پذيرفته شده در بورس تھرانوضعیت ناشر:1402/12/29سال مالی منتھی به:

صورت سود و زيان

کلیه مبالغ به میلیون ریال است

درصد تغییرتجديد ارائه شده دوره منتھي به ١۴٠١/١٢/٢٩دوره منتھي به ١۴٠٢/١٢/٢٩شرح

حسابرسی شدهحسابرسی نشده

عملیات در حال تداوم:

١٣٠,٩٨٣۶۴,۶٧٩١٠٣درآمدھاي عملیاتي

(۴٠۴)(٨,۶٩٢)(۴٣,٧٧٢)بھاى تمام شده درآمدھاي عملیاتي

٨٧,٢١١۵۵,٩٨٧۵۶سود(زيان) ناخالص

(٩٧)(۵٠,٩٧١)(١٠٠,۵٩۶)ھزينه  ھاى فروش، ادارى و عمومى

٠٠٠ھزينه کاھش ارزش دريافتني  ھا (ھزينه استثنايي)

٠٠٠ساير درآمدھا

٠٠٠ساير ھزينه ھا

--۵,٠١۶(١٣,٣٨۵)سود(زيان) عملیاتى

٠٠٠ھزينه  ھاى مالى

١٣,۵۴۵٩,٠٣۵۵٠ساير درآمدھا و ھزينه  ھاى غیرعملیاتى

(٩٩)١۶٠١۴,٠۵١سود(زيان) عملیات در حال تداوم قبل از مالیات

ھزينه مالیات بر درآمد:

--(٢,٧۶٠)٠سال جاري

٠٠٠سال ھاي قبل

(٩٩)١۶٠١١,٢٩١سود(زيان) خالص عملیات در حال تداوم

عملیات متوقف شده:

٠٠٠سود (زيان) خالص عملیات متوقف شده

(٩٩)١۶٠١١,٢٩١سود(زيان) خالص

سود(زيان) پايه ھر سھم:



درصد تغییرتجديد ارائه شده دوره منتھي به ١۴٠١/١٢/٢٩دوره منتھي به ١۴٠٢/١٢/٢٩شرح

حسابرسی شدهحسابرسی نشده

--٠٢عملیاتي (ریال)

--٠۴۵غیرعملیاتي (ریال)

--٠۴٧ناشي از عملیات در حال تداوم

٠٠٠ناشي از عملیات متوقف شده

--٠۴٧سود(زيان) پايه ھر سھم

(٩٨)١۴٧سود (زيان) خالص ھر سھم– ریال

٢۴٠,٠٠٠٢۴٠,٠٠٠٠سرمايه

دلايل تغییرات اطلاعات واقعي دوره منتھي به ١۴٠٢/١٢/٢٩

عطف به صورت ھای مالی منتھی به ١۴٠٢/١٢/٢٩باستحضار می رساند افزایش درآمدھای عملیاتی به دلیل اینکه در سال ١۴٠٢ کلیه واحدھای گلوگاه بصورت گارانتی و واحدھای مجتمع کوھسنگی بصورت ھتلی اجاره داده شده است.

دلايل تغییرات اطلاعات واقعي دوره منتھي به ١۴٠١/١٢/٢٩

صورت سود و زيان جامع

کلیه مبالغ به میلیون ریال است

درصد تغییرتجديد ارائه شده دوره منتھي به ١۴٠١/١٢/٢٩دوره منتھي به ١۴٠٢/١٢/٢٩شرح

حسابرسی شدهحسابرسی نشده

(٩٩)١۶٠١١,٢٩١سود(زيان) خالص

ساير اقلام سود و زيان جامع که در دوره ھاي آتي به صورت سود و زيان تجديد طبقه بندي نخواھد شد:

١,١٨٢,٣٧١٠مازاد تجديد ارزيابي دارايي ھاي ثابت مشھود

٠٠٠تفاوت تسعیر ارز عملیات خارجي

٠٠٠ساير

٠٠٠مالیات بر درآمد اقلام فوق

١,١٨٢,٣٧١٠جمع

ساير اقلام سود و زيان جامع که در دوره ھاي آتي به صورت سود و زيان تجديد طبقه بندي خواھد شد:

٠٠٠ساير

٠٠٠مالیات بر درآمد اقلام فوق

٠٠٠جمع

١,١٨٢,٣٧١٠ساير اقلام سود و زيان جامع سال پس از کسر مالیات

١,١٨٢,۵٣١١١,٢٩١١٠,٣٧٣سود(زيان) جامع سال

توضیحات

صورت وضعیت مالي



کلیه مبالغ به میلیون ریال است

درصد تغییرتجديد ارائه شده به تاريخ ١۴٠١/٠١/٠١تجديد ارائه شده به تاريخ ١۴٠١/١٢/٢٩به تاريخ ١۴٠٢/١٢/٢٩شرح

حسابرسی شدهحسابرسی نشدهحسابرسی نشده

دارايي ھا

دارايي ھاي غیرجاري

٣١۵,٣۴٩۴۴,۶٣٧٩,١۵٧۶٠۶دارايي ھاي ثابت مشھود

١١,٧٣٣,٧۶۶۶٩,۴۴٠٧١,٣٠۵١۶,٧٩٨سرمايه گذاري در املاک

١,٨٣۵٧٣١٣٢٠١۵١دارايي ھاي نامشھود

١۵۶٧۶٣٠,٠۶١١٠۵سرمايه گذاري ھاي بلندمدت

٠٠٠٠دريافتني ھاي بلندمدت

٠٠٠٠دارايي مالیات انتقالي

٠٠٠٠ساير دارايي ھا

١٢,٠۵١,١٠۶١١۴,٨٨۴١١٠,٨۴٣١٠,٣٩٠جمع دارايي ھاي غیرجاري

دارايي ھاي جاري

(١۵)۵,٠۶۵۵,٩۴۴٣,٩٩١سفارشات و پیش پرداخت ھا

--٠٣٢۶,٣٩۵٣٠٩,۵٩٠موجودي مواد و کالا

٢٩,١۶٨٢٠,۶٠٢٧,۵۴٣۴٢دريافتني ھاي تجاري و ساير دريافتني ھا

٠٠٠٠سرمايه گذاري ھاي کوتاه مدت

٨,٧٧٩۶,۶٠٠٩,١٨٣٣٣موجودي نقد

۴٣,٠١٢٣۵٩,۵۴(٨٨)١٣٣٠,٣٠٧

۵٢,٢۵٨٣٣,١٠۵٣٣,٠٠۵۵٨دارايي ھاي نگھداري شده براي فروش

(٧۶)٩۵,٢٧٠٣٩٢,۶۴۶٣۶٣,٣١٢جمع دارايي ھاي جاري

١٢,١۴۶,٣٧۶۵٠٧,۵٣٠۴٧۴,١۵۵٢,٢٩٣جمع دارايي ھا

حقوق مالکانه و بدھي ھا

حقوق مالکانه

٢۴٠,٠٠٠٢۴٠,٠٠٠٢۴٠,٠٠٠٠سرمايه

١٠,۴۴٠,٠١٧٠٠افزايش سرمايه در جريان

٠٠٠٠صرف سھام

۶٣,١٣١٠٠صرف سھام خزانه

٢٣,۴٢٩٢٣,۴٢٩٢٢,٨۶٠٠اندوخته قانوني

٠٠٠٠ساير اندوخته ھا

١,١٨٢,٣٧١٠٠مازاد تجديدارزيابي دارايي ھا

٠٠٠٠تفاوت تسعیر ارز عملیات خارجي

(٢)۶٠,٣۶۴۶١,۴٠۴۵۴,٢٨٢سود(زيان) انباشته



درصد تغییرتجديد ارائه شده به تاريخ ١۴٠١/٠١/٠١تجديد ارائه شده به تاريخ ١۴٠١/١٢/٢٩به تاريخ ١۴٠٢/١٢/٢٩شرح

حسابرسی شدهحسابرسی نشدهحسابرسی نشده

(١٠۵)٠(۵٩,٩٨۵)(١٢٢,٩٩٩)سھام خزانه

١١,٨٨۶,٣١٣٢۶۴,٨۴٨٣١٧,١۴٢۴,٣٨٨جمع حقوق مالکانه

بدھي ھا

بدھي ھاي غیرجاري

٠٠٠٠پرداختني ھاي بلندمدت

٠٠٠٠تسھیلات مالي بلندمدت

٠٠٠٠بدھي مالیات انتقالي

(١٧)٢,٠۶٠٢,۴٨٩٠ذخیره مزاياي پايان خدمت کارکنان

(١٧)٢,٠۶٠٢,۴٨٩٠جمع بدھي ھاي غیرجاري

بدھي ھاي جاري

١٠٧,١٣٨٨۶,۶۵٣۵۶,١٨٨٢۴پرداختني ھاي تجاري و ساير پرداختني ھا

(٧١)١,۵٠٠۵,١٩۵٣,٩٢٠مالیات پرداختني

(٢)٨,١۶۵٨,٣۴۵١۴,٣٠٠سود سھام پرداختني

٠٠٠٠تسھیلات مالي

٨١,٢٠٠٨٠,٠٠٠٨٠,٠٠٠٢ذخاير

۶٠,٠٠٠۶٠,٠٠٠٢,۶٠۵٠پیش دريافت ھا

٢۵٨,٠٠٣٢۴٠,١٩٣١۵٧,٠١٣٧

٠٠٠٠بدھي ھاي  مرتبط  با دارايي ھاي نگھداري  شده براي  فروش

٢۵٨,٠٠٣٢۴٠,١٩٣١۵٧,٠١٣٧جمع بدھي ھاي جاري

٢۶٠,٠۶٣٢۴٢,۶٨٢١۵٧,٠١٣٧جمع بدھي ھا

١٢,١۴۶,٣٧۶۵٠٧,۵٣٠۴٧۴,١۵۵٢,٢٩٣جمع حقوق مالکانه و بدھي ھا

صورت تغییرات در حقوق مالکانه

کلیه مبالغ به میلیون ریال است

افزايش سرمايه درسرمايهشرح
جريان

صرف
سھام

صرف سھام
خزانه

اندوخته
قانوني

ساير
اندوخته ھا

مازاد تجديد ارزيابي
دارايي ھا

تفاوت تسعیر ارز عملیات
خارجي

سود
انباشته

سھام
خزانه

جمع کل

٢۴٠,٠٠٠٠٠٠٢٢,٨۶٠٠٠٠۵۴,٢٨٢٠٣١٧,١۴٢مانده در ١۴٠١/٠١/٠١

٠٠٠٠٠٠٠٠٠٠٠اصلاح اشتباھات

٠٠٠٠٠٠٠٠٠٠٠تغییر در رويه ھاي حسابداري

٢۴٠,٠٠٠٠٠٠٢٢,٨۶٠٠٠٠۵۴,٢٨٢٠٣١٧,١۴٢مانده تجديد ارائه شده در ١۴٠١/٠١/٠١

تغییرات حقوق مالکانه در سال ١۴٠١/١٢/٢٩



افزايش سرمايه درسرمايهشرح
جريان

صرف
سھام

صرف سھام
خزانه

اندوخته
قانوني

ساير
اندوخته ھا

مازاد تجديد ارزيابي
دارايي ھا

تفاوت تسعیر ارز عملیات
خارجي

سود
انباشته

سھام
خزانه

جمع کل

سود(زيان) خالص گزارش شده در صورت ھاي مالي
سال ١۴٠١/١٢/٢٩

١١,٢٩١١١,٢٩١

(۵٩,٣۴۴)(۵٩,٣۴۴)٠٠٠٠٠٠٠٠٠اصلاح اشتباھات

٠٠٠٠٠٠٠٠٠٠٠تغییر در رويه ھاي حسابداري

(۴٨,٠۵٣)(۵٩,٣۴۴)٠٠٠٠٠٠٠٠١١,٢٩١سود(زيان) خالص تجديد ارائه شده سال ١۴٠١/١٢/٢٩

٠٠٠ساير اقلام سود و زيان جامع پس از کسر مالیات

(۴٨,٠۵٣)(۵٩,٣۴۴)٠٠٠٠٠٠٠٠١١,٢٩١سود(زيان) جامع سال ١۴٠١/١٢/٢٩

(٣,۶٠٠)(٣,۶٠٠)سود سھام مصوب

٠٠٠٠٠افزايش سرمايه

٠٠٠٠افزايش سرمايه در جريان

(٣,۵۶۶)(٣,۵۶۶)خريد سھام خزانه

٠٠٢,٩٢۵٢,٩٢۵فروش سھام خزانه

انتقال از ساير اقلام حقوق مالکانه به سود و زيان
انباشته

٠٠٠٠٠

٠(۵۶٩)۵۶٩تخصیص به اندوخته قانوني

٠٠٠تخصیص به ساير اندوخته ھا

٢۶۴,٨۴٨(۵٩,٩٨۵)٢۴٠,٠٠٠٠٠٠٢٣,۴٢٩٠٠٠۶١,۴٠۴مانده تجديد ارائه شده در ١۴٠١/١٢/٢٩

تغییرات حقوق مالکانه در دوره ١٢ ماھه منتھي به
١۴٠٢/١٢/٢٩

سود (زيان) خالص در دوره ١٢ ماھه منتھي به
١۴٠٢/١٢/٢٩

١۶٠١۶٠

٠٠٠ساير اقلام سود و زيان جامع پس از کسر مالیات

سود (زيان) جامع در دوره ١٢ ماھه منتھي به
١۴٠٢/١٢/٢٩

٠٠١۶٠١۶٠

(١,٢٠٠)(١,٢٠٠)سود سھام مصوب

٠٠٠٠٠افزايش سرمايه

٠١٠,۴۴٠,٠١٧١٠,۴۴٠,٠١٧افزايش سرمايه در جريان

(٧۴۵,٢٢٣)(٧۴۵,٢٢٣)خريد سھام خزانه

۶٣,١٣١۶٨٢,٢٠٩٧۴۵,٣۴٠فروش سھام خزانه

انتقال از ساير اقلام حقوق مالکانه به سود و زيان
انباشته

٠١,١٨٢,٣٧١٠٠١,١٨٢,٣٧١

٠٠٠تخصیص به اندوخته قانوني

٠٠٠تخصیص به ساير اندوخته ھا

١١,٨٨۶,٣١٣(١٢٢,٩٩٩)٢۴٠,٠٠٠١٠,۴۴٠,٠١٧٠۶٣,١٣١٢٣,۴٢٩٠١,١٨٢,٣٧١٠۶٠,٣۶۴مانده در ١۴٠٢/١٢/٢٩



صورت جريان ھاي نقدي

کلیه مبالغ به میلیون ریال است

درصد تغییرتجديد ارائه شده دوره منتھي به ١۴٠١/١٢/٢٩دوره منتھي به ١۴٠٢/١٢/٢٩شرح

حسابرسی شدهحسابرسی نشده

جريان ھاي نقدي حاصل از فعالیت ھاي عملیاتي:

(١)۶٨,۵۴٨۶٩,٢٧١نقد حاصل از عملیات

(١۴٩)(١,۴٨۵)(٣,۶٩۵)پرداخت ھاي نقدي بابت مالیات بر درآمد

(۴)۶۴,٨۵٣۶٧,٧٨۶جريان  خالص  ورود  (خروج)  نقد حاصل از فعالیت ھاي  عملیاتي

جريان ھاي نقدي حاصل از فعالیت ھاي سرمايه گذاري:

٠٠٠دريافت ھاي نقدي حاصل از فروش دارايي ھاي ثابت مشھود

۴٨(٣۶,٩٩٣)(١٩,٢٩۴)پرداخت ھاي نقدي براي خريد دارايي ھاي ثابت مشھود

٠٠٠دريافت ھاي نقدي حاصل از فروش دارايي ھاي غیرجاري نگھداري شده براي فروش

٠٠٠دريافت ھاي نقدي حاصل از فروش دارايي ھاي نامشھود

(١٧۵)(۴٧٢)(١,٣٠٠)پرداخت ھاي نقدي براي خريد دارايي ھاي نامشھود

٠٠٠دريافت ھاي نقدي حاصل از فروش سرمايه گذاري ھاي بلندمدت

١٠٠(٣٠,٠٠٠)(٨٠)پرداخت ھاي نقدي براي تحصیل سرمايه گذاري ھاي بلندمدت

٠٠٠دريافت ھاي نقدي حاصل از فروش سرمايه گذاري در املاک

(٢,۴٠٢)(١,۶٧۶)(۴١,٩٣٨)پرداخت ھاي نقدي براي تحصیل سرمايه گذاري  در املاک

(٩٩)٢٢۵١دريافت ھاي نقدي حاصل از فروش سرمايه گذاري ھاي کوتاه مدت

٠٠٠پرداخت ھاي نقدي براي تحصیل سرمايه گذاري ھاي کوتاه مدت

٠٠٠پرداخت ھاي نقدي بابت تسھیلات اعطايي به ديگران

٠٠٠دريافت ھاي نقدي حاصل از استرداد تسھیلات اعطايي به ديگران

٠٠٠دريافت ھاي نقدي حاصل از سود تسھیلات اعطايي به ديگران

٠٠٠دريافت ھاي نقدي حاصل از سود  سھام

٠٠٠دريافت ھاي نقدي حاصل از سود ساير سرمايه گذاري ھا

٩(۶٨,٨٩٠)(۶٢,۶١٠)جريان خالص ورود (خروج) نقد حاصل از فعالیت ھاي سرمايه گذاري

--(١,١٠۴)٢,٢۴٣جريان خالص ورود (خروج) نقد قبل از فعالیت ھاي تامین مالي

جريان ھاي نقدي حاصل از فعالیت ھاي تامین مالي:

٠٠٠دريافت ھاي نقدي حاصل از افزايش سرمايه

٠٠٠دريافت ھاي نقدي حاصل از صرف سھام

۶٣,١٣١٠دريافت ھاي نقدي حاصل از فروش سھام خزانه

--٠(۶٣,٠١۴)پرداخت ھاي نقدي براي خريد سھام خزانه

٠٠٠دريافت ھاي نقدي حاصل از تسھیلات



درصد تغییرتجديد ارائه شده دوره منتھي به ١۴٠١/١٢/٢٩دوره منتھي به ١۴٠٢/١٢/٢٩شرح

حسابرسی شدهحسابرسی نشده

٠٠٠پرداخت ھاي نقدي بابت اصل تسھیلات

٠٠٠پرداخت ھاي نقدي بابت سود تسھیلات

٠٠٠دريافت ھاي نقدي حاصل از انتشار اوراق مشارکت

٠٠٠پرداخت ھاي نقدي بابت اصل اوراق مشارکت

٠٠٠پرداخت ھاي نقدي بابت سود اوراق مشارکت

٠٠٠دريافت ھاي نقدي حاصل از انتشار اوراق خريد دين

٠٠٠پرداخت ھاي نقدي بابت اصل اوراق خريد دين

٠٠٠پرداخت ھاي نقدي بابت سود اوراق خريد دين

٠٠٠پرداخت ھاي نقدي بابت اصل اقساط اجاره سرمايه اي

٠٠٠پرداخت ھاي نقدي بابت سود اجاره سرمايه اي

٨٨(١,۴٧٩)(١٨١)پرداخت ھاي نقدي بابت سود سھام

٩۶(١,۴٧٩)(۶۴)جريان خالص ورود (خروج) نقد حاصل از فعالیت ھاي تامین مالي

--(٢,۵٨٣)٢,١٧٩خالص افزايش (کاھش) در موجودي نقد

(٢٨)۶,۶٠٠٩,١٨٣مانده موجودي نقد در ابتداي سال

٠٠٠تاثیر تغییرات نرخ ارز

٨,٧٧٩۶,۶٠٠٣٣مانده موجودي نقد در پايان سال

٠٠٠معاملات غیرنقدي

دلايل تغییرات اطلاعات واقعي دوره منتھي به ١۴٠٢/١٢/٢٩

دلايل تغییرات اطلاعات واقعي دوره منتھي به ١۴٠١/١٢/٢٩

اطلاعات اين فرم گزيده اي از اطلاعات گزارش تفسیري مديريت مي باشد که ھیئت مديره شرکت مطابق با مفاد دستورالعمل اجرايي افشاي اطلاعات شرکتھاي ثبت شده نزد سازمان موظف به ارائه آن در پیوست اين اطلاعیه مي باشد و اين
اطلاعات جايگزين گزارش مذکور نیست.

درآمدھا و بھای تمام شده قراردادھا

مبالغ به میلیون ریال

شرح
خدمات/
قراردادھا

نام
طرف

قرارداد

تاريخ انعقاد
قرارداد

تاريخ شروع
قرارداد

تاريخ اتمام
قراداد

مبلغ کل
قرارداد

مباني
نحوه

شناخت
درآمد

دوره ١٢ ماھه منتھي بهدوره ١٢ ماھه منتھي به ١۴٠٢/١٢/٢٩سال مالي منتھي به ١۴٠١/١٢/٢٩
١۴٠٣/١٢/٣٠

توضیحات
تکمیلي

درآمد محقق
شده در سال
مالي منتھي

به
١۴٠١/١٢/٢٩

بھاي تمام
شده محقق
شده در سال
مالي منتھي

به
١۴٠١/١٢/٢٩

سود(زيان)
ناخالص

درآمد محقق
شده در دوره

١٢ ماھه
منتھي به

١۴٠٢/١٢/٢٩

بھاي تمام
شده محقق
شده در دوره

١٢ ماھه
منتھي به

١۴٠٢/١٢/٢٩

سود(زيان)
ناخالص

درآمد
تجمیعي
قرارداد تا

تاريخ
١۴٠٢/١٢/٢٩

بھاي تمام
شده

تجمیعي
قرارداد تا

تاريخ
١۴٠٢/١٢/٢٩

برآورد درآمد
دوره ١٢

ماھه منتھي
به

١۴٠٣/١٢/٣٠

برآورد بھاي
تمام شده
دوره ١٢

ماھه منتھي
به

١۴٠٣/١٢/٣٠



شرح
خدمات/
قراردادھا

نام
طرف

قرارداد

تاريخ انعقاد
قرارداد

تاريخ شروع
قرارداد

تاريخ اتمام
قراداد

مبلغ کل
قرارداد

مباني
نحوه

شناخت
درآمد

دوره ١٢ ماھه منتھي بهدوره ١٢ ماھه منتھي به ١۴٠٢/١٢/٢٩سال مالي منتھي به ١۴٠١/١٢/٢٩
١۴٠٣/١٢/٣٠

توضیحات
تکمیلي

درآمد محقق
شده در سال
مالي منتھي

به
١۴٠١/١٢/٢٩

بھاي تمام
شده محقق
شده در سال
مالي منتھي

به
١۴٠١/١٢/٢٩

سود(زيان)
ناخالص

درآمد محقق
شده در دوره

١٢ ماھه
منتھي به

١۴٠٢/١٢/٢٩

بھاي تمام
شده محقق
شده در دوره

١٢ ماھه
منتھي به

١۴٠٢/١٢/٢٩

سود(زيان)
ناخالص

درآمد
تجمیعي
قرارداد تا

تاريخ
١۴٠٢/١٢/٢٩

بھاي تمام
شده

تجمیعي
قرارداد تا

تاريخ
١۴٠٢/١٢/٢٩

برآورد درآمد
دوره ١٢

ماھه منتھي
به

١۴٠٣/١٢/٣٠

برآورد بھاي
تمام شده
دوره ١٢

ماھه منتھي
به

١۴٠٣/١٢/٣٠

درآمد اجاره
واحدھا -

کوھسنگي

درآمدھای(۵۵,٨٢٢)٢٠٧,٨٧١(٣٧,٩۵٣)٢۴,٣١٩١١٣,۶٣۴(٣٧,٩۵٣)۵٢,٨٧۵١١٣,۶٣۴(۵,٢١١)۵٨,٢٩٠واحد۶٣۴,١۴٠٢/٠١/٠١١۴٠٢/٠١/٠١١۴٠٢/١٢/٢٩١١٣
اجاره

واحدھای
کوھسنگی

براساس
ھتلی می

باشد

درآمد اجاره
واحدھا -

گلوگاه

درآمدھای(١٢,٠٢۵)٢٠,٣١٢(۵,٨١٩)١١,۵٣٠١٧,٣۴٩(۵,٨١٩)٣,١١٢١٧,٣۴٩(٣,۴٨١)۶,٣٨٩واحد١۴٠٢/٠١/٠١١۴٠٢/٠١/٠١١۴٠٢/١٢/٢٩١٧,٣۴٩
اجاره

واحدھای
گلوگاه

براساس
ھتلی می

باشد

(۶٧,٨۴٧)٢٢٨,١٨٣(۴٣,٧٧٢)٣۵,٨۴٩١٣٠,٩٨٣(۴٣,٧٧٢)۵۵,٩٨٧١٣٠,٩٨٣(٨,۶٩٢)۶۴,۶٧٩جمع

بھاي تمام شده

مبالغ به میلیون ریال

دوره ١٢ ماھه منتھي به ١۴٠٢/١٢/٢٩ (میلیون ریال)سال مالي منتھي به ١۴٠١/١٢/٢٩ (میلیون ریال)شرح

٠٠مواد مستقیم مصرفي

٠٠دستمزدمستقیم تولید

٠٠سربارتولید

٠٠جمع

٠٠ھزينه جذب نشده درتولید

٠٠انتقال به حساب دارايیھاي ثابت

٠٠جمع ھزينه ھاي تولید

٠٠خالص افزايش (کاھش)موجودي كالاي درجريان ساخت

٠٠بھاي تمام شده كالاي تولید شده

٠٠خالص افزايش (کاھش) کالاي ساخته شده

٠٠بھاي تمام شده كالاي فروش رفته

٨,۶٩٢۴٣,٧٧٢بھاي تمام شده خدمات ارايه شده



دوره ١٢ ماھه منتھي به ١۴٠٢/١٢/٢٩ (میلیون ریال)سال مالي منتھي به ١۴٠١/١٢/٢٩ (میلیون ریال)شرح

٨,۶٩٢۴٣,٧٧٢جمع بھاي تمام شده

برآورد شرکت از تغییرات عوامل بھای تمام شده  

با نرخ رشد تورم بھای تمام شده افزایش می یابددوره ١٢ ماھه منتھي به ١۴٠٣/١٢/٣٠

وضعیت کارکنان

برآورد ١۴٠١/١٢/٢٩١۴٠٢/١٢/٢٩١۴٠٣/١٢/٣٠شرح

١٨٢١٢٠تعداد پرسنل عملیاتي شرکت

٠٠٠تعداد پرسنل غیرعملیاتي شرکت

توضیحات وضعیت کارکنان

«جملات آينده نگر نشان دھنده انتظارات، باورھا يا پیش بیني ھاي جاري از رويدادھا و عملکرد مالي است. اين جملات در معرض ريسک ھا، عدم قطعیت ھا و مفروضات غیرقطعي قرار دارند. بنابراين نتايج واقعي ممکن است متفاوت از نتايج مورد انتظار
باشند.»

اطلاعات اين فرم گزيده اي از اطلاعات گزارش تفسیري مديريت مي باشد که ھیئت مديره شرکت مطابق با مفاد دستورالعمل اجرايي افشاي اطلاعات شرکتھاي ثبت شده نزد سازمان موظف به ارائه آن در پیوست اين اطلاعیه مي باشد و اين
اطلاعات جايگزين گزارش مذکور نیست.

ھزینه ھای سربار و ھزینه ھای عمومی و اداری شرکت

ھزينه ھاي اداري، عمومي و فروشھزينه سربارشرح

سال مالي منتھي به
١۴٠١/١٢/٢٩

دوره ١٢ ماھه منتھي به
١۴٠٢/١٢/٢٩

برآورد در دوره ١٢ ماھه منتھي به
١۴٠٣/١٢/٣٠

سال مالي منتھي به
١۴٠١/١٢/٢٩

دوره ١٢ ماھه منتھي به
١۴٠٢/١٢/٢٩

برآورد در دوره ١٢ ماھه منتھي به
١۴٠٣/١٢/٣٠

٠٠٠۴١,٢٧۵٧١,۶٢١١٠٠,٢۶٩ھزينه حقوق و دستمزد

٠٠٠١,۴٧٣٢,۶٣۶٠ھزينه استھلاک

ھزينه انرژي (آب، برق، گاز و
سوخت)

٠٠٠٧۴۴٩٢٠١,٢۵۵

ھزينه مواد غیر مستقیم
مصرفي

٠٠٠٠٠٠

٠٠٠۶١٩۶١۶٨٠١ھزينه تبلیغات

حق العمل و کمیسیون
فروش

٠٠٠٠۶,٩۴٢٠

٠٠٠٠٠٠ھزينه خدمات پس از فروش

ھزينه مطالبات مشکوک
الوصول

٠٠٠٠٠٠

٠٠٠٢٠٣۶٠٨۶٩٨ھزينه حمل و نقل و انتقال

٠٠٠۶,۶۵٧١٧,٢۵٣٢٣,٢٨۴ساير ھزينه ھا

٠٠٠۵٠,٩٧١١٠٠,۵٩۶١٢۶,٣٠٧جمع

برآورد شرکت از تغییرات ھزینه ھای عمومی ، اداری ، تشکیلاتی و خالص سایر درآمدھا (ھزینه ھا)ی عملیاتی



ھزینه ھای عمومی اداری و تشکیلاتی در پایان مالی دوره منتھی به ١۴٠٣/١٢/٢٩ حدود ٢۵ درصد نسبت به دوره گذشته افزایش خواھد داشتدوره ١٢ ماھه منتھي به ١۴٠٣/١٢/٣٠

وضعیت ارزی

١۴٠١/١٢/٢٩١۴٠٢/١٢/٢٩نوع ارزشرح

مبلغ رياليمبلغ ارزيمبلغ رياليمبلغ ارزي

«جملات آينده نگر نشان دھنده انتظارات، باورھا يا پیش بیني ھاي جاري از رويدادھا و عملکرد مالي است. اين جملات در معرض ريسک ھا، عدم قطعیت ھا و مفروضات غیرقطعي قرار دارند. بنابراين نتايج واقعي ممکن است متفاوت از نتايج مورد انتظار
باشند.»

اطلاعات اين فرم گزيده اي از اطلاعات گزارش تفسیري مديريت مي باشد که ھیئت مديره شرکت مطابق با مفاد دستورالعمل اجرايي افشاي اطلاعات شرکتھاي ثبت شده نزد سازمان موظف به ارائه آن در پیوست اين اطلاعیه مي باشد و اين
اطلاعات جايگزين گزارش مذکور نیست.

سایر درآمدھای عملیاتی

١۴٠١/١٢/٢٩١۴٠٢/١٢/٢٩شرح

٠٠جمع

سایر ھزینه ھای عملیاتی

١۴٠١/١٢/٢٩١۴٠٢/١٢/٢٩شرح

٠٠جمع

جزئیات منابع تامین مالی شرکت در پایان دوره

مبالغ به میلیون ریال

نرخمحل تامین
سود

مانده اول دوره تسھیلات ارزي و ريالي
(میلیون ریال)

مانده پايان دوره به تفکیکمانده پايان دوره (اصل و فرع)
سررسید

مبلغ ھزينه مالي طي
دوره

ساير
توضیحات ارزيريالي

نوع
ارز

مبلغ
ارزي

معادل ريالي تسھیلات
ارزي

بلند مدتکوتاه مدت

٠٠٠٠٠٠٠٠تسھیلات دريافتي از بانکھا

تسھیلات تسويه شده از ابتداي سال مالي تا
پايان دوره

٠٠

٠٠٠٠٠٠جمع

٠انتقال به دارايي

٠ھزينه مالي دوره

برآورد شرکت از برنامه ھای تامین مالی و تغییرات ھزینه ھای مالی شرکت

با استفاده از ظرفیت ھای تأمین مالی در بازار سرمایه، استفاده از تسھیلات بانکی و یا ھمکاری بخش خصوصی پروژه ھای شرکت در جھت فعال سازی بیشتر بعد گردشگری انجام خواھد شد.دوره ١٢ ماھه منتھي به ١۴٠٣/١٢/٣٠

«جملات آينده نگر نشان دھنده انتظارات، باورھا يا پیش بیني ھاي جاري از رويدادھا و عملکرد مالي است. اين جملات در معرض ريسک ھا، عدم قطعیت ھا و مفروضات غیرقطعي قرار دارند. بنابراين نتايج واقعي ممکن است متفاوت از نتايج مورد انتظار
باشند.»

اطلاعات اين فرم گزيده اي از اطلاعات گزارش تفسیري مديريت مي باشد که ھیئت مديره شرکت مطابق با مفاد دستورالعمل اجرايي افشاي اطلاعات شرکتھاي ثبت شده نزد سازمان موظف به ارائه آن در پیوست اين اطلاعیه مي باشد و اين
اطلاعات جايگزين گزارش مذکور نیست.



تشریح برنامه ھای شرکت جھت تکمیل طرح ھای توسعه

طرح ھاي
عمده در

دست اجرا

ھزينه ھاي
برآوردي ريالي

طرح - میلیون ریال

ھزينه ھاي
برآوردي

ارزي طرح

نوع
ارز

ھزينه ھاي انجام شده
تا تاريخ ١۴٠٢/١٢/٢٩ -

میلیون ریال

ھزينه ھاي
برآوردي تکمیل

طرح- میلیون ریال

درصد پیشرفت
طرح در تاريخ
١۴٠١/١٢/٢٩

درصد پیشرفت
طرح در تاريخ
١۴٠٢/١٢/٢٩

درصد پیشرفت
برآوردي طرح در

تاريخ ١۴٠٣/١٢/٣٠

درصد پیشرفت
برآوردي طرح در

تاريخ ١۴٠٣/٠٣/٣١

تاريخ برآوردي
بھره برداري

از طرح

تشريح تاثیر طرح
در فعالیتھاي آتي

شرکت

توضیحات

وضعیت شرکتھای سرمایه پذیر

نام
شرکت

سال
مالي

تشريح آخرين وضعیت و برنامه ھاي آتي شرکت در شرکتدوره ١٢ ماھه منتھي به ١۴٠٢/١٢/٢٩سال مالي منتھي به ١۴٠١/١٢/٢٩
سرمايه پذير درصد

مالکیت
بھاي تمام

شده
سال مالي شرکت

سرمايه پذير
درآمد سرمايه گذاري -

میلیون ریال
درصد

مالکیت
بھاي تمام

شده
درآمد سرمايه گذاري -

میلیون ریال

سایر درآمدھا و ھزینه ھای غیرعملیاتی - درآمد سرمایه گذاری ھا

١۴٠١/١٢/٢٩١۴٠٢/١٢/٢٩شرح

٢۴۵٢سود سپرده بانکي

٢۴۵٢جمع

سایر درآمدھا و ھزینه ھای غیرعملیاتی - اقلام متفرقه

١۴٠١/١٢/٢٩١۴٠٢/١٢/٢٩شرح

٨,٧٩٠١٣,۵۴٣ساير درآمدھا

٨,٧٩٠١٣,۵۴٣جمع

برنامه شرکت در خصوص تقسیم سود

مبلغ سود انباشته پايان سال مالي
گذشته

سود سھام پیشنھادي ھیئت مديره در سال
مالي گذشته

مبلغ سود خالص سال مالي
گذشته

سود سھام مصوب مجمع سال مالي
گذشته

پیشنھاد ھیئت مديره درخصوص درصد تقسیم سود سال
مالي جاري

۶١,۴٠۴١,٢٠٠١١,٢٩١١,٢٠٠٠

سایر برنامه ھای با اھمیت شرکت

با توجه به مصوبه ھیات محترم پذیرش شرکت بورس اوراق بھادار تھران مبنی بر موافقتدوره ١٢ ماھه منتھي به ١۴٠٣/١٢/٣٠

سایر توضیحات با اھمیت

«جملات آينده نگر نشان دھنده انتظارات، باورھا يا پیش بیني ھاي جاري از رويدادھا و عملکرد مالي است. اين جملات در معرض ريسک ھا، عدم قطعیت ھا و مفروضات غیرقطعي قرار دارند. بنابراين نتايج واقعي ممکن است متفاوت از نتايج مورد انتظار
باشند.»

جدول مربوط به مشخصات، سوابق و حقوق مزاياي اعضاء ھیئت مديره

جمع حقوق ودفعات حضور در جلسات
مزايا و پاداش

نام و نام خانوادگي (نماينده
شخصیت حقوقي)

تاريخ عضويت درسمت
ھیئت مديره

عضو غیرموظف
ھیات مديره

میزان مالکیت در
سھام شرکت

عضويت ھمزمان در ھیئت
مديره ساير شرکت ھا

آيا جلسات ھیات مديره مطابق مفاد
اساسنامه برگزار گرديده است؟

ھیات
مديره

کمیته
حسابرسي

کمیته
انتصابات

ساير
کمیته

ھا

حقوق و
مزايا

پاداش



جمع حقوق ودفعات حضور در جلسات
مزايا و پاداش

نام و نام خانوادگي (نماينده
شخصیت حقوقي)

تاريخ عضويت درسمت
ھیئت مديره

عضو غیرموظف
ھیات مديره

میزان مالکیت در
سھام شرکت

عضويت ھمزمان در ھیئت
مديره ساير شرکت ھا

آيا جلسات ھیات مديره مطابق مفاد
اساسنامه برگزار گرديده است؟

ھیات
مديره

کمیته
حسابرسي

کمیته
انتصابات

ساير
کمیته

ھا

حقوق و
مزايا

پاداش

رئیسمحمدامین معتمدي
ھیئت
مديره

١٢٠٠٠۵۴٠٠بليخیر٠بلي١٨/١٣٩٩/٠۶

١٢٠٠٠۴,۶٧٠٠بليخیر٠خیر١۴٠٠/١٢/١۶مديرعاملمصطفي شريف

عضومھدي صفاريان طوسي
ھیئت
مديره

١٢٠٠٠۴,٠٣۴٠بليخیر٠خیر١۴٠٢/٠٧/١٧

عضومحسن عباسي مھدي آباد
ھیئت
مديره

۶٠٠٠٢٧٠٠بليبلي٠بلي١٨/١٣٩٩/٠۶

عضومحمود محمودي
ھیئت
مديره

٩٠٠٠۴٠۵٠بليبلي٢۶۵,٠٠٠بلي١٩/١۴٠٢/٠۵

جلسه مي باشد.١٢تعداد جلسات ھیات مديره برگزار شده طي سال مالي منتھي به ١۴٠٢/١٢/٢٩،

جدول مربوط به مشخصات، سوابق اعضاء کمیته ھاي تخصصي ھیات مديره و مديران اجرايي

میزان مالکیت در سھام شرکتجمع حقوق و مزاياياھم سوابقتحصیلات/مدارک حرفه ايسمتنام و نام خانوادگي

٢٢١۵٧٢۶۵,٠٠٠ سال سایقه کار و ١۵ سال مدیرعامل آبچک ھرازدکتراعضو کمیته حسابرسیمحمد محمودی

١٠١٨٠٠ سال سابقه سازمان حسابرسی و ٢٠ سال شھرداری مشدفوق لیسانسعضو کمیته حسابرسیحمید علی نیا

٣٠١٣۵٠ سال امور مالیاتیفوق لیسانسعضو کمیته حسابرسیمھدی نباتی

١٠٠٠ سابقه در سازمان بورس و عضو ھیات علمی دانشگاهدکتراعضو کمیته انتصاباتمیثم دعایی

جلسه مي باشد.١٠تعداد جلسات کمیته حسابرسي برگزار شده طي سال مالي منتھي به ١۴٠٢/١٢/٢٩ ،

جلسه مي باشد.۶تعداد جلسات کمیته انتصابات برگزار شده طي سال مالي منتھي به ١۴٠٢/١٢/٢٩ ،

جلسه مي باشد.٠تعداد جلسات ساير کمیته ھاي تخصصي ھیات مديره برگزار شده طي سال مالي منتھي به ١۴٠٢/١٢/٢٩ ،

میزان سھام شرکت در تملک شرکت ھاي فرعي

میزان وثیقه بودن سھام تحت تملکدرصد سھام تحت تملکتعداد سھام تحت تملکنام شرکت

٠٠٠موردی ندارد

میزان سھام سھامدار عمده در تملک شرکت و شرکتھاي فرعي

میزان وثیقه بودن سھام تحت تملکدرصد سھام تحت تملکتعداد سھام تحت تملکنام شرکت

٠٠٠موردی ندارد
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  مصوب سازمان بورس و اوراق بهادار )دستورالعمل اجرایی افشای اطلاعات شرکت های ثبت شده نزد    7ماده    1بند    در اجرای 

ها نزد بورس  هایی که سهام آن ، شرکتوراق بهادار( هیات مدیره سازمان بورس و ا  و اصلاحیه های بعدی   03/05/1386  مورخ 

در مقاطع میان  ، موظف به تهیه و افشای گزارش تفسیری مدیریت  دو یا فرابورس ایران پذیرفته شده باش  تهران   وراق بهادارا

 باشند. ماهه و همچنین مقطع سالانه می 9و  6، 3دوره ای 

 

)مصوب   مدیریت  تفسیری  گزارش  ضوابط  با  مطابق  اخیر  مدیریت  تفسیری  گزارش  مورخ    10/1396/ 04لذا  اصلاحیه  و 

وراق بهادار( و راهنمای بکارگیری ضوابط تهیه گزارش تفسیری مدیریت تهیه و  ت مدیره سازمان بورس و اهیا   06/08/1397

 به تایید هیات مدیره شرکت رسیده است. 1402/ 08/ 29در تاریخ 

 امضاء سمت نماینده  اعضای هیأت مدیره  ردیف 

مدیرهرئیس هیأت   شرکت سرمایه گذاری صبا تامین  محمد امین معتمدی  1  

 

 شرکت ایران سازه مصطفي شریف  2
 

 مدیره عامل و نائب رئیس هیأت مدیره

 

 عضو هیأت مدیره  شرکت سرمایه گذاری سیمان تأمین  مهدی صفاریان طوسي  3

 

 عضو هیأت مدیره  شرکت سیمان شاهرود  محسن عباسي مهدی آباد  4

 

 عضو هیأت مدیره   محمود محمودی  5
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 مقدمه

و باید همراه    های مالی است متمم و مکمل صورت ،  رسانی به بازار سرمایهیک عنصر مهم در اطلاع گزارش تفسیری مدیریت،  

  های صورت   در   که   اطلاعاتی   سایر "  و  تجاری   واحد   اندازچشم  تفسیری مدیریت درباره   گزارش   . های مالی ارائه شودبا صورت 
  دستیابی   برای   مدیریت  راهبردهای   و  مدیریت  اهداف  درک   برای  مبنایی  عنوانبه   همچنینکند و  می   فراهم  ،"اندنشده   ارائه  مالی
باید  ،در گزارش تفسیری مدیریت   .رود می   بکار  اهداف  آن  به روندهای اصلی که احتمال دارد عملکرد،    عوامل و  همچنین 

 . شود  تشریح را تحت تأثیر قرار دهند،  واحد تجاری  یشرفتو پ  وضعیت

 شرکت  کار ماهیت کسب و-1

و به شرماره ثبت    22/2/1373صرورت سرهامی خاد در تاریخ  ایران به  آبادگران  رفاهی  و  توریسرتی  هایشررکت مجتمع
ریالی با نام میلیونسرهم یک  2000منقسرم به  )میلیون ریال    2,000با سررمایه ثبتی    10380244072و شرناسره ملی    8646
ها و مالکیت صررنعتی شررهرسررتان مشررهد به ثبت  هزار سررهم عادی( در اداره ثبت شرررکتهزار سررهم ممتاز و یکیک

 است.رسیده

بهادار  در بازار دوم بورس اوراق  15/4/1383به سرهامی عام تبدیل شرده و در تاریخ    2/1382/  15این شررکت در تاریخ  
ت  ئ هی  244سرازی، املاک و مسرتتلات با نماد ثاباد پذیرفته شرده اسرت. بر اسراس مصروبه شرماره  تهران در صرنعت انبوه

سازی، املاک ، شرکت آبادگران ایران از صنعت انبوه23/06/1401ان مورخ  بهادار تهرمحترم پذیرش شرکت بورس اوراق
و نماد آباد را برای خود برگزیده اسرت. آدرس محل     و مسرتتلات به صرنعت هتل و رسرتوران )گردشر ری( منتقل شرده

دفتر    -دگرانمجتمع گردشر ری آبا  -بلوار آبادگران-5شرهید سرلیمانی    –بزرگراه شرهید سرلیمانی    -شررکت واقع در مشرهد
 باشد.مرکزی می
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 : نعتماهیت شرکت و ص - 1-1

چشرم انداز مببتی در  تلاش دارد تا با ایجاد فضراهای توریسرتی و تفریحی،  که   ،فعالیت می کند  گردشر ریصرنعت    شررکت در
آورد. در این ارتباط  رونق اقتصررادی را فراهم  ایجاد اشررتتال و  و موجبات    وردهکسررو و کار بوجود آگردشرر ری و  فضررای  

 های سرگردان خرد و کلان در اولویت می باشد.بکارگیری سرمایه

 جایگاه شرکت در صنعت:  -2-1

 های فعال در این صنعت در بازار سرمایه ارائه شده است.جای اه شرکت در بین شرکت ذیلدر جدول  

 

 

 

 

 

 نماد نام شرکت 
بورس /  

 فرابورس 
 P/E EPS ارزش بازار  بازار

  براساس

 تاریخ 

29/12/1402 1 1,200 12,816 اول  بورس  آباد  آبادگران ایران گردشگری    

29/12/1402 302 25.83 11,685 اول  فرابورس  گدنا  تهيه توزیع غذای دنا آفرین فدك   

29/12/1402 3,002 7.01 31,494 پایه نارنجي  فرابورس  گشان توسعه بين المللي پدیده شاندیز   

30/09/1402 1,057 2.75 58,100 اول  فرابورس  سمگا  گروه سرمایه گذاری ميراث فرهنگي   

30/09/1402 1,431 113.62 2,557 پایه زرد فرابورس  گپارس  امور رفاهي كارگزاران پارس   

29/12/1402 256 10.15 9,979 دوم  فرابورس  گکوثر  هتل پارسيان كوثر اصفهان   

31/06/1402 28 407.14 4,584 پایه زرد فرابورس  گکيش  توریستي و رفاهي آبادگران كيش  

31/10/1402 5,194 8.25 121,650 پایه زرد فرابورس  گنگين اقتصادی نگين گردشگری ایرانيان   

        

483,31       ميانگين   222 1409  
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 : درآمدجزئیات   -3-1

 : در داخل  درآمدجزئیات -1-3-1

 در داخل  درآمدجزئیات -1-3-1

 خدمات نوع  ردیف 
 مبلغ  

   )میلیون ریال(

 72،656 خدمات هتلی سایت کوهسنگی مشهد  1

 17،349 خدمات هتلی سایت کوهسنگی گلوگاه  2

 40،978 درآمد تجاری مجتمع کوهسنگی مشهد  3

 130،983  جمع

 مراودات شرکت با دولت و نهادهای وابسته به دولت:   -2-3-1

 به دولت پرداخت هایوضعیت  -1-2-3-1

 شرح ردیف

 )مبالغ به میلیون ریال( 

سال مالی  

1402 

سال مالی  

1401 

 دلایل تغییرات *  درصد تغییرات 

 بررسی نشده % 148.8 1،485 3،695 مالیات عملکرد  1

 خرید  کاهش % (1.7) 2,890 2,841 مالیات بر ارزش افزوده 2

تتییر نرخ توسط   %  56.4 5,750 8,995 بیمه سهم کارفرما  3
 دولت

تتییر نرخ توسط   %  23.6 744 920 پرداختی بابت انرژی 6
 دولت

  %  51 10,869 451,16 جمع 

 

آنها از جمله مؤلفه های اقتصاد   در تغییر احتمال و بر شرکت  مؤثر سازمانی برون  عوامل سایر و  مقررات و قوانین  -4-1

 :کلان 

مانند قانون تجارت، قانون مالیاتهای مسرررتقیم و ... این شررررکت تحت تاثیر قانون  بتیر از قوانین عمومی حاکم بر شررررکت 
 دی ری نمی باشد.
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 :  رقابت وضعیت -5-1

با توجه به اینکه فعالیت شررکت در مشرهد متمرکز اسرت و در مشرهد بیشرترین تعداد هتل های ایران در این مکان مقدس فعل 

پیشرروی شررکت قرار دارد. اما با توجه به اینکه محل ویلاها و سروئیت های شررکت می باشرند لذا بازار رقابت بسریار سر تی  

فاصررله مناسرربی با حرم مطهر رضرروی، فرودگاه، راه آهن و مناطق ییلاقی مشررهد را دارا می باشررد در اکبر مواقع با ظرفیت 

 مناسبی تکمیل می باشند.

 اطلاعات بازارگردان شرکت:  - 1-6

صررندوق سرررمایه گذاری  همچنین طی دوره شرررکت اقدام به انعقاد قرارداد بازارگردانی بر روی سررهام شرررکت با شرررکت 
تمدید  سرس   برقرار می باشرد و   1402  نمود. قرارداد مذکور تا پایان سرال  اختصراصری بازارگردانی صربا گسرتر نفت و گاز تامین

 خواهد شد. 

 :شرح جدول ذیل می باشد خلاصه مش صات و عملکرد بازارگردان به

 پارامتر  عنوان  ردیف

صندوق سرمایه گذاری اختصاصی   نام بازارگردان 1
 بازارگردانی صبا گستر نفت و گاز تامین 

 22/12/1401 آغاز دوره بازارگردانی 2

 22/12/1402 پایان دوره بازارگردانی 3

 100,347 )میلیون ریال( منابع اختصاد یافته به بازارگردان از سوی ناشر  4

منابع اختصاد یافته به بازارگردان از سوی سهامدار عمده   5
 )میلیون ریال/ تعداد سهم(

0 

 745,223   مبلغ خرید طی دوره )میلیون ریال( 6

 682,209 مبلغ فروش طی دوره )میلیون ریال( 7

 63،131 سود )زیان( بازارگردانی )میلیون ریال( 8

 8،995،652 طی دوره سهام خریداری شدهتعداد  9

 7,888,775   طی دوره  تعداد سهام فروخته شده 10

 1,133,332 مانده سهام نزد بازارگردان  11

 می باشد. میلیون ریال   63,131 صرف سهامنشان دهنده  1402ماه  اسفند 29عملکرد بازارگردان طی دوره جاری تا 
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 به آن اهداف  دستیابیبرای  مدیریت  هایاهداف مدیریت و راهبرد -2

هیات محترم پذیرش شرررکت بورس اوراق بهادار تهران مبنی بر   23/06/1401مورخ    244با توجه به مصرروبه شررماره  
سرازی، املاک و مسرتتلات به صرنعت هتل و رسرتوران، اهداف و راهبردهای شررکت به شررح  موافقت تتییر صرنعت از انبوه

 زیر می باشد:

 های توسعه ها، طرحها و برنامه پروژه -2-1

 برنامه های شرکت در چهار پروژه مجزا به شرح زیر است:

 سایت کوهسنگی:  -2-1-1

به شرهر و   یباز  یارانداز بسربا چشرمهکتار    47به مسراحت تقریبا    شرهر مشرهد مقدس  یو غرب  یپروژه در ارتفاعات جنوباین  

  ینا  یاصرل  یهایژگی. از وباشردهکتار در اختیار شررکت می  30که درحال حاضرر   قرار گرفته اسرت  یحرم مطهر رضرو  ویژهبه

  یحیتفر  ییلاقات،  یطهر رضرواز جمله فرودگاه، حرم م  یبه نقاط شراخ  شرهر  یعمناسرو و سرر  یتوان به دسرترسریپروژه م

 و ... اشاره نمود. یدشهر، مراکز خر

باشرد که در حال واحد در مالکیت شررکت می  42برداری این پروژه،  واحد اقامتی و ویلا در حال بهره  646از مجموع   •

 صورت مبله شده به مسافران اجاره داده شود؛واحد به 646حاضر مقرر شده است کل 

 باشد؛فرهن ی و گردش ری در حال پی یری جهت تمدید میمجوز فعالیت از سازمان میراث  برداری وپروانه بهره •

 صورت مشارکت(؛در قالو هتل )به 1Aواحدی  120تأمین مالی، اجرا و اتمام پروژه  •

های گردشر ری مشرتمل بر فضراهای  ایجاد تأسریسرات سربک گردشر ری با نیت جذب گردشر ر و تامین سررانه •

های  های عرضره محصرولات فرهن ی و سروغات، سرونا و جکوزی، مرکز بازیشرا،، رسرتوران، غرفهتفریحی، کافی  

 ای، مرکز بازی کودکان و ...رایانه

فود، فودکورت، سرالن ورزشری و سرالن  مجموعه تجاری، فرهن ی و ورزشری دارای هایسرمارکت، رسرتوران، فسرت •

کل   یبنایربا زی کاربردی تجاری، فرهن ی و ورزشرری  باشررد و داراکاری میاجتماعات که در مرحله تکمیل سررفت

گذار ب ش خصرروصرری برای انعقاد قرارداد  اسررت که در حال مذاکره با سرررمایه  طبقه  5و در    مترمربع  8000  حدود

BOLT باشد.می 

  گذاریهمچنین با مطالعاتی که در خصود جذب گردش ر در سایت کوهسن ی انجام شده است، نقاطی که قابلیت سرمایه

 مش   شده است. 1برای طرح گردش ری با مشارکت ب ش خصوصی دارد در شکل 

 



 تفسیری مدیریت  گزارش 

 1402 اسفند 29منتهی به مالی  لسا

 

10 
 

 
 گذاری در سایت كوهسنگيمعرفي نقاط سرمایه  -1شکل

 

گذاری مسرتقیم شررکت و یا هایی که با سررمایهپروژه. عرضره خواهد شرد  BOLTدر قالو قرارداد    1های جدول  اکبر پروژه

 ب ش ارزیابی مالی، ارائه خواهد شد.بصورت اجاره انجام خواهد شد در 

 مجتمع توریستی گردشگری گلستان -2-1-2

  253،531قرار دارد کره  بنرد گلسرررتران در جراده طرقبره  ییلاقی  یمترمربع از اراضررر  372،996بره متراژ   ینیزماین مجتمع در  

  258 بره یلا، ازجملره براو ویاجرائ  یهراپروژه  یفدر جهرت اخرذ مجوز و تعر  یزیربرنرامره منظوربرهمرذکور،   یمترمربع از اراضررر

 ی و فضاهای عمومی و ... تقسیم شده است.معابر داخل ی مترمربع جهت ت ص 119،465و مابقی آن یعنی  قطعه

 باشد.در مالکیت شرکت می %29.15مترمربع برابر  108،720قطعه با مساحت  97 •

 در مالکیت شرکت است. %27.95مترمربع برابر  104،260به میزان  معابر، فضاهای عمومی و ... •
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 باشد.گذاران میدر مالکیت سرمایه %42.9مابقی زمین به میزان  •

 در حال اخذ مجوز طرح گردش ری در کارگروه زیربنایی استان خراسان رضوی؛ •

 (...سازی، آلاچیق و های توریستی و گردش ری سبک )محوطهبارگذاری ظرفیت •

هرای  حرال حراضرررر  شررررکرت تتییر طبقره بنردی داده و در طبقره دارایی هرای آمراده برای فروش جهرت ترأمین مرالی پروژهدر 

 گردش ری دی ر قرار اده است.

 مجتمع توریستی و رفاهی گلوگاه  -2-1-3

مترمربع   773،715تراژ   به م  یگرگان و سرار  حدفاصرلمازندران در شرهرسرتان گلوگاه،    یایدر  ینوار سراحل  این مجتمع در

 .یاحتی قرار گرفته استس ی وطرح اقامت یجهت اجرا

 ویلا ساخته شده است. 115باشد که در یک قطعه از آن، جمعاً زمین دارای هشت قطعه می •

)رسرررتوران و  یتجرار  یهراب ش  بره همراه  1برداری(ویلا متعلق بره آبرادگران )در حرال بهره 33در مجموع   •

 باشد.بردار جهت اقامت مسافران میاست و در حال عقد قرارداد با بهره ساخته شده کاملاًفروش اه( 

 پی یری اخذ موافقت اصولی جهت ایجاد اسکله تفریحی. •

 برج مسکونی آرامش -2-1-4

طبقه و   15و در  مشرهد    10منطقه    یاز شرهردار  یپروانه سراختمان مترمربع  14310مترمربع عرصره و    2124  یپروژه دارا  ینا

درصد    51و    یراندرصد متعلق به شرکت آبادگران ا  49ه به نسبت  ژپرو  ینا  یتمالک شده است.  ینیبیشپ  یمسکونواحد    92

شده متوقف    یپروژه در مرحله عرصه و اتمام گودبردار  ینا  باشد.یکارکنان صنعت برق م  یهآت  تأمینمتعلق به شرکت   ی رد

 .را در طبقه آموه برای فروش قرارداد داده استوعه این مجمجهت تکمیل پروژه های نیمه کاره خود است. شرکت 

 بلند مدت و کوتاه مدت: و برنامه های  کلان اهداف   -2-2

  ،ی و گردشرر ر   یرفاه  یفضرراها  جادیا  نهیدر زم  یبا ن اه اقتصرراد  رانیآبادگران ا  یو رفاه  یسررتیتور  یهاشرررکت مجتمع

را در کشور   یدانش روز، بستر توسعه گردش ر  یریکارگمت ص  و کارآمد و به  یروهاینموده و با استفاده از ن  یگذارهیسرما

 آورد.یمفراهم 
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 روی شرکت  شیهای پمهمترین فرصت-2-2-1

 در سال   سیاحتیمیلیون گردش ر زیارتی و  25سایت کوهسن ی در شهر مشهد با   رفتن قرارگ •

 در جهان ی( بعد از کاهش اثرات ویروس کرونا  او منطقه  یاسلام)هدف   یبازار مناسو کشورها •

 بعد از کاهش اثرات ویروس کرونا  )سفرها(  ی داخلی رشد گردش رروند روبه  •

 ران یسفر به ا ی برا شتریب یمندعلاقه  جاد ی و ا ران ی ا خی رنسبت به فرهنگ و تا های خارج  شتر یب ی آگاه •

 خارجی به دلیل افت ارزش پول ملی   گردش ران  دی قدرت خر شیافزا •

 های سن ین سفر خارجی ی به دلیل هزینه داخل   ی سفرها ی برا زهی رفتن ان  بالا •

 ران یبا ا یاسلام  ی توسعه و بهبود روابط کشورها •

 کشور  ی معنو ت تیعنوان پا شهر مشهد به  نییتع •

 در بهبود وضعیت فرودگاه، راه آهن و پایانه مسافربری   شهر مشهد ی هارساخت یز  توسعه •

 در شهر مشهد هتل  بافت فرسوده  وجود •

 ی در سطح جهان  یاب یو بازار ی توسعه گردش ر یدر استراتژ  یبلندمدت دولت  کردیرو •

 روی شرکت  شیمهمترین تهدیدهای پ  -2-2-2

 زود بازده  یگذاران به بازارها ه یسرما  اقیاشت •

 مشهد در حوزه ساخت و ساز  یشهر تیری نادرست مد یهااستیس •

 جذب گردش ران   یدر رقابت برا هیفارس و ترک جی خل ه یحاش ی کشورها هیهمسا ی گسترده کشورها تیظرف •

 ی از گردش ر یخاص  ی جهت ورود به بازارها یو مذهب  یفرهن   ی هات یمحدود •

   رانیا ی گردش ر ی بودن تقاضا ی فصل •

 ( در شهر مشهد  ویرق ی مراکز اقامترقبا )وجود   •

 تمهمترین نقاط قوت شرک-2-2-3

 پذیرفته شده در بورس اوراق بهادار تهران  •

 رستوران )گردش ری( ی با تتییر صنعت شرکت به صنعت هتل و رفاه  و  یگردش ر  ی، اقامت خدمات  ارائه ت یتقو •

 داران به سهام  قیدق  ی رسانبودن و اطلاع شفاف  •

 ه تا   نگیمجموعه هلد  یی افزاو استفاده از توان هم یب یارائه خدمات ترک •

 ها پروژه  یانت اب یهاتیدر سا  یعال  ییجانما •

 های گردش ری ی و تعریف پروژهگذاره یوجود بستر مناسو جهت سرما  •

 یشرکت در ب ش گردش ر  برند •
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 جوان و مت ص   یروی ن وجود •

 ربط ی ذ  یدولت ی هابا سازمان  یقو ارتباطات  •

 گردش ر و جذب  تیمز  جادیلازم جهت ا  لی پتانس  وجود •

 ی قو یشرکا •

 مهمترین نقاط ضعف شرکت -2-2-4

 ه یسرما ش یبه افزا از یو ن ین  یکمبود نقد  •

   یمشکلات حقوق به واسطه هاپروژه  ی در اجرا  یبندزمان   تیرعا عدم •

 پروژه ی محل اجرا ی هان یدر زم  نی معارض وجود •

 گردش ری مجموعه کوهسن ی و گلوگاه یهات یبلا استفاده ماندن ظرف •

 یت سا  یبرداربهرهروان و قاطع شرکت در  ت یریخلأ مد  •

 ساختار مناسو   عدم •

 مناسو از امکانات  ی برداربهره  عدم •

 ت یریثبات مد  عدم •

 مش   و تعهد به آن  ی وجود استراتژ عدم •

 ی بورس ی نسبت به رقبا هیسرما ضعف •

 های سفر و کاهش اولویت آن در سبد خانوار افزایش هزینه  •

 

 :توزیع ورود به بازارهای جدید وبرنامه توسعه محصولات جدید  -3-2

بر اساس برنامه راهبردی شرکت، این شرکت در حال بررسی تاسی  یا خرید مجتمع رفاهی و گردش ری در یکی از  

 شهرهای گردش ری ایران می باشد.  

 : آنها بر نتایج گزارش شده  تغییرات  رویه های مهم حسابداری، برآوردها و قضاوت ها و تاثیرات  -4-2

 موجودیها تتییر طبقه بندی یافته و در طبقه دارائیهای ثابت مشهود طبقه بندی گردید. در دوره مالی مورد گزارش 

زمینهای قطعات گلوگاه از طبقه در جریان به طبقه سرمایه گذاری در املاک انتقال داده شده است و مانده اول دوره سرمایه  

 . گذاری در املاک به طبقه دارائیهای ثابت مشهود تتییر طبقه بندی گردید 
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 : صورت گرفته در رابطه با آن اقداماتو  راهبری شرکتیهای شرکت در ارتباط با سیاست -5-2

 حاکمیت شرکتی-2-5-1

دسرتورالعمل حاکمیت شررکتی ناشرران ثبت شرده نزد سرازمان بورس و اورق بهادار مصروب    22/09/1401پیروی ابلاغیه مورخ  
راسرتای ایجاد، اسرتمرار و تقویت سرازوکارهای اثرب ش جهت کسرو اطمینان  هیات مدیره سرازمان بورس و اوراق بهادار و در  

معقول از محقق شردن حاکمیت شررکتی، منشرور هیات مدیره و کمیته های ریسرک، انتصرابات و حسرابرسری در هیات مدیره  
ها انت اب  تهشررکت مطرح و پ  از بح  و بررسری مورد تصرویو قرار گرفت. در این راسرتا افراد ذیل به عنوان اعضرا کمی

 شدند.

 پایداری شرکتی -2-5-2

با توجه به فصرل شرشرم دسرتورالعمل حاکمیت شررکتی ناشرران ثبت شرده نزد سرازمان بورس و اورق بهادار مصروب هیات مدیره  
کوهسرن ی در بهبود کیفیت هوا و اقلیم شرهر مشرهد و ارتقا    مجتمعبا توجه به موقعیت مکانی  سرازمان بورس و اوراق بهادار و 

دش ری برای زائرین و مجاورین حرم مطهر حضرت رضا )ع(، گزارش اقدامات انجام شده در خصود فعالیت های زیست گر
 . به شرح ذیل تقدیم می گردد )پایداری شرکتی( ایفای مسئولیت اجتماعی و محیطی

 مجتمعترمیم معابر و نصو تابلوهای راهنما در  .1
  مجتمعاحداث و بازکاشت فضاهای سبز جدید در  .2

 اصلاح معابر و ایمن سازی پیاده رو ها و نصو نرده در محل های خطرآفرین و پرت اه .3
 مجتمعبازپیرایی آبنماها و فضای سبز  .4
 مجتمعارتقا سطح روشنایی معابر و نصو دوربین های نظارتی در  .5

های محیط زیسرت طی قراردادی با شرهرداری مربوطه جمع   در راسرتای ارتقا سرطح بهداشرت و جلوگیری از آلودگی .6
 آوری زباله و پسماندها به سازمان مدیریت پسماند محول شده است.

 دوره های آموزشی حسو ت ص  مورد نیاز کارکنان با توجه به ضرورت، برنامه ریزی و اجرایی گردیده است. .7

 ها و روابط ریسکمصارف ، مهمترین منابع، -3

 نابع:م -3-1

 درآمدهای عملیاتی خالص -3-1-1

 میلیون ریال می باشد.  130،983برابر مبلغ  1402اسفند  29مجموع درآمدهای عملیاتی شرکت در دوره مالی منتهی به 
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 سایر درآمدها و هزینه های  غیر عملیاتی  -3-1-1

درآمد از میلیون ریال که عمدتا بابت   13,545مبلغ   1402اسررفند    29سررایر درآمدهای غیر عملیاتی در دوره مالی منتهی به 

 می باشد است که حق استفاده آنها قبلا واگذار شده ییواحدها تیبابت انتقال اسناد مالک

 تسهیلات مالی  -3-1-1

 است.   شرکت هیچ ونه تسهیلات مالی دریافت ننموده 1402اسفند    29دوره مالی منتهی به  در طی  

 تأمین مالی پروژه ها-3-1-2

شررکت برای تأمین مالی پروژه ها، روش های م تلفی از جمله انتشرار اوراق بدهی و یا اخذ تسرهیلات بانکی با پشرتوانه  این  

 سهام شرکت استفاده خواهد کرد.

، پی یری تکمیل مجموعه  A1واحدی    122با اسرتحصرال منابع مالی فوق، اجرای تعهدات شررکت در بلوک مشرارکتی اقامتی  

پی یری تعهدات در قبال اداره کل میراث فرهن ی و گردشرر ری خراسرران رضرروی در سررایت    تجاری سررایت کوهسررن ی،

 کوهسن ی مشهد، و پرداخت به سایر بستانکاران می باشد.

 مطالبات  - 3-1-3

اسفند   29دوره مالی منتهی به پایان   مانده مطالباتمطالبات شرکت نسبت به انتهای سال مالی قبل نظر به ایجاد و دریافت 

 .  که با برنامه ریزی مناسو مطالبات در حیطه وصول درآورده است داشته است افزایش ریال میلیون    8,566 مبلغ  1402

 : مصارف   -3-2

 مدهای عملیاتی  آبهای تمام شده در-3-2-1

نسبت به دوره مشابه قبل عمدتا بدلیل   1402اسفند   29درصدی بهای تمام شده خدمات هتلی در دوره متنهی به  403رشد  

 بهره برداری گردیده است  1402های خدمات هتلی واحدهایی که از اول سال  هزینه 

 هزینه های فروش، اداری و عمومی - 3-2-2

وش، اداری و عمومی بابت افزایش هزینه استهلاک لوازم و تجهیزات خریداری شده  علت عمده افزایش هزینه های فر

و هزینه های کارشناسی جهت افزایش  جهت واحدهای هتلی، افزایش حقوق و دستمزد طبق مصوبه شورای عالی کار، 

 سرمایه از طریق تجدید ارزیابی املاک شرکت می باشد. 
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 دارایی های ثابت -3-2-3

با توجه به تتییر طبقه بندی و تجهیز واحدهای    1402اسفند    29  دوره مالی منتهی بهدر  یهای ثابت مشهود  ارزش دفتری دارای

  .استداشته  میلیون ریال افزایش  270,712به مبلغ  قبل مالی  نسبت به سالهتلی 

 

 : آنو تجزیه و تحلیل  و موارد عدم اطمینان ریسک ها-3-3

تتییر مصالح،    های دولتی و شهری و تکنولوژی ساخت،   مولفه های محیطی و سیاست ذاری  توجه به عواملی همچون تتییر   با

منافع ذینفعان    توسط این شرکت مدیریت می ردد تا حداکبر  عوامل مذکور   دائم تقاضای بازار، ریسک مربوطه متناسو با   تتییر

 حفظ شود.  

 ریسک ملاحظات قانونی:  -2- 10

پروانه های صادره از شهرداری  شهرسازی،    و ضوابط مندرج در قراردادهای اولیه با مسکن و به استبناء قوانین و مقرات عمومی  

مقررات و قوانین خاصی بر شرکت حکمفرما نیست و تعهدات کارفرما در قوانین کار، تامین اجتماعی ،  و قراردادهای اجاره،  

دار، منابع طبیعی و محیط زیست به نحو احسرن  مالیات های مستقیم و تجارت و تعهدات به سازمان های بورس و اوراق بها 

 مورد توجه قرار داشته و تاکنون اشکال قابل توجهی به چشم ن ورده است.  

 ریسک ورود رقبای جدید:   - 10-3

دراختیار این  گردش ری،  مبنی بر افزایش شرکتهای جدیدی به صنعت    1402اسفند    29دوره مالی منتهی به  اطلاعاتی در  

نمی  برای  شرکت  به  باشد.  منتهی  مالی  با  1402اسفند    29دوره  بیشتر  تتییر  رونق  احتمال  عر  اهمیتی جز  صنعت  ه  صدر 

 پیش بینی می شود.    ،که منجر به تحت تاثیر قرار گرفتن سود شرکت شود گردش ری بموجو کاهش شیوع بیماری کرونا 

 :  گردشگری ریسک تداوم رکود حاکم بر صنعت -10-4

 زود بازده  یاران به بازارها گذه یسرما  اقیاشت ✓

 مشهد در حوزه ساخت و ساز  یشهر تیری نادرست مد یهااستیس ✓

 جذب گردش ران   یدر رقابت برا  هیفارس و ترک جی خل ه یحاش هیهمسا ی گسترده کشورها تیظرف ✓

 ی از گردش ر یخاص  ی جهت ورود به بازارها یو مذهب  یفرهن   ی هات یمحدود ✓

   رانیا ی گردش ر ی بودن تقاضا ی فصل ✓

 ( در شهر مشهد  ویرق ی مراکز اقامترقبا )وجود   ✓
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  یمشهد برا یو شهردار یاستان خراسان رضو  یو گردش ر  یدست   عیصنا یفرهن   راثیاداره کل م یهمکار عدم ✓

 رفع مشکلات شرکت 

 های سفر و کاهش اولویت آن در سبد خانوار افزایش هزینه  ✓

 ریسک نوسانات نرخ ارز  -10-5

  ی بن اه، عملکرد مال  ینقد  انیجر   ا ی  ی مال   ی هاحساب   طی شرا  ریی است که با تت  یابالقوه   ریسک   ، نوسانات نرخ ارز  سکیر
م متاثر  را  م  کهینحو به  سازد؛ ی بن اه  به  نسبت  پرداخت  های افتیدر   زانیبن اه  نوع   ندهیآ   ی های و  با  و    ی نانی نااطم  یخود 

، افزایش بهای تمام شده خدمات رفاهی در شرکت اتفاق خواهد افتاد  د. در صورت افزایش نرخ ارز شومیمواجه    سک« ی»ر
 و شرکت با احتمال کاهش جذب گردش ر مواجه خواهد شد که تاثیر مستقیم روی درآمد شرکت دارد. 

 ریسک نقدینگی  -10-6

باشد. با توجه به اینکه برخی  ها در شرکت وجود نداشته  آید که وجه نقد لازم جهت اتمام پروژهاین ریسک زمانی بوجود می 
گذاری و نقدین ی  ساخته است لذا این ریسک در شرکت وجود دارد که با جذب سرمایههای شرکت در حالت نیمهاز پروژه

 توان این ریسک را مدیریت کرد.  ها میمناسو جهت اتمام پروژه

 های عملیاتیریسک  -7- 10

  ی م  ی ضرر مال ا یدچار شکست   یداخل   ی ندهاآیبروز شکست در فر  لی شرکت به دل کیاست که  ی سکیر  ، یات یعمل سکری
با توجه به اینکه فرآیندهای شرکت ب وبی و با دقت طراحی شده است، احتمال به وقوع پیوستن این ریسک بسیار    شود. 

 باشد. کم می

 ریسک گردشگری  -10-8

ه وجود بارگاه ملکوتی امام رضا )ع(، مشهد  باشد. با توجه باین ریسک به مفهوم احتمال کاهش گردش ران در منطقه می
از دیرباز جزء قطو گردش ری زیارتی و سیاحتی شناخته شده است و به همین دلیل ریسک گردش ری برای این شرکت  

 باشد.   بسیار کم می

 ریسک سیاسی  -10-9

  ک ی  یگذار است یس  یهاو نظام  هااستی در س  راتیی تت  لی که به دل  ه، یعبارت است، از کاهش ارزش سرما  یاس یس  سکری
که    یراتیی تت  ن یدارد. بنابرا  یکشور بست    یاس یس  ندهینسبت به آ  گذار، ه یبه انتظارات سرما  سکیر  نی. ا دهدی کشور رخ م

های سیاسی و بهبود روابط،  است. البته با توجه گشایش  از کنترل شرکت منتشرکننده سهام، خارج   دهد،ی رخ م  مت یدر ق
 تاثیر ن واهد بود. ر خارجی در ایران وجود دارد. لذا در این صورت بر درآمد شرکت نیز بیاحتمال جذب گردش  
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 اندازهانتایج عملیات و چشم-4

   :یج عملکرد مالی و عملیاتینتا-4-1

 

 شرح
سال مالی  

1402 

سال مالی  

1401 

سال مالی  

1400 

درصد تغییرات  

نسبت به دوره  

 مشابه قبل 

درآمدهای 

عملیاتی  

 )داخلی(

130,983 64,679 33,669 102  % 

جمع 

درآمدهای 

 عملیاتی 

130,983 64,679 33,669 102  % 

بهای تمام  

 شده 
43,772 8,692 6,009 403  % 

هزینه های  

فروش،اداری  

 و عمومی**

100،596 50،971 29،330 97 % 

سایر  

 درآمدها
13،545 9،035 9،005 50 % 

 

افزایش  این  علت عمده  درصد افزایش یافته است.    97های فروش، اداری و عمومی نسبت به دوره مشابه سال قبل    هزینه

بابت افزایش هزینه استهلاک لوازم و تجهیزات خریداری شده جهت واحدهای هتلی، افزایش حقوق و دستمزد  عمدتا  هزینه ها

 باشد. فزایش سرمایه از طریق تجدید ارزیابی املاک شرکت می طبق مصوبه شورای عالی کار، و هزینه های کارشناسی جهت ا

 مصوبه آخرین مجمع: خرین وضعیت پرداخت سود سهام مطابق جزئیات پرداخت و آ  -4-2

ریال به ازای هر سهم سود تصویو    5مجمع عمومی عادی سالیانه صاحبان سهام مبلغ    1401/ 29/12در دوره مالی منتهی به  

 .  گردید   پرداخت  1402مهر ماه سال  در و از طریق سجام  
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 عملکرد برای ارزیابی عملکرد   هایشاخصترین معیارها و مهم-5

 برای ارزیابی:  شاخص ها و معیارهای عملکرد -5-1

 نسبت های مالي شرح

 0.37 جارینسبت  

 0.35 نسبت آنی 

 % 3 نسبت وجه نقد  

 % 1- نسبت سرمایه در گردش به کل داراییها 

 0.01 گردش کل دارایی ها 

 % 2 نسبت بدهی  

 % 2 نسبت بدهی به حقوق صاحبان سهام  

 1.02 ضریب مالکانه  

 % 0 حاشیه سود خالص 

 % 67 حاشیه سود ناخالص  

 

 جمع بندی   -6

حاکم بر شررکت مسریر رو به رشردی را تا کنون طی کرده اسرت دراین راسرتا با مشرکلاتی هم روبرو شرده با توجه به شررایط  

 است اما تا کنون توانسته است این مشکلات را مدیریت کند.

سراله شررکت امید اسرت این مسریر با همت اعضرای محترم هیأت مدیره، کارکنان و حمایتهای سرهامداران    5با توجه به برنامه 

 هموارتر شود.محترم 



•

•3
•

•

•

•

.به تایید هیئت مدیره شرکت رسیده است1403/02/25صورتهای مالی شرکت طبق استانداردهای حسابداری تهیه شده و در تاریخ 

سمتنماینده اشخاص حقوقیاعضای هیات مدیره

.  تقدیم میگردد1402 اسفند 29مربوط به سال منتهی به  (سهامی عام) به پیوست صورتهای مالی  شرکت گردشگری آبادگران ایران 

:اجزای تشكیل دهنده صورت های مالی میان دوره ای به قرار زیر است

(سهامی عام)شرکت گردشگری آبادگران ایران 

صورتهای مالی 

1402 اسفند 29سال منتهی به 

با  احترام

مجمع عمومی  عادی صاحبان سهام

عضو هیات مدیره  

(غیر موظف)

عضو هیات مدیره 

(غیر موظف)
-

رئیس هیأت مدیره 

(غیر موظف)
محمدامین معتمدی

شرکت سرمایه گذاری صبا تامین 

(سهامی عام )

امضاء

محمود محمودی

محسن عباسی مهدی آبادی

عضو هیات مدیره 

(موظف)
مهدی صفاریان طوسی

شرکت سرمایه گذاری سیمان تامین 

(سهامی عام )

(سهامی عام)شرکت سیمان شاهرود 

مصطفی شریف(سهامی خاص)شرکت ایرانسازه  
نائب رئیس هیات مدیره و 

(موظف)مدیرعامل 

یادداشت های توضیحی صورتهای مالی
6صورت جریان های نقدی

7-35

شماره صفحه

2

4
5 صورت تغییرات در حقوق مالكانه

صورت سود و زیان

صورت وضعیت مالی
صورت سود و زیان جامع

1



(مبالغ به میلیون ریال)

1401 سال 1402 سال یادداشت

64,679 130,983 5  درآمدهای عملیاتی

(8,692)(43,772)6  بهای تمام شده درآمدهای عملیاتی

 55,987   87,211   سود ناخالص

(50,971) (100,596)7  هزینه های فروش ، اداری و عمومی

 5,016  (13,385) عملیاتی (زیان) سود 

 9,035   13,545  8  سایر درآمدها و هزینه های غیرعملیاتی

 14,051   160  قبل از مالیات (زیان) سود 

(2,760)   -  هزینه مالیات بر درآمد
 11,291   160  خالص (زیان) سود 

:هرسهم (زیان) سود 

:پایه هر سهم(زیان) سود 

2(0.0) (ریال) عملیاتی 

0.045(ریال) غیر عملیاتی 

 47  (0) 9 (ریال)پایه هر سهم  (زیان) سود 

(سهامی عام)شرکت گردشگری آبادگران ایران 

صورت سود و زیان 

1402 اسفند 29سال مالی منتهی به 

یادداشت های توضیحی، بخش جدایی ناپذیر صورت های مالی است

2



(مبالغ به میلیون ریال)

1401 سال 1402 سال یادداشت

11,291 160 5  سود خالص
های آتی به صورت ¬ سایر اقلام سود وزیان جامع که در دوره

:بندی نخواهد شد¬سود و زیان تجدید طبقه

  -  1,182,371   مازاد تجدید ارزیابی دارایی های ثابت مشهود

  - - 7  مالیات بردرامد اقلام فوق

 11,291   1,182,531   سود جامع

(سهامی عام)شرکت گردشگری آبادگران ایران 

صورت سود و زیان جامع  

1402 اسفند 29سال مالی منتهی به 

یادداشت های توضیحی، بخش جدایی ناپذیر صورت های مالی است

3



(مبالغ به میلیون ریال)

1402/12/29یادداشت
(تجدید ارائه شده)

1401/12/29

(تجدید ارائه شده)

1401/01/01

دارایی ها
دارائیهای غیر جاری

9,157 44,637 315,488 10    دارایی های ثابت مشهود

71,305 69,440 11,733,766 11    سرمایه گذاری در املاک

 320   731  1,835 12    دارایی های نامشهود
30,061 76 156 13    سرمایه گذاری های بلند مدت

 110,843   114,884   12,051,245  جمع دارایی های غیر جاری

دارایی های جاری
 3,991   5,944   5,065  15    پیش پرداخت ها

 309,590   326,395    - 16موجودی املاک
 7,543   20,602   29,168  14    دریافتنی های تجاری و سایر دریافتنی ها

 9,183   6,600   8,779  17    موجودی نقد
  43,012   359,541   330,307 

 33,005   33,105   52,258  18دارایی های غیر جاری نگهداری شده برای فروش
 363,312   392,646   95,270  جمع دارایی های  جاری

 474,155   507,530   12,146,515      جمع دارایی ها
حقوق مالکانه و بدهی ها

   حقوق مالکانه
240,000 240,000 240,000 19    سرمایه 

10,440,017 20افزایش سرمایه در جریان

- 63,131 21صرف سهام خزانه
22,860 23,429 23,437 23    اندوخته قانونی 

1,182,371 مازاد تجدید ارزیابی دارایی ها

 54,282   61,405  60,356     سود انباشته 
(59,985) (122,999)22سهام خزانه

 317,142   264,849   11,886,313  جمع حقوق مالکانه
بدهی ها

بدهی های غیر جاری
  -  2,489   2,060  26ذخیره مزایای پایان خدمت

  -  2,489   2,060      جمع بدهی ها غیر جاری
بدهی های جاری

56,188 86,652 107,138 23    پرداختنی های تجاری و سایر پرداختنی ها
3,920 5,195 1,500 24    مالیات پرداختنی

 14,300   8,345  8,165 25    سود سهام پرداختنی
80,000 80,000 81,200 27    ذخایر

2,605 60,000 60,000 28    پیش دریافت ها
 157,013   240,192   258,003      جمع بدهی ها جاری

 157,013   242,681   260,063      جمع بدهی ها
 474,155   507,530   12,146,376  جمع حقوق مالکانه و بدهی ها

(139) -

(سهامی عام)شرکت گردشگری آبادگران ایران 

صورت وضعیت مالی

1402اسفند29به تاریخ 

یادداشت های توضیحی، بخش جدایی ناپذیر صورت های مالی است

4



(مبالغ به میلیون ریال)

جمع کلسهام خزانهسود انباشتهاندوخته قانونیصرف سهام خزانهسرمایه

317,142 54,2820 22,860 240,000 1401/01/01مانده  در 

(29یادداشت )اصلاح اشتباهات 

- - - - - - سهام خزانه

317,142 - 54,2820 22,860 - 240,0000 1401/01/01مانده تجدید ارائه شده در 

- - - - - - 1401/12/29تغییرات حقوق مالکانه

(59,344)(59,344)(29یادداشت )اصلاح اشتباهات 

11,291 - 11291- - - 1401/12/29خالص دوره  منتهی به  (زیان)سود

(3,600)- (3,600)- - - (23یادداشت )سود سهام مصوب 

(3,566)(3,566)- - - - (20یادداشت )خرید سهام خزانه 

2,925 2,925 - - - - - (20یادداشت )فروش سهام خزانه 

(569)569 تخصیص به اندوخته قانونی

264,848 (59,985)61,404 23,429 - - 240,000 1401/12/29مانده تجدید ارائه شده در 

1,182,371 1,182,371 - 1402/12/29 ماهه منتهی به 12تغییرات حقوق مالکانه در دوره 

160 - 160 - 1402/12/29 ماهه منتهی به 12خالص  در دوره (زیان)سود 

(1,200)(1,200)- - -  سود سهام مصوب

10,440,017 افزایش سرمایه در جریان

(682,092)(745,223)- - 63,131- (20یادداشت )خرید سهام خزانه 

682,209 682,209 - - - - (20یادداشت )فروش سهام خزانه 

(8)8 تخصیص به اندوخته قانونی

1,446,296 (122,999)1,182,371 60,356 23,437 63,131 10,440,017 240,000 1402/12/29مانده  تجدید ارائه شده در 

(سهامی عام)شرکت گردشگری آبادگران ایران 

صورت تغییرات در حقوق مالکانه

1402 اسفند 29سال منتهی به 

یادداشت های توضیحی، بخش جدایی ناپذیر صورت های مالی است

افزایش سرمایه در 

جریان

مازاد تجدید ارزیابی 

دارایی ها

5



(مبالغ به میلیون ریال)

(تجدید ارائه شده)

1401سال 1402سال یادداشت

جریان های نقدی حاصل از فعالیتهای عملیاتی

 69,271   68,549  30نقد حاصل از عملیات

(1,485) (3,695) پرداخت های نقدی بابت مالیات بر درآمد

 67,786   64,854  نقد حاصل از فعالیت های عملیاتی (خروج)جریان خالص ورود 

جریان های نقدی حاصل از فعالیت های سرمایه گذاری

(36,993) (19,294) پرداخت های نقدی برای خرید دارایی های ثابت مشهود

(472) (1,300) پرداخت های نقدی برای خرید دارایی های نامشهود

  -   - دریافت های نقدی حاصل از سود سایر سرمایه گذاری ها 

(1,676) (41,938) پرداخت های نقدی برای خرید سرمایه گذاری در املاک 

(30,000) (80) پرداخت های نقدی برای تحصیل سرمایه گذاری های بلند مدت

 251   2  دریافت های نقدی حاصل از سود سایر سرمایه گذاری ها بانكی

(68,890) (62,610) نقد حاصل از فعالیت های سرمایه گذاری (خروج)جریان خالص ورود 

(1,104)  2,243  جریان خالص ورود نقد قبل از فعالیت های تامین مالی

جریان های نقدی حاصل از فعالیتهای تامین مالی

 -  63,131  دریافت های نقدی حاصل از صرف سهام خزانه 

 682,209  دریافت نقدی بابت فروش سهام خزانه 

 - (745,223) پرداخت نقدی بابت خرید سهام خزانه 

(1,479) (181) پرداختهای نقدی بابت سود سهام مصوب 

(1,479) (64) جریان خالص خروج نقد حاصل از فعالیت های تامین مالی

(2,583)  2,179  خالص افزایش در موجودی نقد

 9,183   6,600  دوره/ مانده موجودی نقد در ابتدای سال 

8,7796,600دوره/ مانده موجودی نقد در پایان سال 

یادداشت های توضیحی، بخش جدایی ناپذیر صورت های مالی است

(سهامی عام)شرکت گردشگری آبادگران ایران 

صورت جریان های نقدی

1402 اسفند 29سال منتهی به 
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تاریخچه 1-1-

-1-2

-1-3

14021401

نفر نفر 

2118

-2

آثار احتمالی آتی بااهمیت ناشی از اجرای استانداردهای حسابداری جدید و تجدیدنظر شده مصوب که هنوز لازم الاجرا نیستند با توجه2-1-

.به نبود استانداردهای حسابداری جدید و تجدید نظر شده، طی سال مالی موضوعیت ندارد

طرح های عمرانی و »و « مدیریت فعالیت های توریستی، رفاهی» اساسنامه، موضوع فعالیت شرکت در دو محور اصلی 2به موجب مفاد ماده 

موضوعات : به شرح ذیل تعیین شده است« انجام کلیه امور تجاری بازرگانی، فنی و تولیدی مرتبط با محورهای اصلی مذکور»و نیز « ساختمانی

خرید، تأسیس، احداث، مشارکت، اجاره، مدیریت و اداره مجتمع های توریستی و رفاهی در داخل و خارج از کشور از قبیل دهكده های : اصلی

جهانگردی، متل، هتل، سوئیت هتل، هتل آپارتمان، ویلا، پانسیون، رستوران، تریا، فروشگاه های مختلف، ایجاد تأسیسات و مراکز ورزشی، سالن های 

- عمران شهری- تولید مسكن و ساختمان- بهسازی و نوسازی بافت های فرسوده. - تفریحی و رفاهی، سینما، دفاتر آژانس مسافرتی، تله کابین

خریدوفروش و انجام امور بازرگانی در ارتباط با صنعت جهانگردی و صنعت . انبوه سازی و طرح و اجرای طرح های عمرانی در داخل و خارج از کشور

در مجتمع های جهانگردی بر اساس ضوابط و مقررات قانونی، انجام کلیه اقدامات تجاری، فنی،  (تایم شر)ساختمان، اجرای سیستم مالكیت زمانی 

شرکت می تواند جهت نیل به اهداف خویش با ایجاد . صنعتی و اخذ تسهیلات بانكی و غیربانكی که در ارتباط با موضوع و اهداف شرکت باشد

. شرکت های تعاونی، پاره ای از فعالیت های خود را از طریق تعاونی ها انجام دهد و یا با شرکت های تعاونی دارای فعالیت های مشابه مشارکت نماید

سرمایه گذاری در شرکت های مرتبط با موضوع فعالیت اصلی شرکت: موضوعات فرعی

در این راستا وزارت میراث فرهنگی، . فعالیت اصلی شرکت طی دوره مورد گزارش ارائه خدمات هتلدلری و اجاره واحدهای تجاری می باشد

. تمدید نموده است1402/12/03گردشگری و صنایع دستی موافقت اصولی را تا تاریخ 

بکارگیری استاندارهای حسابداری جدید و تجدید نظر شده 

(سهامی عام)شرکت گردشگری آبادگران ایران 

یادداشتهای توضیحی صورتهای مالی

1402 اسفند 29سال منتهی به 

تعداد کارکنان 

پرسنل دفتر مرکزی

تاریخچه وفعالیت 

فعالیت اصلی 

:میانگین تعداد کارکنان در استخدام دوره بشرح زیر بوده است

 به صورت شرکت سهامى 1373/02/22 در تاریخ 10380244072به شناسه ملی  (سهامی عام)شرکت مجتمع های توریستی و رفاهی آبادگران ایران 

 در اداره ثبت شرکت ها و مالكیت صنعتى مشهد به ثبت رسید و متعاقبا از تاریخ 1372/02/22 مورخ 8646خاص تاسیس شد و طى شماره 

 1381/09/04 به موجب صورتجلسه مجمع عمومی فوق العاده مورخ 1381/09/04شرکت در تاریخ . ، شروع به بهره برداری نموده است1373/02/22

در حال حاضر، شرکت مجتمع های توریستی .  در بورس اوراق  بهادار تهران پذیرفته شده است1383/04/15به شرکت سهامى عام تبدیل و در تاریخ 

مراحل انتقال از شرکت )و رفاهی آبادگران ایران در سازمان بورس اوراق بهادار تهران جزو شرکت های فرعى شرکت سرمایه گذاری سیمان تامین است 

و شرکت اصلی نهایى گروه، شرکت رفاه و گردشگری  (سرمایه گذاری سیمان تامین به شرکت رفاه و گردشگری تامین در دست پیگیری می باشد

نشانی مرکز اصلى شرکت مشهد بزرگراه شهید سلیمانی بلوار آبادگران و محل فعالیت اصلی آن در . است (وابسته به سازمان تامین اجتماعی)تامین 

.شهر مشهد واقع است
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-3

-3-1

-3-1-1

-3-2

-3-2-1

-3-2-2

-3-3

-3-4

-3-4-1

-3-4-2

روش استهلاک 
خط مستقیم

خط مستقیم

خط مستقیم

خط مستقیم

خط مستقیم

-3-4-3

-3-5

-3-5-1

درامدهای عملیاتی به ارزش منصفانه مابه ازای دریافتی یا دریافتنی و به کسر مبالغ براوردی از بابت برگشت از فروش و تخفیفات اندازه

.گیری می شود

(سهامی عام)شرکت گردشگری آبادگران ایران 

یادداشت های توضیحی صورت های مالی 

1402 اسفند 29سال منتهی به 

درآمد عملیاتی 

اهم رویه های حسابداری

مبانی اندازه گیری استفاده شده در تهیه صورتهای مالی 

.صورتهای مالی بر مبنای بهای تمام شده تاریخی تهیه شده است

مخارج بعدی مرتبط با دارایی های ثابت مشهود که موجب بهبود.دارایی های ثابت مشهود، بر مبنای بهای تمام شده اندازه گیری می شود 

وضعیت دارایی در مقایسه با استاندارد عملكرد ارزیابی شده اولیه آن گردد ومنجر به افزایش منافع اقتصادی حاصل از دارایی شود ، به

مخارج روزمره تعمیر و نگه داری دارایی ها.مبلغ دفتری دارایی اضافه و طی عمر مفید باقی مانده دارایی های مربوط مستهلک می شود 

که به منظور حفظ وضعیت دارایی در مقایسه با استاندارد عملكرد ارزیابی شده اولیه دارایی انجام می شود، در زمان وقوع به عنوان هزینه

.شناسایی می گردد 

.درآمد ارائه خدمات در زمان ارائه خدمات شناسایی می گردد

مخارج تامین مالی 

دارایی»مخارج تامین مالی در دوره وقوع به عنوان هزینه شناسایی می شود، به استثنای مخارجی که مستقیما قابل انتساب به تحصیل 

.است« های واجد  شرایط

دارایی های ثابت مشهود 

استهلاک دارایی های ثابت مشهود، مشتمل بر دارایی های ناشی از اجاره سرمایه ای، باتوجه به الگوی مصرف منافع اقتصادی آتی مورد

 اصلاحیه مصوب149دارایی های مربوط و با در نظر گرفتن آیین نامه استهلاکات موضوع ماده (شامل عمرمفید برآوردی )انتظار 

واصلاحیه های بعدی آن و براساس نرخ ها وروش های زیر محاسبه می1366 قانون مالیات های مستقیم مصوب اسفند 1394/04/31

:شود

ماشین آلات  وتجهیزات 

وسایل نقلیه 

اثاثه ومنصوبات 

نرخ استهلاک نوع دارایی 

 ساله10 و 5

 ساله6

 ساله25

 ساله6

مازاد تجدیدارزیابی دارایی ها

درآمد غیرعملیاتی  تحقق  نیافته  ناشی از تجدید)افزایش  مبلغ  دفتری  یک  دارایی  ثابت  مشهود در نتیجه  تجدید ارزیابی  آن  

مستقیما تحت  عنوان  مازاد تجدید ارزیابی  ثبت  و در صورت وضعیت مالی به  عنوان  بخشی  از حقوق  مالكانه  طبقه بندی  (ارزیابی 

هرگاه  افزایش  مزبور عكس  یک  کاهش  قبلی  ناشی از تجدید ارزیابی . می شود و در صورت  سود و زیان  جامع  انعكاس  می یابد

باشد که  به  عنوان  هزینه  شناسایی  گردیده  است ، در این  صورت،  این  افزایش  تا میزان  هزینه  قبلی  شناسایی  شده  در رابطه  با

.همان  دارایی  به  عنوان  درآمد به  سود و زیان  دوره  منظور می شود

برای دارایی های ثابتی که طی ماه تحصیل می شود و مورد بهره برداری قرار می گیرد، استهلاک از اول ماه بعد محاسبه و در حساب ها

پس از آمادگی(به استثنای ساختمان ها وتاسیسات ساختمانی  )در مواردی که هر یک از دارایی های استهلاک پذیر . منظور می شود

 ماه متوالی در یک دوره مالی مورد استفاده قرار نگیرد، میزان استهلاک6جهت بهره برداری به علت تعطیل کار یا علل دیگر برای بیش از 

در این صورت چنانچه محاسبه استهلاک بر حسب.درصد نرخ استهلاک منعكس در جدول بالا ست 30آن برای مدت یاد شده معادل 

مدت زمانی که دارایی مورد استفاده قرار نگرفته است، به مدت باقی مانده تعیین شده برای استهلاک دارایی در این%70مدت باشد، 

.جدول اضافه خواهد شد 

ساختمان 

 ساله10ابزار آلات 

8



-3-5-2

-3-5-3

-3-6

-3-7

-3-7-1

-3-7-2

-3-7-3

روش استهلاک 

خط مستقیم

-3-8

-3-8-1

-3-8-2

-3-8-3

-3-8-4

-3-8-5

-3-9

-3-9-1
-3-9-1-1

می باشد، مبلغ دفتری دارایی تا مبلغ (واحد مولد وجه نقد)در صورت افزایش مبلغ بازیافتنی از زمان شناسایی آخرین زیان که بیانگر برگشت زیان کاهش ارزش دارایی 

(واحد مولد وجه نقد)برگشت زیان کاهش ارزش دارایی . بازیافتنی جدید حداکثر تا مبلغ دفتری با فرض عدم شناسایی زیان کاهش ارزش در سال های قبل، افزایش می یابد

.مگر اینكه دارایی تجدید ارزیابی شده باشد که در این صورت منجر به افزایش مبلغ مازاد تجدید ارزیابی می شود. نیز بلافاصله در سود وزیان شناسایی می گردد

مخارج ساخت املاک دربرگیرنده تمام مخارجی است که به طور مستقیم به فعالیتهای ساخت قابل انتساب است یا بتوان آن را بر مبنایی منطقی به چنین فعالیتهایی

.تخصیص داد

موجودی املاک در جریان ساخت

موجودى املاک

سرمایه گذاری در املاک 
درآمد سرمایه گذاری در املاک، به ارزش.سرمایه گذاری در املاک به بهای تمام شده پس از کسر کاهش ارزش انباشته هریک از سرمایه گذاری ها اندازه گیری می شود 

سرمایه گذاری در املاک شامل سرمایه گذاری در زمین.منصفانه مابه ازای دریافتی یا دریافتنی به کسر مبالغ برآوردی از بابت برگشت از فروش وتخفیفات شناسایی می شود 

و نه به قصد استفاده توسط(افزایش ارزش واجاره)یا ساختمانی است که عملیات ساخت و توسعه آن به اتمام رسیده و به جهت ارزش بالقوه ای که از نظر سرمایه گذاری دارد 

.شرکت نگه داری می شود 

دارایی های نامشهود 

.حق الامتیاز ها به دلیل عمرمفید نامعین، مستهلک نمی شود 

مخارجی از قبیل مخارج معرفی یک محصول یا خدمت جدید مانند مخارج تبلیغات،. شود دارایی های نامشهود، بر مبناى بهاى تمام شده اندازه گیری و در حساب ها ثبت مى

مخارج انجام فعالیت تجاری در یک محل جدید یا با یک گروه جدید از مشتریان مانند مخارج آموزش کارکنان، و مخارج اداری، عمومی و فروش در بهای تمام شده دارایی

بنابراین، مخارج تحمل شده برای. شناسایی مخارج در مبلغ دفتری یک دارایی نامشهود، هنگامی که دارایی آماده بهره برداری است، متوقف می شود. نامشهود منظور نمی شود

.استفاده یا بكارگیری مجدد یک دارایی نامشهود، در مبلغ دفتری آن منظور نمی شود

ارزش اقتصادی برابر با ارزش فعلی. ، ارزش فروش به کسر مخارج فروش یا ارزش اقتصادی، هر کدام بیشتر است می باشد(یاواحد مولد وجه نقد)مبلغ بازیافتنی یک دارایی 

جریان های نقدی آتی ناشی از دارایی با استفاده از نرخ تنزیل قبل از مالیات که بیانگر ارزش زمانی پول وریسک های مختص دارایی که جریان های نقدی آتی برآوردی بابت

.آن تعدیل نشده است، می باشد
تا مبلغ باز یافتنی آن کاهش یافته و تفاوت به (یا واحد مولد وجه نقد)تنها در صورتیكه مبلغ بازیافتنی یک دارایی از مبلغ دفتـــری آن کمتر باشد، مبلغ دفتری دارایی 

عنوان زیان کاهش ارزش بلافاصله در سود وزیان شناسایی می گردد، مگر اینكه دارایی تجدید ارزیابی شده باشد که در این صورت منجر به کاهش مبلغ مازاد تجدید ارزیابی

.می گردد

:استهلاک دارایی های نامشهود با عمر مفید معین، با توجه به الگوی مصرف منافع اقتصادی آتی مورد انتظار مربوط و بر اساس نرخ ها و روش های زیر محاسبه می شود

نرخ استهلاک نوع دارایی 

 ساله3نرم افزارها

زیان کاهش ارزش دارایی ها 

در این صورت مبلغ بازیافتنی دارایی. درپایان هر دوره گزارشگری، در صورت وجود هرگونه نشانه ای دال بر امكان کاهش دارایی ها، آزمون کاهش ارزش انجام می گیرد

چنانچه برآورد مبلغ بازیافتنی یک دارایی منفرد ممكن نباشد، مبلغ بازیافتنی واحد مولد وجه نقدی که دارایی متعلق به آن. برآورد و با ارزش دفتری آن مقایسه می گردد

.است تعیین می گردد

.آزمون کاهش ارزش دارایی های نامشهود با عمر مفید نامعین، بدون توجه به وجود یا عدم وجود هرگونه نشانه ای دال برامكان کاهش ارزش، به طور سالانه انجام می شود

هرگاه  کاهش  مزبور عكس  یک  افزایش  قبلی  ناشی از تجدید. کاهش  مبلغ  دفتری  یک  دارایی  ثابت  مشهود در نتیجه  تجدید ارزیابی  آن  به  عنوان  هزینه  شناسایی  می شود

ارزیابی  باشد که  به  حساب  مازاد تجدید ارزیابی  منظور شده  است ، در این  صورت، این  کاهش  تا میزان  مازاد تجدید ارزیابی  مربوط  به  همان  دارایی  به  بدهكار حساب  مازاد

.تجدید ارزیابی  منظور می گردد و در صورت  سود و زیان  جامع  انعكاس  می یابد و باقیمانده  به  عنوان  هزینه  شناسایی  می شود

مازاد تجدید ارزیابی منعكس شده در سرفصل حقوق مالكانه، در زمان برکناری یا واگذاری دارایی مربوط یا به موازات استفاده از آن توسط شرکت، مستقیما به حساب سود

افزایش. مبلغ مازاد قابل انتقال معادل تفاوت بین استهلاک مبتنی بر مبلغ تجدید ارزیابی دارایی و استهلاک مبتنی بر بهای تمام شده تاریخی آن است. انباشته منظور شود

.سرمایه به طور مستقیم، از محل مازاد تجدید ارزیابی مجاز نیست، مگر در مواردی که به  موجب قانون تجویز شده باشد

(سهامی عام)شرکت گردشگری آبادگران ایران 

یادداشت های توضیحی صورت های مالی 

1402 اسفند 29سال منتهی به 
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-3-9-1-2

-3-9-1-3

-3-9-1-4

-3-9-1-5

-3-9-1-6

-3-10

ذخیره تعهدات مربوط به رفع نواقص-3-11-1

ذخیره قراردادهای زیانبار-3-11-2

ذخیره مزایای پایان خدمت-3-11-3

    سرمایه 

گذاری های 

بلند مدت

:اندازه گیری

سرمایه گذاری در اوراق بهادار

(سهامی عام)شرکت گردشگری آبادگران ایران 

یادداشت های توضیحی صورت های مالی 

1402 اسفند 29سال منتهی به 

ذخایر- 3-11

سرمایه گذاری ها- 3-12

قراردادهای زیانبار، قراردادهایی هستند که مخارج غیر قابل اجتناب آنــها برای ایفای تعهدات ناشی از قرارداد ها، بیش از منافع اقتصادی مورد انتظار آن قراردادها

مخارج جبران خسارت ناشی از ترک»و « زیان ناشی از اجرای قرارداد»است، مخـــارج غیر قابل اجتناب قرارداد، حداقل خالص مخارج خروج از قرارداد یعنی اقل

.جهت کلیه قراردادهای زیانبار، ذخیره لازم به میزان تعهد فعلی مربوط به زیان قراردادها، شناسایی می شود. است« قرارداد

.ذخیره مزایای پایان خدمت کارکنان بر اساس یک ماه آخرین حقوق ثابت و مزایای مستمر برای هر سال خدمت آنان محاسبه و در پایان هر سال پرداخت می گردد

ذخایر زمانی شناسایی می شوند که شــرکت دارای تعهد فعلی. ذخایر، بدهی هایی هستند که زمان تسویه و یا تعیین مبلغ آن توام با ابهام نسبتا قــابل توجه است

.در نتیجه رویـــدادهای گذشته باشد، خروج منافع اقتصادی برای تسویه تعهد محتمل باشد و مبلغ تعهد به گونه ای اتكاپذیر قابل برآورد باشد  (قانونی یا عرفی)

ذخایر در پایان سال مالی بررسی و برای نشان دادن بهترین براورد جاری تعدیل می شوند و هرگاه خروج منافع اقتصادی برای تسویه تعهد، دیگر محتمل نباشد،

.ذخیره برگشت داده می شود

مخارج قابل انتساب به فعالیتهای ساخت در برگیرنده مخارج احتمالی از قبیل مخارج مرتبط با تعهدات مربوط به رفع نواقص است که ذخیره لازم در حسابها منظور 

.شده است

دارایی های غیرجاری»که مبلغ دفتری آنها، عمدتا از طریق فروش و نه استفاده مستمر بازیافت می گردد، به عنوان  (مجموعه های واحد)دارایی های غیرجاری 

جهت فروش فوری در وضعیت (مجموعه های واحد)این شرایط تنها زمانی احراز می شود که دارایی های غیرجاری . طبقه بندی می شود« نگهداری شده برای فروش

فعلی آن، فقط بر حسب شرایطی که برای فروش چنین دارایی هایی مرسوم و معمول است، آماده بوده و فروش آن بسیار محتمل باشد و سطح مناسبی از مدیریت،

باشد به گونه ای که انتظار رود شرایط تكمیل فروش طی یک سال از تاریخ طبقه بندی، به (مجموعه های واحد)متعهد به اجرای طرح فروش دارایی های غیرجاری 

.استثنای مواردی که خارج از حیطه اختیار مدیریت شرکت است، احراز گردد

انواع سرمایه 

گذاری ها

زمان شناخت درآمد

   سرمایه گذاری های جاری و بلند مدت در سهام شرکت ها
در زمان تصویب سود توسط مجمع عمومی صاحبان سهام شرکت 

(تا تاریخ صورت وضعیت مالی)سرمایه پذیر

(با توجه به نرخ سود موثر)در زمان تحقق سود تضمین شده     سرمایه گذاری در سایر اوراق بهادار

مخارج مشترک قابل انتساب (ج)مخارج مستقیم فعالیتهای ساخت املاک و  (ب)مخارج تحصیل زمین،  (الف)مخارج فعالیتهای ساخت املاک شامل 

.به فعالیتهای ساخت املاک است
.مخارج مستقیم ساخت یا برخی مخارج مشترک بر اساس روش شناسایی ویژه به هر یک از پروژهها یا واحدهای ساختمانی تخصیص مییابد

سایر مخارج مشترک حسب مورد بر اساس روشهای زیر به پروژههایی که از این مخارج منتفع شده یا انتظار میرود منتفع شوند، به هر یک از پروژه ها

روش مخارج انجام شده پروژهها طی سال( روش ارزش نسبی فروش ب (الف: یا واحدهای ساختمانی تخصیص مییابد

.برای تعیین مخارج ساخت قابل انتساب به واحدهای ساختمانی فروخته شده، از روش ارزش نسبی فروش استفاده میشود

اندازه« اقل بهای تمام شده و خالص ارزش فروش»مخارج ساخت املاک که به بهای تمام شده فروش منظور نشده است به عنوان دارایی شناسایی و به 

.گیری می شود

دارائیهای غیر جاری نگهداری شده برای فروش

بهای تمام شده به کسر کاهش ارزش انباشته هر یک از سرمایه 

گذاری ها

نحوه اندازه گیری نوع سرمایه گذاری

نوع سرمایه گذاری
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(سهامی عام)شرکت گردشگری آبادگران ایران 

یادداشت های توضیحی صورت های مالی 

1402 اسفند 29سال منتهی به 
سهام خزانه3-13-

-3-13-1

-3-13-2

-3-13-3

-3-13-4

 مالیات بر درآمد3-14-
 هزینه مالیات3-14-1-

مالیات انتقالی3-13-2-

قضاوت های مدیریت در فرآیند بکارگیری رویه های حسابداری و برآوردها-4

قضاوت ها در فرآیند بکارگیری رویه های حسابداری-4-1

طبقه بندی سرمایه گذاری ها در طبقه دارایی های غیر جاری-4-1-1

4-1-2-

قضاوت مربوط به برآوردها-4-2

ذخیره تعهدات مربوط به رفع نواقص-4-2-1

در. سهام خزانه به روش بهای تمام شده شناسایی می شود و به عنوان یک رقم کاهنده در بخش حقوق مالكانه در صورت وضعیت مالی ارائه می شود

مابه ازای پرداختی یا. زمان خرید، فروش، انتشار یا ابطال ابزار های مالكانه خود شرکت، هیچ  سود یا زیانی در صورت سود و زیان شناسایی نمی شود

.دریافتی بطور مستقیم در بخش حقوق مالكانه شناسایی  می شود

مانده بستانكار حساب مزبور تا. انباشته منتقل می شود (زیان)به حساب سود « سهام خزانه (کسر)صرف »در تاریخ گزارشگری، مانده بدهكار در حساب 

در صورت« صرف سهام خزانه»انباشته، به آن حساب منظور و باقیمانده به عنوان  (زیان)میزان کسر سهام خزانه منظور شده قبلی به حساب سود 

.انباشته منتقل می شود (زیان)وضعیت مالی در بخش حقوق مالكانه ارائه و در زمان فروش کل سهام خزانه، به حساب سود 

هرگاه  تنها بخشی  از مجموع  سهام خزانه ، واگذار شود، مبلغ  دفتری  هر سهم خزانه بر مبنای  میانگین  بهای  تمام  شده  مجموع  سهام خزانه محاسبه 

.می شود

هنگام فروش سهام خزانه، هیچگونه مبلغی در صورت سود و زیان و صورت سود و زیان جامع شناسایی نمی شود و تفاوت خالص مبلغ فروش و مبلغ

.شناسایی و ثبت می شود« سهام خزانه (کسر)صرف »دفتری در حساب 

این سرمایه گذاری ها با. هیات مدیره با بررسی نگهداشت سرمایه و نقدینگی مورد نیاز ، قصد نگهداری سرمایه گذاری های بلند مدت برای مدت طولانی را دارد

.قصد استفاده مستمر توسط شرکت نگهداری می شود و هدف آن نگهداری پرتفویی از سرمایه گذاری ها جهت تامین درآمد و یا رشد سرمایه برای شرکت است

تغییر طبقه بندی (انتقال از موجودی املاک به داراییهای ثابت)در طی سال مطابق مصوبه هیئت مدیره دارائیهای ثابت و سرمایه گذاری در املاک 

.صورت پذیرفته شده است

مخارج قابل انتساب به فعالیتهای ساخت در برگیرنده مخارج احتمالی از قبیل مخارج مرتبط با تعهدات مربوط به رفع نواقص است که ذخیره لازم در حسابها منظور

.شده است

مالیات جاری و مالیات انتقالی باید در صورت سود و زیان منعكس شوند، مگر در مواردی که به اقلام شناسایی. هزینه مالیات، مجموع مالیات جاری و انتقالی است

.شده در صورت سود و زیان جامع یا حقوق صاحبان سرمایه مرتبط باشند که به ترتیب باید در صورت سود و زیان جامع یا مستقیما در حقوق مالكانه شناسایی شوند

مالیات انتقالی، بر اساس تفاوت موقتی بین مبلغ دفتری دارایی ها و بدهی ها برای مقاصد گزارشگری مالی و مبالغ مورد استفاده برای مقاصد مالیاتی محاسبه می

در پایان هر دوره گزارشگری برای اطمینان از قابلیت بازیافت مبلغ دفتری دارایی های مالیات انتقالی، محتمل بودن وجود سود مشمول مالیات در آینده قابل پیش.شود

چنین. بینی برای بازیافت دارایی مالیات انتقالی ارزیابی می گردد و در صورت ضرورت، مبلغ دفتری دارایی های مزبور تا میزان قابل بازیافت کاهش داده میشود

.کاهشی، در صورتی برگشت داده میشود که وجود سود مشمول مالیات به میزان کافی، محتمل باشد
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1401سال 1402سال یادداشت

5-1 58,404 7,404

 14,252 19,778

5-3 40,978 31,107

 17,349 6,389

 130,983 64,678

افزایش درآمد از بابت اضافه شدن فعالیت هتلداری در طی سال می باشد-5-1

5-2-

5-3-

(مبالغ به میلیون ریال)

1401

 درآمد عملیاتی
 بهای تمام شده

درآمدهای عملیاتی
 سود ناخالص

 درصد سود ناخالص به 

درآمد عملیاتی

 درصد سود ناخالص 

به درآمد عملیاتی

خدمات هتلی

  58,404  (25,962)  32,442 56%91%

  14,252  (7,561)  6,691 47%0%

  40,978  (4,430)  36,548 89%0%

  17,349  (5,819)  11,530 66%46%

  130,983  (43,772)  87,211 67%90%

کاهش در صد سود مجموعه اقامتی کوهسنگی و گلوگاه نسبت به دوره قبل بدلیل اصلاح ساختار بهره برداری می باشد-5-3-1

:بهای تمام شده درآمدهای عملیاتی-6

14021401یاداشت

6-1 11,449 3,531

 5,524 -

 8,834 -

6-2 4,235 -

 7,911 1,680

 37,953 5,211

 653 3,481

 2,291 -

 650 -

6-3 2,225 -

 5,819 3,481

 43,772 8,692

6-1

6-2

6-3

مشهد- درآمد ارائه خدمات هتلی واحدهای آپارتمانی مجموعه اقامتی کوهسنگی 

(مازندران)- درآمد ارائه خدمات هتلی مجموعه اقامتی گلوگاه 

مشهد- درآمد ارائه خدمات هتلی واحدهای ویلایی مجموعه اقامتی کوهسنگی 

مشهد-  درآمد واحدهای تجاری مجموعه اقامتی کوهسنگی

:جدول مقایسه ای درآمدهای عملیاتی و بهای تمام شده

(مبالغ به میلیون ریال)

1402

واحدهای آپارتمانی مجموعه اقامتی کوهسنگی

واحدهای ویلایی مجموعه اقامتی کوهسنگی

واحدهای تجاری مجموعه اقامتی کوهسنگی

مجموعه اقامتی گلوگاه

(سهامی عام)شرکت گردشگری آبادگران ایران 

1402 اسفند 29سال منتهی به 

 یادداشت های توضیحی صورت های مالی

(مبالغ به میلیون ریال)درآمدهای عملیاتی-5

. نرخ ارائه خدمات هتلداری مطابق با نظر مدیریت عامل و تعرفه سازمان میراث فرهنگی صنایع دستی و گردشگری بوده است

هزینه خدمات هتلداری کوهسنگی

استهلاک  واحدهای کوهسنگی

هزینه بازاریابی واحدهای کوهسنگی

هزینه شارژ واحدهای کوهسنگی

استهلاک  اثاثه و منصوبات کوهسنگی

هزینه خدمات هتلداری گلوگاه

استهلاک  واحدهای گلوگاه

هزینه بازاریابی واحدهای گلوگاه

هزینه شارژ واحدهای گلوگاه
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هزینه های فروش، اداری و عمومی-7

14021401یادداشت

41,276 72,021 1-7حقوق و دستمزد و مزایا
1,473 2,636 هزینه استهلاک

8,222 25,939 2-7هزینه های اداری و تشكیلاتی
 100,596 50,971

حقوق و دستمزد و مزایا- 7-1

14021401

19,229 32,865 1-1-7حقوق و دستمزد
3,017 3,477 اضافه کاری

5,750 8,995 حق بیمه سهم کارفرما
- 14,975 هزینه هاى رفاهی 
- 2,024 هزینه مزایاى پایان خدمت 
- 2,773 عیدى وپاداش 
- 4,178 حق الزحمه هاوحق المشاوره ها 

18,282 2,734 سایر
 72,021 46,278

(5,002)- انتقال به پروژه

 72,021 41,276

14021401هزینه های اداری و تشکیلاتی- 7-2

- 2,386 هزینه های تعمیر و نگهداری
605 6,942 2-1-7هزینه های کارشناسی و ارزیابی

3,886 5,162 هزینه غذا و هتل و پذیرائی و بلیط
952 3,307 هزینه های حسابرسی

619 616 هزینه هاى آگهی و مطبوعات
281 791 هزینه نصب و خدمات پشتیبانی

744 920 هزینه آب و برق و گاز و تلفن
- 630 هزینه شارژ واحدهای ابادگران

354 781 هزینه ملزومات ادارى
130 1,505 هزینه های چاپ و تکثیر

203 608 هزینه ایاب و ذهاب و اجاره وانت و خاور
- 249 هزینه برگزاری آنلاین مجمع

249 376 هزینه هاى آبدارخانه

22 38 کارمزد بانکی 
177 1,628 سایرهزینه های اداری تشکیلاتی 

 25,939 8,222
7-1-2

14021401یادداشتسایر درآمد ها و هزینه های غیر عملیاتی-8

6,304 11,192 1-8درآمد نقل و انتقال

6 401 درآمد سرمایه گذاریهای بلند مدت

245 2 سود حاصل ازسایر اوراق بهادار و سپرده های سرمایه گذاری بانكی

124 436 جرایم دیرکرد

BTS 691 درآمد آنتن
2,232 823 سایر

 13,545 9,035

8-1

افزایش هزینه های کارشناسی و ارزیابی از بابت کارشناسی انجام گرفته جهت افزایش سرمایه از محل تجدید ارزیابی می باشد

این درآمد از بابت انتقال اسناد مالكیت واحدهایی است که حق استفاده آنها قبلا واگذار شده و جهت انتقال یک درصد وجه از انتقال دهنده دریافت     میگردد و مالیات :  درامد نقل و انتقال 

آن بصورت مقطوع می باشد

(سهامی عام)شرکت گردشگری آبادگران ایران 

 یادداشت های توضیحی صورت های مالی

1402 اسفند 29سال منتهی به 

(مبالغ به میلیون ریال)
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9-

14021401

5,016 (13,385)عملیاتی (زیان)سود 
(4,517)- اثر مالیاتی

499 (13,385)عملیاتی (زیان)سود 
9,035 13,545 غیر عملیاتی (زیان)سود 

1,757 (3,122)اثر مالیاتی
10,792 10,423 غیر عملیاتی (زیان)سود 
14,051 160 قبل از مالیات (زیان)سود 

(2,760)- اثر مالیاتی
11,291 160  سود خالص

14021401

تعدادتعداد
240,000,000 10,680,017,000 میانگین موزون تعداد سهام عادی

:پایه هر سهم (زیان) سود

 2.1  (0.0) (ریال) عملیاتی 

45 0.0(ریال) غیر عملیاتی 

47 0 (ریال) سود پایه هر سهم 

پایه هر سهم (زیان)مبنای محاسبه سود

(سهامی عام)شرکت گردشگری آبادگران ایران 

 یادداشت های توضیحی صورت های مالی

1402 اسفند 29سال منتهی به 

(مبالغ به میلیون ریال)

 صفر می 1402 اسفند 29با توجه به سود سهام دریافتی کهمعاف از مالیات می باشد لذا مالیات عملكرد دوره منتهی به :  مالیات 

باشد
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دارایی های ثابت مشهود-10

 ساختمان زمین
 ماشین آلات و 

تجهیزات
 وسایل نقلیه

 اثاثه و 

منصوبات

 ابزار 

آلات
 جمع

 دارایی های در 

جریان تکمیل
 جمع

7417,7041,3194,3454,40626318,778018,778

06750036,2180 36,8930 36,893

7418,3791,3194,34540,62426355,671055,671

03,36529013,533016,9272,36719,294

 0 0 -   0 00 0 0

1,56788,750000090,317090,317(11یادداشت )انتقال از سرمایه گذاری در املاک 

14653,11600822054,084  146,984   201,068 

2,454153,6101,3484,34554,979263216,999149,351366,350

استهلاک انباشته و کاهش ارزش انباشته

 - 3,688 1,109 1,744 2,992 88 9,621 - 9,621

 - 308 48 567 464 26 1,413 - 1,413

 - 3,996 1,157 2,311 3,456 114 11,034 - 11,034

 - 8,155 48 567 10,295 25 19,090 - 19,090

 - 20,877 - - - -  20,877  -    20,877 

033,0281,2052,87813,75150,862050,862

2,454120,5821431,46741,228263166,137149,351315,488

7414,3831622,03437,16814944,637044,637

 10-1 -

 10-2 -

 10-3 -

درصد تکمیل
 برآورد تاریخ 

بهره برداری
مخارج انباشته برآورد تکمیل پروژه

14021401
39,686 166,000 1403/12/29%90%91کوهسنگی بلوک آپارتمانی- داراییهای در جریان ساخت 

109,582 912,500 1404/12/29%61%61کوهسنگی مجموعه هایپر ورستوران- داراییهای در جریان ساخت 

83 35,500 گلوگاه- داراییهای در جریان ساخت 

 1,114,000 149,351

(سهامی عام)شرکت گردشگری آبادگران ایران 

یادداشتهای توضیحی صورت های مالی

1402 اسفند 29سال منتهی به 

(مبالغ به میلیون ریال)

انتقال از سرمایه گذاری در املاک

1402مانده در پایان سال 

1402مانده در ابتدای سال 

استهلاک

:بهای تمام شده  

1401مانده در ابتدای سال 

افزایش

1401مانده در پایان سال 

1402مانده در پایان سال 

1401مبلغ دفتری در پایان سال 

1402مبلغ دفتری در پایان سال 

میلیون ریال در مقابل خطرات احتمالى ناشى از حریق، سیل و زلزله از پوشش بیمه اى برخوردار است---------- دارایی های ثابت شرکت تا ارزش 

ساختمان و زمین و املاک در جریان ساخت گلوگاه در جریان دارائیهای ثابت تغییر طبقه بندی یافت-  هیأت مدیره سرمایه گذاری در املاک به دارائیهای ثابت 1402/06/29براساس صورتجلسه مورخ 

دارایی های در جریان تکمیل

 تاثیر پروژه بر عملیات

افزایش

(16یادداشت )انتقال از دارایی های در جریان 

کاهش

استهلاک

1401مانده در ابتدای سال 
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(مبالغ به میلیون ریال)-11

1402یادداشت 

1010,911-11 واحد ویلاهای کوهسنگی7

107,260-11 کوهسنگیB1 واحد آپارتمانهای برجهای 8

B5-211-101,191 واحد آپارتمانی از بلوک  2

A211-109,810 آپارتمان از بلوک 13

A311-1011,950 آپارتمان از بلوک 12

101,025-11 واحد برج آفتاب1

10125-11گلخانه 

105,700-11فروشگاه ونمایشگاه صنایع 

103,866-11رختشویخانه 

1038,479-11 واحد ویلای گلوگاه33

21,927,3060-11 متر مربع95,805.20گلوگاه به مساحت  - 2زمین قطعه شماره 

22,371,7830-11 متر مربع1254,450گلوگاه به مساحت  - 3زمین قطعه شماره 

21,602,3590-11 متر مربع89,023.10گلوگاه به مساحت  - 4زمین  قطعه شماره 

21,441,7300-11 متر مربع75,649گلوگاه به مساحت  - 5زمین قطعه شماره 

21,873,0920-11 متر مربع102,455.83گلوگاه به مساحت  - 6زمین قطعه شماره 

21,194,4970-11 متر مربع69,640.5گلوگاه به مساحت  - 7زمین قطعه شماره 

21,322,9990-11 متر مربع81,669.50گلوگاه  به مساحت  - 8زمین قطعه شماره 

11,733,76690,317

(20,877)- استهلاک انباشته : کسر می شود 

11,733,76669,440

11-1-

11-2-

ن های فوق براساس گزارش توجیهی افزایش سرمایه و کارشناسی رسمی بهای تمام شده به ارزش کارشناسی افزایش و در مازاد تجدید ارزیابی -11-3 زمی 

ثبت گردید

1401

ساختمان و -  هیأت مدیره املاک واقع در سرمایه گذاری در املاک به سرفصل دارائیهای ثابت 1402/06/29براساس صورتجلسه مورخ 

 با توجه به دارا بودن سند مالكیت از املاک درجریان ساخت گلوگاه با توجه به هدف 8 الی 2زمین منتقل گردید و زمین های قطعه های 

مدیریت به ساخت و واگذاری پروژه فوق به سرمایه گذاری در املاک تغییر طبقه بند و تجدید ارزیابی شده است

(سهامی عام)شرکت گردشگری آبادگران ایران 

یادداشت های توضیحی صورت های مالی 

1402 اسفند 29سال منتهی به 

سرمایه گذاری در املاک

 از موجودی املاک به که سرفصل سرمایه گذاری در املاک در دوره مورد گزارش 1402/06/28زمین های فوق بر اساس صورتجلسه 

.منتقل شده است
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12-

حق امتیاز 

خدمات عمومی
جمعنرم افزار

 254 583 837

 254 583 837

1,300 1,300 - افزایش

 254 1,883 2,137

:استهلاک انباشته و کاهش ارزش انباشته

0 45 45

16 16 استهلاک 

61 61 - 1401مانده در پایان سال 

196 196 استهلاک 

302 302 - 1402مانده در پایان سال 

1,835 1,581 254 1402مبلغ دفتری در پایان 

776 522 254 1402مبلغ دفتری در پایان 

سرمایه گذاری های بلند مدت-13

1401

یادداشت 
بهای تمام 

شده

کاهش ارزش 

انباشته
مبلغ دفتریمبلغ دفتری

13-1 1560 156 76

 1560 156 76

13-1-

 تعداد سهام
 درصد سرمایه 

گذاری

 بهای تمام 

شده

 کاهش 

ارزش 
 ارزش بازار مبلغ دفتری

 مبلغ 

دفتری
 ارزش بازار

 155,9230.076% 1560 156 1,277 76 1,768

 155,9230.076% 156 - 156 1,277 76 1,768

1401مانده در ابتدای سال 

1401مانده در پایان سال 

1401مانده در ابتدای سال 

1402مانده در پایان سال 

1402

(مبالغ به میلیون ریال)

(مبالغ به میلیون ریال)

(سهامی عام)شرکت گردشگری آبادگران ایران 

 یادداشت های توضیحی صورت های مالی

1402 اسفند 29سال منتهی به 

 بهای تمام شده:

دارایی های نامشهود

(مبالغ به میلیون ریال)

:سرمایه گذاری در سهام شرکت ها به شرح زیر تفكیک می شود 

سرمایه گذاری سریع المعامله

سرمایه گذاری در سهام شرکت ها

:(بورسی و فرا بورسی)

کیش- شرکت آبادگران ایران 

14021401

.افزایش مانده فوق از بابت افزایش سرمایه شرکت آبادگران ایران کیش می باشد- 13-1-1
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14-

14-1-

1401یادداشت

خالصخالصکاهش ارزشریالی

3,365 25 25 اسناد دریافتنی نزد بانک

16,964 361 361 اسناد دریافتنی نزد صندوق

 386 - 386 20,329

1,038 74,731 - 74,731 1-1-14سایر اشخاص

 75,117 - 75,117 37,996

858 1,205 1,205 (وام مساعده  )کارکنان 

9,044 6,001 6,001 سرمایه گذاران ویلاهای گلوگاه 

17,667 1,298 1,298 2-1-14سایر مشتریان

 8,504 - 8,504 27,569

 83,621 - 83,621 56,348

(35,746)(54,453)- (54,453)28تهاتر دریافتنی ها با پیش دریافتهای مربوطه بشرح یادداشت 

 29,168 - 29,168 20,602

(سهامی عام)شرکت گردشگری آبادگران ایران 

یادداشت های توضیحی صورت های مالی 

1402 اسفند 29سال منتهی به 

دریافتنی های تجاری و سایر دریافتنی ها

دریافتنی های کوتاه مدت

1402

:تجاری

:حساب های دریافتنی

:سایر دریافتنی ها

(مبالغ به میلیون ریال)

:حساب های دریافتنی

:اسناد دریافتنی
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:حسابهای دریافتنی سایر اشخاص از اقلام زیر تشکیل شده است-14-1-1

1401

مبلغ
 (کاهش)افزایش 

ارزش
خالصخالص

میلیون ریالمیلیون ریالمیلیون ریالمیلیون ریال

 9,613 - 9,613 7,103

 984 - 984 600

 3,078 - 3,078 23

 2,028 - 2,028 -

 5,784 - 5,784 6,840

 34,957 - 34,957 600

 13,961 - 13,961 -

 1,200 - 1,200 -

 3,126 - 3,126 -

 74,731 - 74,731 7,726

:سایر حسابهای دریافتنی سایر مشتریان از اقلام زیر تشکیل شده است-14-1-2

1401یادداشت

مبلغ
 (کاهش)افزایش 

ارزش
خالصخالص

 995 - 995 17,616

 303 - 303 51

 1,298 - 1,298 17,667

(سهامی عام)شرکت گردشگری آبادگران ایران 

 یادداشت های توضیحی صورت های مالی

1402 اسفند 29سال منتهی به 

1402

(مبالغ به میلیون ریال)

(مبالغ به میلیون ریال)

مجید ارجمند

حسابهای دریافتنی اشخاص 

1402

لاندری- مصطفی پایدارمنش 

هایپر مارکت- خانم اعظم جلالی 

سایر 

شرکت هواپیمایی ماهان

شرکت بهتاش مهام فرتاک

اجاره بهاء- حسابهای دریافتنی اشخاص 

سایر  بابت اجاره بهاء

حساب های دریافتنی سرمایه گذاران ویلاهای گلوگاه مربوط به هزینه های مشترک پروژه گلوگاه می باشد که در حال تسویه حساب می باشد14-1-2

 شرکت گسترش خدمات اطلس 

شرکت هواپیمایی تابان کیش

پیمان پزوهنده
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15-

1402/06/311401/12/29یادداشت

15-1 2,070 1,981

500 500 شهرداری طرقبه

1,279 عمومی-  مدیریت مجتمع گلوگاه 

400 شرکت پل برج

300 هتل هما تهران

 516 3,463

 5,065 5,944

 مشاوران شرکت شامل مشاور اوت در خصوص پروژه هایپر، و مهندسین مشاور اساس راه و شرکت شارنهاد پارس در رابطه با پروژه -15-1

.گلستان شرکت می باشند

(سهامی عام)شرکت گردشگری آبادگران ایران 

1402 اسفند 29سال منتهی به 

(مبالغ به میلیون ریال)پیش پرداخت ها                                                                                                                               

سایر

یادداشت های توضیحی صورت های مالی 

:پیش پرداخت های داخلی

مشاوران
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16-

جمعپروژه گلستان مشهدپروژه گلوگاهپروژه کوهسنگی مشهدجمعپروژه گلستان مشهدپروژه گلوگاهپروژه کوهسنگی مشهد

مانده ابتدای دوره

4,173112,2535,447121,8734,173116,6045,447126,224زمین

430,63054,43713,474498,541410,42654,43713,086477,949مخارج ساخت

434,803166,69018,921620,414414,599171,04118,533604,173

طی سال (کاهش)افزایش 

38816,805(4,351)20,768 (82,121)836- (82,957)مخارج ساخت

620,978 18,921 166,690 435,367 538,293 19,757 166,690 351,846 مخارج انباشته

(201,099)0(1,394)(199,705)(201,099)0(1,394)(199,705)مخارج شناسایی شده به عنوان هزینه سالهای قبل

(93,484)0(38,444)(55,040)(93,484)0(38,444)(55,040)انتقال به واحدهای ساختمانی تکمیل شده سالهای گذشته

(57,411)(14,569)(42,842)انتقال به واحدهای ساختمانی تکمیل شده جاری

(19,757)(19,757)- انتقال به آماده برای فروش

(111,378)(111,378)- (11-2یادداشت )انتقال به سرمایه گذاری در املاک 

(822)(822)انتقال به اثاثه و منصوبات

(297,587)(166,607)(19,757)(483,951)(254,745)(39,838) -(294,583)

 54,259 83 - 54,342 180,622 126,852 326,395

(54,342)(83)(54,259)(10-3یادداشت)انتقال به دارائیهای در جریان تکمیل 

 - - - 180,622 126,852 - 326,395

16-1یادداشت 16-1یادداشت 

براساس تصمیم هیئت مدیره  واحدهای ساختمانی تكمیل شده را به دارائیهای ثابت جهت بهره برداری هتلی و زمینهای مانده دارای سند مالكیت به سرمایه گذاری املاک و داراییهای که برای ساخت و پروژه های نیمه کاره به داراییهای جاری در جریان ساخت -16-1

.منتقل گردید

14021401

(سهامی عام)شرکت گردشگری آبادگران ایران 

یادداشت های توضیحی صورت های مالی 

1402 اسفند 29سال منتهی به 

موجودی املاک

(مبالغ به میلیون ریال)
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صـورت تطبیق مبلغ دفتری پروژ ه های کوهسنگی

پروژه های درجریان ساخت
مانده ابتدای 

دوره
مانده پایان دوره

مانده ابتدای 

دوره
مانده پایان دوره

000(14,283)(1,025)29629611,39911,3993,6133,61315,30815,308%15,3080100برج آفتاب

0000(7,066)36365,7365,7361,2941,2947,0667,066%7,0660100ساختمان پذیرش

B164,8150100%86486474574563,20663,20664,81564,815(2,298)(62,517)000بلوکهای آپارتمانی 

000(25,147)(8,415)24824825,05825,0588,2568,25633,56233,562%33,5620100ویلاهای کوهسنگی

000(5,740)15151,4651,4654,2604,2605,7405,7400%5,7400100کافی شاپ 

0000(1,630)20204154151,1951,1951,6301,630%1,6300100ویلاهای مشارکتی کرت

0000(125)4483833838125125%1250100گلخانه 

0000(3,736)15152,0412,0411,6801,6803,7363,736%3,7360100رختشویخانه 

0000(5,700)58584,0864,0861,5561,5565,7005,700%5,7000100سوپر مارکت ونمایشگاه صنایع 

000(9,799)1061065,5885,5884,1054,1059,7999,7990%9,7990100ساختمان رستوران 

000(8,024)1681682,1622,1625,6945,6948,0248,0240%8,0240100بلوک کارگزاران پارس

000(6,359)(1,016)84842562567,0357,0357,3757,375%7,3750100بلوک فرخی

000(5,104)84841,3001,3003,7203,7205,1045,1040%5,1040100بلوک شرکت ساختمان ایران 

01,406(1,406)0(2,767)23233,1433,1431,0071,0074,1734,173%4,1730100ساختمانهای عمومی 

0762(762)111144044031131176276200%7620100کارواش

A80,048166,00090%1,1511,1516,0496,04953,45859,64860,65866,848(21,262)(5,900)039,68633,496 بلوک آپارتمانی سری 

0094,24211,95514,573106,19714,57300014,573106,197%397,011912,50061مجموعه هایپر ورستوران

0330(337)003303370033033700%3370100تپه تفرجگاه

014,957(14,960)0013,72513,7281,2321,23214,95714,96000%14,9600100غرفه های چوبی

020,029(20,533)0018,28118,7851,7481,74820,02920,53300%20,5330100پروژه عرشه بام مشهد

2,881(4,844)2,8814,8442,8814,844هزینه های مشترک پروزه های شروع نشده

54,259180,058(42,842)(142,873)(55,040)685,8081,078,5003,1833,183199,425107,660175,363184,171377,971295,014:پروژه های واگذارشده 

00(8,925)2402405185188,1678,1678,9258,9250%8,92500مجموعه ورزشی 

00(416)111124243813814164160%41600پلانتاریم 

00(2,418)66661231232,2292,2292,4182,4180%2,41800مجموعه فرهنگی 

00(192)131325251541541921920%19200رختکن وانبار 

00(11,389)1001009,0779,0772,2122,21211,38911,3890%11,389031سالن جشنها 

00(33,492)56056026,23626,2366,6966,69633,49233,4920%33,49200هتل 

56,832099099036,00336,00319,83919,83956,83256,8320(56,832)00
742,6401,078,5004,1734,173235,428143,663195,202204,010434,803351,846(55,040)(199,705)(42,842)54,259180,058

83,65028,610

شرکت به دنبال دستیابی به منابع مالی جهت ساخت و .  تمدید شده و موضوع قرارداد تاکنون خاتمه نیافته است1392/02/22موضوع قرارداد شرکت با سازمان مسكن و شهرسازی خراسان رضوی مبنی بر احداث دهكده توریستی در منطقه کوهسنگی مشهد آخرین بار تا تاریخ - 16-2-1-1

.بهره برداری از پروژه مذکور می باشد

(سهامی عام)شرکت گردشگری آبادگران ایران 

1402 اسفند 29سال منتهی به 

یادداشت های توضیحی صورت های مالی 

مبالغ به میلیون ریال

برآورد میزان مخارج آتی ودرصد تکمیل پروژه

:وضعیت دارایی های در جریان تکمیل  کوهسنگی به شرح ذیل می باشد- 16-2

14021401مانده ابتدای دوره

مـــخـــارج پـــــــــروژه

مـانـده مبلغ دفتری  جمع مخارج سـاخت
نقل وانتقالات جاری

مانده پایان دوره

نقل به سود و زیان 

در سنوات قبل

زمین

سهم از هزینه مشترک مخارج مستقیم وغیر مستقیم  بهای تمام شده 

برآوردی پروژه  

تکمیل شده

درصد 

فیزیکی 

تکمیل 

مانده 

ابتدای دوره

مانده پایان 

دوره

نقل وانتقالات 

سنوات قبل مخارج برآوردی جهت 

تکمیل پروژه
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پروژه های درجریان ساخت
مانده 

ابتدای سال

مانده پایان 

سال

مانده ابتدا 

سال

مانده پایان 

سال

014,126(14,126)111113,08913,0891,0261,02614,12614,12600%5,50019,626100فروشگاه و رستوران

000(38,444)191936,45136,4511,9741,97438,44438,444%038,444100(سهم آبادگران )1 واحدهای ویلایی فاز 

00(1,394)4444001,3501,3501,3941,3940%01,39460(سهم سرمایه گذار ) 1 واحد ویلایی فاز 49

08300000830830%30,00030,0830(سهم آبادگران )1 واحدهای ویلایی فاز 2

0443(443)2226126118018044344300%0443100 ساختمانهای ورود وخروج 

0107(107)117676303010710700%0107100ایستگاه گاز

8314,676(14,676)(1,394)(38,444)35,50090,0977716049,87749,8774,5604,56054,51454,597:پروژه های شروع نشده 

0112,176(112,176)112,1760000112,176000%000هزینه های مشترک پروژه های شروع نشده

00112,17600000112,176000(112,176)0112,176

35,50090,097112,25316049,87749,8774,5604,560166,69054,597(38,444)(1,394)(126,852)83126,852

مخارج 

برآوردی 

جهت تکمیل 

سهم از هزینه مشترک 
مانده 

ابتدای سال

مانده پایان 

سال

برآورد میزان مخارج آتی ودرصد تکمیل پروژه
مـــخـــارج پـــــــــروژه

بهای تمام 

شده برآوردی 

پروژه  تکمیل 

درصد 

فیزیکی 

تکمیل 

مانده 

ابتدای سال

صـورت تطبیق مبلغ دفتری پروژ ه های گلوگــــاه 

(سهامی عام)شرکت گردشگری آبادگران ایران 

1402 اسفند 29سال منتهی به 

یادداشت های توضیحی صورت های مالی 

(مبالغ به میلیون ریال):وضعیت دارایی های در جریان تکمیل  گلوگاه به شرح ذیل می باشد- 16-2

انجام نداده و  در حال بررسی توجیه اقتصادی ساخت آن و یا واگذاری به اشخاص ثالث بصورت مشارکتی می باشد که  (صرفا مخارج اولیه و مشترک کل پروژه)در حال حاضر به دلیل کمبود منابع مالی جهت تكمیل دارایی های سایت گلوگاه و نیز بررسی توجیه اقتصادی آن، عملیاتی بر روی پروژه های شروع نشده فوق - 16-2-1-2-1

.لازم به ذکر است که با توجه به مخارج صورت گرفته در پروژه، در صورت عدم تمایل شرکت به تكمیل آنها و در نتیجه واگذاری کامل یا مشارکتی، بهای مخارج انجام گرفته بطور کامل قابل بازیافت می باشد و در این رابطه زیانی متوجه شرکت نخواهد بود. تاکنون نتیجه نهایی مشخص نشده است

14021401

نقل وانتقالات 

سنوات قبل

نقل به سود و 

زیان در سنوات 

قبل

مـانـده مبلغ دفتری 

مانده پایان 

سال

نقل وانتقالات جاریمخارج مستقیم وغیر مستقیم 

جمع مخارج سـاختزمین
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 (مبالغ به میلیون ریال)موجودی نقد  و بانک                                                                          -17

14021401

17-1 8,779 6,600

 8,779 6,600

17-1

14021401

میلیون ریالمیلیون ریال

111 119 400099936بانک تجارت مرکزی جاری 

850-10003-1سپرده کوتاه مدت -بانک اقتصادنوین  - 1 88

5,060 2,313 80808086بانک رفاه خیام حساب جاری 

86 84 1001001545471بانک شهر شعبه مرکزی 

4 4,395 حساب سپرده شارژ - 3130054431059کوتاه مدت - بانک سپه شعبه میدان حر 

- 557  شعبه دانشگاه1010.110.17146157.1بانک پاسارگاد شماره حساب 

1,251 1,310 سایر بانكها

 8,779 6,600

18-

14021401 یادداشت

میلیون ریالمیلیون ریال

18-133,11833,105

19,1400

 52,258 33,105

18-1-

گلستان-  زمین 

(مبالغ به میلیون ریال)دارایی های غیر جاری نگهداری شده برای فروش                               

 که سهم شرکت از زمین3 متر مربع واقع در شهرک غرب مشهد خیابان مروارید 2124شرکت در دوره جاری تصمیم گرفته است زمین به مساحت 

 درصد می باشد را جهت تكمیل پروژه های در جریان به قیمت منطقی که بازاریابی موثری جهت آن انجام شده است بفروش49مذکور به میزان 

برساند

آرامش-  زمین 

(سهامی عام)شرکت گردشگری آبادگران ایران 

 یادداشت های توضیحی صورت های مالی

1402 اسفند 29سال منتهی به 

موجودی بانک ها

موجودی نقد  و بانک 
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19-

:ترکیب سهامداران در تاریخ صورت وضعیت مالی به شرح زیر است

درصد مالکیتتعداد سهامدرصد مالکیتتعداد سهام

125,544,500 52.31%125,614,728 52.34%

79,999 0.03%79,999 0.03%

1,598 0.00%1,598 0.00%

1,000 0.00%1,000 0.00%

%0.15 357,239%265,0000.11 محمود محمودی

%113,945,43647.48 %114,107,90347.54 ( درصد5کمتر از )سایرین 

 240,000,000100% 240,000,000100%

افزایش سرمایه در جریان- 20

صرف سهام- 21

14021401

0 63,131 صرف سهام خزانه ناشی از فروش سهام خزانه توسط بازارگردان

 63,131 0

22-

مبلغتعدادمبلغتعداد

میلیون ریالسهممیلیون ریالسهم

59,344             59,985680,187 26,455 مانده ابتدای دوره

3,566              745,223115,128 8,995,652 خرید طی دوره

(2,925)(91,323)(682,209)(7,888,775)فروش طی دوره

59,985 703,992 122,999 1,133,332 مانده پایان دوره

22-1-

23-

(سهامی عام)شرکت گردشگری آبادگران ایران 

 یادداشت های توضیحی صورت های مالی

1402 اسفند 29سال منتهی به 

سرمایه

 ریالی با نام تمام پرداخت شده و تعداد 1000 سهم 240.000.000 میلیون ریال شامل 240.000 مبلغ 1402/12/29سرمایه شرکت در تاریخ 

 ریالی در افزایش سرمایه در جریان می باشد1,000 سهم 10,440,017,000

14021401

(سهامی عام )شرکت سرمایه گذاری سیمان تامین 

(سهامی عام )شرکت سرمایه گذاری صباتامین 

شرکت ایران سازه

شرکت سیمان شاهرود

 میلیون ریال ازمحل23,429 اساسنامه ، مبلغ 53 و ماده 1347 اصلاحیه قانون تجارت مصوب سال 238و140در اجرای مفاد مواد 

 درصد10به موجب مفاد مواد یاد شده تا رسیدن مانده اندوخته قانونی به . سود قابل تخصیص، به اندوخته قانونی منتقل شده است

اندوخته قانونی قابل انتقال به سرمایه. سرمایه شرکت، انتقال یک بیستم از سود خالص هر سال به اندوخته فوق الذکر الزامی است

.نمی باشد و جز در هنگام انحلال شرکت، قابل تقسیم بین سهامداران نیست

شرکت . خرید و فروش سهام خزانه طبق آیین نامه و  دستورالعمل اجرایی خرید و نگهداری و عرضه سهام خزانه صورت می گیرد

نسبت به سهام خزانه، فاقد حق رای در مجامع بوده و حق تقدم در خرید سهام جدید را ندارد و در زمان انحلال حق دریافت هیچ 

.به سهام خزانه در موقع تقسیم سود، سودی تعلق نمیگیرد. گونه دارایی ندارد

سهام خزانه

14021401

اندوخته قانونی

 از تجدید ارزیابی 1402/12/19طی سال مالی مورد گزارش، سرمایه شرکت به موجب مصوبه مجمع عمومی فوق العاده صاحبان سهام مورخ 

ثبت افزایش .  میلیون ریال افزایش یافته در سرفصل افزایش سرمایه در جریان انعكاس یافته است10,440,017سرمایه گذاری در املاک به مبلغ 

 به ثبت رسید1403/02/11سرمایه در تاریخ 
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پرداختهای تجاری و سایر پرداختنی ها-24

14021401یادداشت

تجاری

اسناد پرداختنی

1,301 2,113 سایر تامین کنندگان کالا و خدمات

:حساب های پرداختنی

24,271 24,882 1-21(هگتا)شرکت رفاه و گردشگری تامین -اشخاص وابسته 

1,800 1,800 شرکت تندر آسانبر پارس

1,500 1,500 مطالبات سهامداران

 28,182 27,571

سایر پرداختنی ها

حساب هاى پرداختنى

40,205 54,359 2-21حق شارژ- سپرده ها  

2,479 2,489 آقای بهمن فعال

1,729 2,233 مالیات های پرداختنی

1,717 1,414  مشهد8شهرداری منطقه 

1,369 766 حق بیمه های پرداختنی

1,076 1,130 حق حضور و پاداش- هیات مدیره 

231 1,174 پرسنل

300 300 عوارض شهرداری- شهرداری گلوگاه 

8,674 12,977 سایر

 76,842 57,780

 107,137 86,652

24-1-

: مانده حساب سپرده ها به شرح ذیل میباشد-24-2

14021401

میلیون ریالمیلیون ریال

35,400 45,600 1-2-22 واحد اجاره ای مستاجران نزد شرکت19مربوط به - سپرده  واحد ها 

4,065 8,620 سپرده حق شارژ آپارتمانها و ویلاهای  کوهسنگی

740 139 سپرده حسن انجام کار

 54,359 40,205

(مبالغ به میلیون ریال)

.سپرده های مذکور مبلغ قرض الحسنه مندرج در قراردادهای گارانتی واحدهای هتلی و همچنین واحدهای اداری و تجاری می باشد- 24-2-1

مربوط به مبلغ قرض الحسنه دریافتی می باشد که در سال قبل دریافت شده است (هگتا)مانده حساب شرکت رفاه و گردشگری تامین 

(سهامی عام)شرکت گردشگری آبادگران ایران 

1402 اسفند 29سال منتهی به 

 یادداشت های توضیحی صورت های مالی
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-25

-25-1

(مبالغ به میلیون ریال)        

: خلاصه وضعیت مالیات پرداختنی به شرح زیر است25-2-

1401

سال 

مالی

(زیان)سود 

ابرازی

درآمد مشمول 

پرداختیقطعیتشخیصیابرازیمالیات ابرازی

مانده 

پرداختنی

مالیات 

نحوه تشخیصپرداختنی

رسیدگی به دفاتر1,500 1,500 2,27000 0...971 1396

رسیدگی به دفاتر- - 5,253 0   5,25312,464     126,923126,923 1399

رسیدگی نشده935- 0935     9355,411        7,3354,674 1400

رسیدگی نشده2760- 2,7600 13,801 14,051 1401

رسیدگی نشده- 000- (243)160 1402

 6,188 1,500 5,195

-25-3

-25-4

25-5

25-6

25-7

25-8

25-9

.قطعی و تسویه شده است  (1396بجزء سال )1398مالیات بر درآمد شرکت برای کلیه سال های قبل از 

 اعتراض کرده و موضوع توسط هیأت حل اختلاف مالیاتی در دست رسیدگی1396شرکت نسبت به مالیات تشخیصی برای عملكرد سال مالی 

. میلیون ریال ذخیره مالیات در حسابها منظور شده است1500است، لیكن در این رابطه تا تعیین تكلیف نهایی مالیاتی سال مذکور، مبلغ 

 اعتراض کرده و موضوع توسط هیأت بدوی در دست رسیدگی است، لیكن در این1399شرکت نسبت به مالیات تشخیصی برای عملكرد سال مالی 

 میلیون ریال ابراز شده پرداخت نموده است5253رابطه تا تعیین تكلیف نهایی مالیاتی سال مذکور، مبلغ 

(سهامی عام)شرکت گردشگری آبادگران ایران 

1402 اسفند 29سال منتهی به 

یادداشت های توضیحی صورت های مالی

(مبالغ به میلیون ریال) مالیات

:به قرار زیر است (شامل مانده حساب ذخیره و اسناد پرداختنی)گردش حساب مالیات پرداختنی 

مالیات پرداختنی

مانده در ابتداي دوره

1401 1402

 2,050  5,195

 اعتراض کرده و موضوع توسط هیأت حل اختلاف مالیاتی در دست رسیدگی1400شرکت نسبت به مالیات تشخیصی برای عملكرد سال مالی 

. میلیون ریال ذخیره مالیات در حسابها منظور شده است935است، لیكن در این رابطه تا تعیین تكلیف نهایی مالیاتی سال مذکور، مبلغ 

 بر اساس سود ابرازی پس از کسر معافیت های مالیاتی بدهی در حسابها منظور شده و جهت عملكرد دوره مورد گزارش1401جهت عملكرد سال 

.با توجه به زیان ابرازی بهدی در حسابها منظور نشده است

قطعی/مالیات تشخیصی

1402

2,279 ذخیره مالیات عملكرد دوره  0

 4,329  5,195

 میلیون ریال کمتر از مجموع برگ هاى تشخیص یا قطعى9,697جمع مبالغ پرداختی و پرداختنی شرکت در پایان دوره مورد گزارش بالغ بر 

.مالیاتى صادره توسط اداره امور مالیاتى مربوط است که مورد اعتراض قرار گرفته لذا بدهی بابت آنها در حساب ها منظور نشده است

(مبالغ به میلیون ریال)
مالیات پرداختی و 

پرداختنی

 گروه رسیدگی مبانی گزارش بدون توجه به مدارک و مستندات عملیات حسابداری میزان فروش ضایعات پروژه ها به درآمد 1399در سال 

 کلیه قراردادهای گارنتی واحدها ی اقامتی و هتلی را مقطوع نموده اند که هردو موضوع مورد 1400مشمول مالیات اضافه نموده و در سال 

.اعتراض قرارگرفته شده است

مازاد مورد مطالبه اداره امور مالیاتی

  12,457   20,145  7,688
:قطعی به شرح زیر است/دلایل اصلی اختلاف مالیات پرداختی و پرداختنی با مالیات تشخیصی
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26-

26-1-

26-2-

 ذخیره مزایای پایان خدمت کارکنان-27

14021402

مانده در ابتدای سال- 2,489 مانده در ابتدای سال

پرداخت شده طی سال4,399 3,001 ذخیره تامین شده

ذخیره تأمین شده(1,910)(3,430)پرداخت شده طی سال

مانده در پایان سال2,489 2,060 مانده در پایان سال

 ذخایر-28

1401

مصرفافزایشمانده ابتدای سال
برگشت ذخیره 

استفاده نشده
مانده پایان سالمانده پایان سال

          76,760         76,760            -       -      -       76,760هزینه پروژه های کوهسنگی

            3,240           3,240            -       -      -         3,240هزینه های پروژه گلستان

0           1,200         1,200 هزینه های حسابرسی

 81,200 - - - 81,200 80,000

28-1-

(سهامی عام)شرکت گردشگری آبادگران ایران 

1402 اسفند 29سال منتهی به 
 یادداشت های توضیحی صورت های مالی

(مبالغ به میلیون ریال)

(مبالغ به میلیون ریال)

(مبالغ به میلیون ریال)سود سهام پرداختنی

5,437 5,347 سنوات قبل از 1399
2,4472582 1399سال 

298 1400سال 

1402

موضوع قرارداد شرکت با سازمان مسكن و شهرسازی خراسان رضوی مبنی بر احداث دهكده توریستی در منطقه کوهسنگی مشهد آخرین بار تا تاریخ

علیرغم اینكه سازمان مسكن و شهرسازی خراسان به دلیل عدم اجرای موضوع قرارداد در.  تمدید شده و موضوع قرارداد تاکنون خاتمه نیافته است1392/02/22

موعد مقرر اقدام به طرح دعوا علیه شرکت در سال های قبل نموده، لیكن رای نهایی دادگاه به نفع شرکت صادر شده است و در حال حاضر به دلیل وجود برخی

محدودیت ها از جمله نبود منابع مالی و عدم صدور برخی مجوز ها از سوی شهرداری مشهد، فرآیند تكمیل پروژه متوقف گردیده و شرکت به دنبال جذب منابع

لازم به توضیح است که بابت واحد های ساختمانی تكمیل شده و فروش رفته در سنوات قبل شرکت با توجه به مشكلات. مالی و رفع موانع پیش رو می باشد 

 میلیون ریال ذخیره بابت هزینه های احتمالی اخذ پایانكار و تنظیم سند در حسابها80.000موجود تا کنون پایانكار تنظیم نگردیده و از این رو مبلغ حدود 

منظور شده لیكن از آنجایی که بعضا هزینه های یاد شده طبق مبایعه نامه فروش واحد ها به عهده خریدار بوده و نیز به دلیل نا مشخص بودن مبلغ قطعی آن ،

پیگیری شرکت جهت تعیین و.تعیین رقم قطعی ذخیره منوط به خاتمه پیگیری های شرکت و اخذ پایانكار و مشخص شدن سهم شرکت از این مبالغ خواهد بود

.تكلیف موارد فوق در جریان می باشد

14021401

مانده پرداخت نشدهمانده پرداخت نشده

326

73 1401سال 

 8,165 8,345

. ریال است15 مبلغ 1400 ریال و سال 5 مبلغ 1401سود تقسیمی هر سهم مصوب مجمع سال 

:گردش سود سهام پرداختنی به شرح زیر است

(مبالغ به میلیون ریال)

1401

14,300 مانده اول دوره  8,345

1402

8,345 مانده در پایان دوره  8,166

(1,380)

3,600 سود سهام مصوب

(9,554)پرداخت طی دوره

 1,200
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(سهامی عام)شرکت گردشگری آبادگران ایران 

1402 اسفند 29سال منتهی به 
 یادداشت های توضیحی صورت های مالی

 پیش دریافت ها-29
14021401یادداشت

60,000 60,000 1-27آژانس تامین- پیش دریافت از اشخاص وابسته 

35,746 54,453 2-27پیش دریافت از مستاجرین واحدهای هتلی و تجاری کوهسنگی و گلوگاه

(35,746)(54,453)14-1تهاتر پیش دریافتها با دریافتنی های مربوطه بشرح یادداشت 

 60,000 60,000

29-1-

29-2-

1402

21,316 (آقای عباسی)شرکت گسترش خدمات اطلس   

15,565 شرکت هواپیمایی تابان کیش

9,614 شرکت هواپیمایی ماهان

3,078 هایپر مارکت- خانم اعظم جلالی  

2,028 شرکت بهتاش مهام فرتاک

1,281 شرکت هواپیمایی تابان کیش 

1,056 تالار و رستوران گلوگاه-پیمان پزوهنده 

220 شرکت بین المللی مهندسی سیستم ها و اتوماسیون 

160 108دانیال پهلوان ویلای  

100 سپری راد

35 بانک شهر-سیدمحمدرضا ساداتی

 54,453

اصلاح اشتباهات، تغییر در رویه های حسابداری و تجدید طبقه بندی-30
 اصلاح اشتباهات30-1

(مبالغ به میلیون ریال)

(59,985)0 اصلاح سرمایه گذاری بلند مدت

در دوره مالی گذشته سهام خریداری شده توسط بازارگردان در سرفصل سرمایه گذاری بلند مدت طبقه بندی شده بود که این موضوع در اقلام مقایسه ای اصلاح شد30-2 .

30-2-1

( مبالغ به میلیون ریال)

طبق صورت های 

مالی
1401

(تجدید ارائه)1401

:صورت وضعیت مالی 

76 60,061 سرمایه گذاری های بلند مدت

(مبالغ به میلیون ریال)

. مبلغ مزبور بابت اخذ پیش دریافت و ارائه خدمات اسكان و اقامت به مسافران شرکت خدمات مسافرتی و جهانگردی تامین می باشد

:  مبلغ مندرج در حساب پیش دریافت اجاره مربوط به مبالغ دریافتنی از مستاجرین  واحدها به شرح ذیل می باشد

1401/12/29اصلاح و ارائه مجدد صورت های مالی 

تعدیلات

(59,985)

اصلاح اشتباهات

1401/12/29 1402/12/29
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نقد حاصل از عملیات- 31

14021401

میلیون ریالمیلیون ریال

11,291 160 خالص (زیان)سود 

تعدیلات:

1,894 - هزینه مالیات بر درآمد

(207)- ناشی از فروش سرمایه گذاری ها (سود)زیان 

(2)سود حاصل از سپرده های بانكی 

- (429)در ذخیره مزایای پایان خدمات کارکنان (کاهش)خالص افزایش 

2,355 40,163 استهلاک دارایی های غیرجاری

 39,892 15,333

:تغییرات در سرمایه در گردش 

(24,717)(8,566)دریافتنی های عملیاتی (افزایش)کاهش 

(9,044)- موجودی کالا (افزایش)کاهش 

20 879 کاهش پیش پرداخت های عملیاتی

35,010 موجودی املاک (کاهش)افزایش 

(19,153)دارایی های غیر جاری نگهداری شده برای فروش(کاهش )افزایش 

23,532 20,486 پرداختنی های عملیاتی (کاهش)افزایش 

2099ذخایر  (کاهش)افزایش 

4,241 - پیش دریافت های عملیاتی  (کاهش)افزایش 

(3,869)28,657 جمع تغییرات در سرمایه درگردش
11,464 68,549 نقد حاصل از عملیات

(سهامی عام)شرکت گردشگری آبادگران ایران 

یادداشت های توضیحی صورت های مالی 

1402 اسفند 29سال منتهی به 
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مدیریت سرمایه- 32-1

(مبالغ به میلیون ریال

14021401

240,193 258,003 جمع بدهی

(6,600)(8,779)موجودی نقد

233,593 249,224 خالص بدهی

324,833 11,886,313 حقوق مالكانه

0.020.72 (درصد )نسبت خالص بدهی به حقوق مالكانه

1402 اسفند 29سال منتهی به 

از آنجایی که شرکت در صنعت. فعالیت های شرکت در وهله اول آن را در معرض ریسک های مالی تغییرات در شاخص های کلان اقتصادی قرار می دهد

آسیب پذیری از ریسک بازار با استفاده از تجزیه و تحلیل. ساختمان فعالیت می نماید، وضعیت کلان بازار مسكن بر عملكرد شرکت تاثیر گذار می باشد

دوره زمانی. تجزیه و تحلیل حساسیت، تأثیر یک تغییر منطقی محتمل در نرخ های ارز در طی سال را ارزیابی می کند. حساسیت، اندازه گیری می شود

طولانی تر برای تجزیه وتحلیل حساسیت، ارزش در معرض ریسک را تكمیل میكند و به شرکت در ارزیابی آسیب پذیری از ریسک های بازار، کمک می

.در حال حاضر ریسک بازار متاثر از شرایط رکود بازار مسكن می باشد. کند

مدیریت سرمایه و ریسک ها- 32

نسبت اهرمی- 32-1-1

اهداف مدیریت ریسک مالی- 32-2

ریسک بازار- 32-3

برخی از سرمایه گذاری ها در. ناشی از سرمایه گذاری ها در اوراق بهادار مالكانه قرار دارد (سهام)شرکت در معرض ریسک های قیمت اوراق بهادار مالكانه 

.شرکت به طور فعال این سرمایه گذاری ها را مبادله نمی کند. اوراق بهادار مالكانه در شرکت به جای اهداف مبادله برای اهداف استراتژیک نگهداری می شود

.همچنین شرکت سایر سرمایه گذاری ها در اوراق بهادار مالكانه را برای اهداف مبادله نگهداری می کند

سایر ریسک های قیمت- 32-4

(سهامی عام)شرکت گردشگری آبادگران ایران 
یادداشت های توضیحی صورت های مالی 

:نسبت اهرمی در پایان سال به شرح زیر است 

کمیته مدیریت ریسک، خدماتی برای دسترسی هماهنگ به بازارهای مالی داخلی و بین المللی و نظارت و مدیریت ریسک های مالی مربوط به عملیات از

این ریسک ها شامل ریسک. طریق گزارش های ریسک داخلی که آسیب پذیری را بر حسب درجه و اندازه ریسک ها تجزیه و تحلیل می کند، ارائه می کند

کمیته مدیریت ریسک که بر ریسک ها و سیاست های. ، ریسک اعتباری و ریسک نقدینگی می باشد(از جمله ریسک نرخ ارز و ریسک  سایر قیمت ها)بازار 

شرکت به دنبال حداقل کردن اثرات. اجرا شده نظارت می کند تا آسیب پذیری از ریسک ها را کاهش دهد، به صورت فصلی به هیات مدیره گزارش می دهد

.رعایت سیاست ها و محدودیت های آسیب پذیری، توسط حسابرسان داخلی به طور مستمر بررسی می شود. این ریسک ها است

شرکت سرمایه خود را مدیریت می کند تا اطمینان حاصل کند در حین حداکثر کردن بازده ذینفعان از طریق بهینه سازی تعادل بدهی و سرمایه، قادر به 

 بدون تغییر باقی 1400استراتژی کلی شرکت از سال . ساختار سرمایه شرکت از خالص بدهی و حقوق مالكانه تشكیل می شود. تداوم فعالیت خواهد بود

 تدوین و در هیات مدیره مصوب شده است لذا 1401 در سال 1405-1401مانده است و با توجه به اینكه برنامه پنجساله استراتژیک شرکت برای دوره 

رویكرد این شرکت به سمت ارائه خدمات رفاهی و گردشگری به عموم مردم تغییر کرده است و شرکت در معرض الزامات سرمایه شرکتهای سازمان 

.بورس و اوراق بهادار می باشد

به عنوان بخشی از این بررسی، هزینه سرمایه و ریسک های مرتبط با هر طبقه از سرمایه را . ساختار سرمایه شرکت هر شش ماه یكبار بررسی می شود

دارد که بعنوان نسبت خالص بدهی به سرمایه تعیین شده است%  25%-20شرکت یک نسبت اهرمی هدف به میزان . مدنظر قرار می گیرد
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جمع ماه12 تا 1بین یادداشت

23 107,138 107,138

24 1,500 1,500

26 2,060 2,060

25 8,165 8,165

 118,863 118,863

مدیریت ریسک اعتباری- 32-5

(سهامی عام)شرکت گردشگری آبادگران ایران 
یادداشت های توضیحی صورت های مالی 

1402 اسفند 29سال منتهی به 

جمع

شرکت. ریسک اعتباری به ریسكی اشاره دارد که طرف قرارداد در ایفای تعهدات قراردادی خود ناتوان باشد که منجر به زیان مالی برای شرکت شود

سیاستی مبنی بر معامله تنها با طرف های قرارداد معتبر و اخذ وثیقه کافی، در موارد مقتضی، را اتخاذ کرده است، تا ریسک اعتباری ناشی از ناتوانی در

شرکت با استفاده از. شرکت تنها با شرکت هایی معامله می کند که رتبه اعتباری بالایی داشته باشند. ایفای تعهدات توسط مشتریان را کاهش دهد

آسیب پذیری شرکت و رتبه بندی اعتباری طرف. اطلاعات مالی عمومی و سوابق معاملاتی خود، مشتریان عمده خود را رتبه بندی اعتباری می کند

آسیب پذیری اعتباری از طریق. قراردادهای آن، به طور مستمر نظارت شده و ارزش کل معاملات با طرف قراردادهای تاییدشده گسترش می یابد

دریافتنی های تجاری شامل تعداد. محدودیت های طرف قرارداد که به طور سالانه توسط کمیته مدیریت ریسک بررسی و تایید می شود، کنترل می شود

ارزیابی اعتباری مستمر بر اساس وضعیت مالی حساب های. زیادی از مشتریان است که در بین صنایع متنوع و مناطق جغرافیایی گسترده شده است

همچنین شرکت هیچگونه وثیقه یا سایر روش های افزایش اعتبار به منظور پوشش ریسک های اعتباری مرتبط با دارایی های مالی. دریافتنی انجام می شود

.خود نگهداری نمی کند

شرکت برای مدیریت ریسک نقدینگی، یک چارچوب ریسک نقدینگی مناسب برای مدیریت کوتاه مدت، میان مدت و بلندمدت تامین وجوه و الزامات

شرکت ریسک نقدینگی را از طریق نگهداری سپرده کافی، از طریق نظارت مستمر بر جریان های نقدی. مدیریت نقدینگی تعیین کرده است

.پیش بینی شده و واقعی، و از طریق تطبیق مقاطع سررسید دارایی ها و بدهی های مالی، مدیریت می کند

مدیریت ریسک نقدینگی- 32-6

(مبالغ به میلیون ریال)

    سود سهام پرداختنی
مزایای پایان خدمت کارکنان

    مالیات پرداختنی
    پرداختنی هاي تجاري و سایر پرداختنی ها

1402
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بدهیطلببدهیطلب

شرکت  اصلی
شرکت رفاه و 

گردشگری تامین
 (24,270) -   -   (24,270) -   (24,270)

 (24,270) -   -   (24,270) -   (24,270)

شرکت های همگروه

شرکت خدمات 

مسافرتی و جهانگردی 

تامین

 -   (60,000) -   (60,000) -   (60,000)

 -   (60,000) -   (60,000) -   (60,000)

 (24,270) (60,000) -   (84,270) -   (84,270)

.

مانده حساب های نهایی شرکتهای وابسته طی دوره مورد گزارش- 33-2

جمع

14021401

خالصخالص

جمع

جمع کل

نام شخص وابستهشرح
پرداختنی هاي غیر 

تجاري
پیش  دریافت ها

. اصلاحیه قانون تجارت می باشد129 در طی دوره مالی مورد گزارش فاقد معاملات با شرکتهای وابسته موضوع ماده 

(مبالغ به میلیون  ریال)

معاملات با شرکت وابسته - 33

معاملات شرکت با شرکتهای وابسته طی دوره مورد گزارش- 33-1

(سهامی عام)شرکت گردشگری آبادگران ایران 

یادداشت های توضیحی صورت های مالی 

1402 اسفند 29سال منتهی به 
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(مبالغ به میلیون ریال)

14021401

 7,631 7,631
 220 220
 120 120

 2 2
 40 10
 82 27
 860 860
 100 100
 5,000 5,000
 60,000 70,000

 2,532 5,711

 76,587 89,681

1402 اسفند 29سال منتهی به 

(سهامی عام)شرکت گردشگری آبادگران ایران 

یادداشت های توضیحی صورت های مالی 

تعهدات احتمالی، دارایی و بدهی ها احتمالی- 34

 اصلاحیه قانون تجارت235تعهدات موضوع ماده - 34-1

موسسه املاک ومستغلات سازمان تامین اجتماعی
رحمانی فرید

شرکت عمران مهندسان خراسان

. توسط سازمان بیمه تامین اجتماعی مورد بررسی قرار نگرفته است1396شرکت از سال - 34-4

اداره برق گلوگاه
2هتل هماشماره 

برق مشهد
سازمان تامین اجتماعی
بانک ملت شعبه بعثت

(هگتا)شرکت رفاه و گردشگری تامین 
شرکت خدمات مسافرتی و جهانگردی تامین

(زیبا داوری)بیمه پاسیان 

.. توسط سازمان امور مالیاتی بررسی نشده است1401م و مالیات حقوق برای سال .م. مكرر ق169موضوع ماده - 34-3

 میلیون ریال اعتراض کرده و موضوع توسط هیئت بدوی در دست 2,025 به مبلغ 1399م برای سال .م. مكرر ق169شرکت نسبت به موضوع ماده - 34-1

.رسیدگی است

از تاریخ پایان دوره گزارشگری تا تاریخ تایید صورت هاى مالى رویداد با اهمیتی که مستلزم تعدیل اقلام صورت هاى مالى و یا افشا باشد - 35

رخ نداده است

 از سوی سازمان امور مالیاتی در حال رسیدگی می باشد که تا تاریخ تایید 1401 و 1400 و 1399مالیات و عوارض ارزش افزوده شرکت برای سال - 34-7

.صورتهای مالی نتیجه ای حاصل نشده است و در دست پیگیری می باشد

.شرکت فاقد تعهدات سرمایه ای و بدهی های احتمالی  در تاریخ صورت وضعیت مالی می باشد- 34-6

.شرکت بابت دریافت پروانه پایانكار پروژه کوهسنگی و تحصیل اسناد مالكیت متعهد به مسكن شهرسازی و شهرداری خواهد شد- 34-5
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