
اطلاعات و صورت ھای مالی میاندوره ای

1,800,000سرمایه ثبت شده:سرمايه گذاري مسکن تھرانشرکت:

0سرمایه ثبت نشده:ثتراننماد:

:(ISIC) اطلاعات و صورت ھای مالی میاندوره ای 3 ماھه منتھی به 1402/09/30 (حسابرسی نشده)701012کد صنعت

پذيرفته شده در فرابورس ايرانوضعیت ناشر:1403/06/31سال مالی منتھی به:

صورت سود و زیان

کلیه مبالغ به میلیون ریال است

درصد تغییرتجدید ارائه شده دوره منتھی به ١۴٠٢/٠۶/٣١تجدید ارائه شده دوره منتھی به ١۴٠١/٠٩/٣٠دوره منتھي به ١۴٠٢/٠٩/٣٠شرح

حسابرسی شدهحسابرسی نشدهحسابرسی نشده

عملیات در حال تداوم:

١,٩٨٠,۵٧٠٩٣٠,٣١۵۴,۶٩٠,٧١۶١١٣درآمدھای عملیاتی

(٧٢)(۴,۶٢۴,٧٧۵)(٧٠۴,٠٣٣)(١,٢٠٧,٩٧۶)بھاى تمام شده درآمدھای عملیاتی

٧٧٢,۵٩۴٢٢۶,٢٨٢۶۵,٩۴١٢۴١سود (زيان) ناخالص

(۴٩)(٢۴٣,۵٩٢)(۴٨,۶١٧)(٧٢,۶٠۵)ھزينه  ھاى فروش، ادارى و عمومى

٠٠٠٠ھزینه کاھش ارزش دریافتنی  ھا (ھزینه استثنایی)

٠٠۵٢,۶٧۵٠ساير درآمدھا

٣٠(١٣٣,٩۵٧)(١۵,٧١٩)(١١,٠٠٠)سایر ھزینه ھا

٣٢۵(٢۵٨,٩٣٣)۶٨٨,٩٨٩١۶١,٩۴۶سود (زيان) عملیاتي

٣۴(١۶۵,٠۴١)(۴۵,٢٧۵)(٢٩,٨٩٠)ھزينه  ھاى مالى

٣۵,١۴٧٨,٩٩٧٧۴,٨٢۵٢٩١سایر درآمدھا و ھزینه ھای غیرعملیاتی- درآمد سرمایه گذاری ھا

٠٠٧۴٠سایر درآمدھا و ھزینه ھای غیرعملیاتی- اقلام متفرقه

۴۵٢(٣۴٩,٠٧۵)۶٩۴,٢۴۶١٢۵,۶۶٨سود (زيان) عملیات در حال تداوم قبل از مالیات

ھزینه مالیات بر درآمد:

٠٠٠٠سال جاری

--٠(٢۶,٢۵١)٠سال ھای قبل

۵٩٨(٣۴٩,٠٧۵)۶٩۴,٢۴۶٩٩,۴١٧سود (زيان) خالص عملیات در حال تداوم

عملیات متوقف شده:

٠٠٠٠سود (زیان) خالص عملیات متوقف شده

۵٩٨(٣۴٩,٠٧۵)۶٩۴,٢۴۶٩٩,۴١٧سود (زيان) خالص

سود (زيان) پايه ھر سھم

--(١۴۵)٠٧۶عملیاتی (ریال)

--(۵٠)(٢٠)٠غیرعملیاتی (ریال)

--(١٩۵)٠۵۶ناشی از عملیات در حال تداوم

٠٠٠٠ناشی از عملیات متوقف شده

--(١٩۵)٠۵۶سود (زيان) پايه ھر سھم

۶٠٢(١٩۴)٣٨۶۵۵سود (زیان) خالص ھر سھم– ریال

١,٨٠٠,٠٠٠١,٨٠٠,٠٠٠١,٨٠٠,٠٠٠سرمایه

دلایل تغییرات اطلاعات واقعی دوره منتھی به ١۴٠٢/٠٩/٣٠

دلایل تغییرات اطلاعات واقعی دوره منتھی به ١۴٠١/٠٩/٣٠

دلایل تغییرات اطلاعات واقعی دوره منتھی به ٣١/١۴٠٢/٠۶



صورت سود و زیان جامع

کلیه مبالغ به میلیون ریال است

درصد تغییرتجدید ارائه شده دوره منتھی به ١۴٠٢/٠۶/٣١تجدید ارائه شده دوره منتھی به ١۴٠١/٠٩/٣٠دوره منتھي به ١۴٠٢/٠٩/٣٠شرح

حسابرسی نشدهحسابرسی نشدهحسابرسی نشده

۵٩٨(٣۴٩,٠٧۵)۶٩۴,٢۴۶٩٩,۴١٧سود (زيان) خالص

سایر اقلام سود و زیان جامع:

٠٠٠٠مازاد تجدید ارزيابی دارايی ھای ثابت مشھود

٠٠٠٠تفاوت تسعیر ارز عملیات خارجی

٠٠٠٠مالیات مربوط به سایر اقلام سود و زیان جامع

٠٠٠٠سایر اقلام سود و زیان جامع سال پس از کسر مالیات

۵٩٨(٣۴٩,٠٧۵)۶٩۴,٢۴۶٩٩,۴١٧سود (زيان) جامع سال

صورت وضعیت مالی

کلیه مبالغ به میلیون ریال است

درصد تغییرتجدید ارائه شده دوره منتھی به ١۴٠١/٠٧/٠١تجدید ارائه شده دوره منتھی به ١۴٠٢/٠۶/٣١دوره منتھي به ١۴٠٢/٠٩/٣٠شرح

حسابرسی نشدهحسابرسی شدهحسابرسی نشده

دارایی ھا

دارايی ھای غیرجاری

۴٢٩,۴٣۴۴١٠,٣٧٨۴٠۴,٣٩۶۵دارایی ھای ثابت مشھود

۵,۵٢۴,١٠١۵,١٧۶,١٧۵۴,۴٩٢,٢٩٧٧سرمایه گذاری در املاک

٠٠٠٠دارایی ھای نامشھود

٢٢٩,٨٠٧٢٢٩,٨٠٧١۴٨,٠٧٩٠سرمایه گذاری ھای بلندمدت

١,۴٢۴,٢۶۵٩٨۶,۵۵١١,٧٠٨,٩۴٩۴۴دریافتنی ھای بلندمدت

٧٢٣,۴٨٣٧٢۴,٨٣٢٧٢٨,٨۶٧٠سایر دارایی ھا

٨,٣٣١,٠٩٠٧,۵٢٧,٧۴٣٧,۴٨٢,۵٨٨١١جمع دارایی ھای غیرجاری

دارایی ھای جاری

١۴٠,۴٠٣٧١,٨۵٠٣۴,۶٢٩٩۵سفارشات و پیش پرداخت ھا

٠٠٠٠موجودی مواد و کالا

٢,٩۴١,۵۴٨٢,٠٣٧,۵٣٢١,٢٢۵,۶٢٨۴۴دریافتنی ھای تجاری و سایر دریافتنی ھا

۴٣٨,٣۶۶٣۵٣,۵٢٨٨٧,١۴۶٢۴سرمایه گذاری ھای کوتاه مدت

(١٨)۴٧,۴۴۶۵٨,١٧٩٢۴,۶١۴موجودی نقد

٣,۵۶٧,٧۶٣٢,۵٢١,٠٨٩١,٣٧٢,٠١٧۴٢

٠٠٠٠دارایی ھای نگھداری شده برای فروش

٣,۵۶٧,٧۶٣٢,۵٢١,٠٨٩١,٣٧٢,٠١٧۴٢جمع دارایی ھای جاری

١١,٨٩٨,٨۵٣١٠,٠۴٨,٨٣٢٨,٨۵۴,۶٠۵١٨جمع دارایی ھا

حقوق مالکانه و بدھی ھا

حقوق مالکانه

١,٨٠٠,٠٠٠١,٨٠٠,٠٠٠١,٨٠٠,٠٠٠٠سرمايه

٠٠٠٠افزایش سرمایه در جریان

٠٠٠٠صرف سھام

٠٠٠٠صرف سھام خزانه

۵٠,٣٣٧۵٠,٣٣٧۵٠,٣٣٧٠اندوخته قانونی

٠٠٠٠ساير اندوخته ھا

٠٠٠٠مازاد تجدیدارزيابی دارایی ھا



درصد تغییرتجدید ارائه شده دوره منتھی به ١۴٠١/٠٧/٠١تجدید ارائه شده دوره منتھی به ١۴٠٢/٠۶/٣١دوره منتھي به ١۴٠٢/٠٩/٣٠شرح

حسابرسی نشدهحسابرسی شدهحسابرسی نشده

٠٠٠٠تفاوت تسعیر ارز عملیات خارجی

--(۴١,٨١٧)(٣٩١,٢٠٧)٣٠٣,٠٣٩سود (زيان) انباشته

٠(۴۶,٩۴۶)٠٠سھام خزانه

٢,١۵٣,٣٧۶١,۴۵٩,١٣٠١,٧۶١,۵٧۴۴٨جمع حقوق مالکانه

بدھی ھا

بدھی ھای غیرجاری

٠٠٠٠پرداختنی ھای بلندمدت

٢٨۵,٩۴٩٢٨۵,٩۴٩۴۴٧,٩٩٠٠تسھیلات مالی بلندمدت

۵٢,٠۴۵۴٨,٨٠٢٣٢,۵٣٠٧ذخیره مزایای پایان خدمت کارکنان

٣٣٧,٩٩۴٣٣۴,٧۵١۴٨٠,۵٢٠١جمع بدھی ھای غیرجاری

بدھی ھای جاری

٢,٣٠٧,٢٨٩١,٨٣۶,٩٠٩١,٣٨۶,٨٠۴٢۶پرداختنی ھای تجاری و سایر پرداختنی ھا

(١٨)٣٩,٠١۵۴٧,٨۶۵۴٧,٨۶۵مالیات پرداختنی

١٠,١٢۴١٠,١٢۴١٠,١٢۴٠سود سھام پرداختنی

۶,٢٣٠,١٣۶۵,٣٩۵,۶٣٨٣,١۴٠,١٢۶١۵تسھیلات مالی

٠٠٠٠ذخایر

(١۵)٨٢٠,٩١٩٩۶۴,۴١۵٢,٠٢٧,۵٩٢پیش دریافت ھا

٩,۴٠٧,۴٨٣٨,٢۵۴,٩۵١۶,۶١٢,۵١١١۴

٠٠٠٠بدھی ھای  مرتبط  با دارایی ھای نگھداری  شده برای  فروش

٩,۴٠٧,۴٨٣٨,٢۵۴,٩۵١۶,۶١٢,۵١١١۴جمع بدھی ھای جاری

٩,٧۴۵,۴٧٧٨,۵٨٩,٧٠٢٧,٠٩٣,٠٣١١٣جمع بدھی ھا

١١,٨٩٨,٨۵٣١٠,٠۴٨,٨٣٢٨,٨۵۴,۶٠۵١٨جمع حقوق مالکانه و بدھی ھا

صورت تغییرات در حقوق مالکانه

کلیه مبالغ به میلیون ریال است

جمع کلسھام خزانهسود (زيان) انباشتهتفاوت تسعیر ارز عملیات خارجیمازاد تجدید ارزیابی دارایی ھاسایر اندوخته ھااندوخته قانونیصرف سھام خزانهصرف سھامافزایش سرمایه در جریانسرمایهشرح

١,٧۶١,۵٧۴(۴۶,٩۴۶)(۴١,٨١٧)١,٨٠٠,٠٠٠٠٠٠۵٠,٣٣٧٠٠٠مانده در ١۴٠١/٠٧/٠١

٠٠٠٠٠٠٠٠٠٠٠اصلاح اشتباھات

٠٠٠٠٠٠٠٠٠٠٠تغییر در رویه ھای حسابداری

١,٧۶١,۵٧۴(۴۶,٩۴۶)(۴١,٨١٧)١,٨٠٠,٠٠٠٠٠٠۵٠,٣٣٧٠٠٠مانده تجدید ارائه شده در ١۴٠١/٠٧/٠١

تغییرات حقوق مالکانه در سال مالی منتھی به ٣١/١۴٠٢/٠۶

(٣۴٩,٠٧۵)(٣۴٩,٠٧۵)سود (زيان) خالص گزارش شده در صورت ھاي مالي سال مالي منتھي به ٣١/١۴٠٢/٠۶

٠٠٠٠٠٠٠٠٠٠٠اصلاح اشتباھات

٠٠٠٠٠٠٠٠٠٠٠تغییر در رویه ھای حسابداری

(٣۴٩,٠٧۵)٠(٣۴٩,٠٧۵)٠٠٠٠٠٠٠٠سود (زيان) خالص تجديد ارائه شده سال مالي منتھي به ٣١/١۴٠٢/٠۶

٠٠٠سایر اقلام سود و زیان جامع پس از کسر مالیات

(٣۴٩,٠٧۵)٠(٣۴٩,٠٧۵)٠٠٠٠٠٠٠٠سود (زيان) جامع سال مالي منتھي به ٣١/١۴٠٢/٠۶

٠٠سود سھام مصوب

٠٠٠٠٠٠افزایش سرمایه

٠٠٠٠افزایش سرمایه در جریان

٠٠خرید سھام خزانه

۴۶,٩۴۶۴۶,٩۴۶فروش سھام خزانه

٠٠سود (زیان) حاصل از فروش سھام خزانه



جمع کلسھام خزانهسود (زيان) انباشتهتفاوت تسعیر ارز عملیات خارجیمازاد تجدید ارزیابی دارایی ھاسایر اندوخته ھااندوخته قانونیصرف سھام خزانهصرف سھامافزایش سرمایه در جریانسرمایهشرح

(٣١۵)(٣١۵)٠٠٠انتقال از سایر اقلام حقوق مالکانه به سود و زیان انباشته

٠٠٠تخصیص به اندوخته قانونی

٠٠٠تخصیص به سایر اندوخته ھا

٠١,۴۵٩,١٣٠(٣٩١,٢٠٧)١,٨٠٠,٠٠٠٠٠٠۵٠,٣٣٧٠٠٠مانده تجدید ارائه شده در ٣١/١۴٠٢/٠۶

تغییرات حقوق مالکانه دردوره ٣ ماھه منتھی به ١۴٠٢/٠٩/٣٠

۶٩۴,٢۴۶۶٩۴,٢۴۶سود (زيان) خالص دردوره ٣ ماھه منتھي به ١۴٠٢/٠٩/٣٠

٠٠٠سایر اقلام سود و زیان جامع پس از کسر مالیات

٠٠٠٠٠٠٠٠۶٩۴,٢۴۶٠۶٩۴,٢۴۶سود (زيان) جامع دردوره ٣ ماھه منتھي به ١۴٠٢/٠٩/٣٠

٠٠سود سھام مصوب

٠٠٠٠٠افزایش سرمایه

٠٠٠افزایش سرمایه در جریان

٠٠خرید سھام خزانه

٠٠فروش سھام خزانه

٠٠سود (زیان) حاصل از فروش سھام خزانه

٠٠٠٠٠انتقال از سایر اقلام حقوق مالکانه به سود و زیان انباشته

٠٠٠تخصیص به اندوخته قانونی

٠٠٠تخصیص به سایر اندوخته ھا

١,٨٠٠,٠٠٠٠٠٠۵٠,٣٣٧٠٠٠٣٠٣,٠٣٩٠٢,١۵٣,٣٧۶مانده در ١۴٠٢/٠٩/٣٠

صورت جریان ھای نقدی

کلیه مبالغ به میلیون ریال است

درصد تغییرتجدید ارائه شده دوره منتھی به ١۴٠٢/٠۶/٣١تجدید ارائه شده دوره منتھی به ١۴٠١/٠٩/٣٠دوره منتھي به ١۴٠٢/٠٩/٣٠شرح

حسابرسی شدهحسابرسی نشدهحسابرسی نشده

جریان  ھای نقدی حاصل از فعالیت ھای عملیاتی:

(۵٠٨)(٩٨۴,۴٠٩)(٩٢,۶٧۶)(۵۶٣,٣۴٨)نقد حاصل از عملیات

٠٠٠٠پرداخت ھای نقدی بابت مالیات بر درآمد

(۵٠٨)(٩٨۴,۴٠٩)(٩٢,۶٧۶)(۵۶٣,٣۴٨)جریان  خالص  ورود  (خروج)  نقد حاصل از فعالیت ھای  عملیاتی

جریان  ھای نقدی حاصل از فعالیت ھای سرمایه گذاری:

٠٠٠٠دریافت ھای نقدی حاصل از فروش دارایی ھای ثابت مشھود

(٢۶۴)(٣۵,٧٧١)(۶,١٧۴)(٢٢,۴٧٠)پرداخت ھای نقدی برای خرید دارایی ھای ثابت مشھود

٠٠٠٠دریافت ھای نقدی حاصل از فروش دارایی ھای نگھداری شده برای فروش

٠٠٠٠دریافت ھای نقدی حاصل از فروش دارایی ھای نامشھود

٠٠٠٠پرداخت ھای نقدی برای خرید دارایی ھای نامشھود

٠٠٣٠دریافت ھای نقدی حاصل از فروش سرمايه گذاری ھای بلندمدت

٠(٨١,٧٣١)٠٠پرداخت ھای نقدی برای تحصیل سرمايه گذاری ھای بلندمدت

٠٠٠٠دریافت ھای نقدی حاصل از فروش سرمایه گذاری در املاک

٠٠٠٠پرداخت ھای نقدی برای تحصیل سرمایه گذاری در املاک

۶۵٠,٢٣٨۴۵۶,٢۵٣١,٧٣٣,۵۴۵۴٣دریافت ھای نقدی حاصل از فروش سرمايه گذاری ھای کوتاه مدت

۴(١,٩٢٩,٠٧١)(٧٢٩,٠٢٩)(۶٩٩,٩۴۵)پرداخت ھای نقدی برای تحصیل سرمایه گذاری ھای کوتاه مدت

٠٠٠٠پرداخت ھای نقدی بابت تسھیلات اعطایی به دیگران

٠٠٠٠دریافت ھای نقدی حاصل از استرداد تسھیلات اعطایی به دیگران

٠٠٠٠دریافت ھای نقدی حاصل از سود تسھیلات اعطایی به دیگران

--٠٨,٩٢۵٢,۴۶٢دریافت ھای نقدی حاصل از سود  سھام

(٧٨)١۶٧٢١,۵٨١دریافت ھای نقدی حاصل از سود سایر سرمایه گذاری ھا



درصد تغییرتجدید ارائه شده دوره منتھی به ١۴٠٢/٠۶/٣١تجدید ارائه شده دوره منتھی به ١۴٠١/٠٩/٣٠دوره منتھي به ١۴٠٢/٠٩/٣٠شرح

حسابرسی شدهحسابرسی نشدهحسابرسی نشده

٧٣(٣٠٨,٩٨٢)(٢۶٩,٩۵٣)(٧٢,١۶١)جريان خالص ورود (خروج) نقد حاصل از فعالیت ھای سرمایه گذاری

(٧۵)(١,٢٩٣,٣٩١)(٣۶٢,۶٢٩)(۶٣۵,۵٠٩)جريان خالص ورود (خروج) نقد قبل از فعالیت ھای تامین مالی

جریان  ھای نقدی حاصل از فعالیت ھای تامین مالی:

٠٠٠٠دریافت ھای نقدی حاصل از افزايش سرمايه

٠٠٠٠دریافت ھای نقدی حاصل از صرف سھام

٠٠٠٠دریافت ھای نقدی حاصل از فروش سھام خزانه

٠٠٠٠پرداخت ھای نقدی برای خرید سھام خزانه

٨٠٠,٠٠٠٧٢٣,٠٠٠٢,٢٢٣,٠٠٠١١دریافت ھای نقدی حاصل از تسھیلات

۴٧(۵٨١,٣٣٨)(٢٧۴,٣٧٨)(١۴۵,٣٣۴)پرداخت ھای نقدی بابت اصل تسھیلات

٣۴(٣١۴,٧٠۶)(۴۵,٣٧۵)(٢٩,٨٩٠)پرداخت ھای نقدی بابت سود تسھیلات

٠٠٠٠دریافت ھای نقدی حاصل از انتشار اوراق مشارکت

٠٠٠٠پرداخت ھای نقدی بابت اصل اوراق مشارکت

٠٠٠٠پرداخت ھای نقدی بابت سود اوراق مشارکت

٠٠٠٠دریافت ھای نقدی حاصل از انتشار اوراق خرید دین

٠٠٠٠پرداخت ھای نقدی بابت اصل اوراق خرید دین

٠٠٠٠پرداخت ھای نقدی بابت سود اوراق خرید دین

٠٠٠٠پرداخت ھای نقدی بابت اصل اقساط اجاره سرمایه ای

٠٠٠٠پرداخت ھای نقدی بابت سود اجاره سرمایه ای

٠٠٠٠پرداخت ھای نقدی بابت سود سھام

۶٢۴,٧٧۶۴٠٣,٢۴٧١,٣٢۶,٩۵۶۵۵جريان خالص ورود (خروج) نقد حاصل از فعالیت ھای تامین مالی

--۴٠,۶١٨٣٣,۵۶۵(١٠,٧٣٣)خالص افزايش (کاھش) در موجودی نقد

۵٨,١٧٩٢۴,۶١۴٢۴,۶١۴١٣۶مانده موجودی نقد در ابتدای سال

٠٠٠٠تاثیر تغییرات نرخ ارز

(٢٧)۴٧,۴۴۶۶۵,٢٣٢۵٨,١٧٩مانده موجودی نقد در پايان سال

٠٠٠٠معاملات غیرنقدی

دلایل تغییرات اطلاعات واقعی دوره منتھی به ١۴٠٢/٠٩/٣٠

دلایل تغییرات اطلاعات واقعی دوره منتھی به ١۴٠١/٠٩/٣٠

دلایل تغییرات اطلاعات واقعی دوره منتھی به ٣١/١۴٠٢/٠۶

اطلاعات اين فرم گزيده اي از اطلاعات گزارش تفسیري مديريت مي باشد که ھیئت مديره شرکت مطابق با مفاد دستورالعمل اجرايي افشاي اطلاعات شرکتھاي ثبت شده نزد سازمان موظف به ارائه آن در پیوست اين اطلاعیه مي باشد و اين اطلاعات جايگزين گزارش مذکور نیست.

درآمد فروش و موجودی املاک و پروژه ھای در جریان

مبالغ به میلیون ریال

محلنام پروژه
پروژه

متراژ قابل فروشکاربري
(سھم شرکت)

زمان شروع
پروژه

زمان تکمیل
پروژه

مخارج انباشته تا
تاريخ

١۴٠٢/٠٩/٣٠

برآورد مخارج
تکمیل پروژه

درصد پیشرفت
فیزيکي پروژه

متراژ واگذار شده تا
ابتداي سال مالي

برآورد دوره ٩ ماھه منتھي به ١۴٠٣/٠۶/٣١دوره ٣ ماھه منتھي به ١۴٠٢/٠٩/٣٠

متراژ
واگذار
شده

بھاي تمام شده
واحدھاي فروش

رفته

درآمد حاصل از
افزايش درصد

تکمیل

درآمد حاصل از
فروش واحدھاي

جديد

درصد
پیشرفت
برآوردي

برآورد از
متراژ

واگذاري

برآورد از درآمد حاصل از
افزايش درصد تکمیل

برآورد از درآمد حاصل از
فروش واحدھاي جديد

٢۵ واحد خريداري شده
پروژه نگین شھرري

٢,۵۴٧١٣٩۵/١٢/١٠١۴٠١/٠٢/٣١٠١۶٣,٨٧٩١٠٠٠٠٠٠٠٠٠٠٠شھرري

C شھرپروژه مرکز شھر زون
انديشه

١۵,۵٣۵١۴٠٢/١١/١۵١,٩۵٣,٩۴٣٢٢٣,۶۴٢٩٣١١,٠١۵٠٠٠٠١٠٠١۶٩۶۴٠,٧۶۵۴٠,١٧٢

D شھرپروژه مرکز شھر زون
انديشه

٨,٩١۶١۴٠٢/١١/١۵١,١١١,٠٧۶١۴٩,٢۴٢٩١٠٣,٧۵۵٢٠۴,٠۵١٠۵٩٠,٧٨٠١٠٠٣,٧۵۵١,۴١۵,٧۵٣١,۴٠١,۵۵۶

E شھرپروژه مرکز شھر زون
انديشه

۵,۵٢٢١۴٠٣/١٠/٢٢٣١۶,٩۶٨٨۵۵,٨٨٠٢۵٠٠٠٠٠٨٠٢,١٧٣١,١۶۶,٨٩٠١,١۶۶,٨٩٠



محلنام پروژه
پروژه

متراژ قابل فروشکاربري
(سھم شرکت)

زمان شروع
پروژه

زمان تکمیل
پروژه

مخارج انباشته تا
تاريخ

١۴٠٢/٠٩/٣٠

برآورد مخارج
تکمیل پروژه

درصد پیشرفت
فیزيکي پروژه

متراژ واگذار شده تا
ابتداي سال مالي

برآورد دوره ٩ ماھه منتھي به ١۴٠٣/٠۶/٣١دوره ٣ ماھه منتھي به ١۴٠٢/٠٩/٣٠

متراژ
واگذار
شده

بھاي تمام شده
واحدھاي فروش

رفته

درآمد حاصل از
افزايش درصد

تکمیل

درآمد حاصل از
فروش واحدھاي

جديد

درصد
پیشرفت
برآوردي

برآورد از
متراژ

واگذاري

برآورد از درآمد حاصل از
افزايش درصد تکمیل

برآورد از درآمد حاصل از
فروش واحدھاي جديد

F شھرپروژه مرکز شھر زون
انديشه

۵,٨٧۶١۴٠٣/١٠/٢٢۴٨٢,۴٠٩٨۵٨,۵٢٠٣۴٠٠٠٠٠٨٠۵,١۵۴٢,۵٨۴,٩٩۶٢,۵٨۴,٩٩۶

G شھرپروژه مرکز شھر زون
انديشه

۶,٢١۴١۴٠٣/١١/١۵٣۵١,١٧١١,٠۴۴,٣٩۵٢۴٠٠٠٠٠٨٠۵,۶٩۵٢,٨٩٧,۴٩۵٢,٨٩٧,۴٩۵

H شھرپروژه مرکز شھر زون
انديشه

۶,۶٢۴١۴٠٣/١١/١٨٣٨۶,۶٨٣١,٠٧٣,٠٩٠٢۶٠٠٠٠٠٨٠٠٠٠

٨٠,٠٩٧١٣٩٩/١٢/٠١١۴٠۵/٠۵/٠٢٠٨,٩٣٩,٣٢٢۵٠٠٠٠٠۴٠٠٠٠يزدپروژه شھرآرا يزد

B شھرپروژه مرکز شھر زون
انديشه

١۴,۴۴۵١۴٠١/١٢/٢۴١,۶۶۶,٠٢٠٣١۶,۴٢٣٨۴٣,٧۵٢٠٠٠٠١٠٠٣,۵٠٩١,١۵١,٩٣۶۵۵۵,۶۶٨

A شھرپروژه مرکز شھر زون
انديشه

٣۴,٩۴۴١۴٠٢/١٢/٢٩۴,٣۴٢,٠٨٠۵٢١,٢٩۴٩١٢٨,٧٩٠٠٠٠٠١٠٠۴٩٧١,٢٠٧,۶٢٩۵٠,١٩٧

فاز ۴بنفشه ٢
انديشه

١٧,٩٧۴١٣٩٧/٠٩/٣٠١۴٠١/٠٨/٠٢١,۴۵٠,٢٨٠١٢,٧٨٠١٠٠١۶,٩٩٧٠٠٠٠٠٢٩٧۵١,۴۶۶۵١,۴۶۶

صندوق زمین و
ساختمان نگین

شھرري

١٣٩۵/١٢/١٠١۴٠١/٠٢/٣١٠١,٣٠٨,٢٧۴١٠٠٠٠٠٠٠٠٠٠٠شھرري

١,٨٢١,۴۶٧٠٠٠٠٠٠٠٠٠٠٠تھراناداري خدامي

١٣,٨٨٢,٠٩٧١۵,۴۶۶,٧۴١٢٠۴,٠۵١٠۵٩٠,٧٨٠١١,١١۶,٩٣٠٨,٧۴٨,۴۴٠جمع

برآورد شرکت از تغییرات عوامل بھای تمام شده

دوره ٩ ماھه منتھي به ٣١/١۴٠٣/٠۶

وضعیت کارکنان

برآورد ١۴٠٢/٠۶/٣١١۴٠٢/٠٩/٣٠١۴٠٣/٠۶/٣١شرح

۶١۶١٧٣تعداد پرسنل عملیاتي شرکت

۵١۵١۶١تعداد پرسنل غیر عملیاتي شرکت

وضعیت ارزی

١۴٠٢/٠۶/٣١١۴٠٢/٠٩/٣٠نوع ارزشرح

مبلغ رياليمبلغ ارزيمبلغ رياليمبلغ ارزي

٣٢١,٠٠٠١۴,٨٠۶٠٠یوروداراییھای ارزی پایان دوره

برآورد شرکت از تغییرات ھزینه ھای عمومی ، اداری ، تشکیلاتی و خالص سایر درآمدھا (ھزینه ھا)ی عملیاتی

دوره ٩ ماھه
منتھي به

١۴٠٣/٠۶/٣١

ھزینه ھاي فروش، اداری و عمومی عمدتاً شامل ھزینه¬ھاي حقوق و دستمزد، استھلاك داراییھا و ... میباشد. نظر به افزایش ظرفیت تولید شرکت با توجه به آغاز ساخت پروژه ١٢٠٠ واحدی مرکز شھر اندیشه و شھر آرای یزد بالطبع افزایش تعداد کارکنان از میانگین ١٠٢ نفر به ١٠٩ نفر، ھزینه ھای حقوق، دستمزد و
مزایا نسبت به سال مالی قبل افزایش قابل توجھی داشته است. عمده مبلغ سایر ھزینه ھا بابت خسارت پرداختی به شرکت ساختمانی و تأسیساتی ھم پایه و مخارج تکمیل و نقل وانتقال سند پروژه ھای فروخته شده می باشد. ھزينه مالي مشابه گذشته با توجه به شرايط تسھیلات دريافتي ھزينه مالي قابل تسري

به پروژه ھا نبوده و به عنوان ھزينه مالي سال مورد گزارش شناسايي گرديد. شایان ذکر است با عنايت به آغاز فعالیت پروژه مركز شھر انديشه براي پیشرفت كار از تسھیلات استفاده مي¬گردد كه ھزينه مالي به عنوان مخارج پروژه شناسايي خواھد شد و انتظار افزايش ھزينه مالي متصور نمی باشد.

«جملات آينده نگر نشان دھنده انتظارات، باورھا يا پیش بیني ھاي جاري از رويدادھا و عملکرد مالي است. اين جملات در معرض ريسک ھا، عدم قطعیت ھا و مفروضات غیرقطعي قرار دارند. بنابراين نتايج واقعي ممکن است متفاوت از نتايج مورد انتظار باشند.»

اطلاعات اين فرم گزيده اي از اطلاعات گزارش تفسیري مديريت مي باشد که ھیئت مديره شرکت مطابق با مفاد دستورالعمل اجرايي افشاي اطلاعات شرکتھاي ثبت شده نزد سازمان موظف به ارائه آن در پیوست اين اطلاعیه مي باشد و اين اطلاعات جايگزين گزارش مذکور نیست.

سایر درآمدھای عملیاتی

١۴٠٢/٠۶/٣١١۴٠٢/٠٩/٣٠شرح

۵٢,۶٧۵ساير درآمدھا

۵٢,۶٧۵٠جمع

سایر ھزینه ھای عملیاتی

١۴٠٢/٠۶/٣١١۴٠٢/٠٩/٣٠شرح

١٣٣,٩۵٧سود (زيان) پیش بیني نشده پروژه ھا

١٣٣,٩۵٧٠جمع



جزئیات منابع تامین مالی شرکت در پایان دوره

مبالغ به میلیون ریال

ساير توضیحاتمبلغ ھزينه مالي طي دورهمانده پايان دوره به تفکیک سررسیدمانده پايان دوره (اصل و فرع)مانده اول دوره تسھیلات ارزي و ريالي (میلیون ریال)نرخ سودمحل تامین

ارزيريالي

بلند مدتکوتاه مدتمعادل ريالي تسھیلات ارزيمبلغ ارزينوع ارز

١٨٣٨,١٧٣١۴,۵٨۴٠٠١٣,٩۶۶٠۴,٩٢٠تسھیلات دريافتي از بانکھا

١٨٩۵,١٣٠٣۶,٣۴۵٠٠٣۴,٨٠٢٠١٢,٢۶۶تسھیلات دریافتی از بانکھا

١٨٧٣,۶٢٠٢٨,٠٩٨٠٠٢۶,٩٠۴٠٩,۴۶۴تسھیلات دریافتی از بانکھا

١٨١٣١,٣۵۴۵٠,١٨٣٠٠۴٨,٠۵٣٠١۶,٩٣٧تسھیلات دریافتی از بانکھا

١٨١٣٢,۵٩۴۵٠,۶۵٧٠٠۴٨,۴٩۵٠١٧,٠٨٧تسھیلات دریافتی از بانکھا

١٨٢٣٣,٣٨٩١٩۶,١٩٢٠٠٧٩,٠٢١٨٨,٢٣٠٣۶,٧١۴تسھیلات دریافتی از بانکھا

١٨٩٣,١٨٨۶٩,٢۵٩٠٠٣٨,۴۴٢٢٢,۵٩٣١۴,١۴٠تسھیلات دریافتی از بانکھا

١٨۶۶,٩٣٧۵۵,٢٠٠٠٠٢٣,٧۵۶٢٣,۴٠٨١٠,٣٧٠تسھیلات دریافتی از بانکھا

١٨٣١٠,۵٠٠٣٠٣,٢٠۴٠٠٩٧,٩١٢١۵١,٧١٨۴٠,٣١۴تسھیلات دریافتی از بانکھا

١٨۴۶۶,٢٠۴٠٠٠٠٠١۵,٧٩۶تسھیلات دریافتی از بانکھا

١٨٣,٩۶٩,٠٠٠۴,٧٩٢,٨٨۴٠٠۴,٧٩٢,٨٨۴٠۵٣۵,٠٣٨تسھیلات دریافتی از بانکھا

٢٣٢۵٢,٠٠٠٢۵۶,٩٢٣٠٠١٩١,۴٠٣٠۵٣,۴۶٩تسھیلات دریافتی از بانکھا

٠٠تسھیلات تسويه شده از ابتداي سال مالي تا پايان دوره

۵,٨۶٢,٠٨٩۵,٨۵٣,۵٢٩٠۵,٣٩۵,۶٣٨٢٨۵,٩۴٩٧۶۶,۵١۵جمع

۶٠١,۵١٨انتقال به دارايي

١۶۴,٩٩٧ھزينه مالي دوره

برآورد شرکت از برنامه ھای تامین مالی و تغییرات ھزینه ھای مالی شرکت

دوره ٩ ماھه منتھي به ٣١/١۴٠٣/٠۶

تشریح برنامه ھای شرکت جھت تکمیل طرح ھای توسعه (به غیر از پروژه ھای ساختمانی)

طرح ھاي عمده
در دست اجرا

ھزينه ھاي برآوردي ريالي
طرح - میلیون ریال

ھزينه ھاي
برآوردي ارزي طرح

نوع
ارز

ھزينه ھاي انجام شده تا تاريخ
١۴٠٢/٠٩/٣٠ - میلیون ریال

ھزينه ھاي برآوردي تکمیل
طرح- میلیون ریال

درصد پیشرفت فیزيکي طرح در
تاريخ ٣١/١۴٠٢/٠۶

درصد پیشرفت فیزيکي طرح در
تاريخ ١۴٠٢/٠٩/٣٠

درصد پیشرفت فیزيکي برآوردي طرح
در تاريخ ٣١/١۴٠٣/٠۶

تاريخ برآوردي بھره
برداري از طرح

تشريح تاثیر طرح در
فعالیتھاي آتي شرکت

توضیحات

«جملات آينده نگر نشان دھنده انتظارات، باورھا يا پیش بیني ھاي جاري از رويدادھا و عملکرد مالي است. اين جملات در معرض ريسک ھا، عدم قطعیت ھا و مفروضات غیرقطعي قرار دارند. بنابراين نتايج واقعي ممکن است متفاوت از نتايج مورد انتظار باشند.»

اطلاعات اين فرم گزيده اي از اطلاعات گزارش تفسیري مديريت مي باشد که ھیئت مديره شرکت مطابق با مفاد دستورالعمل اجرايي افشاي اطلاعات شرکتھاي ثبت شده نزد سازمان موظف به ارائه آن در پیوست اين اطلاعیه مي باشد و اين اطلاعات جايگزين گزارش مذکور نیست.

وضعیت شرکتھای سرمایه پذیر

تشريح آخرين وضعیت و برنامه ھاي آتي شرکت در شرکت سرمايه پذيردوره ٣ ماھه منتھي به ١۴٠٢/٠٩/٣٠سال مالي منتھي به ١۴٠٢/٠۶/٣١نام شرکت

درآمد سرمايه گذاري - میلیون ریالبھاي تمام شدهدرصد مالکیتدرآمد سرمايه گذاري - میلیون ریالسال مالي شرکت سرمايه پذيربھاي تمام شدهدرصد مالکیت

(ETF)٢٠.٧٠٢٢٩,٧٩۴٢٠.٧٠٢٢٩,٧٩۴صندوق سرمايه گذاري زمین ساختمان نگین شھر ري

٠۴٠۴سرمايه گذاري مسکن شمال غرب

٠٣٠٣سرمايه گذاري مسکن زاينده رود

٠۵٠۵سرمايه گذاري مسکن پرديس

٠١٠١پارس مسکن شمال شرق

سایر درآمدھای غیر عملیاتی- درآمد سرمایه گذاری ھا

١۴٠٢/٠۶/٣١١۴٠٢/٠٩/٣٠شرح

٠٠سود سھام شرکتھاي سرمايه پذير

٠٠ساير

٠٠جمع

سایر ھزینه ھای غیر عملیاتی- اقلام متفرقه



١۴٠٢/٠۶/٣١١۴٠٢/٠٩/٣٠شرح ١۴٠٢/٠۶/٣١١۴٠٢/٠٩/٣٠شرح

١,۵٠٧١۶سود حاصل از سپرده کوتاه مدت

٠٠سود حاصل از فروش دارائي ھاي ثابت

٢,۴۶٢٣۵,١٣١سود حاصل از فروش سھام صندوق

٧٠,٩٣٠٠ساير

٠٠سود (زيان) تسعیر ارز

٧۴,٨٩٩٣۵,١۴٧جمع

برنامه شرکت در خصوص تقسیم سود

پیشنھاد ھیئت مديره درخصوص درصد تقسیم سود سال مالي جاريسود سھام مصوب مجمع سال مالي گذشتهمبلغ سود خالص سال مالي گذشتهسود سھام پیشنھادي ھیئت مديره در سال مالي گذشتهمبلغ سود انباشته پايان سال مالي گذشته

(۴١,٨١٧)٠٢٠٢,٧٩٩٠٠

سایر برنامه ھای با اھمیت شرکت

دوره ٩ ماھه منتھي به ٣١/١۴٠٣/٠۶

سایر توضیحات با اھمیت

«جملات آينده نگر نشان دھنده انتظارات، باورھا يا پیش بیني ھاي جاري از رويدادھا و عملکرد مالي است. اين جملات در معرض ريسک ھا، عدم قطعیت ھا و مفروضات غیرقطعي قرار دارند. بنابراين نتايج واقعي ممکن است متفاوت از نتايج مورد انتظار باشند.»
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  مقدمه

در   م م  ک صي  م  ي شی  ک  تت هيب  می ا صارا   شرسهواشرع رواری  مر م    سيمه  ی  دهاار  ده  د   ده   ه يا   اسش    مهمش  ههب 

ههب مهمش ارائ   سه ي اشرکهتش    در صارا   " ای  تجهرب      او ااچامههب مهمش ارائ   اد. رواری تت هيب م  ي ش دردهر   صارا 

ما ه ش دياب درک اه اف م  ي ش   راهايدههب م  ي ش دياب دسرههدش د   ر اه اف دیهر   ک اارد        ه ی هط  ياهم مش  " او وا  

. در رواری تت هيب م  ي شی ه ی هط ده   کااما   ر و ههب اصلش    ایر هل دارد ک لیيدی  ضلهش   رهاي ش  ای  تجهرب  ر د شم

 .قيار ده   تاي ح  اد  يه تأسرا تحش 

 :وكاركسبماهیت -1

 ماهیت شركت و صنعت: -1-1

 جایگاه مسکن در اقتصاد ملی 

رفارار اقرصهدب داد  اسش. دخش  هه   سههسش ههب د مش تي ط وههاههب دايی ه اار   یش اا ا ما ش  یش اا اسهسش  ک اار د  م یط 

ههب اصلش محيک ر   اقرصهدب در  ک اار  یش اا دخش ههب اقرصهدب د  م یط د  دمها ارتاهشها ر هط   رهاهط قاب ده سه ي دخش 

تحاشا دهاار   اد.ههب  اد ر  مش سها ر   تامه    ا رغهل در سه ي دخش  اار مايح داد    هيراو  تحيک تامه  در ا ط دخش امه  

م یطی  یش اا دل ماغامش ههب ا ثي قهواارههب ا ياوش اسش. ا ط ماضاعی ه گهمش اه هش مضهکی مش  هد      يا گ قهص اقرصهدبی  

ده ا ط   . چيا قهو  دياب ا ياوههری چهوب دهش اا  ک سير ه  اسش  اجر هکش    يه گش ا ياوههر را در وظي دگهي م.  وگه  درقااههم  ه ش   

یهل   ده  جاد تقهضهب جهمل  دياب اشرع اا  م    هی ا ط دهااری تحلها ههب قهدا اتیه ش ماهه   و هااد؛ تحلها ههب ارائ      وهو  

مرغهيههب تاضهحش امگاب قادی د  وره ج مرته تش مهيس ؛ در  ک  تهً تک دل ب ه ر   .در چ هط  يا اشی هي تحلها ريب ده تاج  د   

وگههش د  رهاه   دهاار م یط ا ياری یه ش   . یهمش     ک تحلها قهدا اتیه ده   د  صارا چ   ج ش   ده محهظ جااوب ذ يدگ ارائ   اد

اا  ر اسش    ا ط دهااری مرأسي اا سهقرهر اقرصهدب  ااری اا امگاب قهصش رهي ب مهی  . ا ط امگا در ده  ههب رف ر  دي تحاشا کيض   

ته ی  دب کيض  دي      تقهضهب م یطی یه م داد  اسش .ماهد  ا ط امگای قه ش م یط در  ک د ر ی اا ساها و اش ديقاردار اسش   

ا در   ي ت يار )د  ک اار  دل  اا شش ا ط د ر    تخله   هما یاهب قه رشی ادر  . تقهضهی غلا  دارد   ر اد دي دهاار ملهمرا یه م مهااد

  ي رهارهاا   د  دواهل  ر در سه ي   يههی تقهضه ا وا ش مش  هد . اا  وجه    کيض  م یط در  اته  م ا  م  اش اسشی و هرااو   

رهسخگاب ا ط تقهضه ده     دي اسه  م ا  اقرصهدبی قه ش م یط ا وا ش مهههد  .در س ش کيض  وهو ده تحي ک دهاار   ا وا ش  

ه ر هی اوگهو  سهاو رهر دياب اقف ري او  ههب سهقر هوش ا وا ش مهههد ؛  مش د  کلش مهههش امهر دي تامه  م یطی تی ها   کيض   ق

 ای ههب م یاوش د  دهااری ده  قت  صارا مهپف يد. دي ا ط ما هی قه ش م یطی اا  ک ر و  ه اار   قاش ديقاردار وااد ؛ دلی  ر و   

ش د  واسهوها قه ش م یط   تار  ک امش شش ده  ههب اقهي وهو یه ش اا  ر اسش    شش ا ط م ای در ديقش اا  رلیهوش مهههد . وگهه 

 . سهم ه وي  ر   قه ش م یطی دهاري اا تار  ک امش   در ديقش سهم هی   ري اا  ر داد  اسش
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ک    رام   را    ديري ر  اا  مهرههب قه  سهمهو  ساش ملهم  , 1402سهل     ذرمه م یط   ي ت يار در    را دهاار ملهم  شا رواری تحا

   ذرمه  در   مي وب ت ه    م راي     اسش. دي اسه  ا ط رواری  دهوکاقرصهدب    هسر هب اار اسشی تاسگ ادار  ديرسه ه   سه  رام رغ

هوار  ای  م یاوش رسه     و اش د  مه  قاا   مه  ماهد    3/ 6تل اد  رهرت هو هب م یاوش ملهمل      در   ي ت يار د     1402سهل

در مه  مارد رواریی مراسگ قه ش قي      ي ی  ک مري ميدم ا يد هب   .درص   ههش واهر مه ه  1/65    1/ 2سهل قاا د  تيتهب  

  ب درص   2/2اا  ههش    ش مهلهار ر هل داد    یه   740/ 9ملیش   ي ت يار    را ای  م یاوش ملهمل      اا شي   د گهه هب ملهم

 .و اش د  مه  قاا مهاه   

 مسکن معاملات  حجم  

یه ش اا  ر اسش    اا  1402سهل    ذرمه  در  ک ي د ه  تتیهک ديرسش تاا م تل اد  ای ههب م یاوش ملهمل      در   ي ت يار د  

  را د  قاد اقرصهص داد  مدرص ی دهاري ط س  28/ 7ده س م سهل سهقش  5 ه  ای  م یاوش ملهمل     ی  ای ههب ت 3550مج اع 

     . ای  درص  ا وا ش  ه ر  اسش 0/ 3مه  سهل قاا ی  د  دهر مف ار در مقه    ده   ماو . س 

                                

 ساختمان یبناعمر  برحسبدر شهر تهران  شدهمعاملههای مسکونی توزیع تعداد آپارتمان 

عمر بنا  

 )سال( 

 درصد سهم  درصد تغییر  ماهآذر

1400 1401 1402 1401 1402 1401 1402 
 28.7 29.0 - 65.5 -9 1018 2955 3247 سهل  5ته 

10- 6 2042 1760 651 13.8 - 63.0 - 17.3 18.3 

15-11 1384 1705 630 23.2 63.0 - 16.7 17.8 

20-16 1806 1712 510 5.2- 70.2 - 16.8 14.4 

 20.9 20.1 - 63.9 58.7 741 2052 1293 سهل 20دهش اا 

 100.0 100.0 -65.1 4.2 3550 10184 9772 ج م  ا
 : محهساها رواری/ ديري ر  اا  مهرههب قه  سهمهو  ساش ملهمرا امرک   م رغرا  اار مأقف

  22م هش   ش اا  ر اسش    اا مههر هی 1402 مه  سهل     ذراوجه      دي ی ب م هش  مخرلی   ي ت يار   همرا اا م تل اد مل ت

اقرصهص داد    دهاري ط تل اد قياردادههب ماه ل  وهم  را د  قاد  ی   ا ملهمرااا درص ب   14/ 1س م  هد 5رهو    ي ت يار ی م اق  

 درص ب در رتا  ههب دل ب قيار ري ر  او .  4/7, 7/ 6, 7/9تيتهب ده س م ههب د   2   4.10اسش. ه ی هط م هش  

 تحولات قیمت واحدهای مسکونی معامله شده در شهر تهران 

ملیش   ي ت يار   مرا مراسگ قه ش  ک مري ميدم ا يد هب  ای  م یاوش ملهمل      اا شي   د گهه هب مله 1402مه  سهل   ذردر  

 .درص  ا وا ش واهر مه ه    54/ 1درص   ههش      2/2مهلهار ر هل داد    و اش د  مه  قاا   مه  ماهد  سهل قاا د  تيتهب  9/740
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  مقام امهوش   1402مه    ذردرص  تغههي  

  يح
و اش د  مه  ماهد   

 سهل قاا 
 1401 ذر  1402 دهر  1402 ذر  و اش د  مه  قاا 

65.1 - 1.2 - 3550 3593 10184 
تل اد ملهمرا  
 ) ای  م یاوشا 

54.1 2.2 - 740.9 757.7 480.7 
مراسگ قه ش هي  

 ا ر هلمهلهار  ) مريميدم

 : محهساها رواری/ ديري ر  اا  مهرههب قه  سهمهو  ساش ملهمرا امرک   م رغرا  اار مأقف                             

مهلهار    1334/ 7رهو    يدارب ت ياری دهاري ط مراسگ قه ش  ک مري ميدم ا يد هب م یاوش ملهمل      ملهدل  22در مههر م هش   

 .تلل  دا ر  اسش 18مهلهار ر هل د  م اق    8/355    ري ط  ر ده  3ر هل د  م اق   

 

هوار  قي  رسه     و اش د  مه  قاا   مه   3/ 6د     1402مه  سهل    در ذرملهمل      در   ي ت يار    ش رهرت هو وشتل اد  ای هه ب م یا

سهل     ذرمه ديرسش تاا م تل اد  ای ههب م یاوش ملهمل      در  ,درص   ههش واهر مش د ه     65/ 1     2/1  تيتهبماهد  سهل قاا د   

را د  قاد   م درص  دهاري ط س   28 / 7 م سهل سهقش ده س  5در   ي ت يار د  تتیهک رمي د ه یه ش اا  ر اسش     ای ههب ته   1402

ر    هقص  يا   م یط اجهرب در   ي ت يار   در  ا م هش    يب و اش د  مه  قاا د     سش اقرصهص داد  او  . در مه  مارد دير

در   ي ت يار    ا م هش    يب    1402مه  سهل     ذر درص  داد  اسش . ر   وقا  د  وقا   هقص مودار در    0/2     1/   4تيتهب ملهدل  

 .درص  مش ده   2/56   50/ 0و اش د  مه  ماهد  سهل قاا د  تيتهب ملهدل 

 بینی آینده بازار بندی و پیش جمع

 هشهه      ر تامد ده ش ا وا ش دسر ود وهي ب  هر )   ههب سهقر هوش د  دمها ا وا ش قه ش ارا   رهش ا وا ش قه ش و هد   •

ده   ا    1401سهقر هر ريد  ی در ا ا ا سهل       ت ه  م جي د  ا وا ش د هب    1400   در سهل    راو  ه هر سهقر هوشا   ق مها
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م یط ده تاج        ت ه  جي هر دارد. ديرسش د هب  وهو    1402در سهل  مر م    صارا د  دهش ادام  دا ر    رس اا  ک  ي  ش  

ده ش  ده  یاهب قهصش در د هب م یط  جاد و ا ر    ده ر و   للشی رهش ههب سهقر هوشی واهر مش د  ا وا ش در د هب و هد  

   يههی ميغاب م هش  در  رهرت هر  ي ی د هب  ههش را  ت  ه رس شم وظي  جاد و ارد. د  قه ش قهصش ما ش دي  ههش

 يم رظي هغ اتتهقها  قاع  ه امهط کيض  قصاص در د مش ههبسههسش د   اد ر  ا هدب ی  د ته    امهط اسش د هب  ههش

 اسش.   قهرجش  ه داقلش

سهل   در  هاهتأس    تج هواا اا ديقش تأمهط  ارداای دياب ارا  تأمهطوحا      تحي م اا وه ش ههبده ادام   ه رط مح  د ش  •

 داد.  قااه  ر دي  چهمش رهش ر  وهو ده

  دهش دادر تار  ک امشی وي   اقلش ا وا ش قه ش م یط م تش داد      ه هر د    1402ده  م   ر تل اد ملهمرا در سهل  •

ده ر    اقلش         مصيف  اقلشی یجم ملهمرا ره هط قااه  مهو . ق را قي           مصيف کلش ره هط دادر ق را قي    

 صارا قااه  رف ي ش.     مي رد اقرصهدب 

 ک ا ج مرقهضش      اري مرياژ مارد درقااسش  باراو د  او یاسي      م  وهو تقهضه س ش مهمش تأمهط  ادوارههب قه شی ا وا ش ده •

 ت  هرا  1396 سهل در در وظي دگهي می ده تاج  د  مههوگهط قه ش م یط در ت ياری  مريميدم  60ته    50م یط  یم را ت  ه  

ا ط مهوار      ش دریهمقي   قهو  را ديا اهر  ياهم و ه  ؛    هاهماردومالغ   درص   45تااو ش ی  د  ا جهط مش  مهلهار تامهوش  160

  تأمهطدرص  اا ه هط مهوار را    24اا شي   ا را ی ی  د    1402مهلهار تامهوش ا جهط در سهل    480ده اسرتهد  اا ت  هرا  

تي  اسرتهد  اا ا ط  ا ی دياب  ای ههب دورگ   .دهش   ري اا ا ط مهوار اسشامه ده   ي هو    قي   ا را ی ساح را ش      .مش

  ده قه ش دهشتي )مهو    ای ههب ده ک يد هب   ريی ده امیهوهتش مهو   رهر ه گی  سهو ار  ...ای ک ر د ههر مح  د       در  

 . رهيدک    ماارد مارد اسرتهد  قيار و ش 

 : رس مش وظي د  اسه ی ا ط دي •

در صارا ساها در  يا گ اقرصهدب   سههسش  رر  ااری ا وا ش قه ش د  مهوار   ري اا وي  تار  ک امش ده ضيا ب مرته ا   •

 تي ط س هر ا اسش. ههب مخرلی دهااری محر ا در دخش 

 جایگاه شركت در صنعت:-2-1

 ي ش در سهل مهمش مارد رواری در دهط  ي ر هب  لهل در ا ط ص لش   ه ی هط در دهط  ي ر هب دارسش ا ط ص لش دي اسه   

مهلهار ر هل مش ده       ي ش سيمه   رفارب    325ی797 ي ش د  مالغ    18مرایا اا  TSETMC در ه رش اا سه ش ه ر  ههب  

  ديقش اا   ارای دهاار  سيمه  را اا وظي ارای دهاار د  قاد اقرصهص داد  اسش . اشرکها قه ش ره هوش ی    17جه گه     ت يار م یط  

 : د   يح ذ ا مش ده   30/09/1402 ي ش ههب ا ط ص لش در تهر   

 : 1402/ 09/ 30سهاب امرک   م رغرا در تهر   دارسش ري   اواا   ههب ي ش در دهط   دهاار  ي شمقه    ارای -امی

 شركت 
  یانیپا قیمت 

 ریال( )
 میلیارد ریال( بازار )ارزش  ( ریال اردمیلی) سرمایه

 85008 35.317 2407 تاسل    ک يار امه 

 82764 1.800 45980 تاسل   هر   ي ش ک يار   

 71565 4.007 17860  هه  رفاربسيمه    ي ش 

 62929 20.131 3126  ي ش د  ها  ه هو  ت يار 

 64369 30.843 2087 سهقر هر ا يار  رفاربسيمه    ي ش 

 61756 42.620 1449 تاسل    ک يار اسرهر  يمهر  رفاربسيمه    ي ش 
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 55387 6.300 8790 م یط برفار  سيمه ري  

 45622 20.160 2263  ي ش  ه ار

 41922 9.000 4658 دهط ام للش تاسل  سهقر هر

 38260 2.000 19130 تاسل    يب تا  ر ري 

 35040 2000 17520 سيمه   رفارب م یط ريد س 

 34873 2.553 13660 تهمهط م یط جااوهر 

 23218 1.300 17860 ک يار   تاسل   هه  

 22144 2.630 8420 واسهاب   سهقر هر ت يار 

 21436 2.640 8120  ي ش   يسهاب   قهو  سهاب دهغ ها 

 19544 1.400 13960 سيمه   رفارب م یط ج اب 

 15876 1.800 8820 م یط ت يار رفاربسيمه    ي ش 

 15612 1.200 13010  ي ش سيمه   رفارب م یط   همغيب

   ج م

 

در دهاار سيمه   ا يار در د ر  مهمش      م رغراامرک  ی سهابههب ري   اواا ک اار  یش اا  ي شملهمرا  ي ش د  ضلهش -ب

 : ده  ش م د   يح ا ي  سهل قااماهد  د ر  مارد رواری   

 1402/ 31/06 1402/ 30/09  يح 

 3.067,143.886 682.783.106 س ماملهمرا ) یجم 

 21.040.607 6.022.147 )مهلهار ر هلاارای ملهمرا 

 233 62 تل اد ر اههب ملهمرتش 

 174.382 49.467 تل اد د لها ملهمل  

 6.860 8.820 ر هلا)در تهر   مف ارا) ارای دهاار هي س م

 

 

 مؤثر بر صنعت، شركت و محیط بیرونی آن  ی سازمانبرون قوانین و مقررات و سایر عوامل -3-1

هه  ص لش سهقر هر ه هو   هي ص لش د گيبی اا قااوهط   مقيراا ميداط د  قاد تأسهي رف ي ر    ده   و اش د  اجيا   اوااه  ده  ر 

 قااوهط   مقيراا ميداط د  ص لش  هما:  ااج ل  اق ا  و ه  . 

 قهوار ج ش تامه  م یط  ✓

  هر م    يبی  ههب  يساد    وهرایههءی د  هاب   واسهاب ده شقهوار ی ه ش اا  ✓

 قهوار سهمهو هش   ی ه ش اا تامه    کيض  م یطی  ✓

   مقيراا ملش سهقر هری  ش م   سوظه  قهوار  ✓

  ي ی سهقر هری قهوار رهش  ✓

 ر وب  ااری هه   ضاادگ مصاب   ادرغش سهامهر م  ي ش   ديوهم  دخا هم  ✓

 ههی   يدارب ضاادگ  ✓

✓  . ...   
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ده      ا ط تقهضه  ههب دورگ تقهضه م یطی ميداط د  تقهضهب مصي ش مش راو     در دخش قالش ا هر  ريد  ی  یش اا ج ا  ه هر 

رف يد. د هديا ط هي قهوار   مقيراتش    دي  ضلهش  رر اقرصهدب اقاهر جهمل  تأسهي  اا  ضلهش اقرصهدب   اجر هکش ا ياد جهمل  تأسهي مش 

  قااوهط دادج   اار    سهم  ر ج ههب تاسل   تاار د  قهوار ا ط قااوهط مش   ااج ل  ده  .  تااو  دي تقهضهب ا ط ص لش وهو مؤسي  دگفاردی مش 

ک اار  ک کهما دهي وش  تااو  دي  ضلهش ص لش تأسهي رفا ر    د ههب د مش وهو مشا هر  و اد. در   هر قااوهط   مقيراای اسرياتژب 

دي ا ط ص لش    ش تاج قهدا تأسهي    ج ش م یط ملش    وه ساش   ه ی هط    ر س ااا رف ر  ای اث م یط م يشار مثهل د مح اب ريدد. د  

ده  . در ه هط راسره  ر د د   ههب د مش دهاسهابی ایههء   واسهاب ده ش  يساد  مش رفا ر  اسش. در یهل یهضي وهو  یش اا اسرياتژب 

ههب سه رم ههب د مشی سههسش در   هر اسرياتژب اسش.    قيارري ر  رفارب م یط  يمه   س    هرري  ا ط دخش اا ص لش سهقر هر در دسرار  

دي  ضلهش ص لش    ي ش دارد.    شتاج قهدا تي ط اکاهء       ت  هرا ري  ی وقش  ک اار دورگ قصاص دهوک م یط د دهویش د  

کااملش اسش    تأسهي  ...در قهمب  ي ی اق هشش      اورقهل قهدا شار مثهل  ههش وي  ساد ت  هرا قي   م یطی سقی ت  هرا  د 

هه   تغههياا شيح  ههب دهویشی ضاادگ   يدارب ههب د مش   سههسش . در   هر اسرياتژب ا هدب دي کيض    تقهضه در ا ط ص لش دارد

 دد. ريماارد مؤسي دي ا ط ص لش مح اب مش  ااج ل تتضهلش 

   اطلاعات بازارگردان شركت: -4-1

و اد.   سيمه   دهوک م یط  تأمهط  ي ش اق ا  د  اولقهد قيارداد دهاارريداوش دي ر ب س ه   ي ش ده  ي ش  سهل مهمشه ی هط شش 
د  دل  ده شي هش  ي ش ري   سيمه   رفارب   1402د  شار م رقهم    اا تهيمه  1402ته تهيمه س ه   ي ش  ش دهاارريداو هاهک ل

   م یط د   ي ش تهمهط سيمه   دهوک م یط  ارفار ريد  . 

 : ده  ش مقرص  ماخصها   ک لیيد دهاارريدار د   يح ج  ل ذ ا 

 

 پارامتر عنوان ردیف

 سيمه   دهوک م یط  تأمهط وه  دهاارريدار 1

 04/04/1401  غها د ر  دهاارريداوش 2

 04/04/1402 د  شار م رقهم ره هر د ر  دهاارريداوش 3

 05/04/1402 ک    غها د ر  دهاارريداوش اا ساب س هم ار  4

 مهلهار ر هل 1.000 د  دهاارريدار اا ساب وه ي )مهلهار ر هلا  ه ر  اقرصهصم هدم  5

6 
د  دهاارريدار اا ساب س هم ار ک     ه ر  اقرصهصم هدم 

 )مهلهار ر هل/ تل اد س ما

مهلهار ر هل  ج  وق     50.000
 س م 22.046.890تل اد

 پارامتر م رقهم:اشرکها دهاارريداوش داار  

 46.946 مالغ قي   شش د ر  )مهلهار ر هلا 7

 46.946 مالغ  ي ی شش د ر  )مهلهار ر هلا 8

 315 ا هر دهاارريداوش )مهلهار ر هلا  9

 16.742.228 شش د ر      ب ار  قيتل اد س ه   10

 16.742.228 شش د ر       ي قر تل اد س ه   11

 0 دهاارريدار مهو   س ه  وود  12
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  ی برا  ي بازارگردان  ی با صندوق ها  ي مطابق بخشنامه سازمان بورس و اوراق بهادار در خصوص الزام انعقاد قرارداد بازارگردان

نمود و    هیسپهر بازار سرما   ياقدام به انعقاد قرارداد با صندوق بازارگردان2/9/1399  خی ، شرکت در تار  ي و فرابورس  يبورس  یشرکت ها

 1400ماه    ریقرار گرفت و در ت  شانیا  ار یمربوطه در اخت  اتی واحد صندوق( جهت عمل  20.000)بابت    ال یر  اردی لیم  20طبق قرارداد  

  ان یسهام خزانه شرکت در بازار در پا  هی و با توجه به فروش کل  دهیفسخ گرد  نیمابیف  طیعدم تطابق شرا  لیبدل  شانی قرارداد شرکت با ا

. مجددا شرکت   د یگرد  یيحقوق مالکانه ( شناسا رات یی)صورت تغ  الیر  ونیلیم 11.320مربوطه به مبلغ  انی ، ز شان ی قرارداد توسط ا

جهت    ال ی ر  ونیلیم  6.386سودا نمود و طبق قرارداد    ریاکس  ياقدام به انعقاد قرارداد با صندوق بازارگردان  18/03/1400  خیدر تار 

و با توجه به عدم توافق در    دی به اتمام رس  1401  رماهیدر ت   اسود  ر یقرار گرفت .قرارداد مذکور با اکس  شانیا  ار یمربوطه در اخت   ات ی عمل

با طرفیت شرکت  به بعد    1402و از تیرماه  به طور مستقیم   1402تیرماهتا  سهام شرکت    ي بازارگردان  اتیعمل ,قرارداد    د یمورد تمد

 گروه سرمایه گذاری مسکن به شرکت تامین سرمایه بانک مسکن واگذار گردید. 
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 فصل دوم:

 مدیریت راهبردهای و مدیریت اهداف

 اهداف   آن به دستیابی برای
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 اهداف  آن  به دستیابی برای مدیریت راهبردهای و مدیریت اهداف-2

 مدیریت كلان  هدافا-1-2

 ( ALM) ها يبده و  هایيدارا مدیریت -

 دریافتني  ی هاحساب وصول در  تسریعپیگیری و  -

 شرکت  یدرآمد   در سبد  یمانکاریو پ يمشارکت  ی هاپروژه سهم  شیافزا -

 اجرا دست  در یهاپروژه در  ساخت  تعهدات انجام -

 بازار سهم  شیافزا در جهت  تلاش -

 ( KMو استقرار کامل مدیریت دانش ) ی سازادهیپ اقدام جهت  -

 ساختار  اصلاح  طریق از ها نهیهز کاهش -

 زودبازده  یهاپروژهتعریف  -

 اهداف  به دستیابی برای پیشرو یهاسک یر و هاچالش  ینیبش یپ

 مالي  تأمین بالای هزینه و نقدینگي  کمبود  -

 وساز ساختافزایش قیمت اقلام و مصالح  واسطهبه هاپروژه  شدهتمامافزایش بهای  -

 کاهش سبد درآمدی در زمان افزایش بهای مسکن  -

 : شدهگزارش بر نتایج  هاآن تغییرات  رات یتأثو   هاقضاوت برآوردها و  ،مهم حسابداری یهاهیرو-2-2

مالي    ی هاصورت  3و برآوردهای حسابداری شرکت بر اساس آخرین استانداردهای حسابداری ایران به شرح یادداشت    هاهیرو

اساسي حسابداری    یهااستیسو    هاروش، برآوردها، تغییر  ها هیرودر    ي ت یبااهمو در دوره مالي مورد گزارش تغییر    شده گرفتهبه کار  

 .مالي شرکت رخ نداده است یها صورتشرکت که منجر به تجدید ارائه و اصلاح 

 : آن با  رابطه در گرفته  صورت  اقدامات   و  یشركت راهبری با ارتباط  در شركت  یهااست یس-3-2

 شركت یهااست یس  و  استراتژی

 :اسش     ري ر چ هر ر  یيد اصلش اسرياتژ ک د   يح ذ ا دياب  ي ش در وظي  

 ق مها امی: سي م ب در  هتهش محصال   سيکش ارائ  

 راهايدب بههماهر شب: تاسل  دهاار   

 ا سهقش ساو)اجر هکش  بهه شهم ئامج: وا  رب در تامه    ک ا د  

 يو   ههدر د: ر   ه گهوش   قل  سهامهر 
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 شركت  ی طیمحستیز و اجتماعی  یهات یمسئول 

  ر  اترف اا جلارهيب   اويژب د ه   اسرتهد    •

 درقرهر     ساو  ضهب د  ميداط ماهیث رکه ش   هما ش اهمح ش ا ا مقيرا   قااوهط د  ک ا •

 

 آن بهبود راهبردهای و شركت اطلاعاتی شفافیت امتیاز

 افشای اطلاعات  اجرایي  دستورالعمل در  مندرج  از یموردن موارد کلیه تا  دارد تلاش  شرکت بودن، موقعبه امتیاز  خصوص  در    

 .نماید منتشر موقعبه را بهادار  اوراق  و بورس سازمان نزد شدهثبت یهاشرکت

 

 در دست اجرا یهاپروژه

 :پروژه مسکونی و تجاری مركز شهر اندیشه (1

شهر  ساخت با مشارکت شرکت عمران    مشارکت در   تعریف پروژه: پروژه مسکوني و تجاری مرکز شهر اندیشه با عقد قرار ❖

این قرار  شهیاند و    باشد يمسازنده و نقش طرف قرارداد آورنده زمین و پروانه    دادتعریف گردید که نقش شرکت در 

و  )شرکت سرمایه گذاری مسکن تهران(به ترتیب برای سازنده    %21و    %79با نسبت    شدهساختهواحدهای    تیدرنها

 . توزیع خواهد گردید)شرکت عمران شهر اندیشه( مالک زمین و پروانه 

دست یافته است، در حال    مطابق جدول فوقبه پیشرفت فیزیکي    ورماهیشهرانتهای  وضعیت اجرایي پروژه: پروژه تا   ❖

و    یکارنازکدر مرحله تکمیل    A، زون  دی نمايم مراحل پایاني را طي    Cو زون    شدهلی تکمپروژه تقریباً    Dزون  حاضر  

( است  E-F-G-H)  یهازونو زون تجاری مسکوني که شامل    یکار نازکدر مرحله    B، در زون  باشد يم اجرای نقاشي  

 .است سات ی تأس در حال اجرای

)مطابق جدول  31/06/1402  های مالي، در صورتباشديم مقرر گردید با توجه به اینکه پروژه دارای چند پروانه ساخت   ❖

 به همان تعداد پروژه تعریف گردد.  شدهتمام یبها و درآمد  ترقیدق جهت ردیابي  ( صفحه بعد
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 1402آذر   ماه   30تهی   به  ماهه من  3 تفسیری  مدیریت  گزارش

 

 

 

 

 

 مسکونی، تجاری و درمانی نگین شهر ری: )پیمانکاری( پروژه (2

 نبش کوچه حریر –چهارراه قدس  – خیابان شهرزاد   –شهرری  –محل اجرا: تهران  ❖

 مترمربع   34607.09زیربنای کل:  ❖

 مترمربع 20500 زیربنای مفید مسکوني: ❖

 مترمربع  1120 زیربنای مفید تجاری: ❖

 مترمربع  405د درماني: زیربنای مفی ❖

 215تعداد واحد مسکوني:  ❖

 19تعداد واحد تجاری:  ❖

 4تعداد واحد درماني:  ❖

 31/01/1402تاریخ پایان پروژه:  ❖

 . است تکمیل شدهوضعیت اجرایي پروژه: پروژه  ❖

نام طرح های عمده در  

 دست اجرا 

تل اد  ا 
  ای هه

تل اد 
 ای ههب 

 س م  ي ش

مرياژ 
  ي یقهدا

دي  رد امهر 
 تی ها

سيمه   رفارب مارد  
وهها شيح شا   

 دي  رد ا مه 

ديا ردب مخهرج 
 و ه ش

درص  
رهاي ش  
  هو یش

 درص 
رهاي ش  

 ر همش 

 درص   درص   مهلهار ر هل  مهلهار ر هل  تهر   مريميدم دسرگه  دسرگه  

A 424 335 34.944 29/12/1402پروژه مركز شهر اندیشه زون   4.541.893 521.294 88 91 

B 175 138 14.445 29/12/1402پروژه مركز شهر اندیشه زون   1.982.442 316.423 76 84 

C 184 145 15.535 29/12/1402پروژه مركز شهر اندیشه زون   2.083.832 223.642 94 93 

D 99 78 48.91پروژه مركز شهر اندیشه زون   29/12/1402  1.210.436 149.242 97 91 

پروژه مركز شهر اندیشه تجاری  

 Eمسکونی 
65 51 5.522 14/09/1403  1.128.489 855.880 41 25 

پروژه مركز شهر اندیشه تجاری  

 Fمسکونی 
70 55 5.876 23/08/1403  1.297.948 858.520 46.57 34 

پروژه مركز شهر اندیشه تجاری  

 Gمسکونی 
76 60 6.518 10/09/1403  1.369.942 1.044.395 35 24 

پروژه مركز شهر اندیشه تجاری  

 Hمسکونی 
78 62 6.573 13/09/1403  1.450.221 1.073.090 35 26 

   5.042.486 15.065.203  98.329 924 جمع 
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 1402آذر   ماه   30تهی   به  ماهه من  3 تفسیری  مدیریت  گزارش

 

 

 

 

 پروژه اداری خدامی: (3

 نبش خیابان نیروی انتظامي  -خدامي خیابان  -ونک -محل اجرا: تهران ❖

 مترمربع 29,551زیربنای کل:  ❖

 مترمربع 13,390زیربنای مفید:  ❖

 29/12/1402تاریخ پایان پروژه:  ❖

مدیران عامل بانک توسعه تعاون و بانک مسکن   نیمابيفتوافق صورت گرفته   جلسهصورتوضعیت اجرایي پروژه: طبق   ❖

درصد پیشرفت آن    شهریور، مقرر شد فعالیت اجرایي این پروژه مجدداً شروع گردد و در انتهای  22/01/1402در تاریخ  

 بوده است(  85.11 یاندازراهرسید. )درصد پیشرفت در زمان  87.35به 

 

موضوع پروژه خدامي،    وفصلحلمبني بر    31/06/1401با توجه تکلیف مجمع عمومي عادی صاحبان سهام سال مالي منتهي به  

ی با حضور مدیران و اعضای هیات مدیره بانک مسکن و توسعه تعاون برگزار گردید و مسائل مورد اختلاف مورد بحث و گفتگو  اجلسه

تنظیم و مقرر گردید اختلافات برطرف و حل گردد    جلسهصورتقرار گرفت و با توجه به موارد توافق شده بر سر مسائل مورد اختلاف  

کلیه    .در سایت کدال به اطلاع سهامداران محترم شرکت رسانده شده است  05/02/1402در تاریخ    شدهمی تنظ  جلسه صورتهمچنین  

تعیین تکلیف پروژه خدامي انجام گردیده است و    جلسه صورت  3و    2  بندموضوعاین شرکت و بانک توسعه تعاون    نیمابيف تعهدات  

ان  مانده يباق  دانگ ک ی تعاون  توسعه  بانک  نام  به  پروژه مذکور  تمامي  سند  و  یافته  نام شرکت    دانگ   6تقال  به  میرداماد  ساختمان 

 گذاری مسکن تهران انتقال یافته است. سرمایه

پروژه   ریالي پروژه خدامي برمبنای درصد پیشرفت  شدهتمامحسابداری شناسایي درآمد و بهای  29استاندارد  اساس همچنین بر

پروژه شناسایي   فروش  میزان  توجه.  شوديمو  پروژه    با  درآمد  کل  و  است  رفته  فروش  تعاون  توسعه  بانک  به  پروژه  اینکه کل  به 

یعني  ؛  درآمد پروژه شناسایي گردیده است   %90  حدود  1402.02.15مورخ    جلسه صورتمیلیون ریال است تا قبل از    1.524.226

درآمدهایي    ستی بايم   29استاندارد    بر اساس  %60به    %90به کاهش درصد پیشرفت پروژه از    با توجهریال.    ونیلیم  1.371.803مبلغ  

در    شدهیيشناسادرصد پیشرفت برگشت داده شود بنابراین از درآمدهای    التفاوتمابه  اندازهبههای قبل شناسایي شده   که در سال

  شدهیيشناسا میلیون ریال از درآمدهای    457.267یعني مبلغ  ؛  گردد گشت مياز مبلغ کل درآمد پروژه بر  % 30  اندازهبهی قبل  هادوره

 . شوديم های قبل برگشت سال

نام طرح های عمده در  

  دست اجرا

تل اد  ا 
  ای هه

تل اد 
 ای ههب 

 س م  ي ش

مرياژ 
  ي یقهدا

دي  رد امهر 
 تی ها

سيمه   رفارب  
مارد وهها شيح  
شا  دي  رد  

 ا مه 

مخهرج 
 ديا ردب و ه ش

درص  
رهاي ش  
  هو یش

 درص 
رهاي ش  

 ر همش 

 درص   درص   مهلهار ر هل  مهلهار ر هل  تهر   مريميدم دسرگه  دسرگه  

 60 87.35 1.011.161 2.607.530 1402/ 29/12 6.324 36 36 پروژه اداری خدامی
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 1402آذر   ماه   30تهی   به  ماهه من  3 تفسیری  مدیریت  گزارش

 

 

 

 

 وژه شهر آرای یزد:پر (4

 یزد  شهر محل اجرا:  ❖

 مترمربع   186.042زیربنای کل:  ❖

 مترمربع 101.966زیربنای مفید مسکوني:  ❖

 مترمربع  12.173:  ، اداریزیربنای مفید تجاری ❖

 واحد 639: مسکوني تعداد واحد  ❖

 واحد  11تعداد واحد اداری:  ❖

 واحد  27تعداد واحد تجاری:  ❖

 واحد  15تعداد واحد فرهنگي، آموزشي و ورزشي:  ❖

 18/09/1405لغایت   01/12/1399از  پایان پروژه: شروع و تاریخ  ❖

مسکونيپروژه:    تعریف ❖ اداری   تجاری  ، پروژه  مشارکت    و  با  ساخت  در  مشارکت  قرار  عقد  با  یزد  آرای  سازمان  شهر 

تعریف گردید که نقش شرکت در این قرارداد سازنده و نقش طرف  شهرداری یزد   مردمي  یها مشارکتو    گذاری سرمایه

به ترتیب برای سازنده و    %22و    % 78با نسبت    شدهساختهواحدهای    تیدرنها و    باشديمقرارداد آورنده زمین و پروانه  

 مالک زمین و پروانه توزیع خواهد گردید.  

تا   ❖ پروژه  پروژه:  اجرایي  فیزیکي    31/06/1402تاریخ  وضعیت  اخذ    افتهیدست  %6.01به پیشرفت  پروانه ساختماني  و 

 . باشديم هابلوکو اجرای سازه یکي از  یبردارخاک ،تجهیز کارگاهدر حال انجام شامل  یها تیفعال گردیده و 

 

 

 

نام طرح های عمده در  

 دست اجرا 

تل اد 
 ا 

  ای هه

تل اد 
 ای ههب 

 س م  ي ش

مرياژ 
  ي یقهدا

 دي  رد امهر تی ها 

سيمه   رفارب  
مارد وهها شيح  
 شا  دي  رد ا مه  

ديا ردب مخهرج 
 و ه ش

درص  
رهاي ش  
  هو یش

 درص 
رهاي ش  

 ر همش 

 درص   درص   مهلهار ر هل مهلهار ر هل تهر   مريميدم  دسرگه   دسرگه   

ري ژ  م یاوش تجهرب   ي  راب  
  ود

 620 80.097 18/09/1405 9523060 8.939.322 6.01 5 
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 1402آذر   ماه   30تهی   به  ماهه من  3 تفسیری  مدیریت  گزارش

 

 

 

 فصل سوم:
 

 

 ها و روابطمنابع، ریسک ن یترمهم 
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 1402آذر   ماه   30تهی   به  ماهه من  3 تفسیری  مدیریت  گزارش

 

 

 

 مهم ترین منابع, مصارف , ریسک ها و روابط -3

 منابع: -1-3

 :  ي ش مهمش  م هدم

 .است  گردیده ارائه 30/09/1402   منتهي به ماهه 3 مالي تیوضعصورت در  که شرکت  اختیار  در نقدی منابع -

از   منابع - و  مولد غیر و  مولد یهایيدارا تبدیل حاصل  عملیاتي  درآمدهای  و سایر  واحدها  فروش   , بانکي  تسهیلات  اخذ   ,

 30/09/1402غیرعملیاتي منعکس در صورتهای مالي 

 :  ي ش شيمهم هغم هدم 

 منابع انساني متخصص  -

 سازیانبوهشرکت در صنعت  برند -

 شرکت به ایشان  م یرمستقیغپشتوانه بانک مسکن با توجه به وابستگي   -

 در مناطق تهران و اندیشه   سازیانبوه سوابق  -

 تبا پتانسیل ساخت و مشارک  یيها شرکتعمران و   یهامجموعهقبلي شرکت با   همکاری روابط  -

 سههسر هب تهمهط مهمش:  -

شود.تامین مالي باید متناسب با پروژه ,صنعت و به موقع باشد.دوفاکتوری که  برای هر سرمایه گذاری باید منابع مالي تامین   -

در صورت عدم وجود , فعالیت عملیاتي صنعت را با مشکل روبه رو خواهند ساخت.در مسایل مالي شرکتي به نحوی که  

ودن  روش تامین مالي, جریان  حداقل هزینه تامین مالي به سهامداران و مالکین بنگاه اقتصادی تحمیل گردد.در کنار ارزان ب 

نقدی آن نیز باید متناسب با جریان نقدی پروژه های شرکتهای ساختماني باشد, در کنار تامین مالي مناسب, تامین مالي  

به موقع نیز در صنعت ساختمان مهم و حیاتي مي باشد.حتي در صورتي که پروژه از جنبه کلیه ابعاد بازار و فني مطلوب  

 ی به موقع میتواند منجر به تفاوت فاحش در عملکرد نسبت به برنامه اولیه گردد.باشد, عدم اجرا

 :مصارف -2-3

   ینگینقدمصارف اصلی 
30//091402 

 میلیون ریال( )

31/06 /1402 

 میلیون ریال( )

 0 0 ريداقش ههب وق ب دهدش ساد س ه 

 35.771 22.470 سهدش ما اد  بهه  شدارا جا  ريداقرش دهدش قي   

 81.731 0 دل  م ا  بههبرفار  سيمهوق ب دهدش تحصها   بههريداقش

 1.929.071 699.945 م ا  اته  بههبرفار  سيمهوق ب دهدش تحصها   بههريداقش

 581.338 145.334 وق ب دهدش اصا ت  هرا  بههريداقش

 314.706 29.890 وق ب دهدش ساد ت  هرا  بههريداقش
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 1402آذر   ماه   30تهی   به  ماهه من  3 تفسیری  مدیریت  گزارش

 

 

 

 

 و موارد عدم اطمینان و تجزیه و تحلیل آن  هاسک یر-3-3

 است:  قرارگرفتهزیر مورد شناسایي    یهاشکلمسکن تهران به  گذاری سرمایهریسک در شرکت 

 ریسک سیستماتیک  (1

 بر صنعت ساختمان مانند نوسان نرخ بهره، نرخ ارز، نرخ تورم، نرخ مواد اولیه  رگذاریتأثوجود متغیرهای  -

 تهاتر با واحد و خرید عمده   راهکارها:

 های نوین و ...رونق و رکود در بازار مسکن، حضور رقبای جدید در بازار، ظهور تکنولوژی  یهادورانوجود  -

 راهکارها: بازاریابي مستمر، تسهیل در شرایط فروش، تهاتر و تبلیغات 

 شرکت  یبر سودآورمواد و مصالح اولیه و ارتباطات(   تأمینسیاسي و اقتصادی )محدودیت در  یهامیتحر ریتأث -

 راهکارها: خبره سنجي 

 سازی انبوهو ادارات دولتي مرتبط با صنعت ساختمان در زمینه  ها ارگان یهااستی سهمسو نبودن قوانین و  -

 و استفاده از کارگزاران متخصص  راهکارها: خبره سنجي

 ریسک غیر سیستماتیک  (2

 ها پروژه ي سنجامکان -

 جهت تعریف پروژه ی امنطقه: تحقیقات راهکارها

 پروژه ریتأخ -

 ، پیگیری مستمر اجرا  بهرهکمو تسهیلات   فروششیپنقدینگي از طریق  تأمین : راهکارها

 ریسک نقدینگي  -

 صرفه بهراهکارها: تسهیل در شرایط فروش، تهاتر و اخذ تسهیلات 

 ریسک عدم فروش محصول  -

 مستمر  راهکارها: بازاریابي مستمر، تسهیل در شرایط فروش، تهاتر و تبلیغات 

 

چهار نوع استراتژی مقابله با ریسک در شرکت تعریف شده است که شامل: اجتناب از ریسک، کاهش ریسک، انتقال ریسک و 

تا مدیر پروژه با لحاظ   شدهگرفتهدر نظر  ها آناحتمالي  یها سک یر ، بخشي برای تعیین هاپروژه. در فرم باشنديمپذیرش ریسک 

 و اجرای یکي از چهار راهکار فوق، پروژه را مدیریت نماید.  ها آنکردن 

 كفایت ساختار سرمایه شركت لیوتحل هیتجز

با   است که  % 18شرکت حدود  یها یيدارانسبت حقوق صاحبان سهام به جمع   1402آذرماه 30سه ماهه منتهي به   گزارشدر  

 بود.آینده قابل افزایش خواهد  درو همچنین افزایش سرمایه    توجه به امکان ایجاد سودآوری
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 1402آذر   ماه   30تهی   به  ماهه من  3 تفسیری  مدیریت  گزارش

 

 

 

 شركت و امکان بازپرداخت آن از سوی شركت  یهای بده

که با    باشديمبانک مسکن  و همچنین تسهیلات جدید مشارکت مدني مربوط به تسهیلات گذشته  عمدتاً شرکت  یهايبده

 1398سال   مهرماهمعوقات بخشیده شده و از  جرائمماهه با ایشان اندیشیده شد  6تمهیداتي که در جهت استمهال و اخذ تنفس 

 تسویه گردد.   جاری  ی هاپروژهواحدهای   فروششی پو مقرر گردید از محل  باشديم در حال بازپرداخت 

 سرمایه تأمین یهااستیس

  به مبلغ مطالبات سهامداران و آورده نقدی  تجدید ارزیابي دارایي،  از محل  31/5/1400در تاریخ   سرمایه خود را  شرکت افزایش

 .باشديممیلیارد ریال  1.800و در حال حاضر سرمایه ثبتي شرکت  ثبت نمود میلیارد ریال  600

 

 اطلاعات مربوط به معاملات با اشخاص وابسته: 4-3

 شد:یل مي بابشرح ذ30/09/1402ه ماهه منتهي به برای دوره س طلاعات مربوط به معاملات با اشخاص وابستها

 واع  اد رگش   اد ر  وه   خص   يح  
ما ال  

مهد   
129 

قي    هش   
 ق مها 

 ي ی  هش   
 ق مها 

 در ه ش ) ريداقشا 

 
 ي  ر هب 

 ه گي  
 ا49.884) 650.116   700.000   ه گي    ي ش  هرروارب دهوک م یط

 ا49.884) 650.116 700.000   ج م  ا

وابسته   اشخاص  با  اهمیت  با  به شرکتهای گروه  "عمدتامعاملات  واحدهای ساختماني  فروش  به  , خرید خدمات شامل مربوط 

 مي باشد. خدمات مشاوره از شرکتهای همگروه و خدمات مربوط به خرید و فروش سهام 

 

 له یا علیه شركت و اثرات ناشی از آن  دعاوی حقوقی -5-3

  عتیاتحاد سازان طب  يشرکت تعاون   رهیمد   ات ی ه  یاعضا   ه یعل  یي در مراجع قضا   یاقدام به طرح دعو  21/06/1401  خی شرکت در تار-1

  ی نامشروع، سوءاستفاده و ...در ارتباط با واگذار قیمال از طر لیگذاری مسکن تهران با موضوع تحصسرمایه شرکت  وقت  رعامل یو مد

سامانه    قیآن در همان روز از طر  هینموده است که متن کامل شکوائ  ار یواقع در شهر  ال یاردری لیم  850به مبلغ    ن یهکتار زم   94.6

 . است  دهیصادر نگرد  یي توسط مراجع قضا  یاگزارش  هنوز دادنامه  نیا خ یکدال به اطلاع سهامداران شرکت رسانده شده است و تا تار

شرکت بوده که با خلف وعده و   ياحداث متر مربع، 272به متراژ  از مجتمع جماران  b52واحد داریخر  ي خانم سعاد کتابهمچنین -2

توضیحاً   باشد  ي م ي دگیمورد رس د ییبه جهت تا يمهم در مرجع قانون  نیموجب فسخ قرارداد شده که ا ی تعهدات قرارداد یفا ی عدم ا

اینکه فسخ از ناحیه شرکت اعلام گردیده، لیکن مرجع صالح قضایي مي بایست فرایند فسخ صورت گرفته را بررسي و مورد تایید  

 . قرار دهد
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ماضاع)قااسر   ه  رد ی 
  یه شا

تهر   
 دکه ب 

ميجم  م 
 رسه رش

ارای  
ر همش)مهلهار 

 ر هلا 

 قي ط  ضلهش رسه رش)راب 
 صهدر ا 

قرص  اب اا  
 راب صهدر  

 تاضهحها

قهوار م م   ش ک   رکه 1
م اقل   هر  هر د مش در 

در   شتاهو یشملهمرا د مر
 ملهمل  

 ي ش  1401 ار   ي 
اتحهد   شتله و

سهاار  
 لشیهشا

اکضهئ  
ماسس 

 شتله و

  1063 لا  
  ب تي هدادره   

د  ت ياری  
امار   ب دادسيا 
 باقرصهد 

 9/460ی  د 
 هل ر هردهلهم

  بده ماضاکها   قااسر  هه   ه یاا
  ب تيهدادره    1063رتر  در  لا   شهر 

ا  ب امار اقرصهد ژ     ب د  ت يار ) دادسيا
س رهر   ب   ذ  شاکضهء ماسس تله و  هکل

ده  .  شم ش رهاميی مايح رس ط ا
      اق ا  د    ش رهته  ار  لا  رس

ک   ه   شجل ها مرل د ده مرای ب ديروار 
دل  اا ص  ر   هصل اق ا  و اد    در 

صرح    ب م م د  مياجم ذ  ط دادوهم  ا
 ريدد.  شس ه  دارار محري  اکر  م

  ب ته   ار دادوهم  ا
 یطهصهدر وا   م

  شم ش رهمايح رس
 ده  .

در   ش ي ش تله و
مرایل    1397سهل 
ار   دهوک   يار  اا م 

م یط داد     در  
ملک ماسا      موا
  ب هیرهر  100د  

 ي ش  يد    هر   ي 
  ب  ار    اق ا  د  قي 

  شد  وه  تله و طهام
 اق ا  و اد 

    قيارداد  ای      هته 2

ري ژ    b52  هر   شم یاو
 ج هرار

 دهر مه  
1402 

  ار قي   هکل
   قهوم سلهد 

 ش رهد

  101 لا  
 شدادره  ک ام

مجر م  شیقاق
ک امش    شقضه

 ت يار

مر هسب ده ارای 
 ملک  شهم ر

صهدر        ي ش و اش  ب دادوهم  د  
اق ا  د    شد  دادوهم  صهدر در م لش قهواو

 و اد   شوظي قااه    تج 

رد   شما  ب د    ب را
    صارا    هته

   هري ر  اا وهی 
   ي ش داد    

ماضاع   ط د  ا و اش
  شوظي قااه    تج 

اوجه        در  
 شم ش رهميایا رس

 ده  

 شقهوم سلهد  رهد

اا   b52 ای   ار قي 
مجر م ج هرار 

 ي ش داد    شای اس 
   ده قلی  ک      

تل  اا  ب ته ک   ا
ماجب       ب قيارداد

  ط قيارداد        ا
  شم م در ميجم قهواو

مارد     هد  ج ش ته
 ده  .  شم ش رهرس

 

 تغییرات در ظرفیت تولید 

افزایش چشمگیری داشته  شرکت مطابق با متراژ مطروحه در مشخصات پروژه  رساختیزسطح    شهر آرای یزد، با تعریف پروژه 

 است.

 ت افیتخففروش و حجم   یهاروش تغییر در الگوی خرید مشتریان، 

تسهیلات با   امکان استفاده خریداران ازفروش واحدها، مواردی نظیر تطویل اقساط و همچنین    ی هااستیس شرکت در تعیین  

 در نظر گرفته است.    مشتریان واحدرا جهت تسهیل شرایط خرید برای  %18بهره 

 مالی مربوط به وضعیت اعتباری یهانسبت (3

 31/06/1402 30/09/1402 شرح محاسبه  شرح نسبت 

 و اش د هش 
  ا د هش

0.82 0.85 
 هه ا دارائش

 و اش مهمیهو  
  ههاد هشج م -ههج م دارائش  ژ  )ارای 

0.18 
0.14 

 هه ا دارائش

و اش یقا  صهیاهر س ه   
 ههشد ه  اد  

 یقا  صهیاهر س ه 
0.22 0.16 

 ههمج اع د هش
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 :ـرهیمـد ـاتیمشخصـات و سـوابق اعضاء ه(4

 

 

 

 

 

ف 
دی

ر
 

اعضای 

 حقوقی 

 هیات مدیره

نام و نام  

 خانوادگی

نماینده  

شخص 

 حقوقی 

 سوابق كاری  یهانهیزم تحصیلات سمت
تاریخ 

 عضویت 

 میزان

 مالکیت در 

سهــام 

 شركت 

عضویت  

 زمانهم

درهیات  

مدیره سایر 

 ها شركت

عضویت قبلی  

 رهیمددرهیات 

ها شركت ریسا

 سال اخیر  6در 

1 
ري    

  رفاربسيمه  
 م یط

وهصي  تهم  
 وهدرب

رئهس ههأا 
 م  ي 

 )غهيماتیا 

 هر  هسش  
م  ي ش 
 ص لرش 

اسرهو ار    _ت يار  5  يدار م اق  

م  يکهما  ي ش  _ يمهواه  
د  ها   برفار  سيمههل   گ 

ماه ر   ش   _ملش بههماهر ش
رئهس داواگه  کلا  رو یش  

مله ر اماال     _  ه  د ارش
سهامهر اماال سرهد   بههشدارائ 

 ر ا امه  )اجيائش  يمهر یضيا 

13/08/1397 920.582.240 - 
م  ي  رئهس ههها 

  ي ش ريد س

2 

م   سهط 
ماه ر   

  رفاربسيمه  
 م یط

دار ای  
 دمتهوش

 سهرئب وه
ههها م  ي   

 )ماتیا 

 هر  هسش  
ار   کلا   

 ارتاهشها 

   م  يکهما هل   گ تامه ب
-دهاررهوش ر     وهیهر صاه

م  يکهما  ي ش ص ه م غفا ش  
م  يکهما ده گه  -رهیک

- مل ر يه گش  را ش ص لش   
سيريسش  ي ش  ر ط رهرسهب 

م  يکهما ده گه   يه گش  - هش
  را ش  هههط دا  ي 

17/08/1402 1.499 - 

ر هس ههها م  ي   
هل   گ تامه ب   

دهاررهوش ر     
وه ب -وهیهر صاه

ر هس   کضا  
ههها م  ي   
مجر م  اشد  

کضا  -ااري  
ههها م  ي  ده گه   

 يه گش  را ش 
 اسرقرل ت يار 

3 
 ي ش را ه 
 وا ط رهر 

 کلش قيدهوش 
کضا ههها  

   م  ي 
 يکهما م 

 هر  هسش  
 ار   ک يار 

سهقر هر  شم   سوظه رئهس 
شيح م اق    ي م  ی   يطهمای

ددهي   ی اقرصهدب مهها ي  ژ   
 ش م   سوظه  ش اجيا 

12/05/1401 1.311.653  

کضا ههها م  ي   
 ي ش ت دهي سها   

 بههيمج اک  ااا )
 ا  ره

4 
م یط رهر  

 سهمهر
 يااد یهت ش  

 دي  

کضا ههها  
م  ي   

 )غهيماتیا 
  08/12/1400 13.497 -  

5 
  رفاربسيمه  

 م یط امايا 
 کلش واش ااد  

کضا ههها  
م  ي  

 )غهيماتیا 

د رياب 
 ک يار 

کضا ههها کل ش داواگه   ااد 
 اسرمش 

07/11/97 2.315.178 - - 
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 شركت انسانی سرمایه

 :ده  شمد   يح ا ي  قاا ماهد  د ر  ده مقه    در ريس اتل اد ههوگهط م

 31/06/1402 30/09/1402  يح

 109 109 تل اد  هر  هر 

 

 ده  :در تهر   رواری د   يح ا ي مش تي هب وهي ب او هوش اا محهظ تحصهرای سط   ج  هش

 تعداد  نوع تركیب

 مدرك

 تحصیلی 

 25  هر  هسش ار     دهشتي 

 45  هر  هسش 

 39 د پلم   ا ي د پلم 

 109 ج م 

 سن

 27 سهل   دهشتي 50

 61 سهل   50امش   35دهط 

 21 سهل  35  ري اا 

 109 ج م 

 جنسیت 

 97 ميد 

 12 ار

 109 ج م 
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: فصل چهارم  

  عملیات نتایج
 و

 اندازهاچشم
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 و چشم اندازها نتایج عملیات-4

 نتایج عملکرد مالی و عملیاتی: -1-4

دوره سه ماهه  این بخش بیانگر توصیفي روشن از عملکرد مالي و غیرمالي واحد تجاری است. در این قسمت عملکرد شرکت در

شرکت ارائه و سپس   صورت سود و زیانو تحلیل اجزای آن ارائه شده است. جهت توصیف بهتر ابتدا  30/09/1402 منتهي به

  و اقلام آن ذکر شده است. مالي تیوضعصورتتوضیح تغییرات و اقلام مهم بیان شده است. در ادامه  

 صورت سود و زیان 

باشد، بیانگر نتایج عملکرد  شرکت در یک مقطع از زمان ميکه بیانگر وضعیت مالي    مالي  تیوضعصورتصورت سود و زیان برخلاف  

در این بخش نیز جهت ارائه تحلیل بهتر اقلام مهم، صورت سود و زیان افقي و    .دهديمرا نشان    مالي شرکت در طول سال مالي

 عمودی ارائه شده است. در صورت سود و زیان افقي، درصد تغییرات هر یک از اقلام نسبت به سال قبل خود ارائه شده است.

 شــــــــرح 

عملکرد واقعی 

حسابرسی  

 شده ن

30/09/1402 

 عملکرد واقعی 

حسابرسی  

شده  

31/06/1402 

عملکرد واقعی 

حسابرسی  

 شده  

درصد  

سال   تغییرات

جاری نسبت  

 31/06/1401 به سال قبل 

 44 3.251.029 4.690.716 1.980.570 در م ههب ک لههتش

ا61.207.97)  در م ههب ک لههتش     ت ه د هب  ا4.624.775)   74 ا2.654.880) 

 89- 596.149 65.941 772.594 ساد وهقهمص  

ا72.605) ب  ي یی ادارب   ک امش هه   هو ا243.592)   35 ا180.074) 

 140 21.968 52.675   در م ههسه ي 

ا000.11) هه   هوسه ي  ا133.957)   14- ا156.405) 

 192- 281.638 ا258.933) 688.989 شهتها ک لساد )ا هر 

ا890.29) ب مهمش هه   هو ا165.041)   28- ا229.710) 

.58474 35.147 شهت هيک لهغب هه   هو   در م ههسه ي   162.555 -54 

ا.390349) 694.246 اا مهمهها ا قااساد )ا هر   214.483 -263 

 100- ا11.684) 0 0 هو    مهمهها دي در م 

ا.390349) 694.246 ا هرا قهمص ک لهها ساد )  202.799 -272 

     ا هرا ره   هي س م:ساد )

ا 145) 383 ر هل –ساد ک لههتش   151 -196 

ا 05) 3 ر هل -ا هرا غهيک لههتش  ساد )  35 ا 38) 

ا 195) 386 ا هرا ره   هي س مساد )  113 -272 

 0 1.800.000 1.800.000 1.800.000 سيمه  
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 عملیاتی  شده تمامدرآمد و بهای  

های در  بابت پروژه 09/1402/ 30 منتهي به برای دوره سه ماههدرآمدهای عملیاتي شرکت  و بهای تمام  های عملیاتي آمددر

 باشد.به شرح جدول ذیل مي جریان ساخت

 ( ناخالص زیانسود ) شده تمامبهای  ي اتی درآمد عمل نام پروژه  ردیف

 (151.663) 365.054 213.391 خدامي پروژه  1

 A 434.049 455.219 (21.169)پروژه مرکز شهر اندیشه زون  2

    2پروژه بنفشه  3

 C 208.931 139.317 69.614پروژه مرکز شهر اندیشه زون  4

    Bپروژه مرکز شهر اندیشه زون  5

 D 1.232.284 484.399 847.886زون  شهی پروژه مرکز شهر اند 6

    شهرریواحدهای مسکوني پروژه نگین   7

 744.668 1.443.988 2.188.656 جمع کل 
 

 

 

 :گرفتهانجام  عملکرد كلیدی هایشاخص به دستیابی  برای كه  اقداماتی
 

 فروش، اداری و عمومی هایهزینه .1

  افزایش   به  نظرباشد.  ها و ... ميهای حقوق و دستمزد، استهلاک دارایيعمدتاً شامل هزینه  و عمومي  ی ادار  ، فروشهای  هزینه

  تعداد   افزایش  بالطبع  شهر آرای یزد   و   اندیشه  شهر  مرکز   واحدی  1200  پروژه  ساخت   آغاز   به  توجه  با   شرکت  تولید  ظرفیت

  ي توجه قابل  افزایش قبل مالي   سال به نسبت  مزایا  و دستمزد   حقوق، یهانهیهز  نفر، 109 به نفر  102 میانگین از  کارکنان 

 . است داشته

 ها نهیهزسایر  .2

  وانتقال نقلو مخارج تکمیل و    هیپا هم  يساتیتأسبابت خسارت پرداختي به شرکت ساختماني و    هانهیهزعمده مبلغ سایر  

 .   باشديم  شدهفروخته  یهاپروژهسند  

 مالی یهانهیهز .3

هزینه    عنوان بهنبوده و    هاپروژهبا توجه به شرایط تسهیلات دریافتي هزینه مالي قابل تسری به    مشابه گذشته هزینه مالي  

است با عنایت به آغاز فعالیت پروژه مرکز شهر اندیشه برای پیشرفت کار    ذکر انیشامورد گزارش شناسایي گردید.  سال  مالي  

مخارج پروژه شناسایي خواهد شد و انتظار افزایش هزینه مالي متصور    عنوانبهگردد که هزینه مالي  از تسهیلات استفاده مي 

 . باشدينم
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 ی اتیرعمل یغ  یهانهیهزسایر درآمدها و  .4

از    شامل  عمدتاً شرکت    غیرعملیاتي  درآمدهای و سود حاصل  فروش سهام  از    ی هاصندوقدر    گذاریسرمایهسود حاصل 

   .باشدمي گذاری سرمایه

 مالی  تیوضعصورت 

مالي شرکت به همراه تحلیل   تیوضع صورتمالي، در جداول صفحه بعد،    تیوضعصورتجهت ارائه دید از وضعیت مالي در بخش  

 است.  شده ارائهتشریح و درصد تغییرات هر یک از اقلام نسبت به سال قبل خود  تیبااهم اقلام 

 : مالی تیوضعصورت 

03/90/2140 شرح  31/06/2140  درصد تغییرات  

  دارایی ها 
  

  های غیر جاری دارایی 
 

 

 0.04 410.378 429.334 های ثابت مشهوددارائي

 0 229.807 229.807 بلندمدت های گذاریسرمایه

 0.44 986.551 1.424.265 بلندمدت های دریافتني

 0.001- 724.832 723.482 ها سایر دارائي

 0.19 2.351.568 2.806.988 های غیر جاری جمع دارایی 

    های جاری دارایی 

 0.95 71.850 140.403 ها پرداختپیش

 0.067 5.176.175 5.524.101 موجودی املاک

 0.44 2.037.532 2.941.548 ها يافتنیدرهای تجاری و سایر دریافتني

 0.23 353.528 438.366 مدت کوتاهی هایگذارهیسرما

 0.18- 58.179 47.446 موجودی نقد

 0.18 7.697.264 9.091.865 های جاری جمع دارایی

 0.18 10.048.832 11.898.853 هاجمع دارایی

    حقوق مالکانه 

 0 1.800.000 1.800.000 سرمایه

 0 50.337 50.337 اندوخته قانوني 

 1.77- (391.207) 303.039 زیان انباشته

 0 0 0 سهام خزانه 

59.1301.4 2.153.376 جمع حقوق مالکانه   0.47 

    هابدهی 

    ی جار  ری غهای  بدهی 

 0 285.949 285.949 بلندمدت تسهیلات مالي 

 0.066 48.802 52.045 پایان خدمتذخیره مزایای  
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 0.009 334.751 337.994 های غیر جاری جمع بدهی

    های جاری بدهی 

 0.25 1.836.909 2.307.290 ها يپرداختنپرداختني تجاری و سایر  

 0.18- 47.865 39.015 مالیات پرداختني 

 0 10.124 10.124 سود سهام پرداختني 

 0.15 5.395.638 6.230.136 تسهیلات مالي 

 0.14- 964.415 820.919 ها پیش دریافت

 0.14 8.254.951 9.407.483 ی جاری هایبدهجمع  

 0.13 8.589.702 9.745.477 هاجمع بدهی

 0.18 10.048.832 11.898.853 جمع حقوق مالکانه و بدهی ها 

 املاك موجودی  

ها و افزایش موجودی املاک به پروژه  ازیموردن  شدهیداریخرساختماني  افزایش مانده موجودی مواد و کالا بابت افزایش مصالح  

 . باشديمدر حال ساخت  یهاپروژه   دستمزد اجرا، مواد و مصالح  و سربار مالي علت افزایش 

 هایافتنیدرسایر  و  های تجاریدریافتنی

و بالطبع افزایش    و مرکز شهر اندیشه   بنفشه    ی هاپروژهواحدهای    فروش شیپ افزایش    لیبه دل   عمدتاً  های تجاریدریافتني  افزایش

اقساط بخشي از مطالبات در سرفصل    یها چک که با توجه به شرایط فروش و    باشديم  و همچنین اسناد دریافتني مربوطه  ها حساب

 .منعکس گردیده است بلندمدت ی هايافتن یدر

 مدتكوتاه  یهایگذارهیسرما

مدیریت در جهت افزایش نقدینگي و بهبود وضعیت  ی هااستی س به دلیل   گذاری سرمایه یهاصندوقدر   گذاری سرمایه افزایش  

 . باشدمينقدی شرکت 

 های پرداختنسایر پرداختنی تجاری و  

عمده   ضمناً  . باشدميشرکت    یهاپروژهمصالح    کنندگان نیتأمبابت بدهي به پیمانکاران و    عمدتاً   تجاری  های پرداختني  افزایش

 .باشديم  ایشان و سپرده بیمه پیمانکاران بابت سپرده حسن انجام کاربابت بدهي به ها پرداختنيسایر  مانده 

 تسهیلات مالی 

بابت   تسهیلات  سال در طي   بانک مسکن در موعد مقرر پرداخت و همچنین تسهیلاتي تحت عنوان مشارکت مدني  اقساطي 

 مرکز شهر اخذ گردیده است. یهاپروژه

 هاافت یدرپیش  

 . باشدمي به درآمدهای عملیاتي  ها افتی درمربوط به انتقال پیش  ها افتی درپیش     کاهش عمده 
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 :پرداخت سود سهام مطابق مصوبه آخرین مجمعجزییات پرداخت و آخرین وضعیت -2-4
 

 

سهام خود    دریافت سود   منظوربهضروری است    اندننمودهخود در سامانه سجام را نهایي    نامثبتسهامداران محترمي که تاکنون  

 یا تکمیل مشخصات خود در سامانه سجام اقدام نمایند.  نام ثبتنسبت به  ، در اسرع وقت

 و وضعیت شركت:  هایی داراتركیب  ،هایگذارهیسرماتغییرات در پرتفوی  -3-4

شرکت    یهایگذارهیسرما )مسکن    گذاریسرمایهبورسي  تاریخ  تهران  در  در    گذاری سرمایه  از   عمدتاً  30/09/1402ثتران( 

 ت. ریال تشکیل گردیده اس ونیلیم 668.173 شدهتمامبه بهای  های بورسي صندوق

 مد سرمایه گذاری به تفکیک به شرح ذیل مي باشد: آجدول مقایسه ای بهای تمام شده سرمایه گذاری و در

 

 

 نام شرکت 

 31/06/1402سال مالي منتهي به  30/09/1402منتهي به نه ماهه 

درآمد سرمایه   بهای تمام شده 

 گذاری 

درآمد سرمایه   بهای تمام شده 

 گذاری 
 2.980 87.145   صندوق اعتبارآفرین 

 9.050 364.074   صندوق سرمایه گذاری ثبات ویستا 

 21.148 310.047 29.566 556.076 را یصندوق سرمایه گذاری با درآمد ثابت نو و

 40.140 901.423 5.564 59.030 صندوق سرمایه گذاری نوع دوم کارا 

صندوئق سرمایه گذاری زمین و ساختمان نگین  

 شهرری 

    

     ثابت-صندوق سرمایه گذاری افرا نماد پایدار

     صندوق سرمایه گذاری بادرامد ثابت امین یکم

 

 

 دارندگان سهام عنوان
بندی پرداخت  زمان

 سود به سهامداران
 توضیحات نشدهپرداختمصوب 

سود سنوات قبل از  

 1401سال 
 10.124 گذشته  اشخاص حقیقي و حقوقي 

به دلیل عدم اعلام  

تاکنون   ، حسابشماره

ایشان واریز   حساببه

 نگردیده است
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: پنجمصل ف  

مهم ترین معیارها و شاخص های عملکرد  

برای ارزیابی عملکرد واحد تجاری در  

 شدهمقایسه با اهداف اعلام 
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 شاخص ها و معیارهای عملکرد برای ارزیابی: -5

 مالی هاینسبت  اساس بر شركت مالی وضعیت
 

31/06/1402 1402/09/30 فرمول محاسبه  شرح نسبت   

 ی نقدینگی: هانسبت 
 

  

 و اش جهرب 
 جهرب  بههش دارائج م 

0.96 0.93 

 جهرب  بههش د هج م 

 و اش  وش
( جهرب بهه شدارا - ماجادب امرک ) 

0.38 0.30 
 جهرب  بههش د ه ج م

    نسبت سودآوری: 

 و اش دهاد  یقا  صهیاهر س ه  

 اا مهمهها  ا قااساد )ا هر 

ا 0.24) 0.32  
 اههش د هج م -ارای   ژ  )ج م دارائه ه

 هه ش داراو اش دهاد  

( قهمص+هو    د ي  مهمش هر ا اساد ) 

ا 50.0) 0.05  
 هه شدارائ ا  

    نسبت فعالیت: 

 ش هتهدر م  ک لو اش ساد قهمص د  
 ا قهمص ساد )ا هر 

ا 0.07) 0.35  
 در م ههب ک لههتش 

 و اش دهاد  در م  ک لههتش 
 ش هتها ک لساد )ا هر 

ا 0.05) 0.34  
 در م ههب ک لههتش 
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 عملکرد بخشها یا فعالیتها: -2-5

 چشم انداز شركت

  تکمیل و تحویل پروژه خدامی

موضوع پروژه خدامي،    وفصلحلمبني بر    31/06/1401با توجه تکلیف مجمع عمومي عادی صاحبان سهام سال مالي منتهي به   

با حضور مدیران و اعضای هیات مدیره بانک مسکن و توسعه تعاون برگزار گردید و مسائل مورد اختلاف مورد بحث و گفتگو    یاجلسه

تنظیم و مقرر گردید اختلافات برطرف و حل گردد    جلسهصورتقرار گرفت و با توجه به موارد توافق شده بر سر مسائل مورد اختلاف  

کلیه    .در سایت کدال به اطلاع سهامداران محترم شرکت رسانده شده است  05/02/1402در تاریخ    شدهمی تنظ  جلسه صورتهمچنین  

)منتشر شده در سایت  تعیین تکلیف پروژه خدامي   جلسه صورت  3و    2  بند موضوعاین شرکت و بانک توسعه تعاون    ن یمابيفتعهدات  

ساختمان    دانگ   6سند پروژه مذکور به نام بانک توسعه تعاون انتقال یافته و تمامي    مانده يباق   دانگک ی انجام گردیده است و    کدال(

 مسکن تهران انتقال یافته است. گذاریسرمایهمیرداماد به نام شرکت 

 پروژه مسکونی تجاری مركز شهر اندیشه 

مرکز    ساخت پروژه مسکوني تجاری  مشارکتي  ، شرکت اقدام به عقد قراردادتوسعه فعالیت عملیاتيافزایش سودآوری و    منظوربه

مترمربع و    129840پروژه    مسکونیکه زیربنای ناخالص    مشارکتي نمود   صورت بهاندیشه    جدید   عمران شهر  شرکت   شهر اندیشه با 

  یربنای زو    مترمربع  49962ناخالص    ی ربنایزبا    مسکونی  –تجاری  و همچنین در بخش مختلط    مترمربع  94428مفید    یربنایز

 قدرالسهم شرکت در این پروژه  .  باشدميبا کاربری مسکوني    مترمربع  26450مفید    ی ربنایزبا کاربری تجاری و    مترمربع  11355مفید  

در    شدهين یبشیپ بندی  ماه شمسي جهت طراحي، اخذ پروانه و اجرا طبق برنامه زمان  48و مدت قرارداد    درصد از فروش  79

   .خواهد بود پیوست قرارداد

 رفاهی شهرآرای یزد پروژه مسکونی تجاری 

  رفاهي   ساخت پروژه مسکوني تجاری   مشارکتي  ، شرکت اقدام به عقد قراردادتوسعه فعالیت عملیاتيافزایش سودآوری و    منظوربه

  186.774پروژه    مسکونی مشارکتي نمود که زیربنای ناخالص    صورتبه  های مردمي،گذاری و مشارکتسازمان سرمایهبا    آرای یزدشهر

قدرالسهم شرکت  .  باشدمي  مترمربع  6.350  مفید  یربنایزبا  تجاری  و همچنین در بخش    مترمربع  96.338مفید    یربنایزمترمربع و  

  شده ين ی بشیپبندی  ماه شمسي جهت طراحي، اخذ پروانه و اجرا طبق برنامه زمان  54و مدت قرارداد    درصد از فروش   78در این پروژه  

   .خواهد بود در پیوست قرارداد
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 حقوق  و مزایای مدیران اصلی شركت وضعیت  

 

 سمت
  09/1402/ 30ماهه منتهی به 3دوره ناخالص حقوق و مزایای 

 )میلیون ریال( 
 مدت 

 مه   3 2.771 م  ي ش کهما 

 مه   3 2.241 مله وش   ش   اجيا ش 

 مه   3 2.092 مله وش مهمش   ادارب 

 مه   3 2.154 ب   تاسل  و رديوهم مله وش 

 

 

 وضعیت عملکرد اجتماعی شركت

 های اجتماعی تعهد شركت نسبت به مسئولیت .1

  نماید.  عمل   سبز فضای و  ستی زطی مح تهدید  برای عاملي  عنوانبه تواندمي دیگر صنعت   هر  مانند  نیز  ساختمان  صنعت 

  نظر  در  وسازساخت  برای  که  یيهانیزم  در  درختان  قطع  و  سبز   فضای  بردن  بین  از  ساختمان  در صنعت  موارد  این  از   یکي

 به   ،جرائم  پرداخت  بر  علاوه  نموده  سعي  همیشه  شرکت  ولي  است   ناپذیراجتناب  آن  از  بسیار زیادی  بخش  که  شودگرفته مي

  ایجاد  سبز   فضای  خود   احداثي  های پروژه  در  و  کاشته  درخت  میزان  همان   فضای سبز،   بردن  بین  از  یا  و   شدهقطع  درختان  ازای

 .نماید

 خام  موادمصرف انرژی و  یسازنهیبه .2

  های فعالیت  پیشبرد   در  ملي   منابع  این  ریتأث  و  یکسو  از  جامعه  در  انرژی  و   عمومي  منابع  از  حفاظت   اهمیت   لیبه دل

  دو   در   را   عمومي  منابع  و  انرژی  مصرف  مدیریت  با  مرتبط   یهاتیفعال شرکت  ، شدهساخته  واحدهای  و کیفیت  هاپروژه  اجرائي

  در   عمومي  منابع  و  انرژی  مصرف  سازیبهینه  و  مدیریت  و  واحدها  طراحي  در  انرژی  مصرف  سازی اصول بهینه  بخش رعایت

 .است نموده اجرا و یزیرطرح جاری هایفعالیت  و ها اجرائي پروژه حین عملیات

 كاركنان  بهداشت  ومدیریت ایمنی  .3

  مسئول   نییتع   و  هاپروژه  هی کل   جهت  ي منیا  مشاور   از  استفاده   ضمن   کارکنان،   ي من یا  و  سلامت  حفظ   یراستا  در شرکت  

  اتیعمل  ی مندسازنظام  یبرا  ي ساختمان  یها کارگاه  يمن ی ا  و  حفاظت   دستورالعمل   ، هاکارگاه  ي تمام   ی برا  بهداشت  و   ي منیا

 ی برا  یار یبس  يآموزش  یهادوره  نیهمچن  .است  دهیگرد  اجرا  و  نیتدو  يساختمان  یهاکارگاه  يمنیا  و  حفاظت  به  مربوط

  یریگاندازه  ق یطر  از  کردهایرو   ن یا  ي اثربخش  گردیده و  برگزار  هاکارگاه  و   شرکت  سطح  در   کارکنان   بهداشت  ی سازفرهنگ 

 . ردیگيم  قرار  ي ابیارز مورد سالانه  حوادث يفراوان  همچون یيهاشاخص
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 جمع بندی -6

نبـود   دلیل   به  مصرفي   متقاضیان  ەٴدر شرایط فعلي، ضعف تقاضای مصرفي اصلي ترین مشکل بازار مسکن به شمار مي رود. عمد

اعتبـار و ضـعف درآمـد، بـه ناچار از بـازار خریـد مسـکن خـارج شده اند. بنابراین، سرمایـه گذاری برای مصـرف انجـام نمي شـود،  

افزایش نسبت قیمت خرید به   .گیرد  مي  صـورت  پـول   خریـد  قـدرت   حفـظ  هـدف  بـا  بـزرگ  شـهرهای  در  معـاملات  ەٴبلکـه عمـد 

سالانه در شهرهای بزرگ حاکي از همین تغییرات است. ادامۀ ساخت واحدهای مسکوني بزرگ و افزایش سهم هزینۀ  هزینۀ اجاره  

 .مسکن دهک های بالای درآمدی به معنای تشدید شکاف درآمد و ثروت در ایران است که خود آثار اجتماعي عمیقـي خواهـد داشت

در سنوات گذشته در زمان هایي که درآمدهای نفتي افزایش یافته است، ساختمان به عنوان بازاری که مـداخلات دولـت در آن  

محـدود بـوده و بازار مورد توجه سرمایه گذاران بوده، با جهش های زیادی در قیمت مسکن همراه بوده است، اما تحولات سـال های  

  مسـکن   قیمـت  ەٴ ، درآمـدهای نفتـي تحریک کننـدـت. در این سال ها به دلیل تحریم های بین المللي پایـاني دهـۀ نـود متفـاوت اس

در اثر افزایش آگاهي و حساسیت معامله گران حرفه ای، بازار   .شود   نمي  دیـده   مسـکن   بـازار  در  هلنـدی  بیمـاری   از  اثـری  و  نیسـت

مسکن از بازاری با واکنش های بطئي به تحولات و ریسک های فر ابخشي فاصله گرفته و هم اکنون مدتي است کـه پابـه پای بـازار  

این همه در شرایطي   .ن مي دهدسـایر دارایي هـای نقدشـونده تر حرکـت مي کنـد و نسـبت بـه متغیرهـای کـلان واکـنش نشـا

بنـابراین دور از انتظـار است   .است که دولت برای انجام اصلاحات اقتصادی مورد نیاز کشور برنامه و سرمایۀ اجتماعي مناسب ندارد

ه در آینده نزدیک شاهد اقدام برای بهبود در مناسبات اساسي اقتصاد کشور باشیم. از این منظر، ماندگاری شرایط موجود )هر چند  ک

نا مطلوب و نا کارآمد( محتمل ترین سـناریو، ارزیـابي مي شـود. بـه نظـر مي رسد محتمل ترین گزینه برای بازار مسکن حفظ روند  

ی مسکن در چنین شرایطي ریسک کم تر نسـبت بـه سـایر دارایي هـا اسـت. در این شرایط، انتظار آن  فعلي است و برگ برنده  

است که تمایل به سرمایه گذاری در بازار مسـکن بـا هـدف حفـظ ارزش، رشـد قیمت هـا را در محـدوده تـورم عمـومي و حجـم  

 .معاملات را در سطوح فعلي حفظ کند 
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