
اطلاعات و صورت ھای مالی میاندوره ای

35,317,000سرمایه ثبت شده:توسعه و عمران امیدشرکت:

0سرمایه ثبت نشده:ثامیدنماد:

:(ISIC) اطلاعات و صورت ھای مالی میاندوره ای 9 ماھه منتھی به 1402/06/31 (حسابرسی نشده)701073کد صنعت

پذيرفته شده در بورس تھرانوضعیت ناشر:1402/09/30سال مالی منتھی به:

صورت سود و زیان

کلیه مبالغ به میلیون ریال است

درصد تغییرتجدید ارائه شده دوره منتھی به ١۴٠١/٠٩/٣٠تجدید ارائه شده دوره منتھی به ١۴٠١/٠۶/٣١دوره منتھي به ١۴٠٢/٠۶/٣١شرح

حسابرسی شدهحسابرسی نشدهحسابرسی نشده

عملیات در حال تداوم:

(١)١۶,٧١٨,١۶٣١۶,٨٣۵,٠۴۴١٧,٩۴٧,٧٨٩درآمدھای عملیاتی

(١٢)(۴,۴٣۴,٨۴۶)(٣,٩۶٨,٧۶۴)(۴,۴۶٣,٠٧۴)بھاى تمام شده درآمدھای عملیاتی

(۵)١٢,٢۵۵,٠٨٩١٢,٨۶۶,٢٨٠١٣,۵١٢,٩۴٣سود (زيان) ناخالص

(۴٨)(۴۵٧,۴٣١)(٣٠۴,٣٨۶)(۴۵٠,۶٨٩)ھزينه  ھاى فروش، ادارى و عمومى

٠٠٠٠ھزینه کاھش ارزش دریافتنی  ھا (ھزینه استثنایی)

٧٠,٣٠٧١۶,۴٨٧٢۴,١٧٣٣٢۶ساير درآمدھا

(١١,۴٧٨)٠(١,١٠۶)(١٢٨,٠۵۶)سایر ھزینه ھا

(٧)١١,٧۴۶,۶۵١١٢,۵٧٧,٢٧۵١٣,٠٧٩,۶٨۵سود (زيان) عملیاتي

--٠٠(٧٩,۶٧٧)ھزينه  ھاى مالى

--٠(٨٠,٣۵۵)١٢٧,۶٩٨سایر درآمدھا و ھزینه ھای غیرعملیاتی- درآمد سرمایه گذاری ھا

٠(٢١٩,۴٧٧)٠٠سایر درآمدھا و ھزینه ھای غیرعملیاتی- اقلام متفرقه

(۶)١١,٧٩۴,۶٧٢١٢,۴٩۶,٩٢٠١٢,٨۶٠,٢٠٨سود (زيان) عملیات در حال تداوم قبل از مالیات

ھزینه مالیات بر درآمد:

(١٢٣)(۴۶٩,٣٠۴)(۴۴٢,١٧٧)(٩٨۴,٠٣٨)سال جاری

٠٠٠٠سال ھای قبل

(١٠)١٠,٨١٠,۶٣۴١٢,٠۵۴,٧۴٣١٢,٣٩٠,٩٠۴سود (زيان) خالص عملیات در حال تداوم

عملیات متوقف شده:

٠٠٠٠سود (زیان) خالص عملیات متوقف شده

(١٠)١٠,٨١٠,۶٣۴١٢,٠۵۴,٧۴٣١٢,٣٩٠,٩٠۴سود (زيان) خالص

سود (زيان) پايه ھر سھم

(١١)٣٠۵٣۴۴٣۵٨عملیاتی (ریال)

--(٧)(٣)١غیرعملیاتی (ریال)

(١٠)٣٠۶٣۴١٣۵١ناشی از عملیات در حال تداوم

٠٠٠٠ناشی از عملیات متوقف شده

(١٠)٣٠۶٣۴١٣۵١سود (زيان) پايه ھر سھم

(١٠)٣٠۶٣۴١٣۵١سود (زیان) خالص ھر سھم– ریال

٣۵,٣١٧,٠٠٠٣۵,٣١٧,٠٠٠٣۵,٣١٧,٠٠٠سرمایه

دلایل تغییرات اطلاعات واقعی دوره منتھی به ٣١/١۴٠٢/٠۶

دلایل تغییرات اطلاعات واقعی دوره منتھی به ٣١/١۴٠١/٠۶

دلایل تغییرات اطلاعات واقعی دوره منتھی به ١۴٠١/٠٩/٣٠



صورت سود و زیان جامع

کلیه مبالغ به میلیون ریال است

درصد تغییرتجدید ارائه شده دوره منتھی به ١۴٠١/٠٩/٣٠تجدید ارائه شده دوره منتھی به ١۴٠١/٠۶/٣١دوره منتھي به ١۴٠٢/٠۶/٣١شرح

حسابرسی شدهحسابرسی نشدهحسابرسی نشده

(١٠)١٠,٨١٠,۶٣۴١٢,٠۵۴,٧۴٣١٢,٣٩٠,٩٠۴سود (زيان) خالص

سایر اقلام سود و زیان جامع:

٠٠٠٠مازاد تجدید ارزيابی دارايی ھای ثابت مشھود

٠٠٠٠تفاوت تسعیر ارز عملیات خارجی

٠٠٠٠مالیات مربوط به سایر اقلام سود و زیان جامع

٠٠٠٠سایر اقلام سود و زیان جامع سال پس از کسر مالیات

(١٠)١٠,٨١٠,۶٣۴١٢,٠۵۴,٧۴٣١٢,٣٩٠,٩٠۴سود (زيان) جامع سال

صورت وضعیت مالی

کلیه مبالغ به میلیون ریال است

درصد تغییرتجدید ارائه شده دوره منتھی به ١۴٠٠/١٠/٠١تجدید ارائه شده دوره منتھی به ١۴٠١/٠٩/٣٠دوره منتھي به ١۴٠٢/٠۶/٣١شرح

حسابرسی نشدهحسابرسی شدهحسابرسی نشده

دارایی ھا

دارايی ھای غیرجاری

٢٠٩,۶٣٩١٩٨,۴۶۶٢٠٠,٢٢۴۶دارایی ھای ثابت مشھود

۴۵,٢۴٩,٢٨۵۴٢,١٠١,۴٨۶٣٢,۵٣٠,٧۵۵٧سرمایه گذاری در املاک

(١٣)١,۵۶۶١,٨٠۵١١٩دارایی ھای نامشھود

١١١٠سرمایه گذاری ھای بلندمدت

(١۴)۶,٨۶٢,٠٨٢٧,٩٧۶,٢١۶٣,٢٧٠,٣٣١دریافتنی ھای بلندمدت

۵,۵٨٩١٨٢١,٠٠٣٢,٩٧١سایر دارایی ھا

۵٢,٣٢٨,١۶٢۵٠,٢٧٨,١۵۶٣۶,٠٠٢,۴٣٣۴جمع دارایی ھای غیرجاری

دارایی ھای جاری

٢,۶٨٨,٢٩٧۶٧٩,٣۵٣١۴٨,۴٣٢٢٩۶سفارشات و پیش پرداخت ھا

(٩)١٠,٠۴٠,۴١٠١١,٠٧٩,٢٧٣١٢,٢۴١,۵٧۵موجودی مواد و کالا

١١,۴٣٢,۵٧٠٨,٢۵٧,٣١١۴,٨٨۴,٩٣۴٣٨دریافتنی ھای تجاری و سایر دریافتنی ھا

۴١۶٠٠سرمایه گذاری ھای کوتاه مدت

٢٨۶,١٧۶٢٢٨,۶٢۴١٨١,۴٢٠٢۵موجودی نقد

٢۴,۴۴٧,٨۶٩٢٠,٢۴۴,۵۶١١٧,۴۵۶,٣۶١٢١

٠٠٠٠دارایی ھای نگھداری شده برای فروش

٢۴,۴۴٧,٨۶٩٢٠,٢۴۴,۵۶١١٧,۴۵۶,٣۶١٢١جمع دارایی ھای جاری

٧۶,٧٧۶,٠٣١٧٠,۵٢٢,٧١٧۵٣,۴۵٨,٧٩۴٩جمع دارایی ھا

حقوق مالکانه و بدھی ھا

حقوق مالکانه

٣۵,٣١٧,٠٠٠٣۵,٣١٧,٠٠٠٣۵,٣١٧,٠٠٠٠سرمايه

٠٠٠٠افزایش سرمایه در جریان

٠٠٠٠صرف سھام

٠٠٠٠صرف سھام خزانه

١,۴۶١,۵٣۶١,۴۶١,۵٣۶٨۴١,٩٩١٠اندوخته قانونی

٠٠٠٠ساير اندوخته ھا

٠٠٠٠مازاد تجدیدارزيابی دارایی ھا



درصد تغییرتجدید ارائه شده دوره منتھی به ١۴٠٠/١٠/٠١تجدید ارائه شده دوره منتھی به ١۴٠١/٠٩/٣٠دوره منتھي به ١۴٠٢/٠۶/٣١شرح

حسابرسی نشدهحسابرسی شدهحسابرسی نشده

٠٠٠٠تفاوت تسعیر ارز عملیات خارجی

١٨,٨٠۵,٠٠۶١۴,٨١٠,۵۵٣٧,٣۴٧,٨۶٨٢٧سود (زيان) انباشته

٠٠٠٠سھام خزانه

۵۵,۵٨٣,۵۴٢۵١,۵٨٩,٠٨٩۴٣,۵٠۶,٨۵٩٨جمع حقوق مالکانه

بدھی ھا

بدھی ھای غیرجاری

۶,۵٨۶,٩٠۴۶,٣٧٣,۶۴٨۴,٠٩٢,۶٠٧٣پرداختنی ھای بلندمدت

٩٠۵,١٢۴٠٠تسھیلات مالی بلندمدت

۵۶,۴٣٩۴۶,٩٠٢٣٢,٨٠٧٢٠ذخیره مزایای پایان خدمت کارکنان

٧,۵۴٨,۴۶٧۶,۴٢٠,۵۵٠۴,١٢۵,۴١۴١٨جمع بدھی ھای غیرجاری

بدھی ھای جاری

(٧٩)٢,١۵۶,۴۶٢١٠,٣٨۶,٢٩۴۴,١٨٣,٠٩٣پرداختنی ھای تجاری و سایر پرداختنی ھا

١,٩٣۴,١٢۶١,۴٧٨,۴٢٧١,١٢٨,٢۶٣٣١مالیات پرداختنی

۶,٩٩۵,٧٢۶٣٨٨,١٠۵٢۴٠,٩٩٩١,٧٠٣سود سھام پرداختنی

٢,٠٩۴,٩٣٨٠٠تسھیلات مالی

٠٠٠٠ذخایر

۴۶٢,٧٧٠٢۶٠,٢۵٢٢٧۴,١۶۶٧٨پیش دریافت ھا

١٣,۶۴۴,٠٢٢١٢,۵١٣,٠٧٨۵,٨٢۶,۵٢١٩

٠٠٠٠بدھی ھای  مرتبط  با دارایی ھای نگھداری  شده برای  فروش

١٣,۶۴۴,٠٢٢١٢,۵١٣,٠٧٨۵,٨٢۶,۵٢١٩جمع بدھی ھای جاری

٢١,١٩٢,۴٨٩١٨,٩٣٣,۶٢٨٩,٩۵١,٩٣۵١٢جمع بدھی ھا

٧۶,٧٧۶,٠٣١٧٠,۵٢٢,٧١٧۵٣,۴۵٨,٧٩۴٩جمع حقوق مالکانه و بدھی ھا

صورت تغییرات در حقوق مالکانه

کلیه مبالغ به میلیون ریال است

جمع کلسھام خزانهسود (زيان) انباشتهتفاوت تسعیر ارز عملیات خارجیمازاد تجدید ارزیابی دارایی ھاسایر اندوخته ھااندوخته قانونیصرف سھام خزانهصرف سھامافزایش سرمایه در جریانسرمایهشرح

٣۵,٣١٧,٠٠٠٠٠٠٨۴١,٩٩١٠٠٠٧,٣۴٧,٨۶٨٠۴٣,۵٠۶,٨۵٩مانده در ١۴٠٠/١٠/٠١

٠٠٠٠٠٠٠٠٠٠٠اصلاح اشتباھات

٠٠٠٠٠٠٠٠٠٠٠تغییر در رویه ھای حسابداری

٣۵,٣١٧,٠٠٠٠٠٠٨۴١,٩٩١٠٠٠٧,٣۴٧,٨۶٨٠۴٣,۵٠۶,٨۵٩مانده تجدید ارائه شده در ١۴٠٠/١٠/٠١

تغییرات حقوق مالکانه در سال مالی منتھی به ١۴٠١/٠٩/٣٠

٣,١۵۴,٠١١٣,١۵۴,٠١١سود (زيان) خالص گزارش شده در صورت ھاي مالي سال مالي منتھي به ١۴٠١/٠٩/٣٠

٠٠٠٠٠٠٠٠٠٠٠اصلاح اشتباھات

٠٠٠٠٠٠٠٠٠٠٠تغییر در رویه ھای حسابداری

٠٠٠٠٠٠٠٠٣,١۵۴,٠١١٠٣,١۵۴,٠١١سود (زيان) خالص تجديد ارائه شده سال مالي منتھي به ١۴٠١/٠٩/٣٠

٠٠٠سایر اقلام سود و زیان جامع پس از کسر مالیات

٠٠٠٠٠٠٠٠٣,١۵۴,٠١١٠٣,١۵۴,٠١١سود (زيان) جامع سال مالي منتھي به ١۴٠١/٠٩/٣٠

۴,٣٠٨,۶٧۴۴,٣٠٨,۶٧۴سود سھام مصوب

٠٠٠٠٠٠افزایش سرمایه

٠٠٠٠افزایش سرمایه در جریان

٠٠خرید سھام خزانه

٠٠فروش سھام خزانه

٠٠سود (زیان) حاصل از فروش سھام خزانه



جمع کلسھام خزانهسود (زيان) انباشتهتفاوت تسعیر ارز عملیات خارجیمازاد تجدید ارزیابی دارایی ھاسایر اندوخته ھااندوخته قانونیصرف سھام خزانهصرف سھامافزایش سرمایه در جریانسرمایهشرح

٠٠٠٠٠انتقال از سایر اقلام حقوق مالکانه به سود و زیان انباشته

۶١٩,۵۴۵٠۶١٩,۵۴۵تخصیص به اندوخته قانونی

٠٠٠تخصیص به سایر اندوخته ھا

٣۵,٣١٧,٠٠٠٠٠٠١,۴۶١,۵٣۶٠٠٠١۴,٨١٠,۵۵٣٠۵١,۵٨٩,٠٨٩مانده تجدید ارائه شده در ١۴٠١/٠٩/٣٠

تغییرات حقوق مالکانه دردوره ٩ ماھه منتھی به ٣١/١۴٠٢/٠۶

١٠,٨١٠,۶٣۴١٠,٨١٠,۶٣۴سود (زيان) خالص دردوره ٩ ماھه منتھي به ٣١/١۴٠٢/٠۶

٠٠٠سایر اقلام سود و زیان جامع پس از کسر مالیات

٠٠٠٠٠٠٠٠١٠,٨١٠,۶٣۴٠١٠,٨١٠,۶٣۴سود (زيان) جامع دردوره ٩ ماھه منتھي به ٣١/١۴٠٢/٠۶

(۶,٨١۶,١٨١)(۶,٨١۶,١٨١)سود سھام مصوب

٠٠٠٠٠افزایش سرمایه

٠٠٠افزایش سرمایه در جریان

٠٠خرید سھام خزانه

٠٠فروش سھام خزانه

٠٠سود (زیان) حاصل از فروش سھام خزانه

٠٠٠٠٠انتقال از سایر اقلام حقوق مالکانه به سود و زیان انباشته

٠٠٠تخصیص به اندوخته قانونی

٠٠٠تخصیص به سایر اندوخته ھا

٣۵,٣١٧,٠٠٠٠٠٠١,۴۶١,۵٣۶٠٠٠١٨,٨٠۵,٠٠۶٠۵۵,۵٨٣,۵۴٢مانده در ٣١/١۴٠٢/٠۶

صورت جریان ھای نقدی

کلیه مبالغ به میلیون ریال است

درصد تغییرتجدید ارائه شده دوره منتھی به ١۴٠١/٠٩/٣٠تجدید ارائه شده دوره منتھی به ١۴٠١/٠۶/٣١دوره منتھي به ١۴٠٢/٠۶/٣١شرح

حسابرسی شدهحسابرسی نشدهحسابرسی نشده

جریان  ھای نقدی حاصل از فعالیت ھای عملیاتی:

--١,٢٢١,۵۴۴١,١٨١,٩٢۵(١,۵٢٢,۵٨٩)نقد حاصل از عملیات

(٢٠۵)(١۴٨,٩٠٨)(١۴٨,٩٠٨)(۴۵٣,٩١۴)پرداخت ھای نقدی بابت مالیات بر درآمد

--١,٠٧٢,۶٣۶١,٠٣٣,٠١٧(١,٩٧۶,۵٠٣)جریان  خالص  ورود  (خروج)  نقد حاصل از فعالیت ھای  عملیاتی

جریان  ھای نقدی حاصل از فعالیت ھای سرمایه گذاری:

(٩٨)٨٠۵,٠۶۴١٩,۶۶۴دریافت ھای نقدی حاصل از فروش دارایی ھای ثابت مشھود

(٢٠١)(۴,٩۶۶)(۵,۴٨١)(١۶,۴٩١)پرداخت ھای نقدی برای خرید دارایی ھای ثابت مشھود

٠٠٠٠دریافت ھای نقدی حاصل از فروش دارایی ھای نگھداری شده برای فروش

٠٠٠٠دریافت ھای نقدی حاصل از فروش دارایی ھای نامشھود

--(٢,١٠۶)٠(٣٣۴)پرداخت ھای نقدی برای خرید دارایی ھای نامشھود

٠٠٠٠دریافت ھای نقدی حاصل از فروش سرمايه گذاری ھای بلندمدت

--٠٠(۴١۶)پرداخت ھای نقدی برای تحصیل سرمايه گذاری ھای بلندمدت

٠٠٠٠دریافت ھای نقدی حاصل از فروش سرمایه گذاری در املاک

٠٠٠٠پرداخت ھای نقدی برای تحصیل سرمایه گذاری در املاک

٠٠٠٠دریافت ھای نقدی حاصل از فروش سرمايه گذاری ھای کوتاه مدت

٠٠٠٠پرداخت ھای نقدی برای تحصیل سرمایه گذاری ھای کوتاه مدت

--٠٠(١,٠٠٠,٠٠٠)پرداخت ھای نقدی بابت تسھیلات اعطایی به دیگران

۵٠٠,٠٠٠٠٠دریافت ھای نقدی حاصل از استرداد تسھیلات اعطایی به دیگران

٠٠٠٠دریافت ھای نقدی حاصل از سود تسھیلات اعطایی به دیگران

٠٠٠٠دریافت ھای نقدی حاصل از سود  سھام

۵,۶۵٨٢,٧٣٩۶,٣٧٧١٠٧دریافت ھای نقدی حاصل از سود سایر سرمایه گذاری ھا



درصد تغییرتجدید ارائه شده دوره منتھی به ١۴٠١/٠٩/٣٠تجدید ارائه شده دوره منتھی به ١۴٠١/٠۶/٣١دوره منتھي به ١۴٠٢/٠۶/٣١شرح

حسابرسی شدهحسابرسی نشدهحسابرسی نشده

--٢,٣٢٢١٨,٩۶٩(۵١١,۵٠٣)جريان خالص ورود (خروج) نقد حاصل از فعالیت ھای سرمایه گذاری

--١,٠٧۴,٩۵٨١,٠۵١,٩٨۶(٢,۴٨٨,٠٠۶)جريان خالص ورود (خروج) نقد قبل از فعالیت ھای تامین مالی

جریان  ھای نقدی حاصل از فعالیت ھای تامین مالی:

٠٠٠٠دریافت ھای نقدی حاصل از افزايش سرمايه

٠٠٠٠دریافت ھای نقدی حاصل از صرف سھام

٠٠٠٠دریافت ھای نقدی حاصل از فروش سھام خزانه

٠٠٠٠پرداخت ھای نقدی برای خرید سھام خزانه

٢,٩٧٩,٩٢٩٠۴٧٠,٠٠٠دریافت ھای نقدی حاصل از تسھیلات

--٠٠(١١٩,٠۵٨)پرداخت ھای نقدی بابت اصل تسھیلات

--٠٠(١١٠,٠٩٣)پرداخت ھای نقدی بابت سود تسھیلات

٠٠٠٠دریافت ھای نقدی حاصل از انتشار اوراق مشارکت

٠٠٠٠پرداخت ھای نقدی بابت اصل اوراق مشارکت

٠٠٠٠پرداخت ھای نقدی بابت سود اوراق مشارکت

٠٠٠٠دریافت ھای نقدی حاصل از انتشار اوراق خرید دین

٠٠٠٠پرداخت ھای نقدی بابت اصل اوراق خرید دین

٠٠٠٠پرداخت ھای نقدی بابت سود اوراق خرید دین

٠٠٠٠پرداخت ھای نقدی بابت اصل اقساط اجاره سرمایه ای

٠٠٠٠پرداخت ھای نقدی بابت سود اجاره سرمایه ای

٨٢(١,۴٧۴,٨٨٠)(١,١٢۵,١٢٣)(٢٠۵,۵۵٧)پرداخت ھای نقدی بابت سود سھام

--(١,٠٠۴,٨٨٠)(١,١٢۵,١٢٣)٢,۵۴۵,٢٢١جريان خالص ورود (خروج) نقد حاصل از فعالیت ھای تامین مالی

--۴٧,١٠۶(۵٠,١۶۵)۵٧,٢١۵خالص افزايش (کاھش) در موجودی نقد

٢٢٨,۶٢۴١٨١,۴٢٠١٨١,۴٢٠٢۶مانده موجودی نقد در ابتدای سال

٣٣٧١٢٩٨٢,٧٠٨تاثیر تغییرات نرخ ارز

٢٨۶,١٧۶١٣١,٢۶٧٢٢٨,۶٢۴١١٨مانده موجودی نقد در پايان سال

٠٠٠٠معاملات غیرنقدی

دلایل تغییرات اطلاعات واقعی دوره منتھی به ٣١/١۴٠٢/٠۶

دلایل تغییرات اطلاعات واقعی دوره منتھی به ٣١/١۴٠١/٠۶

دلایل تغییرات اطلاعات واقعی دوره منتھی به ١۴٠١/٠٩/٣٠

اطلاعات اين فرم گزيده اي از اطلاعات گزارش تفسیري مديريت مي باشد که ھیئت مديره شرکت مطابق با مفاد دستورالعمل اجرايي افشاي اطلاعات شرکتھاي ثبت شده نزد سازمان موظف به ارائه آن در پیوست اين اطلاعیه مي باشد و اين اطلاعات جايگزين گزارش مذکور نیست.

درآمد فروش و موجودی املاک و پروژه ھای در جریان

مبالغ به میلیون ریال

محلنام پروژه
پروژه

متراژ قابلکاربري
فروش
(سھم

شرکت)

زمان شروع
پروژه

زمان تکمیل
پروژه

مخارج
انباشته تا

تاريخ
١۴٠٢/٠۶/٣١

برآورد
مخارج
تکمیل
پروژه

درصد
پیشرفت
فیزيکي
پروژه

متراژ واگذار
شده تا ابتداي

سال مالي

برآورد دوره ٣ ماھه منتھي به ١۴٠٢/١٢/٢٩برآورد دوره ٣ ماھه منتھي به ١۴٠٢/٠٩/٣٠دوره ٩ ماھه منتھي به ٣١/١۴٠٢/٠۶

متراژ
واگذار
شده

بھاي تمام
شده

واحدھاي
فروش رفته

درآمد حاصل
از افزايش

درصد تکمیل

درآمد حاصل
از فروش
واحدھاي

جديد

درصد
پیشرفت
برآوردي

برآورد از
متراژ

واگذاري

برآورد از درآمد
حاصل از افزايش

درصد تکمیل

برآورد از درآمد
حاصل از فروش
واحدھاي جديد

درصد
پیشرفت
برآوردي

برآورد از
متراژ

واگذاري

برآورد از درآمد
حاصل از افزايش

درصد تکمیل

برآورد از درآمد
حاصل از فروش
واحدھاي جديد

١٣٩٠/٠١/١۵١۴٠٠/٠٩/٣٠٠٠١٠٠١,٩١۶٠١٣,٣۶٨١٣۶,٠٠٠٠١٠٠۴,٣٠٣٠٢,۴٢٧,۴٠۴٠٠٠٠مشھدامید دو

عظیمیه ١ پ ث
١۶١/٢۶٢ و ١۶١/٢۶٣

١٣٩٧/٠۶/١۵١۴٠٠/٠۴/٣٠٠٠١٠٠۴,٠٠٠١٣٠٨,۴۵١٠٩٣,۴٣٢١٠٠٢٠٠٠١١٢,۵٠٠٠٠٠٠کرج

١٣٩۵/٠٣/٣٠١٣٩٩/٠٩/٣٠٠٠٩٨٠٠١٢٧,٧۵٠١٣۴,٣٢۶٠١٠٠٠٠٠٠٠٠٠اصفھانابزاران

١٣٩۵/٠١/١۵١٣٩٨/٠٩/٣٠٠٠١٠٠١,٨٢١٢۴٣,٨٠٠٠٣٢,٨٠٠١٠٠٣٧٠٢٢,٠٠٠٠٠٠٠اھوازاھواز ٧۵٠

١٣٩۶/٠۴/٣٠١٣٩٨/٠۵/١۵٠٠١٠٠١,٠۶۴٠٠٠٠١٠٠٩۵٠٢١,٩٢۴٠٠٠٠اھوازاھواز ١٩٧۶



محلنام پروژه
پروژه

متراژ قابلکاربري
فروش
(سھم

شرکت)

زمان شروع
پروژه

زمان تکمیل
پروژه

مخارج
انباشته تا

تاريخ
١۴٠٢/٠۶/٣١

برآورد
مخارج
تکمیل
پروژه

درصد
پیشرفت
فیزيکي
پروژه

متراژ واگذار
شده تا ابتداي

سال مالي

برآورد دوره ٣ ماھه منتھي به ١۴٠٢/١٢/٢٩برآورد دوره ٣ ماھه منتھي به ١۴٠٢/٠٩/٣٠دوره ٩ ماھه منتھي به ٣١/١۴٠٢/٠۶

متراژ
واگذار
شده

بھاي تمام
شده

واحدھاي
فروش رفته

درآمد حاصل
از افزايش

درصد تکمیل

درآمد حاصل
از فروش
واحدھاي

جديد

درصد
پیشرفت
برآوردي

برآورد از
متراژ

واگذاري

برآورد از درآمد
حاصل از افزايش

درصد تکمیل

برآورد از درآمد
حاصل از فروش
واحدھاي جديد

درصد
پیشرفت
برآوردي

برآورد از
متراژ

واگذاري

برآورد از درآمد
حاصل از افزايش

درصد تکمیل

برآورد از درآمد
حاصل از فروش
واحدھاي جديد

ارغوان پ ث
١١۶/١٢٣١٩،٢٠،٢١

١٣٩٢/٠٢/٠۴١٣٩٨/٠٨/٠١٠٠١٠٠۶,٢٢٢٣٣١۴۵,٨٣۶٠٣٠۶,٩٠٠١٠٠٣٣١٠٢۶۴,٨٠٠٠٠٠٠تھران

١٣٩٧/٠۴/٣٠١٣٩٩/١٠/٣٠٠٠١٠٠٢,٣٣٨٠٠٠٠١٠٠٢٢٠٠١٧٨,٢٠٠٠٠٠٠تھرانبرق آلستوم

١٣٩٧/٠٩/١٨١٣٩٩/٠۴/٢٨٠٠١٠٠۶٧٣٠٠٠٠٠٠٠٠٠٠٠٠تھرانلادن

شھید کرد ١           پ ث
۴۵/۴٩٢

١٣٩۶/١٠/١٠١٣٩٩/٠۶/١۵٠٠١٠٠٨٠٧٠٠٠٠١٠٠۵۵٠٣٣,٠٠٠٠٠٠٠تھران

١٣٩٧/١١/١۵١٣٩٩/١٢/٣٠٠٠١٠٠٢۴۴٧۵۵,٠۴١٠۶٧,٠٠٠١٠٠۵٠٠٣٢,٠٠٠٠٠٠٠تھرانمیثاق

امیرکبیر پ ث
١٨۶٣/٢۵۴٣

١٣٩٧/٠۴/٠٩١٣٩٨/١٢/٢۵٠٠١٠٠۴۶۶٠٠٠٠٠٠٠٠٠٠٠٠تھران

١٣٩۶/٠٧/٢٠١٣٩٩/١٠/٣٠٠٠٩٩٢,٧٠۵٠٢٧,۴٠٩٣۴,٩۵٩٠٠٠٠٠٠٠٠٠تھرانولنجک ١۵

١٣٨۶/٠۶/٠٢١٣٩٣/٠٣/٣٠٠٠١٠٠٢,٨١٩١,٢٣١١٠٣,١۵٨٠۶٢١,٣۵۵١٠٠١,٢۶٨٠۵٣٣,٧۵٩٠٠٠٠مشھدامید يک

١٣٩٨/٠١/١٩١٣٩٩/١٢/٣٠٠٠١٠٠٧٠۴٠٠٠٠١٠٠٧۴٠۵٨,٩٧٨٠٠٠٠تھرانشادان

٠٠١٠٠۵۵٠١,٣۵٧٨٩,٣۴٩٠٢,١۵٣,٨١٧١٠٠٢,٠٧۵٠٢,۵٧۵,٧٢٢٠٠٠٠اصفھانچھارباغ

٠٠١٠٠٢,۶٣٠۵٢٧,٩٧٣٠۴۶,٧۵۵١٠٠٢٩٢٠٢۶٢,۶٩۵٠٠٠٠تھرانطاھرخاني

تازه آباد پ ث
٨٢/١۴٩٩

سلمانشھر
مازندران

٠٠١٠٠٠٠٠٠٠١٠٠١۶۶٠١۴٩,۴٠٠٠٠٠٠

٠٠١٠٠٠٠٠٠٠٠٠٠٠٠٠٠٠تھرانآتیه

شھران پ ث
١٣٢٢/٢٨۶

٠٠١٠٠۴١۵٢٨١٣٣,۵٨٢٠١٨۵,٠٧٠١٠٠٣۴٠٠٢۴۴,٨٠٠٠٠٠٠تھران

دبستان پ ث
۴٧/١٠٩۵

٠٠۶٧٠۴٨٨٣٣,۶٩۵٠٣٠٨,۵٠٠١٠٠۶٣٣٠٣٧٩,٨٠٠٠٠٠٠تھران

حصاري میرداماد پ
ث ٣١٠۴/۴٣١١

٠٠٩٨٠٠٢٠٧,٨۶٣٨۴٠,٢٣٠٠١٠٠٠٠٠٠٠٠٠تھران

جنت آباد جنوبي پ
ث ٢٣/١۶٧۶

٠٠١٠٠١۶۵٢٩۵۶٢,٢۴٠٠٢٢۴,۶٨۶١٠٠٠٠٠٠٠٠٠تھران

٠٠٨٨٠٠٢٧١,٠١٩٢,۴٣٢,٧٢٩٠١٠٠٣,۶٣٧٠٢,٣۶٣,٧٧١٠٠٠٠تھرانرنجیريان

شھید باکري پلاک
٣۶۵/٨٣

٠٠١٢٠٠٠٠٠۴٣٠٠٠٠٠٠٠تھران

٠٠۵٩٠٠٠٠٠٩۵٠٠٠٠٠٠٠تھرانپوريا پ ث ٣٠/١۶۴

فرھنگ پ ث
٧٢/٢٠٢۴

٠٠۵۵٠٠٠٠٠٩١٠٠٠٠٠٠٠تھران

٠٠٩٨٠٠۵١,١٣۴۴٢۶,٠٠٠٠١٠٠١,٠٩٣٠٣٨٢,۵۵٠٠٠٠٠اھوازاھواز ٩٣٧

بھرامي پ ث
٣۴۶۶٧/٣٠٨٨ و

٣۴۶٧/٣٠٨٩

٠٠۴٠٠٠٠٠۴٧٠٠٠٠٠٠٠تھران

دريا گوشه پ ث
٣٧۴/١٩٩-٢٠٠-٢٠٧-٢٠٨

سلمانشھر
مازندران

٠٠٩٢٠٠٣۵,٠٣١۴٧٨,٧٢۶٠١٠٠٩٧٠٠۴٧۶,٣۶۴٠٠٠٠

امیرآباد ١ پ ث
٣۵٢۶/۶۵١۶٧ و

٣۵٢۶/۶۵١٧٠

٠٠۶٠٠٠٠٠٠٠٠٠٠٠٠٠٠تھران

گلشھر کرج پ ث
١۶٨/٩٧٢ و ١۶٨/٩٧٣

و ١۶٨/٩٨٠

٠٠٩۴٠٠٢٠١,٨٣٣۶٨١,۶۵٨٠٩۵٢,٠۴٩٧٠٢,٣٠٠٠٠٠٠٠کرج

کوھک نسیم ١٠ پ
ث ١٢١١١

٠٠٧٣٠٠٧٠,١۵۶۵١٠,۴٨۵٠١٠٠٠٠٠٠٠٠٠تھران

۵زون تجاري - نرگس
٨ الي ١٢ رسالت

٠٠١٠٠٠٠٠۴٢٠٠٠٠٠٠٠مشھد



محلنام پروژه
پروژه

متراژ قابلکاربري
فروش
(سھم

شرکت)

زمان شروع
پروژه

زمان تکمیل
پروژه

مخارج
انباشته تا

تاريخ
١۴٠٢/٠۶/٣١

برآورد
مخارج
تکمیل
پروژه

درصد
پیشرفت
فیزيکي
پروژه

متراژ واگذار
شده تا ابتداي

سال مالي

برآورد دوره ٣ ماھه منتھي به ١۴٠٢/١٢/٢٩برآورد دوره ٣ ماھه منتھي به ١۴٠٢/٠٩/٣٠دوره ٩ ماھه منتھي به ٣١/١۴٠٢/٠۶

متراژ
واگذار
شده

بھاي تمام
شده

واحدھاي
فروش رفته

درآمد حاصل
از افزايش

درصد تکمیل

درآمد حاصل
از فروش
واحدھاي

جديد

درصد
پیشرفت
برآوردي

برآورد از
متراژ

واگذاري

برآورد از درآمد
حاصل از افزايش

درصد تکمیل

برآورد از درآمد
حاصل از فروش
واحدھاي جديد

درصد
پیشرفت
برآوردي

برآورد از
متراژ

واگذاري

برآورد از درآمد
حاصل از افزايش

درصد تکمیل

برآورد از درآمد
حاصل از فروش
واحدھاي جديد

٠٠۶٧٠٠٠٠٠١٠٠٠٠٠٠٠٠٠مشھدبستان

سوھانک ٣ پ ث
٧٩/٣٣٠

٠٠٧٩٠٠٨٣,۵٣۶٩۶٨,٢١٩٠٠٠٠٠٠٠٠٠تھران

٠٠٢٢٠٠٠٠٠٠٠٠٠٠٠٠٠مشھدصارمي ١٨٣/٢۵۵٠٨

تیر پلاک ٣۵۴٢/٣٢۴
محموديه

٠٠٧٧٠٠٠٠٠٠٠٠٠٠٠٠٠تھران

٠٠۴٩٠٠٠٠٠٠٠٠٠٠٠٠٠تھرانکاملیا ٢

٠٠٢٣٠٠٠٠٠٩١٠٠٠٠٠٠٠تھرانسرسبز

طلوع ٣ پلاک ثبتي
١/٨٢٨

٠٠١۵٠٠٠٠٠١٠٠٠٠٠٠٠٠٠تھران

سعادت آباد مجد پ
ث ٧٣/١١٠۵

٠٠٩٩٠٠٨,۵۶٨۵۴,۵٩٢٠١٠٠٠٠٠٠٠٠٠تھران

قنات يک پ ث
٣١/٧٣٣

٠٠٠٠٠٠٠٠٠١٠٨٠١١٨,٨٠٠٠٠٠٠تھران

شھید انصاري فاز ٢
مشارکتي قزوين

٠٠٠٠٠٠٠٠٠١٠٠٠٢٠,٣١٨٠٠٠٠قزوين

محمد علي جناح
٢٣٩۵/٩٠٧٣

٠٠٠١,۵٧٨۶٧٨,٠۶٠٠٣۶,۶٨۵٠۶٣٠٣۶,۶٨۴٠٠٠٠تھران

پاسداران پ ث
٢١٢۴/١٣

٠٠٠٨٠۴۶۵١٧,٠۵۵٠۶۵,٢۵٠٠١٣١٠۶٠,٧٣٠٠٠٠٠مشھد

شھید کرد ٢ پ ث
۴۵/٢۵۵

٠٠٠۴٨٩٠٠٠٠٠۵٣٠٣١,٩٠٠٠٠٠٠تھران

مجیديه پ ث
۴۶/٨۵١ -۴۶/٨۴٨

٠٠٠٠٠٠٠٠٠٩٧٠١١۶,۴٠٠٠٠٠٠تھران

شھید افتخاري پ ث
٣۵٢۶/٣٠۴۵

٠٠٠٠٨١٨٧۵,۵۴٧٠۶۴٨,٩٨١٠٧۵٠٠۶١٢,٨٢۴٠٠٠٠تھران

عظمیه میدان مھران
پ ث ١۶١/٣٢۶

٠٠٠٠٢۴٩٢٣,۴٢۴٠١١٣,٠٠٠٠۵٠٠١٠۶,٠٠٠٠٠٠٠کرج

٠٠٠٠٢,٧۵٠٢١٠,٢۶١٠١,٠٧۵,٠٠٠٠٢,٧۵٠٠٨٨٠,٠٠٠٠٠٠٠تھرانفرزانه

محرابي پلاک ثبتي
١٢۴/١٠٣٧

٠٠٠٠٠٠٠٠٠٣۶۴٠۴٢۶,۵٠٠٠٠٠٠تھران

کامران ( ثارالله) پلاک
ثبتي ١٠٢۵/٣٧۶۶

٠٠٠٠٩۵٣٩۵۵,١٣٩٠٩۶٢,٧٣٨٠٩۵٣٠١,٨٠٠,٠٠٠٠٠٠٠تھران

باغ شعباني پلاک
ثبتي ۶٧/١۵٩

٠٠٠٠٠٠٠٠٠١١,۴١٧٠٢,٨٠٠,٠٠٠٠٠٠٠تھران

تبريز حافظ پ ث
١٢٣٠/٢٢

٠٠٠٠٣٣۶۶٩,٠۵١٠١١٠,٢٠٨١٠٠٢٨٠٧٠,٣۵٠٠٠٠٠٠تبريز

٠٠٠۶۵۴۶٣,١٩٠٠۵,٨٧٠١٠٠٧۵,٣٩٠٠٠٠٠٠تھرانآزادگان ٣٠۵٢

٠٠٠۶۶٠٧١١٣,۴٠٢٠۶٣,۶١٢١٠٠٧١۵۶,۵۴۴٠٠٠٠٠تھرانآزادگان ٢٠١٢

يادگارامام (ايمکس)
پلاک ثبتي
١١۶/١۶٨١

٠٠٠٠۵,٩٩٩۶۶,٢۵٢٠٨٩٩,٩۵۴٠۶,٠٠٠٨٩٩,٩۵۴٠٠٠٠٠تھران

٠٠٠٠٠٠٠٠٠٣,۵٠٠٠٢,۵٠٠,٠٠٠٠٠٠٠تھرانساير پروژه ھا

٠٠٠٠٣۵٣٣۴,٨١٣٠٣۶٠,٠۵٢٠٠٠٠٠٠٠٠تھرانآزادگان ٣١٠۶

مشارکتي قزوين فاز
١

٠٠٠١,۵۶٣١٣۴٢,۶۶٠٠٢٠,٣١٨٠٠٠٠٠٠٠٠قزوين



محلنام پروژه
پروژه

متراژ قابلکاربري
فروش
(سھم

شرکت)

زمان شروع
پروژه

زمان تکمیل
پروژه

مخارج
انباشته تا

تاريخ
١۴٠٢/٠۶/٣١

برآورد
مخارج
تکمیل
پروژه

درصد
پیشرفت
فیزيکي
پروژه

متراژ واگذار
شده تا ابتداي

سال مالي

برآورد دوره ٣ ماھه منتھي به ١۴٠٢/١٢/٢٩برآورد دوره ٣ ماھه منتھي به ١۴٠٢/٠٩/٣٠دوره ٩ ماھه منتھي به ٣١/١۴٠٢/٠۶

متراژ
واگذار
شده

بھاي تمام
شده

واحدھاي
فروش رفته

درآمد حاصل
از افزايش

درصد تکمیل

درآمد حاصل
از فروش
واحدھاي

جديد

درصد
پیشرفت
برآوردي

برآورد از
متراژ

واگذاري

برآورد از درآمد
حاصل از افزايش

درصد تکمیل

برآورد از درآمد
حاصل از فروش
واحدھاي جديد

درصد
پیشرفت
برآوردي

برآورد از
متراژ

واگذاري

برآورد از درآمد
حاصل از افزايش

درصد تکمیل

برآورد از درآمد
حاصل از فروش
واحدھاي جديد

بھزادي پلاک ثبتي
٩۶١/٣٧۶۶

٠٠٠٠۵۶٠١,١٧٧,٨۵٩٠١,۶٧٠,١۵١٠٠٠٠٠٠٠٠تھران

٠٠٠٧۶٣١۶٣٢,٧٨٧٠٧٨,٣٧۴٠٠٠٠٠٠٠٠اھوازاھواز ٢٢٠٩

٠٠٠٠١۵٨۵٧٠١٣,٢۶۶٠٠٠٠٠٠٠٠اصفھانھشت بھشت

کیانپارس سوم
شرقي پلاک ٢٧٩۵/۵

٠٠٠٣٠٠٢٣۶۴٧,٨۶١٠٢۴٨,١۵۵٠٠٠٠٠٠٠٠اھواز

٠٠٠٠٠١٩٨,٧١۵٢٨۴,۵٠٠٠٠٠٠٠٠٠٠٠تھرانفلسطین

٠٠٠٠٠١۴٣,٠٨۴۶٩٨,٠٠٠٠٠٠٠٠٠٠٠٠تبريزششگلان

کوي فراز پ ث
٧٢/٢۵٢٣

٠٠٠٠٠٠٠٠٠٠٠٠٠٠٠٠تھران

٠٠٠٠٠٠٠٠٠٠٠٠٠٠٠٠کرجچمران

اھواز ١٠٣٠ پ ث
۵/٢۴٠٠ و ٢٣٨۵/۵

اھواز-
کیانپارس

٠٠٠٠٠٠٠٠٠٠٠٠٠٠٠٠

رز ستارخان پلاک
ثبتي ٢۴٢١/٢٣٩۵

٠٠٠٠١٠٩١٢٠,٠٠٠٠١٢٠,٠٠٠٠٠٠٠٠٠٠٠تھران

کوھک نسیم ١۶ پ
ث ١١٠٢١

٠٠٠٠٨۶٨,٩٢٣٠۵٩,۴۵٠٠٠٠٠٠٠٠٠تھران

٠٠٠٠٠٠٠٠٠(١,۵۵٣,۶۴٠)(٢٠۶,۶۵٩)٠٠٠٠٠برگشت از فروش

٠٠۴,۴۶٣,٠٧٣۶,١٢۶,٧٨۴١٠,۵٩١,٣٧٩١,٧٣۴,۵٣٨٢٠,٠٢٩,٨٢٣٠٠جمع

برآورد شرکت از تغییرات عوامل بھای تمام شده

دوره ٣ ماھه منتھي به ١۴٠٢/٠٩/٣٠

دوره ٣ ماھه منتھي به ١۴٠٢/١٢/٢٩

وضعیت کارکنان

برآورد ١۴٠٢/١٢/٢٩برآورد ١۴٠١/٠٩/٣٠١۴٠٢/٠۶/٣١١۴٠٢/٠٩/٣٠شرح

۶۴۶٧٧٢٧٠تعداد پرسنل عملیاتي شرکت

١٩١٢١۵١۵تعداد پرسنل غیر عملیاتي شرکت

وضعیت ارزی

١۴٠١/٠٩/٣٠١۴٠٢/٠۶/٣١نوع ارزشرح

مبلغ رياليمبلغ ارزيمبلغ رياليمبلغ ارزي

٢,٨٨٠٨٧۴,٠٠٠,٠٠٠٢,٨٨٠١,٠٣٢,٠٠٠,٠٠٠دلارمنابع ارزی طی دوره

١١٠٣۵,٠٠٠,٠٠٠١١٠۵٠,٠٠٠,٠٠٠یورومنابع ارزی طی دوره

برآورد شرکت از تغییرات ھزینه ھای عمومی ، اداری ، تشکیلاتی و خالص سایر درآمدھا (ھزینه ھا)ی عملیاتی

-دوره ٣ ماھه منتھي به ١۴٠٢/٠٩/٣٠

-دوره ٣ ماھه منتھي به ١۴٠٢/١٢/٢٩

«جملات آينده نگر نشان دھنده انتظارات، باورھا يا پیش بیني ھاي جاري از رويدادھا و عملکرد مالي است. اين جملات در معرض ريسک ھا، عدم قطعیت ھا و مفروضات غیرقطعي قرار دارند. بنابراين نتايج واقعي ممکن است متفاوت از نتايج مورد انتظار باشند.»

اطلاعات اين فرم گزيده اي از اطلاعات گزارش تفسیري مديريت مي باشد که ھیئت مديره شرکت مطابق با مفاد دستورالعمل اجرايي افشاي اطلاعات شرکتھاي ثبت شده نزد سازمان موظف به ارائه آن در پیوست اين اطلاعیه مي باشد و اين اطلاعات جايگزين گزارش مذکور نیست.

سایر درآمدھای عملیاتی

١۴٠١/٠٩/٣٠١۴٠٢/٠۶/٣١شرح

١١,۵٧٣٢,٣۵٩ساير درآمدھاي عملیاتي

١٢,۶٠٠۶٧,٩۴٨فروش پارکینگ مازاد



١۴٠١/٠٩/٣٠١۴٠٢/٠۶/٣١شرح

٢۴,١٧٣٧٠,٣٠٧جمع

سایر ھزینه ھای عملیاتی

١۴٠١/٠٩/٣٠١۴٠٢/٠۶/٣١شرح

٠١١٧,٨۵۵ساير ھزينه ھاي عملیاتي

٠١٠,٢٠١کسر متراژ

٠١٢٨,٠۵۶جمع

جزئیات منابع تامین مالی شرکت در پایان دوره

مبالغ به میلیون ریال

ساير توضیحاتمبلغ ھزينه مالي طي دورهمانده پايان دوره به تفکیک سررسیدمانده پايان دوره (اصل و فرع)مانده اول دوره تسھیلات ارزي و ريالي (میلیون ریال)نرخ سودمحل تامین

ارزيريالي

بلند مدتکوتاه مدتمعادل ريالي تسھیلات ارزيمبلغ ارزينوع ارز

٢٣٠٣,۶٧٨,۶٣٨٠٠٢,٠٩۴,٩٣٨٩٠۵,١٢۴۶٧٨,۵٧۶تسھیلات دريافتي از بانکھا

٠٠٠٠٠٠٠٠تسھیلات دریافتی از بانکھا

٠٠تسھیلات تسويه شده از ابتداي سال مالي تا پايان دوره

٠٣,۶٧٨,۶٣٨٠٢,٠٩۴,٩٣٨٩٠۵,١٢۴۶٧٨,۵٧۶جمع

٧٩,٩٩٩انتقال به دارايي

۵٩٨,۵٧٧ھزينه مالي دوره

برآورد شرکت از برنامه ھای تامین مالی و تغییرات ھزینه ھای مالی شرکت

-دوره ٣ ماھه منتھي به ١۴٠٢/٠٩/٣٠

-دوره ٣ ماھه منتھي به ١۴٠٢/١٢/٢٩

تشریح برنامه ھای شرکت جھت تکمیل طرح ھای توسعه (به غیر از پروژه ھای ساختمانی)

طرح ھاي عمده
در دست اجرا

ھزينه ھاي برآوردي
ريالي طرح - میلیون

ریال

ھزينه ھاي
برآوردي ارزي

طرح

نوع
ارز

ھزينه ھاي انجام شده تا تاريخ
١۴٠٢/٠۶/٣١ - میلیون ریال

ھزينه ھاي برآوردي
تکمیل طرح- میلیون ریال

درصد پیشرفت فیزيکي
طرح در تاريخ ١۴٠١/٠٩/٣٠

درصد پیشرفت فیزيکي
طرح در تاريخ ٣١/١۴٠٢/٠۶

درصد پیشرفت فیزيکي برآوردي
طرح در تاريخ ١۴٠٢/٠٩/٣٠

درصد پیشرفت فیزيکي برآوردي
طرح در تاريخ ١۴٠٢/١٢/٢٩

تاريخ برآوردي
بھره برداري از

طرح

تشريح تاثیر طرح در
فعالیتھاي آتي شرکت

توضیحات

«جملات آينده نگر نشان دھنده انتظارات، باورھا يا پیش بیني ھاي جاري از رويدادھا و عملکرد مالي است. اين جملات در معرض ريسک ھا، عدم قطعیت ھا و مفروضات غیرقطعي قرار دارند. بنابراين نتايج واقعي ممکن است متفاوت از نتايج مورد انتظار باشند.»

اطلاعات اين فرم گزيده اي از اطلاعات گزارش تفسیري مديريت مي باشد که ھیئت مديره شرکت مطابق با مفاد دستورالعمل اجرايي افشاي اطلاعات شرکتھاي ثبت شده نزد سازمان موظف به ارائه آن در پیوست اين اطلاعیه مي باشد و اين اطلاعات جايگزين گزارش مذکور نیست.

وضعیت شرکتھای سرمایه پذیر

تشريح آخرين وضعیت و برنامه ھاي آتي شرکت در شرکت سرمايه پذيردوره ٩ ماھه منتھي به ١۴٠٢/٠۶/٣١سال مالي منتھي به ١۴٠١/٠٩/٣٠نام شرکت

درآمد سرمايه گذاري - میلیون ریالبھاي تمام شدهدرصد مالکیتدرآمد سرمايه گذاري - میلیون ریالسال مالي شرکت سرمايه پذيربھاي تمام شدهدرصد مالکیت

٠٠ساير شرکت ھاي پذيرفته شده در بورس

٠٠ساير شرکت ھاي خارج از بورس

سایر درآمدھای غیر عملیاتی- درآمد سرمایه گذاری ھا

١۴٠١/٠٩/٣٠١۴٠٢/٠۶/٣١شرح

٣۴,٠٩٠٩٣,٣٣٧درآمد حاصل از جريمه تاخیر در پرداخت اقساط

۶,٣٧٧۵,۶۵٨سود سپرده ھاي سرمايه گذاري بانکي

٣,٠۴١٠درآمد حاصل از اجاره واحدھاي تجاري

۶,۴۶٠٢١,٢٢٩درآمد حاصل از کارمزد تغییر نام خريدار

١٩,۵٩٨٨٠سود ناشي از فروش دارايي ھاي ثابت مشھود

٧,٠۵٧(٢٨٩,٠۴٣)ساير درآمدھا

٠٣٣٧سود ناشي از تسعیر ارز

١٢٧,۶٩٨(٢١٩,۴٧٧)جمع



سایر ھزینه ھای غیر عملیاتی- اقلام متفرقه

١۴٠١/٠٩/٣٠١۴٠٢/٠۶/٣١شرح

٠٠ساير

٠٠جمع

برنامه شرکت در خصوص تقسیم سود

پیشنھاد ھیئت مديره درخصوص درصد تقسیم سود سال مالي جاريسود سھام مصوب مجمع سال مالي گذشتهمبلغ سود خالص سال مالي گذشتهسود سھام پیشنھادي ھیئت مديره در سال مالي گذشتهمبلغ سود انباشته پايان سال مالي گذشته

١۴,٨١٠,۵۵٣١,٢٣٩,۶٢٧١٢,٣٩٠,٩٠۴۴,٣٠٨,۶٧۴۵٠

سایر برنامه ھای با اھمیت شرکت

دوره ٣ ماھه منتھي به ١۴٠٢/٠٩/٣٠

دوره ٣ ماھه منتھي به ١۴٠٢/١٢/٢٩

سایر توضیحات با اھمیت

«جملات آينده نگر نشان دھنده انتظارات، باورھا يا پیش بیني ھاي جاري از رويدادھا و عملکرد مالي است. اين جملات در معرض ريسک ھا، عدم قطعیت ھا و مفروضات غیرقطعي قرار دارند. بنابراين نتايج واقعي ممکن است متفاوت از نتايج مورد انتظار باشند.»
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 گزارش تفسیری مدیریت 
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دستورالعمل اجرایی افشای اطلاعات شرکت های ثبت شده نزد سازمان بورس و اوراق    7ماده    1در اجرای بند  

-و اصلاحیه های بعدی هیات مدیره سازمان بورس و اوراق بهادار(، شرکت  1386/ 03/05بهادار )مصوب مورخ  

تهران و یا فرابورس ایران پذیرفته شده باشد، موظف به تهیه و افشای     ها نزد بورس اوراق بهادارسهام آن ایی که  ه

 باشند.ماهه و همچنین مقطع سالانه می 9و  6، 3گزارش تفسیری مدیریت در مقاطع میان دوره ای 

و اصلاحیه    04/10/1396لذا گزارش تفسیری مدیریت اخیر مطابق با ضوابط گزارش تفسیری مدیریت )مصوب  

گزارش    06/08/1397مورخ   تهیه  ضوابط  بکارگیری  راهنمای  و  بهادار(  اوراق  و  بورس  سازمان  مدیره  هیات 

 به تایید هیات مدیره شرکت رسیده است. 25/07/1402تفسیری مدیریت تهیه و در تاریخ 

 

 

اعضای هیئت مدیره و  

 مدیرعامل

نام نماینده اشخاص  

 حقوقی 
 امضاء سمت 

 شرکت رویا ساختمان آریا  

 )سهامی خاص( 
 کریم رشیدی پور 

 یس هیئت مدیرهیر

 )غیر موظف( 
 

 شرکت بهساز کاشانه تهران  

 )سهامی عام( 

مجید محمدی  

 شکیب 

 یس هیئت مدیره و ینایب ر

 )موظف(  مدیرعامل
 

گروه توسعه ساختمان تدبیر  

 )سهامی خاص( 
 مهدی بهداد 

 عضو هیئت مدیره

 )غیر موظف( 
 

شرکت سرمایه گذاری تدبیر  

 ( عام)سهامی 
 ری یاداریوش 

  عضو هیئت مدیره

 موظف( غیر  )
 

گروه توسعه اقتصادی تدبیر  

 ( خاص)سهامی 
 امین مویدی 

معاونت   ،عضو هیئت مدیره

 املاک، مشارکتها و فروش

 )موظف( 
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 مقدمه

برای ارزیابی چشم انداز واحد تجاری و ریسک  که از آن    گزارش توصیفی استگزارش تفسیری مدیریت یک  

این  کنند. یابی به اهداف تعیین شده استفاده میتهای عمومی آن و همچنین موفقیت راهبردهای مدیریت برای دس

صورت های  ، سهامداران و رقبا و نیز تکمیل کننده  در اطلاع رسانی به بازار سرمایه کلیدی  گزارش، یک عنصر  

 گردد.می باشد که بر  اساس ضوابط تهیه گزارش تفسیری ارائه میمالی 

 

 فصل اول: 

 ماهیت کسب و کار 

 

 جایگاه فعلی صنعت 

از    ی کیصنعت پس از نفت به عنوان    نی کشور است. ا  ی اقتصاد  ی هابخش   نیاز بزرگتر  ی کیصنعت ساختمان  

. صنعت رودیبه شمار م  ییو اشتغال زا  یناخالص داخل  دیتول  شیو افزا   یرشد اقتصاد  یبرا  نیفرصت آفر  عیصنا

انکارناپذ  کیساختمان   و ارزش افزوده در اقتصاد    تثرو  دیو تول  ی گذار  هی سرما  یهافرصت   دیدر تول  ری نقش 

و    یدست خود مانند فلزات اساس   نییبالادست و پا  یها ساخت و ساز با بخش دارد. با توجه به ارتباط تنگاتنگ  

برد.   ی صنعت در اقتصاد کشور پ  ن یا   گاهیجا تیبه اهم  توانی و خدمات املاک و مستغلات م   یرفلز یغ یهایکان

تخص  یاریبس افزوده،  ارزش  رشد  که  دارند  اعتقاد  کارشناسان  بخش    یعمران   ی بودجه   صیاز  موثر  حضور  و 

از   %8در اقتصاد کلان  داشته باشد. ریکشور تاث یاقتصاد یبر روند چرخه  تواندیدر صنعت ساختمان م یخصوص

درصد سهم اشتغال کشور وابسته به    16تا    10  گر ید  یمتعلق به صنعت ساختمان است. از سو   ی ناخالص مل  دیتول

درصد ثروت خانوار مربوط به    80را در شاخص تورم دارد. علاوه بر آن    ب یضر  نی شتریصنعت ساختمان است و ب

حدود    ریاخدهه  کی در  یناخالص داخل دیسهم مسکن از تول ی طبق گزارش وزارت راه و شهرساز. مسکن است

به عبارت د  ه یسرما  ل یاز تشک  یدرصد   30درصد بوده است و سهم    6 از سرما  30  گر یثابت را دارد.    ه ی درصد 

 میرمستقیو غ  میصنف و صنعت را به طور مستق  300  نکهیمسکن به واسطه ا  شد.  قیبخش تزر  نی به ا  د یجد  یگذار 

دهه    کی در    یراه و شهرساز  داشته و براساس برآورد وزارت  ییاشتغال زا   یبرا   یارزشمند  لیپتانس  کندی م  ریدرگ

  پنجره و  بدر تولید نظیر فعالیتها سایر  نکه آ ضمن  . به واسطه مسکن بوده است میمستق درصد از اشتغال  12 ریاخ
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 شتغالاز ا  قابلتوجهی  سهم  نیز  باشندتباط میدر ار  مسکن  بخش  با  غیرمستقیم  صورت  به  که  ساختمانی  مصالح و  

 . هستندرا دارا  کل

مسکن    دیساخت و خر  یاز اقشار مختلف برا   تی طبق قانون برنامه ششم توسعه، حما  یبانک  فیاز تکال  یکی

درصد در سال   6.2به  99درصد در سال  5.5 ،از بخش مسکن و ساختماندر تسهیلات  دهدی است. آمارها نشان م 

   است. دهیرس1400

 
 

 کنندی مسکن م   نیدرصد از درآمد خود را خرج تام  36حدود    انیرانیا  یدر حالبر اساس گزارش مرکز آمار،  

درصد از   20هم به طور متوسط کمتر از  هایی درصد است. اروپا 30حدود  ایمسکن در دن نهیکه حد استاندارد هز 

 .دهندی مسکن اختصاص م نیتام ی هانه یدرآمدشان را به هز
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1399 1400
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  طی   یراز  میکند،  پیروی  یرانا  قتصاددر ا  خاصی  لگویاز ا  مسکن  بازار  نوساناتبراساس نظر برخی از تحلیلگران،  

  به   قیمتهااز آن،    بعد  های سال   طی  و   مییابد  فزایشا   یکنواختو    متعارف   نرخی  با  قیمت  ساله،  چهار  تا  سهدوره  

 .  یافت خواهند  فزایشا  جهشی صورت

کلیو    مسکن  قیمت  بر   متعددی  عوامل  طور  می  مسکن  بخش  به  که تأثیرگذار    تقسیمبندی   یکدر    باشند 

  بخشی درون  متغیرهای  عملکرد   ثرا  بر  که  عواملی.  کرد  تفکیک  زابرون زا و  درون  عوامل  ستهدو د  بهرا    ها آن  میتوان

  بخش   بر  شده   عمالا   عوارض   شهرسازی،  سیاستهایو    برنامهها  ساخت،  تکنولوژیآن،    قیمتو    مینز)  مسکن

  حجم   تغییر  موجب  کارگران(،  ستمزدو د  ساختمانی  مصالح   هزینه  نظیر  ساز  و  ساخت  به   مربوط  هزینههای  مسکن،

  بر و    مسکن  بازاراز    خارج  که  عواملی  یگرد   جه. از وهستندزا  درون   عوامل  میشوند،  تقاضا  یا  عرضه  چگونگیو  

  تغییرات   طلا،ارز و    بازار  همانند  جایگزینو    موازی  بازارهای  نفتی،  مدهایدرآقتصاد )ا  بخشهای   سایر  تغییرات   ثرا

  میگذارند،   این بازار تأثیر  عملکرد  بر  مسکن(  بخش  در  لتدو  سیاستهایو    جمعیتی  عوامل   تورم،  نقدینگی،  حجم

ازمیروند  شمار  به  زابرون   عواملاز   و    بازاریدرون  قتصادیا   شوکهای  تأثیر  تحت  مسکن  بخش  ینروا   . 

 .میگیرد شکل  بخش  این در کودو ر نقرو  چرخههای به تبع آن،و  میگیرد قرار نمسک  برونبازاری

 

 عوامل تاثیرگذار بر بازار مسکن : 1 نمودار

 

 

 تورم

درآمد
نفتی

عوامل 

برون زا

بازار ارز و 
طلا

عوامل 
جمعیتی

 تغییرات 

 حجم نقدینگی 

 تورم 

زمین و 
قیمت آن

عوامل 
درون زا

تکنولوژی 
ساخت

سیاست 
های 

شهرسازی

هزینه های  

 ساخت 
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  حد   پایینترین   به   که   گونهای   به   بوده   مواجه  بسیاری   کاهش  با   مسکن  ساخت و ساز در حوزه   گذشته،  سال   پنج   طی

 متناسب   مسکن  عرضهو    تولید  شکافو    ستا  سیدهر  خیر ا  سال  10در    جدید  مسکونی  حدهایوا  حداث ا   مجوز  مارآ

سال    بتدایاز ا  قیمتها  نسبی   ثبات  چند ساله دوره    یکاز    بعد  نیز  قیمت  لحاظ  به.  ستا  نبوده  بازار   تقاضایو    نیاز  با

  فزایش ا  بر  بسیاری  عوامل  تجربه نموده است.را    برابر  از دو  بیش  تا  قابل توجهی  شدر  ،1400تا نیمه اول    1399

و به عبارتی افزایش تقاضا    تولید  گذشته، کاهش  سالهای  کودر  تأثیر  علاوه بر  که  بوده  تأثیرگذار  مسکن  قیمت

قیمت مسکن در یک    ست،ا  ها بودهفزایشسطح عمومی قیمتا  پیشبینی  قابل  عواملاز  نسبت به بعد عرضه یکی

 برابری را داشته است.   20دهه گذشته رشدی حدود 

رشد کند. البته شدت آن به   یکمتر از نرخ تورم عموم   ایمسکن برابر    متیق  1402سال    انیتا پا  شودیم  ینیبشیپ

مدت در بازار  کوتاه   یگذار   ه یسرما  ،یمواز   ی بازارها  تیبا توجه به وضع  نیدارد. بنابرا  یاثر گذار بستگ  یها   تمیآ

بلندمدت را دارند    ی برا  یگذار ه یسرما   صدکه ق  ی گذارانه ی و سرما  ی و گروه مصرف  افتهیکاهش  ن  صنعت ساختما

خواهد    ی روند تعداد معاملات صعود  یفعل   طیخواهند داشت. و احتمالا با حفظ شرا  یشتریب  تیبازار فعال  نیدر ا 

بازار    یمتیثبات ق  ،یمصالح ساختمان  متیآن بر ق  میارز، با توجه به ارتباط مستق   متیق  ش یشد. اما در صورت افزا

به  شدمسکن شکسته خواهد   افزا و  بازار،  نبود کشش  برا   نی ا  یبرا  متیق  شی رغم   ینیبشیپ  یآت   دوره  یبازار 

جامعه، ثبات در اقتصاد    دیقدرت خر   شی در صنعت ساختمان، به افزا  ی دار یتوجه داشت که ثبات و پا  دی. باشودیم

  ی مصرف   یاز تقاضا  یتیحما  نیو عرضه مسکن منطبق بر تقاضا و وضع قوان  دیتول  ، یمواز   یکلان، ثبات بازارها 

 دارد.  یبستگ

 جایگاه شرکت در صنعت 

های فعال در این صنعت و همچنین در بین شرکتهای بورسی  شرکت در دوره مالی مورد گزارش در بین شرکت

 از لحاظ مبلغ فروش قرار دارد.  اولمیلیارد ریال در رده  16،369معادل مبلغ  این صنعت به ترتیب با حجم فروش

 تاریخچه شرکت 

تاریخ   در  امید  عمران  و  توسعه  تاریخ    3/11/1377شرکت  در  و  تأسیس  خاص  سهامی  شرکت  صورت  به 

در ادارة ثبت شرکتها و مالکیت صنعتی تهران به  10101912330و شناسه ملی    148360تحت شمارة    4/12/1377

از سهامی خاص به    29/04/1399است. این شرکت طی صورتجلسه مجمع عمومی فوق العاده مورخ    ثبت رسیده

در    عرضه عموم گردید.  "ثامید"در بورس اوراق بهادار با نماد    19/06/1399د و در تاریخ  ی سهامی عام تبدیل گرد

شرکت   یمرکز اصلمی باشد.      )سهامی خاص(ریگروه توسعه ساختمان تدبسهامدار عمده این شرکت    حاضر  حال
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در استانهای  است و    ده یواقع گرد   20پلاک  ـ    هشتمخیابان  ـ    احمد قصیر  ابانیخـ    خیابان شهید بهشتی   ـ  در تهران

به مطالعه ، آذربایجان شرقی، خوزستان، مازندران و هرمزگان نسبت  اصفهانالبرز، قزوین، خراسان رضوی، جنوبی،  

  اقدام نموده است. پروژه هاو اجرای 

 جزئیات فروش 

 31/06/1401 31/06/1402 شرح 

 1،260،000 4،727،843 فروش زمین

 1،170،745 5،007،896 آماده فروش یساختمان یفروش واحدها

 893،920 6،697،924 اختس انی در جر یساختمان یفروش واحدها

 13،510،379 284،500 لی تکم مه ین یفروش پروژه ها

 16،835،044 16،718،163 جمع کل

 

 شرکت  فعالیت نحوه

 از اولیه اطمینان حصول و آن اقتصادی توجیه بررسی و املاک شناسایی از پسشرکت توسعه و عمران امید  

 ساختمان توسعه گروه از  پروژه تعریف تأییدیه دریافت از بعد  و خریداری را نظر مورد ملک  پروژه، پذیری توجیه

 شروع و مشارکت قرارداد انعقاد  گذار،سرمایه جذب به نسبت نتشاراز طریق انتشار آگهی در جراید کثیرالا  تدبیر،

 .مینماید اقدام پروژه اجرایی عملیات

 فعالیت اصلى  

 : اساسنامه عبارت است 2موضوع فعالیت شرکت طبق ماده 

های عمرانی ساختمانی بصورت مشارکت، پیمانکاری و پیمان فعالیت در زمینه پروژه   موضوع اصلی:  -الف

 .مدیریت 

 موضوعات فرعی:  -ب

مسکونی، تجاری و اداری، خدماتی و  های ساختمانی اعم از  سازی زمین برای اجرای پروژه تهیه و آماده  •

 سازی؛ شهرک

 های شهرسازی و ساختمانی؛انجام مطالعه اقتصادی، طراحی و اجرای کلیه فعالیت •

 کاری و پیمان مدیریت؛های پیمانکاری، مقاطعه انجام کلیه فعالیت  •

 مانی؛ های ساختمانی به صورت مشارکتی، مباشرت یا اقبول مشاوره، نظارت، اجرا و انجام پروژه  •
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ها های اشخاص اعم از حقیقی یا حقوقی جهت مشارکت مدنی و یا اخذ تسهیلات از بانک جذب سرمایه  •

 ها؛برای ساخت و ساز یا توسعه و تکمیل پروژه 

های ساخت و ساز واحدهای مسکونی، تجاری،  های عمرانی از جمله در زمینه گذاری در فعالیت سرمایه  •

شهرک هتل،  خدماتی،  کاربری سازی،  اداری،  سایر  و  بهره اقامتی  و  با  ها  مشارکت  و  آنها  از  برداری 

 اشخاص حقیقی و حقوقی؛ 

انجام عملیات بازرگانی، صادرات و واردات کالا و خدمات فنی مهندسی و خرید و فروش مرتبط در   •

 داخل و خارج از کشور؛ 

 سایر امور سودآور مرتبط. •

 

 م بر فعالیت شرکت کقوانین و مقررات حا

 

 مهمترین قوانین و مقررات حاکم بر فعالیت شرکت به شرح ذیل می باشد: 

 تجارت  قانون 1-

 ساسنامهدر ا مندرج مقررات 2-

و    نامهها   یینآ  ضوابط،  قوانین،و  مقررات    شامل  سازی،ساختمان  صنعت  بر  حاکم  خاص  مقررات  3-

 کشور  مهندسی نظام و  شهرداریها صادره از سوی ستورالعملهاید

 ها مالیات قانون 4-

 حسابداری  مقرراتو  ستانداردها ا 5-

 جتماعیا  تأمینو  کار قانون6- 

 حاکم و مرتبط در کشور سایر قوانین 7- 



 مدیریت  گزارش تفسیری

 31/06/1402منتهی به  ماهه نه دوره مالی  

                    

8 

 

 

 : مصوب چارت سازمانی 
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 :ت مدیرهاعضای هیأاطلاعات 

 

 ردیف 
 شخصیت حقوقی 

 عضو هیئت مدیره 
 تحصیلات  زمان انتصاب سمت  نماینده

1 
 ساختمان آریا شرکت رویا

 ) سهامی خاص( 

کریم رشیدی  

 پور

رئیس هیئت  

 )غیرموظف(مدیره 
22/01/1402    عمرانکارشناسی ارشد  

2 
 شرکت بهساز کاشانه تهران 

 ( عام) سهامی 

مجید محمدی  

 شکیب 

مدیر عامل و نائب  

رئیس هیئت  

 )موظف(مدیره 

22/01/1402  
کارشناسی مهندسی 

 مکانیک

3 

شرکت گروه توسعه ساختمان  

 تدبیر 

 ) سهامی خاص( 

 مهدی بهداد 
عضو هیئت  

 )غیرموظف(مدیره 
22/01/1402  

کارشناسی ارشد علوم  

 اقتصادی

4 
 گروه توسعه اقتصادی تدبیر  

 )سهامی خاص( 
 امین مویدی 

و   عضو هیئت مدیره 

معاون املاک،  

مشارکت ها و  

 )موظف(فروش

22/01/1402  حسابداری کارشناسی 

5 
 شرکت سرمایه گذاری تدبیر 

 ( عام)سهامی 
 داریوش یاری

عضو هیئت مدیره  

 )غیرموظف(
22/01/1402  

 کارشناسی ارشد  

 مدیریت اجرایی
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 اطلاعات سهامداران شرکت

 

 

 

31/06/1402 

 
  

 درصد مالکیت   تعداد سهام 

 % 52.3  18،466،448،631 شرکت گروه توسعه ساختمان تدبیر 

 % 0  3,486 شرکت بهساز کاشانه تهران  

 % 4.8  1،684،632،444 شرکت سرمایه گذاری تدبیرگران فردا 

 % 0  1،000   شرکت رویا ساختمان آریا

 % 0.4  150،291،384 شرکت سرمایه گذاری تدبیر 

 % 0.3  98،916،385 گروه توسعه اقتصادی تدبیر شرکت 

 % 26  9،182،420،000  شرکت ره آورد تدبیر کیش 

 % 1  359،842،430  ستاد اجرایی فرمان امام )ره( 

 % 0.2  75،300،000  موسسه تامین رفاه و آتیه تدبیر 

 % 15  5،299،144،240  سهامداران سایر

 
  

35,317,000,000 

 
100 % 
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 طبق آخرین تصمیمات مجمع آنها  مقایسه شرکت های بورسی صنعت ساختمان

  

 نماد 
 

 شرکت نام 
  

p/E 

سود نقدی    سود هر سهم 

 هرسهم

 
 سود هر سهم /سود نقدی هر سهم

  (ریال)  (ریال)   

 ثعمرا
 

 عمران و توسعه شاهد 
 

08/14  
 

981 
 

100 

 
10.19% 

 ثامید
 

  توسعه و عمران امید 

27/6  
 

351 
 

193 
 

54.98% 

 ثبهساز 
 

  بهساز کاشانه تهران 

59/3  
 

696 
 

300 
 

43.10% 

 ثفارس
 

فارس وتوسعه  عمران   

62/16  
 

70 
 

43 
 

61.43% 

 ثباغ
 

  شهر سازی و خانه سازی باغمیشه 

16/16  
 

288 
 

230 
 

79.86% 

 ثپردیس
 

  سرمایه گذاری مسکن پردیس

42/25  
 

842 
 

290 
 

34.44% 

 ثمسکن 
 

مسکن  گذاری سرمایه   

1/7  
 

382 
 

50 
 

13.09% 

 ثرود
 

زاینده رودگذاری مسکن سرمایه   

55/9  
 

523 
 

183 
 

34.99% 

 ثشرق 
 

  سرمایه گذاری مسکن شمال شرق 

7/123  
 

185 
 

37 
 

43.53% 

 ثالوند
 

  سرمایه گذاری مسکن الوند

14/11  
 

645 
 

226 
 

35.04% 

 ثغرب 
 

شرکت سرمایه گذاری مسکن  

 شمالغرب

 

42/8  

 

268 
 

93 
 

34.70% 

 آ س پ 
 

  آ.س.پ 

69/141  
 

24 
 

10 
 

41.67% 

 کرمان
 

  س. توسعه و عمران استان کرمان

427 
 

5 
 

5 
 

100% 

 وتوس 
 

گستر توس  شهری توسعه    

18/26  
 

548 
 

175 
 

31.93% 
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 اطلاعات بازارگردان شرکت:

انعقاد قرارداد بازارگردانی بر روی سهام شرکت با شرکت   تدبیر همچنین طی دوره شرکت اقدام به 

 پایان اعتبار مجوز بورس و اطلاعیه بورس ادامه دارد. نمود. قرارداد مذکور تا  ران فرداگ

 خلاصه مشخصات و عملکرد بازارگردان به شرح جدول ذیل می باشد:

 بازارگردانی: 

 

 پارامتر عنوان  ردیف 

 شرکت تدبیر گردان فردا  نام بازارگردان  1

 10/06/1399 آغاز دوره بازارگردانی  2

 پایان اعتبار مجوز بورس  پایان دوره بازارگردانی  3

4 
منابع اختصاص یافته به بازارگردان از سوی ناشر  

 )میلیون ریال( 
 

5 
سهامدار  منابع اختصاص یافته به بازارگردان از سوی 

 عمده )میلیون ریال/ تعداد سهم(

 1000سهم  706،340،000

 ریالی 

 

 
 

 

 

 

 

 

  
 

                                    
 فصل دوم: 
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 ابی به آن اهداف اف و راهبردهای مدیریت برای دستی اهد

سازمان، اقدام به تعیین و تدوین آرمان،  گیری  ترین گام در تعیین سمتعنوان اولین و مهم شرکت به  ارشد    مدیران

  .تعریف و تدوین گردید  ساله شرکت  5برنامه راهبردی  ند، در این راستا ابتدا  اه های سازمانی نمودماموریت و ارزش 

متشکل از مجموعه معاونین و مدیران  )انداز و طرح تجاری شرکت، تیم بررسی استراتژیجهت بررسی استراتژی، چشم 

، تحلیل محیط و  تشکیل و با برگزاری جلسات متعدد و مستمر با روش توفان فکری   (مدیرعامل حضور  شرکت و با  

منافع  ان،  مشتریهای مختلف  گروه نیازهای  ا توجه به  )بهای سازمانیکاوی، طرح تجاری، آرمان، ماموریت و ارزش بهینه

بقای سازمان،  نفعانذی و  روز در صنعت ساختمان،فناوری ،  حفظ  پایدار،  های  توسعه  و  زیست  بازار   محیط  ،  روند 

 تدوین و مصوب گردید.  ای موجود(های توسعه طرح و  رقبا، وضعیت کیفیت و ظرفیت ساخت

عنوا به  امید  عمران  و  توسعه  سود شرکت  اقتصادی  مجموعه  یک  سرمایهن  قالب  در  در  آور  مشارکت  و  گذاری 

  ساله براساس انتظارات سهامدار از خود نموده است که  بر   5بینی برنامه میان مدت  های عمرانی اقدام به پیشفعالیت

تهیه و تدوین بودجه عملکردی  این اساس هر ساله جهت نیل به اهداف تعیین شده و با توجه به سیاستهای ابلاغی اقدام به  

 گیرد.  تجزیه و تحلیل قرار می و نماید که هر ماهه در هلدینگ ساختمان مورد بررسیخود می 

در مقاطع شش ماهه و یکساله توسط حسابرس و بازرس منتخب مجمع مورد بررسی    ،این عملکرد شرکت  علاوه بر

ای مربوطه را در قالب گزارشات توجیهی، فنی، اقتصادی  هریسک   هادر تمامی پروژه چنین شرکت  گیرد. هم قرار می

 .نمایدمی گذاری از مراجع ذیربط  اقدام به اخذ مجوزات لازم جهت سرمایه   شرایط طرحکه بنا به    نمودهتهیه و بررسی  

 انداز شرکت: چشم  -1

 . شرکت صنعت ساختمان در بورس اوراق بهادار تهران ن یبه برتر نشد لیتبد 

 بیانیه ماموریت شرکت:  -2

  ه یانیرا در چارچوب ب  ر یز  یهات یمامور   ، یاجتماع  -  یاقتصاد  ینیارزش آفر   ی در راستا  دامی  عمران   و  توسعه  شرکت

 بر عهده دارد: یگام دوم انقلاب اسلام 

 ی گذار  هیو ساخت و ساز در املاک مستعد سرما مانیپ ت یریمشارکت، مد ،یگذار  هی توسعه سرما -1 

 ی منطقه ا  یدر بازارها یگذار   هی و سرما یو مهندس  یخدمات فن ه یحضور در عرصه ارا -2
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در    ی انرژ  ی ساز  نهیو به  ستیز   طیسازگار بامح   یو گسترش ساختمانها  ی رانای  –  یاسلام  ی فرهنگ معمار  ج یترو  -3

 پروژه ها  یطراح

متعهد و    یانسان  هیسرما  یریو بکارگ   نفعانیبر مشارکت ذ  دیداند با تاکخود را متعهد می   دیتوسعه و عمران ام  شرکت

  ی ها و روابط اثر بخش با سازمان   هیجذب سرما   نی نو  یهامحصولات، روش   یفیبا تمرکز بر ارتقاء ک  زیمتخصص و ن

 .د. یمربوطه، حقوق ذی نفعان خود را به نحو مطلوب تامین نما

 هداف کلان شرکت     ا  -3

 ها گذاری سرمایه  توسعه طریق از بازار  سهم افزایش ✓

 های سرمایه انسانی وری و توانمندی بهره ارتقاء  ✓

 کیفی محصولات ارتقاء  ✓

 هاپروژه  بندیزمان  سازی بهینه ✓

 همسویی فعالیت های اقتصادی با سیاست های کلی اقتصاد مقاومتی  ارتقاء ✓

 تجاری  نشان ایجاد ✓

 های شرکت  استراتژی -4

 رشد و ارتقای کیفیت محصولات ✓

 داخلی داتیاستفاده از تول ✓

 افزایش سهم بازار و توسعه بازار ✓

 افزایش رضایتمندی و ارتقاء بهره وری نیروی انسانی ✓

 بازاریابی و فروشتقویت سیستم  ✓

 ذینفعانایفای به موقع تعهدات و حفظ و بهبود مستمر در ارتباط با  ✓

 بزرگ یشهرها ریتهاتر و صدور هولوگرام در سا ✓
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 برنامه عملیاتی  های مربوطه استراتژی  اهداف کلان 

افزایش سهم بازار از طریق توسعه 

 هاگذاریسرمایه

استراتژی افزایش سهم بازار و 

 بازار توسعه 

 خرید املاک مستعد سرمایه گذاری

 فروش محصولات

شروع عملیات اجرایی پروژه ها با اولویت مسکن  

 اقشار متوسط و کم برخوردار

 هابندی پروژهسازی زمانبهینه

استراتژی ایفای به موقع 

تعهدات و حفظ و بهبود مستمر 

 در ارتباط با ذینفعان

 افزایش رضایت مشتریان 

ارتقای همسویی فعالیت های  

اقتصادی با سیاست های کلی 

 اقتصاد مقاومتی 

استراتژی استفاده از تولیدات 

 داخلی 

افزایش استفاده از محصولات با کیفیت داخلی در 

 پروژه ها 

 درساختمان BIMپیاده سازی مبحث 

 ارتقاء کیفی محصولات

استراتژی رشد و ارتقاء کیفیت  

 محصولات

  19عملیاتی سازی مشخصات فنی مربوط به مبحث 

 )بخش طراحی و اجرا( در پروژه ها

استراتژی ایفای به موقع 

تعهدات و حفظ و بهبود مستمر 

 در ارتباط با ذینفعان

اخذ استاندارد های کیفی مدیریت پروژه تا پایان 

 برنامه  

 ایجاد نشان تجاری 

استراتژی افزایش سهم بازار و 

 بازار توسعه 

حذف تاخیر در اجرای تعهدات به خریداران پروژه  

 ساله   5ها تا پایان برنامه 

عملیاتی نمودن سری سازی روش های طراحی و  

 اجرا

استراتژی  تقویت سیستم 

 بازاریابی و فروش

کاهش میانگین تاخیرات غیرمجاز ساخت پروژه ها 

 ساله 5در طول برنامه 

شفافیت روش های فروش از طریق  افزایش میزان 

 مزایده و اعلان عمومی 
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 گزارش پایداری 

 الف: از منظر مسئولیت اجتماعی: 

کمک های عام المنفعه با رعایت دستورالعمل حاکمیت شرکتی و تصویب سهامداران در مجمع عمومی عادی سالیانه   -

 مورد گزارش هیچگونه کمک و پرداختی از این بابت انجام نشده است. دورهگردد که در طی انجام می

وری، نزد سازمان بورس و اوراق  تنظیم برنامه مستمر آموزش کارکنان به منظور ارتقاء در دانش و افزایش کیفیت بهر  -

 بهادار 

 ت قوانین و مقررات. تاکید بر پرداخت به موقع حقوق و دیون دولتی از قبیل مالیات و حق بیمه در راستای رعای  -

رعایت حقوق سهامداران و ذی نفعان از طریق قابلیت دسترسی، کیفیت افشاء و اطلاع رسانی به موقع اطلاعات نزد   -

 سازمان بورس و اوراق بهادار.

 تکریم سهامداران از طریق سیستم پاسخگو و نیز پرداخت به موقع و کامل مطالبات سهامداران از طریق سامانه سجام  -

 انعقاد قرارداد پرسنل شرکت با شرکتهای بیمه ای به منظور پوشش بیمه تکمیلی  -

انجام آزمایشات و معاینات دوره ای کارکنان از طریق طب کار و به منظور ارتقاء سلامتی کارکنان بعنوان مهمترین   -

 سرمایه شرکت.

 پرداخت به موقع حقوق و دستمزد کارکنان شرکت.  -

ت انجام فعالیتهای ورزشی کارکنان و خانواده ایشان از طریق کارتهای اعتباری مراکز  فراهم نمودن شرایط لازم جه  -

 ورزشی طرف قرارداد. 

 برنامه ریزی و برگزاری کلاس های آموزشی مستمر برای کارکنان به منظور ارتقاء دانش و مهارتهای آنها.  -

 و اجرایی آنها در راستای تحقق اهداف شرکت. تقدیر از شرکاء سازنده منتخب به منظور استفاده از پتانسیلهای مالی -

زمینهای   - برای  افزوده  ارزش  ایجاد  با  تامین فضای سبز عمومی همسو  ها در راستای  با شهرداری  تهاترهای هدفمند 

 مستعد.

پیگیری و مساعی حداکثری هیات مدیره جهت تعیین تکلیف زمینهای غیر مولد شرکت از طریق روشهایی همچون:   -

مرحله ای، حل و فصل مسائل و مشکلاتی که مانع از عملیاتی شدن آنها گردیده است،    2ادهای مشارکت  انعقاد قرارد 

 تهاتر با املاک مولد، تهاتر با عوارضات و ... )با رعایت صرفه و صلاح حداکثری شرکت(
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حداکثری دغدغه    پشتیبانی و حمایت مالی و اجرایی ویژه از پروژه های متعلق به اقشار کم درآمد به منظور کاهش  -

 های آنها)از جمله: احداث مدرسه، احداث مسجد، اجرای محوطه سازی، تعمیر و نگهداری از سیستم فاضلاب و ...(

 رصد و پایش و تعهد به اخذ انواع بیمه نامه های پروژه ها از جمله بیمه تمام خطر و مسئولیت مدنی. -

ابلاغیه های وزارت   - و  با مصوبات  های کارگروه  همراهی کامل  ابلاغیه  یا  و  بهداشت در دوران همه گیری کرونا 

 اضطرار به جهت حفظ سلامتی کارکنان و جامعه. 

 ب( از منظر اقتصادی، عملکرد و رشد: 

تنظیم برنامه منسجم ریالی و متراژی در قالب بودجه سالیانه جهت تحقق اهداف راهبردی شرکت و رصد و پایش   -

 و مقایسه با برنامه. ماهیانه مستمر عملکردی شرکت 

 مدیریت مستمر ریسک شرکت به منظور کاهش تبعات منفی مخاطرات و افزایش بهره گیری از فرصتها.  -

 تنظیم دوره ای گزارش تحلیل بازار مسکن به منظور هماهنگ سازی حداکثری برنامه های شرکت با رفتار بازار مسکن.  -

وضعیت تاخیرات آنها به منظور اقدامات به موقع اصلاحی    رصد و پایش مستمر وضعیت پیشرفت فیزیکی پروژه ها و -

 و پیشگیرانه.

تعاملات مستمر  و موثر با شهرداری جهت تحقق برنامه های شرکت در زمینه اخذ پروانه و پایانکار و نیز بهره مندی   -

 از تخفیفات دوره ای شهرداری در راستای صرفه و صلاح شرکت. 

 ج( از منظر زیست محیطی:  

کت به حرکت در راستای اجرای پروژه های سازگار با محیط زیست)ساختمان سبز( و هزینه و سرمایه گذاری  تعهد شر -

 دراین خصوص)از جمله پروژه های حصاری میرداماد و ...( و استفاده از مشاورین حرفه ای در این خصوص. 

و محیط زیست و تعهد به پیاده     HSEبا رویکرد بیشتر به میاحث     45001و    14001،  9001اخذ گواهی نامه ایزو   -

 سازی و استمرار آن. 

 منضم به قرارداد. HSEاجبار سازندگان طرف قرارداد به رعایت کامل مباحث   -

 پیاده سازی مدیریت پسماند برای تفکیک پسماندها در شرکت و پروژه ها. -

 استفاده از سیستم های بدون کاغذ در شرکت برای جلوگیری از اتلاف. -

 . مصالح مضر برای محیط زیستروشهای اجرا و اده از  پرهیز از استف -
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 ها و همچنین کاهش تردد درون شهری. نصب دوربین مداربسته برای کنترل آنلاین پروژه -

 برخی در ذیل آمده است، مشاهده نمود:  که ... جوائز و  گواهینامه ها، اخذ نمود این شاخص را می توان در  -
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 گردیده است. جایزه ملی تعالی و پیشرفت    ستاره  سه  تقدیرنامهموفق به کسب    1401شرکت در سال  

 المنفعه نداشته است. همچنین شرکت در طی دوره هیچگونه کمک بلاعوض و عام 
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 فصل سوم: 

 مهمترین منابع، ریسک و روابط 

 

 منابع: 

 شامل موارد ذیل می باشد: مهمترین منابع شرکت 

 الف : منابع مالی )شامل تسهیلات بانکی (  

 ، سایر درآمد های عملیاتی و غیر عملیاتی ،و پیش فروش املاک ب : منابع حاصل از فروش  

 ج : منابع حاصل از دریافت مطالبات   

 : مصارف

خرید زمین  ( و مصارف غیر مالی ) شامل  در صندوق های مالی  گذاری الف : مصارف مالی )شامل نقدینگی ، سرمایه

لازم به ذکر است که شرکت در خرید زمین    می باشد.پروژه ها(  اجرای    دارایی ثابت،خرید  ،    بابت ساخت املاک

 روش پرداخت بلند مدت استفاده نماید تا از مصرف وجه نقد در کوتاه مدت جلوگیری نماید. سعی نموده تا از 

که شامل هزینه حقوق پرسنل و هزینه های اداری و تشکیلاتی می  های شرکت  ب : مصارف جهت پرداخت هزینه

 باشد. 

 می باشد.     هاو شهرداری   پیمانکاران  ،هاکه بیشتر شامل پرداخت به مشاوران پروژه  ها ج : مصارف جهت پرداخت بدهی

با توجه به اجرای پروژه های بیشتر نسبت به دوره گذشته و مصرف وجه نقدینگی بیشتر، شرکت در این دوره بخشی  

پیش فروش های آتی از سیاست  از منابع خود را از طریق تسهیلات بانکی تامین نموده است و در نظر دارد در فروش و  

  . استفاده نماید تا نقدینگی شرکت دچار مشکل نشودکوچک تر و زود بازده فروش کوتاه مدت و اجرای پروژه های 

 . همچنین استفاده از تسهیلات بانکی را در دستور کار خود قرار داده است
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 : فعالیت توسعه منابع انسانی

سرآمدی در میان  رشد و  شرکت توسعه و عمران امید، با هدف تقویت فرهنگ تعالی و اشاعه مفاهیم    مدیران ارشد 

ها های سازمان به کارکنان، از روش های سازمانی، اهداف، استراتژی ها و برنامه رسانی ارزش چنین اطلاع کارکنان، هم 

های  حضوری، اتوماسیون اداری، ارسال پیام   و کانال های ارتباطی مختلفی نظیر برگزاری جلسات مختلف، ارتباطات

آورند. هدف از برگزاری این  های آموزشی مناسب و غیره استفاده  به عمل می الکترونیکی،  ابلاغ مستقیم، ارائه دوره 

 باشد.ها و دستیابی به اهداف سازمان می های لازم در آنان برای تحقق برنامه جلسات ترغیب کارکنان و ایجاد انگیزه 

طور  می به  کارکنان  از  نظرسنجی  طریق  از  تعیین شده  اهداف  به  دستیابی  راستای  در  مذکور  اقدامات  اثربخشی  زان 

    .گیردسیستماتیک مورد سنجش و ارزیابی قرار می 

در زمینه نیروی انسانی رویکردی ویژه اتخاذ نموده است که شروع آن با فرآیند جذب و نگهداشت نیروی  این شرکت  

نامه  بر مبنای آیین  های برابر برای کلیه متقاضیانانسانی مورد نیاز، ایجاد فرصتمنابعجذب  زمینه  در  انسانی می باشد.  

در دستور  انتشار آگهی، مصاحبه، بررسی سوابق و غیره    شامل مراحل استخدام از طریق اعلام نیاز و   های داخلی که

 :بیابددست نتایج ذیل به  ی پویاهمچنین سعی بر آن است که با ایجاد محیط .باشدمی کار 

 ها مطلع ساختن کارکنان در مورد نحوه انجام وظائف و مسئولیت  •

توانائی  • حد  شتشخیص  پیشرفت  مسیر  تعیین  کارکنان)جهت  بالقوه  و  بالفعل  نیازهای  های  تعیین  و  غلی 

 آموزشی( 

 و عملکرد پرسنلهای پرداخت بر اساس بهره وری و تهیه طرح  انگیزشیایجاد یک سیستم مناسب  •

 ایجاد سیستم مناسب ترفیع و انتصابات •

 ها و بهبود عملکردها و برنامه ریزی شغلی و رفع خطاها اصلاح روش  •

 تقویت نظام ارتباطی بین مدیران و کارکنان  •

 طراحی صحیح مشاغل •

 اصلاح شیوه های نیرویابی و جذب و گزینش  •

 کشف و شناسائی استعدادهای نهفته و پنهان کارکنان  •
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برای نیل به اهداف سازمان همسو نمودن اهداف فردی کارکنان با اهداف سازمانی از    علاوه بر موضوعات فوق

 مشارکتی در دستور کار می باشد و سعی بر آن است که نهایت استفاده از آن صورت پذیرد.  طریق استقرار نظام 

 :مالی ریسک مدیریت  اهداف

  مدیریت   و  نظارت  و  المللیبین  و  داخلی  مالی  بازارهای  به   هماهنگ  دسترسی  برای  خدماتی  هلدینگ،  ریسک  کمیته

  حسب   بر   را  پذیریآسیب   که  داخلی  هایریسک   هایگزارش   طریق   از   شرکت  عملیات  به   مربوط  مالی  های ریسک 

  ،(قیمت  های  ریسک)   بازار  ریسک   شامل  هاریسک   این.  کندمی  ارائه  کند،می  تحلیل  و  تجزیه  هاریسک   اندازه  و  درجه

  نظارت  شده  اجرا   های  سیاست و ها  ریسک  بر  که شرکت ریسک کمیته. باشدمی  نقدینگی ریسک  و  اعتباری ریسک 

  به  شرکت.  کندمی   گزارش  مدیره  هیات  به  فصلی  صورت  به  دهد،  کاهش  را  ها  ریسک  از  پذیری  آسیب  تا  کندمی

 .باشد می  هاریسک   این  اثرات کردن حداقل دنبال

بازار   ریسک -1  

 هیشـود. تجز  یم  یریگ، اندازهتیحسـاس ـ لیو تحل هیآسـیب پذیری شـرکت از ریسـک های بازار با اسـتفاده از تجز

 ــ لیو تحل ــاس ــال را ارز  کی  یارز در ط  یمحتمل در نرخ ها یمنطق رییتغ  کی ری، تاثتیحس کند. دوره  یم  یابیس

 ــ لیو تحل هیتجز  یتر برا  یطولان  یزمان ــاس ــکیارزش در معرض ر  ،تیحس ــرکت در  کندیم لیرا تکم  س و به ش

شــرکت از    یریپذ بیدر آسـ ـ  یرییتغ چگونهیکند . هیبازار، کمک م  یها  ســکیاز ر  یریپذ  بیآسـ ـ  یابیارز

 .ها، رخ نداده است سکیآن ر یریگو اندازه تیرینحوه مد ایبازار  یها سکیر

اعتباری  ریسک  مدیریت  -2  

  به   منجر  که  باشد  ناتوان  خود  قراردادی   تعهدات   ایفای  در  قرارداد   طرف  که  دارد   اشاره  ریسکی   به  اعتباری  ریسک 

  در   کافی،   وثیقه  اخذ  و  معتبر  قرارداد   های   طرف  با  تنها  معامله   بر  مبنی  سیاستی  شرکت.  شود  شرکت  برای   مالی   زیان

  کاهش   را  مشتریان  توسط  تعهدات  ایفای   در  ناتوانی  از  ناشی   اعتباری  ریسک  تا  است،  کرده   اتخاذ  را  مقتضی،  موارد

-برخوردار هستند صورت می  بالایی  اعتباری   رتبهاز    هک  اشخاص حقیقی و حقوقی   با   تنها  شرکتمعاملات  .  دهد

  اعتباری   بندی   رتبه   را  خود  عمده   مشتریان   خود،   معاملاتی  سوابق   و  عمومی   مالی   اطلاعات  از   استفاده   با  شرکت.  گیرد

  ارزش   و  شده  نظارت  مستمر  طور  به  آن،  قراردادهای  طرف  اعتباری  بندی  رتبه  و  شرکت  پذیری  آسیب.  کندمی

  های   محدودیت  طریق  از  اعتباری  پذیری  آسیب.  یابدمی  گسترش  شده  تایید  قراردادهای  طرف  با  معاملات  کل
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  های دریافتنی.  شودمی  کنترل  شود،می  تایید  و   بررسی  ریسک  مدیریت  کمیته  توسط  سالانه  طور  به   که  قرارداد   طرف

  ارزیابی .  است  شده  گسترده  جغرافیایی  مناطق  و  متنوع  صنایع  بین  در  که  است  مشتریان  از  زیادی  تعداد  شامل  تجاری

  یا   وثیقه  هیچگونه   شرکت  همچنین.  شود  می   انجام  دریافتنی  های   حساب   مالی  وضعیت  اساس  بر  مستمر   اعتباری

  نگهداری   خود  مالی  های  دارایی  با  مرتبط  اعتباری  های  ریسک  پوشش  منظور  به  اعتبار   افزایش  هایروش  سایر

 . کندنمی

نقدینگی  ریسک  مدیریت  -3  

 مدت،  کوتاه  مدیریت  برای مناســب نقدینگی  ریســک  چارچوب  یک  نقدینگی،  ریســک  مدیریت  برای  شــرکت

  از  را  نقدینگی  ریسـک شـرکت. اسـت کرده  تعیین نقدینگی  مدیریت  الزامات و  وجوه تامین  مدت بلند  و مدت میان

تمر  نظارت  طریق  از و کافی  اندوخته  نگهداری  طریق ده بینی پیش  نقدی  های  جریان بر  مسـ   طریق  از و  واقعی،  و شـ

 . کندمی مدیریت مالی، های بدهی و ها دارایی سررسید مقاطع تطبیق

تجزیه و تحلیل حساسیت ارزی -4      

 گردد.مورد نظر، حساسیتی در این خصوص متصور نمی دورهبا توجه به عدم وجود معاملات ارزی در 

برخی از ریسکهای مرتبط با شرکت  -5  

 آتی های برنامه شده انجام اقدامات ریسک  پوشش روشهای ریسک  شرح ردیف 

1 

 ه ژوپر معارض وجود امکان

 یا و حقوقی مشکلات

 املاک در کاربری

 سازمان از شده   خریداری

 اجرایی ستاد املاک اموال

 سایرتامین و  )ره  (امام فرمان

 کنندگان

 استفاده  و ثبتی استعلامات اخذ *

 خرید  از پیش حقوقی مشاوره  از

 از ناشی تعهدات انتقال  *

 به شده  ذکر مشکلات

 ها  نامه مبایعه در فروشندگان

 از املاک خرید های نامه مبایعه در  *

 گردیده  بینی پیش املاک و اموال  سازمان

 وجود , تصرف رفع عدم  صورت  در که

 شده  خریداری املاک حقوقی  مشکلات

 .شود  می داده  عودت سازمان آن به

 و  ثبتی استعلامات اخذ* 

 حقوقی  مشاوره  از استفاده 

 خرید از پیش

2 

 در رکود های دوره  وجود

 تحقق عدم و مسکن بازار

  شرکت آتی های برنامه

 از حاصل تاثیرات بدلیل

 مستمر ازاریابی  *

 فروش شرایط تسهیل *

 با های پروژه  در حضور  *

 جغرافیایی  مناسب موقعیت

 بهبود جهت منظم بازاریابی انجام* 

 ها پروژه  به بخشیدن 

 شرایط براساس فروش شرایط تغییر* 

 بازار

 و  تجزیه از گیری بهره  *

 این کارشناسان تحلیل

 حوزه

 کارشناس  نظر از استفاده * 
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 وساناتن , مسکن قیمت

 نرخ , بهره  نرخ ,تورم نرخ

 مصالح قیمت و ارز

 تهاتری فروش امکان بررسی * 

 املاک

 محصولات سبد سازی متنوع  *

 از مناطقی در حضور و شرکت

 رکود دچار کمتر که کشور

 . گردد می  

 سایر در شرکت حضور* 

 صنعت با مرتبط فعالیتهای

 ,ملک اجاره  جمله از ساختمان

 به ... و کارگزاری ,مشاوره 

 و مدت کوتاه  منابع تامین منظور

 های دوره  در گردش در سرمایه

 رکود

 های پروژه  اکثریت تعریف * 

 (مشارکتی بصورت شرکت

 ریسک انتقال و )تعدیل بدون

 سازنده شرکای به مزبور های

 مسکن بازار اقتصادی مطالعات* 

 ,مسکونی های پروژه  انواع فروش * 

 بازار شرایط با متناسب تجاری  و اداری

 مسکن

 دیگر  های استان و شهرها در حضور  *

 از(شرکت محصولات سازی متنوع *

 )کاربری و متراژ ,ساخت کیفیت نظر

 بازار به  عرضه جهت

 پروژه  در فروش شرایط سازی متنوع * 

 نقدی ,تهاتری بخشی ( بالا مبالغ با های

 )اقساطی و

 شرکت های پروژه  اکثریت تعریف *

 و  )تعدیل بدون  ( یمشارکت بصورت

 شرکای به مزبور های  ریسک انتقال

 .سازنده 

 مرکز و  مرکزی بانک گزارشات رصد *

 بازار تحولات خصوص در ایران آمار

 های مولفه سایر و بهره  نرخ, مسکن

 با  مرتبط اقتصادی

 مسکن بخش

 مطالعات انجام و خبره 

 بینی  پیش جهت جامع

 مسکن بازار آینده 

زمانبدی منطبق با بودجه  * 

 جهت فروش بهتر محصولات 

3 

 ها پروژه  اجرای در تاخیر

 به موقع به تحویل عدم و

 خریداران

 مالی و فنی ارزیابی بررسی * 

 از پیش مشارکت های طرف

 با افراد انتخاب و قرارداد انعقاد

 قدرت و مطلوب سوابق

 بالا  اقتصادی

 شرکا  از کافی تضامین اخذ * 

 تاخیر جرائم اخذ بینی پیش * 

 مشارکت های قرارداد در موثر

 و شرکا ارزیابی قبلی نامه شیوه  اصلاح* 

 در تر گیرانه سخت های پارامتر تعیین

 شریک انتخاب

 های کار انجام معیار نمودن لحاظ* 

 مشابه 

 پروژه  با همسو

 شده  معرفی های پروژه  از بازدید  *

 درصورت سنگین جرایم نمودن لحاظ* 

 شریک  تعهدات انجام در تاخیرات بروز

 از اجرایی و فنی اطلاعات بانک تهیه* 

 سابقه  بد و خوشنام شرکای

 شناسایی عوامل تاخیر * 

ارائه راهکار های فنی و   *

مهندسی و کنترلی لازم جهت  

 کاهش تاخیرات
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4 

 روند چشمگیر کاهش

 از مستعد املاک معرفی

 و اموال سازمان سوی

 فرمان اجرایی ستاد املاک

 )ره ( امام

 غیر املاک تامین بینی پیش * 

 ستادی

 برای لازم نقدینگی بینی پیش *

 ستادی غیر املاک خرید

 مستعد املاک با املاک تهاتر* 

 غیرستادی

 شرکت  های استراتژی تغییر* 

 ریسکها از بخشی پوشش راستای در* 

 ی

 و  اموال سازمان با مکاتباتی املاک تامین

 انجام  )ره(امام فرمان اجرایی ستاد املاک

 .است گردیده 

پیش بینی بودجه خرید  * 

 زمین غیر ستادی

 دستورالعمل تدوین* 

 هلدینگ  توسط

افزایش مستمر و هوشمندانه  * 

سهم بودجه خرید زمین های  

 غیر ستادی

5 

 تعهداتایفا  عدم ریسک

 منجر که قرارداد طرفهای

 شرکت برای مالی زیان به

 و  ورشکستگی مانند شود

 در شرکاء مالی ناتوانی

 پروژه  های هزینه  تامین

 و مالی صلاحیت بررسی * 

 طرف با معامله انجام

 معتبر  )شرکا(قراردادهای

 افراد از سیاه  لیست تهیه  *

 نامناسب  سابقه دارای

 شرکاء  از کافی تضامین اخذ * 

 در شریک قدرسهم خرید* 

 یا ساخت توانایی عدم صورت

 جدید شریک جایگزینی

 در مخاطرات بینی پیش* 

 ها قرارداد

 اجرا  ریسک پوشش های روش تمامی* 

 میشوند 

استمرار و انعطاف پذیری در  * 

اجرای روش های پوشش  

 ریسک

6 

 ایفای عدم ریسک

 در  خریداران تعهدات

 تعهدات  انجام

 تا مالکیت سند انتقال عدم * 

 تسویه  زمان

 فروش قراردادهای کامل

 در لازم تمهیدات بینی پیش* 

 مالی زیان و ضرر جبران جهت

 تعهدات ایفای عدم از ناشی

 قرارداد  در مسکن خریداران

 اجرا  ریسک پوشش های روش تمامی *

 میشوند 
 

7 

 بانکی مقررات و قوانین

 پذیر انعطاف غیر و بسته

 به  بانکی تسهیلات ارائه در

 مسکن خریداران

 فروش اقساطی شرایط تسهیل * 

 اعتباری های قرارداد انعقاد* 

 انتقال و بانکها با مدت بلند

 خریداران  به تعهدات و منافع

 فروش اقساطی شرایط تسهیل *

 های  قرارداد انعقاد* 

 بانکها  با مدت بلند اعتباری

 به  تعهدات و منافع انتقال و

 خریداران
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8 

 میلیون 4 ساخت ریسک

 دولت توسط مسکن واحد

 در ها قیمت افزایش و

  و مواد کمبود نتیجه

 کشور در مصالح

 پیش و کالا بورس به ورود* 

 پروژه  در مصالح خرید بینی

 پیمانکاری  های

 مصالح مواد خرید پیش* 

 املاک با تهاتری بصورت

 در پروژه های پیمانکاری  موجود

 رصد بازار مسکن  * 

تسهیل و تسریع مراحل خرید ها و برنامه   *

 ریزی پروژه های پیمانکاری 

 و کالا بورس به ورود* 

 در مصالح خرید بینی پیش

 پیمانکاری های پروژه 

 مصالح مواد خرید پیش* 

 املاک  با تهاتری بصورت

 موجود

 

 نتایج احتمالی دعاوی حقوقی واثرات ناشی ازآن:

اهمیت نمی باشـد  صـورت های مالی شـرکت با برپرونده های حقوقی شـرکت درحال رسـیدگی اسـت که نتایج آن  

 و عموماً آثار آن بر طرف مشارکت مترتب است.

 شرکت: ماهیت کسب وکار ارزش و اهمیت با اشخاص وابسته و چگونگی تاثیر آنها برعملکرد، معاملات با

  که در صـورتهای مالی افشـاء گردیده اسـت   مورد گزارش معاملات با اشـخاص وابسـته انجام پذیرفته اسـت مالی  دورهدرطی  

 نقدینگی و جریان های نقدی. 

 می باشد. مورد گزارش ناشی از شرایط حاکم بر بازار مسکن   دوره مالی جریان نقدی 

شرکت نیز جهت پیشبرد اهداف و پروژه های خود در نظر دارد از روش های مختلف منجمله تهاتر در قرارداد  

 )اعداد میلیون ریال می باشد(  استفاده نماید.جهت بهبود جریان نقدی در شرکت  خود  یها

 

 31/06/1401 31/06/1402 عنوان

( 503،976،1) جریان های نقدی حاصل از فعالیتهای عملیاتی   709،019،1  

( 503،511) جریان های نقدی حاصل از فعالیتهای سرمایه گذاری  322،2  

221،545،2 جریان های نقدی حاصل از فعالیتهای تامین مالی   (123،125،1 )  

 ( 103،092) 57،215 خالص افزایش )کاهش( در وجه نقد 
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 بدهی های شرکت و امکان باز پرداخت آن از سوی شرکت 

 . با توجه به میزان بدهی های شرکت و وضعیت نقدینگی، شرکت در ایفای تعهدات خود مشکلی نخواهد داشت

 کندتغییرات در صنعت یا شرکت های مهم صنعتی که شرکت در آن فعالیت می 

با تو اکثر شرکت های   جهدر سال مالی مورد گزارش  فعال در صنعت      به شرایط اقتصادی موجود قیمت سهام 

 ساختمان کاهش یافته است.

معاملات با اهمیت با اشخاص وابسته و چگونگی تاثیر آنها بر عملکرد، ارزش و ماهیت کسب و  

 کار شرکت 

همیتی  لذا تاثیر با ا .معاملات حقیقی تفاوت با اهمیتی نداشته استمعاملات با اشخاص وابسته با شرایط حاکم بر 

 بر عملکرد شرکت نداشته است.

 فصل چهارم: 

 نتایج عملیات و چشم انداز

 عملیات   وضعیت مالی و نتایج  •

 :سال قبل به شرح ذیل می باشدمالی مورد گزارش و  دورهای شرکت بر  مالی خلاصه صورت وضعیت

 )میلیون ریال(                                                                                          

31/06/140230/09/1401شرح 

 20،244،561 24،447،869 دارایی های جاری

162،328،52 دارایی های غیرجاری   156،278،50  

031،776،76 جمع دارایی ها   717،522،70  

022،644،13 بدهی های جاری   078،513،12  

467،548،7 بدهی های غیر جاری  550،420،6  

489،192،21 جمع بدهی ها  628،933،18  

542،583،55 حقوق مالکانه    089،589،51  

031،776،76 حقوق مالکانه و بدهی ها  717،522،70  
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 به شرح ذیل می باشد :مالی مورد گزارش و سال قبل  دوره ای بر صورت سود و زیان شرکت 

 )میلیون ریال(                                                                                                                          

 31/06/140231/06/1401 شرح

163،718،16 درآمدهای عملیاتی  044،835،16  

( 074،463،4) بهای تمام شده درآمدهای عملیاتی  (691،021،4 )  

089،255،12 سود ناخالص  353،813،12  

( 689،450) های فروش، اداری و عمومی  هزینه  (386،304 )  

307،70 سایر درآمدها   487،16  

( 056،128) هزینه ها سایر   (106،1)  

651،746،11 سود عملیاتی  348،524،12  

(677،79) هزینه مالی   0 

698،127 وهزینه های غیرعملیاتی  سایردرآمدها   (355،80)  

672،794،11 سود قبل از  مالیات  993،443،12  

( 038،984) هزینه مالیات بردرآمد  (177،442 )  

 سود خالص 
634،810،10  816،001،12  

 

 %10اما سود خالص شرکت حدود  داشته است  نقابل ملاحظه ای    تفاوتگذشته    دورهعملکرد مالی شرکت نسبت  

حث کنترلهای داخلی شرکت نیز اقدام به تشکیل کمیته حسابرسی، کمیته انتصابات، و ب  در. شرکت  کاهش یافته است

ی مالیاتی و بیمه که بیشتر آنها مربوط  نموده است. ضمنا شرکت بسیاری از پرونده ها   داخلی   حسابرس  مدیر انتصاب  

 به شرکت های ادغام شده بود را حل و فصل نموده است. 



 مدیریت  گزارش تفسیری

 31/06/1402منتهی به  ماهه نه دوره مالی  

                    

29 

 

ای پیش بینی شده و در جریان شرکت، شرکت در خصوص افزایش درآمد و  پروژه هبا توجه به روند رو به رشد  

چشم انداز روشنی پیش روی شرکت میباشد و نوید این را میدهد که در دستیابی به مهمترین هدف شرکت که تبدیل  

 شدن به برترین در صنعت ساخت ساختمان میباشد موفق خواهد بود.

 شرکت  و ماموریت  چشم انداز

ا برنامهچشم  برترین  "  سومساله    5  نداز شرکت طبق  به  در    تبدیل شدن  اوراق  شرکت صنعت ساختمان  بورس 

 آتی بازنگری می گردد. ساله  5های که این مهم برای برنامه   .تعیین گردیده است "بهادارتهران

را در چارچوب    ریز   یهات یمامور   ،یاجتماع  -  یاقتصاد  ینیارزش آفر  یدر راستا   دیشرکت توسعه و عمران ام

 بر عهده دارد:   ی گام دوم انقلاب اسلام هیانیب

 ی گذار  هیو ساخت و ساز در املاک مستعد سرما مانیپ ت یریمشارکت، مد ،یگذار  هی توسعه سرما -1 

 ی منطقه ا  یدر بازارها یگذار   هی و سرما یو مهندس  یخدمات فن ه یحضور در عرصه ارا -2

  ی انرژ  یساز   نهیو به  ستیز  طیسازگار بامح   یو گسترش ساختمانها  یرانای  –  یاسلام  یفرهنگ معمار   ج یترو  -3

 پروژه ها  یدر طراح

متعهد    یانسان  هیسرما  یریو بکارگ  نفعانیبر مشارکت ذ  دیداند با تاکخود را متعهد می   دیتوسعه و عمران ام  شرکت

  ی هاو روابط اثر بخش با سازمان  هیجذب سرما  نی نو  یهامحصولات، روش   یفیبا تمرکز بر ارتقاء ک  زیو متخصص و ن

 د. یمربوطه، حقوق ذی نفعان خود را به نحو مطلوب تامین نما

سهامداران،    ان،یشامل مشتر  نفعانیذ  گاهیشرکت توسعه و عمران امید  حفظ کرامت و جا  یمحور   یارزش ها 

اشد و بر آن است تا بتواند در  ب  یم   یجهاد  هیو اشاعه روح یارتقاء بهره ور   ؛ ینفعان اجتماع  ی ذ  رینیروی انسانی و سا 

 راستای ایفای تعهدات خود گام بردارد. 

 تعدادی از پروژه های شاخص در حال اجرا: 

 پروژه امید دو مشهد:  ( 1

مترمربع و با کاربری اقامتی    93500متر مربع و با زیربنای کل حدوداً    10480  این پروژه در زمینی به مساحت تقریباً

اسلامی، در مجاورت حرم مطهر رضوی در حال احداث بوده و در    -گیری از معماری ایرانیتجاری و با بهره  –
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درصدی می باشد. در این پروژه، شرکت سرمایه گذاری توسعه     100  حال حاضر دارای پیشرفت فیزیکی در حدود

 می باشد. درصد 21 رالسهم کنونی شرکت، در حدودسپهرهشتم بعنوان شریک سازنده بوده و قد 

 

 

 تجاری رسالت مشهد: –زون مسکونی  5 پروژه (2

می باشد که در  و برای اقشار کم درآمد  زون بوده و از جمله پروژه های مسئولیت اجتماعی    5  شاملاین پروژه  

متر مربع در مناطق حاشیه ای شهر   40000متر مربع و با زیربنای کل جمعاً حدود  7300زمینی به مساحت جمعاً حدود  

است احداث گردیده  به  مشارکتی در حال  مشهد شروع  بصورت  پروژه مذکور  باشد(.  می  مرحله خاکبرداری  )در 

 . درصد می باشد 18قدرالسهم شرکت بالغ بر احداث بوده و 
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 باکری تهران: پروژه  ( 3

متر مربع و با   4375 جمله پروژه های بزرگ مقیاس شرکت می باشد که در زمینی به مساحت حدوداً ازاین پروژه 

  22  متر مربع با کاربری مسکونی در حال اجرا بوده و دارای پیشرفت فیزیکی در حدود  31000زیربنای کل حدوداً  

 می باشد. درصد    53ردرصد می باشد. پروژه مذکور بصورت مشارکتی در حال احداث بوده و قدرالسهم شرکت بالغ ب

 
 تهران: 15 ولنجکپروژه ( 4

متر مربع و با   1035مقیاس شرکت می باشد که در زمینی به مساحت حدوداً    متوسطجمله پروژه های    از این پروژه  

 99  متر مربع با کاربری مسکونی در حال اجرا بوده و دارای پیشرفت فیزیکی در حدود  7600  زیربنای کل حدوداً

 ی باشد. م   رصدد  70بردرصد می باشد. پروژه مذکور بصورت مشارکتی در حال احداث بوده و قدرالسهم شرکت بالغ  
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 تهران:فراز   ( پروژه کوی5

متر مربع و با  932 مقیاس شرکت می باشد که در زمینی به مساحت حدوداً  متوسطاین پروژه از جمله پروژه های  

 36  متر مربع با کاربری مسکونی در حال اجرا بوده و دارای پیشرفت فیزیکی در حدود  6700زیربنای کل حدوداً  

  می باشد.   درصد  75  بردرصد می باشد. پروژه مذکور بصورت مشارکتی در حال احداث بوده و قدرالسهم شرکت بالغ  

 در این پروژه سقفها به روش نوین وافل در حال اجرا می باشد.

      

 مشخصات تعدادی از پروژه های آتی در دست مطالعه شرکت: 

تعداد   مشهد، اصفهان، کرج، اهواز، تبریز، مازندران و قزوین حدوداً دارایتا تاریخ مورد گزارش، شرکت در تهران، 

گذاری بوده که برخی از مهمترین آنان به  پروژه اجرایی و مابقی پروژه ها در دست مطالعه و بررسی برای سرمایه  28

   شرح ذیل می باشد.

 شهر نام پروژه
حدود مساحت  

 عرصه

حدود زیربنای  

 کل
 کاربری زیربنای مفید حدود 

 مسکونی  17،094 23،628 5،124 تهران یراژه ت

 تجاری 12،243 32،244 9،383 تبریز  خیام

 اداری 27،000 44،000 4،000 تهران ماهان

 یخیابان قزوین )باربر

 کاوه(
 تجاری و اداری 17،000 44،000 6،249 تهران

 1 ی تخت

 ( یزتبر یعصر)ول 
 17،000 25،000 6،694 تبریز 

مسکونی و 

 تجاری

 مسکونی  2،358 3،440 716 اهواز صیاد

 مسکونی  2،237 3،211 906 کرج بنفشه
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 :  اقدامات انجام شده در خصوص رعایت اصول حاکمیت شرکتی

اجرای   • بهادار،  اوراق  و  بورس  سازمان  مدیره  هیئت  مصوب  شرکتی  حاکمیت  العمل  دستور  براساس 

بر اساس مفاد اقدامات مرتبط با دستورالعمل حاکمیت شرکتی بر عهده هیئت مدیره شرکت می باشد.  

ته دستورالعمل یاد شده، استقرار برخی کمیته ها ازجمله کمیته حسابرسی، کمیته ریسک، کمی  15ماده  

 ه شرح ذیل می باشد:تشکیل و اجرایی گردد که این اقدامات ب انتصابات باید زیر نظر هیئت مدیره 
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 حسابرسیکمیته  -  1

حداقل  مورد گزارش     دورهتشکیل و  به تصویب هیئت مدیره رسیده وطی    1399کمیته حسابرسی شرکت در سال مالی  

جلسه تشکیل شده و از جمله اقدامات این کمیته، نظارت و بررسی معاملات با اشخاص وابسته منطبق با موازین مورد    2

 اشاره در دستورالعمل حاکمیت شرکتی بوده است. 

 

نام و نام 

 خانوادگی
 سمت 

آخرین مدرک  

 تحصیلی 
 تجارب 

 آقای مهدی بهداد 
ریاست کمیته حسابرسی    

 مدیره( ت ئ)عضو غیرموظف هی 

 

 اقتصاد  -دکترا 

 

 * مدیر تامین مالی شرکت گروه سرمایه گذاری میراث فرهنگی و گردشگری ایران  

 * قائم مقام معاونت اقتصادی و برنامه ریزی شرکت بین المللی توسعه ساختمان 

 * معاون برنامه ریزی و توسعه اقتصادی شرکت توسعه آینده پارس

 لدینگ سرمایه گذاری و ساختمانی بانک تجارت* معاون اقتصادی و سرمایه گذاری ه

 * معاون املاک، مشارکت و فروش گروه توسعه ساختمان تدبیر 

 

آقای کاظم  

 محمدی 
 عضو کمیته حسابرسی 

کارشناسی ارشد  

 حسابداری 

عضو هیأت مدیره و شریک مؤسسه حسابرسی رهیافت و همکاران، عضو 

 حسابرسان داخلیجامعه حسابداران رسمی،عضو انجمن 

آقای سید هاشم  

 امیری فرد
 عضو کمیته حسابرسی 

کارشناسی  

 حسابداری 

عضو هیأت مدیره و معاون مالی و اقتصادی شرکت آریا همراه سامانه، مدیر  

 مالی شرکت آژند قشم 
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 کمیته انتصابات -  2

 است.به تصویب هیئت مدیره رسیده  17/08/1401در تاریخ  شرکت توسعه و عمران امید منشور کمیته انتصابات

 

 کمیته انتصابات 

 سمت   نام و نام خانوادگی 

آخرین 

مدرک  

 تحصیلی 

 تجارب 

 رئیس کمیته  آقای کریم رشیدی پور 
کارشناسی ارشد    

 مهندسی عمران 

 * رئیس دانشگاه آزاد اسلامی واحد شوشتر

 کشور* معاون فنی و نظارت نوسازی مدارس 

 * مدیر کل سازمان های مهندسی و تشکلهای حرفه ای وزارت راه و شهرسازی 

 * عضو هیات مدیره و معاون فنی مهندسی سرمایه گذاری بیمه ایران 

 * مدیرعامل و نائب رئیس هیات مدیره سرمایه گذاری بیمه ایران 

 

آقای مجید محمدی 

 شکیب
 عضو کمیته 

کارشناسی  

 مهندسی مکانیک 

 * مدیر عامل و عضو هیات مدیره شرکت جهاد تحقیقات  

 * مدیر عامل و عضو هیات مدیره شرکت فالق سازه پارس 

 * مدیر عامل شرکت مهندسی آگاهان 

 * مدیر پروژه در شرکت راهبرد سازه

 

 اقتصاد  -دکترا  عضو کمیته  آقای مهدی بهداد 

 * مدیر تامین مالی شرکت گروه سرمایه گذاری میراث فرهنگی و گردشگری ایران  

 * قائم مقام معاونت اقتصادی و برنامه ریزی شرکت بین المللی توسعه ساختمان 

 * معاون برنامه ریزی و توسعه اقتصادی شرکت توسعه آینده پارس

 تمانی بانک تجارت* معاون اقتصادی و سرمایه گذاری هلدینگ سرمایه گذاری و ساخ

 * معاون املاک، مشارکت و فروش گروه توسعه ساختمان تدبیر 

 

 دبیر کمیته  آقای علی ضیایی
کارشناسی ارشد  

 مدیریت اجرایی 

 بخش خصوصی  - * مدیر امور اداری و توسعه منابع انسانی 

 گروه توسعه ساختمان تدبیر -* مدیر پروژه 

 شرکت توسعه و عمران امید  -* مدیر امور اداری و منابع انسانی 
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 کمیته مدیریت ریسک -  3

به تصویب هیئت مدیره رسیده و    17/08/1401در تاریخ    شرکت توسعه و عمران امید   منشور کمیته مدیریت ریسک 

 باشد.اختیارات و وظایف مربوطه منطبق با منشور مزبور در حال انجام می

 

 

 کمیته ریسک 

و نام نام 

 خانوادگی
 سمت 

آخرین مدرک  

 تحصیلی 
 تجارب 

آقای مجید محمدی 

 شکیب
 مهندسی مکانیک       کارشناسی رییس کمیته 

 * مدیر عامل و عضو هیات مدیره شرکت جهاد تحقیقات  

 * مدیر عامل و عضو هیات مدیره شرکت فالق سازه پارس 

 * مدیر عامل شرکت مهندسی آگاهان 

 * مدیر پروژه در شرکت راهبرد سازه

 

 عضو کمیته  آقای امین مؤیدی
                     کارشناسی 

 حسابداری

تدارکات معاونت اموال و دارایی های  * مدیر کارگزینی و 

 بنیاد مستضعفان

 * مدیر کل اداری بنیاد مستضعفان در بخش اقتصادی 

* مدیر اداری و پشتیبانی شرکت سینا بن)صدور خدمات  

 فنی و مهندسی بنیاد(  

 * مدیر فروش شرکت موتور سیکلت تلاش  

 * مدیر اداری شرکت خدمات مشاور و مدیریت تدبیر 

 شرکت خدمات مشاور و مدیریت تدبیر * مدیر عامل 

* معاون فروش و مشارکت شرکت خدمات مهندسی  

 شهرسازی علوی 

 

آقای منصور 

 ورشوساز
 معماری  - کارشناسی ارشد  عضو کمیته 

سازمان مدیریت و برنامه ریزی   -* رئیس گروه ساختمان 

 کشور

سازمان مدیریت و برنامه ریزی   - * معاون فنی و عمرانی 

 کشور

مرکز تحقیقات ساختمان و   -مدیر امور فنی و مهندسی * 

 مسکن

 گروه توسعه ساختمان تدبیر  - * مدیر فنی و املاک 

 شرکت توسعه و عمران امید  -* معاون طرح و نظارت 
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 عضو کمیته  آقای حمید سعیدی 
 حسابداری  - کارشناسی ارشد 

 حسابداری  -دانشجوی دکترا  

 راهبر شرکت مفید  -* حسابرس ارشد 

 گروه توسعه ساختمان تدبیر  -* حسابدار ارشد 

 شرکت توسعه و عمران امید  -* مدیر مالی 

 

آقای محمد حسن  

 هدایتی فر 
 عضو کمیته 

مهندسی   - کارشناسی ارشد 

 صنایع 

 * کارشناس فنی شرکت عملیات اکتشاف نفت

* کارشناس فنی شرکت راهسازی و عمران ایران)فعال در  

 احداث مترو(

 مسئول کنترل پروژه شرکت توسعه و عمران امید* 

* مسئول هماهنگی امور استانهای شرکت توسعه و عمران  

 امید

* عضو و دبیر کمیته مدیریت پروژه شرکت توسعه و عمران  

 امید
 * دبیر هیات مدیره شرکت توسعه و عمران امید 

 

 سایر موارد: -  4

 تصویب منشور دبیر خانه هیئت مدیره:

الزامات و رعایت اصول حاکمیت شرکتی منشور   به  مالی مورد    دورهدبیرخانه به صورت مدون تهیه و در  با توجه 

 گزارش به تصویب هیئت مدیره رسیده و اجرایی گردید. 

گردان، خدمات پرسنلی و دستورالعمل فروش، تهیه طرح  آیین نامه معاملات، تنخواه به منظور اعمال حاکمیت شرکتی  

 گردد.توجیه فنی و اقتصادی در شرکت در حال استفاده می باشد و در صورت نیاز بروزآوری می

 

 : تحلیل حساسیت سود به ازای هرسهم شرکت

. مضافاً توسط شریک انجام میگرددهای در جریان ساخت و واحدهای آماده برای فروش  پروژه عمده  از آنجایی که  

گردد. با توجه به موارد  ساخت املاک متنوع بوده و تماماً از بازارهای داخلی تأمین میمواد و مصالح مورد استفاده در  

 فوق الذکر تحلیل حساسیت سود به ازای هر سهم شرکت وجود ندارد.
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      :  30/09/1402مالی منتهی به  دورهپیش بینی عملکرد شرکت برای 

 .میلیون ریال تحقق یابد  5،046،198به مبلغ  آتیمالی  دوره گردد درآمدهای شرکت در میبینی  پیش  -1

 شود.میلیون ریال برآورد می 150،230مبلغ    آتیمالی  دورههای عمومی و اداری برای هزینه   -2

 یونمیل    1،000،000به مبلغ    تسهیلات مالی   بر دریافت     تصمیمبا توجه به سیاست های مالی اتخاذ شده، شرکت      -3

 گردد.ورد میآریال برمیلیون   230،000مبلغ   آتیمالی  دوره جهت لیکن هزینه های مالی  دارد  ریال

  دوره ها )شامل هزینه های خرید زمین، اخذ پروانه و ساخت( برای  هگذاری شرکت در پروژ های سرمایههزینه   -4

 ردد.گ میلیون ریال برآورد می  8،196،655مبلغ  آتیمالی 

، تلاش هیات مدیره برآن است با اتکا به مزیت   1402  احتمال رکود بازار مسکن برای سال مالیبا توجه به      -5

مطابق برنامه  ها رقابتی شرکت شامل برند، کیفیت ساخت، اعتماد مشتریان، مدیران و پرسنل باتجربه، فروش پروژه 

 گردد. صورت پذیرد که در گزارش فعالیت های ماهانه افشا می

 تحقق یابد. ریال  31به مبلغ هر سهم  آتیمالی  دوره گردد سود هر سهم شرکت در برآورد می -6
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 میلیون ریال  -مبلغ  ماهه 3پیش بینی اقلام بودجه ای دوره  ردیف 

198،046،5 درآمد 1  

205،506،2 سود ناخالص 2  

646،946 سود خالص 3  

    230،150 هزینه های عمومی و اداری 4

000،230 هزینه های مالی  5  

 EPS 31(ریال) 6

 

 

 جزئیات پرداخت و آخرین وضعیت پرداخت سود سهام مطابق مصوبه آخرین مجمع: 

 شرح
 سود سهام تقسیمی

1399 1400 1401 

 943,521,561,980 638,360,031,428 257,853,850,315 سهامدار حقیقی

 5,414,609,461,021 3,371,105,026,682 1,450,681,588,275 سهامدار حقوقی

 424,921,567,143 287,314,640,552 14,652,460,850 صندوق های سرمایه گذاری

 33,128,409,856 11,894,301,338 7,345,100,560 سبدگردان ها 

 6,816,181,000,000 4,308,674,000,000 1,730,533,000,000 جمع 
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 فصل پنجم:

 مهمترین معیارها و شاخص های عملکردی برای ارزیابی عملکرد در مقایسه با اهداف 

 

 : مالی شاخصهای   ( 1

 الف( نسبت جاری: 

1398 1399 1400 1401 31/06/1402 عنوان

561،244،20 24،447،869 دارایی جاری   361،456،17  182،542،13  10.638.092 

022،644،13 بدهی جاری   078،513،12  521،826،5  5.533.514 285،442،10  

2.179 نسبت جاری   161.79 %  300 %  73/244 %  101.88 %  

 آنی:  ب( نسبت 

31/06/1402 عنوان  1401 1400 1399 1398 

  -دارایی های جاری 

 و پروژه در جریان موجودی 
162،719،11  935،485،8  354،066،5  2.307.363 3.880.729 

022،644،13 بدهی جاری   078،513،12  521،826،5  514،533،5  284،442،10  

% 9.85 نسبت آنی  67.82 %  87%  41.7 %  37.2 %  

 

 جاری:   سرمایه ج( نسبت گردش 

31/06/1402 عنوان  1401 1400 1399 1398 

163،718،16 درآمد عملیاتی   789،947،17  988،684،10  371،069،4  744،999،4  

847،803،10 سرمایه در گردش   483،731،7  840،629،11  8.008.668 195.807 

% 7.154 گردش سرمایه جاری   232.14 %  91.9 %  50.8 %  2.553 %  
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 بدهی:  د( نسبت 

31/06/1402 عنوان  1401 1400 1399 1398 

جمع بدهی های  

 جاری و بلندمدت 
489،192،21  628،933،18  935،951،9  6.142.010 981،750،14  

031،776،76 جمع دارایی ها   717،522،70  794،458،53  44.222.320 927،378،22  

% 6،27 نسبت بدهی   27%  19%  41%  66%  

 مالکانه:  هـ( نسبت

31/06/1402 عنوان  1401 1400 1399 1398 

حقوق صاحبان سهام  

 )ارزش ویژه( 
542،583،55  089،589،51  859،506،43  38.080.310 944،627،7  

031،776،76 جمع دارایی ها   717،522،70  794،458،53  44.222.320 927،378،22  

%72 نسبت مالکانه  73%  18%  86%  34%  

 :دوره وصول مطالبات ( ی

 

 

31/06/1402 عنوان  1401 1400 1399 1398 

163،718،16 درآمد عملیاتی   789،947،17  988،684،10  4.069.371 4.999.744 

متوسط حسابهای و اسناد  

 دریافتنی طی دوره 
090،264،17  396،194،12  457،353،3  2.734.196 2.603.659 

033.1 گردش حساب دریافتنی   472.1  3.187 1.5 1.9 

 192 243 114 245 353 متوسط دوره وصول مطالبات
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 عملیاتی:   درآمد  به شده تمام  بهای و( نسبت 

31/06/1402 عنوان  1401 1400 1399 1398 

بهای تمام شده کالای  

 فروش رفته 
074،463،4  846،434،4  830،491،2  946،578،1  109،150،2  

163،718،16 درآمد عملیاتی   789،947،17  988،684،10  371،069،4  744،999،4  

نسبت بهای تمام شده  

 به درآمد  عملیاتی 
27% ،  25%  23%  39%  43%  

 

 هزینه مالیات و سودها تغییرات در سود قبل از مالیات، هزینه های دستمزد،  

 )میلیون ریال(                                                                                                                          

31/60/1402 شرح  تغییرات)درصد( 30/09/1401 

( 955،328)   های حقوق و دستمزد هزینه   (160،382 )  09.13 -  

651،746،11 سود عملیاتی  685،079،13  2.10 -  

672،794،11 سود قبل از  مالیات  208،860،12  3.8 -  

( 038،984) هزینه مالیات بردرآمد  (304،469 )  110 

634،810،10 سود خالص   904،390،12  8.12 -  
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 راهکار بهبود آن :امتیاز شفافیت اطلاعاتی شرکت و 

در   اطلاعات  افشاء  کیفیت  و  سهام  نقدشوندگی  لحاظ  از  شرکت  بندی  رتبه  به    مالی   دورهوضعیت  منتهی 

 . بر اساس ارزیابی سازمان بورس اوراق بهادر به شرح زیر بوده است  31/06/1402

 

 واحد  شرح   ردیف 
منتهی به       سه ماهه

31/60/1402  

ماه گذشته 9تعداد روزهای منفی در  1  89 روز  

ماه گذشته  9میانگین حجم معاملات در  2 000،282،25 سهم    

 170 روز  تعداد روزهای معاملاتی  3

ماه گذشته  9میانگین تعداد معاملات در  4 289،3 عدد    

ماه گذشته 9میانگین ارزش بازار در  5  157 میلیارد ریال  

ماه گذشته 9میزان رشد قیمت در  6 % 35 درصد    

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 مدیریت  گزارش تفسیری

 31/06/1402منتهی به  ماهه نه دوره مالی  

                    

44 

 

 عملکردی مالی :  ( شاخصهای 1

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 حوزه مالی

 کاهش مطالبات راکد و سنواتی افزایش ثروت سهامداران

 افزایش

سود آوری    

سنجش اعتبار 

 مشتریان

پیگیری مستمر 

 مطالبات 
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 رضایت مشتریان:شاخصهای عملکردی جلب  (2

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 شاخص های عملکردی نیروی انسانی : ( 3

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  

 مشتریان

میزان رضایت از 

 کیفیت

میزان رضایت از 

 تحویل به موقع

تعداد مشتریان 

 خریدار بیشتر از یکبار

میزان رضایت از 

 روابط با مشتری

 منابع انسانی

درصد رضایت شغلی 

 کارکنان
مندی پرسنلمیزان رضایت   



 مدیریت  گزارش تفسیری

 31/06/1402منتهی به  ماهه نه دوره مالی  

                    

46 

 

 : ششم فصل 

 جمع بندی 

 :  جمع بندی 

  ر دشتر از آن را تحقق بخشد و انتظار میرود  یدر دوره گذشته شرکت موفق گردید بودجه فروش مورد نظر و حتی ب

وره آتی بودجه سال مالی تحقق بخشد. در زمینه اجرای پروژه های در دست اجرا تاخیر قابل ملاحظه ای نداشته است  د

پروژه های ساخت املاک با سرعت قابل ملاحظه ای در حال انجام می باشد که این نوید را میدهد که در زمانبندی  و  

فقره از پروژه های     1مورد نظر به مرحله تکمیل برسند. شرکت در دوره مالی مورد نظر موفق گردیده است تا تعداد  

فقره از    7فقره پروژه در حال اجرا می باشد. و تعداد     28   های قبلی جمعاًشرکت را آغاز نماید که با مجموع پروژه

ابی به هدف خود  پروژه ها در دست مطالعه می باشد. با توجه به موارد ذکر شده این امید می رود که شرکت در دستی

 که تبدیل شدن به برترین شرکت صنعت ساختمان در بورس اوراق بهادار تهران است، دست یابد.


	02-38978.pdf (p.1-10)
	02-38978%.pdf (p.11-59)

