
با عنایت به ماده 3 دستورالعمل مراحل زمانی افزایش سرمایه شرکت های ثبت شده نزد سازمان بورس و اوراق بهادار )مصوب 1395/07/17 هیئت مدیرة 

سازمان بورس و اوراق بهادار( به پیوست گزارش توجیهی هیئت مدیرة به منظور پیشنهاد افزایش سرمایه از مبلغ15,307,007,000 ریال به مبلغ 

38,000,000,000 ریال از محل سود انباشته به منظور بهبود نسبت های مالی و بهبود وضعیت نقدینگی که در تاریخ 1402/08/03 به تصویب هیئت مدیره 

رسیده و جهت اظهارنظر به حسابرس و بازرس قانونی ارسال شده، ارائه می گردد. اظهارنظر بازرس قانونی نسبت به گزارش مذکور متعاقبا اطلع رسانی 

می گردد.

بدیهی است انجام افزایش سرمایة یادشده منوط به موافقت سازمان بورس و اوراق بهادار و تصویب مجمع عمومی فوق العاده 

می باشد.

بسمه تعالی

اطلعیه

1097431 شماره پیگیری:

مجتمع های گردشگری و امور رفاهی کارگزاران پارس شرکت:

551002 کد صنعت: گپارس نماد:

موضوع:پیشنهاد هیئت مدیره به مجمع عمومی فوق العاده در خصوص افزایش سرمایه
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 پیام مدیریت

 

 سهامداران محترم

 
 حتمملار م اماههمم ه  حتمملار شمملا،   ورمملر ،سمممه ومم ا   ر     مم هلاهمئمم ضمممع ضمملام وممير م دممملا   مم ر   

م   مملر  یشمملا،   فتممم  گلامشمم لا  لعممامهوسمماسلام  سممت ب م سممانرم  مماالاج ر  مر عسسممه  فممم  ضمممل ج  ممل 

 .م رمگملای مر  ملرم   مز هس وملا اهه پمامه امی گلا  مج  مجع م  صمممم  ،ارگز ر   پارم )وم ا ج ضمار  جر ا 

 

از قانون تجارت، بدينوسيله گزارش توجيهی  یاصلاح قسمت يحهلا 161ماده  2مفاد تبصره  یاينك در اجرا

سود  محل از شركت سرمايه افزايش لزوم خصوص در سهام صاحبان العادهبه مجمع عمومی فوق مديرهيئته

 گردد.ريال تقديم می ميليون 38.000  به مبلغريال  ميليون 15.307از مبلغ انباشته 
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 مشخصات ناشر

 شرکت یاصل موضوع فعالیت

 زیر شرحبه  یاصل یت، موضوع فعالکارگزاران پارس )سهامی عام( یو امور رفاه یشرکت مجتمع گردشگر ۀمطابق اساسنام

 باشد:یم

 موضوعات اصلی -الف

 یرایی،پذ یهامجموعه یلاز قب یجانب یساتو تأس یهابن یهبا کل یو گردشگر یمسکون یهاها و شهرکمجتمع یجادا-1

 .هایشو هما یمراسم فرهنگ یبرگزار یتالارها ی،ورزش

 .یزمان یتمالک یستمس یاجرا-2

پس از اخذ  یگردشگر یهادر پروژه یگذاریهشامل هتل، رستوران و سرما یگردشگر یساتاز تأس یبرداراحداث و بهره-3

 مربوطه یهامجوز

 موضوعات فرعی-ب

   یـا موضوع اصلـایی، ساخت و ساز در ارتباط بمشاورههای فنی، مالی، تجاری، خدماتی، صنعتی، انجام کلیه پروژه -1

های داخلی و خارجی اعطاء و اخذ مشارکت با شرکت-گذاری در حوزه صنعت گردشگریمدیریت در بخش جذب سرمایه -2

 .نمایندگی از شرکت داخلی و خارجی

 
  

 

 خچۀ فعالیتتاری

 23212و شماره ثبت  10380386750شناسه ملی  بهخاص  یبه صورت شرکت سهام 16/01/1384  خیتار شرکت در

-تیمالک ها ودر اداره ثبت شرکت 16/01/1384 مورخ 23212شماره  یاساسنامه آن ط خلاصه اظهارنامه و شده و سیتاس

 18/04/1387 یختار و شرکت درفعالیت خود را آغاز نموده است و  دهیبه ثبت رس شهرستان مشهدی و معنوی صنعت های

به شماره  یآگه یآن ط ییراتشد که تغ یلعام تبد یفوق العاده صاحبان سهام به سهام یجمع عموممصوبه م یط

در  بورس اوراق بهاداربازار پایه فرادر  19/12/1394 یخشرکت در تار و یدها به ثبت رسدر اداره ثبت شرکت ن96950/2

مورد معامله  14/02/1395 یخبار در تار یناول یو سهام آن برا ثبت شده است گپارسنماد با  هتل و رستوران 55گروه 

 یو رفاه یستیتور یهامجتمع-یکلانتر یدبزرگراه شه-شرکت در شهر مشهد یتمحل فعال ینشان .قرار گرفته است

 .واقع شده است E9واحد -طبقه اول-آفتاب یبرج ادار-یرانآبادگران ا

 آن تغییرات سابقه سرمایه و

شـروع  ریالی 1.000سهم  15.307.007به  میلیون ریال منقسم  15.307با سرمایه   1384  سیس در سالات بدو شرکت در

 ه است. به کار نمود



 (عام)سهامی  رگزاران پارسمجتمع گردشگری و امور رفاهی کاشرکت گزارش توجیهی افزایش سرمایه 

 

4 

 

 ترکیب سهامداران 

 :باشدیم یربه شرح ز یهسرما یشقبل از افزا و 1402 شهریور 31سهامداران شرکت، در  یبترک

 

 درصد مالکيت تعداد سهام نوع شخصيت نام سهامدار

 %14 2.076.917 يقیحق یمحمود یمهد

 %8 1.200.000 حقوقی ماكان یشركت گروه اقتصاد

 %7 1.119.228 حقوقی يلانبتون مقاوم گ ينشركت پرش

 %7 1.050.000 حقيقی بنجار یمحمود كلانتر

 %7 1.006.249 حقوقی شركت آسفالت طوس

 %0.00 10.000 حقيقی یاحمد حسن

 %58 8.844.613 و حقوقی حقيقی %5سايرين كمتر از 

 جمع
 

15.307.007 100 

 
 

 مشخصات حسابرس/ بازرس شرکت

بازرس قانونی و حسابرس اصلی و علی البدل به شرح زیر  13/5/1402مورخ  سالیانه، مجمع عمومی عادیبراساس مصوبۀ 

 انتخاب گردیده اند.

 

 تاريخ انتخاب نام بازرس / حسابرس شرح

 13/5/1402 موسسه حسابرسی رازدار اصلی

 13/5/1402 موسسه حسابرسی وانيا نيك تدبير ی البدلعل
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 مبادلات سهام شرکت

طی سه سال اخیر به  کارگزاران پارس)سهامی عام( یو امور رفاه یگردشگر یشرکت مجتمع هاوضعیت مبادلات سهام 

 شرح زیر می باشد :

 1400 1401 31/06/1402 شرح

 7.922.028 14.446.616 10.415.543 تعداد سهام معامله شده

 15.307.007 15.307.007 15.307.007 تعداد كل سهام شركت

درصد تعداد سهام معامله شده 

 به تعداد كل سهام
68 94 52 

 66.200 154.150 203.450 قيمت پايانی )ريال(

 

 روند سودآوری و تقسیم سود

 

 1400 1401 31/06/1402 شرح

 (317) 3.917 1.626 سود )زيان( واقعی هر سهم

 0 2.650 0 سود نقدی هر سهم
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 در سه ساله اخیر وضعیت مالی شرکت

 یراخ یسه سال مال ینقد یدر حقوق مالکانه و صورت جریان ها ییراتصورت سود و زیان، صورت تغ ی،مال وضعیتصورت

و در  باشدیموجود م  www.Codal.irناشران سازمان بورس و اوراق بهادار به آدرس یشرکت، در سامانه جامع اطلاع رسان

  .آیدیم یزادامه ن

 

دوره 6 ماهه منتهی به 

1402/06/31)حسابرسی 

نشده(

سال 1400 )حسابرسی شده(سال 1401 )حسابرسی شده(

درآمدهای غيرعملياتی

)5,210()11,058()7,474(هزینه های فروش، اداری و عمومی

)5,210()11,058()7,474(زيان عملياتی

32,36371,018363سایر درآمدها و هزینه های غیرعملیاتی 

)4,847(24,88959,960سود )زيان(خالص 

شركت مجتمع گردشگری و امور رفاهی كارگزاران پارس )سهامی عام(

صورت سود و زيان مقايسه ای سه ساله

)مبالغ به میلیون ریال(
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 1402/06/31 

)حسابرسی نشده(

 1401/12/29

)حسابرسی شده(

 1400/12/29

)حسابرسی شده(

دارايی های غيرجاری

996640دارایی های ثابت مشهود

181818دارایی های نامشهود

39,98639,98615,500سرمایه گذاری در شرکت های فرعی

19,91619,91624,816سایر سرمایه گذاری های بلند مدت

60,01959,98640,374جمع دارايی های غير جاری

دارايی های جاری

13,40310,1739,185سایر دریافتنی ها

88,479121,66534,432سرمایه گذاری های کوتاه مدت

1,4482053موجودی نقد

103,330132,04343,620جمع دارايی های جاری

163,349192,02983,994جمع دارايی ها 

حقوق مالکانه

15,30715,30715,307سرمایه 

1,5301,5301,402اندوخته قانونی

48,58364,2574,425سود انباشته

65,42081,09421,134جمع حقوق مالکانه 

بدهی ها

بدهی های غير جاری

17,40047,40047,400پرداختنی های بلند مدت

20900ذخیره مزایای پایان خدمت کارکنان

17,60947,40047,400جمع بدهی های غیر جاری

بدهی های جاری

39,50862,44814,508سایر پرداختنی ها

000مالیات پرداختنی

40,812507587سود سهام پرداختنی

0580365ذخایر

80,32063,53515,460جمع بدهی های جاری 

97,929110,93562,860جمع بدهی ها

163,349192,02983,994جمع بدهی ها وحقوق صاحبان سهام 

)مبالغ به میلیون ریال(

شركت مجتمع گردشگری و امور رفاهی كارگزاران پارس )سهامی عام(

صورت وضعيت مالی  مقايسه ای سه ساله
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جمع كلسود)زيان( انباشتهاندوخته قانونیسرمايه 

15,3071,4029,96126,670مانده در 1400/01/01

تغييرات حقوق مالکانه در سال 1400

)4,847()4,847(00زیان خالص گزارش شده در صورت های مالی سال 1400 

)689()689(00سود سهام مصوب

15,3071,4024,42521,134مانده در  1400/12/29

تغييرات حقوق مالکانه در سال 1401

0059,96059,960سود خالص گزارش شده در صورت های مالی سال 1401 

0)128(0128تخصیص به اندوخته قانونی

15,3071,53064,25781,094مانده در  1401/12/29

تغييرات حقوق مالکانه در سال 1402

0024,88924,889سود خالص سال مالی منتهی به 31 شهریور 1402 

)40,563()40,563(00سود سهام مصوب

15,3071,53048,58365,420مانده در 1402/06/31

شركت مجتمع گردشگری و امور رفاهی كارگزاران پارس )سهامی عام(

صورت تغييرات در حقوق مالکانه مقايسه ای سه ساله

(مبالغ به میلیون ريال)

 

 اهداف و دلایل توجیهی افزایش سرمایه

ها به مین مالی شرکتر کنار بدهی به عنوان منبع مهم تاحقوق صاحبان سهام )متشکل از سرمایه و سودهای انباشته شده( د

-گرانمین مالی از طریق حقوق صاحبان سهامشود که تاکید میرود. اگر چه همواره در ادبیات مالی بر این نکته تاشمار می

ای متوازن نیز از فاکتورهای رود، با این حال تناسب میان منابع و دستیابی به ساختار سرمایهترین منبع مالی به شمار می

ین مالی و برای تام رودمی داران به شمارمهم در کاهش ریسک مالی شرکت و به تبع آن افزایش ارزش شرکت و ثروت سهام

 نمایند.خود از این منبع استفاده میهای گذاریسرمایه

بهبود  و در جهت عدم خروج وجه نقد از شرکت کارگزاران پارس )سهامی عام( یو امور رفاه یشرکت مجتمع گردشگر

 .خود داردسود انباشته از محل  یهسرما یشبه افزا یازنینگی نقد یتبهبود وضع و یمال یهانسبت

 157ماده  مفاد یتدر رعا یالر میلیون 38.000 مبلغ به یالر میلیون 15.307از مبلغ  یهسرما یشبه افزا یازن ینبنابرا

 گیرد.صورت می یدصدور سهام جد یققانون تجارت از طر یهاصلاح
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 شده بینیپیش صورت وضعیت مالی و صورت سود و زیانمفروضات مبنای 

 و نیز تسهیلات اخذ نگردد. رود از خروج وجه نقد از شرکت جلوگیری گرددنتظار میدرصورت افزایش سرمایه ا •

 بینی شده است.درصد پیش 15عدم افزایش سرمایه  وعملیاتی در صورت افزایش سرمایه غیردرآمدهای سایر  تغییر در •

 درصد افزایش در نظر گرفته شده است. 10برای هر سال  هاهزینهسایر  تغییر در• 

 رصورت عدم افزایش سرمایه به منظور تقسیم سود، تسهیلات اخذ و هزینه مالی متناسب افزایش خواهد یافت.د •

 

برآورد - میلیون ریال 

                      22,693منابع 

                      22,693مصارف

شرح

 سود انباشته

 اصلاح ساختار مالی
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ای در صورت انجام ساله مقایسه 5سود وزیان، صورت وضعیت مالی و حقوق مالکانه  بینی صورتپیش

 و عدم انجام افزایش سرمایه شرکت
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 در صورت  

افزايش سرمايه

 در صورت عدم 

افزايش سرمايه

 در صورت  

افزايش سرمايه

 در صورت عدم 

افزايش سرمايه

 در صورت  

افزايش سرمايه

 در صورت عدم 

افزايش سرمايه

 در صورت  

افزايش سرمايه

 در صورت عدم 

افزايش سرمايه

 در صورت  

افزايش سرمايه

 در صورت عدم 

افزايش سرمايه

1406/12/291406/12/291405/12/291405/12/291404/12/301404/12/301403/12/291403/12/291402/12/291402/12/29دارايی ها 

ميليون ريالميليون ريالميليون ريالميليون ريالميليون ريالميليون ريالميليون ريالميليون ريالميليون ريالميليون ريال

دارايی های غيرجاری

99999999999999999999دارایی های ثابت مشهود

18181818181818181818دارایی های نامشهود

39,98639,98639,98639,98639,98639,98639,98639,98639,98639,986سرمایه گذاری در شرکت های فرعی

37,96029,16234,50926,51124,10124,10121,91021,91019,91819,918سایر سرمایه گذاری های بلند مدت

78,06369,26574,61266,61464,20464,20462,01362,01360,02160,021جمع دارايی های غير جاری

دارايی های جاری

15,53815,53815,08515,08514,64614,64614,21914,21913,80513,805سایر دریافتنی ها

142,496142,496129,542129,542117,766117,766107,060107,06097,32797,327سرمایه گذاری های کوتاه مدت

65,19352,63240,54940,54930,43836,19525,91531,47421,66621,665موجودی نقد

223,227210,666185,177185,177162,850168,606147,194152,753132,798132,797جمع دارايی های جاری

301,290279,931259,787251,790227,054232,810209,207214,766192,819192,818جمع دارايی ها 

حقوق مالکانه

38,00015,30738,00015,30738,00015,30738,00015,30738,00015,307سرمایه 

6,1001,5306,1001,5306,1001,5304,3541,5302,8351,530اندوخته قانونی

201,988194,030154,237147,251113,142108,10179,54375,67250,68249,179سود انباشته

246,088210,867198,337164,088157,242124,938121,89792,50991,51666,016جمع حقوق مالکانه 

بدهی ها

بدهی های غير جاری

12,24122,24121,59431,59430,67341,67340,46040,46017,92217,922پرداختنی های بلند مدت

242242235235228228222222215215ذخیره مزایایی پایان خدمت

12,48422,48421,82931,82930,90241,90240,68140,68118,13718,137جمع بدهی غير جاری

بدهی های جاری

37,41335,38335,05539,52334,98344,36743,25354,63280,26555,664سایر پرداختنی ها

0000000000مالیات پرداختنی

06,000012,000018,000024,000030,000تسهیلات مالی

5,3065,1984,5664,3503,9273,6033,3762,9442,90023,000سود سهام پرداختنی

42,71846,58039,62155,87338,91065,97046,62981,57683,165108,664جمع بدهی های جاری 

55,20269,06461,45087,70269,812107,87287,310122,257101,302126,802جمع بدهی ها

301,290279,931259,787251,790227,054232,810209,207214,766192,819192,818جمع بدهی ها وحقوق صاحبان سهام 

شرکت مجتمع گردشگری و امور رفاهي کارگزاران پارس )سهامي عام(

صورت وضعیت مالي پیش بیني 5  سال آتي در صورت انجام و عدم انجام افزایش سرمایه
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جمع كلسود)زيان( انباشتهاندوخته قانونیسرمايه 

میلیون ریالمیلیون ریالمیلیون ریالمیلیون ریال

15,3071,53048,58365,420مانده در 1402/06/31

تغييرات حقوق مالکانه در سال 1402

0023,59623,596 سود خالص سال مالی منتهی به 29 اسفند 1402

)23,000()23,000(00سود سهام مصوب

15,3071,53049,17966,016مانده در  1402/12/29

تغييرات حقوق مالکانه در سال 1403

0029,43729,437 زیان خالص سال مالی منتهی به 29 اسفند 1403

)2,944()2,944(00سود سهام مصوب

15,3071,53075,67292,509مانده در  1403/12/29

تغييرات حقوق مالکانه در سال 1404

0036,03236,032 سود خالص سال مالی منتهی به 30 اسفند 1404

)3,603()3,603(00سود سهام مصوب

15,3071,530108,101124,938مانده در  1404/12/30

تغييرات حقوق مالکانه در سال 1405

0043,50043,500 سود خالص سال مالی منتهی به 29 اسفند 1405

)4,350()4,350(00سود سهام مصوب

15,3071,530147,251164,088مانده در  1405/12/29

تغييرات حقوق مالکانه در سال 1406

0051,97751,977 سود خالص سال مالی منتهی به 29 اسفند 1406

)5,198()5,198(00سود سهام مصوب

15,3071,530194,030210,867مانده در  1406/12/29

شرکت مجتمع گردشگری و امور رفاهي کارگزاران پارس )سهامي عام(

پیش بیني صورت تغییرات حقوق مالکانه مقایسه ای 5 ساله در صورت عدم  افزایش سرمایه
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جمع كلسود)زيان( انباشتهاندوخته قانونیسرمايه 

میلیون ریالمیلیون ریالمیلیون ریالمیلیون ریال

15,3071,53048,58365,420مانده در 1402/06/31

0)22,693(22,6930افزایش سرمایه

تغييرات حقوق مالکانه در سال 1402

0028,99628,996 سود خالص سال مالی منتهی به 29 اسفند 1402

0)1,305(01,305 تخصیص به اندوخته قانونی

)2,900()2,900(00سود سهام مصوب

38,0002,83550,68291,516مانده در  1402/12/29

تغييرات حقوق مالکانه در سال 1403

0033,75733,757 زیان خالص سال مالی منتهی به 29 اسفند 1403

0)1,519(01,519 تخصیص به اندوخته قانونی

)3,376()3,376(00سود سهام مصوب

38,0004,35479,543121,897مانده در  1403/12/29

تغييرات حقوق مالکانه در سال 1404

0039,27239,272 سود خالص سال مالی منتهی به 30 اسفند 1404

0)1,746(01,746 تخصیص به اندوخته قانونی

)3,927()3,927(00سود سهام مصوب

38,0006,100113,142157,242مانده در  1404/12/30

تغييرات حقوق مالکانه در سال 1405

0045,66045,660 سود خالص سال مالی منتهی به 29 اسفند 1405

)4,566()4,566(00سود سهام مصوب

38,0006,100154,237198,337مانده در  1405/12/29

تغييرات حقوق مالکانه در سال 1406

0053,05753,057 سود خالص سال مالی منتهی به 29 اسفند 1406

)5,306()5,306(00سود سهام مصوب

38,0006,100201,988246,088مانده در  1406/12/29

شرکت مجتمع گردشگری و امور رفاهي کارگزاران پارس )سهامي عام(

پیش بیني صورت تغییرات حقوق مالکانه مقایسه ای 5 ساله در صورت افزایش سرمایه
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 ساله پنج های مالی نسبتبینی پیش
 

در صورت  

افزايش 

سرمايه

در صورت 

عدم افزايش 

سرمايه

در صورت  

افزايش 

سرمايه

در صورت 

عدم افزايش 

سرمايه

در صورت  

افزايش 

سرمايه

در صورت 

عدم افزايش 

سرمايه

در صورت  

افزايش 

سرمايه

در صورت 

عدم افزايش 

سرمايه

در صورت  

افزايش 

سرمايه

در صورت 

عدم افزايش 

سرمايه

1406/12/291406/12/291405/12/291405/12/291404/12/301404/12/301403/12/291403/12/291402/12/291402/12/29

نسبت های نقدينگی :

5.234.524.673.314.192.563.161.871.601.22نسبت جاری

5.234.524.673.314.192.563.161.871.601.22نسبت آنی 

0.740.750.710.740.720.720.700.710.690.69نسبت دارايی جاری

نسبت های اهرمی :

0.130.050.150.060.170.070.180.070.200.08نسبت سرمايه

0.140.170.150.220.170.280.220.380.430.56نسبت  بدهی

 0.820.750.760.650.690.540.580.430.470.34نسبت مالکانه
 
 

 افزایش سرمایه ارزیابی مالی

از خروج وجه نقد جلوگیری شده و هزینه مالی به شرکت تحمیل  ،سود انباشته از محل یهسرما یشدر صورت انجام افزا

ر شدن بازار خرید و فروش سهام شرکت و در نتیجه انتفاع تنخواهد شد. انتقال سود انباشته به سرمایه ثبتی باعث روان

 سهامداران از این بابت خواهد شد.

 عدم افزایش سرمایه، موجب تحمیل هزینه مالی جهت تامین نقدینگی به جای سود تقسیم شده بین سهامداران خواهد شد.

 

  یهسرما یشاثرات و هدف افزا

 شرکت  یاصلاح ساختار مال (1

 ه و سود هر سهمسود سالان یشافزا (2

 جلوگیری از خروج نقدینگی (3

 ریال تا مبلغ میلیون 15.307 شود که با تفویض اختیار افزایش سرمایه شرکت از مبلغ، از سهامداران تقاضا میبنابراین

 .به مرحله اجرا گذاشته شودسود انباشته  تا از محل مدیره موافقت فرمایندهیئتمرحله به  یک یط ریال میلیون 38.000

مدت سهامدار از سود انباشته، در بلندهر  سهمقابل ذکر است که با توجه به روند افزایشی سود سالانه پس از افزایش سرمایه، 

 .افزایش خواهد یافت
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