
اطلاعات و صورت ھای مالی میاندوره ای

500,000سرمایه ثبت شده:سرمايه گذاري ساختماني بین المللي نام آوران مھندسيشرکت:

0سرمایه ثبت نشده:ثنامنماد:

:(ISIC) اطلاعات و صورت ھای مالی میاندوره ای 6 ماھه منتھی به 1402/06/31 (حسابرسی نشده)701008کد صنعت

ثبت شده پذیرفته نشدهوضعیت ناشر:1402/12/29سال مالی منتھی به:

صورت سود و زیان

کلیه مبالغ به میلیون ریال است

درصد تغییرتجدید ارائه شده دوره منتھی به ١۴٠١/١٢/٢٩تجدید ارائه شده دوره منتھی به ١۴٠١/٠۶/٣١دوره منتھي به ١۴٠٢/٠۶/٣١شرح

حسابرسی شدهحسابرسی شدهحسابرسی نشده

عملیات در حال تداوم:

--٠٨٠,٨٣٠٢۵۶,٨٣٠درآمدھای عملیاتی

--(١٢,۴٧٣)(٢,١١٢)٠بھاى تمام شده درآمدھای عملیاتی

--٠٧٨,٧١٨٢۴۴,٣۵٧سود (زيان) ناخالص

(١١٠)(۴۶,٩٨٠)(١٨,٧٣٩)(٣٩,٢۶٠)ھزينه  ھاى فروش، ادارى و عمومى

٠٠٠٠ھزینه کاھش ارزش دریافتنی  ھا (ھزینه استثنایی)

(٢۶)٣,۴٢۶۴,۶١٢١۵,۵۴۵ساير درآمدھا

٠٠٠٠سایر ھزینه ھا

--۶۴,۵٩١٢١٢,٩٢٢(٣۵,٨٣۴)سود (زيان) عملیاتي

٠٠٠٠ھزينه  ھاى مالى

(٧٨)١,۵٢۶۶,٩۴۵٠سایر درآمدھا و ھزینه ھای غیرعملیاتی- درآمد سرمایه گذاری ھا

(٣٩)۵,١٧١٨,۵٢۶٣٣,١٨۶سایر درآمدھا و ھزینه ھای غیرعملیاتی- اقلام متفرقه

--٨٠,٠۶٢٢۴۶,١٠٨(٢٩,١٣٧)سود (زيان) عملیات در حال تداوم قبل از مالیات

ھزینه مالیات بر درآمد:

٩٣(٩,۴٣٧)(١۶,۴۵١)(١,١١۴)سال جاری

--٠(٧١٩)٠سال ھای قبل

--۶٢,٨٩٢٢٣۶,۶٧١(٣٠,٢۵١)سود (زيان) خالص عملیات در حال تداوم

عملیات متوقف شده:

٠٠٠٠سود (زیان) خالص عملیات متوقف شده

--۶٢,٨٩٢٢٣۶,۶٧١(٣٠,٢۵١)سود (زيان) خالص

سود (زيان) پايه ھر سھم

--٢١٨٩(١۵)عملیاتی (ریال)

(۶٧)٢۶١٢غیرعملیاتی (ریال)

--٢٧١٠١(١٣)ناشی از عملیات در حال تداوم

٠٠٠٠ناشی از عملیات متوقف شده

--٢٧١٠١(١٣)سود (زيان) پايه ھر سھم

--٢٧١٠٠(١٣)سود (زیان) خالص ھر سھم– ریال

٢,٣۶٧,۶۵١٢,٣۶٧,۶۵٠٢,٣۶٧,۶۵٠سرمایه

دلایل تغییرات اطلاعات واقعی دوره منتھی به ٣١/١۴٠٢/٠۶

دلایل تغییرات اطلاعات واقعی دوره منتھی به ٣١/١۴٠١/٠۶

دلایل تغییرات اطلاعات واقعی دوره منتھی به ١۴٠١/١٢/٢٩



صورت سود و زیان جامع

کلیه مبالغ به میلیون ریال است

درصد تغییرتجدید ارائه شده دوره منتھی به ١۴٠١/١٢/٢٩تجدید ارائه شده دوره منتھی به ١۴٠١/٠۶/٣١دوره منتھي به ١۴٠٢/٠۶/٣١شرح

حسابرسی شدهحسابرسی شدهحسابرسی نشده

--۶٢,٨٩٢٢٣۶,۶٧١(٣٠,٢۵١)سود (زيان) خالص

سایر اقلام سود و زیان جامع:

٠٠٠٠مازاد تجدید ارزيابی دارايی ھای ثابت مشھود

٠٠٠٠تفاوت تسعیر ارز عملیات خارجی

٠٠٠٠مالیات مربوط به سایر اقلام سود و زیان جامع

٠٠٠٠سایر اقلام سود و زیان جامع سال پس از کسر مالیات

--۶٢,٨٩٢٢٣۶,۶٧١(٣٠,٢۵١)سود (زيان) جامع سال

صورت وضعیت مالی

کلیه مبالغ به میلیون ریال است

درصد تغییرتجدید ارائه شده دوره منتھی به ١۴٠١/٠١/٠١تجدید ارائه شده دوره منتھی به ١۴٠١/١٢/٢٩دوره منتھي به ١۴٠٢/٠۶/٣١شرح

حسابرسی شدهحسابرسی شدهحسابرسی نشده

دارایی ھا

دارايی ھای غیرجاری

٢,۵١٧,٣٣١٢,۵٠٢,۶٨١١١٣,۶۶١١دارایی ھای ثابت مشھود

٠٠۴٢٨,٣٩۴٠سرمایه گذاری در املاک

٢٨,٧٣٢٢٨,٧٣٢٢٧,٣۶٨٠دارایی ھای نامشھود

٠٠٠٠سرمایه گذاری ھای بلندمدت

(٩٩)۶٠٠۴٢,٢٠٠٠دریافتنی ھای بلندمدت

٠٠٠٠سایر دارایی ھا

(١)٢,۵۴۶,۶۶٣٢,۵٧٣,۶١٣۵۶٩,۴٢٣جمع دارایی ھای غیرجاری

دارایی ھای جاری

(۴٣)٣,۴۶٠۶,٠٩٢٨٩٧سفارشات و پیش پرداخت ھا

٢٢,۵٨١٢٢,۵٨١٣۶,۴١٩٠موجودی مواد و کالا

(١٢)١٢۶,١٢٠١۴٢,٩۵٧٣٩,٨٣٢دریافتنی ھای تجاری و سایر دریافتنی ھا

١٢,٨٧۴١٢,٢۴٣۴٠,۴۴٧۵سرمایه گذاری ھای کوتاه مدت

٧٢,٢٠٩٣۵,٢٧٠۴٧,١۶۵١٠۵موجودی نقد

٢٣٧,٢۴۴٢١٩,١۴٣١۶۴,٧۶٠٨

٠٠٠٠دارایی ھای نگھداری شده برای فروش

٢٣٧,٢۴۴٢١٩,١۴٣١۶۴,٧۶٠٨جمع دارایی ھای جاری

٢,٧٨٣,٩٠٧٢,٧٩٢,٧۵۶٧٣۴,١٨٣٠جمع دارایی ھا

حقوق مالکانه و بدھی ھا

حقوق مالکانه

٢,٣۶٧,۶۵١٢,٣۶٧,۶۵١۵٠٠,٠٠٠٠سرمايه

٠٠٠٠افزایش سرمایه در جریان

٠٠٠٠صرف سھام

١٩,۵٧٧٠٠صرف سھام خزانه

٣٧,١٧٩٣٧,١٧٩٢۵,٣۴۵٠اندوخته قانونی

٠٠٠٠ساير اندوخته ھا

٠٠٠٠مازاد تجدیدارزيابی دارایی ھا



درصد تغییرتجدید ارائه شده دوره منتھی به ١۴٠١/٠١/٠١تجدید ارائه شده دوره منتھی به ١۴٠١/١٢/٢٩دوره منتھي به ١۴٠٢/٠۶/٣١شرح

حسابرسی شدهحسابرسی شدهحسابرسی نشده

٠٠٠٠تفاوت تسعیر ارز عملیات خارجی

(١۵)٣١٧,٧٩٢٣٧١,٧١٩١٧٩,٨٩٢سود (زيان) انباشته

(١٨٩)(٢۵,٢٩٠)(١۴,۶٧٢)(۴٢,۴٣٩)سھام خزانه

(٢)٢,۶٩٩,٧۶٠٢,٧۶١,٨٧٧۶٧٩,٩۴٧جمع حقوق مالکانه

بدھی ھا

بدھی ھای غیرجاری

٠٠٠٠پرداختنی ھای بلندمدت

٠٠٠٠تسھیلات مالی بلندمدت

٠٠٠٠ذخیره مزایای پایان خدمت کارکنان

٠٠٠٠جمع بدھی ھای غیرجاری

بدھی ھای جاری

۴٣,٠٢۴١۴,٠٩۵١٩,۵١۵٢٠۵پرداختنی ھای تجاری و سایر پرداختنی ھا

١١,۴٣۵١٠,۶٣٢٢٧,۴۴۴٨مالیات پرداختنی

٢٩,۶٨٨۶,١۵٢٧,٢٧٧٣٨٣سود سھام پرداختنی

٠٠٠٠تسھیلات مالی

٠٠٠٠ذخایر

٠٠٠٠پیش دریافت ھا

٨۴,١۴٧٣٠,٨٧٩۵۴,٢٣۶١٧٣

٠٠٠٠بدھی ھای  مرتبط  با دارایی ھای نگھداری  شده برای  فروش

٨۴,١۴٧٣٠,٨٧٩۵۴,٢٣۶١٧٣جمع بدھی ھای جاری

٨۴,١۴٧٣٠,٨٧٩۵۴,٢٣۶١٧٣جمع بدھی ھا

٢,٧٨٣,٩٠٧٢,٧٩٢,٧۵۶٧٣۴,١٨٣٠جمع حقوق مالکانه و بدھی ھا

صورت تغییرات در حقوق مالکانه

کلیه مبالغ به میلیون ریال است

جمع کلسھام خزانهسود (زيان) انباشتهتفاوت تسعیر ارز عملیات خارجیمازاد تجدید ارزیابی دارایی ھاسایر اندوخته ھااندوخته قانونیصرف سھام خزانهصرف سھامافزایش سرمایه در جریانسرمایهشرح

۶٧٩,٩۴٧(٢۵,٢٩٠)۵٠٠,٠٠٠٠٠٠٢۵,٣۴۵٠٠٠١٧٩,٨٩٢مانده در ١۴٠١/٠١/٠١

٠٠٠٠٠٠٠٠٠٠٠اصلاح اشتباھات

٠٠٠٠٠٠٠٠٠٠٠تغییر در رویه ھای حسابداری

۶٧٩,٩۴٧(٢۵,٢٩٠)۵٠٠,٠٠٠٠٠٠٢۵,٣۴۵٠٠٠١٧٩,٨٩٢مانده تجدید ارائه شده در ١۴٠١/٠١/٠١

تغییرات حقوق مالکانه در سال مالی منتھی به ١۴٠١/١٢/٢٩

٢٣۶,۶٧١٢٣۶,۶٧١سود (زيان) خالص گزارش شده در صورت ھاي مالي سال مالي منتھي به ١۴٠١/١٢/٢٩

٠٠٠٠٠٠٠٠٠٠٠اصلاح اشتباھات

٠٠٠٠٠٠٠٠٠٠٠تغییر در رویه ھای حسابداری

٠٠٠٠٠٠٠٠٢٣۶,۶٧١٠٢٣۶,۶٧١سود (زيان) خالص تجديد ارائه شده سال مالي منتھي به ١۴٠١/١٢/٢٩

٠٠٠سایر اقلام سود و زیان جامع پس از کسر مالیات

٠٠٠٠٠٠٠٠٢٣۶,۶٧١٠٢٣۶,۶٧١سود (زيان) جامع سال مالي منتھي به ١۴٠١/١٢/٢٩

(١۴,٩۴۶)(١۴,٩۴۶)سود سھام مصوب

١,٨۶٧,۶۵١٠٠٠٠١,٨۶٧,۶۵١افزایش سرمایه

٠٠٠٠افزایش سرمایه در جریان

(١۶٠,٣٢٢)(١۶٠,٣٢٢)خرید سھام خزانه

١٧٠,٩۴٠١٧٠,٩۴٠فروش سھام خزانه

(١٨,٠۶۴)(١٨,٠۶۴)سود (زیان) حاصل از فروش سھام خزانه



جمع کلسھام خزانهسود (زيان) انباشتهتفاوت تسعیر ارز عملیات خارجیمازاد تجدید ارزیابی دارایی ھاسایر اندوخته ھااندوخته قانونیصرف سھام خزانهصرف سھامافزایش سرمایه در جریانسرمایهشرح

٠(١٨,٠۶۴)١٨,٠۶۴٠٠انتقال از سایر اقلام حقوق مالکانه به سود و زیان انباشته

٠(١١,٨٣۴)١١,٨٣۴تخصیص به اندوخته قانونی

٠٠٠تخصیص به سایر اندوخته ھا

٢,٧۶١,٨٧٧(١۴,۶٧٢)٢,٣۶٧,۶۵١٠٠٠٣٧,١٧٩٠٠٠٣٧١,٧١٩مانده تجدید ارائه شده در ١۴٠١/١٢/٢٩

تغییرات حقوق مالکانه دردوره ۶ ماھه منتھی به ٣١/١۴٠٢/٠۶

(٣٠,٢۵١)(٣٠,٢۵١)سود (زيان) خالص دردوره ۶ ماھه منتھي به ٣١/١۴٠٢/٠۶

٠٠٠سایر اقلام سود و زیان جامع پس از کسر مالیات

(٣٠,٢۵١)٠(٣٠,٢۵١)٠٠٠٠٠٠٠٠سود (زيان) جامع دردوره ۶ ماھه منتھي به ٣١/١۴٠٢/٠۶

(٢٣,۶٧۶)(٢٣,۶٧۶)سود سھام مصوب

٠٠٠٠٠افزایش سرمایه

٠٠٠افزایش سرمایه در جریان

(١٠٩,١٩۶)(١٠٩,١٩۶)خرید سھام خزانه

٨١,۴٢٩٨١,۴٢٩فروش سھام خزانه

١٩,۵٧٧١٩,۵٧٧سود (زیان) حاصل از فروش سھام خزانه

٠٠٠٠٠انتقال از سایر اقلام حقوق مالکانه به سود و زیان انباشته

٠٠٠تخصیص به اندوخته قانونی

٠٠٠تخصیص به سایر اندوخته ھا

٢,۶٩٩,٧۶٠(۴٢,۴٣٩)٢,٣۶٧,۶۵١٠٠١٩,۵٧٧٣٧,١٧٩٠٠٠٣١٧,٧٩٢مانده در ٣١/١۴٠٢/٠۶

صورت جریان ھای نقدی

کلیه مبالغ به میلیون ریال است

درصد تغییرتجدید ارائه شده دوره منتھی به ١۴٠١/١٢/٢٩تجدید ارائه شده دوره منتھی به ١۴٠١/٠۶/٣١دوره منتھي به ١۴٠٢/٠۶/٣١شرح

حسابرسی شدهحسابرسی شدهحسابرسی نشده

جریان  ھای نقدی حاصل از فعالیت ھای عملیاتی:

--٩٢,٠٣٨(۶,٢۴۶)۵٩,٩٣۶نقد حاصل از عملیات

٨٧(٢۶,٢۵٠)(٢,۴۵٩)(٣١١)پرداخت ھای نقدی بابت مالیات بر درآمد

--۶۵,٧٨٨(٨,٧٠۵)۵٩,۶٢۵جریان  خالص  ورود  (خروج)  نقد حاصل از فعالیت ھای  عملیاتی

جریان  ھای نقدی حاصل از فعالیت ھای سرمایه گذاری:

٠٠٠٠دریافت ھای نقدی حاصل از فروش دارایی ھای ثابت مشھود

(۵۶٠)(٩۴,٧٩٢)(٢,۴٠۶)(١۵,٨٨٢)پرداخت ھای نقدی برای خرید دارایی ھای ثابت مشھود

٠٠٠٠دریافت ھای نقدی حاصل از فروش دارایی ھای نگھداری شده برای فروش

٠٠٠٠دریافت ھای نقدی حاصل از فروش دارایی ھای نامشھود

--(١,٣۶۴)(٢٣۴)٠پرداخت ھای نقدی برای خرید دارایی ھای نامشھود

٠٠٠٠دریافت ھای نقدی حاصل از فروش سرمايه گذاری ھای بلندمدت

٠٠٠٠پرداخت ھای نقدی برای تحصیل سرمايه گذاری ھای بلندمدت

٠٠٠٠دریافت ھای نقدی حاصل از فروش سرمایه گذاری در املاک

٠٠٠٠پرداخت ھای نقدی برای تحصیل سرمایه گذاری در املاک

٠٠٢٨,٢٠۵٠دریافت ھای نقدی حاصل از فروش سرمايه گذاری ھای کوتاه مدت

--٠(٣٣,٣۵٣)٠پرداخت ھای نقدی برای تحصیل سرمایه گذاری ھای کوتاه مدت

٠٠٠٠پرداخت ھای نقدی بابت تسھیلات اعطایی به دیگران

٠٠٠٠دریافت ھای نقدی حاصل از استرداد تسھیلات اعطایی به دیگران

٠٠٠٠دریافت ھای نقدی حاصل از سود تسھیلات اعطایی به دیگران

٠٠٠٠دریافت ھای نقدی حاصل از سود  سھام

(٧٨)١,۵٢۶۶,٨٩۴١٣,٧٨۴دریافت ھای نقدی حاصل از سود سایر سرمایه گذاری ھا



درصد تغییرتجدید ارائه شده دوره منتھی به ١۴٠١/١٢/٢٩تجدید ارائه شده دوره منتھی به ١۴٠١/٠۶/٣١دوره منتھي به ١۴٠٢/٠۶/٣١شرح

حسابرسی شدهحسابرسی شدهحسابرسی نشده

۵١(۵۴,١۶٧)(٢٩,٠٩٩)(١۴,٣۵۶)جريان خالص ورود (خروج) نقد حاصل از فعالیت ھای سرمایه گذاری

--١١,۶٢١(٣٧,٨٠۴)۴۵,٢۶٩جريان خالص ورود (خروج) نقد قبل از فعالیت ھای تامین مالی

جریان  ھای نقدی حاصل از فعالیت ھای تامین مالی:

٠٠٠٠دریافت ھای نقدی حاصل از افزايش سرمايه

٠٠٠٠دریافت ھای نقدی حاصل از صرف سھام

١٠١,٠٠۶۶۶,٢۴١١۵٢,٨٧۶۵٢دریافت ھای نقدی حاصل از فروش سھام خزانه

(٧۶)(١۶٠,٣٢١)(۶٢,٠٢٣)(١٠٩,١٩۶)پرداخت ھای نقدی برای خرید سھام خزانه

٠٠٠٠دریافت ھای نقدی حاصل از تسھیلات

٠٠٠٠پرداخت ھای نقدی بابت اصل تسھیلات

٠٠٠٠پرداخت ھای نقدی بابت سود تسھیلات

٠٠٠٠دریافت ھای نقدی حاصل از انتشار اوراق مشارکت

٠٠٠٠پرداخت ھای نقدی بابت اصل اوراق مشارکت

٠٠٠٠پرداخت ھای نقدی بابت سود اوراق مشارکت

٠٠٠٠دریافت ھای نقدی حاصل از انتشار اوراق خرید دین

٠٠٠٠پرداخت ھای نقدی بابت اصل اوراق خرید دین

٠٠٠٠پرداخت ھای نقدی بابت سود اوراق خرید دین

٠٠٠٠پرداخت ھای نقدی بابت اصل اقساط اجاره سرمایه ای

٠٠٠٠پرداخت ھای نقدی بابت سود اجاره سرمایه ای

٧٣(١۶,٠٧١)(۵٢٢)(١۴٠)پرداخت ھای نقدی بابت سود سھام

--(٢٣,۵١۶)٣,۶٩۶(٨,٣٣٠)جريان خالص ورود (خروج) نقد حاصل از فعالیت ھای تامین مالی

--(١١,٨٩۵)(٣۴,١٠٨)٣۶,٩٣٩خالص افزايش (کاھش) در موجودی نقد

(٢۵)٣۵,٢٧٠۴٧,١۶۵۴٧,١۶۵مانده موجودی نقد در ابتدای سال

٠٠٠٠تاثیر تغییرات نرخ ارز

٧٢,٢٠٩١٣,٠۵٧٣۵,٢٧٠۴۵٣مانده موجودی نقد در پايان سال

٠٠٠٠معاملات غیرنقدی

دلایل تغییرات اطلاعات واقعی دوره منتھی به ٣١/١۴٠٢/٠۶

دلایل تغییرات اطلاعات واقعی دوره منتھی به ٣١/١۴٠١/٠۶

دلایل تغییرات اطلاعات واقعی دوره منتھی به ١۴٠١/١٢/٢٩



شماره صفحه

2

3

4
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6-32

سمت نام نماینده اشخاص حقوقی

رئیس هیئت مدیرهبابک شیعه بیگی 

نایب رئیس هیئت مدیرهمازیار احمدی

عضو هیئت مدیرهفربد پورنیا

عضو هیئت مدیرهرضا والی زاده

عضو هیئت مدیره-

خارج از اعضای هیئت مدیره-مدیر عامل-

مربوط به دوره  (سهامی عام)به پیوست صورت های  مالی  میان دوره ای شرکت سرمایه گذاری ساختمانی بین المللی نام آوران مهندسی 

:اجزای تشكیل دهنده صورت های مالی میان دوره ای به قرار زیر است.  تقدیم می شود1402 شهریور 31شش ماهه منتهی به 

سهامداران محترم

(سهامی عام)شرکت سرمایه گذاری ساختمانی بین المللی نام آوران مهندسی 

1402 شهریور 31دوره شش ماهه منتهی به 

صورتهای مالی میان دوره ای

صورت وضعیت مالی   ●

شرکت ساختمانی کولهام

شرکت پایاساز

امضاء

صورت سود و زیان   ●

یادداشتهای توضیحی صورتهای مالی   ●

صورت جریان های  نقدی   ●

اعضای هیئت مدیره و مدیرعامل

شرکت ناورود

صورت تغییرات در حقوق مالكانه   ●

 کامبیز مهربان 

محبوبه شرکاء

طبق استاندارد های   (سهامی عام)صورت های مالی میان دوره ای شرکت سرمایه گذاری ساختمانی بین المللی نام آوران مهندسی 

. به تایید هیئت مدیره شرکت رسیده است1402/07/23حسابداری تهیه شده و در تاریخ 

شرکت کام کاو

1



یادداشت 
 ماهه منتهی به 6

1402/06/31

ماهه منتهی به 6

1401/06/31

میلیون ریالمیلیون ریال

5080,830درآمدهای عملیاتی

(2,112)60بهای تمام شده درآمدهای عملیاتی

078,718سود ناخالص

(18,739)(39,260)7هزینه های اداری و عمومی

83,4264,612سایر درآمدها

64,591(35,834)عملیاتی (زیان)سود 

96,69715,470سایر درآمدها و هزینه های غیرعملیاتی

80,061(29,137)قبل از مالیات (زیان  )سود 

:هزینه مالیات بر درآمد 

(16,451)(1,114)22دوره جاری

(719)220سال های قبل

62,892(30,252)خالص (زیان  )سود 

:پایه هر سهم  (زیان  )سود 

(تجدید ارائه شده  )

21(15)(ریال)عملیاتی 

26(ریال)غیرعملیاتی 

27(13)10(ریال)پایه هر سهم (زیان  )سود

(سهامی عام)شرکت سرمایه گذاری ساختمانی بین المللی نام آوران مهندسی 

صورت سود و زیان

1402 شهریور 31دوره شش ماهه منتهی به 

.یادداشت های توضیحی ، بخش جدایی ناپذیر صورتهای مالی است

از آنجاییكه اقلام تشكیل دهنده صورت سود و زیان جامع محدود به  زیان خالص دوره می باشد، لذا صورت سود و زیان جامع ارائه 

.نشده است

2



1402/06/311401/12/29یادداشت

میلیون ریالمیلیون ریالدارایی ها

دارایی های غیر جاری

112,517,3312,502,681دارایی های ثابت مشهود 

1228,73228,732دارایی های نامشهود 

1360042,200دریافتنی های بلند مدت

2,546,6632,573,613جمع دارایی های غیر جاری

دارایی های جاری

143,4606,092پیش پرداخت ها

1522,58122,581موجودی املاک و کالا

13126,118142,957دریافتنی های تجاری و سایر دریافتنی ها

1612,87412,243سرمایه گذاری های  کوتاه مدت 

1772,20935,270موجودی نقد

237,244219,143جمع دارایی های جاری

2,783,9072,792,756جمع دارایی ها

حقوق مالكانه و بدهی ها

حقوق مالكانه

182,367,6512,367,651سرمایه 

19,5770صرف سهام خزانه

1937,17937,179اندوخته قانونی

317,792371,720سود انباشته

(14,672)(42,439)20سهام خزانه

2,699,7602,761,878جمع حقوق مالكانه

بدهی ها

بدهی های جاری 

2143,02414,095پرداختنی های تجاری و سایر پرداختنی ها

2211,43510,631مالیات پرداختنی

2329,6886,152سود سهام پرداختنی

2400پیش دریافت ها

84,14730,878جمع بدهی های جاری 

84,14730,878جمع بدهی ها

2,783,9072,792,756جمع حقوق مالكانه و بدهی ها

(سهامی عام)شرکت سرمایه گذاری ساختمانی بین المللی نام آوران مهندسی 

صورت وضعیت مالی

1402 شهریور  31به تاریخ 

.یادداشت های توضیحی، بخش جدایی ناپذیر صورتهای مالی است
3



سرمایه1402 شهریور 31شش ماهه منتهی به 
 (کسر)صرف

سهام خزانه
جمع کلسهام خزانهسود انباشتهاندوخته قانونی

میلیون ریالمیلیون ریالمیلیون ریالمیلیون ریالمیلیون ریالمیلیون ریال

2,761,878(14,672)1402/01/012,367,651037,179371,720مانده در 

 :1402/06/31تغییرات حقوق مالكانه در دوره شش ماهه منتهی به  

(30,252)0(30,252)1402/06/31000سود خالص دوره شش ماهه منتهی به 

(23,677)0(23,677)000( 23یادداشت شماره   )سود سهام مصوب 

(109,196)(109,196)0000(  20یادداشت شماره     )خرید سهام خزانه 

000081,42981,429فروش سهام خزانه

019,57700019,577صرف سهام خزانه

000000تخصیص به اندوخته قانونی

2,699,760(42,439)1402/06/312,367,65119,57737,179317,792مانده در 

1401 شهریور 31شش ماهه منتهی به 

697,916(35,326)1401/01/01500,000025,345207,897مانده در 

 :1401/06/31تغییرات حقوق مالكانه در دوره شش ماهه منتهی به  

1401/06/3100062,892062,892سود خالص دوره شش ماهه منتهی به 

(14,945)0(14,945)000( 23یادداشت شماره   )سود سهام مصوب 

(62,023)(62,023)0000(   20یادداشت شماره    )خرید سهام خزانه 

000081,01381,013فروش سهام خزانه

(14,772)000(14,772)0کسر سهام خزانه

00(14,772)014,7720انتقال کسر سهام خزانه به سود انباشته

750,081(16,336)1401/06/31500,000025,345241,072مانده در 

(سهامی عام)شرکت سرمایه گذاری ساختمانی بین المللی نام آوران مهندسی 

صورت تغییرات در حقوق مالكانه

1402 شهریور 31دوره شش ماهه منتهی به 

.یادداشت های توضیحی، بخش جدایی ناپذیر صورتهای مالی است

4



یادداشت 
 ماهه منتهی به 6

1402/06/31

ماهه منتهی به 6

1401/06/31

میلیون ریالمیلیون ریال

:جریان های نقدی حاصل از فعالیتهای عملیاتی 

(6,246)2559,936نقد حاصل از عملیات

(2,459)(310)پرداخت های نقدی بابت مالیات بر در آمد

(8,705)59,626نقد حاصل از فعالیتهای عملیاتی  (خروج)جریان خالص ورود 

:جریان های نقدی حاصل از فعالیتهای سرمایه گذاری 

(2,406)(15,882)پرداخت های نقدی برای خرید دارایی های ثابت مشهود

(234)0پرداخت های نقدی برای خرید دارایی های نامشهود

(33,353)0پرداختهای نقدی برای تحصیل  سرمایه گذاری های کوتاه مدت

00دریافت های ناشی از واگذاری سرمایه گذاری های کوتاه مدت

1,5266,945دریافت های ناشی از سود سایر سرمایه گذاری ها

(51)0زیان ناشی از ارزیابی سرمایه گذاری های جاری به ارزش بازار

(29,099)(14,356)جریان خالص خروج  نقد حاصل از فعالیتهای سرمایه گذاری

(37,804)45,270نقد قبل از فعالیتهای تامین مالی (خروج )جریان خالص ورود 

:جریان های نقدی حاصل از فعالیتهای تامین مالی 

(62,023)(109,196)پرداخت های نقدی برای خرید سهام خزانه

101,00666,242دریافت های ناشی از فروش سهام خزانه

(522)(140)پرداخت های نقدی بابت سود سهام

3,697(8,330)نقد حاصل از فعالیت های تامین مالی (خروج  )جریان خالص ورود 

(34,107)36,940در موجودی نقد  (کاهش  )خالص افزایش 

35,27047,165مانده موجودی نقد در ابتدای سال

72,20913,057دوره/مانده موجودی نقد در پایان سال

(سهامی عام)شرکت سرمایه گذاری ساختمانی بین المللی نام آوران مهندسی 

صورت جریان های نقدی

1402 شهریور 31دوره شش ماهه منتهی به 

.یادداشت های توضیحی، بخش جدایی ناپذیر صورتهای مالی است

5



تاریخچه وفعالیت-1

تاریخچه 1-1-

:فعالیت های اصلی 1-2-

موضوع اصلی

موضوع فرعی

تداوم فعالیت-1-3

6

 واحد باقی مانده و 10طی سال مالی مورد گزارش شرکت فاقد درآمد عملیاتی بوده  و فعالیت شرکت عمـدتاً شامل پی گیری فروش 

هیئت مدیره جهت شروع عملیات پروژه نام آوران زرتشت و تامین مالی آن ازطریق .  وصول مطالبات  پروژه نام آوران تاج بوده است

خانم مهندس محبوبه شرکاء و آقای مهندس رضا والی زاده و : شامل اعضاء هیئت مدیره  )مشارکت اقدام به  تشكیل کمیته فنی 

 شهرداری تهران جهت افزایش تراکم موجود و رایزنی های 5نموده و با توجه به جلسات کمیسیون ماده   (مهندس مازیار احمدی 

.لازم جهت اخذ مجوز شروع عملیات تخریب و گودبرداری ، موضوع در دست پگیری می باشد

خرید و فروش سهام شرکت ها و اوراق بهادار و انتشار اوراق مشارکت ، خرید و فروش اجاره و سایر معاملات راجع به عین و منافع اموال 

غیرمنقـول و منقـول در داخل و یا خارج ازکشور ، واردات و صادرات ، خرید و فروش مصالح ، لوازم و تجهیزات و کالا جهت انجام 

موضوعات شرکت و اخذ نمایندگی از منابع داخلی و خارجی ، عملیات بازرگانی و  معاملات مجاز به طور مستقیم وغیر مستقیم مربوط 

.به موضوع شرکت

(سهامی عام)شرکت سرمایه گذاری ساختمانی بین المللی نام آوران مهندسی 

یادداشتهای توضیحی صورتهای مالی

1402 شهریور 31دوره شش ماهه منتهی به 

و شناسه 265221 تحت شماره 1384/11/25در تاریخ  (سهامی عام  )شرکت سرمایه گذاری ساختمانی بین المللی نام آوران مهندسی 

 در فرابورس 1391/09/08 در اداره ثبت شرکتها و موسسات غیر تجاری تهران به ثبت رسیده است و در تاریخ 10103824880ملی 

.، طبقه دوم می باشد60پذیرفته شده است و مرکز شـرکت واقـع در تهران، خیابان ولیعصر، بالاتر از نیایش، خیابان عاطفی غربی، پلاک 

سرمایه گذاری ، مدیریت ، مشاوره، طراحی و انتقال فن آوری ، تدارکات و اجرای کلیه امور مربوط به توسعه زیر ساخـت های 

اقتصادی در داخـل یا خارج از کشور از جمله ، پروژه های ساختمانی به طور اعم،پروژه های راه سازی ، زیرسازی و رو سازی راه آهن 

و ایستگاه های مربوطه، پروژه های صنعتی، احداث کارخانه جات تولیدی به طور عام،  سد سازی ، آبیاری و زه کشی ، خطوط آب و 

فاضلاب و تصفیه خانه ها و تلمبه خانه ها ، کلیه کارهای مربوط به معادن از جمله نفت،گازو پتروشیمی در خشكی و دریا ، پروژه 

های برق رسانی، ،دریایی ، ایجاد خطوط مترو در سطح و زیر زمین با ایستگاه های مربوطه ، انواع و اقسام تونل ها، برق ،فرودگاهی، 

انبوه سازی ، مقاوم سازی و نوسـازی بافتهای فرسوده شهری و روستایی ، زیرساخـت های گردشـگری ، بازسازی مراکز و اماکن 

باستانی ، تاسیس ، مدیریت و بهره برداری از شرکت ها ،کارخانه جات و واحدهای تولیدی، ساختمانی، تجهیزاتی و زیربنایی در داخل 

.یا خارج از کشور، مشارکت با اشخاص حقیقی و حقوقی در امر سرمایه گذاری در داخل یا خارج از کشور



تعداد کارکنان -1-4

: میانگین ماهانه تعداد کارکنان  شرکت  طی دوره مالی به شرح زیر بوده است 

دوره میانی شش 

ماهه منتهی به 

1402/06/31

دوره میانی شش 

ماهه منتهی به 

1401/06/31
نفر نفر 

89

89

: بكارگیری استاندارهای حسابداری جدید و تجدید نظر شده2-

اهم رویه های حسابداری-3

مبانی اندازه گیری استفاده شده در تهیه صورتهای مالی-3-1

3-1-1-

درآمدهای عملیاتی-3-2

-3-2-1

-3-2-2

تسعیر ارز-3-3

7

:استاندارد حسابداری جدید و تجدیدنظر شده که در دوره جاری لازم الاجرا شده است  -2-1

 لازم الاجرا می باشدکه اجرای آن آثار با اهمیتی 1401/01/01 با عنوان آثار تغییر در نرخ ارز  از تاریخ 16استاندارد حسابداری شماره 

.بر صورت های مالی  شرکت نداشته است

.صورت های مالی  اساساً برمبنای بهای تمام شده تاریخی تهیه شده است

درآمدهای عملیاتی واحدهای تكمیل شده به ارزش منصفانه، مابه ازای دریافتی و یا دریافتنی پس از انعقاد قرارداد فی مابین و تحویل و 

. شناسایی شده است3-2-2انتقال مخاطرات ناشی از آن در حسابها با  رعایت  بند

محرز بودن فروش، شروع فعالیت ) 29درآمد فروش املاک در صورت احراز شناخت معیار درآمد، طبق استاندارد حسابداری شماره 

بر اساس درصد تكمیل پروژه در تاریخ صورت  (مبلغ فروش% 20ساختمانی، امكانپذیر بودن برآورد ماحصل پروژه و وصول حداقل 

درصد تكمیل پروژه بر اساس نسبت مخارج تحمل شده برای کار انجام شده تا تاریخ صورت وضعیت .وضعیت مالی شناسایی می شود

مخارج کار انجام شده و کل مخارج برآوردی ساخت شامل مواردی از قبیل  زمین ، . مالی به کل مخارج برآوردی ساخت تعیین می شود

مخارج تامین مالی منظور شده به پروژه ، مصالح پای کار ، پیش پرداختها، و مخارج مرتبط با تضمین بازده سرمایه گذاری خریداران 

نمی شود

اقلام پولی ارزی با نرخ قابل دسترس ارز در تاریخ صورت وضعیت مالی و اقلام غیر پولی که به بهای تمام شده ارزی اندازه گیری شده 

تفاوتهای ناشی از تسویه یا تسعیر اقلام پولی ارزی به عنوان . است ، با نرخ قابل دسترس ارز در تاریخ انجام معامله،  تسعیر می شود

درآمد یا هزینه دوره وقوع شناسایی می شود

کارکنان قراردادی

(سهامی عام)شرکت سرمایه گذاری ساختمانی بین المللی نام آوران مهندسی 

یادداشتهای توضیحی صورتهای مالی

1402 شهریور 31 دوره شش ماهه منتهی به 



دارایی های ثابت مشهود 3-4-

-3-4-1

3-4-2-

-3-4-3 

روش استهلاک نرخ استهلاک 

خط مستقیم ساله25 

خط مستقیم ساله10 

-3-4-3

-3-5

-3-5-1

نوع دارایی 

ساختمان 

اثاثیه ومنصوبات 

برای دارایی های ثابتی که طی ماه تحصیل می شود و مورد بهره برداری قرار می گیرد، استهلاک از اول ماه بعد محاسبه و در حساب 

پس از (به استثنای ساختمان ها وتاسیسات ساختمانی  )در مواردی که هر یک از دارایی های استهلاک پذیر . ها منظور می شود

 ماه متوالی در یک دوره مالی مورد استفاده قرار نگیرد، 6آمادگی جهت بهره برداری به علت تعطیل کار یا علل دیگر برای بیش از 

در این صورت چنانچه محاسبه .درصد نرخ استهلاک منعكس در جدول بالا ست 30میزان استهلاک آن برای مدت یاد شده معادل 

مدت زمانی که دارایی مورد استفاده قرار نگرفته است، به مدت باقی مانده تعیین شده برای %70استهلاک بر حسب مدت باشد، 

.استهلاک دارایی در این جدول اضافه خواهد شد 

دارایی های نامشهود 

مخارجی از قبیل مخارج معرفی یک محصول یا .  دارایی های نامشهود برمبنای بهای تمام شده اندازه گیری و در حساب ها ثبت می شود

خدمت جدید مانند مخارج تبلیغات ، مخارج انجام فعالیت تجاری در یک محل جدید یا یک گروه جدید از مشتریان مانند مخارج 

شناسایی مخارج در مبلغ .آموزش کارکـنان و مخارج اداری ، عـمومی و فروش در بهای تمام شـده دارایی نامشهود منظور نمی شود

بنابراین مخارج تحمل شده برای استفاده یا . دفتری یک دارایی نامشهود ، هنگامی که دارایی آماده بهره برداری است، متوقف می شود 

.بكارگیری مجدد یک دارایی نامشهود ، در مبلغ دفتری آن منظور نمی شود

8

استهلاک دارایی های ثابت مشهود با عمر مفید معین، باتوجه به الگوی مصرف منافع اقتصادی آتی مورد انتظار مربوط و با در نظر 

و 1366 قانون مالیات های مستقیم مصوب اسفند 1394/04/31 اصلاحیه مصوب 149گرفتن آیین نامه استهلاکات موضوع ماده 

:اصلاحیه های بعدی آن و براساس نرخ ها وروش های زیر محاسبه می شود

(سهامی عام)شرکت سرمایه گذاری ساختمانی بین المللی نام آوران مهندسی 
یادداشتهای توضیحی صورت های مالی

1402 شهریور 31دوره شش ماهه منتهی به 

مخارج بعدی مرتبط با دارایی های ثابت مشهود که موجب بهبود وضعیت .دارایی های ثابت مشهود، بر مبنای بهای تمام شده اندازه گیری می شود 

دارایی در مقایسه با استاندارد عملكرد ارزیابی شده اولیه آن گردد و منجر به افزایش منافع اقتصادی حاصل از دارایی شود ، به مبلغ دفتری دارایی 

مخارج روزمره تعمیر و نگهداری دارایی ها که به منظور حفظ وضعیت . اضافه و طی عمر مفید باقی مانده دارایی های مربوط مستهلک می شود

.دارایی در مقایسه با استاندارد عملكرد ارزیابی شده اولیه دارایی انجام می شود، در زمان وقوع به عنوان هزینه شناسایی می گردد 

 با استفاده از ارزیابان مستقل 1401/11/04تجدید ارزیابی در تاریخ . زمین بر مبنای مبلغ تجدید ارزیابی در حسابها انعكاس یافته است

چنانچه ارزش . تناوب تجدید ارزیابی به تغییرات ارزش منصفانه دارایی ها ی تجدید ارزیابی شده بستگی دارد. ، صورت پذیرفته است

.منصفانه دارایی های تجدید ارزیابی شده، تفاوت با اهمیتی با مبلغ دفتری آن داشته باشد تجدید ارزیابی بعدی ضرورت دارد



-3-5-2

روش استهلاک نرخ استهلاک نوع دارایی 

خط مستقیمساله5نرم افزار های رایانه ای 

.حق مالكیت نگهداری شده به دلیل داشتن عمر مفید نامعین مستهلک نمی شود-3-5-3

زیان کاهش ارزش دارایی های غیرجاری-3-6

3-6-1-

3-6-2-

3-6-3-

3-6-4-

3-6-5-

موجودی املاک و کالا3-7-

-3-8

ذخایر زمانی شناسایی می شوند که شرکت .  ذخایر، بدهی هایی هستند که زمان تسویه و یا تعیین مبلغ آن توام با ابهام نسبتا قابل توجه است

در نتیجه رویدادهای گذشته باشد، خروج منافع اقتصادی برای تسویه تعهد محتمل باشد و مبلغ تعهد به  (قانونی یا عرفی)دارای تعهد فعلی 

.گونه ای اتكاپذیر قابل برآورد باشد
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آزمون کاهش ارزش دارایی های نامشهود با عمر مفید نامعین ، بدون توجه به وجود یا عدم وجود هرگونه نشانه ای دال بر امكان کاهش 

.ارزش ، به طور سالانه انجام می شود

، ارزش فروش به کسر مخارج فروش یا ارزش اقتصادی، هر کدام بیشتر است (یا واحد مولد وجه نقد)مبلغ بازیافتنی یک دارایی 

ارزش اقتصادی برابر با ارزش فعلی جریان های نقدی آتی ناشی از دارایی با استفاده از نرخ تنزیل قبل از مالیات که بیانگر . می باشد

.ارزش زمانی پول و ریسک های مختص دارایی که جریان های نقدی آتی براوردی بابت آن تعدیل نشده است، می باشد

تا مبلغ  (یا واحد مولد وجه نقد)تنها در صورتیكه مبلغ بازیافتنی یک دارایی از مبلغ دفتری آن کمتر باشد، مبلغ دفتری دارایی 

بازیافتنی آن کاهش یافته و تفاوت به عنوان زیان کاهش ارزش بلافاصله در سود و زیان شناسایی می گردد، مگر اینكه دارایی تجدید 

.ارزیابی شده باشد که در این صورت منجر به کاهش مبلغ مازاد تجدید ارزیابی می گردد

 (واحد مولد وجه نقد)در صورت افزایش مبلغ بازیافتنی از زمان شناسایی آخرین زیان که بیانگر برگشت زیان کاهش ارزش دارایی 

می باشد، مبلغ دفتری دارایی تا مبلغ بازیافتنی جدید حداکثر تا مبلغ دفتری با فرض عدم شناسایی زیان کاهش ارزش در سال های قبل، 

نیز بلافاصله در سود و زیان شناسایی می گردد مگر اینكه  (واحد مولد وجه نقد)برگشت زیان کاهش ارزش دارایی . افزایش می یابد

.دارایی تجدید ارزیابی شده باشد که در این صورت منجر به افزایش مبلغ مازاد تجدید ارزیابی می شود

اقل بهای تمام شده و خالص »به  (اقلام یدکی )و سایر موجودی ها  (آماده فروش )موجودی واحدهای تكمیل شده  فروخته نشده 

در صورت فزونی بهای تمام شده نسبت به خالص ارزش فروش، مابه التفاوت به عنوان . هر یک از اقلام ارزیابی می شود« ارزش فروش

.بهای تمام شده سایر موجودی ها با بكار گیری روش میانگین  موزون تعیین می گردد. زیان کاهش ارزش موجودی شناسایی می شود

ذخایر

در پایان هر دوره گزارشگری ، در صورت وجود هـرگونه نشانه ای دال بر امكان کاهـش ارزش دارایی ها، آزمون کاهـش ارزش انجام 

چناچه برآورد مبلغ بازیافتنی یک دارایی .در این صورت مبلغ بازیافتنی دارایی برآورد و باارزش دفتری آن مقایسه می گردد . می گیرد

.منفرد ممكن نباشد ، مبلغ بازیافتنی واحد مولد وجه نقدی که دارایی متعلق به آن است تعیین گردد 

(سهامی عام)شرکت سرمایه گذاری ساختمانی بین المللی نام آوران مهندسی 
یادداشتهای توضیحی صورت های مالی

1402 شهریور 31دوره شش ماهه منتهی به 

استهلاک دارایی های نامشهود با عمر مفید معین، با توجه به الگوی مصرف منافع اقتصادی آتی مورد انتظار مربوط و بر اساس نرخ ها و روش های 

:زیر محاسبه می شود



ذخیره مزایای پایان خدمت کارکنان-3-8-1

سرمایه گذاری ها3-9-

نحوه اندازه گیریانواع سرمایه گذاری

سرمایه گذاری ها (پرتفوی  )ارزش بازار مجموعه سرمایه گذاری سریع المعامله در بازار

سایر سرمایه گذاری های جاری
اقل بهای تمام شده و خالص ارزش فروش هریک  

سرمایه گذاری ها

زمان شناخت درآمدنوع سرمایه گذاری 

سایر سرمایه گذاری جاری وبلند مدت در سهام شرکت ها

در زمان تصویب سود توسط مجمع عمومی صاحبان 

تا تاریخ صورت وضعیت )سهام شرکت سرمایه پذیر 

(مالی

سرمایه گذاری در سایر اوراق بهادار
باتوجه به نرخ سود  )در زمان تحقق سود تضمین شده 

موثر

سهام خزانه-3-10

3-10-1-

(سهامی عام)شرکت سرمایه گذاری ساختمانی بین المللی نام آوران مهندسی 

یادداشتهای توضیحی صورت های مالی

1402 شهریور 31دوره شش ماهه منتهی به 

 ذخیره مزایاى پایان خدمت کارکنان براساس یک ماه آخرین حقوق ثابت و مزایاى مستمر براى هر سال خدمت آنان 

.محاسبه و پرداخت می شود

ی 
ی ها

سرمایه گذار

ت
بلند مد

سرمایه گذاری در اوراق بهادار
بهای تمام شده به کسرکاهش ارزش انباشته هریک از 

سرمایه گذاری ها

ی
ی جار

ی ها
سرمایه گذار

ی 
انواع سرمایه گذار

ها

سهام خزانه به روش بهای تمام شده در دفاتر شناسایی و ثبت می شود و به عنوان یک رقم کاهنده در بخش حقوق مالكانه در 

در زمان خرید، فروش، انتشار یا ابطال ابزارهای مالكانه خود شرکت ، هیچ سود یا زیانی در . صورت وضعیت مالی ارائه می شود

.مابه ازای پرداختی یا دریافتی  به طور مستقیم در بخش حقوق مالكانه شناسایی می شود. صورت سود و زیان شناسایی نمی شود
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3-10-2-

3-10-3-

3-10-4-

مالیات بردرآمد-3-11

هزینه مالیات 

قضاوت های مدیریت در فرآیند بكارگیری رویه های حسابداری و برآوردها4-

11

1402 شهریور 31دوره شش ماهه منتهی به 

هنگام فروش سهام خزانه، هیچگونه مبلغی در صورت سود و زیان و صورت سود و زیان جامع شناسایی نمی شود و مابه التفاوت 

.شناسایی می شود    "سهام خزانه (کسر)صرف"خالص مبلغ فروش و مبلغ دفتری درحساب   

مانده . انباشته منتقل می شود (زیان)به حسـاب سود  ((سهام خزانه  (کسر)صرف  ))درتاریخ گزارشگری، مانده بدهكار در حسـاب 

انباشته، به آن حسـاب منظور و باقیمانده  (زیان)بستانكار حساب مزبـور تا میزان کسرسهام خزانه منظور شده قبلی به حسـاب سود

در صورت وضعیت مالی در بخش حقوق مالكانه ارائه و در زمان فروش کل سهام خزانه به حسـاب  ((صرف سهام خزانه ))به عنوان 

.انباشته منتقل می شود (زیان)سود

هرگاه تنها بخشی از مجموع سهام خزانه واگذار شود، مبلغ دفتری هر سهم خزانه بر مبنای میانگین بهای تمام شده مجموع سهام 

خزانه محاسبه می شود

مگر در . مالیات جاری  و مالیات انتقالی باید در صورت سود وزیان منعكس شود. هزینه مالیات، مجموع مالیات جاری و انتقالی است

مواردی که به اقلام شناسایی شده در صورت سود و زیان جامع یا حقوق صاحبان سرمایه مرتبط باشند که به ترتیب  باید در صورت 

باتوجه به نبود تفاوت قابل ملاحظه بین مبانی مالیاتی و مبانی . سود وزیان جامع یا مستقیما در حقوق مالكانه شناسایی شوند 

.حسابداری ، تفاوت موقت با اهمیت و مالیات انتقالی موضوعیت نداشته است

در سال مورد گزارش هیچ گونه قضاوت با اهمیت از جانب مدیریت در خصوص بكارگیری رویه های حسابداری وبرآوردها 

.وجود نداشته است

یادداشتهای توضیحی صورت های مالی

(سهامی عام)شرکت سرمایه گذاری ساختمانی بین المللی نام آوران مهندسی 



یادداشت 5-
 ماهه منتهی به 6

1402/06/31

 ماهه منتهی به 6

1401/06/31

میلیون ریالمیلیون ریال

1080,830-5درآمد فروش یكی از واحد های مجتمع نام آوران تاج

080,830

5-1-

جدول مقایسه ای درآمد عملیاتی و بهای تمام شده-5-2

ماهه منتهی به6   

1401/06/31

 درآمد 

عملیاتی

 بهای تمام 

شده
 سود ناخالص

 درصد سود ناخالص به 

درآمد عملیاتی

 درصد سود ناخالص 

به درآمد عملیاتی

درصدمیلیون ریالمیلیون ریالمیلیون ریالمیلیون ریال

000097 واحد تجاری مجتمع نام آوران تاج

000097

-6
 ماهه منتهی به 6

1402/06/31

ماهه منتهی به 6

1401/06/31

میلیون ریالمیلیون ریال

02,112بهای تمام شده یک واحد واگذار شده مجتمع نام آوران تاج

02,112

(سهامی عام)شرکت سرمایه گذاری ساختمانی بین المللی نام آوران مهندسی 

یادداشت های توضیحی صورتهای مالی میان دوره ای

1402 شهریور 31دوره شش ماهه منتهی به 

 12

بهای تمام شده درآمدهای عملیاتی

درآمدهای عملیاتی

در دوره مالی قبل تعداد یک واحد از این مجتمع بصورت .  در دوره مالی مورد گزارش هیچ یک از واحد های مجتمع نام آوران تاج به فروش نرسیده است

.سرقفلی به فروش رسیده بود

1402/06/31 ماهه منتهی به 6 



یادداشتهزینه های  اداری و عمومی7-
 ماهه منتهی به 6

1402/06/31
1401/06/31ماهه منتهی به 6

میلیون ریالمیلیون ریال

113,9637,368-7حقوق، دستمزد و مزایا

2,403875بیمه سهم کارفرما

782422مزایای پایان خدمت کارکنان

76352بازخرید مرخصی کارکنان

26,8481,812-7حق المشاوره

1,233977استهلاک دارایی های غیر جاری

0661کارمزد درج نامه در فرابورس

33351,417-7هزینه های مجتمع نام آوران تاج

1,687830حق حضور درجلسات هیئت مدیره

1,346130

662552پذیرایی و آبدارخانه

867424پشتیبانی سیستم ها و نرم افزارها

3,490291

5,5692,626

39,26018,739

-7-1

-7-2

7-3-

یادداشت8-
 ماهه منتهی به 6

1402/06/31
1401/06/31ماهه منتهی به 6

میلیون ریالمیلیون ریال

12,9724,270-8حق مالكانه فروش سرقفلی واحدهای تجاری مجتمع نام آوران تاج

454342درآمد حاصل از اجاره سرقفلی واحدهای مجتمع نام آوران تاج

3,4264,612

8-1-

13

(سهامی عام)شرکت سرمایه گذاری ساختمانی بین المللی نام آوران مهندسی 

یادداشت های توضیحی صورتهای مالی میان دوره ای

1402 شهریور 31دوره شش ماهه منتهی به 

سایر درآمدها

حق الزحمه های حقوقی و ثبتی

افزایش حق المشاوره ناشی از افزایش تعداد قرادادهای منعقده با مشاوران بورس ، مالی و مالیاتی می باشد

تعمیر و نگهداری

سایر 

.افزایش حساب فوق نسبت به دوره مشابه قبل ، بابت افزایش نرخ دستمزد طبق مصوبه شورای عالی کار می باشد

حق مالكانه فروش سرقفلی مندرج در قراردادهای منعقده با خریداران می باشدکه در صورت واگذاری مجدد سرقفلی توسط خریداران به شرکت پرداخت 

به دلیل کاهش نقل وانتقال واحد های مجتمع در . طبق عرف،از نقل و انتقال دوم به بعد درآمد حق مالكانه فروش سرقفلی به مالک تعلق می گیرد.میگردد

سال مورد گزارش، درآمد حق مالكانه کاهش داشته است

مبلغ فوق مربوط به هزینه شارژ واحد های باقیمانده در اختیار شرکت در مجتمع نام آوران تاج می باشدکه عمدتاً شامل هزینه های خدمات نگهبانی ، نظافت و آب برق 

.گاز و تعمیرتاسیسات می باشد



سایر درآمدها و هزینه های غیرعملیاتی9-

یادداشت
 ماهه منتهی به 6

1402/06/31

ماهه منتهی به 6

1401/06/31

میلیون ریالمیلیون ریال

11,5266,945-9(17یادداشت )سود حاصل از صندوق سرمایه گذاری 

5,1678,588درآمد حاصل از اجاره واحدهای تجاری نام آوران تاج و ساختمان عاطفی

(51)0زیان کاهش ارزش سرمایه گذاریهای جاری سریع المعالمه در بازار

(12)4سایر

6,69715,470

. درصد سالانه می باشد18 واحد با نرخ حداقل 5.452 واحد با نرخ متغیر و 289مربوط به صندوق سرمایه گذاری افق روشن شامل 

مبنای محاسبه سود هرسهم10-

 ماهه منتهی به 6

1402/06/31

ماهه منتهی به 6

1401/06/31

میلیون ریالمیلیون ریال

64,591(35,834)عملیاتی (زیان)سود 

(15,515)(145)اثر مالیاتی

(35,979)49,076

6,69715,470سود غیرعملیاتی

(1,654)(970)اثر مالیاتی

5,72713,816

62,892(30,252)خالص (زیان)سود 

( تجدید ارائه شده)

 ماهه منتهی به 6

1402/06/31

ماهه منتهی به 6

1401/06/31

تعدادتعداد

 2,367,650,648 2,367,650,648میانگین موزون تعداد سهام عادی انتشار یافته

(18,146,852)(19,277,786)میانگین موزون تعداد سهام خزانه

 2,349,503,796 2,348,372,862میانگین موزون تعداد سهام عادی

. ، سود هر سهم به منظور قابلیت مقایسه ارائه مجدد شده است30 استاندارد حسابداری شماره 16بر اساس بند -10-1

(سهامی عام)شرکت سرمایه گذاری ساختمانی بین المللی نام آوران مهندسی 

1402 شهریور 31دوره شش ماهه منتهی به 

یادداشت های توضیحی صورتهای مالی میان دوره ای

14

9-1-



دارایی های ثابت مشهود-11

جمعاثاثیه و منصوباتساختمانزمین
اقلام سرمایه ای نزد 

انبار
جمع

بهای تمام شده 

140180,49841,6711,823123,9911,525125,516مانده درابتدای سال 

74,27616,10615990,5414,25294,793

1,867,651001,867,65101,867,651

428,39400428,3940428,394

14012,450,81857,7771,9822,510,5775,7772,516,353مانده در پایان سال 

6,021006,02106,021

9,861009,86109,861

2,466,70057,7771,9822,526,4595,7772,532,235

:استهلاک انباشته 

1401010,7011,15411,85511,855مانده در ابتدای سال 

01,6671501,8171,817استهلاک

1401012,3681,30413,67213,672مانده در پایان سال 

01,156771,2331,233استهلاک

1402/06/31013,5231,38114,90514,905مانده در 

1402/06/312,466,70044,2536012,511,5545,7772,517,331مبلغ دفتری در 

1401/12/292,450,81845,4096782,496,9055,7772,502,681مبلغ دفتری در پایان سال 

-11-1

(مبالغ به میلیون ریال)

(سهامی عام)شرکت سرمایه گذاری ساختمانی بین المللی نام آوران مهندسی 

15

1402 شهریور 31دوره شش ماهه منتهی به 

یادداشت های توضیحی صورتهای مالی میان دوره ای

افزایش

افزایش ناشی از تجدید ارزیابی

افزایش

سایر نقل و انتقالات

1402/06/31مانده در 

. میلیون ریال درمقابل خطرات احتمالی ناشی از حریق ،سیل و زلزله از پوشش بیمه ای برخوردار است43.000دارایی های ثابت مشهودتا ارزش 

سایر نقل و انتقالات



-11-2

11-3-

11-5-

11-6-

(سهامی عام)شرکت سرمایه گذاری ساختمانی بین المللی نام آوران مهندسی 

یادداشت های توضیحی صورتهای مالی میان دوره ای

1402 شهریور 31دوره شش ماهه منتهی به 

16

:، توسط ارزیابان با شریط زیر تعیین شده است (اندازه گیری ارزش منصفانه) 42 تجدید ارزیابی زمین با توجه به استاندارد حسابداری 

این رویكرد مبلغی را منعكس می کند که در حال حاضر برای جایگزین کردن ظرفیت . رویكرد بهای تمام شده است: تكنیک ارزیابی :  الف

.مورد نیاز است (که اغلب بهای جایگزینی جاری نامیده می شود )ارائه خدمت یک دارایی 

داده های مورد استفاده داده های ورودی سطح دو، شامل قیمت دارایی هایی ست که به طور مستقیم یا غیر مستقیم برای دارایی مربوط : ب

.، قبل مشاهده است

.افزایش زمین بابت پرداخت مخارج تغییر کاربری زمین می باشد 11-4-

به طبقه زمین در سرفصل دارایی ثابت مشهود به منظور استفاده   "زمین نگهداری برای ساخت  "سایر نقل وانتقالات و تغییرات بابت انتقال 

. بوده است1401/09/12بهینه از دارایی های شرکت طبق مصوبه هیئت مدیره  مورخ 

.اقلام سرمایه ای نزد انبار شامل یک دستگاه تاورگرین است

 میلیون ریال تحت عنوان مازاد تجدید ارزیابی 1.867.651 مورد تجدید ارزیابی قرار گرفته و تفاوت آن به مبلغ 1401زمین شرکت درسال 

. به حساب سرمایه انتقال یافت 1402/11/04و بعد از آن طبق صورتجلسه مجمع عمومی فوق العاده مورخ 



دارایی های نامشهود-12

حق امتیاز خدمات 

عمومی

نرم افزار رایانه 

ای

حق مالكیت نگهداری شده 

واحدهای مجتمع نام آوران 

تاج

جمع

 بهای تمام شده:

140111938627,24927,754مانده در ابتدای سال 

001,3641,364افزایش

140111938628,61329,118مانده در پایان سال 

0000افزایش

1402/06/3111938628,61329,118مانده در 

:استهلاک انباشته

14013860386مانده در ابتدای سال 

0000استهلاک 

140103860386مانده در پایان سال 

0000استهلاک 

1402/06/3103860386مانده در 

1402/06/31119028,61328,732مبلغ دفتری در 

1401/12/29119028,61328,732مبلغ دفتری در پایان سال 

-12-1

(سهامی عام)شرکت سرمایه گذاری ساختمانی بین المللی نام آوران مهندسی 

1402 شهریور 31دوره شش ماهه منتهی به 

یادداشت های توضیحی صورتهای مالی میان دوره ای

17

 مورخ 96/191795شماره  )حق مالكیت نگهداری شده واحد های مجتمع نام آوران تاج با استفاده از رای کمیته فنی جامعه حسابداران رسمی ایران 

.به عنون دارایی نامشهود شناسایی و در حسابها منظور شده است ( 1396/09/06

(مبالغ به میلیون ریال)



 دریافتنی های تجاری و سایر دریافتنی ها13-

:دریافتنی های کوتاه مدت 13-1-

1401/12/29

خالصخالصکاهش ارزشناخالصیادداشت

میلیون ریالمیلیون ریالمیلیون ریالمیلیون ریال:تجاری

سایر مشتریان

196,545096,545101,332-1-13اسناد دریافتنی

21,99701,9971,997-1-13اسناد واخواست شده

65065126اسناد واگذار شده به بانک 

14,08816,182(4,424)318,512-1-13حسابهای دریافتنی

117,118(4,424)112,695119,638

(3,927)(19,610)0(19,610)(24یادداشت )طبقه بندی با سرفصل پیش دریافت ها : کسر می شود 

97,508(4,424)93,085115,711

:سایر دریافتنی ها

سایر اشخاص

417,765017,7654,362-1-13اسناد دریافتنی

حسابهای دریافتنی

سایر اشخاص

58,31308,31316,839-1-13(بازارگردان )صندوق سرمایه گذاری آوای زاگرس 

123124(360)483شرکت بین المللی نام آوران عصر ارتباطات

2,74602,7462,012مالیات و عوارض ارزش افزوده- وزارت اقتصادی و دارایی 

2650265265شرکت آرمه نو

2030203203جاری کارکنان

3003030سپرده و ودایع ما نزد دیگران

0000اتحاد بازار سرمایه

3,58803,5883,411سایر

33,393(360)33,03427,246

130,902(4,783)126,118142,957

:دریافتنی های بلند مدت 13-2-

:تجاری

2600060042,200-13اسناد دریافتنی

18

(سهامی عام)شرکت سرمایه گذاری ساختمانی بین المللی نام آوران مهندسی 

1402 شهریور 31دوره شش ماهه منتهی به 

1402/06/31

یادداشت های توضیحی صورتهای مالی میان دوره ای



-13-1-1

1402/06/311401/12/29

میلیون ریالمیلیون ریال

60,00057,000حسن وحسنی فیض آبادی

20,00024,000سعید یاری و احمد مهدی پناه

8,0006,800حسین یونسی

3,7934,891محمد وناصر قاسمعلی

1,1241,604رستمی قباد، رحمن و امان 

1,0000محسن رضازاده سفیده

01,460محمد حسین سعیدی مقدم

01,200محمد حسین حیدر زاده  چرچی ومسعود قوچیان

01,050اسماعیل مهدور وارنائی

640960مهرشاد قربانی زاده قمصری

0804میلاد اردانه

00عارف اسماعیل زاده

00یونس محمدی

00رضا فرزعلیان

1,9881,564سایر

96,545101,332

13-1-1-1-

13-1-2-

19

:صورت ریز اسناد دریافتنی کوتاه مدت به شرح زیر می باشد 

. میلیون ریال تا تاریخ تائید صورتهای مالی وصول گردیده است5.398 است و مبلغ 1403سررسید اسناد دریافتنی حداکثر تا پایان شهریور ماه 

(سهامی عام)شرکت سرمایه گذاری ساختمانی بین المللی نام آوران مهندسی 

یادداشت های توضیحی صورتهای مالی میان دوره ای

1402 شهریور 31دوره شش ماهه منتهی به 

 میلیون ریال 1.407 فقره چک واخواستی شرکت صنایع آرکا شیمی شیدرخ و شرکت نوآوران صنایع برسادشیمی به مبلغ 2اسناد واخواست شده مربوط به 

 طبقه همكف 4 و 3 ،2 میلیون ریال مربوط به حق مالكانه واحد 450 فقره چک واخواستی آقای حسین یزدانی به مبلغ 1مربوط به اجاره آپارتمان جردن و 

 طبقه منفی یک به 43 میلیون ریال مربوط به اجاره بهای واحد 140 فقره چک واخواستی آقای رامین بلون به مبلغ 2مجتمع تجاری اداری نام آوران تاج و 

ایشان میباشدکه اقدامات حقوقی جهت وصول مطالبات در دستور کار قراردارد



(سهامی عام)شرکت سرمایه گذاری ساختمانی بین المللی نام آوران مهندسی 

یادداشت های توضیحی صورتهای مالی میان دوره ای

1402 شهریور 31دوره شش ماهه منتهی به 

-13-1-3

1401/06/311401/12/29یادداشت

میلیون ریالمیلیون ریال

17,5447,544-3-1-13بانک پارسیان

23,8593,859-3-1-13سید محمود عامری

2,6092,756حسن تاج

2565565-3-1-13شرکت بین المللی نام آوران عصر ارتباطات

416416مهدی وعین اله علی پور

293293ناصرحاجی آقاو عبدالحسین صالحی

335335قباد و رحمن رستمی

324324مهرداد و محمدرضا رجبعلی

298298احمد عادلی

296296ابوالقاسم صالحی

293293چوبینی مجید

275275شرکت پارسیكان

233233مهدی وحسین سبزعلی زاده

224224اتابک خادمی پور

188188حمید تاج

131131عبدالمجید جباری و انگاشته 

6282,576سایر

18,51220,606

(4,424)(4,424)2-3-1-13کاهش ارزش

14,08816,182

-13-1-3-1

-13-1-3-2

-13-1-3-3

20

:مانده حساب های دریافتنی تجاری کوتاه مدت به شرح زیر می باشد

مطالبات از بانک پارسیان بابت فروش واحد های تجاری در سنوات قبل به آن دلیل بوده است که تا تاریخ تائید صورت های مالی به دلیل عدم انتقال رسمی 

با انتقال محضری سند سرقفلی به آن بانک بخشی از خواسته بانک تامین گردیده و درخواست ارائه پایان کار هم دارند که . سند مالكیت ، وصول نشده است

.در جریان مذاکره و پیگیری است

 میلیون ریال از سرفصل دریافتنی تجاری فوق مربوط به مطالباتی می باشد که به دلیل عدم دریافت پایان کار و انتقال سرقفلی واحد های 13.429مبلغ 

.لازم به ذکر است که پس از اخذ پایان کار و انتقال سند، مطالبات فوق وصول خواهد شد.واگذار شده تا تاریخ تهیه صورتهای مالی وصول نشده است

به دلیل عدم وصول طلب از آقای محمود عامری، علیرغم اقدامات حقوقی به عمل آمده و شرکت بین المللی نام آوران عصر ارتباطات بدلیل انحلال در 

. میلیون ریال کاهش ارزش در حسابها منظور شده است4.424سنوات قبل جمعاً به مبلغ 



(سهامی عام)شرکت سرمایه گذاری ساختمانی بین المللی نام آوران مهندسی 

یادداشت های توضیحی صورتهای مالی میان دوره ای

1402 شهریور 31دوره شش ماهه منتهی به 

:مانده سایر اسناد دریافتنی به شرح زیر می باشد-13-1-4

1402/06/311401/12/29

میلیون ریالمیلیون ریال

8,6350کارگزاری رسمی بیمه- مویرگ

7,2000مهندسی مشاوره آرنیكا طرح

9001,800علیرضاسوری

6001,200ابراهیم فامیل کمالی زاده

0200امید عامری سهیل

300600سعید حیدرزاده چرچی

130562سایر

17,7654,362

13-1-5-

-13-2

:مانده اسناد دریافتنی تجاری بلندمدت به شرح زیر می باشد-13-2-1

1402/06/311401/12/29

میلیون ریالمیلیون ریال:تجاری

08,000آقایان یاری و مهدی پناه

030,000حسن وحسنی فیض آبادی

6004,200حسین یونسی

60042,200

13-2-1-1-

 میلیون ریال ناشی از الزام سازمان بورس و اوراق بهادار تهران جهت انعقاد قرارداد بازارگردانی 8.313طلب از صندوق سرمایه گذاری آوای زاگرس به مبلغ 

. می باشد1401/06/20  مورخ 01/ص ب /71سهام شرکت به شماره 

21

:دریافتنی های بلند مدت 

 1403 فقره چک دریافت شده جهت واگذاری واحدهای مجتمع تجاری نام آوران تاج که سررسید آن مهر ماه 1مانده اسناد دریافتنی بلند مدت بابت 

.می باشد



 پیش پرداخت ها14-

1402/06/311401/12/29یادداشت:داخلی 

میلیون ریالمیلیون ریال

12,8426,079-14پیش پرداخت هزینه

61813پیش پرداخت بیمه پاسارگاد

200-14پیش پرداخت مالیات عملكرد

3,4606,092

-14-1

1402/06/311401/12/29

میلیون ریالمیلیون ریال

03,429شرکت مهندسین مشاور پی پادیر پالار

1,6001,600شرکت طرح منظر شار

216235شرکت همكاران سیستم

8787شرکت مهندسی نرم افزار رایورز

2420شرکت مشاور سرمایه گذاری خط ارزش

697728سایر

2,8426,079

-14-2

1402/06/311401/12/29

میلیون ریالمیلیون ریال

3,3433,343 درصد مالیات حق واگذاری 2پیش پرداخت 

1,8791,568مالیات درآمد اجاره پرداختی 

(1,568)(1,879)(22یادداشت)طبقه بندی با مالیات پرداختنی : کسر می شود

(3,343)(3,343)(21-1یادداشت )طبقه بندی با بستانكاران مالیات حق واگذاری : کسر می شود

00

-14-2-1

22

(سهامی عام)شرکت سرمایه گذاری ساختمانی بین المللی نام آوران مهندسی 

1402 شهریور 31دوره شش ماهه منتهی به 

: مانده حساب پیش پرداخت هزینه از اقلام زیر تشكیل شده است

:مانده حساب پیش پرداخت مالیات عملكرد بشرح ذیل می باشد

یادداشت های توضیحی صورتهای مالی میان دوره ای

.مالیات حق واگذاری بابت پرداخت مالیات حق واگذاری واحدهای فروخته شده مجتمع تجاری نام آوران تاج میباشد% 2پیش پرداخت 



(سهامی عام)شرکت سرمایه گذاری ساختمانی بین المللی نام آوران مهندسی 

1402 شهریور 31دوره شش ماهه منتهی به 

یادداشت های توضیحی صورتهای مالی میان دوره ای

موجودی املاک و کالا-15

1402/06/311401/12/29یادداشت

میلیون ریالمیلیون ریال

15-122,58122,581

22,58122,581

15-1-

طبقه

همكف

1منفی 

1401/12/29سرمایه گذاری های کوتاه مدت 16-

بهای تمام شده یادداشت
کاهش ارزش 

انباشته
خالص خالص

میلیون ریالمیلیون ریالمیلیون ریالمیلیون ریال

16-15,45205,4525,452

16-27,428(6)7,4226,791

12,880(6)12,87412,243

. می باشد% 18  واحد یک میلیون ریالی با نرخ سود سالانه حداقل 5.452سرمایه گذاری نزد صندوق سرمایه گذاری مشترک یاد شده شامل -16-1

16-2-

23

سرمایه گذاری در صندوق سرمایه گذاری مشترک افق روشن کارگزاری بانک 

خاورمیانه

1402/06/31

سرمایه گذاری در صندوق سرمایه گذاری مشترک افق کارگزاری بانک خاورمیانه

واحدهای تجاری و اداری مجتمع نام آوران تاج

شماره واحدهای تجاری

در طی سال مالی مورد گزارش موضوع .  واحد تجاری باقیمانده از مجتمع مذکور می باشد10اداری مجتمع نام آوران تاج  مربوط به - مانده واحدهای تجاری

اخذ پایان کار مجتمع مذکور  به شهرداری منطقه و اخذ جواز گواهی استاندارد آسانسورها و تاییدیه آتش نشانی ارجاع گردیده که موضوع درحال پیگیری می 

 میلیارد ریال تحت پوشش بیمه ای حوادث قرار 3.000به مبلغ  (کل واحدهای مجتمع )همچنین واحدهای تجاری فوق براساس بیمه نامه مشترک . باشد

:موجودی واحد ها به شرح زیر است . کاهش مانده سرفصل موجودی املاک وکالا مربوط به بهای تمام شده واحدهای فروش رفته می باشد.گرفته است 

22 و 21

43،34،27،26،24،22،10،1

 واحد با نرخ متغیر می باشد که با توجه به کاهش قیمت آن در تاریخ 289سرمایه گذاری نزد صندوق سرمایه گذاری مشترک یاد شده شامل 

. میلیون ریال شناسایی شده است6صورت وضعیت مالی، زیان کاهش ارزش به مبلغ  



-17

1402/06/311401/12/29یادداشت

میلیون ریالمیلیون ریال

172,20935,270-17ریالی - موجودی نزد بانكها  

72,20935,270

:موجودی نزد بانكها به شرح زیر می باشد17-1-

1402/06/311401/12/29

میلیون ریالمیلیون ریال

100142,97923,594-810-265221-1سپرده - بانک خاورمیانه 

870842071428,95911,416جاری - بانک ملت 

810127118-46122-1سپرده - بانک پاسارگاد 

10015050-100110400002652211جاری-بانک خاورمیانه 

8104138-46122-2سپرده - بانک پاسارگاد 

01000154540072020جاری - بانک کار آفرین 

020048266001910سپرده - بانک کار آفرین 

870842193166سپرده کوتاه مدت - بانک ملت 

1155-46122-1جاری- بانک پاسارگاد 

1155-46122-2جاری- بانک پاسارگاد 

871584742244جاری - بانک ملت 

17545331844سپرده ارزی    - بانک تجارت 

72,20935,270

24

(سهامی عام)شرکت سرمایه گذاری ساختمانی بین المللی نام آوران مهندسی 

1402 شهریور 31دوره شش ماهه منتهی به 

موجودی نقد 

یادداشت های توضیحی صورتهای مالی میان دوره ای



18-

درصد مالكیتتعداد سهامنام سهامدار
میلیون  - مبلغ

ریال
درصد مالكیتتعداد سهام

میلیون  - مبلغ

ریال

276,413,73912276,414276,413,73912276,414شرکت کام کاو و خانواده آقای بیژن کاموری

268,863,01211268,863272,672,42812272,672شرکت کولهام و خانواده آقای حسن احمدی و شرکا

414,413,56618414,414178,175,7728178,176شرکت ناورود و خانواده آقای شیعه بیگی

87,681,463487,68183,402,979483,403شرکت ساتراس و خانواده آقای کشاورزی

94,706,025494,70697,547,205497,547شرکت فیلده و آقای ایرج کاموری مقدم

00056,823,615256,824شرکت آبادراهان پارس

213,172,7469213,173213,172,7469213,173سید حجت اله مرتضوی

1,012,400,097431,012,4001,189,442,164501,189,442(کمتر از دو درصد)سایر سهامداران 

2,367,650,6481002,367,6512,367,650,6481002,367,651

1402/06/311401/12/29صورت تطبیق تعداد سهام اول سال وپایان سال-18-1

      500,000,000  2,367,650,648دوره / مانده ابتدای سال 

   01,867,650,648افزایش سرمایه از محل تجدید ارزیابی دارایی ها

2,367,650,6482,367,650,648

18-2-

25

(سهامی عام)شرکت سرمایه گذاری ساختمانی بین المللی نام آوران مهندسی 

1402/06/311401/12/29

سرمایه

1402 شهریور 31دوره شش ماهه منتهی به 

یادداشت های توضیحی صورتهای مالی میان دوره ای

ترکیب سهامداران در تاریخ صورت وضعیت مالی .   سهم یک هزار ریالی بانام تمام پرداخت شده است2.367.650.648  ریال ، شامل 2.367.650.000.000  مبلغ 1402/06/31سرمایه شرکت در تاریخ 

:بشرح زیر می باشد

 میلیون ریال 2.367.651  به مبلغ 500.00 در مرجع ثبت شرکت ها به ثبت رسیده ، سرمایه شرکت از مبلغ 1401/12/13 که در مورخ 1401/11/04به استناد صورتجلسه مجمع عمومی فوق العاده مورخ 

.افزایش یافته است



19-

20-

مبلغتعدادمبلغتعداد

میلیون ریالسهممیلیون ریالسهم

18,146,85214,6722,380,04525,290

51,590,734109,19626,861,746160,322

0017,247,6340

(50,459,800)(81,429)(28,342,573)(170,940)

19,277,78642,43918,146,85214,672

 میلیون ریال از محل سود سنوات 37.179 اساسنامه شرکت مبلغ 51 و ماده 1347 اصلاحیه قانون تجارت مصوب سال 238 و 140در اجرای مفاد مواد 

سرمایه شرکت، انتقال یک بیستم از سود % 10به موجب مفاد مواد یاد شده تا رسیدن مانده اندوخته قانونی به . قبل  به اندوخته قانونی منتقل شده است

اندوخته قانونی قابل انتقال به سرمایه نیست و جز در هنگام انحلال شرکت، قابل تقسیم بین . خالص هر سال به اندوخته قانونی فوق الذکر الزامی است 

.سهامداران نمی باشد

(سهامی عام)شرکت سرمایه گذاری ساختمانی بین المللی نام آوران مهندسی 

1402 شهریور 31دوره شش ماهه منتهی به 

اندوخته قانونی

یادداشت های توضیحی صورتهای مالی میان دوره ای

دوره/ فروش طی سال 

دوره/ مانده پایان سال

26

سهام خزانه

1402/06/311401/12/29

از سهام خود را خریداری و % 10 رفع موانع تولید رقابت پذیر و ارتقای نظام مالی کشور، شرکت می توااند براساس میزان سهام شناور تا سقف 28طبق ماده -20-1

خرید و فروش سهام خزانه طبق آیین نامه و دستورالعمل اجرایی خرید، نگهداری و عرضه سهام خزانه صورت می . تحت عنوان سهام خزانه در شرکت نگهداری کنند

به . شرکت نسبت به سهام خزانه، فاقد حق رای در مجامع بوده و حق تقدم در خرید سهام جدید را ندارد و در زمان انحلال حق دریافت هیچگونه دارایی ندارد. گیرد

.سهام خزانه در موقع تقسیم سود  سودی تعلق نمی گیرد

دوره/مانده ابتدای سال

دوره/ خرید طی سال 

افزایش ناشی از افزایش سرمایه



پرداختنی های تجاری و سایر پرداختنی ها-21
:پرداختنی های کوتاه مدت -21-1

1402/06/311401/12/29یادداشت

میلیون ریالمیلیون ریال:تجاری

11,5201,520-1-21مطالبات مشتریان ناشی از تغییر متراژ

204184سایر

1,7241,704

: سایر پرداختنی ها 

سایر اشخاص

حسابهای پرداختنی

21-1-233,2457,295
3,9573,957
636970
437437
680482
7144
500254
610
7820

5740عیدی وپاداش
3,7002,297
44,64315,735
(3,343)(3,343)
41,30012,391
43,02414,095

1402/06/311401/12/29

میلیون ریالمیلیون ریال

25,0000

2,3652,365

1,0001,000

0200

01,200

730730

500500

500500

500500

2,650300

33,2457,295

ذخیره مالیات حق واگذاری-سایربستانكاران  

ابراهیم فامیل کمالی زاده

ذخیره هزینه های معوق
سپرده بیمه و سپرده حسن انجام کار

سایر

یوسف صمدپور

شرکت آرمه نو

سید کمال قیاسی

رضوان نادر

حسن زارعی قهاره

(14-2یادداشت )مالیات حق واگذاری % 2کسر می شود پیش پرداخت 

مانده مطالبات تجاری مشتریان به شرح فوق بابت کسری متراژ واحدهای واگذار شده می باشد که با توجه به عدم انتقال قطعی تسویه نگردیده -21-1-1

است

علیرضا سوری

امید عامری سهیل

:سپرده های اجاره مربوط به ودیعه دریافتی از مستاجرین واحد های باقیمانده در مجتمع نام آوران تاج به شرح زیر می باشد-21-1-2

شرکت مهندسین مشاور آرنیكا طرح

27

(سهامی عام)شرکت سرمایه گذاری ساختمانی بین المللی نام آوران مهندسی 

یادداشت های توضیحی صورتهای مالی میان دوره ای

1402 شهریور 31دوره شش ماهه منتهی به 

(مالیات تكلیفی و حقوق )سازمان امورمالیاتی 
حقوق و دستمزد پرداختنی

بیمه پرداختنی
بازخرید مرخصی

بازخرید سنوات خدمت

سایر

سپرده های اجاره 



-22

1401/12/29 - 

میلیون ریال
نحوه تشخیص 

مانده پرداختنیپرداختیقطعیتشخیصیابرازی
مالیات 

پرداختنی

قطعی-   رسیدگی به دفاتر  1393331,2305,7421,43623,0397,8939,45700

قطعی-   رسیدگی به دفاتر  139467,9042,9977497,2617,2617,26100

قطعی-   رسیدگی به دفاتر  1395104,9023,20080031,7303,3984,47800 

مرحله قرارکارشناسی هیات- رسیدگی به دفاتر13968,8994,0937676,8670617625625

قطعی-   رسیدگی به دفاتر  139712,0932,90972776471971900

مرحله قرارکارشناسی هیات- رسیدگی به دفاتر139830,3733,2978243,2880325499499

مرحله هیئت تجدید نظر- رسیدگی به دفاتر139917,1186,5541,6386,850001,6381,638

تشخیص- رسیدگی به دفاتر140020,3569,3592,3405,55002,34000

رسیدگی نشده1401236,67109,4370009,4379,437

 31منتهی به 

1402شهریور 
رسیدگی نشده8,5971,1140001,1140(30,252)

13,31412,199

(1,879)(1,568)

11,43510,631

-22-1

-22-2

-22-3

-22-4

-22-5

.م به کسر معافیت ها محاسبه و منظور شده است.م. ق77م و آئین نامه ماده .م. ق59  بر اساس درآمد واگذاری واحد های مجتمع نام آوران و اجاره واحد ها طبق ماده 1401مالیات عملكرد سال 22-6-

28

در بهمن ماه سال مالی . تعیین گردید  که موضوع مورد اعتراض شرکت واقع گردیده است (بابت مشمول تلقی کردن تعدیلات سنواتی ناشی از شناسایی منافع مالكیت شرکت) میلیون ریال مالیات 6.867، مبلغ 1396طبق برگ تشخیص مالیات عملكرد سال

.مراتب آن با ارایه اسناد ومدارک ومستندات لازم از طریق مراجع حل اختلاف مالیاتی در جریان رسیدگی است1399/04/22 شرکت نسبت به استعلام موضوع از دفتر فنی و حسابرسی سازمان امور مالیاتی اقدام نموده است که طی ابلاغیه ای مورخ 1398

. میلیون ریال تعیین گردیده که مورد اعتراض شرکت واقع گردیده و موضوع توسط هیئت حل اختلاف دردست بررسی می باشد3.288 طبق برگ تشخیص صادره به مبلغ 1398مالیات عملكرد سال 

(14-2یادداشت )پیش پرداخت های مالیاتی 

. میلیون ریال تعیین شده است که مورد اعتراض قرارگرفته است5.550 توسط سازمان امور مالیاتی مورد رسیدگی قرارگرفته و برگ تشخیص صادره به مبلغ 1400مالیات عملكرد سال 

. میلیون ریال تعیین شده است که مورد اعتراض قرار گرفته است6.850 توسط سازمان امور مالیاتی رسیدگی گردیده است و برگ تشخیص صادره به مبلغ 1399مالیات عملكرد سال 

 میلیون ریال صادر گردیده که به طور کامل 719 به مبلغ 1397 مربوط به مالیات عملكرد سال مالی 1401/06/14 مورخ 132715967همچنینبر اساس برگ قطعی شماره . قطعی و تسویه شده است1396مالیات بر درآمد شرکت برای کلیه سال های قبل از 

.پرداخت شده است

مالیات

میلیون ریال -1402/06/31

ابرازی (زیان) سود دوره مالی/سال

(سهامی عام)شرکت سرمایه گذاری ساختمانی بین المللی نام آوران مهندسی 

1402 شهریور 31دوره شش ماهه منتهی به 
مالیات پرداختنی

یادداشت های توضیحی صورتهای مالی میان دوره ای

درآمد مشمول مالیات 

ابرازی
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1402/06/311401/12/29

میلیون ریالمیلیون ریال:مانده پرداخت نشده

7,2787,278 و ماقبل ازآن 1399 سال 

140014,94614,946سال 

140123,6770سال 

(16,072)(16,212)دوره/ پرداخت طی سال

29,6886,152

-23-1

23-2-

-24

1402/06/311401/12/29

میلیون ریالمیلیون ریال:پیش دریافت از مشتریان

9,4200کارگزاری رسمی بیمه- شرکت مویرگ

8,0000شرکت مهندسی مشاور آرنیكا طرح 

4501,800علیرضا سوری

4001,000ابراهیم کمالی زاده

0167امید عامری سهیل

240160مجید رستمی 

500800سعید حیدرزاده چرچی

8000سایر 

19,6103,927جمع

(19,610)(3,927)

00

.شرکت در روال عادی عملیات قادر به ایفای تعهدات خود خواهد بود-24-1

(سهامی عام)شرکت سرمایه گذاری ساختمانی بین المللی نام آوران مهندسی 

1402 شهریور 31دوره شش ماهه منتهی به 

سود سهام پرداختنی

یادداشت های توضیحی صورتهای مالی میان دوره ای

29

پیش دریافت ها

(14-1یادداشت )طبقه بندی با سرفصل اسناد دریافتنی های کوتاه مدت:کسر میشود 

 ریال  به ازای هر سهم به تصویب مجمع عمومی عادی سالیانه مورخ 10 ، مبلغ 1401 سود نقدی هر سهم بابت عملكرد سال 

. رسیده است1402/04/19

طبق اعلام شرکت سپرده گذاری وجوه نقد ، علت عدم پرداخت تتمه سود سهام ، به دلیل عدم وجود اطلاعات سهامداران در 

.سامانه سجام بوده است
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 ماهه منتهی به 6

1402/06/31

ماهه منتهی به 6

1401/06/31

میلیون ریالمیلیون ریال

62,892(30,252)خالص (زیان)سود

:تعدیلات 

1,11417,170

1,233905

(1,526)(6,945)

051زیان ناشی از ارزیابی سرمایه گذاری های جاری به ارزش بازار

82111,181جمع تعدیلات 

:تغییرات در سرمایه در گردش 

58,439(70,948)

02,346

2,631(2,427)

0(9,074)

28,297(216)

(80,319)89,367جمع تغییرات در سرمایه درگردش

59,936(6,246)

استهلاک دارایی های غیرجاری

سود حاصل از سپرده های سرمایه گذاری بانكی

(سهامی عام)شرکت سرمایه گذاری ساختمانی بین المللی نام آوران مهندسی 

1402 شهریور 31دوره شش ماهه منتهی به 

یادداشت های توضیحی صورتهای مالی میان دوره ای

هزینه مالیات بر درآمد

نقد حاصل از عملیات

30

نقد حاصل از  عملیات

دریافتنی های عملیاتی (افزایش)کاهش 

موجودی املاک و کالا (افزایش)کاهش 

پیش پرداخت های عملیاتی (افزایش)کاهش 

زمین نگهداری شده برای ساخت املاک (افزایش)

پرداختنی های عملیاتی(کاهش  ) افزایش 

 



-26

-26-1

-26-1-1

1402/06/311401/12/29

میلیون ریالمیلیون ریال

84,14730,878جمع بدهی ها

(35,270)(72,209)موجودی نقد

(4,392)11,938خالص بدهی

2,699,7602,761,878حقوق مالكانه

(0.16)0.44(درصد )نسبت خالص بدهی ها به حقوق مالكانه

-26-2

ریسک بازار26-3-

-26-4

-26-5

(سهامی عام)شرکت سرمایه گذاری ساختمانی بین المللی نام آوران مهندسی 

یادداشت های توضیحی صورتهای مالی میان دوره ای

1402 شهریور 31دوره شش ماهه منتهی به 

 مدیریت سرمایه و ریسک ها

: به شرح زیر است 1402/06/31نسبت اهرمی در 

 اهداف مدیریت ریسک مالی

هیئت مدیره شرکت، برای دسترسی هماهنگ به بازارهای مالی داخلی و نظارت و مدیریت ریسک های مالی مربوط به عملیات شرکت از طریق گزارش های 

شامل ریسک )این ریسک ها شامل ریسک بازار . ریسک داخلی که آسیب پذیری را برحسب درجه و اندازه ریسک ها تجزیه و تحلیل می کند، ارائه می کند

هیئت مدیره شرکت که بر ریسک ها و سیاست های اجرا شده نظارت می کند . ، ریسک اعتباری و ریسک نقدینگی می باشد(قیمت و سایر ریسک های قیمت

.تا آسیب پذیری از ریسک ها را کاهش دهد 

مدیریت سرمایه

شرکت سرمایه خود را مدیریت می کند تا اطمینان حاصل کند در حین حداکثر کردن بازده ذینفعان از طریق بهینه سازی تعادل بدهی و سرمایه، قادر به 

 بدون تغییر باقی مانده 1398استراتژی کلی شرکت از سال . ساختار سرمایه شرکت از خالص بدهی و حقوق مالكانه تشكیل می شود. تداوم فعالیت خواهد بود

.است و شرکت در معرض هیچگونه الزامات سرمایه تحمیل شده از خارج از شرکت نیست

به عنوان بخشی از این بررسی،هیئت مدیره ، هزینه سرمایه و ریسک های . هیئت مدیره شرکت، ساختار سرمایه شرکت را شش ماه یكبار بررسی می کند

دارد که بعنوان نسبت خالص بدهی به سرمایه تعیین %  5%-2شرکت یک نسبت اهرمی هدف به میزان . مرتبط با هر طبقه از سرمایه را مدنظر قرار می دهد

. درصد بوده است0.44 با نرخ 1402/06/31نسبت اهرمی در . شده است

نسبت اهرمی

31

سایر ریسک های قیمت

شرکت در معرض سایر ریسكهای متداول از جمله اوراق خزانه ، مشارکت و سرمایه گذاری در اوراق بهادار به دلیل عدم حضور در بازارهای مذکور در معرض 

.ریسک آنان قرار ندارد

شرکت به منظور مدیریت کردن آسیب پذیری از ریسک . فعالیت های شرکت در وهله اول آن را در معرض ریسک های قیمت در سطح بازار قرار می دهد

:قیمت، موارد زیر را بكار میگیرد 

شرکت با سرمایه گذاری در املاک که همواره با تغییرات سطح عمومی قیمتها ارزش خود را حفظ نموده است ریسک بازار را پوشش میدهد همچنین ارزیابی 

تجزیه و تحلیل حساسیت، تأثیر یک تغییر منطقی محتمل در . ریسک های بازار با استفاده از تجزیه و تحلیل حساسیت در دستور کار هیئت مدیره قرار دارد

دوره زمانی طولانی تر برای تجزیه وتحلیل حساسیت، ارزش در معرض ریسک را تكمیل میكند و به شرکت در . نرخ های بازار در طی سال را ارزیابی می کند

.ارزیابی آسیب پذیری از ریسک های بازار، کمک می کند

مدیریت ریسک ارز

.شرکت به طور مستقیم در معرض ریسک نوسانات نرخ ارز قرار ندارد لذا آسیب پذیری از نوسانات نرخ ارز در محاسبات ریسک منظور نمی شود



-26-6

-26-7

-27

. اصلاحیه قانون تجارت با اشخاص وابسته بوده است129 فاقد هرگونه معاملات موضوع ماده 1402/06/31 ماهه منتهی به 6شرکت در دوره 

-28

28-1-

28-2-

28-3-

-29

32

تعهدات و بدهی های احتمالی

 اصلاحیه قانون تجارت و 235به استثناء موارد زیر شرکت در تاریخ صورت وضعیت مالی فاقد هرگونه بدهی احتمالی از جمله بدهی موضوع ماده 

.تعهدات سرمایه ای می باشد

 رویدادی  که در دوره بعد از تاریخ پایان دوره گزارشگری تا تاریخ تائید صورتهای مالی اتفاق افتاده باشد و مستلزم تعدیل یا افشا در صورتهای مالی 

.باشد، روی نداده است

(سهامی عام)شرکت سرمایه گذاری ساختمانی بین المللی نام آوران مهندسی 

یادداشت های توضیحی صورتهای مالی میان دوره ای

1402 شهریور 31دوره شش ماهه منتهی به 

 دادگاه عمومی حقوقی مجتمع بعثت تهران که منجر به صدور رای علیه شرکت والزام 181دعوی حقوقی آقایان تاج وچوبینی علیه شرکت در شعبه 

 بوده 1385/12/10شرکت به اخذ پایان کار و ثبت تقسیمنامه و صورت مجلس تفكیكی در مجتمع نام آوران تاج به استناد قرارداد مشارکت مورخ  

لیكن شرکت نسبت به آن اعتراض نموده و موضوع در دادگاه تجدید نظر استان تهران در دست بررسی می باشد که نتیجه آن تاتاریخ تهیه صورت 

اخذ پایان کار مجتمع نام آوران تاج در دست پیگیری است که تاکنون تائید آسانسور و آتش نشانی اخذ شده و . های مالی مشخص نگردیده است

.سایر الزامات آن در جریان اقدام است

رویدادهای بعد از تاریخ پایان دوره گزارشگری 

 مدیریت ریسک اعتباری

شرکت . ریسک اعتباری به ریسكی اشاره دارد که طرف قرارداد در ایفای تعهدات قراردادی خود ناتوان باشد که منجر به زیان مالی برای شرکت شود

سیاستی مبنی برمعامله تنها با طرف های قرارداد معتبر،انعقاد قرارداد مناسب حقوقی ، عدم انتقال قطعی اسناد تا زمان وصول کلیه مطالبات 

بدیهی است در صورت عدم .درموارد مقتضی را اتخاذ کرده است تا ریسک اعتباری ناشی از ناتوانی در ایفای تعهدات توسط مشتریان را کاهش دهد

.امكان وصول مطالبات ، نظر به اینكه املاک تجاری قابل استرداد و اجاره مجدد میباشد،ریسک تداوم سوخت مطالبات وجود ندارد

مدیریت ریسک نقدینگی

معاملات با اشخاص وابسته

. مورد رسیدگی  سازمان امور مالیاتی در خصوص مالیات بر ارزش افزوده قرار نگرفته است1402دفاتر شرکت تا پایان شهریور  

. مورد رسیدگی سازمان بیمه تامین اجتماعی قرار نگرفته است 1402دفاتر شرکت تا پایان شهریور ماه 

شرکت برای مدیریت ریسک نقدینگی، یک چارچوب ریسک نقدینگی مناسب برای مدیریت کوتاه مدت ، میان مدت و بلند مدت  تامین وجوه و 

شرکت ریسک نقدینگی را از طریق سرمایه گذاری منابع آزاد در صندوق سرمایه گذاری با نوسان . الزامات مدیریت نقدینگی تعیین کرده است

پذیری پایین، نقدشوندگی بالا و حداکثر بازده سپرده های کم ریسک ، از طریق نظارت مستمر بر جریان های نقدی پیش بینی شده و واقعی و از 

سرمایه گذاری های مزبور با هدف سود مستمر و بدون .طریق تطبیق مقاطع سر رسید اسناد دریافتنی با بدهیهای شرکت کنترل و مدیریت می کند

ریسک انجام شده است
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