
اطلاعات و صورت ھای مالی میاندوره ای

6,300,000سرمایه ثبت شده:گروه سرمايه گذاري مسکنشرکت:

0سرمایه ثبت نشده:ثمسکننماد:

:(ISIC) اطلاعات و صورت ھای مالی میاندوره ای 3 ماھه منتھی به 1401/12/29 (حسابرسی نشده)702106کد صنعت

پذيرفته شده در بورس تھرانوضعیت ناشر:1402/09/30سال مالی منتھی به:

ترازنامه

کلیه مبالغ درج شده به میلیون ریال می باشد

پایان عملکرد واقعیشرح
منتھی به

پایان سال مالی
قبل

درصد
تغییرات

پایان عملکرد واقعی منتھیشرح
به

پایان سال مالی
قبل

درصد
تغییرات

١۴٠١/١٢/٢٩١۴٠١/٠٩/٣٠١۴٠١/١٢/٢٩١۴٠١/٠٩/٣٠

بدھی ھا و حقوق صاحبان سھامدارایی  ھا

بدھی ھای جاریدارایی  ھای جاری

۶٢,٩٢۵۶٢,٩٢۵٠پرداختنی ھای تجاری۴٢,١۶٢١٨,۶٠٨١٢٧موجودی نقد

(۴٨)٨٣١,٣٣٩١,۵٩١,۴٩۵پرداختنی ھای غیرتجاری۶٧۶,۵٢٩٣٢١,۵۶۴١١٠سرمایه گذاری  ھای کوتاه مدت

(٧٧)١١١۴٧۴مالیات پرداختنی(١٠)١,۴٣٢,٣٩٠١,۵٩۶,٩٧٠دریافتنی  ھای تجاری

٢۵۴,١٢٧٢٨,٨۶۶٧٨٠سود سھام پرداختنی٢,۶۶٢,٣٩۴١,٣٢٩,٧٢٧١٠٠دریافتنی  ھای غیرتجاری

--٠١٧۵,۵٢۵تسھیلات مالی١٢,٨٨۴٧,۵۴۴٧١پیش پرداخت ھا و سفارشات

دارایی ھای نگھداری شده برای
فروش

٠٠٠ذخایر(١١)۶۵٨,١١٩,۵۴١٢,٢,٣۶٣

--٠٣٠,٠٢۴پیش دریافت ھای جاری٧,١٨٩,٩٠٠۵,٩٣٢,۵٣٢٢١جمع دارایی ھای جاری

٠٠٠بدھی ھای مرتبط با دارایی ھای نگھداری شده برای فروشدارایی  ھای غیرجاری

(٣٩)١,١۴٨,۵٠٢١,٨٨٩,٣٠٩جمع بدھی ھای جاری(٩٨)١,٧۵٠٧١,٨۶٠دریافتنی  ھای بلندمدت

بدھی ھای غیرجاری٧,٣٧١,٩۴۶۶,٩٩١,٠۴٧۵سرمایه گذاری ھای بلندمدت

٠٠٠پرداختنی ھای بلندمدت٠٠٠سرمایه گذاری در املاک

٠٠٠پیش دریافت ھای غیرجاری٣,٧۵٠٣,١۴٣١٩دارایی ھای نامشھود

٠٠٠تسھیلات مالی بلندمدت(٢)٩٣,٩٣۶٩۵,٩۵٨دارایی ھای ثابت مشھود

٨٢,٩٠٩٧۴,٧٩١١١ذخیره مزایای پایان خدمت کارکنان٠٠٠سایر دارایی ھا

٨٢,٩٠٩٧۴,٧٩١١١جمع بدھی ھای غیرجاری٧,۴٧١,٣٨٢٧,١۶٢,٠٠٨۴جمع دارایی ھای غیرجاری



پایان عملکرد واقعیشرح
منتھی به

پایان سال مالی
قبل

درصد
تغییرات

پایان عملکرد واقعی منتھیشرح
به

پایان سال مالی
قبل

درصد
تغییرات

١۴٠١/١٢/٢٩١۴٠١/٠٩/٣٠١۴٠١/١٢/٢٩١۴٠١/٠٩/٣٠

(٣٧)١,٢٣١,۴١١١,٩۶۴,١٠٠جمع بدھی ھا

حقوق صاحبان سھام

۶,٣٠٠,٠٠٠۶,٣٠٠,٠٠٠٠سرمایه

٠٠٠افزایش (کاھش) سرمایه در جریان

٠٠٠صرف (کسر) سھام

٠٠٠سھام خزانه

۶٢٢,٠٩۴۶٢٢,٠٩۴٠اندوخته قانونی

٢,۶٢۴,٠۶٠٢,۶٢۴,٠۶٠٠سایر اندوخته ھا

مازاد تجدید ارزیابی دارایی ھای غیرجاری نگھداری شده برای
فروش

٠٠٠

٠٠٠مازاد تجدید ارزیابی دارایی ھا

٠٠٠تفاوت تسعیر ناشی از تبدیل به واحد پول گزارشگری

٠٠٠اندوخته تسعیر ارز دارايي ھا و بدھي ھاي شرکت ھاي دولتي

٣,٨٨٣,٧١٧١,۵٨۴,٢٨۶١۴۵سود (زیان) انباشته

١٣,۴٢٩,٨٧١١١,١٣٠,۴۴٠٢١جمع حقوق صاحبان سھام

١۴,۶۶١,٢٨٢١٣,٠٩۴,۵۴٠١٢جمع بدھی ھا و حقوق صاحبان سھام١۴,۶۶١,٢٨٢١٣,٠٩۴,۵۴٠١٢جمع دارایی ھا

صورت سود و زیان

کلیه مبالغ درج شده به میلیون ریال می باشد

واقعی سال مالی منتھی به ١۴٠١/٠٩/٣٠درصد تغییراتواقعی دوره منتھی به ١۴٠٠/١٢/٢٩واقعی دوره منتھی به ١۴٠١/١٢/٢٩شرح

حسابرسی شدهحسابرسی نشدهحسابرسی نشده

سود (زیان) خالص

درآمدھای عملیاتی

١,۵۵٣,٩٩٢(١٠٠)۵۵١١۴,٨٨٧درآمد سود سھام

٠٠٠٠درآمد سود تضمین شده

٢,۴٣٧,۵٧۶۶١,٩٧٩٣,٨٣٣٧۶٣,٠۶۴سود (زیان) فروش سرمایه گذاری ھا

٠٠٠٠سود (زیان) تغییر ارزش سرمایه گذاری در اوراق بھادار

٣٨٧,۴٠١۴٨,۶٢۴۶٩٧٧٣٢,٠۴٣سایر درآمدھای عملیاتی

٢,٨٢۵,٠٣٢٢٢۵,۴٩٠١,١۵٣٣,٠۴٩,٠٩٩جمع درآمدھای عملیاتی

ھزینه ھای عملیاتی



واقعی سال مالی منتھی به ١۴٠١/٠٩/٣٠درصد تغییراتواقعی دوره منتھی به ١۴٠٠/١٢/٢٩واقعی دوره منتھی به ١۴٠١/١٢/٢٩شرح

حسابرسی شدهحسابرسی نشدهحسابرسی نشده

(۵٩٨,٧٨٩)۶۵(١٢٩,۴۶۵)(٢١٣,٢١۶)ھزینه ھای فروش، اداری و عمومی

٠٠٠٠سایر ھزینه ھای عملیاتی

(۵٩٨,٧٨٩)۶۵(١٢٩,۴۶۵)(٢١٣,٢١۶)جمع ھزینه ھای عملیاتی

٢,۶١١,٨١۶٩۶,٠٢۵٢,۶٢٠٢,۴۵٠,٣١٠سود (زیان) عملیاتی

(۴٢,٧٢٣)(٨۵)(١٠,۶۵۶)(١,۶٠٧)ھزینه ھای مالی

(٣,۴٩٠)۴,٣٣٣١,٩٩٩١١٧سایر درآمدھا و ھزینه ھای غیرعملیاتی

٢,۶١۴,۵۴٢٨٧,٣۶٨٢,٨٩٣٢,۴٠۴,٠٩٧سود (زیان) عملیات در حال تداوم قبل از مالیات

(۴٧۴)٣٧(٨١)(١١١)مالیات بر درآمد

٢,۶١۴,۴٣١٨٧,٢٨٧٢,٨٩۵٢,۴٠٣,۶٢٣سود (زیان) خالص عملیات در حال تداوم

٠٠٠٠سود (زیان) عملیات متوقف  شده پس از اثر مالیاتی

٢,۶١۴,۴٣١٨٧,٢٨٧٢,٨٩۵٢,۴٠٣,۶٢٣سود (زیان) خالص

سود (زیان) پایه ھر سھم

۴١۴١٧٢,٣٣۵٣٨٩سود (زیان) پایه ھر سھم ناشی از عملیات در حال تداوم- عملیاتی

(٧)--(١)١سود (زیان) پایه ھر سھم ناشی از عملیات در حال تداوم- غیرعملیاتی

٠٠٠٠سود (زیان) پایه ھر سھم ناشی از عملیات متوقف  شده

۴١۵١۶٢,۴٩۴٣٨٢سود (زیان) پایه ھر سھم

سود (زیان) تقلیل یافته ھر سھم

٠٠٠٠سود (زیان) تقلیل یافته ھر سھم ناشی از عملیات در حال تداوم- عملیاتی

٠٠٠٠سود (زیان) تقلیل یافته ھر سھم ناشی از عملیات در حال تداوم- غیرعملیاتی

٠٠٠٠سود (زیان) تقلیل یافته ھر سھم ناشی از عملیات متوقف  شده

٠٠٠٠سود (زیان) تقلیل یافته ھر سھم

گردش حساب سود (زیان) انباشته

٢,۶١۴,۴٣١٨٧,٢٨٧٢,٨٩۵٢,۴٠٣,۶٢٣سود (زیان) خالص

١,۵٨۴,٢٨۶١,١١١,۴٣٢۴٣١,١١١,۴٣٢سود (زیان) انباشته ابتدای دوره

٠٠٠٠تعدیلات سنواتی

١,۵٨۴,٢٨۶١,١١١,۴٣٢۴٣١,١١١,۴٣٢سود (زیان) انباشته ابتدای دوره تعدیل شده

(٢۴٧,۵٠٠)٢٧(٢۴٧,۵٠٠)(٣١۵,٠٠٠)سود سھام  مصوب

(٨٠٠,٠٠٠)٠٠٠تغییرات سرمایه از محل سود (زیان) انباشته

١,٢۶٩,٢٨۶٨۶٣,٩٣٢۴٧۶٣,٩٣٢سود (زیان) انباشته ابتدای دوره تخصیص نیافته

٠٠٠٠انتقال از سایر اقلام حقوق صاحبان سھام

٣,٨٨٣,٧١٧٩۵١,٢١٩٣٠٨٢,۴۶٧,۵۵۵سود قابل تخصیص



واقعی سال مالی منتھی به ١۴٠١/٠٩/٣٠درصد تغییراتواقعی دوره منتھی به ١۴٠٠/١٢/٢٩واقعی دوره منتھی به ١۴٠١/١٢/٢٩شرح

حسابرسی شدهحسابرسی نشدهحسابرسی نشده

(١٢٠,٢٠۵)٠٠٠انتقال به اندوخته  قانوني 

(٧۶٣,٠۶۴)٠٠٠انتقال به سایر اندوخته ھا

٣,٨٨٣,٧١٧٩۵١,٢١٩٣٠٨١,۵٨۴,٢٨۶سود (زیان) انباشته  پايان  دوره

۴١۵١۴٢,٨۶۴٣٨٢سود (زیان) خالص ھر سھم- ریال

۶,٣٠٠,٠٠٠۶,٣٠٠,٠٠٠٠۶,٣٠٠,٠٠٠سرمایه

در صورت تغییر اطلاعات واقعی دوره منتھی به ١۴٠١/١٢/٢٩ دلایل تغییرات را در بخش زیر وارد نمایید

در صورت تغییر اطلاعات واقعی دوره منتھی به ١۴٠٠/١٢/٢٩ دلایل تغییرات را در بخش زیر وارد نمایید

در صورت تغییر اطلاعات واقعی دوره منتھی به ١۴٠١/٠٩/٣٠ دلایل تغییرات را در بخش زیر وارد نمایید

جریان وجوه نقد

کلیه مبالغ درج شده به میلیون ریال می باشد

واقعی دوره منتھی بهشرح
١۴٠١/١٢/٢٩

واقعی دوره منتھی به
١۴٠٠/١٢/٢٩

درصد
تغییرات

واقعی سال مالی منتھی به
١۴٠١/٠٩/٣٠

حسابرسی نشدهحسابرسی نشدهحسابرسی نشده

فعالیت ھای عملیاتی

(۶۶٠,٧٢٨)٣,٠٩۵(۵٢,٧٧٣)(١,۶٨۶,١٨٩)جریان خالص ورود (خروج) وجه نقد ناشی از فعالیت ھای عملیاتی- عادی

٠٠٠٠جریان خالص ورود (خروج) وجه نقد ناشی از فعالیت ھای عملیاتی- استثنایی

(۶۶٠,٧٢٨)٣,٠٩۵(۵٢,٧٧٣)(١,۶٨۶,١٨٩)جریان خالص ورود (خروج) وجه نقد ناشی از فعالیت ھای عملیاتی

بازده سرمایه گذاری ھا و سود پرداختی بابت تأمین مالی

(٣۶,٧٢٠)(٨۵)(١٠,۶۵۶)(١,۶٠٧)سود پرداختی بابت استقراض

(٢۴٧,٨٨۶)١٩٩(٣٠,٠۶٣)(٨٩,٧٣٩)سود سھام پرداختی

جریان خالص ورود (خروج) وجه نقد ناشی از بازده سرمایه گذاری ھا و سود پرداختی بابت تأمین
مالی

(٩١,٣۴۶)(۴٠,٧١٩)١٢۴(٢٨۴,۶٠۶)

مالیات بر درآمد

(١,٩١١)٠٠٠مالیات بر درآمد پرداختی

فعالیت ھای سرمایه گذاری

٠٠٠٢٨٧وجوه دریافتی بابت فروش دارایی ھای ثابت مشھود

٠٠٠٠وجوه دریافتی بابت فروش دارایی ھای نگھداری شده برای فروش

(١٠,۵٣٧)(٩٩)(١,٠۴٠)(۶)وجوه پرداختی بابت خرید دارایی ھای ثابت مشھود

۴,٣٩٠,۶۶۴١٢۶,٩۶٩٣,٣۵٨١,۵٩١,۵٨٠وجوه دریافتی بابت فروش دارایی ھای نامشھود



واقعی دوره منتھی بهشرح
١۴٠١/١٢/٢٩

واقعی دوره منتھی به
١۴٠٠/١٢/٢٩

درصد
تغییرات

واقعی سال مالی منتھی به
١۴٠١/٠٩/٣٠

حسابرسی نشدهحسابرسی نشدهحسابرسی نشده

(۶٢۶,٣٧٩)٩٠٨,۵٢١(٢٨۵)(٢,۵٨٩,۵۶٩)وجوه پرداختی بابت خرید دارایی ھای نامشھود 

٠٠٠٠تسھیلات اعطایی به اشخاص

٠٠٠٠استرداد تسھیلات اعطایی به اشخاص

١,٨٠١,٠٨٩١٢۵,۶۴۴١,٣٣٣٩۵۴,٩۵١جریان خالص ورود (خروج) وجه نقد ناشی از فعالیت ھای سرمایه گذاری

٧,٧٠۶(٢٧)٢٣,۵۵۴٣٢,١۵٢جریان خالص ورود (خروج) وجه نقد قبل از فعالیت ھای تأمین مالی

فعالیت ھای تأمین مالی

٠٠٠٠وجوه دریافتی حاصل از افزایش سرمایه

٠٠٠٠وجوه دریافتی حاصل از فروش سھام خزانه

٠٠٠٠وجوه پرداختی بابت خرید سھام خزانه

٠٠٠٠وجوه دریافتی حاصل از استقراض

(٧,٢٠٠)٠٠٠بازپرداخت اصل استقراض

(٧,٢٠٠)٠٠٠جریان خالص ورود (خروج) وجه نقد ناشی از فعالیت ھای تأمین مالی

۵٠۶(٢٧)٢٣,۵۵۴٣٢,١۵٢خالص افزایش (کاھش) در موجودی نقد

١٨,۶٠٨١٨,١٠٢٣١٨,١٠٢موجودی نقد در ابتدای دوره

٠٠٠٠تآثیر تغییرات نرخ ارز

١٨,۶٠٨(١۶)۴٢,١۶٢۵٠,٢۵۴موجودی نقد در پایان دوره

٠٠٠٣٩٣,٨۵٩مبادلات غیرنقدی

در صورت تغییر اطلاعات واقعی دوره منتھی به ١۴٠١/١٢/٢٩ دلایل تغییرات را در بخش زیر وارد نمایید

در صورت تغییر اطلاعات واقعی دوره منتھی به ١۴٠٠/١٢/٢٩ دلایل تغییرات را در بخش زیر وارد نمایید

در صورت تغییر اطلاعات واقعی دوره منتھی به ١۴٠١/٠٩/٣٠ دلایل تغییرات را در بخش زیر وارد نمایید

صورت خلاصه سرمایه گذاریھا به تفکیک گروه صنعت

شرح
سرمایه
گذاری

جمع سرمایه گذاریخارج از بورسپذیرفته شده در بورس

انتھای دورهتغییراتابتدای دورهانتھای دورهتغییراتابتدای دورهانتھای دورهتغییراتابتدای دوره

تعداد
شرکت

بھای تمام
شده

بھای تمامارزش بازار
شده

تعدادارزش بازار
شرکت

بھای تمام
شده

تعدادارزش بازار
شرکت

بھای تمام
شده

بھای
تمام
شده

تعداد
شرکت

بھای تمام
شده

تعداد
شرکت

بھای تمام
شده

درصد
به
کل

بھای
تمام
شده

درصد
به
کل

تعداد
شرکت

بھای تمام
شده

درصد
به
کل

کشاورزي
دامپروري و

خدمات
وابسته به آن

٠٠٠٠٠٠٠٠١١,٢٣٣٠١١,٢٣٣١١,٢٣٣٠.٠٢٠٠١١,٢٣٣٠.٠٢



شرح
سرمایه
گذاری

جمع سرمایه گذاریخارج از بورسپذیرفته شده در بورس

انتھای دورهتغییراتابتدای دورهانتھای دورهتغییراتابتدای دورهانتھای دورهتغییراتابتدای دوره

تعداد
شرکت

بھای تمام
شده

بھای تمامارزش بازار
شده

تعدادارزش بازار
شرکت

بھای تمام
شده

تعدادارزش بازار
شرکت

بھای تمام
شده

بھای
تمام
شده

تعداد
شرکت

بھای تمام
شده

تعداد
شرکت

بھای تمام
شده

درصد
به
کل

بھای
تمام
شده

درصد
به
کل

تعداد
شرکت

بھای تمام
شده

درصد
به
کل

لاستیک و
پلاستیک

٠٠٠٠٠٠٠٠١١,٢۶٨٠١١,٢۶٨١١,٢۶٨٠.٠٢٠٠١١,٢۶٨٠.٠٢

واسطه گريھاي
مالي و پولي

٠٠٠٠٠٠٠٠۴٣,٠۴٣٠۴٣,٠۴٣۴٣,٠۴٣٠.٠۴٠٠۴٣,٠۴٣٠.٠۴

انبوه سازي،
املاک و

مستغلات

۶۵,٠٠٠,۴٨۴٢٧,١٨٧,٣٢٣۶٨٠,٩٠٢٢٠,٧١٨,۶١٠٧۵,۶٨١,٣٨۶۴٧,٩٠۵,٩٣٣١۴١,٩۶٣,۶٩٩(٨٩٩,٩٩۴)١٣١,٠۶٣,٧٠۵٢٠۶,٩۶۴,١٨٣٩۵.١۴(٢١٩,٠٩٢)(٢٩.٧٧)٢٠۶,٧۴۵,٠٩١٨٣.٧٣

تجارت عمده
فروشي به جز

وسايل نقلیه
موتور

٣٣٢٠,٧۶٣٣٢٩,١٧٠٣۵۴,٩۶۶٣٧١,٧۴١٣۶٧۵,٧٢٩٧٠٠,٩١١٠٠٠٠٠٣٣٢٠,٧۶٣۴.٣٨٣۵۴,٩۶۶۴٨.٢۴٣۶٧۵,٧٢٩٨.٣٩

خدمات فني و
مھندسي

٠٠٠٠٠٠٠٠١١٠٩٩,٩٩٠١١٠٠,٠٠٠١١٠٠٩٩,٩٩٠١٣.۵٩١١٠٠,٠٠٠١.٢۴

٠٠٠٠٠٠٠٠۴٢٩,٢٣۵۵٠٠,٠٠٠۴۵٢٩,٢٣۵۴٢٩,٢٣۵٠.۴۵٠٠,٠٠٠۶٧.٩۵۴۵٢٩,٢٣۵۶.۵٧ساير فعالیتھا

٢۴١,۶٩٨,۴٨۴٣۴٧,٣١٩,٧٣۵١٠٠٧٣۵,٨۶۴١٠٠٣۴٨,٠۵۵,۵٩٩١٠٠(٣٠٠,٠٠۴)٩۵,٣٢١,٢۴٧٢٧,۵١۶,۴٩٣١,٠٣۵,٨۶٨٢١,٠٩٠,٣۵١١٠۶,٣۵٧,١١۵۴٨,۶٠۶,٨۴۴٢۵١,٩٩٨,۴٨٨جمع

میلیون ریال٧,٩٢٣ذخیره کاھش ارزش سرمايه گذاريھا

لطفا دلايل مغايرت اطلاعات ابتداي دوره ي دوره جاري با اطلاعات انتھاي دوره ي دوره قبل را وارد نمايید

صورت وضعیت پورتفوی شرکتھای پذیرفته شده در بورس

سرمایهنام شرکت
(میلیون ریال)

ارزش اسمی ھر
سھم (ریال)

انتھای دورهتغییراتابتدای دوره

بھای تمامتعداد سھام
شده

بھای تمامتعداد سھامارزش بازار
شده

درصدارزش بازار
مالکیت

بھای تمام
شده

بھای تمامارزش بازار
شده ھر

سھم
(ریال)

ارزش
ھر

سھم
(ریال)

افزایش
(کاھش)

سرمايه گذاري مسکن شمال شرق
(پارس مسکن شمال شرق)

١,١٠٠,٠٠٠١,٠٠٠۵٩١,۵٧٩,٨١٠۶٩٠,۶٠٧٢,۵٧٨,١٠۴(٣,٢١٠,٨٣٨)(٢,٩٣٢)٨٩٩,١۵۶۵٣.۴٩۶٨٧,۶٧۵٣,۴٧٧,٢۶٠١,١۶٩۵,٩١٠٢,٧٨٩,۵٨۵

سرمايه گذاري مسکن تھران (پارس
مسکن تھران)

١,٨٠٠,٠٠٠١,٠٠٠٩۴٩,۶٩٢,٢۵٨٩٠٠,٨٠۵٣,٢۵٧,۴۴۴(١٣,۴۵٨,٧٣١)(۵,١٣١)١,٢۴۴,٩٠٣۵٢.٠١٨٩۵,۶٧۴۴,۵٠٢,٣۴٧٩۵٧۴,٨٠٩٣,۶٠۶,۶٧٣

۶٧.٨٨١,٠٩١,۵٩٢۶,۶۴٧,٠٢٩١,٣۴٠٨,١۶٠۵,۵۵۵,۴٣٧(۴١٨,٣٧۶)(٨,۵٣١)(١١,٧٧۶,٢٩٩)١,٢٠٠,٠٠٠١,٠٠٠٨٢۶,٣۶٣,٢۶۴١,١٠٠,١٢٣٧,٠۶۵,۴٠۵سرمايه گذاري مسکن شمال غرب

١,۴٩٣,٢٢٨۶٢.۶۵٣٩٨,٧۶٩۴,۴۶٧,٢٧٣١,٢٧٣١۴,٢۶٠۴,٠۶٨,۵٠۴(٣۵,۴۴۵)(١٢,١١۴,٨۶۴)۵٠٠,٠٠٠١,٠٠٠٣٢۵,٣٨٧,٨٩٩۴٣۴,٢١۴٢,٩٧۴,٠۴۵سرمايه گذاري مسکن زاينده رود

١,٠٠٢,١٨۶٧۶.۴۵١,۴٢٩,١٣٩٨,۶٩٩,۴٩٩٩٣۵۵,۶٩٠٧,٢٧٠,٣۶٠(١١,٨۵٨)(۴,۴١٨,٩۶٩)٢,٠٠٠,٠٠٠١,٠٠٠١,۵٣٣,٣٢٩,٣١۵١,۴۴٠,٩٩٧٧,۶٩٧,٣١٣سرمايه گذاري مسکن پرديس

۴,٠٨٣,٧٣١۶۵.۴٧٣٩٧,٣٧٧٧,۶٩٨,٧۴٣٧۵٩١۴,٧٠٠٧,٣٠١,٣۶۶(٣۶,٣۶١)(٢۴,٨٣۶,٢٩۴)٨٠٠,٠٠٠١,٠٠٠۵۴٨,۵۶٠,٣۵۵۴٣٣,٧٣٨٣,۶١۵,٠١٢سرمايه گذاري مسکن الوند



سرمایهنام شرکت
(میلیون ریال)

ارزش اسمی ھر
سھم (ریال)

انتھای دورهتغییراتابتدای دوره

بھای تمامتعداد سھام
شده

بھای تمامتعداد سھامارزش بازار
شده

درصدارزش بازار
مالکیت

بھای تمام
شده

بھای تمامارزش بازار
شده ھر

سھم
(ریال)

ارزش
ھر

سھم
(ریال)

افزایش
(کاھش)

صندوق سرمايه گذاري زمین
(ETF)ساختمان نگین شھر ري

٢٧٠,٠٠٠١٠,٠٠٠٢٠,٠٧۵٩٩١١,۵۴۶٠٠۴٠٠.٠٧٩٩١١,۵٨۶۴٩,٣۶۵٧٩,٠۴٠۵٩۵

صندوق سرمايه گذاري تجارت
(ETF)شاخصي کاردان

۵,۶۶٢,٨۶٠٢٣٢,۵٢٧٢٨۴,٣٧٣۶۵,١٧٩۶۵,۶٣٨(٢٨۴,٣٧٣)(۶۵,١٧٩)(۶۵,۶٣٨)٠٠٠٠٢٣٠,٨٢٠٠

٩٠,۶٩۵,٨۵٩١٢,٩٧۵٢٠,٢٨٧,٠۴٩٢۵۴,۵٩٣٢۶١,٩٨۶۶,۵٢۴,۶۵٠٩٧,٧۵١١٠۴,۶۶٣٠.٣٨٣۵٢,٣۴۴٣۶۶,۶۴٩١٣,١۴١١٣,۶٧۵١۴,٣٠۵نوع دوم کارا

١,۴٠٠,٠٠٠١,٠٠٠٠٠٠١,١٨٩,٠۵٩,۶١٢٧٨١,١۶٠١٢,۴١٣,٧٨٢٨۴.٩٣٧٨١,١۶٠١٢,۴١٣,٧٨٢۶۵٧١٠,۴۴٠١١,۶٣٢,۶٢٢سرمايه گذاري مسکن جنوب

صندوق سرمايه گذاري افرا نماد
پايدار

٨٨,٣۴۵,٣۶١١٩,۵١۶٠٠٠١۶,٩٠٠,٠٠٠٣٢٢,٣٩۴٣٣٢,۶٧۶٠.٣٧٣٢٢,٣٩۴٣٣٢,۶٧۶١٩,٠٧٧١٩,۶٨۵١٠,٢٨٢

۵,٣٢١,٢۴٧٢٧,۵١۶,۴٩٣١,٠٣۵,٨۶٨٢١,٠٩٠,٣۵١۶,٣۵٧,١١۵۴٨,۶٠۶,٨۴۴۴٢,٢۴٩,٧٢٩جمع

صورت وضعیت پورتفوی شرکتھای خارج از بورس

سرمایهنام شرکت
(میلیون

ریال)

ارزش اسمی ھر
سھم (ریال)

تشریح آخرین وضعیت، سیاست تقسیم سود وانتھای دورهتغییراتابتدای دوره
برنامه ھای آتی در شرکت ھای فرعی و وابسته بھای تمامتعداد سھام

شده
بھایتعداد سھام

تمام
شده

درصد
مالکیت

بھای تمام
شده

بھای تمام شده
ھر سھم (ریال)

٣٠٠,٠٠٠١,٠٠٠٢٩٩,٩٩۶,٢٠٠٢٩٩,٩٩۶٠٠١٠٠٢٩٩,٩٩۶١,٠٠٠سرمايه گذاري مسکن شمال

١۵,٠٠٠١,٠٠٠۴٢٧,٩٩٠١,٢٣٣٠٠٢.٨۵١,٢٣٣٢,٨٨١گیلان پاکت

١,۴٠٠,٠٠٠١,٠٠٠١۵,٠٠٠١۵٠٠٠١۵١,٠٠٠واسپاري آباد مسکن

٣,٠٠٠١,٠٠٠٢,٩٩٠,٠٠٠٢,٩٩٧٠٠٩٩.۶٧٢,٩٩٧١,٠٠٢پارس مسکن سامان

١٠٠,٠٠٠١,٠٠٠٩٩,٩٩٩,۵٣٢١٠٠,٠٠٠٠٠١٠٠١٠٠,٠٠٠١,٠٠٠سرمايه گذاري مسکن منطقه غرب

مھندسین مشاور سرمايه گذاري
مسکن

١٠٠,٠٠٠١,٠٠٠٩,۶٠٠١٠٩٩,٩٩٠,٠٠٠٩٩,٩٩٠١٠٠١٠٠,٠٠٠١,٠٠٠

٠٠٠(٨٩٩,٩٩۴)(١,٣٩٩,٩٩٠,۶١٢)١,۴٠٠,٠٠٠١,٠٠٠١,٣٩٩,٩٩٠,۶١٢٨٩٩,٩٩۴سرمايه گذاري مسکن جنوب

سرمايه گذاري مسکن گیلان(پارس
مسکن خزر)

٢٠٠,٠٠٠١,٠٠٠١٩٩,٩٩٩,۶٠٠٢٠٠,٠٠٠٠٠١٠٠٢٠٠,٠٠٠١,٠٠٠

سرمايه گذاري مسکن البرز(پارس
مسکن البرز)

٣٠,٠٠٠١,٠٠٠٢٩,٩٩٩,٨٠٠٣٠,٠٠٠٠٠١٠٠٣٠,٠٠٠١,٠٠٠

عمران و مسکن سازان استان
اصفھان

٣٠,٠٠٠١,٠٠٠٧,١٧٣,٩۴٣٧,١٧۵٠٠٢٣.٩١٧,١٧۵١,٠٠٠

٢٠٠,٠٠٠١,٠٠٠٢,٠٠٠١٠٠٠١۵٠٠کارگزاري بانک مسکن

۵٠,٠٠٠١,٠٠٠١۶,۵٠٠,٠٠٠٢٣,١٠٠٠٠٣٣٢٣,١٠٠١,۴٠٠طرح ساختمان پارسا

۵,٢٨٠٢٠٠,٠٠٠۵,٢٨٠۵۴٧٠٠٢٠۵۴٧١٠٣,۵٩٨عمران و مسكن سازان استان يزد



سرمایهنام شرکت
(میلیون

ریال)

ارزش اسمی ھر
سھم (ریال)

تشریح آخرین وضعیت، سیاست تقسیم سود وانتھای دورهتغییراتابتدای دوره
برنامه ھای آتی در شرکت ھای فرعی و وابسته بھای تمامتعداد سھام

شده
بھایتعداد سھام

تمام
شده

درصد
مالکیت

بھای تمام
شده

بھای تمام شده
ھر سھم (ریال)

١٨,٠٠٠١,٠٠٠,٠٠٠٢۴٢۴٠٠٠.١٣٢۴١,٠٠٠,٠٠٠عمران و مسکن سازان استان فارس

پیمانكاري و ساختمان مسكن سازان
رفسنجان

١٢٠١٠٠,٠٠٠٢٠۴٢٠٠٠١٧٢٠٩٨,٠٣٩

١,۵٠٠١٠,٠٠٠٣,٠٠٠٣٠٠٠٢٣٠١٠,٠٠٠توسعه صنعت سرمايه گذاري ايران

٢٠,٠٠٠١,٠٠٠٢,۶٠٠,٠٠٠٢,۶٠٠٠٠١٣٢,۶٠٠١,٠٠٠عمران و مسكن سازان استان مركزي

٩,٠۵٠١٠٠,٠٠٠١٨,٠٩۶١,٨١٠٠٠٢٠١,٨١٠١٠٠,٠٢٢عمران ومسکن سازان استان کرمان

١,۵٠٠١,٠٠٠٢٢۵,٠٠٠٢٢۵٠٠١۵٢٢۵١,٠٠٠خدمات بیمه اي مسكن آباد

سرمايه گذاري مسکن نوين پايدار
(توسعه مسکن مھر نوين)

٣۶٠,٠٠٠١,٠٠٠٣۵٩,۴۵٠,٠٠٠٣٩٧,۴٣٣٠٠٩٩.٨۵٣٩٧,۴٣٣١,١٠۶

١٠٠,٠٠٠١,٠٠٠٢٨,٠٠٠,٠٠٠٢٨,٠٠٠٠٠٢٨٢٨,٠٠٠١,٠٠٠بازرگاني سرمايه گذاري مسکن

١٠١,٠٠٠٩,٩٠٠١٠٠٠٩٩١٠١,٠١٠پويا نوين پارس

صندوق سرمايه گذاري مشترک بانک
مسکن

١٨,٨۶٠,۶٩٣١,٠٠٠,٠٠٠١,٠٠٠١,٠٠٠۴٩٧,۶٠۶۵٠٠,٠٠٠٢.۶۴۵٠١,٠٠٠١,٠٠۴,٨٠١

٢٠٨,٠٠٠١,٠٠٠٣٨٩,۴٠٠١,٢۶٨٠٠٠.١٩١,٢۶٨٣,٢۵۶تولیدي لاستیک دنا

سرمايه گذاري مسکن سواحل مکران
منطقه آزاد چابھار

١,٠٠٠١,٠٠٠١,٠٠٠,٠٠٠١,٠٠٠٠٠١٠٠١,٠٠٠١,٠٠٠

١,۶٩٨,۴٨۴(٣٠٠,٠٠۴)١,٩٩٨,۴٨٨جمع

صورت ریز معاملات سھام تحصیل شده

کل مبلغ بھای تمام شده خارج از بورسکل مبلغ بھای تمام شده پذیرفته شده در بورسبھای تمام شده ھر سھم (ریال)تعداد سھامنام شرکت

٢,۵۴٠,٠٠٠۴,۴۶۴١١,٣٣٩٠سرمايه گذاري مسکن شمال شرق (پارس مسکن شمال شرق)

١۶,٧۶٧,٧٠۶۴,٩٢١٨٢,۵٢٩٠سرمايه گذاري مسکن تھران (پارس مسکن تھران)

٣,٢٠۶,۵٩٧٧,٢٧٣٢٣,٣٢۴٠سرمايه گذاري مسکن شمال غرب

۴٩٠,٠٠٠١٠,٠۵٣۴,٩٢۶٠سرمايه گذاري مسکن زاينده رود

٩٧٨,٠٠٠۵,۴٣٠۵,٣١١٠سرمايه گذاري مسکن پرديس

۴٩٧,۶٠۶١,٠٠۴,٨١١٠۵٠٠,٠٠٠صندوق سرمايه گذاري مشترک بانک مسکن

٢,۶١٠,٠٠٠١١,١۶۶٢٩,١۴۵٠سرمايه گذاري مسکن الوند

٩٩,٩٩٠,٠٠٠١,٠٠٠٠٩٩,٩٩٠مھندسین مشاور سرمايه گذاري مسکن

۶٨,٨٩۵,٠٠٠١٣,٢٧۶٩١۴,۶۵۴٠نوع دوم کارا

١,۴٠١,٧۴٠,۶١٢۶۵۴٩١٨,٠۶٠٠سرمايه گذاري مسکن جنوب

۵٢,۴٠٠,٠٠٠١٩,٠٧۶٩٩٩,۶١٢٠صندوق سرمايه گذاري افرا نماد پايدار



کل مبلغ بھای تمام شده خارج از بورسکل مبلغ بھای تمام شده پذیرفته شده در بورسبھای تمام شده ھر سھم (ریال)تعداد سھامنام شرکت

٢,٩٨٨,٩٠٠۵٩٩,٩٩٠جمع

توجه: در صورت تغییرات در سرمايه گذاري برخي از شرکتھا ناشي از اجراي افزايش سرمايه, مراتب به نحو مقتضي در اين بخش ارائه گردد.

صورت ریز معاملات سھام واگذار شده

سود(زیان) واگذاریکل مبلغ واگذاریقیمت واگذاری ھر سھم (ریال)کل مبلغ بھای تمام شدهبھای تمام شده ھر سھم (ریال)تعداد سھامنام شرکت

۵,٧۵٠,٨٣٨٢,۴٨١١۴,٢٧١۴,۵١۶٢۵,٩٧۵١١,٧٠۴سرمايه گذاري مسکن شمال شرق (پارس مسکن شمال شرق)

٣٠,٢٢۶,۴٣٧٢,٩٠٠٨٧,۶۶٠۴,٨٠٠١۴۵,١٠٨۵٧,۴۴٨سرمايه گذاري مسکن تھران (پارس مسکن تھران)

١۴,٩٨٢,٨٩۶٢,١٢۶٣١,٨۵۵٧,٨۵١١١٧,۶٣٣٨۵,٧٧٨سرمايه گذاري مسکن شمال غرب

١٢,۶٠۴,٨۶۴٣,٢٠٢۴٠,٣٧١١١,٣٩٣١۴٣,۶١٢١٠٣,٢۴١سرمايه گذاري مسکن زاينده رود

۵,٣٩۶,٩۶٩٣,١٨١١٧,١۶٩۵,٨٢۴٣١,۴٣٣١۴,٢۶۴سرمايه گذاري مسکن پرديس

٢٧,۴۴۶,٢٩۴٢,٣٨۶۶۵,۵٠۶١١,۴٠٢٣١٢,٩۶٠٢۴٧,۴۵۴سرمايه گذاري مسکن الوند

(ETF)٢٨۴,٣٧٣٢٢٩,٢٠٢۶۵,١٧٩٢۴١,٣٠٩۶٨,۶٢٢٣,۴۴٣صندوق سرمايه گذاري تجارت شاخصي کاردان

١,٣٩٩,٩٩٠,۶١٢۶۴٢٨٩٩,٩٩۴۶۴٢٨٩٩,٩٩۴٠سرمايه گذاري مسکن جنوب

۶٢,٣٧٠,٣۵٠١٣,٠٩٧٨١۶,٩٠٣١٣,۵١٣٨۴٢,٨١٢٢۵,٩٠٩نوع دوم کارا

٢١٢,۶٨١,٠٠٠۶۴٣١٣۶,٩٠٠٩,۴۵٢٢,٠١٠,۴٠٠١,٨٧٣,۵٠٠سرمايه گذاري مسکن جنوب

٣۵,۵٠٠,٠٠٠١٩,٠٧۶۶٧٧,٢١٨١٩,۴٩۴۶٩٢,٠۵۴١۴,٨٣۶صندوق سرمايه گذاري افرا نماد پايدار

٢,٨۵٣,٠٢۶۵,٢٩٠,۶٠٣٢,۴٣٧,۵٧٧جمع

اطلاعات این فرم گزیده ای از اطلاعات گزارش تفسیری مدیریت می باشد که ھیئت مدیره شرکت مطابق با مفاد دستورالعمل اجرایی افشای اطلاعات شرکتھای ثبت شده نزد سازمان موظف به ارائه آن در پیوست این اطلاعیه می باشد
و این اطلاعات جایگزین گزارش مذکور نیست.

درآمدھای عملیاتی شرکت

سال مالی منتھی بهشرح
١۴٠١/٠٩/٣٠

دوره ٣ ماھه منتھی به
١۴٠١/١٢/٢٩

توضیحات تکمیلی شرکت درخصوص روند درآمد و برآوردھای آتی

بر اساس عملکرد شرکتھای تابعه و سایر شرکتھای سرمایه پذیر شناسایی و ثبت می١,۵۵٣,٩٩٢۵۵درآمد حاصل از سرمایه گذاری در سھام
گردد.

باتوجه به شرایط بازار سرمایه بررسی و اقدام می گردد.٧۶٣,٠۶۴٢,۴٣٧,۵٧۶سود(زیان) حاصل از فروش سرمایه گذاری

بر اساس میزان وجه نقد حسابھای پشتیبان شناسایی وثبت می گردد.٢,٨٣۴۵,۴۵٣سود سپرده بانکی

سود(زیان) تعدیل ذخیره کاھش ارزش سرمایه گذاریھای کوتاه
مدت

٠٠

سود(زیان) تعدیل ذخیره کاھش ارزش سرمایه گذاریھای بلند
مدت

٠٠

شرکت با فروش موجودی املاک در اختیار، نسبت به شناسایی درآمد حاصله اقدام٧٢٩,٢٠٩٣٨١,٩۴٨سود حاصل از سایر فعالیتھا
می نماید.

٣,٠۴٩,٠٩٩٢,٨٢۵,٠٣٢جمع



ترکیب بھای تمام شده پرتفوی شرکت

بھای تمام شده در تاریخشرح
١۴٠١/٠٩/٣٠

بھای تمام شده در تاریخ
١۴٠١/١٢/٢٩

توضیحات تکمیلی شرکت درخصوص ترکیب سرمایه گذاریھا و درصورت تغییر ارائه دلایل تغییر در ترکیب

سرمایه گذاری در سھام بورسی و
فرابورسی

با توجه به فعالیت اصلی شرکت (ساخت وساز)ترکیب پرتفوی سرمایه گذاری بورسی و فرابورسی متشکل از٣۵٧,١١۵,٣٢١,٢۴٧۶,۵
شرکتھای ساختمانی می باشد.

سرمایه گذاری در سھام شرکتھای غیر
بورسی

با توجه به فعالیت اصلی شرکت (ساخت وساز)ترکیب پرتفوی سرمایه گذاری بورسی و فرابورسی متشکل از۵۶١,۶٩٠,۵۶۵١,١,٩٩٠
شرکتھای ساختمانی می باشد.

٠٠سرمایه گذاری در املاک

سرمایه گذاری در سپرده ھای بانکی و
اوراق بدھی

٠٠

٠٠سایر سرمایه گذاریھا

٧,٣١١,٨١٢٨,٠۴٧,۶٧۶جمع

اھداف و راھبردھای آتی مدیریت در خصوص ترکیب پرتفوی

با عنایت به شرایط بازار سرمایه و شرکتھای سرمایه پذیر و فعالیت اصلی شرکت (ساخت و ساز) بررسی و ترکیب پرتفوی قالباٌ سرمایه گذاری در شرکتھای بورسی، فرابورسی و غیر بورسی ساختمانی خواھد بود.

«جملات آینده نگر نشان دھنده انتظارات، باورھا یا پیش بینی ھای جاری از رویدادھا و عملکرد مالی است. این جملات در معرض ریسک ھا، عدم قطعیت ھا و مفروضات غیرقطعی قرار دارند. بنابراین نتایج واقعی ممکن است متفاوت از نتایج
مورد انتظار باشند.»

اطلاعات این فرم گزیده ای از اطلاعات گزارش تفسیری مدیریت می باشد که ھیئت مدیره شرکت مطابق با مفاد دستورالعمل اجرایی افشای اطلاعات شرکتھای ثبت شده نزد سازمان موظف به ارائه آن در پیوست این اطلاعیه می باشد
و این اطلاعات جایگزین گزارش مذکور نیست.

وضعیت کارکنان

برآورد ١۴٠١/٠٩/٣٠١۴٠١/١٢/٢٩١۴٠٢/٠٩/٣٠شرح

١٠٢١٠٢١٠٢تعداد پرسنل شرکت اصلی

٨۶٠٨۶٠٨۶٠تعداد پرسنل شرکتھای گروه

برآورد شرکت از تغییرات ھزینه ھای عمومی ، اداری ، تشکیلاتی و خالص سایر درآمدھا (ھزینه ھا)ی عملیاتی

انتظار می رود نسبت به دوره قبل در حدود ٣٠% افزایش یابد.دوره ٩ ماھه منتھی به ١۴٠٢/٠٩/٣٠

جزئیات منابع تامین مالی شرکت در پایان دوره

نرخنوع تامین مالی
سود(درصد)

مانده اول دوره تسھیلات ارزی و ریالی
(میلیون ریال)

مانده پایان دوره به تفکیکمانده پایان دوره (اصل و فرع)
سررسید

مبلغ ھزینه مالی طی
دوره

سایر
توضیحات ارزیریالی

نوع
ارز

مبلغ
ارزی

معادل ریالی تسھیلات
ارزی

بلند مدتکوتاه مدت

١٨١٧۵,۵٢۵٠٠٠٠٠١,۶٠٧تسھیلات دریافتی از بانکھا

تسھیلات تسویه شده از ابتدای سال مالی تا
پایان دوره

٠٠



نرخنوع تامین مالی
سود(درصد)

مانده اول دوره تسھیلات ارزی و ریالی
(میلیون ریال)

مانده پایان دوره به تفکیکمانده پایان دوره (اصل و فرع)
سررسید

مبلغ ھزینه مالی طی
دوره

سایر
توضیحات ارزیریالی

نوع
ارز

مبلغ
ارزی

معادل ریالی تسھیلات
ارزی

بلند مدتکوتاه مدت

١٧۵,۵٢۵٠٠٠٠١,۶٠٧جمع

٠انتقال به دارایی

١,۶٠٧ھزینه مالی دوره

برآورد شرکت از برنامه ھای تامین مالی و تغییرات ھزینه ھای مالی شرکت

درخصوص برنامه ھای تامین مالی، استفاده از ابزارھای تامین مالی بازار سرمایه جھت پیش برد اھداف و صرفه صلاح شرکت، در برنامه ھای آتی خواھد بود.دوره ٩ ماھه منتھی به ١۴٠٢/٠٩/٣٠

تشریح برنامه ھای شرکت جھت تکمیل طرح ھای توسعه شرکت اصلی و شرکتھای فرعی و وابسته

طرح ھای
عمده در

دست اجرا

نام شرکت (شرکت
اصلی یا فرعی و

وابسته)

ھزینه ھای
برآوردی

طرح

درصد پیشرفت فیزیکی
طرح در تاریخ
١۴٠١/٠٩/٣٠

درصد پیشرفت فیزیکی
طرح در تاریخ
١۴٠١/١٢/٢٩

درصد پیشرفت فیزیکی
برآوردی طرح در تاریخ

١۴٠٢/٠٩/٣٠

ھزینه ھای
برآوردی تکمیل

طرح

تاریخ برآوردی
بھره برداری از

طرح

تشریح تاثیر طرح در فعالیتھای
آتی شرکت اصلی و شرکت

سرمایه پذیر

توضیحات

بلوک١بام
چالوس

سرمایه گذاری مسکن
شمال

٢,٣٠۵,١٣۴٩۴٩۶١٠٠٧۴٧,٩٨١١۴٠٢/٠۵/١١

مسکوني
ارغوان تبريز

سرمایه گذاری مسکن
شمالغرب

١,٣۵٠,٠٠٠٨٧٩٧١٠٠۵٠٧,٠٠۶١۴٠٢/٠٢/٢٠

سرمایه گذاری مسکنبھارستان
شمالشرق

١,٠٨۴,٢٠٧٩٩٩٩١٠٠۴٩,٩۴۵١۴٠٢/٠١/٣٠

سرمایه گذاری مسکنباران١
پردیس

١,۴٧٠,٩٢٠٣٣٣۵٧٧١,۴۶٢,٨٣٧١۴٠٣/٠٨/١۵

پروژه تجاري
مرواريد

سرمایه گذاری مسکن
پردیس

٢٧١,٨٣۶٩۶٩۶١٠٠۵۵,٢۵٠١۴٠٢/٠٢/٣١

بلندمرتبه
سازي قطعه٧۴

سرمایه گذاری مسکن
جنوب

٢,۴١۴,٧۶۵١٠١١٣١٢,٢۶٢,٣٣٠١۴٠۴/٠٨/٠۶

سرمایه گذاری مسکنراين٢
جنوب

١,٢٣٢,٩٧٠١٩٢٣۶٠٩۶٨,١٨١١۴٠۴/٠١/٠۶

سرمایه گذاری مسکنراين١
جنوب

۴۴٠,٧١٠٨۵٩٠١٠٠٧٧,٧۴٨١۴٠٢/٠۶/٢۶

سرمایه گذاری مسکنشکريه ھمدان
الوند

٨٩۶,٢۴٨٣٩۴٣١٠٠۴٢۴,۶٩٨١۴٠٢/١١/١٩

سرمایه گذاری مسکنباغ جنت
زاینده رود

١,۵٢۴,٠٠۵٧۴٨٢١٠٠١,٢١۴,٠٠۵١۴٠٢/٠۵/٠٣

مرکز شھر
A انديشه زون

سرمایه گذاری مسکن
تھران

٣,٣٧٧,٢٧٢۶۴٧١١٠٠٢,٣٢١,٧٨٣١۴٠٢/٠٨/٢٠



طرح ھای
عمده در

دست اجرا

نام شرکت (شرکت
اصلی یا فرعی و

وابسته)

ھزینه ھای
برآوردی

طرح

درصد پیشرفت فیزیکی
طرح در تاریخ
١۴٠١/٠٩/٣٠

درصد پیشرفت فیزیکی
طرح در تاریخ
١۴٠١/١٢/٢٩

درصد پیشرفت فیزیکی
برآوردی طرح در تاریخ

١۴٠٢/٠٩/٣٠

ھزینه ھای
برآوردی تکمیل

طرح

تاریخ برآوردی
بھره برداری از

طرح

تشریح تاثیر طرح در فعالیتھای
آتی شرکت اصلی و شرکت

سرمایه پذیر

توضیحات

سرمایه گذاری مسکنسرو الھیه
الوند

٢,۵۶۵,٨٩٨۵٠۵٣٩۴١,۵٩٨,٣٩۶١۴٠٣/٠۴/٢٣

سرمایه گذاری مسکنسپیدار قم
الوند

٢,٣۴۶,١٨۵٣۴٣٨٧۶١,۵۶٩,۴۵۶١۴٠٣/٠۴/١٩

سرمایه گذاری مسکنآيمان
شمالغرب

١٢,٧۶٧,۵۵۴١٣١۴٣٣١١,٣۵٨,٣٧٠١۴٠۴/٠٩/٣٠

سرمایه گذاری مسکنفردوسي
شمالشرق

٢١,٨۴۴,۴١۴٠٠١۶٢١,۶۴٢,٠٧۶

سرمایه گذاری مسکنپرديس رشت
گیلان

۴۶۵,۵٧٢٣۴۴۵٨٣٢٩٩,۶٩٧١۴٠٢/١٢/٢٠

سرمایه گذاری مسکنباران جنوبي
گیلان

٢,۴١۵,۶٩٠٢۶٣٣۶٢١,٧۵٩,٢۵٧١۴٠۴/٠٢/٢٧

بلوک M آسمان
البرز

سرمایه گذاری مسکن
نوین پایدار

٧١١,۴٩٩١٠١۶۴٢۴١۶,٢٢٧١۴٠۴/٠١/٢٨

«جملات آینده نگر نشان دھنده انتظارات، باورھا یا پیش بینی ھای جاری از رویدادھا و عملکرد مالی است. این جملات در معرض ریسک ھا، عدم قطعیت ھا و مفروضات غیرقطعی قرار دارند. بنابراین نتایج واقعی ممکن است متفاوت از نتایج
مورد انتظار باشند.»

اطلاعات این فرم گزیده ای از اطلاعات گزارش تفسیری مدیریت می باشد که ھیئت مدیره شرکت مطابق با مفاد دستورالعمل اجرایی افشای اطلاعات شرکتھای ثبت شده نزد سازمان موظف به ارائه آن در پیوست این اطلاعیه می باشد
و این اطلاعات جایگزین گزارش مذکور نیست.

سایر درآمد(ھزینه)ھای غیر عملیاتی

١۴٠١/٠٩/٣٠١۴٠١/١٢/٢٩شرح

١٧١٠سود حاصل ازفروش دارايیھاي ثابت مشھود

۴,٣٣٣(٣,۶۶١)ساير درآمد(ھزينه)ھاي غیر عملیاتي

۴,٣٣٣(٣,۴٩٠)جمع

برنامه شرکت در خصوص تقسیم سود

مبلغ سود انباشته پایان سال مالی
گذشته

سود سھام پیشنھادی ھیئت مدیره در سال
مالی گذشته

مبلغ سود خالص سال مالی
گذشته

سود سھام مصوب مجمع سال
مالی گذشته

پیشنھاد ھیئت مدیره درخصوص درصد تقسیم سود سال
مالی جاری

١,۵٨۴,٢٨۶١۵٨,۴٢٨٢,۴٠٣,۶٢٣٣١۵,٠٠٠١٠

سایر برنامه ھای با اھمیت شرکت

در ارتباط با برنامه ھای با اھمیت شرکت در دوره ٩ ماھه منتھی به ١۴٠٢/٠٩/٣٠ موردی ندارد.دوره ٩ ماھه منتھی به ١۴٠٢/٠٩/٣٠

سایر توضیحات با اھمیت

در ارتباط با برنامه ھای با اھمیت شرکت در دوره ٩ ماھه منتھی به ١۴٠٢/٠٩/٣٠ موردی ندارد.



«جملات آینده نگر نشان دھنده انتظارات، باورھا یا پیش بینی ھای جاری از رویدادھا و عملکرد مالی است. این جملات در معرض ریسک ھا، عدم قطعیت ھا و مفروضات غیرقطعی قرار دارند. بنابراین نتایج واقعی ممکن است متفاوت از نتایج
مورد انتظار باشند.»

درآمد سود سھام محقق شده

نام
شرکت

وضعیت سودآوریوضعیت پورتفوی

سال مالی شرکت
سرمایه پذیر

تاریخ برگزاری
مجمع

تعداد سھام در
تاریخ مجمع

سرمایه
(میلیون ریال)

ارزش اسمی
ھر سھم

درصد
مالکیت

درآمد ھر سھم
(ریال)

درآمد نقدی ھر
سھم (ریال)

درآمد حاصل از سود سھام مجمع برگزار شده و سال
مالی شناسایی درآمد

١۴٠٢/٠٩/٣٠١۴٠١/٠٩/٣٠ *

٠٠٠٠٠٠٠٠جمع

درآمد سود سھام محقق شده از ابتدای سال مالی تا پایان ماه گذشته

٠درآمد سود سھام محقق شده از ابتدای سال مالی تا پایان ماه

*مبالغ ستون فوق مربوط به درآمد حاصل از سود سھام مجامع آن دسته از شرکت ھای فرعی و وابسته است که تاریخ برگزاری مجمع آن ھا بعد از پایان سال مالی و قبل از تاریخ تایید صورت ھای مالی شرکت سرمایه گذار بوده و لذا مطابق
استانداردھای حسابداری، درآمد مذکور در صورت ھای مالی سال مالی گذشته شرکت سرمایه گذار شناسایی می شود.

کادر توضیحی مربوط به اطلاعات دوره ٣ ماھه منتھی به ١۴٠١/١٢/٢٩

کادر توضیحی مربوط به اطلاعات تجمعی از ابتدای سال تا پایان تاریخ ١۴٠١/١٢/٢٩



 

                                                                                                                                                                                                                                                                        گزارش تفسیري مدیریت            

    29/12/1401 به منتهی ماهه سه اي دوره میان

 )1402 آذرماه 30 به منتهی مالی سال(
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 ماهیت کسب و کار

 جایگاه مسکن در اقتصاد ملی
گذاران اقتصادي  ها و سیاست دولتهاي  ترین نیازهاي بشر، همواره یکی از اولویت عنوان یکی از اساسی مسکن به 

هاي  عنوان یکی از بخش هاي اقتصادي به قوي با سایر بخش ۱بوده است. بخش مسکن به دلیل ارتباطات پسین و پیشین
ساز رشد تولید و اشتغال در  اصلی محرك رشد اقتصادي در کشور مطرح بوده و هرگونه تحرك تولید در این بخش زمینه

 شود. میهاي وابسته  سایر بخش
 11154,2) از 1395بت سال هاي ثا به قیمت(تولید ناخالص داخلی به قیمت پایه و بر اساس آمار بانک مرکزي، 

افزایش یافته است. نتایج  1401هزار میلیارد ریال در نه ماهه سال  11569,3به  1400هزار میلیارد ریال در نه ماهه سال 
درصدي  3,7هاي اقتصادي حاکی از برآورد رشد اقتصادي  افزوده فعالیتمقدماتی حاصل از بررسی روند تحولات ارزش 

به قیمت پایه و به   1401ارزش افزوده بخش ساختمان در شش ماهه نخست سال باشد.  می 1401براي نه ماهه سال 
دوره مشابه سال درصدي نسبت به  3,5هزار میلیارد ریال بوده که بیانگر رشد  170، نزدیک به 1395بت سال هاي ثا قیمت

گذاري بخش سرمایه درصد است. ارزش 4,09قبل است. سهم بخش ساختمان از کل تولید ناخالص داخلی کشور حدود 
نسبت به دوره مشابه سال قبل  1401نه ماهه سال هاي جاري طی هاي مناطق شهري به قیمت خصوصی در ساختمان

قیمت متناظر و تعدیل رقم مذکور، نرخ رشد ارزش افزوده هاي درصد افزایش یافته است که با اعمال شاخص 34,3
گردد. در نهایت با در نظر گرفتن این درصد برآورد می 2,1معادل  1395هاي ثابت سال ساختمان بخش خصوصی به قیمت

ر طی دوره زمانی مذکو 1395هاي دولتی، نرخ رشد بخش ساختمان به قیمت هاي ثابت سال رقم و ارزش افزوده ساختمان
 شود.درصد برآورد می 0,6

 هاي گذشته بررسی روند سال

، وارد رکــود ســنگینی شــده بــود 92هاي گذشــته و بــه ویــژه از ســال  بــازار مســکن و ســاختمان طــی ســال
بــا تغییــر پارامترهــاي اقتصــاد کلان کشــور، رونــق یافــت.  97و نیمــه اول ســال  96کــه در نیمــه دوم ســال 

ها  دهــد کــه رونــد شــروع و تکمیــل ســاختمان هاي گذشــته نشــان می ســال هــاي ســاختمانی در آمــار فعالیت
رشــد قابــل  96رونــد کاهشــی داشــته اســت، امــا در ســال  95تــا ســال  92در مناطــق شــهري از ســال 

است. آخریــن آمــار ارائــه شــده توســط ادامه یافته  97توجهــی داشــته و روند افزایشی آن با شیبی ملایم تر، تا سال 
برابر ، آمــار پروانه هــاي صــادره در کل کشــور 1401سال  تابستانبانــک مرکــزي نیــز نشــان می دهــد در 

  درصد رشد داشته است. 0,69بوده است که نسبت به فصل گذشته حدودا  32360
                                                           
1 Backward and Forward Linkage 

 ، منتشر شده توسط بانک مرکزي 1401تحولات بخش واقعی اقتصاد ایران، نه ماهه سال گزارش   2
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 ل هاي مختلف (منبع: بانک مرکزي)تعداد ساختمان هاي شروع و تکمیل شده در سا

 98رونــد ســرمایه گذاري بخــش خصوصــی در فعالیت هــاي ســاختمانی نیــز نشــان می دهــد کــه در ســال 
مقایسه ارقام رشــد داشــته اســت.  97اقبــال ســرمایه گذاران بــراي ورود بــه ایــن صنعــت نســبت بــه ســال 

م در هزینه تمام شده تولید ساختمان بیانگر ثبات نسبی حجم سرمایه گذاري واقعی در بخش ساختمان است. رشد با نرخ تور
سال متوالی به عنوان عاملی جذاب جهت جذب سرمایه  3، تداوم رشد قیمت قیمت در 1399نکته قابل توجه اینکه در سال 

با توجه به عدم تناسب قدرت خرید و رشد قیمت مسکن  1400در سال گذاري به این بخش عمل کرده است. این روند 
 متوقف شده است. 

شایان ذکر است بر اساس آمار هاي منتشره بانک مرکزي حجم کل سرمایه گذاري بخش خصوصی در فعالیت هاي 
 41ال قبل افزایش هزار میلیارد ریال رسیده است که در مقایسه با رقم مشابه س 4600به رقم  1400ساختمانی در سال 

نسبت  1400سال  درصدي در شاخص بهاي مصالح ساختمانی 35,5مقایسه این رقم با نرخ رشد  .درصدي را نشان می دهد
رشد شاخص بهاي نیروي انسانی حاکی از کاهش میزان واقعی سرمایه گذاري در بخش ساختمان همچنین و  به سال قبل

 است.
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 یارد ریال) بخش خصوصی در فعالیت هاي ساختمانی در مناطق شهري (منبع: بانک مرکزي)میزان سرمایه گذاري (میل

هاي صادر شده توسط  تواند نمایی از بازار را در اختیار بگذارد، آمار تعداد واحدهاي مسکونی در پروانه آمار دیگري که می
 هاي کشور جهت احداث ساختمان مسکونی می باشد.  شهرداري

 
 واحدهاي مسکونی در پروانه هاي صادره توسط شهرداري هاي کشور (منبع: مرکز آمار ایران)تعداد 

نسبت به سال  99  هاي صادره در سال شود، تعداد واحدهاي مسکونی پیش بینی شده در پروانه همان گونه که مشاهده می
است. همچنین ال قبل از آن کاهشی بوده نسبت به س 1400این روند در سال اگرچه قبل از آن روند افزایشی داشته است. 

تعداد واحدهاي مسکونی پیش بینی شده در پروانه هاي صادره  1401سال  شش ماهه نخستبا توجه به آمار منتشر شده، تا 
 واحد بوده است. 101404معادل 
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 تحولات بازار در سال مالی گذشته

ریال در  103,500بوده است؛ به نحوي که بهاي هر دلار آمریکا از ، همچنان روند رو به رشد نرخ ارز برقرار 1397از آذر ماه 
درصدي نرخ ارز دارد. از سوي  24رسیده که نشان از رشد بیش از  1398آذر  30ریال در  128500به بیش از  1397آذر  30

ال رسیده است. این ری 512,780) ادامه داشته و به بیش از 1402فروردین دیگر روند افزایشی نرخ ارز تا زمان کنونی (
هاي  شاخص کل نهاده 1401هاي ساختمانی در کشور شده است. در پاییز  هتغییر باعث رشد بیش از پیش بهاي نهاد

درصد و در چهار  31,6درصد، نسبت به فصل مشابه سال قبل  4,6بوده است که نسبت به فصل قبل  1561ساختمانی برابر 
روند شاخص درصد افزایش داشته است. در نمودار زیر  34,7مشابه سال قبل فصل منتهی به فصل جاري نسبت به دوره 

شایان ذکر است کاهش شاخص مذکور در تابستان مقطعی بوده و همان .ترسیم شده است. هاي ساختمانی  کل قیمت نهاده
 طور که مشخص است روند صعودي ادامه دارد.

 

 
عایق حرارتی و نیز سیمان، بتن، شن و ماسه نیز مطابق نمودار زیر آلات، تاسیسات مکانیکی و  همچنین شاخص بهاي آهن

 بوده است.
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هاي  آلات، تاسیسات مکانیکی و عایق شاخص بهاي آهن 98همانگونه که مشاهده می گردد، آخرین بار در نیمه اول سال 

ها از تابستان همان سال تا به  حرارتی روند کاهشی را تجربه نموده است؛ این در حالیست که پس از آن زمان، این شاخص
هاي گذشته  اند. در عین حال شاخص بهاي سیمان، بتن، شن و ماسه به صورت مستمر در ماه امروز رشد قابل توجهی داشته

تا کنون روند کاهشی نداشته است. شاخص هاي مذکور از بهار تا  98در حال رشد بوده است و به جز در یک مقطع در پاییز 
ا شیب بالایی روند صعودي خود را طی نموده و این روند را در زمستان همان سال با شیب نسبتا کمتري حفظ ب 1399پاییز 

نیز این روند صعودي براي شاخص هاي مذکور ادامه یافته و به غیر از شاخص سیمان، بتن و  1400نموده است. در سال 
و تا پایان بهار،  1401با شروع سال دامه داشته است. شن و ماسه که روند نزولی را طی نموده، براي دیگر شاخص ها ا

هاي مذکور روند صعودي داشته اند. شاخص سیمان در تابستان و پاییز نزولی بوده است. شاخص تأسیسات  تمامی شاخص
مکانیکی همچنان طبق روند گذشته تا پایان پاییز هم به روند صعودي خود ادامه داده است. شاخص آهن آلات هم به 

 هش مقطعی که در تابستان تجربه کرد در پاییز مجددا به روند صعودي خود ادامه داده است.کا
هاي ساختمانی، از دلایل اصلی  افزایش قیمت نهاده در کنار» ها در مقابل ارز حفظ ارزش دارایی«همچنین جو روانی ناشی از 

نشان  1401بازدهی بازارها را در سال بوده است. نمودار زیر  1401و  1400اي در سال هاي  بروز تورم در بازارهاي سرمایه
 دهد. می
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 آھن آلات

 تاسیسات مکانیکی و عایق ھای حرارتی

 سیمان، بتن، شن و ماسھ
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و البته نااطمینانی نسبت به سایر بازارها کمتر رشد داشته  99بورس تهران به دو دلیل؛ تخلیه حباب سال  1401در سال 

سب با تورم رشد کند و مابقی حباب است. خودرو (پراید) همراه با دلار رشد کرده است. البته خودرو داخلی حداکثر باید متنا
قیمتی است. دلار رشدي بیشتر از تورم داشته است که دلیل اصلی آن انتظارات تورمی چند ماه اخیر بوده است. طلا به لطف 

 50تورم  1401رشد قیمت اونس و البته ایجاد حباب، رشدي بیشتر از سایرین داشته است. لازم به ذکر است که در سال 
 به شده است.درصدي تجر

  1401 آبانوضعیت معاملات شهر تهران در 
شود، در حال حاضر قابل استنادترین  جا که آمار جامعی در خصوص معاملات مسکن در سراسر کشور منتشر نمی از آن

آمار منتشر شده، آخرین از معاملات مسکن در تهران است. بر اساس  و مرکز آمار گزارش منتشر شده، گزارش بانک مرکزي
با  1میلیون ریال بوده است. در این ماه منطقه  549برابر  1401هاي مسکونی شهر تهران در دي ماه  متوسط قیمت آپارتمان

میلیون ریال کمترین قیمت را در  278با متوسط وزنی قیمت  18میلیون ریال بیشترین و منطقه  111متوسط وزنی قیمت 
ن به خود اختصاص داده است. همچنین تعداد کل معاملات انجام شده شهر تهران در این ماه گانه شهر تهرا 22بین مناطق 

واحد معامله شده  1839با تعداد معاملات  5گانه شهر تهران، منطقه  22واحد بوده است. در بین مناطق  12139برابر 
اند. متوسط قیمت معاملاتی برآورد  صاص دادهواحد معامله شده کمترین معاملات را به خود اخت 112با  19بیشترین و منطقه 

شده در این گزارش، صرفاً تصویر کلی از تحولات قیمتی در شهر تهران را ارائه می نماید که با توجه به ناهمگن بودن 
واحدهاي مسکونی معامله شده (به لحاظ ناحیه، محله، طبقه، وضعیت مشاعات همچون پارکینگ و انباري، کیفیت ساخت و 

 عوامل)، لازم است موارد مذکور در مقایسه قیمت هاي محاسبه شده در ماه هاي مختلف مد نظر قرار گیرد. سایر
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 بینی آینده بازار بندي و پیش جمع

در بخش مسکن و ساختمان در  دیتجارت جد يریگ دو سه سال گذشته، شکل یمسکن ط دیبا توجه به تورم شد •
لازم است منابع و امکانات محدود  جهی. در نتشود یم ینیب شیمسکن و ساختمان، پ يو نگهدار ریقالب بازار تعم

هماهنگ  ،یواقع يتقاضا بازاردر  يریگ کند که با معادله در حال شکل دایپ صیتخص يریبخش مسکن در مس
 باشد.

که به  نیتوجه به ادارد. با  ازیهزار واحد ن 200جبران کمبود مسکن سالانه به ساخت و عرضه حدود  يتهران برا  •
جبران کمبود عرضه در هر  يبرا تختیگفت که پا توان یاست، م یواحد مسکون 8 يطور متوسط هر ساختمان دارا

وساز  تجربه شد و حالا ساخت 90دهه  لیکه فقط در اوا يدارد. عدد یپروانه ساختمان 6500تا  6000به  ازیفصل ن
به واسطه  تختیملک در پا یعامل گران نیتر و مهم نیتر یاست. هر چند اصل دهیعدد رس نیچهارم ا کیبه تنها 

نقش کمبود عرضه را  توان یبازار است اما نم نیشدن ا يا هیبالا و سرما یانتظارات تورم د،یشد ياقتصاد یثبات یب
 .رفتگ دهیهم ناد

 ساخت است.  نهیهز شیافزا يدرصد بوده است. که به معنا 4,6معادل  1402 زییدر پا یتورم مصالح ساختمان •
عوامل رکود ساخت و ساز در  نیساخت مسکن و سبقت تورم ساخت از تورم مسکن مهمتر يها نهیدر هز يداریناپا •

 آن است. دیتهران و تشد
 افزایش دستمزد نیروي کار (و بهبینی  هاي ساختمانی به دلیل افزایش نسبی قیمت ارز و پیش افزایش قیمت نهاده •

منجر به افزایش بهاي تمام شده ساختمان گردید،  1400ساختمانی) همانگونه که در سال  کالاها و خدمات آن تبع
این روند در ابتداي  نیز با شدت بالا ادامه داشته و پس از یک فروکش به صورت ملایم جریان دارد 1401در سال 

 هم ادامه داشته است. 1402سال 
خواهد  یشیدرصد دارد، در کل کشور پ 50بالاتر از  يانداز که چشم 1402در بازار مسکن از تورم سال  متیرشد ق •

 تومان عبور خواهد کرد. ونیلیم 62 يمسکن در شهر تهران از متر متیمتوسط ق 1402تا خرداد  نیگرفت. همچن
 تا که زمین است بهاي کاهش شهرها، مرغوب مناطق در آپارتمان فروش بهاي کاهش راه تنها رسد می نظربه 

 خارجی یا داخلی غیر منتظره اتفاقات وقوع یا زمین عرضه خصوص در دولت هاي سیاست به وابسته زیادي حدود
 است. 

 و تاسیسات تجهیزات از برخی تامین واردات، براي ارز نحوه تامین و تحریم از ناشی هاي با ادامه یافتن محدودیت •
 بود. خواهد روبرو چالش سال پیش رو نیز با در

میلیون واحد مسکونی در سال که همراه با عرضه زمین دولتی و  1عملیاتی شدن طرح دولت مبنی بر ساخت  •
ز طریق و از طرف دیگر ا نمودهتخصیص اعتبارات بانکی است از یک طرف زمینه را براي فعالیت شرکت فراهم 

 تامین نهاده هاي تولید می تواند منجر به افزایش فعالیت در صنعت ساختمان گردد. 
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با توجه به رسیدن قیمتها به سطح بالا و غیر متناسب با توان اقتصادي خانوارها گرایش بازار معطوف به ساخت  •
 است.واحدهاي کوچک مقیاس 

به سبب اخبار منفی از برجام و افزایش نرخ دلار  1401افزایش حجم معاملات و افزایش میانگین قیمت در سال  •
بوده و نمایان گر آن است که قیمت میانگین واحد مسکونی به شدت به قیمت دلار حساس است.  فارغ از قدرت 
 خرید مردم، با افزایش قیمت دلار، افزایش یافته و با کاهش قیمت دلار، اصلاح زمانی کرده  و به رکود می انجامد. 

نوارها فاقد توان کافی براي جه به وضعیت نامناسب درامد خانوارها به نظر می رسد که بخش مهمی از خابا تو •
مندي از وام هاي بانکی و تسهیلات دولت در طرح خود باشند؛ به همین دلیل بخش مهمی از متقاضیان خرید  بهره

این داري خریداري خواهند کرد . بنابرجاره مسکن، خانوارهاي با درآمد بالاتر هستند که مسکن را به قصد فعالیت ا
انتظار می رود که در سال پیش رو بازار استیجار به رشد خود ادامه دهد. این رشد تا رسیدن شاخص قیمت مسکن 

) ادامه 25تا  13) بر اساس روند تاریخی آن در بازار مسکن ایران (بین Rبه   Pبه اجاره سالانه آن ملک (شاخص
 بوده است. 34,2برابر  1401در سال  p/rشاخص خواهد یافت. 

یک  اي که اگر متراژ مورد درخواست گونه به اند، اثر شده کم نیز تقاضا سمت مالی تامین ابزارهاي قیمت، افزایش با •
 سال در متر مربع در نظر بگیریم، با توجه به میانگین قیمت مسکن در تهران، 70زوج متقاضی مسکن یکم را تنها 

مبلغ مورد نیاز خرید خانه را برایشان  درصد 45توانست حدود  زوجین می میلیون تومانی 160 هیلاتتس 1396
و در زمان  1401میلیون تومانی زوجین در سال  400فراهم نماید؛ در حالی که این میزان با استفاده از تسهیلات 

 د.کن درصد از همین میزان را تامین می 10کمتر از از طریق اوراق،  کنونی
 سرمایه گذاري مسکنگروه سیاست شرکت 

سرمایه گذاري مسکن اقدام به ساخت گروه شرکت کن و با توجه به قدرت خرید کم مردم، سناریو رکود مس ادامهبا توجه به 
با فرض آنکه مصرف کننده واقعی در شرایط رکودي نیز خرید واحد هاي باکیفیت، کوچک مقیاس و مصرفی نموده است. 

توانایی خرید واحد براي اقشار مصرف کننده هنوز موجود  ،وام خرید بانک مسکن انجام می دهد، با در نظر گرفتنخود را 
 است. 

 قوانین و مقررات و سایر عوامل برون سازمانی مؤثر بر صنعت، شرکت و محیط بیرونی آن
تأثیر پذیرفته و باید نسبت به اجرا و صنعت ساختمان همانند هر صنعت دیگري، از قوانین و مقررات مربوط به خود  

 ها اقدام نماید. از جمله قوانین و مقررات مربوط به صنعت شامل: انطباق با آن
 قانون جهش تولید مسکن 

 کارآمد شهري، هاي فرسوده و نار قانون حمایت از احیاء، بهسازي و نوسازي بافت 

 ،قانون ساماندهی و حمایت از تولید و عرضه مسکن 

 ام مهندسی و مقررات ملی ساختمان،قانون نظ 
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 فروش ساختمان، قانون پیش 

 ریزي کشور، ها و ضوابط مصوب و ابلاغی سازمان مدیریت و برنامه بخشنامه 

 ها، ضوابط شهرداري 

 . ... و 
باشد که  هاي بزرگ تقاضا مسکن، مربوط به تقاضاي مصرفی می گونه که در بخش قبلی اشاره گردید، یکی از جنبه همان

پذیرد. بنابراین هر قانون و مقرراتی که بر وضعیت کلان  تقاضا از وضعیت اقتصادي و اجتماعی افراد جامعه تأثیر می این
هاي  توان به قانون باشد. از جمله این قوانین می تواند بر تقاضاي این صنعت نیز مؤثر  اقتصادي اقشار جامعه تأثیر بگذارد، می

تواند بر وضعیت  هاي دولت نیز می شور اشاره نمود. در کنار قوانین و مقررات، استراتژيتوسعه پنج ساله و قوانین بودجه ک
طور مثال در سنوات گذشته احداث مسکن مهر تأثیر  عنوان یک عامل بیرونی محسوب گردد. به صنعت تأثیر گذاشته و به

ي دولت بازسازي، احیاء و نوسازي بافت ها اي بر این صنعت گذاشته است. در حال حاضر نیز یکی از استراتژي قابل توجه
گذاري مسکن قرار گرفته  باشد. در همین راستا ورود به این بخش از صنعت ساختمان در دستور کار گروه سرمایه فرسوده می

ترین اعطاء کننده  عنوان بزرگ خصوص بانک مسکن به هاي سیستم بانکی به هاي دولت، سیاست است. در کنار استراتژي
طور مثال کاهش نرخ سود تسهیلات خرید مسکن،  گروه، نقش قابل توجهی بر وضعیت صنعت و شرکت دارد. بهتسهیلات 

سقف تسهیلات قابل انتقال در قالب فروش اقساطی و ... عواملی است که تأثیر زیادي بر عرضه و تقاضا در این صنعت دارد. 
ها و تغییرات طرح تفضیلی از جمله موارد مؤثر بر این  داريهاي بانکی، ضوابط شهر هاي دولت و سیاست در کنار استراتژي

 گردد. صنعت محسوب می

 

 

 معرفی شرکت
 باشرکت سهامی خاص و  صورت به 06/02/1369گذاري مسکن (سهامی عام) در تاریخ  شرکت گروه سرمایه

میلیارد  10اولیه شرکت مبلغ سرمایه ها و مالکیت صنعتی تهران به ثبت رسیده است.  ثبت شرکت ادارهدر  78828 شماره
سازي،  باشند. فعالیت این شرکت متمرکز بر صنعت انبوه ریال و مؤسسین آن بانک مسکن، بانک صادرات و بانک سپه می

هاي سهامداران عمده، افزایش شفافیت و امکان تأمین مالی از طریق بازار  باشد. در راستاي سیاست املاك و مستغلات می
از سهامی خاص به سهامی  07/08/1382العاده مورخ  مجمع عمومی فوق مصوبه قی شرکت بر اساسسرمایه، ماهیت حقو

ها شامل  با عنایت به توسعه فعالیتدر بورس اوراق بهادار تهران پذیرفته شده است.  04/12/1382عام تبدیل و در تاریخ 
افزوده براي سهامداران،  ب حداکثر ارزشهاي در حال ساخت، با هدف چابک سازي و کس گستره جغرافیاي و حجم پروژه
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گذاري مسکن به یک شرکت مادر  تبدیل به شرکت مستقل و گروه سرمایه 1386و  1385هاي  شعب شرکت در سال
ق بهادار نزد سازمان بورس و اورا 10375عنوان نهاد مالی با شماره  به 06/12/1385تخصصی (هلدینگ) تبدیل و در تاریخ 

هاي هلدینگ) مورد تصویب مجمع  شرکت  ، اساسنامه جدید (مطابق با اساسنامه نمونه20/12/1399ریخ به ثبت رسید. در تا
 باشد.   میلیارد ریال می 5,500العاده شرکت قرار گرفت. شایان ذکر است آخرین سرمایه ثبتی شرکت مبلغ  عمومی فوق

 موضوع فعالیت
 باشد: زیر می اساسنامه به شرح 3موضوع فعالیت شرکت طبق مفاد ماده 

 اصلی: هاي موضوع فعالیت -الف
 رأيها یا سایر اوراق بهادار داراي حق  گذاري صندوق ، واحدهاي سرمایه گذاري در سهام، سهم الشرکه سرمایه -1

شخاص تحت کنترل واحد، کنترل تنهایی یا به همراه اشخاصِ تحت کنترل یا ا که به  طوري با هدف کسب انتفاع به
پذیر را در اختیار گرفته یا در آن نفوذ قابل ملاحظه یابد و شرکت، موسسه یا  یا صندوق سرمایه شرکت، موسسه
 هاي زیر فعالیت کند: پذیر (اعم از ایرانی یا خارجی) در زمینه یا زمینه صندوق سرمایه

از هاي مسکونی، تجاري و اداري اعـم   هاي ساختمانی از جمله ساختمان تهیه زمین و اجراي طرح -1-1
 سازي و مجتمع سازي؛   شهرك

 هاي تأسیساتی و زیربنایی؛  مقاطعه کاري و اجراي طرح -2-1
 تولید مصالح و تجهیزات ساختمانی؛-3-1
 سازي و کلیه مصالح و تجهیزات ساختمانی؛   سازي و راه واردات و توزیع ماشین آلات ساختمان -4-1
 اختمانی؛ هاي س مشاوره، نظارت و اجراي کارها و پروژه -5-1
گذاري با رعایت مقررات مربوط به  یک شرکت سرمایه عنوان بهگذاري در اوراق بهادار  سرمایه -6-1

 گذاري؛  هاي سرمایه شرکت

 فوق: 1پذیر موضوع بند  هاي زیر در ارتباط با اشخاص سرمایه انجام فعالیت -2
 پذیر؛ اشخاص حقوقی سرمایه آلات براي خدمات اجرایی در تهیه و خرید مواد اولیه و ماشین -1-2
 پذیر؛  ها براي اشخاص حقوقی سرمایه خدمات طراحی و مهندسی اصولی و تضمین پروژه -2-2
هاي تکنولوژیکی، فنی، علمی، بازرگانی و اقتصادي براي  انجام مطالعات، تحقیقات و بررسی -3-2

 پذیر؛  برداري توسط اشخاص حقوقی سرمایه بهره
پذیر از منابع داخلی شرکت یا از طریق سایر منابع از  منابع مالی اشخاص حقوقی سرمایه تأمین -4-2

وثیقه یا تضمین  تأمینپذیر با  جمله اخذ تسهیلات بانکی به نام شرکت یا شخص حقوقی سرمایه
 وثیقه یا تضمین بازپرداخت؛  تأمینبازپرداخت از طریق شرکت یا بدون 
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 پذیر؛ راهبردي و مدیریتی اشخاص حقوقی سرمایههاي کلی و  تدوین سیاست-5-2
معرفی به اشخاص حقوقی  منظور بهفوق  1گذاري در خصوص بند  هاي سرمایه شناسایی فرصت -6-2

 پذیر؛  سرمایه
 پذیر؛ ارائه سایر خدمات فنی، مدیریتی، اجرایی و مالی به اشخاص حقوقی سرمایه -7-2

الشرکه و سایر اوراق  ترل عملیات یا نفوذ قابل ملاحظه در سهام، سهمگذاري با هدف کسب انتفاع و کن سرمایه -3
پذیر یا علاوه بر  آن عده از اشخاص حقوقی که خدمات زیر را منحصراً به اشخاص سرمایه رأيبهادار داراي حق 
 نمایند؛ پذیر به دیگران ارائه می اشخاص سرمایه

 فوق؛ 2خدمات موضوع بند  -1-3
 اي، توزیع و فروش محصولات. ریابی مجاز غیر هرمی و غیر شبکهانبارداري، بازا -2-3

 هاي فرعی:  ب ) موضوع فعالیت
ها و  گذاري نزد بانک سرمایه هاي ي بانکی و سپرده گواهی سپردهبها،  مسکوکات، فلزات گرانگذاري در  سرمایه -1

 مؤسسات مالی اعتباري مجاز؛ 
 رأيها یا سایر اوراق بهادار داراي حق  گذاري صندوق ، واحدهاي سرمایه گذاري در سهام، سهم الشرکه سرمایه -2

تنهایی یا به همراه اشخاص  که به  طوري با هدف کسب انتفاع بهگذاري  ي سرمایه ها ها، مؤسسات یا صندوق شرکت
پذیر را در  گذاري سرمایه ا صندوق سرمایهتحت کنترل و اشخاص تحت کنترل واحد، کنترل شرکت، مؤسسه ی

اختیار نگرفته یا در آن نفوذ قابل ملاحظه نیابد؛ یا در صورت در اختیار گرفتن کنترل یا نفوذ قابل ملاحظه، شخص 
 قسمت الف این ماده فعالیت نماید.  2و  1پذیر در موضوعات غیر از موضوعات مذکور در بندهاي  حقوقی سرمایه

نیست و توانایی انتخاب مدیر یا کنترل  رأيمعمول داراي حق  طور بهري در سایر اوراق بهادار که گذا سرمایه -3
 دهد. ناشر را به مالک اوراق بهادار نمی

هاي  هاي تولیدي و پروژه پروژهطراحی و اجراي هاي فیزیکی،  از جمله دارایی ها داراییگذاري در سایر  سرمایه -4
 ع؛ساختمانی با هدف کسب انتفا

 ارائه خدمات مرتبط با بازار اوراق بهادار از جمله:  -5
 گذاري؛ هاي سرمایه پذیرش سمت در صندوق -1-5
 تأمین مالی بازارگردانی اوراق بهادار؛-2-5
 نویسی اوراق بهادار؛ مشارکت در تعهد پذیره-3-5
 شوندگی، اصل یا حداقل سود اوراق بهادار؛ تضمین نقد -4-5
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به هاي مذکور در این ماده، در حدود مقررات و مفاد اساسنامه اقدام  تواند در راستاي اجراي فعالیت شرکت می -6
کند و به واردات یا صادرات کالا بپردازد اخذ تسهیلات مالی یا تحصیل دارایی نماید یا اسناد اعتباري بانکی افتتاح 

هاي  ط در صورتی مجاز است که در راستاي اجراي فعالیتو امور گمرکی مربوطه را انجام دهد. این اقدامات فق
 ها در مقررات منع نشده باشند.  شرکت ضرورت داشته باشند و انجام آن

سهام در شرکت اصلی به  و فروش دیو خري گذار هیسرمافعالیت گروه و شرکت در سال مالی جاري منحصر به 
باشد. رعی میي فها شرکتدر  و ساز و ساخت عنوان هلدینگ ساختمانی 
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 ساختار سازمانی

ذیل  نمودار، به شرح مدیره هیئت 27/11/1397مورخ  843آخرین ساختار سازمانی شرکت مصوب جلسه شماره  
 باشد: می
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 اطلاعات مدیران 
 باشد: اطلاعات مدیران شرکت به شرح جدول ذیل می

 رشته تحصیلی تحصیلات سمت نام و نام خانوادگی ردیف
تاریخ 

 استخدام

01/12/1401 مهندسی عمران دکتري مدیرعامل محمدرضا جواهري تفتی 1  

15/07/74 حسابداري لیسانس معاون مالی و منابع انسانی سیروس آیدین 2  

18/03/1400 مهندسی عمران فوق لیسانس معاون فناوري و مدیریت ساخت وحید بهرامیان 3  

18/05/1401 روابط بین الملل فوق لیسانس توسعه کسب و کارمعاون برنامه ریزي و  محمدعلی قوهستانی 4  

24/07/1378 شیمی لیسانس مدیر فناوري اطلاعات سید فریبرز ابراهیمی 5  

01/06/85 مهندسی عمران فوق لیسانس مدیر تحقیق و توسعه  شقایق یگانه 6  

16/10/96 مهندسی کشاورزي لیسانس مدیر فروش پژمان عدالت 7  

01/03/99 مهندسی معماري دکترا بازاریابی و توسعه کسب وکار مدیر مهدي زاده حکاكعلیرضا  8  

01/09/99 مدیریت مالی دکترا گذاري و تامین مالی مدیر سرمایه اعظم هنردوست 9  

01/04/1400 مهندسی صنایع فوق لیسانس مدیر کنترل پروژه محمد هادي صیرفی 10  

01/06/1401 مدیریت بازرگانی لیسانس عمومیمدیر روابط  محمدرضا قنبرطلب 11  

متالوژي صنعتی-مهندسی مواد لیسانس سرپرست منابع انسانی احمد کاظمی 12  10/12/1401  

شرکت  مدیرعامل عنوان بهشرکت،  مدیره هیئت 08/11/1401صورتجسله مورخ  بر اساس محمدرضا جواهري تفتیآقاي     
 شدند.انتخاب  گروه سرمایه گذاري مسکن

صد داراي مدرك در 42لیسانس و بالاتر و  شرکت داراي مدرك تحصیلی فوق درصد از مدیران 58جدول فوق،  بر اساس
 باشند. میتحصیلی کارشناسی 
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 ترکیب سهامداران 

ه شرح ب 29/12/1401منتهی به  دوره سه ماههر % سهام شرکت د1ان داراي مالکیت بیش از سهامدارلیست 
 است:جدول زیر 

 درصد تعداد سهام نام سهامدار ردیف

 48,44 3,051,503,664 (سهامی عام) شرکت گروه مالی بانک مسکن 1

 13,6 856,685,454 (سهامی عام) سپهر صادراتگروه مالی گذاري شرکت سرمایه 2

 8,39 528,460,180 (سهامی عام) گذاري توسعه ملیشرکت سرمایه 3

 3,31 208,655,999 (سهامی عام) آیندگان مهرشرکت گروه توسعه مالی  4

 PRX 150,420,538 2,39شرکت سهامی بیمه  5

 2 125,700,098 آورد آباد مسکن گذاري ره صندوق سرمایه 6

 1,71 107,970,537 (سهامی عام) گذاري گروه توسعه ملیشرکت سرمایه 7

 20,16 1,270,603,530 سایر 8

 100 6,300,000,000 جمع

 

گروه مالی سپهر گذاري  شامل گروه مالی بانک مسکن، سرمایه 29/12/1401شرکت در تاریخ  عمدهسهامداران  
عضو  3همراه اشخاص مرتبط به خود)  هباشد که گروه مالی بانک مسکن (ب گذاري گروه توسعه ملی می و سرمایه صادرات

 در شرکت دارند.  مدیره هیئتگذاري گروه توسعه ملی یک عضو  سرمایه شرکتو  مدیره هیئت

  



 گذاري مسکن شرکت گروه سرمایه
 گزارش تفسیري مدیریت

 29/12/1401ماهه منتهی به  سهاي  میان دوره
 

۱۸ 
 

 

 

 فصل دوم:

 راهبردهاي دستیابی ،اهداف مدیریت 

 و معیارهاي ارزیابی عملکرد
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 اهداف شرکت

 )ALM( 1ها ها و بدهی مدیریت دارایی
هاي غیر مولد، موجب تحمیل هزینه فرصت و خواب  در شرایط رقابتی موجود در اقتصاد کشور، وجود دارایی 

هاي مولد نبوده و نیاز است میان  حضور در بازار رقابتی تنها محدود به داراییگردد.  هاي اقتصادي می سرمایه براي بنگاه
گذاري مسکن، مدیریت  در این راستا یکی از اهداف گروه سرمایهق وجود داشته باشد. اهاي شرکت انطب هاي و بدهی دارایی
 :استیابی  باشد. این موضوع از چند بعد قابل بررسی و دست هاي تابعه خود می هاي شرکت ها و بدهی دارایی

 
 ها سازي پرتفوي دارایی بهینه

براي سهامداران  افزوده ارزشها در جهت کسب حداکثر  سازي دارایی یکی از اهداف مدیران هر بنگاه اقتصادي، بهینه
. در صنعت ساختمان این استبالا  شوندگی نقدهایی با قدرت  ها، وجود دارایی دارایی بودن  یکی از معیارهاي بهینهباشد.  می

هاي  یکی دیگر از روش .گردد کنندگان نهایی محقق می اسب با نیازهاي مصرفمعیار از طریق تعریف واحدهاي مسکونی متن
باشد. در هر بنگاه اقتصادي با  هاي تابعه می هاي شرکت ها، بازنگري در وضعیت فعلی دارایی سازي دارایی تحقق هدف بهینه

از جمله . مایند، از پرتفوي خارج شوندن می هایی که بازدهی کمتري را محقق مالی، نیاز است دارایی تأمینهاي  توجه به نرخ
هاي خاتم اراك، امید و کوهسنگی مشهد و ...  هاي تجاري درپروژه توان به واگذاري بخشی از پرتفوي دارایی این موارد می

 اشاره نمود.

                                                           
1 Asset Liability Management 
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 هاي دریافتنی تسریع در وصول حساب
واگذاري واحدها، موکول به زمان صدور اسناد  ياز بها یهاي تابعه، پرداخت بخش شرکت يها در برخی از پروژه 

ل اسناد مالکیت، نسبت به تسریع در دریافت وجوه مربوطه اقدام وتوان با پیگیري در وص گردد. در این بخش می مالکیت می
کونی ها، موجب افزایش جایگاه و برند گروه نزد خریداران واحدهاي مس نمود. این موضوع در کنار تسریع در وصول دریافتنی

هاي ساختمانی و در نتیجه وصول  گذاري مسکن تسریع در صدور اسناد مالکیت پروژه یکی از اهداف گروه سرمایه گردد. می
هایی که سند مالکیت زمین  گردد تا در پروژه باشد. در این حوزه تلاش می بخش مربوط به اسناد بهاي واگذاري واحدها می

نسبت به اخذ اسناد مالکیت تک برگی اقدام  ،سال پس از پایان پروژه 3، حداکثر تا باشد هاي تابعه می به نام شرکت ها آن
 گردد. 

 مالی تأمینهاي  سازي و تنوع در روش بهینه
مالی و  تأمینتسهیلات با پروژه موضوع  1ق جریان نقديامالی مناسب، انطب تأمینیکی از معیارهاي انتخاب روش 

ط دوره ساخت سها (متو ر از عمر متوسط پروژهتها داراي زمان سررسید کم بانک دریافتی ازاکثر تسهیلات باشد.  صنعت می
که  یهاي ساختمانی در حال گردد شرکت موجب می ،زمانی انطباق. این عدم باشند میباشد)  سال می 3هاي مسکونی  پروژه

، اقدام به بازپرداخت تسهیلات نمایند که این موضوع به هستند اه همالی جهت تکمیل پروژ تأمیندر دوره ساخت نیاز به 
هاي مناسب از نظر  ز جمله روشاگردد.  میمنجر تطویل زمان  زناشی ا هدر اجراي پروژه و در نتیجه افزایش هزین تأخیر

نحوه رخ و باشد. این تسهیلات دارایی دو ویژگی عمده ن معیار مذکور، استفاده از تسهیلات مشارکت مدنی بانک مسکن می
زم تسهیلات یدر مکانگردد.  مالی ارائه می تأمینباشند که ویژگی مربوط به نرخ در بخش کاهش نرخ  پرداخت میباز

 گونه هیچپذیرد و در طی دوره ساخت نیز  پروژه انجام می تفرمشارکت مدنی ساخت، دریافت تسهیلات متناسب با پیش
گذاري مسکن در این حوزه، اخذ تسهیلات مشارکت مدنی ساخت بانک  هدف گروه سرمایه .پذیرد صورت نمیبازپرداختی 

ان انتقال به مشتري را کتسهیلات بانک مسکن در کنار مزیت انطباق جریان نقدي، امباشد.  ها می مسکن براي کلیه پروژه
از  هنسبت به استفاد تواند بدون خرید اوراق تسهیلات مسکن از فرابورس ایران، نماید. در این حالت مشتري می فراهم می

هاي تامین  ضمناً با توجه به محدودیت تامین مالی از شبکه بانکی، استفاده از سایر روشتسهیلات خرید مسکن اقدام نماید. 
نیز در  LCمالی از جمله انتشار انواع صکوك (شامل صکوك مرابحه و اجاره) و همچنین استفاده از اعتبارات اسنادي 

 ارد.دستورکار گروه قرار د

 
  

                                                           
1 Cash Flow Matching 
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 ها و بازارهاي جدید برنامه توسعه تولیدات و محصولات، توسعه شبکه
هاي خود، در نظر دارد، به تقویت و توسعه تولیدات خود در بخش  عنوان یکی از برنامه گذاري به گروه سرمایه 

هاي مسکونی خود و همچنین حضور در  این موضوع شامل تعریف و اجراي به موقع پروژهکاربري مسکونی اقدام نماید. 
نیز و تبریز توان به یزد و افزایش حجم فعالیت در شهر تهران  باشد که از جمله آن می شهرهاي جدید داراي بازده مناسب می

 اشاره نمود. 

اران و تسهیلات گیرندگان بانک مسکن، استفاده از شعب گذ گذاري، با تمرکز بر جذب حداکثري سپرده در کنار این هدف 
توان به تجهیز  ها می عنوان یک ابزار و مجراي تبلیغاتی، در دستور کار قرار گرفته است که از جمله آن بانک مسکن به

ن، بازاریابی و چندین شعبه بانک مسکن و استقرار استندهاي تبلیغاتی در آن اشاره نمود. در کنار استفاده از شعب بانک مسک
 هاي تابعه قرار دارد. هاي املاك محلی نیز در دستور کار شرکت فروش از طریق تعامل با بنگاه

 

 مسئولیت اجتماعی و زیست محیطی شرکت
هاي نوین و تقویت  گذاري مسکن، در بخش مدیریت تحقیق و توسعه خود، استفاده از فناوري شرکت گروه سرمایه 

را همواره در دستور کار خود دارد. یکی از مباحث جدیدي که در این بخش در  (مسئولیت اجتماعی) هاي احداثی ساختمان
مثال در  طور بهباشد.  می (مسئولیت زیست محیطی) نوین هاي انرژيباشد، ساختمان سبز و  حال بررسی و اجرایی شدن می

 تأمینهاي خورشیدي جهت تولید و  اده از پنلپروژه مسکونی فرشته یزد، تصفیه فاضلاب در بخش ساختمان سبز و استف
موفق به کسب لوح  95گذاري مسکن در سال  برق و واگذاري مازاد آن اجرایی شده است. شایان ذکر است گروه سرمایه

 ولیت اجتماعی ایران از معاون وزیر و رئیس سازمان بهزیستی کشور شده است.ئتقدیر دیپلم افتخار مس
  

                                                                                                                   گذاري پرتفوي سرمایه

) نزد سازمان بورس و اوراق هلدینگ( تخصصی مادریک شرکت  عنوان بهگذاري مسکن،  شرکت گروه سرمایه
هاي فرعی  هاي اصلی و فعالیت اساسنامه شرکت، موضوع فعالیت به دو طبقه فعالیت 3ماده  بر اساسبهادار ثبت شده است. 

گذاري  الشرکه و یا واحدهاي سرمایه همگذاري در سهام، س سرمایهبه کت مربوط گردد. موضوع فعالیت اصلی شر تقسیم می
نمایند. موضوع فعالیت فرعی شرکت  می باشد که در حوزه صنعت ساختمان و خدمات مرتبط به آن فعالیت هایی می صندوق

ها از  گذاري در سایر دارایی گذاري در سایر اوراق بهادار، ارائه خدمات مرتبط با بازار اوراق بهادار، سرمایه نیز شامل سرمایه
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ترکیب در این راستا  باشد. هاي ساختمانی با هدف کسب انتفاع می هاي تولیدي و پروژه هاي فیزیکی، پروژه جمله دارایی
  باشد: می ذیلهاي شرکت به شرح  گذاري سرمایه

 
 

شرکت هاي 
 تابعه اصلی

 سرمایه گذاري مسکن تهران  

 سرمایه گذاري مسکن پردیس  

 سرمایه گذاري مسکن شمالغرب  

 سرمایه گذاري مسکن شمالشرق  

سرمایه گذاري مسکن جنوب    

 سرمایه گذاري مسکن زاینده رود  

 سرمایه گذاري مسکن الوند  

 سرمایه گذاري مسکن شمال  

 سرمایه گذاري مسکن گیلان  

 سرمایه گذاري مسکن منطقه غرب  

 سرمایه گذاري مسکن البرز  

 مهندسین مشاور سرمایه گذاري مسکن  

 پارس مسکن سامان  

 پویا نوین پارس

 سرمایھ گذاری مسکن نوین پایدار

 سرمایه گذاري مسکن سواحل مکران منطقه آزاد چابهار

شرکت هاي 
 وابسته

طرح ساختمان پارسا    

عمران و مسکن سازان استان اصفهان    

عمران و مسکن سازان استان مرکزي    

عمران و مسکن سازان استان کرمان    

عمران و مسکن سازان استان یزد    

عمران و مسکن سازان استان فارس    

 عمران و مسکن سازان استان فارس
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و خدمات وابسته به این  سازي، املاك و مستغلات انبوهدر صنعت  ها فعالیت این شرکتهاي تابعه اصلی:  شرکت
 باشد.  می ها آندرصد سهام  50از هاي تابعه اصلی بیش  در شرکت گذاري مسکن گروه سرمایهباشد. میزان مالکیت  میصنعت 

گروه باشد. میزان مالکیت  می سازي، املاك و مستغلات در صنعت انبوه ها فعالیت این شرکت :وابستههاي  شرکت
 باشد. می ها آندرصد سهام  50از  کمتر وابستههاي  در شرکت گذاري مسکن سرمایه

باشد.  میاملاك و مستغلات  سازي، انبوهها شامل خدمات وابسته به صنعت  فعالیت این شرکتها:  گذاري سایر سرمایه
 باشد. میو یا کمتر  ها آنسهام  درصد 20ها  گذاري مسکن در این شرکت میزان مالکیت گروه سرمایه

 قبل سالباشد که نسبت به  میلیون ریال می 7,371,946هاي بلند مدت شرکت، مبلغ  گذاري ي سرمایهرارزش دفت 
 است.  داشته افزایش% 5
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 ریسک لتجزیه و تحلی
اقتصاد خرد و کلان کشور دارد،  يها حوزه ریبستگی بالایی با سا که همواره صنعت ساختمان هم با توجه به آن

 يفروش و سودآور زانیم لذابوده و  گذارصنعت تأثیر نیبازار در ا طیشرا ياقتصاد، بر رو يها حوزه ریدر سا راتیینوسان و تغ
ساختمان با توجه به وزن قابل توجه ارزش آن در پرتفوي قرار خواهد داد.  تأثیررا تحت  صنعتهاي فعال در این  شرکت
، وابستگی بالایی با شرایط اقتصاد کلان کشور و در نتیجه وضعیت رفاه افراد جامعه دارد. با توجه به خانوادههاي هر  دارایی

یک ریسک قلمداد شود، براي  عنوان بهگذاشته و  تأثیرتواند بر وضعیت اقتصاد کلان کشور  این موضوع، هر فاکتوري که می
، ها آنهاي مختص صنعت، ضمن احصاء  کسجهت بررسی ریگردد. در ادامه  مخاطره محسوب می عنوان بهاین صنعت نیز 

 گردد: ابزارهاي مدیریت نیز ارائه می

 ریسک تغییر تکنولوژي
رو است. به گفته یکی از پیشگامان مدیریت  هر صنعتی، همواره با ریسک تغییر تکنولوژي و انطباق با آن روبه 

تواند به کاهش  می ي در صورت استفاده صحیح و بهنگام،ولوژجهان، تنها چیز ثابت در هر سازمان، تغییر است. توسعه تکن
گذاري مسکن جهت مدیریت این ریسک، از  بهاي تمام شده و توسعه فروش و افزایش قیمت منجر شود. گروه سرمایه

ه ور، بهاي مطرح کش است. این واحد همواره با تعامل با دانشگاه نمودهسنوات گذشته اقدام به تشکیل واحد تحقیق و توسعه 
توان به استفاده از مدل اجرا قالب تونلی در  باشد. از جمله این اقدامات می هاي روز می دنبال انطباق شرکت با تکنولوژي

 اشاره نمود.  و ... هاي مسکونی فرشته یزد هاي مسکن مهر، اجرا بخشی از امکانات ساختمان سبز در پروژه پروژه

 افزایش قیمت مواد اولیه ریسک 
حال حاضر برخی از مواد اولیه صنعت از جمله فلزات اساسی، همگام با افزایش قیمت جهانی، در داخل کشور در  

در بهاي  مؤثرخرید برخی از مواد اولیه  هاي مدیریت این ریسک، پیش . یکی از راهه استنیز با رشد قابل توجهی همراه شد
ها نیز، همواره ریسک افزایش  شد، اما حتی در صورت اخذ این استراتژيبا تمام شده، تعیین قیمت ثابت با پیمانکاران و ... می

هاي  ، بر فعالیت شرکت(به دلیل عدم امکان پوشش کامل آن) صنعتریسک این  ترین بزرگ عنوان بهشده بهاي تمام 
  است. افکندهساختمانی سایه 
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 منابع شرکت
 باشد.  میتسهیلات بانکی ها و  وصول دریافتنیهاي،  فروش پروژه فروش/پیشمنابع شرکت  ترین مهم

 سرمایه انسانی و فکري
گذاري مسکن نیز از  رود. گروه سرمایه سرمایه آن به شمار می ترین مهمنیروي انسانی هر بنگاه اقتصادي،  

متخصص،  گردد در کنار جذب نیروي برد. تلاش می می  هاي تخصصی خود بهره ترین افراد در حوزه ترین و متخصص مجرب
در نمودار  قرار گرفته و با مباحث و نیازهاي روز آشنا باشند.اي، همواره نیروي انسانی در بالاترین سطح  هاي دوره با آموزش

  :میزان تحصیلات ارائه شده است اساس برو  29/12/1401در تاریخ ذیل تفکیک نیروهاي انسانی 

 این روابط بر عملکرد گروه تأثیروابط مهم با ذینفعان و ر 
باشد (در بخش معاملات  ترین رابطه با ذینفعان، تعامل گروه با بانک مسکن در خصوص دریافت تسهیلات می مهم 

اي در صنعت  یک بانک تخصصی و توسعه عنوان بهذکر شده است). بانک مسکن  با اشخاص وابسته، جزئیات تسهیلات
هاي تابعه از این  شرکت مأخوذهنماید. تسهیلات  می ءحدهاي مسکونی تسهیلات اعطاساختمان به سازندگان و خریداران وا

آن بر عملکرد  تأثیرباشد. از جمله مزایاي رابطه با بانک مسکن و  بانک شامل سرمایه در گردش و مشارکت مدنی می
ط به انتقال تسهیلات مشارکت رابطه، مربواین توان به دریافت تسهیلات بدون سپرده اشاره نمود. مزیت دیگر  شرکت می

ان استفاده از وام خرید یدر حالت عادي متقاضباشد.  مدنی ساخت به فروش اقساطی براي خریداران واحدهاي مسکونی می
انداز مسکن و یا خرید اوراق تسهیلات مسکن در فرابورس  باید نسبت به افتتاح حساب در صندوق پس ،مسکن بانک مسکن

 دکترا
۳% 

 کارشناسی ارشد
۲۳% 

 کارشناسی
۳۰% 

 کاردانی
۱۰% 

 دیپلم
۳۴% 

 دیپلم کاردانی کارشناسی کارشناسی ارشد دکترا
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گذاري مسکن، امکان  هاي تابعه گروه سرمایه اما در خصوص خریداران واحدهاي احداثی شرکتایران اقدام نمایند، 
مندي از وام خرید مسکن از طریق تبدیل تسهیلات مشارکت مدنی ساخت به تسهیلات خرید مسکن وجود دارد. این  بهره

. شایان ذکر گردد مین با رقبا هاي تابعه در شرایط یکسا مهم موجب تسهیل در فروش واحدهاي مسکونی احداثی شرکت
تسهیلات خرید مسکن و در است افزایش قیمت اوراق تسهیلات مسکن در فرابورس ایران، موجب افزایش بهاي تمام شده 

هاي تابعه بدون نیاز به خرید اوراق تسهیلات مسکن  یب خریداران بالقوه به خرید واحدهاي مسکونی شرکتنتیجه ترغ
 ی برايجایگزین عنوان بهتبدیل تسهیلات، انتقال بخشی از هزینه دوران مشارکت به خریداران  مزیتنکته دیگر . شود می

ها  دیگر رابطه با بانک مسکن، اخذ تسهیلات ارزان قیمت نسبت به سایر بانک تأثیر. استخرید اوراق تسهیلات مسکن 
 هاي صورت بهباشد در صورتی که با نگاه  می مؤثردرصد  18باشد. در حال حاضر نرخ تسهیلات بانک مسکن به میزان  می

  . درصد است 20هاي خصوصی بیش از  بانک از مأخوذههاي تابعه، حداقل نرخ تسهیلات  مالی شرکت

 ها هاي مرتبط به آن ماهیت و میزان استفاده از ابزارهاي مالی و ریسک
همچنین  .ابزار تأمین مالی استفاده نمودعنوان یک  گذاري مسکن در سنوات گذشته از اوراق اجاره به گروه سرمایه 

 که در سال جاري سررسید شده است.  شدهگذاي مسکن جنوب از اوراق خرید دین استفاده  براي تامین مالی شرکت سرمایه

هاي  پروژه از پروژه 3باشد. تاکنون  گذاري زمین و ساختمان می دیگر ابزار مالی مورد استفاده در گروه، صندوق سرمایه
و شمالغرب خاتمه یافته و واحدهاي احداثی  نارونهاي تابعه توسط این ابزار، تامین مالی شده است که دو صندوق  شرکت

باشد: صفحه بعد میشده است. اطلاعات صندوق نگین شهر ري (صندوق در حال اجرا) به شرح جدول  آنها تحویل مشتریان
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 آدرس پروژه نام مدیر ساخت نام صندوق ردیف
آورده 

هاي  شرکت
 تابعه

مبلغ 
 نویسی پذیره

سرمایه 
اسمی 
 صندوق

زیربناي 
کل پروژه 
 (مترمربع)

تعداد 
واحد 

 مسکونی

برآورد بهاي 
 تمام شده

 فروشبرآورد 
درصد آخرین 

پیشرفت 
 فیزیکی

 100 750,243 742,600 215 34,607 270,000 95,000 175,000 شهرري-تهران گذاري مسکن تهران سرمایه يشهررزمین و ساختمان نگین  1

 
است. ریسک شرکت هاي تابعه گروه سرمایه گذاري مسکن مربوط به این ابزار عمدتا ناشی از افزایش بهاي ساخت پروژه نسبت به بهاي ساخت برآوردي 

ع سهامداران این مربوطه و نهایی شدن، مورد اطلا يبه صندوق ارائه شده است که پس از اخذ مجوزهادرخواست تعدیل قرارداد مدیر ساخت در صندوق نگین شهري ري 
 شرکت قرار خواهد گرفت. 



 گذاري مسکن شرکت گروه سرمایه
 گزارش تفسیري مدیریت

 29/12/1401ماهه منتهی به  سهاي  میان دوره
 

۲۹ 
 

 تغییرات نرخ ارز و نرخ سود و اثرات آن بر شرکت
 صورت بهاین دو فاکتور  تأثیربعد اول  .باشد می بررسیاثرات نرخ ارز و نرخ سود از دو جنبه شرکت قابل  

باشد که این  تأثیرگذارعیت اقشار جامعه کلان اقتصادي و وضتواند بر شرایط  باشد. تغییر در این دو فاکتور می غیرمستقیم می
اقتصادي  وضعیتاثر تغییرات در به اول، تغییرات این دو متغیر بردر جن است. به عبارت دیگر مؤثرموضوع بر تقاضاي مسکن 

توان  بازار موازي)، می مثال با افزایش نرخ سود (بهبود در طور بهگذارد.  می تأثیرافراد جامعه، بر عرضه و تقاضاي مسکن 
باشد. با افزایش نرخ  گذاري مسکن بود. در بخش تغییرات نرخ ارز نیز، این موضوع حاکم می شاهد کاهش در تقاضاي سرمایه

گردد که این موضوع منجر به کاهش تقاضاي مصرفی به دلیل کاهش قدرت خرید  ارز، وضعیت اقتصادي افراد تضعیف می
افزایش نرخ ارز با توجه به عدم  .استصنعت  بر ها آنمستقیم  تأثیرتغییر این دو متغیر، مربوط به  گردد. بعد دیگر اثرات می

اقتصادي، برخی از اقلام و  متغیرخواهد داشت. با افزایش این  تأثیر، تنها بر بهاي تمام شده در شرکت لاتوصادرات محص
رو  همانند آسانسور (با توجه به وارداتی بودن آن)، با افزایش قیمت روبه تأسیساتزات و ینهادهاي اولیه صنعت از جمله تجه

در خصوص نرخ سود یابد.  تاریخی با افزایش نرخ ارز، قیمت فروش واحدهاي مسکونی نیز افزایش می طور بهگردد. البته  می
مالی و در  تأمیناقتصادي، نرخ  متغیر نیز، با افزایش آن شاهد دو اثر مستقیم بر عرضه و تقاضا خواهیم بود. با افزایش این

 تأمینیابد. از سوي دیگر با افزایش نرخ سود، نرخ  هاي ساختمانی براي سازندگان افزایش می نتیجه بهاي تمام شده پروژه
خرید و افزایش بهاي  بخش تقاضا نیز منجر به کاهش قدرتیابد که این موضوع در  مالی تسهیلات خرید نیز افزایش می

 ده براي خریداران خواهد شد.تمام ش

  شرکتهاي احتمالی و سایر تعهدات  اي، بدهی سرمایهتعهدات 
تعهد میلیون ریال  2,751,454مبلغ  نیز  هاي احتمالی در بخش بدهی باشد و اي می فاقد تعهدات سرمایهشرکت 

 دارد.
 

 مالی تأمینهاي  سیاست
شود.  تأمینگذاري باید منابع مالی  اند. براي هر سرمایه مالی در واقع دو روي یک سکه تأمینگذاري و  سرمایه

باشد. دو فاکتوري که در صورت عدم وجود، فعالیت عملیاتی صنعت را با  موقع بهمالی باید متناسب با پروژه، صنعت و  تأمین
باشند به  مالی می تأمینه دنبال بهترین روش ، همواره مدیران ب1رو خواهند ساخت. در مسائل مالی شرکتی مشکل روبه

 تأمینمالی به سهامداران و مالکین بنگاه اقتصادي تحمیل گردد. در کنار ارزان بودن روش  تأمیننحوي که حداقل هزینه 
سب، مالی منا تأمینهاي ساختمانی باشد. در کنار  هاي شرکت مالی، جریان نقدي آن نیز باید متناسب با جریان نقدي پروژه

                                                           
1 Corporate Finance 
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که یک پروژه از جنبه کلیه ابعاد بازار و باشد. حتی در صورتی م و حیاتی مینیز در صنعت ساختمان مه موقع بهمالی  تأمین
تواند منجر به تفاوت فاحش در عملکرد نسبت به برنامه اولیه گردد. در این راستا  ، میموقع بهفنی مطلوب باشد، عدم اجراي 

 گیرد: انجام می ذیلگذاري مسکن از طرق  گروه سرمایهمنابع مالی  تأمین مناسب، و موقع بهمالی  تأمینبا هدف 

 واحدها فروش پیش 

. این روش در کنار استفروش واحدهاي احداثی  مالی در صنعت ساختمان، پیش تأمینهاي  یکی از بهترین روش
مزایاي  مذکور گردد. روش مالی محسوب می تأمینیک روش  عنوان بهتحقق هدف اصلی تعریف و احداث پروژه ساختمانی، 

فروش  دیگري از جمله کاهش ریسک عرضه کلیه واحدهاي ساختمانی پس از اتمام پروژه را نیز به همراه دارد. با پیش
مالی در  تأمینواحدهاي ساختمانی در زمان ساخت، واحدهاي پروژه در مدت زمان بیشتري عرضه خواهد شد. البته هر روش 

 همراه خواهد داشت.ا، معایبی را نیز به کنار مزای

 اخذ تسهیلات بانکی 

باشد. در کشور ما همواره سیستم بانکی  در هر صنعتی، اخذ تسهیلات بانکی می مالی تأمینترین روش  متداول
هاي اقتصادي را به عهده داشته است. در این خصوص صنعت ساختمان نیز مستثنی  مالی بنگاه تأمینبیشترین نقش در 

 حات لازم ارائه گردید.یدر فصل دوم در خصوص استفاده از تسهیلات بانکی توضنبوده و از این روش بهره برده است. 

 ،افزایش سرمایه 

 ساختمان هاي زمین وصندوق، 
 تهاتر، 
 فروش واحدها استفاده از لیزینگ براي، 
  گذار، اشخاص حقوقی و حقیقی سرمایهمشارکت با 

  اوراق خرید دین و اوراق صکوك نظیراستفاده از سایر ابزارهاي مالی. 
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 اعتباري  وضعیتهاي مالی مربوط به  نسبت
مالی به چهار طبقه نسبت نقدینگی، نسبت بدهی، نسبت فعالیت و نسبت سودآوري  يها کلی نسبت طور به

در ادامه نحوه . استشرکت  ی بیانگر وضعیت اعتباريطبقه، نسبت بدهی و نسبت نقدینگ 4 گردد. از میان این بندي می طبقه
و مقایسه آن با  29/12/1401منتهی به  دوره سه ماهه شرکت براي مربوط به ها آنن اها و میز محاسبه هریک از این نسبت

  سال مالی قبل، ارائه شده است:

نسبت جاري =
دارایی جاري
بدهی جاري

 

نسبت آنی =
داراي جاري − ها پرداخت پیش − موجودي مواد و کالا − هاي پروژه در جریان تکمیل − هاي پروژه تکمیل شده

بدهی جاري
 

نسبت بدهی =
بدهی
دارایی

 

نسبت مالکانه =
 حقوق مالکانه

دارایی
 

نسبت پوشش بهره =
سود عملیاتی
هزینه مالی

 

 

                                                                        هاي نقدینگی و بدهی شرکت: نسبت

 عنوان
 منتهی  دوره سه ماهه

 29/12/1401به 
 سال مالی منتهی 

 30/09/1401به 

هاي  نسبت
 نقدینگی

 4,02 6,26 نسبت جاري
 3,05 4,19 نسبت آنی

هاي  نسبت
 بدهی

 0,07 0,08 نسبت بدهی
 0,93 0,92 نسبت مالکانه

 14,07 1625,27 نسبت پوشش بهره
نماید، لذا بیشتر منابع خود را از محل  اقدام میمالی یک واسطه  عنوان بهنهاد مالی، این شرکت  عنوان بهبندي شرکت  با توجه به طبقه

  است. شده بدهی نسبت پایین بودننماید. این موضوع منجر به  می تأمین مالکانهحقوق 
هاي غیر تجاري  هاي کوتاه مدت و دریافتنی گذاري موجودي نقد، سرمایه افزایشهاي نقدینگی نیز با توجه به در خصوص نسبت

 یافته است. افزایشبرابر  2,24نسبت جاري به میزان  نسبت به سال مالی قبل،
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چهارم:فصل   

اندازها چشمنتایج عملیات و    
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 نتایج عملیات
شرکت در  در این قسمت عملکرداین بخش بیانگر توصیفی روشن از عملکرد مالی و غیرمالی واحد تجاري است.  

صورت سود و زیان بهتر ابتدا اي آن ارائه شده است. جهت توصیف زو تحلیل اج 29/12/1401منتهی به  دوره سه ماهه
 شده است. بیانتوضیح تغییرات و اقلام مهم  شرکت به همراه صورت وضعیت مالیدر ادامه  وافقی و اقلام آن ارائه 

 صورت سود و زیان
باشد،  صورت سود و زیان برخلاف صورت وضعیت مالی که بیانگر وضعیت مالی شرکت در یک مقطع از زمان می 

است. در این بخش نیز جهت ارائه تحلیل بهتر اقلام مهم، صورت سود و  مالی دورهکت طی بیانگر نتایج عملکرد مالی شر
قبل خود  دورهارائه شده است. در صورت سود و زیان افقی، درصد تغییرات هر یک از اقلام نسبت به  شرکت زیان افقی

 ارائه شده است.
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 درآمدهاي عملیاتی

عمدتا  افزایشداشته است علت  افزایشدرصد  1280شود درآمدهاي عملیاتی نسبت به دوره قبل  همانگونه که مشاهده می
 باشد. فروش سهام می سود افزایشمربوط به 

 صورت وضعیت مالی

همراه  هشرکت ب صورت وضعیت مالی، بعد  هصفح، در جدول صورت وضعیت مالیجهت ارائه دید از وضعیت مالی در بخش 
 وضعیت مالی صورت، درصد تغییرات هر یک از اقلام صورت وضعیت مالی افقیدر  تحلیل اقلام با اهمیت ارائه شده است.

 نسبت به سال قبل ارائه شده است. 

سه ماهه منتهی به شرح
1401/12/29

سه ماهه منتهی به 
1400/12/29

درصد 
تغییرات

میلیون ریالمیلیون ریال

2,443,084177,0091,280درآمدهاي عملیاتی

2,443,084177,0091,280سود ناخالص

65(129,465)(213,216)هزینه هاى فروش، ادارى و عمومى

381,94848,481688سایر درآمدها

2,611,81696,0252,620سود عملیاتى

(85)(10,656)(1,607)هزینه هاى مالى

4,3331,999117سایر درآمدها و هزینه هاى غیرعملیاتى

2,614,54287,3682,893سود قبل از مالیات

37(81)(111)هزینه مالیات بر درآمد

2,614,43187,2872,895سود خالص

صورت سودوزیان مقایسه اي شرکت



 گذاري مسکن شرکت گروه سرمایه
 گزارش تفسیري مدیریت

 29/12/1401ماهه منتهی به  سهاي  میان دوره
 

۳٥ 
 

 

1401/12/291401/09/30شرح
درصد 

تغییرات

میلیون ریالمیلیون ریال
دارایی ها

دارایی هاي غیرجاري
(2)93,93695,958دارایی هاي ثابت مشهود

3,7503,14319دارایی هاي نامشهود
7,371,9466,991,0475سرمایه گذاري هاي بلندمدت

(98)1,75071,860دریافتنی هاي بلندمدت
7,471,3827,162,0084جمع دارایی هاي غیرجاري

دارایی هاي جاري
12,8847,54471یش پرداخت ها

(11)2,363,5412,658,119موجودي املاك و سایر موجودي ها
4,094,7842,926,69740ریافتنی هاي تجاري و سایر دریافتنی ها

676,529321,564110رمایه گذاري هاي کوتاه مدت
42,16218,608127موجودي نقد

7,189,9005,932,53221جمع دارایی هاي جاري
14,661,28213,094,54012جمع دارایی ها

حقوق مالکانه و بدهی ها
حقوق مالکانه

6,300,0006,300,0000سرمایه
622,094622,0940اندوخته قانونی

2,624,0602,624,0600اندوخته سرمایه اي
3,883,7171,584,286145سود انباشته

13,429,87111,130,44021جمع حقوق مالکانه
بدهی ها

بدهی هاي غیرجاري
82,90974,79111ذخیره مزایاي پایان خدمت کارکنان

82,90974,79111جمع بدهی هاي غیرجاري
بدهی هاي جاري

(46)894,2641,654,420رداختنی هاي تجاري و سایر پرداختنی ها
(77)111474مالیات پرداختنی

254,12728,866780سود سهام پرداختنی
(100)0175,525تسهیلات مالی
030,024100یش دریافت ها

(39)1,148,5021,889,309جمع بدهی هاي جاري
(37)1,231,4111,964,100جمع بدهی ها

14,661,28213,094,54012جمع حقوق مالکانه و بدهی ها

صورت وضعیت مالی مقایسه اي شرکت
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 بلندمدت شرکتهاي  گذاري سرمایه

عنوان یک نهاد مالی  گذاري مسکن به گونه که در فصل اول گزارش نیز ارائه شده است، شرکت گروه سرمایه همان         
هاي بلندمدت  گذاري هاي آن مربوط به سرمایه (هلدینگ) نزد سازمان بورس و اوراق بهادار ثبت شده است، لذا عمده دارایی

 باشد.  هاي غیر جاري) می (دارایی

 شرکت  ها سایر موجودياملاك و موجودي 

 باشد:  شرکت به شرح جدول ذیل می يها موجودي املاك و سایر موجودياطلاعات مربوط به          
 مبالغ به میلیون ریال          

 نام پروژه ردیف
تعداد 

 واحد

مانده موجودي منتهی به 

29/12/1401 
 139,246 3 ستاره کیش 1

 20,207 1 پرستو بابلسر 2

 54,408 2 پردیس باران 3

 42,881 2 مرکزشهراندیشه  5

 58,064 1 بام چالوس 6

 6,846 1 راین کرمان 7

 8,397 1 سایه شیراز 8

 48,610 2 رشتلاکانشهر 9

 99,091 1 زمین آیمان 10

 1,350,000 1 زمین نصر تبریز 

 65,000 1 سروستان پردیس 

 71,482 1 موژان اصفهان 

 399,309 1 زمین نارنج مشهد 

 2,363,541 جمع

 هاي شرکت  هاي تجاري و سایردریافتنی دریافتنی

ها مربوط  ها است. اقلام این طبقه از دارایی هاي تجاري و سایردریافتنی هاي جاري بیشتر مربوط به دریافتنی دارایی             
گردد، لذا با توجه به  یا از طریق افزایش سرمایه تسویه مینقدي مرور دریافت  باشد که به هاي تابعه می به طلب از شرکت

ها، انتظار کاهش این بخش از  ها در خصوص افزایش سرمایه و یا دریافت مطالبات از آن ریزي برخی از شرکت برنامه
شد که طی دو با هاي تابعه و واگذاري آنها می هاي وصول مطالبات، خرید واحد از شرکت ها وجود دارد. یکی از راه دارایی

سال اخیر اجرایی شده است. این روش در کنار تسهیل وصول مطالبات، سود ناشی از افزایش قیمت را نیز براي شرکت به 
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هاي تابعه از  همراه دارد. یکی از علل افزایش موجودي مواد و کالا نیز تاکید هلدینگ در خصوص وصول مطالبات از شرکت
 باشد. این روش می

 

 و پیشنهاد تقسیم سودشرکت  ختنیسود سهام پردا

عمدتا میلیون ریال  254,127درصدي نسبت به سال گذشته، مبلغ  780 افزایشسود سهام پرداختنی شرکت با  
 . باشد می 1401سال مالی سود سهام به مربوط 

 شرکت  تسهیلات مالی

. سال مالی جاري تسویه گردیده استدر دي ماه ریال  میلیون 175,525مبلغ  بهتسهیلات مالی هلدینگ              
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 هاي مالی تجزیه و تحلیل نسبت
گردند. در فصل قبل دو طبقه از  طبقه تقسیم می 4هاي مالی به  گونه که در فصل سوم ارائه گردید، نسبت همان

هاي فعالیت و سودآوري  نسبتهاي بدهی ارائه گردید، در این بخش  هاي نقدینگی و نسبت هاي مالی شامل نسبت نسبت
  شود: شرکت ارائه می براي

ها دارایی نسبت گردش  =
درآمد عملیاتی
ها دارایی متوسط 

 

ها موجودي نسبت گردش  =
 بهاي تمام شده

ها پروژه  کالا، و  متوسط موجودي مواد 
 

ها دارایی بازده  =
سود خالص
ها دارایی متوسط 

 

نسبت حقوق مالکانه  =
 سود خالص

متوسط حقوق مالکانه
 

  

 شرکتهاي مالی  نسبت 

 عنوان
 منتهی  دوره سه ماهه

 29/12/1401به 
 سال مالی منتهی 

 30/09/1401به 

 هاي نقدینگی نسبت
 4,02 6,26 نسبت جاري

 3,05 4,19 نسبت آنی

 هاي بدهی نسبت
 0,07 0,08 نسبت بدهی

 0,93 0,92 نسبت مالکانه
 14,07 1625,27 نسبت پوشش بهره

 0,09 0,18 ها گردش دارایی فعالیتهاي  نسبت

 هاي سودآوري نسبت
 %6,06 %18,84 ها بازده دارایی

 %6,41 %21,29 بازده حقوق صاحبان سهام
 

ه حجم درآمدهاي ب با توجه هاي فعالیت، . در خصوص نسبتشدارائه  سومهاي نقدینگی و بدهی در فصل  تحلیل نسبت
 شاهد هستیم.را هاي شرکت  بازدهی نسبت به دارائیبهبود شرکت،  مالی دورهدر  عملیاتی
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 افزایشداراي  سطح سود خالص نسبت به دارایی و حقوق صاحبان سهامهاي سودآوري نیز با توجه به خصوص نسبتدر
  نسبت سال قبل می باشد.

 

 

 اقدامات انجام شده در خصوص رعایت اصول حاکمیت شرکتی
دستورالعمل  3دیره سازمان بورس و اوراق بهادار و براساس ماده م هیئتاس دستورالعمل حاکمیت شرکتی مصوب براس

حاکمیت شرکتی، هیات مدیره نسبت به ایجاد ساز و کارهاي مناسب در راستاي عملیات شرکت اقدام نموده و براساس آن 
خورد یکسان نسبت با موارد مندرج در ماده مذبور از جمله چهار چوب حاکمیت شرکتی اثربخش، حفظ حقوق سهامداران و بر

هاي مالی افشاء، شفافیت و مسئولیت پذیري نفعان، سرمایه گذاران نهادي بازار سهام و سایر واسطهآنها، رعایت حقوق ذي
 باشد: اقدامات صورت گرفته در این خصوص به شرح ذیل می اهم دهد. همچنینهیات مدیره را مورد پایش قرار می

ها از جمله کمیته حسابرسی، کمیته ریسک و کمیته  هتمل یاد شده، استقرار برخی از کمیدستورالع 15براساس مفاد ماده 
 باشد: انتصابات باید زیر نظر هیئت مدیره تشکل و اجرایی گردد. اقدامات صورت گرفته در این خصوص به شرح ذیل می

 ارزیابی عملکرد سالانه کمیته حسابرسی -1
 ت مدیره مورد بحث و بررسی قرار گرفت. ئهی ه حسابرسی در جلسهتیسالانه کمگزارش 

 پرداخت سود سهامداران-2

اند، از طریق شرکت  پیرو مفاد دستورالعمل انضباطی ناشران، سود کلیه سهامداران حقیقی که در سامانه سجام ثبت نام کرده
 مورخ روزنامه آگهی به عنایت با، همچنین گذاري مرکزي اوراق بهادار و تسویه وجوه پرداخت شده است سپرده

 تا که باشد می سهامدارانی به مربوط ریال میلیون 28,866 مبلغ سهامداران مشخصات درخواست بر مبنی24/06/1399
 .اند نکرده ارائه شرکت به مشخصاتی و اطلاعات سهام سود حساب تسویه جهت کنون

 تشکیل دبیرخانه هیئت مدیره و کمیته انتصابات-3

 مزایا:افشاي حقوق و -4

 :باشد می صفحه بعدبه شرح جدول اصلی دستورالعمل حاکمیت شرکتی مبلغ حقوق ومزایاي مدیران  42طبق مفاد ماده 
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 موظف/ نام و نام خانوادگی
 غیرموظف

 (خالص)  میلیون ریال 29/12/1401 به منتهی دوره سه ماههحقوق و مزایا 

 حقوق و مزایا
حق حضور در  حق ماموریت

 جلسات
 پاداش

 - - - 493 مدیرعامل محمدرضا جواهري
 - 135 - - غیرموظف یاسر امامی

 - - 100 1,515 موظف محمد حسن پیشرو
 - 135 - - غیرموظف محمدرضا جعفرآقائی

 

 

 اندازها مچش
د مالی است. این جملات در رهاي جاري از رویدادها و عملک بینی دهنده انتظارات، باورها یا پیش نگر نشان جملات آینده

و مفروضات غیرقطعی قرار دارند. بنابراین نتایج واقعی ممکن است متفاوت از   ریسک، عدم قطعیتانواع مختلف معرض 
 نتایج مورد انتظار باشند.

با عنایت به اینکه  شایان ذکر است گردد.هاي تابعه محقق میعمده درآمدهاي شرکت از محل سود تقسیمی شرکت
محقق مالی ماهه پایانی سال  3باشد، لذا عمده درآمد شرکت در دوره می شهریورماهتابعه اصلی پایان  هاي شرکتمالی سال 

 :قرار دارد کار دستورهاي ذیل در برنامه ،جهت تحقق و خواهد شد

 درآمدهاي عملیاتی 

هاي به عمل آمده از  با توجه به موارد اشاره شده در خصوص صنعت ساختمان در سال آتی و اهداف مصوب که از طریق بررسی
 میلیارد ریال تحقق یابد. 27,572در حدود تلفیقی رود درآمد سال آتی  هاي فرعی تعیین شده است، انتظار می شرایط شرکت

 

 بهاي تمام شده درآمدهاي عملیاتی 

هاي ساخت  رغم افزایش در هزینه هاي فرعی علی هاي در جریان ساخت شرکت بهاي تمام شده پروژه در خصوص
هاي تعیین شده در خصوص پایش و کنترل مستمر بهاي تمام  ها و تورم قابل ملاحظه نهادهاي تولید، با برنامه پروژه

 میلیارد ریال ایجاد شود. 17,711د مبلغ هاي فروش رفته در سال آتی حدو رود بهاي تمام شده پروژه شده انتظار می
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 هاي عمومی و اداري هزینه 

ها و ...  استهلاك دارایی اداري و عمومی، ،دستمزدو هاي حقوق  هاي عمومی و اداري عمدتاً شامل هزینه هزینه
ك نیز مطابق با هاي استهلا . هزینهخواهد یافتافزایش  کار هاي مربوط به حقوق و دستمزد مطابق قانون باشد. هزینه می

ریال  میلیارد 2,170 اًحدودآتی  مالیرود در سال و انتظار می گردد تعیین می تجویز شده در قانون مالیات هاي مستقیمنحوه 
  گردد.تحمل 

 هاي مالی هزینه 
. شرکت متحمل هزینه مالی در سال مالی آتی نخواهد بود ،1401در دي ماه  تسهیلات شرکت اصلی تسویهبا توجه به 

هاي جدید و منابع مالی مورد نیاز، به دنبال جذب   در خصوص هزینه مالی تلفیقی نیز، شرکت با توجه به تعریف پروژه
 باشد که این موضوع موجب افزایش هزینه مالی تلفیقی خواهد شد.  نک مسکن میحداکثري تسهیلات با

 

 ها موجودي املاك و سایرموجودي 

نماید. همچنین با عنایت  مسکن، شرکت به صورت مدیریت شده اقدام به عرضه واحدها میبا توجه به شرایط فعلی بازار 
باشد که در این  ها و تامین مالی آنها می هاي تابعه جهت اجرا پروژه به منابع تامین شده، شرکت به دنبال مشارکت با شرکت

این مهم در سال مالی جاري از طریق  صورت حجم واحدهاي قابل عرضه در سنوات آتی افزایش خواهد یافت. بخشی از
 هاي تابعه اجرایی شده است. میلیارد ریال، زمین و واحدهاي ساختمانی در حال ساخت شرکت 2,334بالغ بر  خرید

 

 هاي بلند مدتگذاريسرمایه 

 باشد: هاي بلند مدت به شرح ذیل می گذاري هاي شرکت در حوزه سرمایه اهم استراتژي

هاي بازار سرمایه،  با توجه به شرایط فعلی بازار سرمایه و با هدف استفاده حداکثري از ظرفیتهاي تابعه اصلی:  شرکت
و د انباشته) جنوب (از محل سو و گذاري مسکن الوند هاي تابعه از جمله سرمایه موضوع افزایش سرمایه برخی از شرکت

افزایش  مراحلکه  گرفتدر دستور کار قرار آورده نقدي و مطالبات) شرکت سرمایه گذاري مسکن نوین پایدار (از محل 
ها و با عنایت به استراتژي کلان دولت در  در کنار این موضوع، با هدف توسعه فعالیت آنها به اتمام رسیده است.سرمایه 

مصوبه هیئت  اخذ پس ازگذاري مسکن  خصوص مناطق آزاد از جمله سواحل مکران و منطقه آزاد چابهار، گروه سرمایه
  نسبت به تاسیس شرکت در این منطقه نموده است.مدیره خود 

گذاري مسکن در  گونه که در سال گذشته نیز در دستور کار شرکت قرار داشته است، گروه سرمایه همانهاي وابسته:  شرکت
 هاي خود اقدام نماید.  گذاري نظر دارد به مرور نسبت به خروج از سایر سرمایه
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گردانی با شرکت رهاي تابعه، شرکت نسبت به انعقاد قرارداد بازا با هدف حمایت از نقدشوندگی شرکت: ها گذاري سرمایهسایر 
 .گردیده استگذاري شرکت  که منجر به افزایش سرمایه ،نمودهاقدام  بانک مسکنتامین سرمایه 

 افزایش سرمایه 

باشد که در صورت قطعی شدن و  ها و مطالبات حال شده می شرکت به دنبال بررسی افزایش سرمایه از محل سایراندوخته
 پذیرد.  تصویب هیئت مدیره، اطلاع رسانی مطابق با ضوابط صورت می

 هاي بازار سرمایه جهت تامین مالی استفاده از ظرفیت 

بازار  تیو استفاده از ظرف یمال نینو يابزارها يحرکت به سو ،ینظام بانک قیاز طر یمال نیتام يها تیبا توجه به محدود
 جادیخود و با ا ينقش راهبر يدر راستا زیمسکن ن يگذار هیبرخوردار است. شرکت گروه سرما ییبه سزا تیاز اهم هیسرما
 ییهت استفاده از ابزارهادر ج يبانک مسکن، تلاش حداکثر هیسرما نیتام يدر مجموعه بانک مسکن و همکار ییافزا هم

 اشاره کرد: ریبه موارد ز توان یآن م جیتابعه به کار گرفته است که از نتا يها شرکت تیفعال تیمتناسب با ماه
 شرق گذاري مسکن شمال میلیارد ریال اوراق مرابحه تامین مصالح توسط شرکت سرمایه 1000انتشار  -

گذاري  میلیارد ریال توسط شرکت سرمایه 500مصالح به مبلغ اخذ موافقت اصولی انتشار اوراق مرابحه تامین  -
 پایدار مسکن نوین

میلیارد ریال توسط شرکت  900انجام اقدامات لازم جهت اخذ موافقت اصولی انتشار اوراق اجاره به مبلغ  -
 گذاري مسکن پردیس سرمایه

میلیارد ریال توسط  2000صالح به مبلغ انجام اقدامات لازم جهت اخذ موافقت اصولی انتشار اوراق مرابحه تامین م -
 گذاري مسکن شمالغرب شرکت سرمایه

میلیارد ریال توسط  1500انجام اقدامات لازم جهت اخذ موافقت اصولی انتشار اوراق مرابحه تامین مصالح به مبلغ  -
 گذاري مسکن جنوب شرکت سرمایه

میلیارد ریال توسط  600ه تامین مصالح به مبلغ انجام اقدامات لازم جهت اخذ موافقت اصولی انتشار اوراق مرابح -
 گذاري مسکن شمال شرکت سرمایه

میلیارد ریال توسط  800انجام اقدامات لازم جهت اخذ موافقت اصولی انتشار اوراق مرابحه تامین مصالح به مبلغ  -
 گذاري مسکن تهران شرکت سرمایه

 ها اشاره خواهد شد. دستور کار قرار دارد که در ذیل به برخی از آنهمچنین استفاده از سایر ابزارهاي تامین مالی نیز در 
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انتشار اوراق سلف مسکن براي اولین بار در کشور در دستور کار قرار دارد. در حال حاضر دستورالعمل مربوطه  اوراق سلف:
هاي  حال نهایی شدن از سوي سازمان بورس و اوراق بهادار است. همچنین اقدامات اولیه جهت تامین مالی شرکت در

 باشد.  گذاري مسکن پردیس و شمالغرب جهت استفاده از این ابزار در حال انجام می سرمایه
باشد. درخواست انتشار این  ري مولد) مییکی از ابزارهاي ترکیبی بازار پول و سرمایه، اوراق گام (گواهی اعتبا اوراق گام:

 هاي تابعه به بانک مسکن ارائه شده است.  اوراق براي برخی شرکت

گذاري املاك و مستغلات،  با توجه به ابلاغ دستورالعمل تاسیس صندوق سرمایه گذاري املاك و مستغلات: صندوق سرمایه
مینه، در حال بررسی امکان تاسیس صندوق املاك و مستغلات هاي موجود در این ز شرکت به منظور بهره مندي از پتانسیل

 باشد. می
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