
با عنایت به ماده 3 دستورالعمل مراحل زمانی افزایش سرمایه شرکت های ثبت شده نزد سازمان بورس و اوراق بهادار )مصوب 1395/07/17 هیئت مدیرة 

سازمان بورس و اوراق بهادار( به پیوست گزارش توجیهی هیئت مدیرة به منظور پیشنهاد افزایش سرمایه از مبلغ221,941,160,000 ریال به مبلغ 

500,000,000,000 ریال از محل سود انباشته ،سایر اندوخته ها به منظور اصلح ساختار مالی و بهبود جایگاه شرکت متناسب با شرکت های حوزه صنعت 

ساختمان که در تاریخ 1401/11/30 به تصویب هیئت مدیره رسیده و جهت اظهارنظر به حسابرس و بازرس قانونی ارسال شده، ارائه می گردد. اظهارنظر بازرس 

قانونی نسبت به گزارش مذکور متعاقبا اطلع رسانی می گردد.

بدیهی است انجام افزایش سرمایة یادشده منوط به موافقت سازمان بورس و اوراق بهادار و تصویب مجمع عمومی فوق العاده 

می باشد.

بسمه تعالی

اطلعیه

994383 شماره پیگیری:

سامان گستر اصفهان شركت:

702104 كد صنعت: ثامان نماد:

موضوع:پیشنهاد هیئت مدیره به مجمع عمومی فوق العاده در خصوص افزایش سرمایه
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 جلسه هیئت مدیره شرکت سامان گستر اصفهان

     

با نام و یاد خداوند بزرگ شصت و ششمین جلسه هیئت مدیره شرکت سامان گستر اصفهان)سهامی        

با حضور اعضاء محترم هیئت مدیره و مدیرعامل در  30/11/1401صبح روز یکشنبه  10عام( در ساعت 

    گردید: محل شرکت تشکیل و تصمیم زیر اتخاذ

به منظور اصلاح ساختار مالی پس از بررسی و تبادل نظر در مورد گزارش توجیهی افزایش سرمایه ،      

انجام افزایش هیأت مدیره با  ،و بهبود جایگاه شرکت متناسب با شرکتهای حوزه صنعت و ساختمان

)افزایش به مبلغ ریال  500،000،000،000ریال به مبلغ  221،941،160،000سرمایه از مبلغ 

درصد سرمایه فعلی( از محل سود انباشته  به مبلغ  3/125ریال معادل  278،058،840،000

      موافقت نمود.، ریال 40،000،000،000ریال و صرف سهام به مبلغ  238،058،840،000

ان بورس موافقت سازم ،تأیید حسابرس و بازرس قانونیمنوط به  افزایش سرمایه انجام بدیهی است    

 می باشد. اوراق بهادار و تصویب مجمع عمومی فوق العاده صاحبان سهام
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 سامان گستر اصفهان )سهامی عام( اطلاعات عمومی شرکتبخش اول: 

 لیتعاتاریخچه ف

با نام شرکت سرمایه گذاری سامان گستر اصفهان )سهامی عام(  22/7/1375سامان گستر اصفهان )سهامی عام( در تاریخ  شرکت

در اداره ثبت شرکت های اصفهان به ثبت رسیده است. متعاقباً در راستای  10260333521ملی  و شناسه 12323تشکیل و تحت شماره 

کت سامان گستر اصفهان )سهامی فراهم نمودن زمینه لازم برای پذیرش سهام شرکت در بورس اوراق بهادار تهران نام شرکت به شر

در اداره ثبت شرکت ها به ثبت رسیده است. مرکز شرکت در اصفهان، میدان امام  30/2/1381عام( تغییر یافته و مراتب امر در تاریخ 

به عنوان یکی از شرکت های گروه ساختمان ه ب 31/2/1381حسین )ع(، ارگ عظیم جهان نما، طبقه ششم می باشد. شرکت در تاریخ 

 به بعد در بورس معامله می شود. 1/4/1381عضویت سازمان بورس و اوراق بهادار تهران درآمده و سهام آن از تاریخ 

 فعالیت های اصلی

درج گردیده است. بر اساس مفاد ماده مذکور فعالیت اصلی شرکت در  اساسنامه 2موضوع فعالیت شرکت به تفصیل در ماده 

رید و فروش املاک و مستغلات، طراحی، ایجاد، اجرای پروژه های تجاری، مجتمع های مسکونی، زمینه توسعه و عمران شهری، خ

سرمایه گذاری و مشارکت  تبط باشد.از انحاء با فعالیت های عمرانی مرفرهنگی، اداری، خدماتی، آموزشی و هر اقدامی که به نحوی 

تجاری، اداری و صنعتی و مشارکت در اجرای طرح های عمرانی  با سایر اشخاص )حقیقی و حقوقی( در امر تولید مسکن، واحدهای

  دولت و انجام امور عملیات راه سازی و عمرانی از جمله سایر موضوعات فعالیت شرکت می باشد.

 سهامداران

 :استترکیب سهامداران شرکت در تاریخ این گزارش به شرح جدول ذیل 

 مالکیتدرصد  تعداد سهام نام سهامدار

 21.46 47،624،350 اصفهانشهرداری 

 4.21 9،336،806 سازمان نوسازی و بهسازی شهر اصفهان

 2.65 5،871،212 اصفهان استان سازمان همیاری شهرداری های

 2.42 5،369،020 سازمان میادین میوه و تره بار و ساماندهی مشاغل

 0.57 1،271،189 سازمان آمار و اطلاعات و خدمات کامپیوتری

 0.56 1،249،157 دمات موتوریسازمان خ

 68.14 151،219،426 سایر سهامداران

 100 221،941،160 جمع
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 و مدیر عاملاعضای هیات مدیره مشخصات 

، 13/12/1399و صورت جلسه های هیأت مدیره مورخ  25/11/1399به موجب مصوبه مجمع عمومی عادی سالیانه مورخ 

 گردیده اند. دیر عامل شرکت انتخابمص زیر به عنوان اعضای هیأت مدیره و اشخا، 23/8/1401و  5/3/1401، 24/12/1400

 اعضای هيأت مديره
نام نماينده اشخاص 

 حقوقی
 سمت

 مدت مأموريت

 پايان شروع

 25/11/1401 5/3/1401 غیرموظف -رئیس هیات مدیره محسن رنجبر شهرداری اصفهان

سازمان فناوری اطلاعات و ارتباطات 

 فهانشهرداری اص
 ناقر یقار یرضاعل

 -نائب رئیس هیأت مدیره

 غیرموظف
5/3/1401 25/11/1401 

سازمان میادین میوه و تره بار و 

 ساماندهی مشاغل شهری
 25/11/1401 22/8/1401 غیرموظف -عضو هیأت مدیره رسول رخ بر

 25/11/1401 24/12/1400 موظف -عضو هیات مدیره محمد بابااسمعیلی سازمان بهسازی و نوسازی شهر اصفهان

سازمان خدمات موتوری شهرداری 

 اصفهان
 25/11/1401 25/11/1399 غیرموظف -عضو هیات مدیره سعید صمدی

 - حمید عصارزادگان
خارج از هیأت  -مدیرعامل

 مدیره
11/4/1401 25/11/1401 

 

 حسابرس شرکت و مشخصات بازرس

، موسسه حسابرسی بهمند به عنوان 20/11/1400ام )نوبت دوم( مورخ ی صاحبان سهبراساس مصوبه مجمع عمومی عادی سالانه

ه حسابرس و بازرس قانونی شرکت در سال مالی قبل، موسس حسابرس و بازرس قانونی شرکت برای مدت یکسال انتخاب گردید.

  حسابرسی کاربرد تحقیق بوده است.

 

 سرمایه شرکت

( بوده که طی چند مرحله افزایش، یمیلیون سهم، یک هزار ریال 58یال )میلیون ر 58،000سرمایه شرکت در بدو تاسیس مبلغ 

تغییرات سرمایه به شرح ( افزایش یافته است. یسهم، یک هزار ریال 221،941،160میلیون ریال ) 2/221،941سرمایه شرکت بالغ بر 

 .بوده است صفحه بعد
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 )مبالغ به میلیون ریال(                                                                                                                                                                                             

 تاریخ ثبت

 افزایش سرمایه

 سرمایه

 قبلی

 مبلغ افزایش

 سرمایه

 سرمایه

 جدید

 درصد

 افزایش

 محل افزایش

 سرمایه

 آورده نقدی - 58،000 - - 22/7/1375

 سود انباشته 10 63،800 5،800 58،000 24/10/1377

 سود انباشته 10 70،180 6،380 63،800 8/10/1378

 سود انباشته 10 77،198 7،018 70،180 4/11/1379

 سود انباشته 10 8/84،917 8/7،719 77،198 3/11/1380

 سود انباشته 10 58/93،409 78/8،491 8/84،917 1/11/1381

 سود انباشته 10 54/102،750 96/9،340 58/93،409 1/11/1382

 آورده نقدی، سود انباشته و صرف سهام 80 97/184،950 43/82،200 54/102،750 10/10/1383

 سود انباشته 20 16/221،941 19/36،990 97/184،950 25/10/1386

 

 

ریال است. شرکت میلیارد  2،199در سازمان بورس و اوراق بهادار به مبلغ حدود  سرمایه شرکت های فعال گروه انبوه سازی

میلیارد ریال در بین یازده شرکت فعال در این صنعت، رتبه دهم را به خود اختصاص داده  222سامان گستر اصفهان با سرمایه حدود 

 است.
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 وضعیت سهام شرکت:

 سال مالی

 منتهی به
 

تعداد سهام 

 معامله شده
 

ارزش سهام 

 معامله شده
 

تعداد 

روزهای باز 

 بودن نماد

 

تعداد روزهایی که 

نماد معامله شده 

 است

  ارزش بازار 
قیمت 

 سهم

 ریال  میلیون ریال      میلیون ریال    

31/6/1398  229،022،869  1،515،616  241  220  2،342،809  10،556 

31/6/1399  547،023،547  9،609،775  243  234  5،166،790  23،280 

31/6/1400  354،990،922  7،382،124  230  203  2،765،385  12،460 

31/6/1401  309،307،803  3،618،432  240  232  2،563،419  11،550 
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 اطلاعات مالی مقایسه ای

سی شده سال های مالی منتهی به صورت های سود و زیان، وضعیت مالی، تغییرات در حقوق مالکانه و جریان های نقدی حسابر 

 31/6/1401تا  31/6/1396

 صورت سود و زیان

 ) مبالغ به میلیون ریال (                                                                                                                                                        

منتهی سال مالی  

 31/6/1401به 

سال مالی منتهی  

 31/6/1400به 

سال مالی منتهی  

 31/6/1399به 

سال مالی منتهی  

 31/6/1398به 

سال مالی منتهی  

 31/6/1397به 

سال مالی منتهی  

 31/6/1396به 

 109،421  31،200  58،961  219،379  375،838  227،588 درآمد های عملیاتی

 (76،255)  (22،736)  (18،370)  (139،773)  (91،846)  (50،204) ی عملیاتیبهای تمام شده درآمدها

 33،166  8،464  40،591  79،606  283،992  177،384 سود ناخالص

 (31،412)  (31،547)  (39،754)  (58،154)  (82،050)  (104،198) هزینه های فروش، اداری و عمومی

 32،372  26،784  29،534  51،921  50،621  98،696 سایر درآمدها

 (522)  (175)  (12)  (42)  (95،547)  - سایر هزینه ها

 33،604  3،526  30،359  73،331  157،016  171،882 سود عملیاتی

 -  -  -  -  -  (8،679) هزینه های مالی

 2،311  4،620  (144)  (1،300)  (1،086)  1،401 سایر درآمدها و هزینه های غیر عملیاتی

 35،915  8،146  30،215  72،031  155،930  164،604 سود قبل از مالیات

 -  -  -  -  -  (5،277) هزینه مالیات بر درآمد

 35،915  8،146  30،215  72،031  155،930  159،327 سود خالص

 161  37  136  225  702  718 سود پایه هر سهم
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 به میلیون ریال( )مبالغ         صورت وضعیت مالی

 31/6/1396  31/6/1397  31/6/1398  31/6/1399  31/6/1400  31/6/1401 دارایی ها

       دارایی های غیر جاری

 45،892  43،444  41،133  39،958  37،776  35،870 دارایی های ثابت مشهود

 176  245  234  138  61  199 دارایی های نامشهود

 39،621  39،621  39،621  41،071  75،452  75،452 کت های فرعیسرمایه گذاری در شر

 559  559  240  240  240  240 سرمایه گذاری در شرکت های وابسته

 2،712  2،712  2،712  18،799  18،799  18،799 سایر سرمایه گذاری های بلند مدت

 9،900  -  -  -  55،008  7،203 دریافتنی های بلند مدت

 98،860  86،581  83،940  100،206  187،336  137،763 ارایی های غیر جاریجمع د

            دارایی های جاری

 3،089  1،918  1،955  2،931  6،791  6،267 پیش پرداخت ها

 250،879  274،327  298،837  236،869  311،530  425،869 موجودی املاک

 138  156  201  251  211  248 موجودی مواد و کالا

 255،842  258،779  261،106  308،023  298،847  447،811 ها دریافتنی های تجاری و سایر دریافتنی

 7،212  28  28  28  28  28 سرمایه گذاری های کوتاه مدت

 2،703  2،379  2،574  5،327  3،358  1،687،866 موجودی نقد

 519،863  537،587  564،701  553،429  620،765  2،568،089 جمع دارایی های جاری

 618،723  624،168  648،641  653،635  808،101  2،705،852 جمع دارایی ها

       حقوق مالکانه و بدهی ها

       حقوق مالکانه

 221،941  221،941  221،941  221،941  221،941  221،941 سرمایه

 40،000  40،000  40،000  40،000  40،000  40،000 صرف سهام

 22،194  22،194  22،194  22،194  22،194  22،194 اندوخته قانونی

 203،828  189،780  212،005  255،184  366،726  481،665 سود انباشته

 487،963  473،915  496،140  539،319  650،861  765،800 جمع حقوق مالکانه

            بدهی ها

        بدهی های غیر جاری

 5،416  6،116  8،640  11،581  12،865  15،514 ذخیره مزایای پایان خدمت کارکنان

 5،416  6،116  8،640  11،581  12،865  15،514 جمع بدهی های غیر جاری

       بدهی های جاری

 36،410  37،323  39،216  39،198  46،946  64،135 پرداختنی های تجاری و سایر پرداختنی ها

 777  153  -  -  -  4،265 مالیات پرداختنی

 88،022  101،726  104،630  63،537  97،429  116،288 سود سهام پرداختنی

 -  -  -  -  -  1،691،679 تسهیلات مالی

 135  4،935  15  -  -  48،171 پیش دریافت ها

 125،344  144،137  143،861  102،735  144،375  1،924،538 جمع بدهی های جاری

 130،760  150،253  152،501  114،316  157،240  1،940،052 جمع بدهی ها

 618،723  624،168  648،641  653،635  808،101  2،705،852 جمع حقوق مالکانه  و بدهی ها
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 )مبالغ به میلیون ریال(        هصورت تغییرات در حقوق مالکان
 جمع کل  سود انباشته  قانونیاندوخته   صرف سهام  سرمایه  

 482،798  198،663  22،194  40،000  221،941  1/7/1395مانده در 

 (4،783)  (4،783)  -  -  -  اصلاح اشتباهات

 478،015  193،880  22،194  40،000  221،941  1/7/1395مانده تجدید ارائه شده در 

  31/6/1396تغییرات حقوق مالکانه در سال مالی منتهی به 

 31/6/1396سود خالص گزارش شده در صورت های مالی سال مالی منتهی به 
 -  -  -  35،915  35،915 

  221،941  40،000  22،194  229،795  513،930 

 (25،967)  (25،967)  -  -  -  سود سهام مصوب

  221،941  40،000  22،194  203،828  487،963 

  31/6/1397سال مالی منتهی به  تغییرات حقوق مالکانه در

 31/6/1397سود خالص گزارش شده در صورت های مالی سال مالی منتهی به 
 -  -  -  8،146  8،146 

  221،941  40،000  22،194  211،974  496،109 

 (22،194)  (22،194)  -  -  -  سود سهام مصوب

  221،941  40،000  22،194  189،780  473،915 

  31/6/1398رات حقوق مالکانه در سال مالی منتهی به تغیی

 31/6/1398سود خالص گزارش شده در صورت های مالی سال مالی منتهی به 
 -  -  -  30،215  30،215 

  221،941  40،000  22،194  219،995  504،130 

 (7،990)  (7،990)  -  -  -  سود سهام مصوب

  221،941  40،000  22،194  212،005  496،140 

  31/6/1399تغییرات حقوق مالکانه در سال مالی منتهی به 

 31/6/1399سود خالص گزارش شده در صورت های مالی سال مالی منتهی به 
 -  -  -  72،031  72،031 

  221،941  40،000  22،194  284،036  568،171 

 (28،852)  (28،852)  -  -  -  سود سهام مصوب

  221،941  40،000  22،194  255،184  539،319 

  31/6/1400تغییرات حقوق مالکانه در سال مالی منتهی به 

 31/6/1400سود خالص گزارش شده در صورت های مالی سال مالی منتهی به 
 -  -  -  155،930  155،930 

  221،941  40،000  22،194  411،114  695،249 

 (44،388)  (44،388)  -  -  -  سود سهام مصوب

  221،941  40،000  22،194  366،726  650،861 

  31/6/1401تغییرات حقوق مالکانه در سال مالی منتهی به 

 31/6/1401سود خالص سال مالی منتهی به 
 -  -  -  159،327  159،327 

  221،941  40،000  22،194  526،053  810،188 

 (44،388)  (44،388)  -  -  -  سود سهام مصوب

  221،941  40،000  22،194  481،665  765،800 
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 )مبالغ به میلیون ریال(         صورت جریان های نقدی 
 سال مالی منتهی   

 31/6/1401به 

 سال مالی منتهی  

 31/6/1400به 

 سال مالی منتهی  

 31/6/1399به 

 سال مالی منتهی  

 31/6/1398به 

 سال مالی منتهی  

 31/6/1397به 

 سال مالی منتهی 

 31/6/1396به  

             جریان های نقدی حاصل از فعالیت های عملیاتی

 (7،412)  8،842  5،376  16،955  9،131  (488،630)  عملیاتصرف شده در منقد حاصل از 

 -  (624)  (153)  -  -  (1،012)  پرداخت های نقدی بابت مالیات عملکرد

 (7،412)  8،218  5،223  16،955  9،131  (489،642)  جریان خالص ورود )خروج( نقد حاصل از فعالیت های عملیاتی

             جریان های نقدی حاصل از فعالیت های سرمایه گذاری

 -  -  -  170  -  30  دریافت های نقدی ناشی از فروش دارایی های ثابت مشهود

 (286)  (235)  (192)  (1،444)  (640)  (1،032)  نقدی برای خرید دارایی های ثابت مشهودپرداخت های 

 1  -  -  -  11  -  دریافت های نقد ناشی از فروش دارایی های نامشهود

 (2)  (134)  (95)  -  -  (150)  پرداخت های نقدی برای خرید دارایی های نامشهود

 -  -  331  -  -  -  سرمایه گذاری های بلند مدت دریافت های نقدی ناشی از فروش

 -  -  -  -  -  593  دریافت های نقدی ناشی از سود سهام

 2،283  177  54  14  14  16  دریافت های نقدی ناشی از سود سایر سرمایه گذاری ها

 1،996  (192)  98  (1،260)  (615)  (543)  جریان خالص ورود )خروج( نقد حاصل از فعالیت های سرمایه گذاری 

 (5،416)  8،026  5،321  15،695  8،516  (490،185)  جریان خالص ورود )خروج( نقد قبل از فعالیت های تأمین مالی

             جریان های نقدی حاصل از فعالیت های تأمین مالی

 -  -  -  -  -  517،000  دریافت های نقدی ناشی از استقراض از سهامدار عمده

 -  -  -  -  -  (517،000)  پرداخت های نقدی بابت استقراض از سهامدار عمده

 -  -  -  -  -  2،200،000  دریافت های نقدی ناشی از تسهیلات

 (10،518)  (8،490)  (5،086)  (13،110)  (10،496)  (25،515)  پرداخت نقدی بابت سود سهام

 (10،518)  (8،490)  (5،086)  (13،110)  (10،496)  2،174،485  ز فعالیت های تأمین مالیجریان خالص ورود )خروج( نقد حاصل ا

 (15،934)  (464)  235  2،585  (1،980)  1،684،300  خالص افزایش )کاهش( در موجودی نقد

 18،623  2،703  2،379  2،574  5،327  3،358  مانده موجودی نقد در ابتدای سال

 14  140  (40)  168  11  208  نرخ ارزتأثیر تغییرات 

 2،703  2،379  2،574  5،327  3،358  1،687،866  مانده موجودی نقد در پایان سال
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 : تشریح طرح افزایش سرمایهدومبخش 

 هدف از انجام افزایش سرمایه

ب بروز مشکلات نقدینگی برای طولانی بودن دوره گردش نقدینگی و رکود حاکم بر صنعت ساختمان در سال های اخیر، موج

مدیریت بهتر فروش پروژه های خود و حفظ  سرمایه گذاری های جدید وشرکت جهت فعالان این صنعت گردیده، به گونه ای که 

ه شرکت در ده است. تسهیل در فروش موجب گشتسهم بازار، مجبور به تسهیل در شرایط دریافت نقدی بهای فروش واحد ها ش

از طرفی تقسیم سود انباشته و صرف  داران عمده و تعریف پروژه های جدید با مشکلات نقدینگی رو به رو گردد.پرداخت سود سهام

سهام بین سهامداران موجب توقف در اجرای پروژه های در جریان و برنامه ریزی شده آتی می گردد که این موضوع در تناقض با 

 اشد.و سیاست های شرکت سامان گستر اصفهان می باهداف 

های در جریان و برنامه ریزی شده آتی ازتسهیلات بانکی استفاده شده و  وجه به این که در حال حاضر برای اجرای پروژهتبا 

 1401قانون بودجه سال  2پیرو مفاد بند )ف( تبصره امکان استفاده بیشتر از تسهیلات بانکی برای شرکت فراهم نبوده و از آن جایی که 

از  بیشتری یب آن ها به عدم تقسیم بخشرفته شده در بورس و فرابورس و ترغمایه گذاری در شرکت های پذیبه منظور تشویق سر

و استفاده از منابع حاصل برای افزایش سرمایه و در نتیجه توسعه بخش های تولیدی و ایجاد فرصت های جدید شغلی سود اکتسابی 

موضوع ماده  )نشده شرکت های مذکور که به حساب سرمایه انتقال می یابد مالیات بر درآمد آن بخش از سود تقسیم  1401در سال 

شرکت سامان گستر مطرح بوده، هیأت مدیره  ،مشمول نرخ مالیاتی صفر است (2/12/1366قانون مالیات های مستقیم مصوب  105

احداث در منطقه جی شیر مسکونی در جریان  تا با استفاده از نقدینگی و پتانسیل موجود اقدام به خرید چندین واحد اصفهان بر آن شد

 ماه پس از خرید، واحدهای مذکور را به فروش برساند. 20اصفهان بنماید و ظرف مدت 

 گذاری مورد نیاز و منابع تأمین آنسرمایه

شرح جدول  ن بهمیلیون ریال و منابع تأمین آ 8/278،058 های یاد شدة فوقبرنامه گذاری مورد نیاز جهت اجرایمبلغ کل سرمایه

 .استزیر 

 ارقام به میلیون ریال شرح 

 آخرین برآورد

 منابع

 8/238،058 سود انباشته

 40،000 صرف سهام

 8/278،058 جمع منابع

 8/278،058 اصلاح ساختار مالی مصارف
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  مبلغ افزایش سرمایۀ پیشنهادی و محل تأمین آن

 میلیون ریال به مبلغ 2/221،941 در نظر دارد سرمایۀ خود را از مبلغ( سهام عام) سامان گستر با توجه به برنامۀ ارائه شده، شرکت

 میلیون ریال افزایش دهد. 40،000و  8/278،058و صرف سهام به ترتیب به مبالغ  سود انباشته میلیون ریال، از محل 500،000

 مبلغ افزایش سرمایه میلیون ریال-افزایش سرمایه

 )میلیون ریال(
 محل افزایش سرمایه یش سرمایهدرصد افزا

 تا مبلغ از مبلغ

 سود انباشته و صرف سهام 3/125 8/278،058 500،000 2/221،941

 

 تشریح جزئیات طرح

ی با د واحدهای مسکونی جهت سرمایه گذارشرکت در نظر دارد بر اساس برنامه راهبردی سرمایه گذاری، به پیش خری

 مشخصات زیر اقدام نماید:

طبقات سوم و چهارم مجتمع از متر مربع  1،340واحد مسکونی به متراژ تقریبی  10ش دانگ کل مالکیت عین و منفعت خرید ش •

 3503/11548واقع در شهر اصفهان، جی شیر، خیابان سروستان، خیابان بوستان، کوچه لاله بر روی پلاک ثبتی  2مسکونی سامان 

 .18349/95/15-286و دارای پروانه ساختمانی 

 گردد.بلغ افزایش سرمایه تأمین می میلیون ریال آن از م 8/278،058بوده که مبلغ ریال  لیونمی 315،905معامله  مورد های کلب •

انعقاد تاریخ ماه پس از  20 ظرف مدت درصد بوده و واحدهای مورد معامله 25پیشرفت فیزیکی طرح در موقع انعقاد قرارداد  •

  قرارداد تحویل شرکت خواهد شد.

 سود و زیان هایصورت پیش بینی و متدولوژیروضات مف

رویکرد متداول پیش بینی صورت های مالی سال های آتی واحدهای تجاری مبتنی بر عملیات گذشته است. این رویکرد  معمولا

این مقادیر  بدین صورت بوده که برای سرفصل های صورت های مالی که تغییرات ساختاری و محتوایی رخ نداده باشد، نرخ های رشد

 در سال های گذشته استخراج شده و فرض می شود که در آینده نیز همین جریان ادامه داشته باشد.

روش فوق عمدتا در شرایطی به کار می رود که احتمال رخداد تغییرات وسیعی پیش بینی نشود، بنابراین در صورت احتمال 

ی های مالی و اقتصادی منطقی و قواعد مرتبط در صورت وجود و یا پیش بینرخداد تغییرات ساختاری، برای پیش بینی باید از اصول 

 ده گردد. استفا
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پیش بینی ها بر این فرض استوار است که شرکت طی سال های آینده با نگاه و برنامه راهبردی متفاوتی حرکت کرده و تصمیماتی 

 شرکت جهت جلوگیری  از کمبود نقدینگی ناشی از توزیعجهت سرمایه گذاری های جدید در حوزه ساخت و ساز دارد.  از این رو 

 داده است.قرار  در دستور کار اقلام مذکوربه منظور دستیابی به اهداف فوق، افزایش سرمایه را از محل  سود انباشته و صرف سهام

مین سرمایه در گردش مورد و نیز تا سود انباشته و صرف سهامدر حالت عدم انجام افزایش سرمایه، شرکت ملزم به تعیین تکلیف 

و با توجه به اینکه شرکت در نیاز جهت تکمیل پروژه ها خواهد بود. بنابراین خروج نقدینگی توان و بنیه مالی شرکت را کاهش داده 

زی شده شرایط حاضر امکان افزایش ظرفیت اخذ تسهیلات مالی از بانک ها را نداشته، ادامه و تکمیل پروژه های در جریان و برنامه ری

با این توضیح که افزایش سرمایه از محل سود انباشته و صرف سهام نقش موثر در ساختار مالی و همچنین  خواهد شد.با مشکل مواجه 

ه مفروضات استفاده شده برای پیش بینی سود و زیان حاصل از افزایش سرمایه اداممازاد برای سهامداران خواهد داشت، به سودآوری 

 می پردازیم. 31/6/1404تا  31/6/1402سال های مالی منتهی به  به شرح فوق برای

با توجه به منابع شرکت و موجودی املاک  انجام افزایش سرمایهعدم در شرایط  پیش بینی مجموع درآمد عملیاتی

 :زیر استطبق جدول 

 مبالغ به میلیون ریال                                                                                                                                                             

 31/6/1404سال مالی منتهی به   31/6/1403سال مالی منتهی به  31/6/1402سال مالی منتهی به  شرح

 - - 152،100 زمین خیابان امام رضا

 - - 130،400 زمین چشمه توتی

 232،650 190،350 160،740 های طالقانی نآپارتما

 - 98،700 - های جی شیر آپارتمان

 300،000 - - آپارتمان هفت دست

 150،000 250،000 - زمین نیک پی

 682،650 539،050 443،240 جمع

 

 ،رصد تکمیل(د 40درصد متراژ ) 20در سال اول پیش بینی فروش واحدهای خریداری شده در شرایط انجام افزایش سرمایه،  •

درصد تکمیل( که خلاصه آن به شرح جدول  100درصد متراژ ) 50درصد تکمیل( و سال سوم  100درصد متراژ ) 30سال دوم 

 زیر است:

 شرح
سال مالی منتهی به 

31/6/1402 

 1403 /31/6سال مالی منتهی به 

 (شامل باقی مانده سال مالی قبل)

سال مالی منتهی به 

31/6/1404 

 670 402 268 )مترمربع( متراژ فروش

 507 406 325 (مترمربع-پیش بینی قیمت فروش انتظاری )میلیون ریال

 339،690 215،472 34،840 پیش بینی درآمد فروش )میلیون ریال(
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 واحدهای خریداری شده:  فروش نحوه قیمت گذاری

سال گذشته،  20افزایش قیمت در بخش مسکن طی  های اقتصادی بانک مرکزی در حوزه ساختمان، نرخ میانگینبه استناد داده (1

توجه به رکود حاکم بر بخش  بوده است. طبق این آمار درآمد عملیاتی ناشی از واحدهای خریداری شده با سالانهدرصد  29

دیده است. لازم به ذکر است در حال حاضر که قیمت روز درصد سالیانه محاسبه گر 25مسکن و کاهش قدرت خرید متقاضیان 

  میلیون ریال برآورد گردیده است. 260 هر مترمربع هر واحد مسکونی طبق نظر کارشناسان این حوزه

)فعالیت های ساخت  29بهای تمام شده درآمدهای عملیاتی بر اساس ارزش دفتری املاک موجود و استاندارد حسابداری شماره  (2

 املاک( محاسبه شده است.

 عمومی نحوه محاسبه هزینه های فروش، اداری و

چنین تجربه درصدی حقوق بگیران و هم 20به استناد بودجه پیشنهادی دولت به مجلس شورای اسلامی برای افزایش قیمت  (1

 سنوات گذشته با توجه به قدرت چانه زنی اتحادیه های کارگری و مجلس محترم نرخ افزایش حقوق و دستمزد، مزایا و بیمه 

درصد وزن هزینه های  75به ذکر است با توجه به صورت های مالی شرکت نزدیک به  درصد در نظر گرفته شده است. )لازم 35

 فروش، اداری و عمومی به زیر مجموعه های حقوق و دستمزد، مزایای پایان خدمت کارکنان و حق بیمه سهم کارفرما تعلق 

 می گیرد(.

درصد محاسبه  20نگهداری، حق حضور و سایر با نرخ شامل آگهی و تبلیغات، تعمیر و ، در این بخش هزینه هاسایر  نرخ افزایش (2

 گردیده است.

سود مشمول مالیات در جدول پیش بینی سود و زیان ت عملکرد شرکت مطابق با مفاد قانون مالیات های مستقیم و بر اساس امالی (3

که به تفصیل  1401انون بودجه سال ق 2موضوع مفاد بند  انعکاس یافته است. ضمناً در شرایط انجام افزایش سرمایه معافیت مالیاتی

 در جدول مذکور اعمال گردیده است.این گزارش ذکر شده،  "هدف از انجام افزایش سرمایه"در بخش 

 پیش بینی شده است.درصدی  20رشد  نرخ خالص سایر درآمدها در سال های آتی با (4

 محاسبه گردیده است. %18نک شهر با نرخ با از مالی دریافتی تسهیلات بر اساس قرارداد مبنای محاسبه هزینه مالی (5

  



 گزارش توجیهی هیأت مدیره در خصوص افزایش سرمایه 

 سهامبه مجمع عمومی فوق العاده صاحبان 

 شرکت سامان گستر اصفهان )سهامی عام(
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 سود و زیانصورت پیش بینی 

 است:در صورت انجام و عدم انجام افزایش سرمایه به شرح جدول ذیل ، 31/6/1404تا  31/6/1402برای سال های مالی منتهی به   پیش بینی سود و زیان شرکت

 )مبالغ به میلیون ریال(
 31/6/1404به  سال مالی منتهی   31/6/1403به  سال مالی منتهی   31/6/1402به  سال مالی منتهی   

 انجام   

 افزایش سرمایه

  )میلیون ریال(

 عدم انجام

 افزایش سرمایه

  )میلیون ریال(

 انجام

 افزایش سرمایه

  ()میلیون ریال

 عدم انجام

 افزایش سرمایه

  ()میلیون ریال

 انجام

 افزایش سرمایه

  ()میلیون ریال

 امانجعدم 

 افزایش سرمایه

 ()میلیون ریال

 682،650  1،022،340  539،050  754،522  443،240  478،080   درآمدهای عملیاتی

 (178،475)  (336،428)  (76،768)  (209،448)  (67،689)  (92،961)   بهای تمام شده درآمدهای عملیاتی

 504،175  685،912  462،282  545،074  375،551  385،119   سود ناخالص

 (234،665)  (234،665)  (178،501)  (178،501)  (136،168)  (136،168)   هزینه های فروش، اداری و عمومی

 170،546  170،546  142،122  142،122  118،435  118،435   سایر درآمدها

 440،057  621،794  425،903  508،695  357،818  367،386   سود عملیاتی

 (396،000)  (363،287)  (396،000)  (381،097)  (396،000)  (394،278)   ای مالیهزینه ه

 90،000  90،000  90،000  90،000  90،000  90،000   سایر درآمدها و هزینه های غیر عملیاتی

 134،057  348،507  119،903  217،598  51،818  63،108   سود قبل از کسر مالیات

 (26،811)  (33،354)  (23،981)  (26،961)  (10،364)  (10،708)   رآمدهزینه مالیات بر د

 107،245  315،153  95،923  190،636  41،455  52،400   سود خالص



 گزارش توجیهی هیأت مدیره در خصوص افزایش سرمایه 

 به مجمع عمومی فوق العاده صاحبان سهام

 شرکت سامان گستر اصفهان )سهامی عام(
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 ارزیابی طرح افزایش سرمایه

 :استخروجی و ورودی مربوطه به افزایش سرمایه به شرح زیر  خالص جریان های

 )مبالغ به میلیون ریال(                                                                                                                                  

 شرح

سرمایه گذاری 

در بهمن ماه 

1401 

سال مالی منتهی 

 31/6/1402به 

 
سال مالی منتهی 

 31/6/1403به 

 
سال مالی منتهی 

 31/6/1404به 

       
 الص با فرض انجام افزایش سرمایهسود خ

- 

52،400  190،636  315،153 
 کسر می شود:

 سود خالص با فرض عدم انجام افزایش سرمایه
41،455  95،923  107،245 

 207،908  94،713  10،945 خالص تغییرات سود

 339،690  215،472  34،840 نقدی ورودی های جریان

 -  -  - (8/278،058) افزایش سرمایهنقدی خروجی از محل  های جریان
 339،690  215،472  34،840 (8/278،058) نقدی ن هایخالص جریا

 

 :ی عملکرد مالی به شرح زیر استنتایج ارزیابی به توجه به شاخص ها

 23میزان به )بازده مورد انتظار( نرخ تنزیل  ،دوره بازگشت سرمایه تنزیل شده در جدول فوق خالص ارزش فعلی و جهت محاسبه

 درصد منظور شده است.

 افزایش سرمایه به شرح ذیل است: سایر معیارهای مالی

 

 116،379 میلیون ریال - (NPVخالص ارزش فعلی )

  56 درصد - (IRRنرخ بازده داخلی )

  8/21 ماه - دوره بازگشت سرمایه

 

  



 گزارش توجیهی هیأت مدیره در خصوص افزایش سرمایه 

 به مجمع عمومی فوق العاده صاحبان سهام

 شرکت سامان گستر اصفهان )سهامی عام(
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 : عوامل ریسکسومبخش 

  چشم انداز شرکت و ریسک های مرتبط

ی همراه است. های با اهمیتفعالیت شرکت سامان گستر، با ریسکذاری در طرح موضوع افزایش سرمایه پیشنهادی و گسرمایه

گذاری در این شرکت، عوامل مطرح شده را مد نظر قرار دهند. این عوامل گیری در خصوص سرمایهگذاران پیش از تصمیمسرمایه

 :استبه شرح زیر 

مانند بهای ساختمان صنعت حوزه رای عدم قطعیت بالا و تاثیری پذیری عوامل موثر در ریسک تجاری: وجود متغیرهای دا ✓

اندرکاران نرخ تورم، نرخ بهره و نرخ ارز، تغییرات ناگهانی را ممکن می سازد و دست مواد مصالح و تأسیسات ساختمانی،،زمین

باشد، در نتیجه ی از پارامترها و صنایع دیگر مرتبط میمان با بسیارنماید. با توجه به آنکه صنعت ساختاین صنعت را تهدید می

 شود.می پذیری حوزه ساختمانکی از حوزه های مرتبط موجب تاثیرتغییر اندکی در ی

ریسک قوانین و مقررات: عدم همسویی قوانین و سیاست های جاری در سایر بخش ها با سیاست تولید انبوه و احداث واحدهای  ✓

 ال حاضر بخش کمی از تولید و ساخت توسط انبوه سازان در کشور صورت می پذیرد.تجاری به طوری که در ح

ریسک سیاسی: هرگونه تهدید و تحریم های سیاسی چه به لحاظ تامین مواد اولیه و چه به لحاظ ارتباطات می تواند بر سودآوری  ✓

 شرکت موثر باشد.

 

 هیات مدیره های: پیشنهادچهارم بخش 
 

 500،000میلیون ریال به مبلغ  2/221،941ت مدیره پیشنهاد خود را در خصوص افزایش سرمایه از مبلغ ق، هیأبا توجه به مطالب فو

به مجمع عمومی فوق العاده صاحبان سهام  و صرف سهامسود انباشته  میلیون ریال از محل 8/278،058به میزان  افزایش میلیون ریال،

 تقدیم می نماید. 

اصلاحیه قانون تجارت، افزایش سرمایه شرکت از طریق صدور سهام جدید به ارزش اسمی هر سهم  160و  157با عنایت به مواد 

 ریال و عرضه آن به سهامداران محترم صورت می پذیرد. 1،000

ه به حساب اختیارات لازم جهت فروش پاره سهم ایجاد شده در سازمان بورس اوراق بهادار و منظور نمودن عواید حاصل

 ت مدیره تفویض گردد.نفع به هیأ یسهامداران ذ
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