
اطلاعات و صورت ھای مالی میاندوره ای

5,500,000سرمایه ثبت شده:گروه سرمايه گذاري مسکن(سرمايه گذاري مسکن)شرکت:

0سرمایه ثبت نشده:ثمسکننماد:

:(ISIC) اطلاعات و صورت ھای مالی میاندوره ای 3 ماھه منتھی به 1400/12/29 (حسابرسی نشده)702106کد صنعت

پذيرفته شده در بورس تھرانوضعیت ناشر:1401/09/30سال مالی منتھی به:

ترازنامه

کلیه مبالغ درج شده به میلیون ریال می باشد

پایان عملکرد واقعیشرح
منتھی به

پایان سال مالی
قبل

درصد
تغییرات

پایان عملکرد واقعیشرح
منتھی به

پایان سال مالی
قبل

درصد
تغییرات

١۴٠٠/١٢/٢٩١۴٠٠/٠٩/٣٠١۴٠٠/١٢/٢٩١۴٠٠/٠٩/٣٠

بدھی ھا و حقوق صاحبان سھامدارایی  ھا

بدھی ھای جاریدارایی  ھای جاری

٠٠٠پرداختنی ھای تجاری۵٠,٢۵۴١٨,١٠٢١٧٨موجودی نقد

(٧)٣٩٣,٧۴۴۴٢۵,٢٧٧پرداختنی ھای غیرتجاری(٢٠)٣٨٩,۵١۴۴٨٧,٩۶۶سرمایه گذاری  ھای کوتاه مدت

۵۶٢۴۵٧٢٣مالیات پرداختنی۵٩٢,۶٠٧۵٠٨,٢۵۶١٧دریافتنی  ھای تجاری

٢٧١,٨١٣٢۴,٣۵٨١,٠١۶سود سھام پرداختنی١,٠۶٩,۵١١٩۶٢,٢١۶١١دریافتنی  ھای غیرتجاری

(١٢)١٧۴,٠٠٠١٩٧,٧٢٢تسھیلات مالی(۵)١٢,۶٠۶١٣,٢٩٩پیش پرداخت ھا و سفارشات

دارایی ھای نگھداری شده برای
فروش

٠٠٠ذخایر(٩)٧۴٣۶١١,٣٢٣,۵۵۶

٠٠٠پیش دریافت ھای جاری٢,۶٧١,٢٣۵٢,۶٠١,١۶٢٣جمع دارایی ھای جاری

٠٠٠بدھی ھای مرتبط با دارایی ھای نگھداری شده برای فروشدارایی  ھای غیرجاری

٨۴٠,١١٩۶۴٧,٨١۴٣٠جمع بدھی ھای جاری(٢۴)٨,٣۶۴١٠,٩٧۵دریافتنی  ھای بلندمدت

بدھی ھای غیرجاری۶,٩٣۵,٧٣۵۶,٩۶۴,٢۵١٠سرمایه گذاری ھای بلندمدت

٠٠٠پرداختنی ھای بلندمدت٠٠٠سرمایه گذاری در املاک

٠٠٠پیش دریافت ھای غیرجاری١,٧٩١١,۵۴٩١۶دارایی ھای نامشھود

٠٠٠تسھیلات مالی بلندمدت(١)٩٢,۶٣٧٩٣,٣١٣دارایی ھای ثابت مشھود

۵۵,۵٣٩۴٩,١١٩١٣ذخیره مزایای پایان خدمت کارکنان٠٠٠سایر دارایی ھا

۵۵,۵٣٩۴٩,١١٩١٣جمع بدھی ھای غیرجاری٧,٠٣٨,۵٢٧٧,٠٧٠,٠٨٨٠جمع دارایی ھای غیرجاری



پایان عملکرد واقعیشرح
منتھی به

پایان سال مالی
قبل

درصد
تغییرات

پایان عملکرد واقعیشرح
منتھی به

پایان سال مالی
قبل

درصد
تغییرات

١۴٠٠/١٢/٢٩١۴٠٠/٠٩/٣٠١۴٠٠/١٢/٢٩١۴٠٠/٠٩/٣٠

٨٩۵,۶۵٨۶٩۶,٩٣٣٢٩جمع بدھی ھا

حقوق صاحبان سھام

۵,۵٠٠,٠٠٠۵,۵٠٠,٠٠٠٠سرمایه

٠٠٠افزایش (کاھش) سرمایه در جریان

٠٠٠صرف (کسر) سھام

٠٠٠سھام خزانه

۵٠١,٨٨٩۵٠١,٨٨٩٠اندوخته قانونی

١,٨۶٠,٩٩۶١,٨۶٠,٩٩۶٠سایر اندوخته ھا

مازاد تجدید ارزیابی دارایی ھای غیرجاری نگھداری شده
برای فروش

٠٠٠

٠٠٠مازاد تجدید ارزیابی دارایی ھا

٠٠٠تفاوت تسعیر ناشی از تبدیل به واحد پول گزارشگری

٠٠٠اندوخته تسعیر ارز دارايي ھا و بدھي ھاي شرکت ھاي دولتي

(١۴)٩۵١,٢١٩١,١١١,۴٣٢سود (زیان) انباشته

(٢)٨,٨١۴,١٠۴٨,٩٧۴,٣١٧جمع حقوق صاحبان سھام

٩,٧٠٩,٧۶٢٩,۶٧١,٢۵٠٠جمع بدھی ھا و حقوق صاحبان سھام٩,٧٠٩,٧۶٢٩,۶٧١,٢۵٠٠جمع دارایی ھا

صورت سود و زیان

کلیه مبالغ درج شده به میلیون ریال می باشد

واقعی سال مالی منتھی به ١۴٠٠/٠٩/٣٠درصد تغییراتواقعی دوره منتھی به ١٣٩٩/١٢/٣٠واقعی دوره منتھی به ١۴٠٠/١٢/٢٩شرح

حسابرسی شدهحسابرسی نشدهحسابرسی نشده

سود (زیان) خالص

درآمدھای عملیاتی

١١۴,٨٨٧۵۵,١٠٧١٠٨۵۶۵,٣٠٢درآمد سود سھام

٠٠٠٠درآمد سود تضمین شده

٣١٣,۶٧٩(٨٠)۶١,٩٧٩٣١٧,۴٧٧سود (زیان) فروش سرمایه گذاری ھا

٠٠٠٠سود (زیان) تغییر ارزش سرمایه گذاری در اوراق بھادار

۴٨,۶٢۴٢٣,۴٨۶١٠٧٩٧,٣٧٨سایر درآمدھای عملیاتی

٩٧۶,٣۵٩(۴٣)٢٢۵,۴٩٠٣٩۶,٠٧٠جمع درآمدھای عملیاتی



واقعی سال مالی منتھی به ١۴٠٠/٠٩/٣٠درصد تغییراتواقعی دوره منتھی به ١٣٩٩/١٢/٣٠واقعی دوره منتھی به ١۴٠٠/١٢/٢٩شرح

حسابرسی شدهحسابرسی نشدهحسابرسی نشده

ھزینه ھای عملیاتی

(٣۶٠,٨٩۴)۵۶(٨٣,١۴٧)(١٢٩,۴۶۵)ھزینه ھای فروش، اداری و عمومی

٠٠٠٠سایر ھزینه ھای عملیاتی

(٣۶٠,٨٩۴)۵۶(٨٣,١۴٧)(١٢٩,۴۶۵)جمع ھزینه ھای عملیاتی

۶١۵,۴۶۵(۶٩)٩۶,٠٢۵٣١٢,٩٢٣سود (زیان) عملیاتی

(۴٣,٧٢٩)(٢)(١٠,٩٠۵)(١٠,۶۵۶)ھزینه ھای مالی

٣,۴۵٣(٢)١,٩٩٩٢,٠٣٧سایر درآمدھا و ھزینه ھای غیرعملیاتی

۵٧۵,١٨٩(٧١)٨٧,٣۶٨٣٠۴,٠۵۵سود (زیان) عملیات در حال تداوم قبل از مالیات

(٣٢۵)(۵٩)(١٩۶)(٨١)مالیات بر درآمد

۵٧۴,٨۶۴(٧١)٨٧,٢٨٧٣٠٣,٨۵٩سود (زیان) خالص عملیات در حال تداوم

٠٠٠٠سود (زیان) عملیات متوقف  شده پس از اثر مالیاتی

۵٧۴,٨۶۴(٧١)٨٧,٢٨٧٣٠٣,٨۵٩سود (زیان) خالص

سود (زیان) پایه ھر سھم

١١٢(٧٠)١٧۵۶سود (زیان) پایه ھر سھم ناشی از عملیات در حال تداوم- عملیاتی

(٧)(۵٠)(٢)(١)سود (زیان) پایه ھر سھم ناشی از عملیات در حال تداوم- غیرعملیاتی

٠٠٠٠سود (زیان) پایه ھر سھم ناشی از عملیات متوقف  شده

١٠۵(٧٠)١۶۵۴سود (زیان) پایه ھر سھم

سود (زیان) تقلیل یافته ھر سھم

٠٠٠٠سود (زیان) تقلیل یافته ھر سھم ناشی از عملیات در حال تداوم- عملیاتی

٠٠٠٠سود (زیان) تقلیل یافته ھر سھم ناشی از عملیات در حال تداوم- غیرعملیاتی

٠٠٠٠سود (زیان) تقلیل یافته ھر سھم ناشی از عملیات متوقف  شده

٠٠٠٠سود (زیان) تقلیل یافته ھر سھم

گردش حساب سود (زیان) انباشته

۵٧۴,٨۶۴(٧١)٨٧,٢٨٧٣٠٣,٨۵٩سود (زیان) خالص

٢,٩٧۶,٣٢٣(۶٣)١,١١١,۴٣٢٢,٩٧۶,٣٢٣سود (زیان) انباشته ابتدای دوره

٠٠٠٠تعدیلات سنواتی

٢,٩٧۶,٣٢٣(۶٣)١,١١١,۴٣٢٢,٩٧۶,٣٢٣سود (زیان) انباشته ابتدای دوره تعدیل شده

(۵۵٠,٠٠٠)(۵۵)(۵۵٠,٠٠٠)(٢۴٧,۵٠٠)سود سھام  مصوب

٠٠٠٠تغییرات سرمایه از محل سود (زیان) انباشته

٢,۴٢۶,٣٢٣(۶۴)٨۶٣,٩٣٢٢,۴٢۶,٣٢٣سود (زیان) انباشته ابتدای دوره تخصیص نیافته



واقعی سال مالی منتھی به ١۴٠٠/٠٩/٣٠درصد تغییراتواقعی دوره منتھی به ١٣٩٩/١٢/٣٠واقعی دوره منتھی به ١۴٠٠/١٢/٢٩شرح

حسابرسی شدهحسابرسی نشدهحسابرسی نشده

٠٠٠٠انتقال از سایر اقلام حقوق صاحبان سھام

٣,٠٠١,١٨٧(۶۵)٩۵١,٢١٩٢,٧٣٠,١٨٢سود قابل تخصیص

(٢٨,٧۵٩)٠٠٠انتقال به اندوخته  قانوني 

(١,٨۶٠,٩٩۶)--(١,۵۴٧,٣١۶)٠انتقال به سایر اندوخته ھا

١,١١١,۴٣٢(٢٠)٩۵١,٢١٩١,١٨٢,٨۶۶سود (زیان) انباشته  پايان  دوره

١٠۵(٧١)١۶۵۵سود (زیان) خالص ھر سھم- ریال

۵,۵٠٠,٠٠٠۵,۵٠٠,٠٠٠٠۵,۵٠٠,٠٠٠سرمایه

در صورت تغییر اطلاعات واقعی دوره منتھی به ١۴٠٠/١٢/٢٩ دلایل تغییرات را در بخش زیر وارد نمایید

در صورت تغییر اطلاعات واقعی دوره منتھی به ١٣٩٩/١٢/٣٠ دلایل تغییرات را در بخش زیر وارد نمایید

در صورت تغییر اطلاعات واقعی دوره منتھی به ١۴٠٠/٠٩/٣٠ دلایل تغییرات را در بخش زیر وارد نمایید

جریان وجوه نقد

کلیه مبالغ درج شده به میلیون ریال می باشد

واقعی دوره منتھی بهشرح
١۴٠٠/١٢/٢٩

واقعی دوره منتھی به
١٣٩٩/١٢/٣٠

درصد
تغییرات

واقعی سال مالی منتھی به
١۴٠٠/٠٩/٣٠

حسابرسی شدهحسابرسی نشدهحسابرسی نشده

فعالیت ھای عملیاتی

(۵٢,٨٠٩)--٧۴,٨٨۵(۵٢,٧٧٣)جریان خالص ورود (خروج) وجه نقد ناشی از فعالیت ھای عملیاتی- عادی

(۶١٧)٠٠٠جریان خالص ورود (خروج) وجه نقد ناشی از فعالیت ھای عملیاتی- استثنایی

(۵٣,۴٢۶)--٧۴,٨٨۵(۵٢,٧٧٣)جریان خالص ورود (خروج) وجه نقد ناشی از فعالیت ھای عملیاتی

بازده سرمایه گذاری ھا و سود پرداختی بابت تأمین مالی

(۴۴,٠۶٩)(٢)(١٠,٩٠۵)(١٠,۶۵۶)سود پرداختی بابت استقراض

(١۶٧,١١٠)۶,٩۴١(۴٢٧)(٣٠,٠۶٣)سود سھام پرداختی

جریان خالص ورود (خروج) وجه نقد ناشی از بازده سرمایه گذاری ھا و سود پرداختی بابت
تأمین مالی

(۴٠,٧١٩)(١١,٣٣٢)٢۵(٢١١,١٧٩)٩

مالیات بر درآمد

٠٠٠٠مالیات بر درآمد پرداختی

فعالیت ھای سرمایه گذاری

٠٠٠٠وجوه دریافتی بابت فروش دارایی ھای ثابت مشھود



واقعی دوره منتھی بهشرح
١۴٠٠/١٢/٢٩

واقعی دوره منتھی به
١٣٩٩/١٢/٣٠

درصد
تغییرات

واقعی سال مالی منتھی به
١۴٠٠/٠٩/٣٠

حسابرسی شدهحسابرسی نشدهحسابرسی نشده

٠٠٠٠وجوه دریافتی بابت فروش دارایی ھای نگھداری شده برای فروش

(٢,٣٣۶)١,٣۴۴(٧٢)(١,٠۴٠)وجوه پرداختی بابت خرید دارایی ھای ثابت مشھود

٧٧٢,۴٢٨(٣٠)١٢۶,٩۶٩١٨٢,۵٧١وجوه دریافتی بابت فروش دارایی ھای نامشھود

(۵١٩,٩٠١)(١٠٠)(٢۶٩,٠٣٣)(٢٨۵)وجوه پرداختی بابت خرید دارایی ھای نامشھود 

٠٠٠٠تسھیلات اعطایی به اشخاص

٠٠٠٠استرداد تسھیلات اعطایی به اشخاص

٢۵٠,١٩١--(٨۶,۵٣۴)١٢۵,۶۴۴جریان خالص ورود (خروج) وجه نقد ناشی از فعالیت ھای سرمایه گذاری

(١۴,۴١۴)--(٢٢,٩٨١)٣٢,١۵٢جریان خالص ورود (خروج) وجه نقد قبل از فعالیت ھای تأمین مالی

فعالیت ھای تأمین مالی

٠٠٠٠وجوه دریافتی حاصل از افزایش سرمایه

٠٠٠٠وجوه دریافتی حاصل از فروش سھام خزانه

٠٠٠٠وجوه پرداختی بابت خرید سھام خزانه

٠٠٠٠وجوه دریافتی حاصل از استقراض

٠٠٠٠بازپرداخت اصل استقراض

٠٠٠٠جریان خالص ورود (خروج) وجه نقد ناشی از فعالیت ھای تأمین مالی

(١۴,۴١۴)--(٢٢,٩٨١)٣٢,١۵٢خالص افزایش (کاھش) در موجودی نقد

٣٢,۵١۶(۴۴)١٨,١٠٢٣٢,۵١۶موجودی نقد در ابتدای دوره

٠٠٠٠تآثیر تغییرات نرخ ارز

۵٠,٢۵۴٩,۵٣۵۴٢٧١٨,١٠٢موجودی نقد در پایان دوره

٠٠٠٣١,٩٢٨مبادلات غیرنقدی

در صورت تغییر اطلاعات واقعی دوره منتھی به ١۴٠٠/١٢/٢٩ دلایل تغییرات را در بخش زیر وارد نمایید

در صورت تغییر اطلاعات واقعی دوره منتھی به ١٣٩٩/١٢/٣٠ دلایل تغییرات را در بخش زیر وارد نمایید

در صورت تغییر اطلاعات واقعی دوره منتھی به ١۴٠٠/٠٩/٣٠ دلایل تغییرات را در بخش زیر وارد نمایید

صورت خلاصه سرمایه گذاریھا به تفکیک گروه صنعت

شرح
سرمایه
گذاری

جمع سرمایه گذاریخارج از بورسپذیرفته شده در بورس

انتھای دورهتغییراتابتدای دورهانتھای دورهتغییراتابتدای دورهانتھای دورهتغییراتابتدای دوره

تعداد
شرکت

بھای تمام
شده

بھایارزش بازار
تمام
شده
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شرح
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شده
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کشاورزي
دامپروري و

خدمات
وابسته به آن

٠٠٠٠٠٠٠٠١١,٢٣٣٠١١,٢٣٣١١,٢٣٣٠.٠٢٠٠١١,٢٣٣٠.٠٢

استخراج کانه
ھاي فلزي

٢١,۶٧٩١,٧٧۴٠٩٠۶١١,۶٧٩٢,۶٨٠٠٠٠٠٠٢١,۶٧٩٠.٠٢٠٠١١,۶٧٩٠.٠٢

فراورده ھاي
نفتي، کک و

سوخت
ھسته اي

١١٣,٨٨۶١٨,٩۴٧(١٢,۶۵٧)(١٧,۴۶٠)١١,٢٢٩١,۴٨٧٠٠٠٠٠١١٣,٨٨۶٠.١٩(١٢,۶۵٧)(٣٨.٣٢)١١,٢٢٩٠.٠٢

لاستیک و
پلاستیک

٠٠٠٠٠٠٠٠١١,٢۶٨٠١١,٢۶٨١١,٢۶٨٠.٠٢٠٠١١,٢۶٨٠.٠٢

واسطه گريھاي
مالي و پولي

١۵,۴۴۶۵,۴۴١(۵,۴۴۶)(۵,۴۴١)٠٠٠۴٣,٠۴٣٠۴٣,٠۴٣۵٨,۴٨٩٠.١٢(۵,۴۴۶)(١۶.۴٩)۴٣,٠۴٣٠.٠۴

انبوه سازي،
املاک و

مستغلات

۶۴,٩٧۴,۶٩٠١٨,۴۵٣,٣٠٩(٢٨,۵١۶)(٢,٠٨٨,۶١۴)۶۴,٩۴۶,١٧۴١۶,٣۶۴,۶٩۵١۴١,٨٠٩,۴۴٩١۶٠,٠٠٠١۴١,٩۶٩,۴۴٩٢٠۶,٧٨۴,١٣٩٩٢.٨۶١٣١,۴٨۴٣٩٨.٠۶٢٠۶,٩١۵,۶٢٣٩۴.٢٣

فعالیتھاي
کمکي به

نھادھاي مالي
واسط

۴١٠,٠٩٨۴,٧٣٣(١,۶۶٠)(٩۶١)٣٨,۴٣٨٣,٧٧٢٠٠٠٠٠۴١٠,٠٩٨٠.١۴(١,۶۶٠)(۵.٠٣)٣٨,۴٣٨٠.١١

تجارت عمده
فروشي به جز

وسايل نقلیه
موتور

۵٣٩۶,١۶۶۴۴۶,٣٣٣(۶۶,٧۴٨)(١٠٢,۵٢٠)۵٣٢٩,۴١٨٣۴٣,٨١٣٠٠٠٠٠۵٣٩۶,١۶۶۵.۴٢(۶۶,٧۴٨)(٢٠٢.٠٨)۵٣٢٩,۴١٨۴.۴٩

بانکھا و
موسسات

اعتباري

١٢,٣٢١٢,٩۴(٢,٣٢١)٠(٢,٩۴٠)٠٠٠(٧.٠٣)(٢,٣٢١)٠٠٠٠٠٠٠٠١٢,٣٢١٠.٠٣

محصولات
شیمیايي

٣٧,۵٠٨١٠,٩٢١(۵,۴۴٣)(٨,۶٣۶)٢٢,٠۶۵٢,٢٨۵٠٠٠٠٠٣٧,۵٠٨٠.١(۵,۴۴٣)(١۶.۴٨)٢٢,٠۶۵٠.٠٣

مواد و
محصولات

دارويي

٣٣٢,۴۴١٣١(٢,٧٠٠)(٩٧٣)٢١٠,١٠٧,۴۶٩٧,۴٠٧٠٠٠٠٠٣٣٢,۴۴٢٠.۴۴(٩٧٣)(٢.٩۵)١٣١,۴۶٩٠.۴٣
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فلزات
اساسي

٢١٧,۶١٧١٠,٣٢٢(٣,٢٠۵)(٣,١٨٢)١١۴,۴١٢٧,١۴٠٠٠٠٠٠٢١٧,۶١٧٠.٢۴(٣,٢٠۵)(٩.٧)١١۴,۴١٢٠.٢

خدمات فني و
مھندسي

٠٠٠٠٠٠٠٠١١٠٠١١٠١١٠٠٠٠١١٠٠

٠٠٠٠٠٠٠٠۴٢٩,٢٣۵٠۴٢٩,٢٣۵۴٢٩,٢٣۵٠.۴٠٠۴٢٩,٢٣۵٠.۴ساير فعالیتھا

٢٠۵,٣٣۴,٨٨۴١۶,٧٣٣,٢٧٩٢۵١,٨۴۴,٢٣٨١۶٠,٠٠٠٢۵٢,٠٠۴,٢٣٨۵٣٧,٣٠۶,٠٩١١٠٠٣٣,٠٣١١٠٠۴۵٧,٣٣٩,١٢٢١٠٠(٢,٢٣١,۵۴٨)(١٢۶,٩۶٩)٢٨۵,۴۶١,٨۵٣١٨,٩۶۴,٨٢٧جمع

میلیون ریال١۴,۶٧٣ذخیره کاھش ارزش سرمايه گذاريھا

لطفا دلايل مغايرت اطلاعات ابتداي دوره ي دوره جاري با اطلاعات انتھاي دوره ي دوره قبل را وارد نمايید

صورت وضعیت پورتفوی شرکتھای پذیرفته شده در بورس

سرمایهنام شرکت
(میلیون ریال)

ارزش اسمی ھر
سھم (ریال)

انتھای دورهتغییراتابتدای دوره

بھای تمامتعداد سھام
شده

تعدادارزش بازار
سھام

بھای
تمام
شده

ارزش
بازار

درصد
مالکیت

بھای تمام
شده

بھای تمامارزش بازار
شده ھر

سھم (ریال)

ارزش
ھر سھم
(ریال)

افزایش
(کاھش)

۵۴,٩٠٠,٠٠٠١,٠٠٠١٢۵,٢٢٣١,١۶۶١,١۴٧٩٨,۵۶۴۵١٣١,۵٣٣٠١,۶٧٩٢,۶٨٠٧,۵٠٣١١,٩٨٠١,٠٠١سرمايه گذاري توسعه معادن و فلزات

٠٠٠٠١٠,١٢٠٠(٣,٩٧١)(٣,٢٠۵)(٣٩٢,۴٩٠)٢٩٣,٠٠٠,٠٠٠١,٠٠٠٣٩٢,۴٩٠٣,٢٠۵٣,٩٧١فولاد مبارکه

(٧,٢٧٢)٢٠٠,٠٠٠,٠٠٠١,٠٠٠٩٨۶,١٩٣١۴,۴١٢۶,٣۵١٠٠٧٨٩٠١۴,۴١٢٧,١۴٠١۴,۶١۴٧,٢۴٠ملي صنايع مس ايران

سرمايه گذاري مسکن شمال شرق
(پارس مسکن شمال شرق)

١,١٠٠,٠٠٠١,٠٠٠۶١١,١٩٩,٩۵٩۶٧۴,٢١٠١,٩۵٧,۶٧٣(١٢,٣١۵,٠٠٠)(١٣,۵٨۵)(۴٨,۴٢٨)۵۴.۴۴۶۶٠,۶٢۵١,٩٠٩,٢۴۵١,١٠٣٣,١٨٨١,٢۴٨,۶٢٠

سرمايه گذاري مسکن تھران (پارس
مسکن تھران)

١,٨٠٠,٠٠٠١,٠٠٠٩۶٢,٧٩٣,۴٢٧٨٧٩,٣٠١٣,٠٩٣,۴۵۵(١٢,٢۵٠,٠٠٠)(١١,١٨٨)(۶٣۶,٣٠١)۵٢.٨١٨۶٨,١١٣٢,۴۵٧,١۵۴٩١٣٢,۵٨۵١,۵٨٩,٠۴١

٧٢.٧١,١۴۶,۶٢٠٢,۵۴٣,٧٩۵١,٣١۴٢,٩١۶١,٣٩٧,١٧۵(٣٠٨,٨١۵)١,٢٠٠,٠٠٠١,٠٠٠٨٧٢,٣۵٧,٩۶۴١,١۴۶,۶٢٠٢,٨۵٢,۶١٠٠٠سرمايه گذاري مسکن شمال غرب

۶٧.٠٧۴٢۴,٠٣٧١,٨١۴,١٢٢١,٢۶۵۵,۴١٠١,٣٩٠,٠٨۵(۵٧,٣۴١)۵٠٠,٠٠٠١,٠٠٠٣٣۵,٣٢٧,۵٧٩۴٢۴,٠٣٧١,٨٧١,۴۶٣٠٠سرمايه گذاري مسکن زاينده رود

٧٧.٣١١,۴٣٠,۶٣٠۴,٧٧۴,۶٧۴٩٢۵٣,٠٨٨٣,٣۴۴,٠۴۴(۶۶۵,٢٩۶)(٢,٩۶۵)(٣,٢٠۴,٧٧۵)٢,٠٠٠,٠٠٠١,٠٠٠١,۵۴٩,۴٠٧,۵٨٠١,۴٣٣,۵٩۵۵,۴٣٩,٩٧٠سرمايه گذاري مسکن پرديس

۶٩.٢٩۴١۶,١۴٩٢,٨۶۵,٧٠۵٧۵١۵,١٧٠٢,۴۴٩,۵۵۶(٣٧٢,۴٣٣)(٧٧٨)(١,٠٣۶,۶٠٠)٨٠٠,٠٠٠١,٠٠٠۵۵۵,٣٣١,۶٣٢۴١۶,٩٢٧٣,٢٣٨,١٣٨سرمايه گذاري مسکن الوند

صندوق سرمايه گذاري پارند پايدار
(ETF)سپھر

۴١,٨٧٢,۴٨٧١٠,٣٠۶١٢,١۴۴,١٨٣١١٧,٣٢٣١٢٢,۴۶١٠٠١١٠٠.٣١١٧,٣٢٣١٢٢,۵٧١٩,۶۶١١٠,٠٩٣۵,٢۴٨

٠٠٠٠٢,٩۵۵٠(٢,٩۴٠)(٢,٣٢١)(٩٩۵,٠٢٣)٢٠٧,٠۴٢,٨۶٢١,٠٠٠٩٩۵,٠٢٣٢,٣٢١٢,٩۴٠بانک ملت

صندوق سرمايه گذاري ثروت آفرين
(ETF)پارسیان

٢,٧۶۵,٢۴٣٨۶,٧۴۵١,٠٩۵,۴۵٠٧۴,۴٨٨١٠۵,٠۵٣(٧۴٠,۴٠٠)(۵٠,٣۴۶)(٧۵,٠٨٩)١.١١٢۴,١۴٢٢٩,٩۶۴۶٧,٩٩۶٨۴,٣٩۵۵,٨٢٢
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صندوق سرمايه گذاري سپھر
(ETF)کاريزما

٧,٧۵۴,١۵۶١٣,٣۵۴٧,٨٨٣,٩٣۶۵٣,٩٣٩١٠٠,١۶۵(٢,٣٩٧,٢٩٩)(١۶,۴٠٢)(٢٨,٩۵۴)٠.٩۴٣٧,۵٣٧٧١,٢١١۶,٨۴٢١٢,٩٧٩٣٣,۶٧۴

(٢٨۵)١,٠٠٠,٠٠٠١,٠٠٠۵۵,٣٢۵١,۵۵۴١,١٧۴٠٠٩۵٠.٠١١,۵۵۴١,٢۶٩٢٨,٠٨٩٢٢,٩۴٠پديده شیمي قرن

٠۵١١١,٠١۶٨۶,٠٢٧١٧١,٢٠٠۵٠۵(۶,۵٨١)(٣,٢٧٠)(٣٧,٩٧۵)٨,٠٠٠,٠٠٠١,٠٠٠۴٣,٩١۵٣,٧٨١٧,۵٩٧پتروشیمي مارون

(۶٣۵)٠٢,٨٩٠٢,٢۵۵٧,٢٢۵۵,۶۴٠(٢۴)٩,٠٠٠,٠٠٠١,٠٠٠٣٩٩,٩٧۶٢,٨٩٠٢,٢٧٩٠٠تامین سرمايه لوتوس پارسیان

٠١,٢٢٩١,۴٨٧۶,٩٣١٨,٣٩٠٢۵٨(١٧,۴۶٠)(١٢,۶۵٧)(١,٨٢۵,۶١٧)١۶,۶٩١,١٣۴١,٠٠٠٢,٠٠٢,٩٣۶١٣,٨٨۶١٨,٩۴٧نفت پارس

٠٠٠٠١٣,۶٠٣٠(۵,۴۴١)(۵,۴۴۶)(۴٠٠,٠٠٠)١٩,٨١٧,٣٧۵١,٠٠٠۴٠٠,٠٠٠۵,۴۴۶۵,۴۴١سرمايه گذاري پارس آريان

گروه دارويي البرز(گروه سرمايه گذاري
البرز)

۴,٨٠٠,١٠٠١,٠٠٠١,٠۵١,٧١٢٢۵,۶٠٢٧,۶۶۶٢۴١,٠١٢۵,٨۶٧(٢۵٩)٠.٠٣٣١,۴۶٩٧,۴٠٧٢۴,٣۴٣۵,٧٣٠(٢۴,٠۶٢)

(٢,۶۶٨)١١,٠٠٠,٠٠٠١,٠٠٠۴۵٠,٠٠٠٣,٩۵۵١,٠٨٠٠٠٢٠٧٠٣,٩۵۵١,٢٨٧٨,٧٨٩٢,٨۶١تامین سرمايه بانک ملت

صندوق سرمايه گذاري زمین
(ETF)ساختمان نگین شھر ري

٢٧٠,٠٠٠١٠,٠٠٠٢٠,٠٧۵٩٩١١,٠۴٠٠٠۴٠.٠٧٩٩١١,٠۴۴۴٩,٣۶۵۵٢,٠٣٠۵٣

٠٠٠٠٢٧,۶٨٣٠(٨۵٨)(٩٧٣)(٣١,٠٠٠)١٠٠,٠٠٠١,٠٠٠٣١,٠٠٠٩٧٣٨۵٨تولید ژلاتین کپسول ايران (حق تقدم)

ھلدينگ توسعه معادن و فلزات (حق
تقدم)

٢٩,١٠٠١,٠٠٠٩٨,۵۶۴۵١٣۶٢٧(٩٨,۵۶۴)(۵١٣)(۶٢٧)٠٠٠٠٨,۴۴٠٠

٠٠٠٠٢۶,٨١٠٠(٢,١۵٠)(٢,١٧٣)(٨٠,٢٠٣)١,٠٠٠,٠٠٠١,٠٠٠٨٠,٢٠٣٢,١٧٣٢,١۵٠پديده شیمي قرن (حق تقدم)

گروه دارويي البرز(گروه سرمايه گذاري
البرز) (حق تقدم)

٣,۶٠٠,٠٠٠١,٠٠٠٢۴١,٠١٢۵,٨۶٧١,۵٨٣(٢۴١,٠١٢)(۵,٨۶٧)(١,۵٨٣)٠٠٠٠۶,۵٧٠٠

صندوق سرمايه گذاري تجارت
(ETF)شاخصي کاردان

٣٠٠,١٩٧,۵٩٧١,٠٠٧,٠۵۵۶۵١,٩٣١١۴٩,۴٢۵١١٧,۶١۴٠٠١,۴٠٩٠.٢٢١۴٩,۴٢۵١١٩,٠٢٣٢٢٩,٢٠۴١٨٢,۵٧٠(٣٠,۴٠٢)

تامین سرمايه لوتوس پارسیان (حق
تقدم)

۶,٠٠٠,٠٠٠١,٠٠٠٢۶۶,۶۵٠١,۶۶٠١,١۴٠(٢۶۶,۶۵٠)(١,۶۶٠)(١,١۴٠)٠٠٠٠۴,٢٧٧٠

(١,٣۶٣)٠١,۵٩٣٢٣٠٧,٧٨٨١,١٢۶(۴)۵,٠٠٠,٠٠٠١,٠٠٠٢٠۴,۵۴۵١,۵٩٣٢٣۴٠٠تامین سرمايه بانک ملت (حق تقدم)

۵,٣٣۴,٨٨۴١۶,٧٣٣,٢٧٩١١,٣٩٨,٣٩۵(٢,٢٣١,۵۴٨)(١٢۶,٩۶٩)۵,۴۶١,٨۵٣١٨,٩۶۴,٨٢٧جمع

صورت وضعیت پورتفوی شرکتھای خارج از بورس

سرمایهنام شرکت
(میلیون

ریال)

ارزش اسمی ھر
سھم (ریال)

تشریح آخرین وضعیت، سیاست تقسیم سود وانتھای دورهتغییراتابتدای دوره
برنامه ھای آتی در شرکت ھای فرعی و وابسته بھای تمامتعداد سھام

شده
بھایتعداد سھام

تمام
شده

درصد
مالکیت

بھای تمام
شده

بھای تمام شده
ھر سھم (ریال)

٣٠٠,٠٠٠١,٠٠٠٢٩٩,٩٩۶,٢٠٠٢٩٩,٩٩۶٠٠١٠٠٢٩٩,٩٩۶١,٠٠٠سرمايه گذاري مسکن شمال

١۵,٠٠٠١,٠٠٠۴٢٧,٩٩٠١,٢٣٣٠٠٢.٨۵١,٢٣٣٢,٨٨١گیلان پاکت



سرمایهنام شرکت
(میلیون

ریال)

ارزش اسمی ھر
سھم (ریال)

تشریح آخرین وضعیت، سیاست تقسیم سود وانتھای دورهتغییراتابتدای دوره
برنامه ھای آتی در شرکت ھای فرعی و وابسته بھای تمامتعداد سھام

شده
بھایتعداد سھام

تمام
شده

درصد
مالکیت

بھای تمام
شده

بھای تمام شده
ھر سھم (ریال)

١,۴٠٠,٠٠٠١,٠٠٠١۵,٠٠٠١۵٠٠٠١۵١,٠٠٠واسپاري آباد مسکن

٣,٠٠٠١,٠٠٠٢,٩٩٠,٠٠٠٢,٩٩٧٠٠٩٩.۶٧٢,٩٩٧١,٠٠٢پارس مسکن سامان

١٠٠,٠٠٠١,٠٠٠٩٩,٩٩٩,۵٣٢١٠٠,٠٠٠٠٠١٠٠١٠٠,٠٠٠١,٠٠٠سرمايه گذاري مسکن منطقه غرب

مھندسین مشاور سرمايه گذاري
مسکن

١٠١,٠٠٠٩,۶٠٠١٠٠٠٩۶١٠١,٠۴٢

١,۴٠٠,٠٠٠١,٠٠٠١,٣٩٩,٩٩٠,۶١٢٨٩٩,٩٩۴٠٠١٠٠٨٩٩,٩٩۴۶۴٣سرمايه گذاري مسکن جنوب

سرمايه گذاري مسکن گیلان(پارس
مسکن خزر)

٢٠٠,٠٠٠١,٠٠٠١٩٩,٩٩٩,۶٠٠٢٠٠,٠٠٠٠٠١٠٠٢٠٠,٠٠٠١,٠٠٠

سرمايه گذاري مسکن البرز(پارس
مسکن البرز)

٣٠,٠٠٠١,٠٠٠٢٩,٩٩٩,٨٠٠٣٠,٠٠٠٠٠١٠٠٣٠,٠٠٠١,٠٠٠

عمران و مسکن سازان استان
اصفھان

٣٠,٠٠٠١,٠٠٠٧,١٧٣,٩۴٣٧,١٧۵٠٠٢٣.٩١٧,١٧۵١,٠٠٠

٢٠٠,٠٠٠١,٠٠٠٢,٠٠٠١٠٠٠١۵٠٠کارگزاري بانک مسکن

١۵,٠٠٠۵٠٠,٠٠٠١٣,۵٠٠۶,٧۵٠٠٠۴۵۶,٧۵٠۵٠٠,٠٠٠اتحادعمران پارس

۵٠,٠٠٠١,٠٠٠١۶,۵٠٠,٠٠٠٢٣,١٠٠٠٠٣٣٢٣,١٠٠١,۴٠٠طرح ساختمان پارسا

۵,٢٨٠٢٠٠,٠٠٠۵,٢٨٠۵۴٧٠٠٢٠۵۴٧١٠٣,۵٩٨عمران و مسكن سازان استان يزد

١٨,٠٠٠١,٠٠٠,٠٠٠٢۴٢۴٠٠٠.١٣٢۴١,٠٠٠,٠٠٠عمران و مسکن سازان استان فارس

پیمانكاري و ساختمان مسكن سازان
رفسنجان

١٢٠١٠٠,٠٠٠٢٠۴٢٠٠٠١٧٢٠٩٨,٠٣٩

١,۵٠٠١٠,٠٠٠٣,٠٠٠٣٠٠٠٢٣٠١٠,٠٠٠توسعه صنعت سرمايه گذاري ايران

عمران و مسكن سازان استان
مركزي

٢٠,٠٠٠١,٠٠٠٢,۶٠٠,٠٠٠٢,۶٠٠٠٠١٣٢,۶٠٠١,٠٠٠

٩,٠۵٠١٠٠,٠٠٠١٨,٠٩۶١,٨١٠٠٠٢٠١,٨١٠١٠٠,٠٢٢عمران ومسکن سازان استان کرمان

١,۵٠٠١,٠٠٠٢٢۵,٠٠٠٢٢۵٠٠١۵٢٢۵١,٠٠٠خدمات بیمه اي مسكن آباد

سرمايه گذاري مسکن نوين پايدار
(توسعه مسکن مھر نوين)

٣۶٠,٠٠٠١,٠٠٠١٩٩,٧٠٠,٠٠٠٢٣٧,۴٣٣١۵٩,٧۵٠,٠٠٠١۶٠,٠٠٠٩٩.٨۵٣٩٧,۴٣٣١,١٠۶

١٠٠,٠٠٠١,٠٠٠٢٨,٠٠٠,٠٠٠٢٨,٠٠٠٠٠٢٨٢٨,٠٠٠١,٠٠٠بازرگاني سرمايه گذاري مسکن

١٠١,٠٠٠٩,٩٠٠١٠٠٠٩٩١٠١,٠١٠پويا نوين پارس

صندوق سرمايه گذاري مشترک بانک
مسکن

١٣,٩۵۴١,٠٠٠,٠٠٠١,٠٠٠١,٠٠٠٠٠٧.١٧١,٠٠٠١,٠٠٠,٠٠٠

٢٠٨,٠٠٠١,٠٠٠٣٨٩,۴٠٠١,٢۶٨٠٠٠.١٩١,٢۶٨٣,٢۵۶تولیدي لاستیک دنا



سرمایهنام شرکت
(میلیون

ریال)

ارزش اسمی ھر
سھم (ریال)

تشریح آخرین وضعیت، سیاست تقسیم سود وانتھای دورهتغییراتابتدای دوره
برنامه ھای آتی در شرکت ھای فرعی و وابسته بھای تمامتعداد سھام

شده
بھایتعداد سھام

تمام
شده

درصد
مالکیت

بھای تمام
شده

بھای تمام شده
ھر سھم (ریال)

١,٨۴۴,٢٣٨١۶٠,٠٠٠٢,٠٠۴,٢٣٨جمع

صورت ریز معاملات سھام تحصیل شده

کل مبلغ بھای تمام شده خارج از بورسکل مبلغ بھای تمام شده پذیرفته شده در بورسبھای تمام شده ھر سھم (ریال)تعداد سھامنام شرکت

٩٨,۵۶۴۵,٢٠۴۵١٣٠سرمايه گذاري توسعه معادن و فلزات

٢۴١,٠١٢٢۴,٣۴٣۵,٨۶٧٠گروه دارويي البرز(گروه سرمايه گذاري البرز)

١۵٩,٧۵٠,٠٠٠١,٠٠١٠١۶٠,٠٠٠سرمايه گذاري مسکن نوين پايدار (توسعه مسکن مھر نوين)

۶,٣٨٠١۶٠,٠٠٠جمع

توجه: در صورت تغییرات در سرمايه گذاري برخي از شرکتھا ناشي از اجراي افزايش سرمايه, مراتب به نحو مقتضي در اين بخش ارائه گردد.

صورت ریز معاملات سھام واگذار شده

سود(زیان) واگذاریکل مبلغ واگذاریقیمت واگذاری ھر سھم (ریال)کل مبلغ بھای تمام شدهبھای تمام شده ھر سھم (ریال)تعداد سھامنام شرکت

١٢,٣١۵,٠٠٠١,١٠٣١٣,۵٨۵٢,۶٠۶٣٢,١٠۵١٨,۵٢٠سرمايه گذاري مسکن شمال شرق (پارس مسکن شمال شرق)

١٢,٢۵٠,٠٠٠٩١٣١١,١٨٨٢,٧٩۴٣۴,٢٢٧٢٣,٠٣٩سرمايه گذاري مسکن تھران (پارس مسکن تھران)

٣٩٢,۴٩٠٨,١۶۵٣,٢٠۵١٠,٩٠۴۴,٢٨٠١,٠٧۵فولاد مبارکه

٣,٢٠۴,٧٧۵٩٢۵٢,٩۶۵٣,۶٧٧١١,٧٨۴٨,٨١٩سرمايه گذاري مسکن پرديس

١,٠٣۶,۶٠٠٧۵٠٧٧٨۵,٨۵٩۶,٠٧۴۵,٢٩۶سرمايه گذاري مسکن الوند

٩٩۵,٠٢٣٢,٣٣٢٢,٣٢١٣,٠٣۶٣,٠٢١٧٠٠بانک ملت

(ETF)٧۴٠,۴٠٠۶٧,٩٩٨۵٠,٣۴۶٨٠,٨١٧۵٩,٨٣٧٩,۴٩١صندوق سرمايه گذاري ثروت آفرين پارسیان

(ETF)٢,٣٩٧,٢٩٩۶,٨۴١١۶,۴٠٢١١,٨۵٠٢٨,۴٠٩١٢,٠٠٧صندوق سرمايه گذاري سپھر کاريزما

٣٧,٩٧۵٨۶,١٠٩٣,٢٧٠١٧٣,۴۵۶۶,۵٨٧٣,٣١٧پتروشیمي مارون

١,٨٢۵,۶١٧۶,٩٣٢١٢,۶۵٧٨,۴٨۴١۵,۴٩٠٢,٨٣٣نفت پارس

(٢۵٧)۴٠٠,٠٠٠١٣,۶١۵۵,۴۴۶١٢,٩٧٢۵,١٨٩سرمايه گذاري پارس آريان

(۵۶۴)٢۶۶,۶۵٠۶,٢٢۵١,۶۶٠۴,١١٠١,٠٩۶تامین سرمايه لوتوس پارسیان

(١٢٢)٣١,٠٠٠٣١,٣٨٧٩٧٣٢٧,۴۵١٨۵١تولید ژلاتین کپسول ايران

٩٨,۵۶۴۵,٢٠۴۵١٣۵,٢٠۴۵١٣٠ھلدينگ توسعه معادن و فلزات

(۶٧۵)٨٠,٢٠٣٢٧,٠٩٣٢,١٧٣١٨,۶٧٧١,۴٩٨پديده شیمي قرن

٢۴١,٠١٢٢۴,٣۴٣۵,٨۶٧٢۴,٣۴٣۵,٨۶٧٠گروه دارويي البرز(گروه سرمايه گذاري البرز)

١٣٣,٣۴٩٢١۶,٨٢٨٨٣,۴٧٩جمع



اطلاعات این فرم گزیده ای از اطلاعات گزارش تفسیری مدیریت می باشد که ھیئت مدیره شرکت مطابق با مفاد دستورالعمل اجرایی افشای اطلاعات شرکتھای ثبت شده نزد سازمان موظف به ارائه آن در پیوست این اطلاعیه می
باشد و این اطلاعات جایگزین گزارش مذکور نیست.

درآمدھای عملیاتی شرکت

سال مالی منتھی بهشرح
١۴٠٠/٠٩/٣٠

دوره ٣ ماھه منتھی به
١۴٠٠/١٢/٢٩

توضیحات تکمیلی شرکت درخصوص روند درآمد و برآوردھای آتی

بر اساس عملکرد شرکتھای تابعه و سایر شرکتھای سرمایه پذیر شناسایی و ثبت می۵۶۵,٣٠٢١١۴,٨٨٧درآمد حاصل از سرمایه گذاری در سھام
گردد.

باتوجه به شرایط بازار سرمایه بررسی و اقدام می گردد.٣١٣,۶٧٩۶١,٩٧٩سود(زیان) حاصل از فروش سرمایه گذاری

بر اساس میزان وجه نقد حسابھای پشتیبان شناسایی وثبت می گردد.٣,٢٨۴١۴٣سود سپرده بانکی

سود(زیان) تعدیل ذخیره کاھش ارزش سرمایه گذاریھای کوتاه
مدت

٠٠

سود(زیان) تعدیل ذخیره کاھش ارزش سرمایه گذاریھای بلند
مدت

٠٠

شرکت با فروش موجودی املاک در اختیار، نسبت به شناسایی درآمد حاصله اقدام٩۴,٠٩۴۴٨,۴٨١سود حاصل از سایر فعالیتھا
می نماید.

٩٧۶,٣۵٩٢٢۵,۴٩٠جمع

ترکیب بھای تمام شده پرتفوی شرکت

بھای تمام شده در تاریخشرح
١۴٠٠/٠٩/٣٠

بھای تمام شده در تاریخ
١۴٠٠/١٢/٢٩

توضیحات تکمیلی شرکت درخصوص ترکیب سرمایه گذاریھا و درصورت تغییر ارائه دلایل تغییر در ترکیب

سرمایه گذاری در سھام بورسی و
فرابورسی

با توجه به فعالیت اصلی شرکت (ساخت وساز)ترکیب پرتفوی سرمایه گذاری بورسی و فرابورسی متشکل از٨٨۴,٣٣۴,۵,۴۶١,٨۵٣۵
شرکتھای ساختمانی می باشد.

سرمایه گذاری در سھام شرکتھای غیر
بورسی

با توجه به فعالیت اصلی شرکت (ساخت وساز)ترکیب پرتفوی سرمایه گذاری بورسی و فرابورسی متشکل از۵۶۵,۵۶۵١,٩٨٩,١,٨٢٩
شرکتھای ساختمانی می باشد.

٠٠سرمایه گذاری در املاک

سرمایه گذاری در سپرده ھای بانکی و
اوراق بدھی

٠٠

٠٠سایر سرمایه گذاریھا

٧,٢٩١,۴١٨٧,٣٢۴,۴۴٩جمع

اھداف و راھبردھای آتی مدیریت در خصوص ترکیب پرتفوی

با عنایت به شرایط بازار سرمایه و شرکتھای سرمایه پذیر و فعالیت اصلی شرکت (ساخت و ساز) بررسی و ترکیب پرتفوی قالباٌ سرمایه گذاری در شرکتھای بورسی، فرابورسی و غیر بورسی ساختمانی خواھد بود.

«جملات آینده نگر نشان دھنده انتظارات، باورھا یا پیش بینی ھای جاری از رویدادھا و عملکرد مالی است. این جملات در معرض ریسک ھا، عدم قطعیت ھا و مفروضات غیرقطعی قرار دارند. بنابراین نتایج واقعی ممکن است متفاوت از نتایج
مورد انتظار باشند.»

اطلاعات این فرم گزیده ای از اطلاعات گزارش تفسیری مدیریت می باشد که ھیئت مدیره شرکت مطابق با مفاد دستورالعمل اجرایی افشای اطلاعات شرکتھای ثبت شده نزد سازمان موظف به ارائه آن در پیوست این اطلاعیه می
باشد و این اطلاعات جایگزین گزارش مذکور نیست.



وضعیت کارکنان

برآورد ١۴٠٠/٠٩/٣٠١۴٠٠/١٢/٢٩١۴٠١/٠٩/٣٠شرح

٩٩٩٩٩٩تعداد پرسنل شرکت اصلی

٨٢٠٨٢٠٨۵٠تعداد پرسنل شرکتھای گروه

برآورد شرکت از تغییرات ھزینه ھای عمومی ، اداری ، تشکیلاتی و خالص سایر درآمدھا (ھزینه ھا)ی عملیاتی

انتظار می رود نسبت به سال قبل در حدود ٣٠% افزایش یابد.دوره ٩ ماھه منتھی به ١۴٠١/٠٩/٣٠

جزئیات منابع تامین مالی شرکت در پایان دوره

نرخنوع تامین مالی
سود(درصد)

مانده اول دوره تسھیلات ارزی و ریالی
(میلیون ریال)

مانده پایان دوره به تفکیکمانده پایان دوره (اصل و فرع)
سررسید

مبلغ ھزینه مالی
طی دوره

سایر
توضیحات ارزیریالی

نوع
ارز

مبلغ
ارزی

معادل ریالی
تسھیلات ارزی

بلند مدتکوتاه مدت

١٨١٩٧,٧٢٢١٧۴,٠٠٠٠٠١٧۴,٠٠٠٠١٠,۶۵۶تسھیلات دریافتی از بانکھا

تسھیلات تسویه شده از ابتدای سال مالی
تا پایان دوره

٠٠

١٩٧,٧٢٢١٧۴,٠٠٠٠١٧۴,٠٠٠٠١٠,۶۵۶جمع

٠انتقال به دارایی

١٠,۶۵۶ھزینه مالی دوره

برآورد شرکت از برنامه ھای تامین مالی و تغییرات ھزینه ھای مالی شرکت

دوره ٩ ماھه
منتھی به

١۴٠١/٠٩/٣٠

شرکت درصدد عرضه اولیه یکی از بزرگترین شرکتھای تابعه خود (شرکت سرمایه گذاری مسکن جنوب) در فرابورس ایران می باشد. در حال حاضر براساس اطلاعیه شماره ٢۶٢٩/پ/٠٠ مورخ ١۴٠٠/٠١/١۵ فرا بورس
ایران شرکت مذکور پس از احراز کلیه شرایط پذیرش از تاریخ ١۴٠٠/٠١/١۵ در فھرست نرخ ھای فرابورس ایران درج گردیده است و به محض فراھم شدن شرایط (بھبود روند معاملات بازار سرمایه) عرضه اولیه سھام

شرکت مذکور با ھماھنگی فرابورس ایران صورت خواھد پذیرفت.

تشریح برنامه ھای شرکت جھت تکمیل طرح ھای توسعه شرکت اصلی و شرکتھای فرعی و وابسته

طرح ھای
عمده در

دست اجرا

نام شرکت (شرکت
اصلی یا فرعی و

وابسته)

ھزینه ھای
برآوردی

طرح

درصد پیشرفت فیزیکی
طرح در تاریخ
١۴٠٠/٠٩/٣٠

درصد پیشرفت فیزیکی
طرح در تاریخ
١۴٠٠/١٢/٢٩

درصد پیشرفت فیزیکی
برآوردی طرح در تاریخ

١۴٠١/٠٩/٣٠

ھزینه ھای
برآوردی تکمیل

طرح

تاریخ برآوردی
بھره برداری از

طرح

تشریح تاثیر طرح در فعالیتھای
آتی شرکت اصلی و شرکت

سرمایه پذیر

توضیحات

سرمایه گذاری مسکنراين١
جنوب

٣۵٢,۶۵٨۶٠۶۴٧۴١٢٣,۴٣٠١۴٠١/١٢/٢٩

سرمایه گذاری مسکنراين٢
جنوب

٨۵٧,٩٠۴١٠١٠٢۵٧١۵,۵٧٨١۴٠٣/٠۴/١١

بلندمرتبه
سازي قطعه٧۴

سرمایه گذاری مسکن
جنوب

٢,١٣۴,٨٠٠١٠١٠٣٠٢,٠۵٧,٢٣٣١۴٠٣/٠٧/٢١

پروژه تجاري
مرواريد

سرمایه گذاری مسکن
پردیس

٢٧١,٨٣۶٩٣٩۶١٠٠۵۵,٢۵٠١۴٠١/٠۴/١۵



طرح ھای
عمده در

دست اجرا

نام شرکت (شرکت
اصلی یا فرعی و

وابسته)

ھزینه ھای
برآوردی

طرح

درصد پیشرفت فیزیکی
طرح در تاریخ
١۴٠٠/٠٩/٣٠

درصد پیشرفت فیزیکی
طرح در تاریخ
١۴٠٠/١٢/٢٩

درصد پیشرفت فیزیکی
برآوردی طرح در تاریخ

١۴٠١/٠٩/٣٠

ھزینه ھای
برآوردی تکمیل

طرح

تاریخ برآوردی
بھره برداری از

طرح

تشریح تاثیر طرح در فعالیتھای
آتی شرکت اصلی و شرکت

سرمایه پذیر

توضیحات

پروژه مسکوني
ارکیده٢

سرمایه گذاری مسکن
پردیس

١٧٣,١٢۶٩٢٩۶١٠٠٣,٩٢٩١۴٠٣/٠٨/٢٠

پروژه مترو
تھران

سرمایه گذاری مسکن
پردیس

٣,٩٣٨,٠٠٠۴۴١١٣,٧٨۶,۴٢١١۴٠۴/٠۶/٠۶

سرمایه گذاری مسکنباران١
پردیس

١,۴٧٠,٩٢٠٢٠٢۵۵٩١,٢۵٢,١١۵١۴٠٢/١٢/١٣

بلوک١بام
چالوس

سرمایه گذاری مسکن
شمال

١,۶٠۵,٨٧٩٨۴٨۶١٠٠۵٧٠,٣٠٢١۴٠١/٠۶/٢٩

مسکوني
ارغوان تبريز

سرمایه گذاری مسکن
شمالغرب

١,١٧٨,٠٠٠۴٢۵٢٧٠٧١۵,۵١٧١۴٠١/١٢/٢٩

سرمایه گذاری مسکنبھارستان
شمالشرق

٩٠۶,٠١۵۵٩٩٣١٠٠٣۴٣,٩۶۴١۴٠١/٠۶/١٠

سرمایه گذاری مسکنآپاساي(نگین )
شمالشرق

١,٠٢۶,٣۴٠٩۵١٠٠١٠٠٢۴,٣٣۴١۴٠٠/٠٧/٣٠

سرمایه گذاری مسکنشکريه ھمدان
الوند

٨٨۴,٠٣٨١٧٢۶۶٨۶٧۵,۴١٨١۴٠٢/٠٣/٢۵

سرمایه گذاری مسکنباغ جنت
زاینده رود

١,۵٢۴,٠٠۵٣١۴۶٨۵١,٢١۴,٠٠۵١۴٠٢/٠٢/١٨

سرمایه گذاری مسکنبنفشه٢
تھران

١,١۴٨,٠٢١٧۵٩٩١٠٠٢٧١,۴٧٠١۴٠١/٠١/٣٠

مرکز شھر
A انديشه زون

سرمایه گذاری مسکن
تھران

٣,٣٧٧,٢٧٢٣۴۴١٧٢٢,٣٢١,٧٨٣١۴٠٢/٠۵/١۴

سرمایه گذاری مسکنسرو الھیه
الوند

١,۵۵۵,۵٠۴٢۵٣۵۶۵١,١٠٧,٩٢۵١۴٠٢/١٠/١٨

سرمایه گذاری مسکنسپیدار قم
الوند

١,٣۵۴,١٨۵٢٠٢۶۶۵٩٩٨,٨٨٢١۴٠٢/٠۵/٢٠

سرمایه گذاری مسکنآيمان
شمالغرب

۶,٢٩۶,٣۴۴١۶١١٢۵۵,٢٨٣,٨٧٩١۴٠۴/٠٣/٠٧

«جملات آینده نگر نشان دھنده انتظارات، باورھا یا پیش بینی ھای جاری از رویدادھا و عملکرد مالی است. این جملات در معرض ریسک ھا، عدم قطعیت ھا و مفروضات غیرقطعی قرار دارند. بنابراین نتایج واقعی ممکن است متفاوت از نتایج
مورد انتظار باشند.»

اطلاعات این فرم گزیده ای از اطلاعات گزارش تفسیری مدیریت می باشد که ھیئت مدیره شرکت مطابق با مفاد دستورالعمل اجرایی افشای اطلاعات شرکتھای ثبت شده نزد سازمان موظف به ارائه آن در پیوست این اطلاعیه می
باشد و این اطلاعات جایگزین گزارش مذکور نیست.

سایر درآمد(ھزینه)ھای غیر عملیاتی

١۴٠٠/٠٩/٣٠١۴٠٠/١٢/٢٩شرح



١۴٠٠/٠٩/٣٠١۴٠٠/١٢/٢٩شرح

٠٠سود حاصل ازفروش دارايیھاي ثابت مشھود

٣,۴۵٣١,٩٩٩ساير درآمد(ھزينه)ھاي غیر عملیاتي

٣,۴۵٣١,٩٩٩جمع

برنامه شرکت در خصوص تقسیم سود

مبلغ سود انباشته پایان سال
مالی گذشته

سود سھام پیشنھادی ھیئت مدیره در سال
مالی گذشته

مبلغ سود خالص سال مالی
گذشته

سود سھام مصوب مجمع سال
مالی گذشته

پیشنھاد ھیئت مدیره درخصوص درصد تقسیم سود
سال مالی جاری

١,١١١,۴٣٢۶٠,۵٠٠۵٧۴,٨۶۴٢۴٧,۵٠٠١٠

سایر برنامه ھای با اھمیت شرکت

دوره ٩ ماھه
منتھی به

١۴٠١/٠٩/٣٠

شرکت درصدد عرضه اولیه یکی از بزرگترین شرکتھای تابعه خود (شرکت سرمایه گذاری مسکن جنوب) در فرابورس ایران می باشد. در حال حاضر براساس اطلاعیه شماره ٢۶٢٩/پ/٠٠ مورخ ١۴٠٠/٠١/١۵ فرا بورس
ایران شرکت مذکور پس از احراز کلیه شرایط پذیرش از تاریخ ١۴٠٠/٠١/١۵ در فھرست نرخ ھای فرابورس ایران درج گردیده است و به محض فراھم شدن شرایط (بھبود روند معاملات بازار سرمایه) عرضه اولیه سھام

شرکت مذکور با ھماھنگی فرابورس ایران صورت خواھد پذیرفت.

سایر توضیحات با اھمیت

شرکت درصدد عرضه اولیه یکی از بزرگترین شرکتھای تابعه خود (شرکت سرمایه گذاری مسکن جنوب) در فرابورس ایران می باشد. در حال حاضر براساس اطلاعیه شماره ٢۶٢٩/پ/٠٠ مورخ ١۴٠٠/٠١/١۵ فرا بورس ایران شرکت مذکور
پس از احراز کلیه شرایط پذیرش از تاریخ ١۴٠٠/٠١/١۵ در فھرست نرخ ھای فرابورس ایران درج گردیده است و به محض فراھم شدن شرایط (بھبود روند معاملات بازار سرمایه) عرضه اولیه سھام شرکت مذکور با ھماھنگی فرابورس

ایران صورت خواھد پذیرفت.

«جملات آینده نگر نشان دھنده انتظارات، باورھا یا پیش بینی ھای جاری از رویدادھا و عملکرد مالی است. این جملات در معرض ریسک ھا، عدم قطعیت ھا و مفروضات غیرقطعی قرار دارند. بنابراین نتایج واقعی ممکن است متفاوت از نتایج
مورد انتظار باشند.»

درآمد سود سھام محقق شده

نام
شرکت

وضعیت سودآوریوضعیت پورتفوی

سال مالی شرکت
سرمایه پذیر

تاریخ برگزاری
مجمع

تعداد سھام در
تاریخ مجمع

سرمایه
(میلیون ریال)

ارزش اسمی
ھر سھم

درصد
مالکیت

درآمد ھر سھم
(ریال)

درآمد نقدی ھر
سھم (ریال)

درآمد حاصل از سود سھام مجمع برگزار شده و سال
مالی شناسایی درآمد

١۴٠١/٠٩/٣٠١۴٠٠/٠٩/٣٠ *

٠٠٠٠٠٠٠٠جمع

٨٣,۴٣۵درآمد سود سھام محقق شده از ابتدای سال مالی تا پایان ماه گذشته

٨٣,۴٣۵درآمد سود سھام محقق شده از ابتدای سال مالی تا پایان ماه

*مبالغ ستون فوق مربوط به درآمد حاصل از سود سھام مجامع آن دسته از شرکت ھای فرعی و وابسته است که تاریخ برگزاری مجمع آن ھا بعد از پایان سال مالی و قبل از تاریخ تایید صورت ھای مالی شرکت سرمایه گذار بوده و لذا
مطابق استانداردھای حسابداری، درآمد مذکور در صورت ھای مالی سال مالی گذشته شرکت سرمایه گذار شناسایی می شود.

کادر توضیحی مربوط به اطلاعات دوره ٣ ماھه منتھی به ١۴٠٠/١٢/٢٩

کادر توضیحی مربوط به اطلاعات تجمعی از ابتدای سال تا پایان تاریخ ١۴٠٠/١٢/٢٩
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 فصل اول: 
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 گذاري مسکن شرکت گروه سرمایه   
 یتگزارش تفسیري مدیر

 29/12/1400ماهه منتهی به  سهاي  میان دوره
 

۳ 
 

 ماهیت کسب و کار

 جایگاه مسکن در اقتصاد ملی
گذاران اقتصادي  ها و سیاست دولت هاي ترین نیازهاي بشر، همواره یکی از اولویت عنوان یکی از اساسی مسکن به 

هاي  عنوان یکی از بخش هاي اقتصادي به قوي با سایر بخش ۱بوده است. بخش مسکن به دلیل ارتباطات پسین و پیشین
ساز رشد تولید و اشتغال در  اصلی محرك رشد اقتصادي در کشور مطرح بوده و هرگونه تحرك تولید در این بخش زمینه

 شود. می هاي وابسته سایر بخش
هزار  10,609از  1395بت سال هاي ثا تولید ناخالص داخلی به قیمت پایه و به قیمت، ۲بر اساس آمار بانک مرکزي

 4,1 افزایش یافته که گویاي رشد 1400هزار میلیارد ریال در نه ماهه سال  11,041به  1399ماهه سال  نه میلیارد ریال در 
 448، بالغ بر 1395بت سال هاي ثا به قیمت پایه و به قیمت 1400در نه ماهه  درصدي است. ارزش افزوده بخش ساختمان

گذاري درصد است. ارزش سرمایه 4,0هزار میلیارد ریال بوده و سهم آن از کل تولید ناخالص داخلی کشور کمی بیش از 
دوره مشابه سال  نسبت به 1400هاي جاري طی نه ماهه سال هاي مناطق شهري به قیمت بخش خصوصی در ساختمان

هاي قیمت متناظر و تعدیل رقم مذکور، نرخ رشد ارزش افزوده درصد افزایش یافته است که با اعمال شاخص 44,8قبل 
گردد. در نهایت با در نظر گرفتن درصد برآورد می -13,8معادل  1395هاي ثابت سال ساختمان بخش خصوصی به قیمت
طی دوره زمانی  1395دولتی، نرخ رشد بخش ساختمان به قیمت هاي ثابت سال هاي این رقم و ارزش افزوده ساختمان

 شود.درصد برآورد می -13,6مذکور 

 
 

 

 

 

 

 

 
                                                           
1 Backward and Forward Linkage 

 ، منتشر شده توسط بانک مرکزي 1397تحولات اقتصادي ایران در بخش واقعی بهار گزارش   2
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 هاي گذشته بررسی روند سال

، وارد رکــود ســنگینی شــده بــود 92هاي گذشــته و بــه ویــژه از ســال  بــازار مســکن و ســاختمان طــی ســال
بــا تغییــر پارامترهــاي اقتصــاد کلان کشــور، رونــق یافــت.  97و نیمــه اول ســال  96نیمــه دوم ســال کــه در 

ها  دهــد کــه رونــد شــروع و تکمیــل ســاختمان هاي گذشــته نشــان می هــاي ســاختمانی در ســال آمــار فعالیت
رشــد قابــل  96رونــد کاهشــی داشــته اســت، امــا در ســال  95تــا ســال  92در مناطــق شــهري از ســال 

ادامه یافته است. آخریــن آمــار ارائــه شــده توســط  97توجهــی داشــته و روند افزایشی آن با شیبی ملایم تر، تا سال 
اي صــادره در کل کشــور ، آمــار پروانه هــ1400بانــک مرکــزي نیــز نشــان می دهــد در نیمه نخست سال 

 درصــدي نســبت بــه زمــان مشــابه ســال قبــل داشــته اســت. 26کاهش  حدودا 

 
 تعداد ساختمان هاي شروع و تکمیل شده در سال هاي مختلف (منبع: بانک مرکزي)

 98دهــد کــه در ســال رونــد ســرمایه گذاري بخــش خصوصــی در فعالیت هــاي ســاختمانی نیــز نشــان می 
رشــد داشــته اســت. همچنین میزان  97اقبــال ســرمایه گذاران بــراي ورود بــه ایــن صنعــت نســبت بــه ســال 

به طور قابل ملاحظه اي افزایش یافته و به روند رو به رشد قبلی  98نسبت به سال  99سرمایه گذاري این بخش در سال 
 ادامه داده است.

اساس آمارهاي غیر رسمی، سرمایه گذاري در بخش ساختمان (شامل ساختمانهاي مسکونی و غیرمسکونی توسط  بر
به اوج تاریخی خود رسید و در سال هاي دهه نود همواره روند کاهشی  1390بخشهاي دولتی و غیردولتی) ایران در سال 

 .ش عرضه ایجاد کرده استداشته است و این نزول روند سرمایه گذاري، کمبودهایی را در بخ
 

 80,000

 110,000

 140,000

 170,000

 200,000

 230,000

 260,000

1385
 1386
 1387
 1388
 1389
 1390
 1391
 1392
 1393
 1394
 1395
 1396
 1397
 1398
 1399
 

 تعداد ساختمان هاي شروع شده تعداد ساختمان هاي تکمیل شده



 گذاري مسکن شرکت گروه سرمایه   
 یتگزارش تفسیري مدیر

 29/12/1400ماهه منتهی به  سهاي  میان دوره
 

٥ 
 

         
 میزان سرمایه گذاري (میلیارد ریال) بخش خصوصی در فعالیت هاي ساختمانی در مناطق شهري (منبع: بانک مرکزي)

هاي صادر شده توسط  تواند نمایی از بازار را در اختیار بگذارد، آمار تعداد واحدهاي مسکونی در پروانه آمار دیگري که می
 هاي کشور جهت احداث ساختمان مسکونی می باشد.  شهرداري

 
 تعداد واحدهاي مسکونی در پروانه هاي صادره توسط شهرداري هاي کشور (منبع: مرکز آمار ایران)

نسبت به سال  98  هاي صادره در سال شود، تعداد واحدهاي مسکونی پیش بینی شده در پروانه ان گونه که مشاهده میهم
با شیب بیشتري ادامه یافته است. همچنین با توجه به آمار منتشر  99قبل از آن روند افزایشی داشته است. این روند در سال 

واحد بوده  170,928مسکونی پیش بینی شده در پروانه هاي صادره معادل  تعداد واحدهاي 1400شده، تا نیمه نخست سال 
 است.
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 تحولات بازار در سال مالی گذشته

ریال در  103,500، همچنان روند رو به رشد نرخ ارز برقرار بوده است؛ به نحوي که بهاي هر دلار آمریکا از 1397از آذر ماه 
درصدي نرخ ارز دارد. از سوي  24رسیده که نشان از رشد بیش از  1398ذر آ 30ریال در  128500به بیش از  1397آذر  30

ریال رسیده است. این  274,000) ادامه داشته و به بیش از 1401دیگر روند افزایشی نرخ ارز تا زمان کنونی (فروردین ماه 
وند شاخص کل قیمت هاي ساختمانی در کشور شده است؛ به نحوي که ر تغییر باعث رشد بیش از پیش بهاي نهاده

 هاي ساختمانی به شکل نمودار زیر بوده است.  نهاده

 
آلات، تاسیسات مکانیکی و عایق حرارتی و نیز سیمان، بتن، شن و ماسه نیز مطابق نمودار زیر  همچنین شاخص بهاي آهن

 بوده است.
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هاي  آلات، تاسیسات مکانیکی و عایق شاخص بهاي آهن 98همانگونه که مشاهده می گردد، آخرین بار در نیمه اول سال 
ها از تابستان همان سال تا به  حرارتی روند کاهشی را تجربه نموده است؛ این در حالیست که پس از آن زمان، این شاخص

هاي گذشته  اخص بهاي سیمان، بتن، شن و ماسه به صورت مستمر در ماهاند. در عین حال ش امروز رشد قابل توجهی داشته
تا کنون روند کاهشی نداشته است. شاخص هاي مذکور از بهار تا  98در حال رشد بوده است و به جز در یک مقطع در پاییز 

ا شیب نسبتا کمتري حفظ با شیب بالایی روند صعودي خود را طی نموده و این روند را در زمستان همان سال ب 1399پاییز 
نیز تا پایان شش ماهه اول، این روند صعودي براي شاخص هاي مذکور ادامه یافته و در پاییز به  1400نموده است. در سال 

 غیر از شاخص سیمان، بتن و شن و ماسه که روند نزولی را طی نموده، براي دیگر شاخص ها ادامه داشته است. 
هاي ساختمانی، از دلایل اصلی  افزایش قیمت نهاده در کنار» ها در مقابل ارز فظ ارزش داراییح«همچنین جو روانی ناشی از 

بوده است. نمودار زیر روند تغییرات بازارها در بازه یکساله  1400و  1399اي در سال هاي  بروز تورم در بازارهاي سرمایه
 را  نشان می دهد. 1400و  1399مربوط به سال 

 

 
 

  1400وضعیت معاملات شهر تهران در اسفند 
شود، در حال حاضر قابل استنادترین  جا که آمار جامعی در خصوص معاملات مسکن در سراسر کشور منتشر نمی از آن

گزارش منتشر شده، گزارش بانک مرکزي از معاملات مسکن در تهران است. بر اساس آمار منتشر شده، تعداد معاملات 
هزار واحد مسکونی می باشد که در مقایسه با سال قبل از آن با  77بالغ بر  1400کونی شهر تهران در سال آپارتمانهاي مس

درصدي مواجه بوده است. در این سال متوسط قیمت یک متر مربع بناي واحد مسکونی معامله شده از طریق  3/7کاهش 
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درصد  9/31وده است که نسبت به سال قبل از آن میلیون ریال ب 9/314بنگاههاي معاملات ملکی در شهر تهران حدود 
 رشد نشان می دهد.

 
 

 
 درصد تغییر سال

1398 1399 1400 1399 1400 
 -7,3 -0,3 77222 83303 83573 تعداد معاملات (واحد مسکونی)

 31,9 80,3 314879 238659 132355 متوسط قیمت هر متر مربع (هزار ریال)
 برگرفته از آمارهاي خام سامانه ثبت معاملات املاك و مستغلات کشورمأخذ: محاسبات گزارش/ 

، متوسط قیمت یک متر مربع زیربناي واحد 1400دهد که در اسفند ماه سال  چنین بررسی روند افزایش قیمت نشان می هم
ت به ماه قبل و ماه میلیون ریال بوده که نسب 2/351مسکونی معامله شده از طریق بنگاه هاي معاملات ملکی شهر تهران 

 درصد افزایش نشان می دهد.  0/16و  2/6مشابه سال قبل از آن به ترتیب 

 
 1400درصد تغییر شهریور ماه  مقطع زمانی

اسفند 
1399 

بهمن 
1400 

اسفند 
1400 

نسبت به 
 ماه قبل

نسبت به ماه 
 مشابه سال قبل

 29,6 -19,9 6834 8532 5273 تعداد معاملات (واحد مسکونی)
 16,0 6,2 351200 330562 302747 متوسط قیمت هر متر مربع (هزار ریال)

 مأخذ: محاسبات گزارش/ برگرفته از آمارهاي خام سامانه ثبت معاملات املاك و مستغلات کشور

 7/774گانه شهرداري تهران، بیشترین متوسط قیمت یک متر مربع زیربناي مسکونی معامله شده معادل  22در میان مناطق 
تعلق داشته است. ارقام مزبور نسبت به ماه  18میلیون ریال به منطقه  6/165و کمترین آن با  1میلیون ریال به منطقه 

 درصد افزایش نشان می دهد. 5/36و  7/12به ترتیب  1399مشابه سال 
 

 بینی آینده بازار بندي و پیش جمع

 بینی افزایش دستمزد نیروي کار (و به قیمت ارز و پیشهاي ساختمانی به دلیل افزایش نسبی  افزایش قیمت نهاده •
منجر به افزایش بهاي تمام شده ساختمان گردید،  1400ساختمانی) همانگونه که در سال  کالاها و خدمات آن تبع

نیز با شدت بالا ادامه داشته و پس از یک فروکش به صورت ملایم جریان دارد. بررسی بهاي  1401در اوایل سال 
دهد حباب خاصی در بهاي مسکن  هاي ساختمانی، نشان می شده مسکن با توجه به افزایش در بهاي نهادهتمام 

 کاهش راه تنها رسد می نظر وجود ندارد. به قیمت بینی خاصی مبنی بر کاهش وجود نداشته و با روند فعلی، پیش
 به وابسته زیادي حدود تا که زمین است بهاي کاهش شهرها، مرغوب مناطق در آپارتمان فروش بهاي

 است.  خارجی یا داخلی غیر منتظره اتفاقات وقوع یا زمین عرضه خصوص در دولت هاي سیاست
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 و تاسیسات تجهیزات از برخی تامین واردات، براي ارز نحوه تامین و تحریم از ناشی هاي با ادامه یافتن محدودیت •
 بود. خواهد روبرو چالش سال پیش رو نیز با در

با ارز،  سهیشده بود، نرخ تورم مسکن در مقا ینیب شیبه مجمع سال قبل پ رهیمد اتیگونه که در گزارش ههمان  •
و  1400نرخ ارز در سال  یکه  با ثبات نسب یمعن نیاست؛ به ا افتهیو ادامه  دهیهمتراز گرد یمینسبتا ملا بیبا ش
 .پر شده است يادیرشد نرخ ارز با رشد مسکن تا حد ز نیدر بازار مسکن، شکاف ب ها متیق شیافزا

میلیون واحد مسکونی در سال که همراه با عرضه زمین دولتی و  4عملیاتی شدن طرح دولت مبنی بر ساخت  •
تخصیص اعتبارات بانکی است در سال آتی از یک طرف زمینه را براي فعالیت شرکت فراهم خواهد کرد و از 

 نهاده هاي تولید می تواند منجر به افزایش فعالیت در صنعت ساختمان گردد.  طرف دیگر از طریق تامین
با توجه به رسیدن قیمتها به سطح بالا و غیر متناسب با توان اقتصادي خانوارها گرایش بازار معطوف به ساخت  •

 واحدهاي کوچک مقیاس خواهد بود.
ومی، نرخ واقعی افزایش قیمت مسکن منفی بوده و و بالا بودن تورم عم 1401با کم شدن تعداد معاملات در سال  •

کماکان به علت پایین بودن قدرت خرید مصرف کننده واقعی، حجم معاملات پایین خواهد ماند. قدرت خرید 
 مصرف کننده با رشد واقعی اقتصادي به مرور صورت خواهد پذیرفت.  

خش مهمی از خانوارها فاقد توان کافی براي بهره با توجه به وضعیت نامناسب درامد خانوارها به نظر می رسد که ب •
مندي از وام هاي بانکی و تسهیلات دولت در طرح خود باشند؛ به همین دلیل بخش مهمی از متقاضیان خرید 
مسکن، خانوارهاي با درآمد بالاتر هستند که مسکن را به قصد فعالیت اجاره داري خریداري خواهند کرد . بنابر این 

د که در سال پیش رو بازار استیجار به رشد خود ادامه دهد. این رشد تا رسیدن شاخص قیمت مسکن انتظار می رو
) ادامه 25تا  13) بر اساس روند تاریخی آن در بازار مسکن ایران (بین Rبه   Pبه اجاره سالانه آن ملک (شاخص

 خواهد یافت. 
یک  اي که اگر متراژ مورد درخواست گونه به اند، اثر شده کم نیز تقاضا سمت مالی تامین ابزارهاي قیمت، افزایش با •

 سال در متر مربع در نظر بگیریم، با توجه به میانگین قیمت مسکن در تهران، 70زوج متقاضی مسکن یکم را تنها 
مبلغ مورد نیاز خرید خانه را برایشان  درصد 45توانست حدود  زوجین می میلیون تومانی 160 تسهیلات 1396

از طریق  1400میلیون تومانی زوجین در سال  400نماید؛ در حالی که این میزان با استفاده از تسهیلات فراهم 
 کند. درصد از همین میزان را تامین می 18اوراق، حدود 

 رسد: می نظر به اساس، این بر •
وجه به شرایط می باشد. بنابراین با ت 99کمتر از تعداد آن در سال  1400تعداد کل معاملات مسکن در سال  •

 نیز کاهشی می باشد.  1401اقتصادي جاري کشور، روند معاملات در سال 
در صورت ثبات در شرایط اقتصادي و سیاسی کلان کشور، افزایش قیمت به میزان کمتر از نرخ تورم عمومی با  •

 ترین سناریو است. هاي مختلف بازار، محتمل ضرایب متفاوت در بخش
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 عوامل برون سازمانی مؤثر بر صنعت، شرکت و محیط بیرونی آن قوانین و مقررات و سایر

صنعت ساختمان همانند هر صنعت دیگري، از قوانین و مقررات مربوط به خود تأثیر پذیرفته و باید نسبت به اجرا و  
 ها اقدام نماید. از جمله قوانین و مقررات مربوط به صنعت شامل: انطباق با آن
 قانون جهش تولید مسکن 

 کارآمد شهري، هاي فرسوده و نار قانون حمایت از احیاء، بهسازي و نوسازي بافت 

 ،قانون ساماندهی و حمایت از تولید و عرضه مسکن 

 ،قانون نظام مهندسی و مقررات ملی ساختمان 

 فروش ساختمان، قانون پیش 

 ریزي کشور، ها و ضوابط مصوب و ابلاغی سازمان مدیریت و برنامه بخشنامه 

 ها، هرداريضوابط ش 

 . ... و 
هاي بزرگ تقاضا مسکن، مربوط به تقاضاي مصرفی  گونه که در بخش قبلی اشاره گردید، یکی از جنبه همان

پذیرد. بنابراین هر قانون و مقرراتی که بر  باشد که این تقاضا از وضعیت اقتصادي و اجتماعی افراد جامعه تأثیر می می
توان  باشد. از جمله این قوانین می تواند بر تقاضاي این صنعت نیز مؤثر  یر بگذارد، میوضعیت کلان اقتصادي اقشار جامعه تأث

تواند  هاي دولت نیز می هاي توسعه پنج ساله و قوانین بودجه کشور اشاره نمود. در کنار قوانین و مقررات، استراتژي به قانون
طور مثال در سنوات گذشته احداث مسکن  گردد. به عنوان یک عامل بیرونی محسوب بر وضعیت صنعت تأثیر گذاشته و به

هاي دولت بازسازي، احیاء و نوسازي  اي بر این صنعت گذاشته است. در حال حاضر نیز یکی از استراتژي مهر تأثیر قابل توجه
سکن قرار گذاري م باشد. در همین راستا ورود به این بخش از صنعت ساختمان در دستور کار گروه سرمایه بافت فرسوده می

ترین اعطاء  عنوان بزرگ خصوص بانک مسکن به هاي سیستم بانکی به هاي دولت، سیاست گرفته است. در کنار استراتژي
طور مثال کاهش نرخ سود تسهیلات خرید  کننده تسهیلات گروه، نقش قابل توجهی بر وضعیت صنعت و شرکت دارد. به

قساطی و ... عواملی است که تأثیر زیادي بر عرضه و تقاضا در این مسکن، سقف تسهیلات قابل انتقال در قالب فروش ا
ها و تغییرات طرح تفضیلی از جمله موارد  هاي بانکی، ضوابط شهرداري هاي دولت و سیاست صنعت دارد. در کنار استراتژي

 گردد. مؤثر بر این صنعت محسوب می
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 معرفی شرکت
 باشرکت سهامی خاص و  صورت به 06/02/1369گذاري مسکن (سهامی عام) در تاریخ  شرکت گروه سرمایه

میلیارد  10سرمایه اولیه شرکت مبلغ ها و مالکیت صنعتی تهران به ثبت رسیده است.  ثبت شرکت ادارهدر  78828 شماره
سازي،  عالیت این شرکت متمرکز بر صنعت انبوهباشند. ف ریال و مؤسسین آن بانک مسکن، بانک صادرات و بانک سپه می

هاي سهامداران عمده، افزایش شفافیت و امکان تأمین مالی از طریق بازار  باشد. در راستاي سیاست املاك و مستغلات می
از سهامی خاص به سهامی  07/08/1382العاده مورخ  مجمع عمومی فوق مصوبه سرمایه، ماهیت حقوقی شرکت بر اساس

ها شامل  با عنایت به توسعه فعالیتدر بورس اوراق بهادار تهران پذیرفته شده است.  04/12/1382یل و در تاریخ عام تبد
افزوده براي سهامداران،  هاي در حال ساخت، با هدف چابک سازي و کسب حداکثر ارزش گستره جغرافیاي و حجم پروژه

گذاري مسکن به یک شرکت مادر  و گروه سرمایهتبدیل به شرکت مستقل  1386و  1385هاي  شعب شرکت در سال
ق بهادار نزد سازمان بورس و اورا 10375عنوان نهاد مالی با شماره  به 06/12/1385تخصصی (هلدینگ) تبدیل و در تاریخ 

هاي هلدینگ) مورد تصویب مجمع  شرکت  ، اساسنامه جدید (مطابق با اساسنامه نمونه20/12/1399به ثبت رسید. در تاریخ 
 باشد.   میلیارد ریال می 5,500العاده شرکت قرار گرفت. شایان ذکر است آخرین سرمایه ثبتی شرکت مبلغ  عمومی فوق

 موضوع فعالیت
 باشد: اساسنامه به شرح زیر می 3موضوع فعالیت شرکت طبق مفاد ماده 

 اصلی: هاي موضوع فعالیت -الف
 رأيها یا سایر اوراق بهادار داراي حق  گذاري صندوق ، واحدهاي سرمایه گذاري در سهام، سهم الشرکه سرمایه -1

شخاص تحت کنترل واحد، کنترل تنهایی یا به همراه اشخاصِ تحت کنترل یا ا که به  طوري با هدف کسب انتفاع به
ا در آن نفوذ قابل ملاحظه یابد و شرکت، موسسه یا پذیر را در اختیار گرفته ی شرکت، موسسه یا صندوق سرمایه

 هاي زیر فعالیت کند: پذیر (اعم از ایرانی یا خارجی) در زمینه یا زمینه صندوق سرمایه

هاي مسکونی، تجاري و اداري اعـم از   هاي ساختمانی از جمله ساختمان تهیه زمین و اجراي طرح -1-1
 سازي و مجتمع سازي؛   شهرك

 هاي تأسیساتی و زیربنایی؛  اري و اجراي طرحمقاطعه ک -2-1
 تولید مصالح و تجهیزات ساختمانی؛-3-1
 سازي و کلیه مصالح و تجهیزات ساختمانی؛   سازي و راه واردات و توزیع ماشین آلات ساختمان -4-1
 هاي ساختمانی؛  مشاوره، نظارت و اجراي کارها و پروژه -5-1
گذاري با رعایت مقررات مربوط به  یک شرکت سرمایه عنوان بهر گذاري در اوراق بهادا سرمایه -6-1

 گذاري؛  هاي سرمایه شرکت
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 فوق: 1پذیر موضوع بند  هاي زیر در ارتباط با اشخاص سرمایه انجام فعالیت -2
 پذیر؛ آلات براي اشخاص حقوقی سرمایه خدمات اجرایی در تهیه و خرید مواد اولیه و ماشین -1-2
 پذیر؛  ها براي اشخاص حقوقی سرمایه خدمات طراحی و مهندسی اصولی و تضمین پروژه -2-2
هاي تکنولوژیکی، فنی، علمی، بازرگانی و اقتصادي براي  انجام مطالعات، تحقیقات و بررسی -3-2

 پذیر؛  برداري توسط اشخاص حقوقی سرمایه بهره
از منابع داخلی شرکت یا از طریق سایر منابع از پذیر  منابع مالی اشخاص حقوقی سرمایه تأمین -4-2

وثیقه یا تضمین  تأمینپذیر با  جمله اخذ تسهیلات بانکی به نام شرکت یا شخص حقوقی سرمایه
 وثیقه یا تضمین بازپرداخت؛  تأمینبازپرداخت از طریق شرکت یا بدون 

 پذیر؛ سرمایههاي کلی و راهبردي و مدیریتی اشخاص حقوقی  تدوین سیاست-5-2
معرفی به اشخاص حقوقی  منظور بهفوق  1گذاري در خصوص بند  هاي سرمایه شناسایی فرصت -6-2

 پذیر؛  سرمایه
 پذیر؛ ارائه سایر خدمات فنی، مدیریتی، اجرایی و مالی به اشخاص حقوقی سرمایه -7-2

الشرکه و سایر اوراق  در سهام، سهم گذاري با هدف کسب انتفاع و کنترل عملیات یا نفوذ قابل ملاحظه سرمایه -3
پذیر یا علاوه بر  آن عده از اشخاص حقوقی که خدمات زیر را منحصراً به اشخاص سرمایه رأيبهادار داراي حق 
 نمایند؛ پذیر به دیگران ارائه می اشخاص سرمایه

 فوق؛ 2خدمات موضوع بند  -1-3
 اي، توزیع و فروش محصولات. انبارداري، بازاریابی مجاز غیر هرمی و غیر شبکه -2-3

 هاي فرعی:  ب ) موضوع فعالیت
ها و  گذاري نزد بانک سرمایه هاي ي بانکی و سپرده گواهی سپردهبها،  مسکوکات، فلزات گرانگذاري در  سرمایه -1

 مؤسسات مالی اعتباري مجاز؛ 
 رأيها یا سایر اوراق بهادار داراي حق  گذاري صندوق ، واحدهاي سرمایه گذاري در سهام، سهم الشرکه سرمایه -2

تنهایی یا به همراه اشخاص  که به  طوري با هدف کسب انتفاع بهگذاري  ي سرمایه ها ها، مؤسسات یا صندوق شرکت
پذیر را در  گذاري سرمایه ا صندوق سرمایهتحت کنترل و اشخاص تحت کنترل واحد، کنترل شرکت، مؤسسه ی

اختیار نگرفته یا در آن نفوذ قابل ملاحظه نیابد؛ یا در صورت در اختیار گرفتن کنترل یا نفوذ قابل ملاحظه، شخص 
 قسمت الف این ماده فعالیت نماید.  2و  1پذیر در موضوعات غیر از موضوعات مذکور در بندهاي  حقوقی سرمایه

نیست و توانایی انتخاب مدیر یا کنترل  رأيمعمول داراي حق  طور بهگذاري در سایر اوراق بهادار که  سرمایه -3
 دهد. ناشر را به مالک اوراق بهادار نمی
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هاي  هاي تولیدي و پروژه پروژهطراحی و اجراي هاي فیزیکی،  از جمله دارایی ها داراییگذاري در سایر  سرمایه -4
 هدف کسب انتفاع؛ساختمانی با 

 ارائه خدمات مرتبط با بازار اوراق بهادار از جمله:  -5
 گذاري؛ هاي سرمایه پذیرش سمت در صندوق -1-5
 تأمین مالی بازارگردانی اوراق بهادار؛-2-5
 نویسی اوراق بهادار؛ مشارکت در تعهد پذیره-3-5
 شوندگی، اصل یا حداقل سود اوراق بهادار؛ تضمین نقد -4-5

به اخذ تسهیلات مالی هاي مذکور در این ماده، در حدود مقررات و مفاد اساسنامه اقدام  تواند در راستاي اجراي فعالیت شرکت می -6
کند و به واردات یا صادرات کالا بپردازد و امور گمرکی مربوطه را انجام دهد. یا تحصیل دارایی نماید یا اسناد اعتباري بانکی افتتاح 

ها در مقررات منع  هاي شرکت ضرورت داشته باشند و انجام آن ط در صورتی مجاز است که در راستاي اجراي فعالیتاین اقدامات فق
 نشده باشند. 

سهام در شرکت اصلی به عنوان هلدینگ  و فروش دیو خري گذار هیسرمافعالیت گروه و شرکت در سال مالی جاري منحصر به 
باشد. فرعی میي ها شرکتدر  و ساز و ساخت ساختمانی 
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 ساختار سازمانی

ذیل  نمودار، به شرح مدیره هیئت 27/11/1397مورخ  843آخرین ساختار سازمانی شرکت مصوب جلسه شماره  
 باشد: می
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 اطلاعات مدیران 
 باشد: اطلاعات مدیران شرکت به شرح جدول ذیل می

 رشته تحصیلی تحصیلات سمت نام و نام خانوادگی ردیف
تاریخ 

 استخدام

صنایعمهندسی  فوق لیسانس مدیرعامل مجتبی عزیزیان 1  25/12/1400  

الملل روابط بین دکترا ریزي و توسعه کسب و کار معاون برنامه حمیدرضا شیرزاد 2  10/09/98  

18/03/1400 مهندسی عمران فوق لیسانس فناوري و مدیریت ساخت معاون وحید بهرامیان 3  

01/10/1400 مدیریت امورفرهنگی فوق لیسانس مالی و منابع انسانیمعاون  مرتضی ظفرزاده 4  

15/07/74 حسابداري لیسانس مدیر مالی و بودجه سیروس آیدین 5  

شیمیمهندسی  لیسانس مدیر امور مجامع مجید فوائدي 6  06/04/78  

شیمیمهندسی  لیسانس مدیر فناوري اطلاعات فریبرز ابراهیمی سید 7  24/07/78  

01/06/85 مهندسی عمران فوق لیسانس مدیر تحقیق و توسعه  یگانه شقایق 8  

13/10/93 مهندسی عمران فوق لیسانس ارزیابی فنی و اجراییمدیر  یانرضا خداداد 9  

لیسانسفوق  مدیر منابع انسانی هوشنگی امیرحسین 10 01/11/95 مدیریت کسب و کار   

01/03/99 مهندسی معماري دکترا بازاریابی و توسعه کسب وکار مدیر علیرضا مهدي زاده حکاك 11  

16/10/96 مهندسی کشاورزي لیسانس مدیر فروش پژمان عدالت 12  

01/03/99 مطالعات فرهنگی و رسانه فوق لیسانس مدیر روابط عمومی حمیدرضا عاشري 13  

مالیمدیریت  دکترا گذاري و تامین مالی مدیر سرمایه اعظم هنردوست 14  01/09/99  

01/10/99 مدیریت بازرگانی فوق لیسانس مدیر طرح و برنامه شاهین صفایی 15  

01/04/1400 مهندسی صنایع فوق لیسانس پروژه کنترلمدیر  محمد هادي صیرفی 16  

گذاري علم و فناوري سیاست دکترا مدیر حراست علیرضا صابر فرد 17  18/12/1400  

 شدند.عامل انتخاب مدیر عنوان بهشرکت،  مدیره هیئت 24/12/1400صورتجسله مورخ  اساسبر  مجتبی عزیزیانآقاي     

صد داراي مدرك در 24لیسانس و بالاتر و  شرکت داراي مدرك تحصیلی فوق درصد از مدیران 76جدول فوق،  بر اساس
 باشند. میتحصیلی کارشناسی 
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 ترکیب سهامداران 

ه شرح ب 29/12/1400منتهی به  دوره سه ماههر پایان % سهام شرکت د1 ان داراي مالکیت بیش ازسهامدارلیست 
 جدول زیر است:

 درصد تعداد سهام نام سهامدار ردیف

 47,24 2,598,374,225 (سهامی عام) شرکت گروه مالی بانک مسکن 1

 13,6 747,900,000 (سهامی عام) سپهر صادراتگروه مالی گذاري شرکت سرمایه 2

 8,39 461,354,127 (سهامی عام) گذاري توسعه ملیسرمایهشرکت  3

 3,31 182,160,000 (سهامی عام) آیندگان شرکت گروه توسعه مالی مهر 4

 2 109,738,181 آورد آباد مسکن گذاري ره صندوق سرمایه 5

 1,71 94,259,993 (سهامی عام) گذاري گروه توسعه ملیشرکت سرمایه 6

 23,75 1,306,213,474 سایر 7

 100 5,500,000,000 جمع

 

گروه مالی سپهر گذاري  شامل گروه مالی بانک مسکن، سرمایه 29/12/1400شرکت در تاریخ  عمدهسهامداران  
عضو  3همراه اشخاص مرتبط به خود)  هباشد که گروه مالی بانک مسکن (ب گذاري گروه توسعه ملی می و سرمایه صادرات

 در شرکت دارند.  مدیره هیئتگذاري گروه توسعه ملی یک عضو  سرمایه شرکتو  مدیره هیئت
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 فصل دوم:

 راهبردهاي دستیابی ،اهداف مدیریت 

 و معیارهاي ارزیابی عملکرد
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 اهداف شرکت

 )ALM( 1ها ها و بدهی مدیریت دارایی
هاي غیر مولد، موجب تحمیل هزینه فرصت و خواب  در شرایط رقابتی موجود در اقتصاد کشور، وجود دارایی 

هاي مولد نبوده و نیاز است میان  حضور در بازار رقابتی تنها محدود به داراییگردد.  هاي اقتصادي می سرمایه براي بنگاه
گذاري مسکن، مدیریت  در این راستا یکی از اهداف گروه سرمایهق وجود داشته باشد. اهاي شرکت انطب هاي و بدهی دارایی
 :استیابی  باشد. این موضوع از چند بعد قابل بررسی و دست هاي تابعه خود می هاي شرکت ها و بدهی دارایی

 
 ها سازي پرتفوي دارایی بهینه

براي سهامداران  افزوده ارزشها در جهت کسب حداکثر  سازي دارایی یکی از اهداف مدیران هر بنگاه اقتصادي، بهینه
. در صنعت ساختمان این استبالا  شوندگی نقدهایی با قدرت  ها، وجود دارایی دارایی بودن  یکی از معیارهاي بهینهباشد.  می

هاي  یکی دیگر از روش .گردد کنندگان نهایی محقق می اسب با نیازهاي مصرفمعیار از طریق تعریف واحدهاي مسکونی متن
باشد. در هر بنگاه اقتصادي با  هاي تابعه می هاي شرکت ها، بازنگري در وضعیت فعلی دارایی سازي دارایی تحقق هدف بهینه

از جمله . مایند، از پرتفوي خارج شوندن می هایی که بازدهی کمتري را محقق مالی، نیاز است دارایی تأمینهاي  توجه به نرخ
هاي خاتم اراك، امید و کوهسنگی مشهد و ...  هاي تجاري درپروژه توان به واگذاري بخشی از پرتفوي دارایی این موارد می

 اشاره نمود.

                                                           
1 Asset Liability Management 
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 هاي دریافتنی تسریع در وصول حساب
واگذاري واحدها، موکول به زمان صدور اسناد  يهاي تابعه، پرداخت بخش از بها شرکت يها در برخی از پروژه 

ل اسناد مالکیت، نسبت به تسریع در دریافت وجوه مربوطه اقدام وتوان با پیگیري در وص گردد. در این بخش می مالکیت می
کونی ها، موجب افزایش جایگاه و برند گروه نزد خریداران واحدهاي مس نمود. این موضوع در کنار تسریع در وصول دریافتنی

هاي ساختمانی و در نتیجه وصول  گذاري مسکن تسریع در صدور اسناد مالکیت پروژه یکی از اهداف گروه سرمایه گردد. می
هایی که سند مالکیت زمین  گردد تا در پروژه باشد. در این حوزه تلاش می بخش مربوط به اسناد بهاي واگذاري واحدها می

نسبت به اخذ اسناد مالکیت تک برگی اقدام  ،سال پس از پایان پروژه 3، حداکثر تا باشد هاي تابعه می به نام شرکت ها آن
 گردد. 

 مالی تأمینهاي  سازي و تنوع در روش بهینه
مالی و  تأمینتسهیلات با پروژه موضوع  1ق جریان نقديامالی مناسب، انطب تأمینیکی از معیارهاي انتخاب روش 

ط دوره ساخت سها (متو ر از عمر متوسط پروژهتها داراي زمان سررسید کم بانک دریافتی ازاکثر تسهیلات باشد.  صنعت می
که  یهاي ساختمانی در حال گردد شرکت موجب می ،زمانی انطباق. این عدم باشند میباشد)  سال می 3هاي مسکونی  پروژه

زپرداخت تسهیلات نمایند که این موضوع به ، اقدام به باهستند اه همالی جهت تکمیل پروژ تأمیندر دوره ساخت نیاز به 
هاي مناسب از نظر  ز جمله روشاگردد.  میمنجر تطویل زمان  زناشی ا هدر اجراي پروژه و در نتیجه افزایش هزین تأخیر

نحوه باشد. این تسهیلات دارایی دو ویژگی عمده نرخ و  معیار مذکور، استفاده از تسهیلات مشارکت مدنی بانک مسکن می
زم تسهیلات یدر مکانگردد.  مالی ارائه می تأمینباشند که ویژگی مربوط به نرخ در بخش کاهش نرخ  پرداخت میباز

 گونه هیچپذیرد و در طی دوره ساخت نیز  پروژه انجام می تفرمشارکت مدنی ساخت، دریافت تسهیلات متناسب با پیش
ر این حوزه، اخذ تسهیلات مشارکت مدنی ساخت بانک گذاري مسکن د هدف گروه سرمایه .پذیرد صورت نمیبازپرداختی 

گذاري با  . این هدفاستهاي تابعه  به نام شرکت ها آنباشد که سند مالکیت زمین و پروانه  هایی می مسکن براي کلیه پروژه
مزیت تسهیلات بانک مسکن در کنار باشد.  توجه به الزام بانک مسکن در خصوص ترهین زمین براي اعطاء تسهیلات می

تواند بدون خرید اوراق تسهیلات  نماید. در این حالت مشتري می ان انتقال به مشتري را فراهم میکانطباق جریان نقدي، ام
 از تسهیلات خرید مسکن اقدام نماید.  همسکن از فرابورس ایران، نسبت به استفاد

 
  

                                                           
1 Cash Flow Matching 
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 مالی تأمینکاهش نرخ 

و بانک مرکزي در خصوص کاهش نرخ سود، یکی از  تست دولبا توجه به شرایط حاکم بر اقتصاد کشور و سیا 
این  .استدرصد  18خ فعلی تسهیلات بانک مسکن باشد. نر مالی می تأمینگذاري مسکن، کاهش نرخ  اهداف گروه سرمایه

یکی از اهداف گروه  1401. در سال مالی باشدمیدرصد  20ها بیش از  در حالی است که نرخ سایر تسهیلات شرکت
   :. این مهم از دو طریق قابل دستیابی استاستمالی از طریق تسهیلات  تأمینگذاري مسکن، کاهش نرخ  سرمایه

 .علی با تسهیلات جدید بانک مسکنجایگزینی تسهیلات ف -2هاي خصوصی  کتلاش براي بازپرداخت تسهیلات بان -1 

 ها و بازارهاي جدید بکهبرنامه توسعه تولیدات و محصولات، توسعه ش
هاي خود، در نظر دارد، به تقویت و توسعه تولیدات خود در بخش  عنوان یکی از برنامه گذاري به گروه سرمایه 

هاي مسکونی خود و همچنین حضور در  این موضوع شامل تعریف و اجراي به موقع پروژهکاربري مسکونی اقدام نماید. 
نیز و تبریز توان به یزد و افزایش حجم فعالیت در شهر تهران  باشد که از جمله آن می شهرهاي جدید داراي بازده مناسب می

 اشاره نمود. 

اران و تسهیلات گیرندگان بانک مسکن، استفاده از شعب گذ گذاري، با تمرکز بر جذب حداکثري سپرده در کنار این هدف 
توان به تجهیز  ها می عنوان یک ابزار و مجراي تبلیغاتی، در دستور کار قرار گرفته است که از جمله آن بانک مسکن به

ن، بازاریابی و چندین شعبه بانک مسکن و استقرار استندهاي تبلیغاتی در آن اشاره نمود. در کنار استفاده از شعب بانک مسک
 هاي تابعه قرار دارد. هاي املاك محلی نیز در دستور کار شرکت فروش از طریق تعامل با بنگاه

 مسئولیت اجتماعی و زیست محیطی شرکت
هاي نوین و تقویت  گذاري مسکن، در بخش مدیریت تحقیق و توسعه خود، استفاده از فناوري شرکت گروه سرمایه 

را همواره در دستور کار خود دارد. یکی از مباحث جدیدي که در این بخش در  (مسئولیت اجتماعی) هاي احداثی ساختمان
مثال در  طور بهباشد.  می (مسئولیت زیست محیطی) نوین هاي انرژيباشد، ساختمان سبز و  حال بررسی و اجرایی شدن می

 تأمینهاي خورشیدي جهت تولید و  اده از پنلپروژه مسکونی فرشته یزد، تصفیه فاضلاب در بخش ساختمان سبز و استف
موفق به کسب لوح  95گذاري مسکن در سال  برق و واگذاري مازاد آن اجرایی شده است. شایان ذکر است گروه سرمایه

 ولیت اجتماعی ایران از معاون وزیر و رئیس سازمان بهزیستی کشور شده است. ئتقدیر دیپلم افتخار مس
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                                                                                                                   ريگذا پرتفوي سرمایه

) نزد سازمان بورس و اوراق هلدینگ( تخصصی مادریک شرکت  عنوان بهگذاري مسکن،  شرکت گروه سرمایه
هاي فرعی  هاي اصلی و فعالیت اساسنامه شرکت، موضوع فعالیت به دو طبقه فعالیت 3ماده  بر اساسبهادار ثبت شده است. 

گذاري  الشرکه و یا واحدهاي سرمایه همگذاري در سهام، س سرمایهبه کت مربوط گردد. موضوع فعالیت اصلی شر تقسیم می
نمایند. موضوع فعالیت فرعی شرکت  می باشد که در حوزه صنعت ساختمان و خدمات مرتبط به آن فعالیت هایی می صندوق

ها از  گذاري در سایر دارایی گذاري در سایر اوراق بهادار، ارائه خدمات مرتبط با بازار اوراق بهادار، سرمایه نیز شامل سرمایه
ترکیب در این راستا  باشد. هاي ساختمانی با هدف کسب انتفاع می هاي تولیدي و پروژه هاي فیزیکی، پروژه جمله دارایی

 باشد: می ذیلهاي شرکت به شرح  گذاري سرمایه
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و خدمات وابسته به این  سازي، املاك و مستغلات انبوهدر صنعت  ها فعالیت این شرکتهاي تابعه اصلی:  شرکت
 باشد.  می ها آندرصد سهام  50از هاي تابعه اصلی بیش  در شرکت گذاري مسکن گروه سرمایهباشد. میزان مالکیت  میصنعت 

گروه باشد. میزان مالکیت  می سازي، املاك و مستغلات در صنعت انبوه ها فعالیت این شرکت :وابستههاي  شرکت
 باشد. می ها آندرصد سهام  50از  کمتر وابستههاي  در شرکت گذاري مسکن سرمایه

باشد.  میاملاك و مستغلات  سازي، ها شامل خدمات وابسته به صنعت انبوه فعالیت این شرکتها:  گذاري سایر سرمایه
 باشد. میو یا کمتر  ها آنسهام  درصد 20ها  گذاري مسکن در این شرکت میزان مالکیت گروه سرمایه

 قبل سالباشد که نسبت به  میلیون ریال می 735,359,6هاي بلند مدت شرکت، مبلغ  گذاري ي سرمایهرارزش دفت 
 است.  داشته کاهش% 0,4
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 ریسک لتجزیه و تحلی
اقتصاد خرد و کلان کشور دارد،  يها حوزه ریبستگی بالایی با سا که همواره صنعت ساختمان هم با توجه به آن

 يفروش و سودآور زانیم لذابوده و  گذارصنعت تأثیر نیبازار در ا طیشرا ياقتصاد، بر رو يها حوزه ریدر سا راتیینوسان و تغ
ساختمان با توجه به وزن قابل توجه ارزش آن در پرتفوي قرار خواهد داد.  تأثیررا تحت  صنعتهاي فعال در این  شرکت
، وابستگی بالایی با شرایط اقتصاد کلان کشور و در نتیجه وضعیت رفاه افراد جامعه دارد. با توجه به خانوادههاي هر  دارایی

یک ریسک قلمداد شود، براي  عنوان بهگذاشته و  تأثیرتواند بر وضعیت اقتصاد کلان کشور  ري که میاین موضوع، هر فاکتو
، ها آنهاي مختص صنعت، ضمن احصاء  کسگردد. در ادامه جهت بررسی ری مخاطره محسوب می عنوان بهاین صنعت نیز 

 گردد: ابزارهاي مدیریت نیز ارائه می

 ریسک تغییر تکنولوژي
رو است. به گفته یکی از پیشگامان مدیریت  همواره با ریسک تغییر تکنولوژي و انطباق با آن روبههر صنعتی،  

تواند به کاهش  می ي در صورت استفاده صحیح و بهنگام،جهان، تنها چیز ثابت در هر سازمان، تغییر است. توسعه تکنولوژ
گذاري مسکن جهت مدیریت این ریسک، از  ایهبهاي تمام شده و توسعه فروش و افزایش قیمت منجر شود. گروه سرم

ه هاي مطرح کشور، ب است. این واحد همواره با تعامل با دانشگاه نمودهسنوات گذشته اقدام به تشکیل واحد تحقیق و توسعه 
لی در توان به استفاده از مدل اجرا قالب تون باشد. از جمله این اقدامات می هاي روز می دنبال انطباق شرکت با تکنولوژي

 اشاره نمود.  و ... هاي مسکونی فرشته یزد هاي مسکن مهر، اجرا بخشی از امکانات ساختمان سبز در پروژه پروژه

 افزایش قیمت مواد اولیه ریسک 
در حال حاضر برخی از مواد اولیه صنعت از جمله فلزات اساسی، همگام با افزایش قیمت جهانی، در داخل کشور  

در بهاي  مؤثرخرید برخی از مواد اولیه  هاي مدیریت این ریسک، پیش . یکی از راهه استتوجهی همراه شدنیز با رشد قابل 
ها نیز، همواره ریسک افزایش  باشد، اما حتی در صورت اخذ این استراتژي تمام شده، تعیین قیمت ثابت با پیمانکاران و ... می

هاي  ، بر فعالیت شرکت(به دلیل عدم امکان پوشش کامل آن) صنعتریسک این  ترین بزرگ عنوان بهشده بهاي تمام 
  است. افکندهساختمانی سایه 

 عملیات فراگیر ریسک
 نامشخص حاضر حال در مرکزي، بانک و دولت هاي واکنش بخش اثر وهمچنین COVID-19 گیري همه وتاثیر مدت
 شرکت عملیات نتایج و مالی وضعیت بر ها آن تاثیر همچنین و پیامدها وشدت مدت از اتکایی قابل برآورد توان نمی لذا. است
 .کرد ارائه آتی هاي دوره براي

 



 گذاري مسکن شرکت گروه سرمایه   
 یتگزارش تفسیري مدیر

 29/12/1400ماهه منتهی به  سهاي  میان دوره
 

۲٥ 
 

 منابع شرکت
 باشد.  میتسهیلات بانکی ها و  وصول دریافتنیهاي،  فروش پروژه فروش/پیشمنابع شرکت  ترین مهم

 سرمایه انسانی و فکري
گذاري مسکن نیز از  رود. گروه سرمایه سرمایه آن به شمار می ترین مهمنیروي انسانی هر بنگاه اقتصادي،  

گردد در کنار جذب نیروي متخصص،  برد. تلاش می می  هاي تخصصی خود بهره ترین افراد در حوزه ترین و متخصص مجرب
در نمودار  نا باشند.قرار گرفته و با مباحث و نیازهاي روز آشاي، همواره نیروي انسانی در بالاترین سطح  هاي دوره با آموزش

  :میزان تحصیلات ارائه شده است اساس برو  29/12/1400در تاریخ ذیل تفکیک نیروهاي انسانی 

 این روابط بر عملکرد گروه تأثیرروابط مهم با ذینفعان و  
باشد (در بخش معاملات  ترین رابطه با ذینفعان، تعامل گروه با بانک مسکن در خصوص دریافت تسهیلات می مهم 

اي در صنعت  یک بانک تخصصی و توسعه عنوان بهذکر شده است). بانک مسکن  با اشخاص وابسته، جزئیات تسهیلات
هاي تابعه از این  شرکت مأخوذهنماید. تسهیلات  می ءساختمان به سازندگان و خریداران واحدهاي مسکونی تسهیلات اعطا

آن بر عملکرد  تأثیرباشد. از جمله مزایاي رابطه با بانک مسکن و  بانک شامل سرمایه در گردش و مشارکت مدنی می
رابطه، مربوط به انتقال تسهیلات مشارکت این توان به دریافت تسهیلات بدون سپرده اشاره نمود. مزیت دیگر  شرکت می

ان استفاده از وام خرید یدر حالت عادي متقاضباشد.  مدنی ساخت به فروش اقساطی براي خریداران واحدهاي مسکونی می
انداز مسکن و یا خرید اوراق تسهیلات مسکن در فرابورس  باید نسبت به افتتاح حساب در صندوق پس ،مسکن بانک مسکن

 دکترا
۴% 

 کارشناسی ارشد
۲۷% 

 کارشناسی
۳۰% 

 کاردانی
۹% 

 دیپلم
۳۰% 

 دیپلم کاردانی کارشناسی کارشناسی ارشد دکترا
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گذاري مسکن، امکان  هاي تابعه گروه سرمایه ایران اقدام نمایند، اما در خصوص خریداران واحدهاي احداثی شرکت
مندي از وام خرید مسکن از طریق تبدیل تسهیلات مشارکت مدنی ساخت به تسهیلات خرید مسکن وجود دارد. این  بهره

. شایان ذکر گردد میتابعه در شرایط یکسان با رقبا  هاي مهم موجب تسهیل در فروش واحدهاي مسکونی احداثی شرکت
تسهیلات خرید مسکن و در است افزایش قیمت اوراق تسهیلات مسکن در فرابورس ایران، موجب افزایش بهاي تمام شده 

هاي تابعه بدون نیاز به خرید اوراق تسهیلات مسکن  یب خریداران بالقوه به خرید واحدهاي مسکونی شرکتنتیجه ترغ
 ی برايجایگزین عنوان بهتبدیل تسهیلات، انتقال بخشی از هزینه دوران مشارکت به خریداران  مزیتنکته دیگر . شود می

ها  دیگر رابطه با بانک مسکن، اخذ تسهیلات ارزان قیمت نسبت به سایر بانک تأثیر. استخرید اوراق تسهیلات مسکن 
 هاي صورت بهباشد در صورتی که با نگاه  می مؤثردرصد  18یزان باشد. در حال حاضر نرخ تسهیلات بانک مسکن به م می

  . درصد است 20هاي خصوصی بیش از  بانک از مأخوذههاي تابعه، حداقل نرخ تسهیلات  مالی شرکت

 ها هاي مرتبط به آن ماهیت و میزان استفاده از ابزارهاي مالی و ریسک
همچنین  .ابزار تأمین مالی استفاده نمودعنوان یک  گذاري مسکن در سنوات گذشته از اوراق اجاره به گروه سرمایه 

 که در سال جاري سررسید شده است.  شدهگذاي مسکن جنوب از اوراق خرید دین استفاده  براي تامین مالی شرکت سرمایه

هاي  پروژه از پروژه 3باشد. تاکنون  گذاري زمین و ساختمان می دیگر ابزار مالی مورد استفاده در گروه، صندوق سرمایه
و شمالغرب خاتمه یافته و واحدهاي احداثی  نارونهاي تابعه توسط این ابزار، تامین مالی شده است که دو صندوق  شرکت

باشد: صفحه بعد میآنها تحویل مشتریان شده است. اطلاعات صندوق نگین شهر ري (صندوق در حال اجرا) به شرح جدول 
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 آدرس پروژه نام مدیر ساخت نام صندوق ردیف
آورده 

هاي  شرکت
 تابعه

مبلغ 
 نویسی پذیره

سرمایه 
اسمی 
 صندوق

زیربناي 
کل پروژه 
 (مترمربع)

تعداد 
واحد 

 مسکونی

برآورد بهاي 
 تمام شده

 برآورد فروش
درصد آخرین 

پیشرفت 
 فیزیکی

 93 750,243 742,600 215 34,607 270,000 95,000 175,000 شهرري-تهران گذاري مسکن تهران سرمایه يشهررزمین و ساختمان نگین  1

 
است. ریسک شرکت هاي تابعه گروه سرمایه گذاري مسکن مربوط به این ابزار عمدتا ناشی از افزایش بهاي ساخت پروژه نسبت به بهاي ساخت برآوردي 

مربوطه و نهایی شدن، مورد اطلاع سهامداران این  يبه صندوق ارائه شده است که پس از اخذ مجوزهادرخواست تعدیل قرارداد مدیر ساخت در صندوق نگین شهري ري 
 شرکت قرار خواهد گرفت. 
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 تغییرات نرخ ارز و نرخ سود و اثرات آن بر شرکت
 صورت بهاین دو فاکتور  تأثیربعد اول  .باشد می بررسیاثرات نرخ ارز و نرخ سود از دو جنبه شرکت قابل  

باشد که این  تأثیرگذارعیت اقشار جامعه تواند بر شرایط کلان اقتصادي و وض باشد. تغییر در این دو فاکتور می غیرمستقیم می
اقتصادي  وضعیتاثر تغییرات در به اول، تغییرات این دو متغیر بردر جن است. به عبارت دیگر مؤثرموضوع بر تقاضاي مسکن 

توان  مثال با افزایش نرخ سود (بهبود در بازار موازي)، می طور بهگذارد.  می تأثیرمسکن  افراد جامعه، بر عرضه و تقاضاي
باشد. با افزایش نرخ  گذاري مسکن بود. در بخش تغییرات نرخ ارز نیز، این موضوع حاکم می شاهد کاهش در تقاضاي سرمایه

ش تقاضاي مصرفی به دلیل کاهش قدرت خرید گردد که این موضوع منجر به کاه ارز، وضعیت اقتصادي افراد تضعیف می
افزایش نرخ ارز با توجه به عدم  .استصنعت  بر ها آنمستقیم  تأثیرگردد. بعد دیگر اثرات تغییر این دو متغیر، مربوط به  می

اقتصادي، برخی از اقلام و  متغیرخواهد داشت. با افزایش این  تأثیر، تنها بر بهاي تمام شده در شرکت لاتوصادرات محص
رو  همانند آسانسور (با توجه به وارداتی بودن آن)، با افزایش قیمت روبه تأسیساتزات و ینهادهاي اولیه صنعت از جمله تجه

در خصوص نرخ سود یابد.  تاریخی با افزایش نرخ ارز، قیمت فروش واحدهاي مسکونی نیز افزایش می طور بهگردد. البته  می
مالی و در  تأمیناقتصادي، نرخ  متغیرافزایش آن شاهد دو اثر مستقیم بر عرضه و تقاضا خواهیم بود. با افزایش این نیز، با 

 تأمینیابد. از سوي دیگر با افزایش نرخ سود، نرخ  هاي ساختمانی براي سازندگان افزایش می نتیجه بهاي تمام شده پروژه
خرید و افزایش بهاي  بخش تقاضا نیز منجر به کاهش قدرتاین موضوع در یابد که  مالی تسهیلات خرید نیز افزایش می
 تمام شده براي خریداران خواهد شد.

  شرکتهاي احتمالی و سایر تعهدات  اي، بدهی سرمایهتعهدات 
تعهد میلیون ریال  2,424,674مبلغ  نیز  هاي احتمالی در بخش بدهی باشد و اي می فاقد تعهدات سرمایهشرکت 

 دارد.
 

 مالی تأمینهاي  سیاست
شود.  تأمینگذاري باید منابع مالی  اند. براي هر سرمایه مالی در واقع دو روي یک سکه تأمینگذاري و  سرمایه

باشد. دو فاکتوري که در صورت عدم وجود، فعالیت عملیاتی صنعت را با  موقع بهمالی باید متناسب با پروژه، صنعت و  تأمین
باشند به  مالی می تأمین، همواره مدیران به دنبال بهترین روش 1رو خواهند ساخت. در مسائل مالی شرکتی مشکل روبه

 تأمینارزان بودن روش  مالی به سهامداران و مالکین بنگاه اقتصادي تحمیل گردد. در کنار تأمیننحوي که حداقل هزینه 
مالی مناسب،  تأمینهاي ساختمانی باشد. در کنار  هاي شرکت مالی، جریان نقدي آن نیز باید متناسب با جریان نقدي پروژه

                                                           
1 Corporate Finance 
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که یک پروژه از جنبه کلیه ابعاد بازار و باشد. حتی در صورتی م و حیاتی مینیز در صنعت ساختمان مه موقع بهمالی  تأمین
تواند منجر به تفاوت فاحش در عملکرد نسبت به برنامه اولیه گردد. در این راستا  ، میموقع بهشد، عدم اجراي فنی مطلوب با

 گیرد: انجام می ذیلگذاري مسکن از طرق  گروه سرمایهمنابع مالی  تأمین و مناسب، موقع بهمالی  تأمینبا هدف 

 واحدها فروش پیش 

. این روش در کنار استفروش واحدهاي احداثی  مالی در صنعت ساختمان، پیش تأمینهاي  یکی از بهترین روش
مزایاي  مذکور گردد. روش مالی محسوب می تأمینیک روش  عنوان بهتحقق هدف اصلی تعریف و احداث پروژه ساختمانی، 

فروش  دارد. با پیشدیگري از جمله کاهش ریسک عرضه کلیه واحدهاي ساختمانی پس از اتمام پروژه را نیز به همراه 
مالی در  تأمینواحدهاي ساختمانی در زمان ساخت، واحدهاي پروژه در مدت زمان بیشتري عرضه خواهد شد. البته هر روش 

 همراه خواهد داشت.کنار مزایا، معایبی را نیز به 

 اخذ تسهیلات بانکی 

باشد. در کشور ما همواره سیستم بانکی  در هر صنعتی، اخذ تسهیلات بانکی می مالی تأمینترین روش  متداول
هاي اقتصادي را به عهده داشته است. در این خصوص صنعت ساختمان نیز مستثنی  مالی بنگاه تأمینبیشترین نقش در 

 ات لازم ارائه گردید.حیدر فصل دوم در خصوص استفاده از تسهیلات بانکی توضنبوده و از این روش بهره برده است. 

 ،افزایش سرمایه 

 ساختمان هاي زمین وصندوق، 
 تهاتر، 
 استفاده از لیزینگ براي فروش واحدها، 
  گذار، اشخاص حقوقی و حقیقی سرمایهمشارکت با 

  اوراق خرید دین و اوراق صکوك نظیراستفاده از سایر ابزارهاي مالی. 
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 اعتباري  وضعیتهاي مالی مربوط به  نسبت
مالی به چهار طبقه نسبت نقدینگی، نسبت بدهی، نسبت فعالیت و نسبت سودآوري  يها کلی نسبت طور به

در ادامه نحوه . استی بیانگر وضعیت اعتباري شرکت طبقه، نسبت بدهی و نسبت نقدینگ 4 گردد. از میان این بندي می طبقه
و مقایسه آن با  29/12/1400منتهی به  دوره سه ماهه برايشرکت  مربوط به ها آنن اها و میز محاسبه هریک از این نسبت

  سال مالی قبل، ارائه شده است:

نسبت جاري =
دارایی جاري
بدهی جاري

 

نسبت آنی =
داراي جاري − ها پرداخت پیش − موجودي مواد و کالا − هاي پروژه در جریان تکمیل − هاي پروژه تکمیل شده

بدهی جاري
 

نسبت بدهی =
بدهی
دارایی

 

نسبت مالکانه =
 حقوق مالکانه

دارایی
 

نسبت پوشش بهره =
سود عملیاتی
هزینه مالی

 

                                                                        :شرکتهاي نقدینگی و بدهی  نسبت

 عنوان
 دوره سه ماهه منتهی 

 29/12/1400به 
 سال مالی منتهی 

 30/09/1400به 

هاي  نسبت
 نقدینگی

 4,02 3,18 نسبت جاري
 3,05 2,5 نسبت آنی

هاي  نسبت
 بدهی

 0,07 0,09 نسبت بدهی
 0,93 0,91 نسبت مالکانه

 14,07 9,01 نسبت پوشش بهره
نماید، لذا بیشتر منابع خود را از محل  اقدام میمالی یک واسطه  عنوان بهنهاد مالی، این شرکت  عنوان بهبندي شرکت  با توجه به طبقه

  است. شده بدهی نسبت پایین بودننماید. این موضوع منجر به  می تأمین مالکانهحقوق 
 یافته است. کاهشبرابر  0,84گذاري کوتاه مدت نسبت جاري به میزان  سرمایه کاهشهاي نقدینگی نیز با توجه به در خصوص نسبت
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 فصل چهارم:

اندازها چشمنتایج عملیات و    
 

  



 گذاري مسکن شرکت گروه سرمایه   
 یتگزارش تفسیري مدیر

 29/12/1400ماهه منتهی به  سهاي  میان دوره
 

۳۲ 
 

 نتایج عملیات
شرکت در  در این قسمت عملکرداین بخش بیانگر توصیفی روشن از عملکرد مالی و غیرمالی واحد تجاري است.  

صورت سود و زیان بهتر ابتدا اي آن ارائه شده است. جهت توصیف زو تحلیل اج 29/12/1400منتهی به  دوره سه ماهه
 شده است. بیانتوضیح تغییرات و اقلام مهم  راهشرکت به هم صورت وضعیت مالیدر ادامه  وافقی و اقلام آن ارائه 

 صورت سود و زیان
باشد،  صورت سود و زیان برخلاف صورت وضعیت مالی که بیانگر وضعیت مالی شرکت در یک مقطع از زمان می 

است. در این بخش نیز جهت ارائه تحلیل بهتر اقلام مهم، صورت سود و  مالی دورهبیانگر نتایج عملکرد مالی شرکت طی 
قبل خود  دورهارائه شده است. در صورت سود و زیان افقی، درصد تغییرات هر یک از اقلام نسبت به  شرکت زیان افقی

 ارائه شده است.
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 درآمدهاي عملیاتی

درصد کاهش داشته است علت کاهش عمدتا در  53شود درآمدهاي عملیاتی نسبت به دوره قبل  همانگونه که مشاهده می
 باشد. فروش سهام می کاهش سود

 صورت وضعیت مالی

همراه  هشرکت ب صورت وضعیت مالی، بعد   هصفح، در جدول صورت وضعیت مالیجهت ارائه دید از وضعیت مالی در بخش 
 وضعیت مالی صورت، درصد تغییرات هر یک از اقلام صورت وضعیت مالی افقیدر  تحلیل اقلام با اهمیت ارائه شده است.

 نسبت به سال قبل ارائه شده است. 

 

سه ماهه منتهی به شرح
1400/12/29

سه ماهه منتهی به 
1399/12/30

درصد 
تغییرات

سال مالی منتهی به 
1400/09/30

میلیون ریالمیلیون ریالمیلیون ریال

878,981(53)176,866372,584درآمدهاي عملیاتی

878,981(53)176,866372,584سود ناخالص

(360,894)56(83,147)(129,465)هزینه هاى فروش، ادارى و عمومى

48,62423,48610797,378سایر درآمدها

615,465(69)96,025312,923سود عملیاتى

(43,729)(2)(10,905)(10,656)هزینه هاى مالى

3,453(2)1,9992,037سایر درآمدها و هزینه هاى غیرعملیاتى

575,189(71)87,368304,055سود قبل از مالیات

هزینه مالیات بر درآمد

(325)(59)(196)(81)سال جاري

574,864(71)87,287303,859سود خالص

صورت سودوزیان مقایسه اي شرکت
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درصدتغییرات1400/12/291400/09/30شرح

میلیون ریالمیلیون ریال
دارایی ها

دارایی هاي غیرجاري
(1)92,63793,313دارایی هاي ثابت مشهود

1,7911,54916دارایی هاي نامشهود
6,935,7356,964,2510سرمایه گذاري هاي بلندمدت

(24)8,36410,975دریافتنی هاي بلندمدت
-00سایر دارایی ها

7,038,5277,070,0880جمع دارایی هاي غیرجاري
دارایی هاي جاري

(5)12,60613,299یش پرداخت ها
(9)556,743611,323موجودي املاك و سایر موجودي ها

1,662,1181,470,47213ریافتنی هاي تجاري و سایر دریافتنی ها
(20)389,514487,966رمایه گذاري هاي کوتاه مدت

50,25418,102178موجودي نقد
2,671,2352,601,1623جمع دارایی هاي جاري

9,709,7629,671,2500جمع دارایی ها
حقوق مالکانه و بدهی ها

حقوق مالکانه
5,500,0005,500,0000سرمایه

501,889501,8890اندوخته قانونی
1,860,9961,860,9960سایر اندوخته ها

(14)951,2191,111,432سود انباشته
(2)8,814,1048,974,317جمع حقوق مالکانه

بدهی ها
بدهی هاي غیرجاري

55,53949,11913ذخیره مزایاي پایان خدمت کارکنان
55,53949,11913جمع بدهی هاي غیرجاري

بدهی هاي جاري
(7)393,744425,277رداختنی هاي تجاري و سایر پرداختنی ها

56245723مالیات پرداختنی
271,81324,3581,016سود سهام پرداختنی

(12)174,000197,722تسهیلات مالی
000یش دریافت ها

840,119647,81430جمع بدهی هاي جاري
895,658696,93329جمع بدهی ها

9,709,7629,671,2500جمع حقوق مالکانه و بدهی ها

صورت وضعیت مالی مقایسه اي شرکت
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 بلندمدت شرکتهاي  گذاري سرمایه

عنوان یک نهاد مالی  گذاري مسکن به گونه که در فصل اول گزارش نیز ارائه شده است، شرکت گروه سرمایه همان         
هاي بلندمدت  گذاري هاي آن مربوط به سرمایه (هلدینگ) نزد سازمان بورس و اوراق بهادار ثبت شده است، لذا عمده دارایی

 باشد.  هاي غیر جاري) می (دارایی

 شرکت  ها سایر موجودياملاك و موجودي 

 باشد:  شرکت به شرح جدول ذیل می يها موجودي املاك و سایر موجودياطلاعات مربوط به          
 مبالغ به میلیون ریال          

 نام پروژه ردیف
تعداد 

 واحد

مانده موجودي منتهی به 

29/12/1400 
 88,507 5 ستاره کیش 1

 26,452 3 گلفام رشت 2

 54,408 2 پردیس باران 3

 67,067 2 اصفهانباغ جنت   4

 45,434 2 ارغوان تبریز  5

 93,787 6 بام چالوس 6

 13،222 2 راین کرمان 7

 18,096 1 عتیق 8

 8,397 1 سایه شیراز 9

 42,282 4 ارغوان رشت 10

 99,091 1 زمین آیمان 11

 556,743 جمع

 هاي شرکت  هاي تجاري و سایردریافتنی دریافتنی

ها مربوط  ها است. اقلام این طبقه از دارایی هاي تجاري و سایردریافتنی هاي جاري بیشتر مربوط به دریافتنی دارایی             
دد، لذا با توجه به گر یا از طریق افزایش سرمایه تسویه مینقدي مرور دریافت  باشد که به هاي تابعه می به طلب از شرکت

ها، انتظار کاهش این بخش از  ها در خصوص افزایش سرمایه و یا دریافت مطالبات از آن ریزي برخی از شرکت برنامه
باشد که طی دو  هاي تابعه و واگذاري آنها می هاي وصول مطالبات، خرید واحد از شرکت ها وجود دارد. یکی از راه دارایی

این روش در کنار تسهیل وصول مطالبات، سود ناشی از افزایش قیمت را نیز براي شرکت به  سال اخیر اجرایی شده است.
هاي تابعه از  همراه دارد. یکی از علل افزایش موجودي مواد و کالا نیز تاکید هلدینگ در خصوص وصول مطالبات از شرکت

 باشد. این روش می
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 و پیشنهاد تقسیم سودشرکت  سود سهام پرداختنی

 باشد. میلیون ریال می 271,813درصدي نسبت به سال گذشته، مبلغ  1016 افزایشام پرداختنی شرکت با سود سه 
رود  باشد که انتظار می میلیون ریال می 247,500به مبلغ  1400سود سهام مصوب سال مالی مربوط به عمدتا مبلغ مذکور 

سهامدارانی میباشد که تا سود سهام طبق جدول زمانبندي اعلامی در سامانه کدال تسویه گردد و همچنین مابقی مربوط به 
 کنون مشخصات خود را به شرکت اعلام ننموده اند. 

 شرکت  تسهیلات مالی

. داشته است کاهش درصد 12نسبت به سال مالی قبل ریال  میلیون 174,000مبلغ  بهتسهیلات مالی هلدینگ            
شده است.  فرعی يها شرکت مدت کوتاهمالی  تأمینصرف عمدتاً  این تسهیلات  
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 هاي مالی تجزیه و تحلیل نسبت
گردند. در فصل قبل دو طبقه از  طبقه تقسیم می 4هاي مالی به  نسبتگونه که در فصل سوم ارائه گردید،  همان

هاي فعالیت و سودآوري  هاي بدهی ارائه گردید، در این بخش نسبت هاي نقدینگی و نسبت هاي مالی شامل نسبت نسبت
  شود: شرکت ارائه می براي

ها دارایی نسبت گردش  =
درآمد عملیاتی
ها دارایی متوسط 

 

ها موجودي نسبت گردش  =
 بهاي تمام شده

ها پروژه  کالا، و  متوسط موجودي مواد 
 

ها دارایی بازده  =
سود خالص
ها دارایی متوسط 

 

نسبت حقوق مالکانه  =
 سود خالص

متوسط حقوق مالکانه
 

 شرکتهاي مالی  نسبت

 عنوان
 دوره سه ماهه منتهی 

 29/12/1400به 
سال مالی منتهی به 

30/09/1400 

 هاي نقدینگی نسبت
 4,02 3,18 نسبت جاري

 3,05 2,5 نسبت آنی

 هاي بدهی نسبت
 0,07 0,09 نسبت بدهی

 0,93 0,91 نسبت مالکانه
 14,07 9,01 نسبت پوشش بهره

 0,09 0,02 ها گردش دارایی هاي فعالیت نسبت

 هاي سودآوري نسبت
 %6,06 %0,9 ها بازده دارایی

 %6,41 %0,98 بازده حقوق صاحبان سهام
 

ه حجم درآمدهاي ب با توجه هاي فعالیت، . در خصوص نسبتشدارائه  سومهاي نقدینگی و بدهی در فصل  تحلیل نسبت
 هاي شرکت شاهد هستیم. شرکت، بازدهی پائینی را نسبت به دارائی مالی دورهدر  عملیاتی

 کاهشداراي  صاحبان سهامسطح سود خالص نسبت به دارایی و حقوق هاي سودآوري نیز با توجه به خصوص نسبتدر
  نسبت سال قبل می باشد.



 گذاري مسکن شرکت گروه سرمایه   
 یتگزارش تفسیري مدیر

 29/12/1400ماهه منتهی به  سهاي  میان دوره
 

۳۸ 
 

 اقدامات انجام شده در خصوص رعایت اصول حاکمیت شرکتی
 عهده رمدیره سازمان بورس و اوراق بهادار، اجراي اقدامات ب اس دستورالعمل حاکمیت شرکتی مصوب هیئتبراس

 باشد: شرح ذیل میاقدامات صورت گرفته در این خصوص به  اهم .باشد شرکت میمدیره  هیئت

ها از جمله کمیته حسابرسی، کمیته ریسک و کمیته  هتدستورالعمل یاد شده، استقرار برخی از کمی 15براساس مفاد ماده 
 باشد: انتصابات باید زیر نظر هیئت مدیره تشکل و اجرایی گردد. اقدامات صورت گرفته در این خصوص به شرح ذیل می

 ارزیابی عملکرد سالانه کمیته حسابرسی -1
 ت مدیره مورد بحث و بررسی قرار گرفت. ئه حسابرسی در جلسه هیتیسالانه کمگزارش 

 پرداخت سود سهامداران-2

اند، از طریق شرکت  پیرو مفاد دستورالعمل انضباطی ناشران، سود کلیه سهامداران حقیقی که در سامانه سجام ثبت نام کرده
 گذاري مرکزي اوراق بهادار و تسویه وجوه پرداخت شده است. سپرده

 افشاي حقوق و مزایا:-3

 :باشد به شرح جدول ذیل میاصلی دستورالعمل حاکمیت شرکتی مبلغ حقوق ومزایاي مدیران  42طبق مفاد ماده 

 نام و نام خانوادگی
 موظف/

 غیرموظف

 (خالص)  میلیون ریال 29/12/1400 منتهی دوره سه ماههحقوق و مزایا 

             
 حقوق و مزایا

 حق ماموریت
حق حضور در 

 جلسات
                      

 پاداش
 324 - 302 1,275 موظف یاسر امامی

 219 - - 1,050 موظف محمد حسن پیشرو

 - - - - غیرموظف هادي کهولی

 - - - - غیرموظف علیرضا دمیرچی
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 اندازها مچش
د مالی است. این جملات در رهاي جاري از رویدادها و عملک بینی دهنده انتظارات، باورها یا پیش نگر نشان آیندهجملات 

و مفروضات غیرقطعی قرار دارند. بنابراین نتایج واقعی ممکن است متفاوت از   ریسک، عدم قطعیتانواع مختلف معرض 
 نتایج مورد انتظار باشند.

با عنایت به اینکه  شایان ذکر است گردد.هاي تابعه محقق میمحل سود تقسیمی شرکتعمده درآمدهاي شرکت از 
محقق مالی ماهه پایانی سال  3باشد، لذا عمده درآمد شرکت در دوره می شهریورماهتابعه اصلی پایان  هاي شرکتسال مالی 
 :قرار دارد کار دستورهاي ذیل در برنامه ،جهت تحقق و خواهد شد

  عملیاتیدرآمدهاي 

هاي به عمل آمده از  با توجه به موارد اشاره شده در خصوص صنعت ساختمان در سال آتی و اهداف مصوب که از طریق بررسی
 میلیارد ریال تحقق یابد. 12,305در حدود تلفیقی رود درآمد سال آتی  هاي فرعی تعیین شده است، انتظار می شرایط شرکت

 

 بهاي تمام شده درآمدهاي عملیاتی 

هاي ساخت  رغم افزایش در هزینه هاي فرعی علی هاي در جریان ساخت شرکت بهاي تمام شده پروژه در خصوص
هاي تعیین شده در خصوص پایش و کنترل مستمر بهاي تمام  ها و تورم قابل ملاحظه نهادهاي تولید، با برنامه پروژه

 میلیارد ریال ایجاد شود. 7,785آتی حدود مبلغ  هاي فروش رفته در سال رود بهاي تمام شده پروژه شده انتظار می
  

 هاي عمومی و اداري هزینه 

ها و ...  استهلاك دارایی اداري و عمومی، ،دستمزدو هاي حقوق  هاي عمومی و اداري عمدتاً شامل هزینه هزینه
هاي استهلاك نیز مطابق با  . هزینهخواهد یافتافزایش  کار هاي مربوط به حقوق و دستمزد مطابق قانون باشد. هزینه می

ریال  میلیارد 1,025 اًحدودآتی  مالیرود در سال و انتظار می گردد تعیین می تجویز شده در قانون مالیات هاي مستقیمنحوه 
  گردد.تحمل 

 هاي مالی هزینه 
مالی آتی هزینه مالی شرکت در سال  ،با توجه به برآورد شرکت در خصوص عدم تغییر در تسهیلات شرکت اصلی

هاي جدید و منابع مالی   خواهد بود. در خصوص هزینه مالی تلفیقی نیز، شرکت با توجه به تعریف پروژه سال جاريمشابه با 
باشد که این موضوع موجب افزایش هزینه مالی تلفیقی  نک مسکن میمورد نیاز، به دنبال جذب حداکثري تسهیلات با

 خواهد شد. 
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  ها املاك و سایرموجوديموجودي 

نماید. همچنین با عنایت  با توجه به شرایط فعلی بازار مسکن، شرکت به صورت مدیریت شده اقدام به عرضه واحدها می
گذاري  هاي تابعه (به صورت مستقیم یا از طریق شرکت سرمایه شرکت به دنبال مشارکت با شرکت ،به منابع تامین شده

حجم واحدهاي قابل عرضه در سنوات آتی باشد که در این صورت  ها و تامین مالی آنها می مسکن البرز) جهت اجرا پروژه
واحد ارغوان رشت، 2واحد ستاره آبان کیش، 2بخشی از این مهم در سال مالی قبل از طریق خرید  افزایش خواهد یافت.

  اجرایی شده است. واحدارغوان تبریز1واحد باران پردیس و 2
 

 هاي بلند مدتگذاريسرمایه 

 باشد: هاي بلند مدت به شرح ذیل می گذاري هاي شرکت در حوزه سرمایه اهم استراتژي

هاي بازار سرمایه،  با هدف استفاده حداکثري از ظرفیتبا توجه به شرایط فعلی بازار سرمایه و هاي تابعه اصلی:  شرکت
و د انباشته) جنوب (از محل سو و گذاري مسکن الوند هاي تابعه از جمله سرمایه موضوع افزایش سرمایه برخی از شرکت

یش افزا مراحلکه  گرفتدر دستور کار قرار شرکت سرمایه گذاري مسکن نوین پایدار (از محل آورده نقدي و مطالبات) 
ها و با عنایت به استراتژي کلان دولت در  در کنار این موضوع، با هدف توسعه فعالیت آنها به اتمام رسیده است.سرمایه 

مصوبه هیئت  پس از اخذگذاري مسکن  خصوص مناطق آزاد از جمله سواحل مکران و منطقه آزاد چابهار، گروه سرمایه
باشد که در صورت اجرایی شدن، اطلاعیه مربوط در  این منطقه میمدیره خود در حال انجام تاسیس شرکت جدید در 

 تارنماي کدال منتشر خواهد شد. 
گذاري مسکن در  گونه که در سال گذشته نیز در دستور کار شرکت قرار داشته است، گروه سرمایه همانهاي وابسته:  شرکت

دام نماید. در سال جدید نیز موضوع تعیین تکلیف هاي خود اق گذاري نظر دارد به مرور نسبت به خروج از سایر سرمایه
 باشد.  می مراحل پایانی خروج از این شرکتدر حال اتحاد عمران پارس گذاري شرکت در شرکت  سرمایه

گردانی با شرکت رهاي تابعه، شرکت نسبت به انعقاد قرارداد بازا با هدف حمایت از نقدشوندگی شرکت: ها گذاري سایر سرمایه
گذاري  نموده که منجر به افزایش سرمایهاقدام  ها یا سایر بازارگردان هاي تابعه) ی شرکتسرمایه سپهر (بازارگردان فعلتامین 

 شرکت خواهد شد.

 

 افزایش سرمایه 

باشد که در صورت قطعی شدن و  می ها و مطالبات حال شده سایراندوختهال بررسی افزایش سرمایه از محل بشرکت به دن
 پذیرد.  تصویب هیئت مدیره، اطلاع رسانی مطابق با ضوابط صورت می
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 هاي بازار سرمایه جهت تامین مالی استفاده از ظرفیت 

هاي موجود در بازار سرمایه  شرکت در کنار تامین مالی از محل اخذ تسهیلات، گزینه تامین مالی از طریق ابزارها و روش
 باشد: در دستور کار قرارداد که به شرح ذیل می را نیز

با هدف استفاده از ظرفیت تامین مالی بازار سرمایه، انتشار اوراق سلف مسکن براي اولین بار در کشور در  اوراق سلف:
و منتظر  دستورالعمل مربوطه در مرکز مطالعات سازمان بورس و اوراق بهادار نهایی شدهدستور کار قرار دارد. در حال حاضر 

باشیم. اقدامت اولیه جهت تامین مالی  تصویب و اجرایی شدن آن در هیئت مدیره سازمان بورس و اوراق بهادار می
 باشد.  گذاري مسکن پردیس و شمالغرب جهت استفاده از این ابزار در حال انجام می هاي سرمایه شرکت

باشد. درخواست انتشار این  مولد) میوراق گام (گواهی اعتباري یکی از ابزارهاي ترکیبی بازار پول و سرمایه، ا اوراق گام:
تا انتهاي سال مالی گردد  بینی می گذاري مسکن تهران به بانک مسکن ارائه شده است. پیش اوراق براي شرکت سرمایه

ین مالی سایر توان براي تام این اوراق براي اولین بار در این شرکت منتشر گردد که در صورت موفقیت، می شرکت مزبور
 ها نیز بهره گرفت.  شرکت

شرکت درصدد عرضه اولیه یکی از بزرگترین شرکتهاي تابعه خود  :گذاري مسکن جنوب عرضه اولیه شرکت سرمایه
 00/پ/2629براساس اطلاعیه شماره در حال حاضر گذاري مسکن جنوب) در فرابورس ایران می باشد.  (شرکت سرمایه

در فهرست  15/01/1400ایران شرکت مذکور پس از احراز کلیه شرایط پذیرش از تاریخ  فرا بورس 15/01/1400مورخ 
هاي فرابورس ایران درج گردیده است و به محض فراهم شدن شرایط (بهبود روند معاملات بازار سرمایه) عرضه اولیه  نرخ

 سهام شرکت مذکور با هماهنگی فرابورس ایران صورت خواهد پذیرفت.
مبناي دفتر جدید خود در انتشار اوراق صکوك اجاره بر گذاري مسکن پردیس در حال بررسی  رکت سرمایهشاوراق صکوك: 
که در صورت اجرایی باشد که بعد از بررسی ابعاد مختلف، تصمیم نهایی در این خصوص اخذ خواهد شد.  شهر تهران می

 ها نیز بهره گرفت. توان براي سایر شرکت شدن می
برنامه ششم توسعه  هاي زمین و ساختمان پیرو قانون تاسیس صندوق: گذاري زمین و ساختمان سرمایههاي  صندوق

هاي اولیه صورت گرفته، شرکت به دنبال بررسی تاسیس چند صندوق زمین و  توقف شده بود که با عنایت به موافقتم
 هاي مالیاتی این بازار نیز بهره ببرد.  معافیتباشد تا علاوه بر تامین مالی از  هاي تابعه خود می ساختمان براي شرکت

گذاري املاك و مستغلات،  با توجه به ابلاغ دستورالعمل تاسیس صندوق سرمایه گذاري املاك و مستغلات: صندوق سرمایه
 هاي موجود در این زمینه، در حال بررسی امکان تاسیس صندوق املاك و مستغلات شرکت به منظور بهره مندي از پتانسیل

 باشد. می
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