
اطلاعات و صورت ھای مالی میاندوره ای

221,941سرمایه ثبت شده:سامان گستر اصفھانشرکت:

0سرمایه ثبت نشده:ثاماننماد:

:(ISIC) اطلاعات و صورت ھای مالی میاندوره ای 3 ماھه منتھی به 1400/09/30 (حسابرسی نشده)702104کد صنعت

پذيرفته شده در بورس تھرانوضعیت ناشر:1401/06/31سال مالی منتھی به:

صورت سود و زیان

کلیه مبالغ به میلیون ریال است

دوره منتھي بهشرح
١۴٠٠/٠٩/٣٠

تجدید ارائه شده دوره منتھی به
١٣٩٩/٠٩/٣٠

تجدید ارائه شده دوره منتھی به
١۴٠٠/٠۶/٣١

درصد
تغییر

حسابرسی شدهحسابرسی نشدهحسابرسی نشده

عملیات در حال تداوم:

٩٧,٨۶٠٠٣٧۵,٨٣٨درآمدھای عملیاتی

--(٩١,٨۴۶)٠(۴٩,٠١٧)بھاى تمام شده درآمدھای عملیاتی

۴٨,٨۴٣٠٢٨٣,٩٩٢سود (زيان) ناخالص

(۵۶)(٨٢,٠۵٠)(١۴,٢۶٨)(٢٢,٢٧٠)ھزينه  ھاى فروش، ادارى و عمومى

٠٠٠٠ھزینه کاھش ارزش دریافتنی  ھا (ھزینه استثنایی)

٠٠۵٠,۶٢١٠ساير درآمدھا

٠(٩۵,۵۴٧)٠٠سایر ھزینه ھا

--١۵٧,٠١۶(١۴,٢۶٨)٢۶,۵٧٣سود (زيان) عملیاتي

٠٠٠٠ھزينه  ھاى مالى

سایر درآمدھا و ھزینه ھای غیرعملیاتی- درآمد
سرمایه گذاری ھا

٢٢١۴٠

٨,١٠٠(١,١٠٠)٨٢١سایر درآمدھا و ھزینه ھای غیرعملیاتی- اقلام متفرقه



دوره منتھي بهشرح
١۴٠٠/٠٩/٣٠

تجدید ارائه شده دوره منتھی به
١٣٩٩/٠٩/٣٠

تجدید ارائه شده دوره منتھی به
١۴٠٠/٠۶/٣١

درصد
تغییر

حسابرسی شدهحسابرسی نشدهحسابرسی نشده

--١۵۵,٩٣٠(١۴,٢۶۵)٢۶,۶۵٧سود (زيان) عملیات در حال تداوم قبل از مالیات

ھزینه مالیات بر درآمد:

٠٠٠٠سال جاری

٠٠٠٠سال ھای قبل

--١۵۵,٩٣٠(١۴,٢۶۵)٢۶,۶۵٧سود (زيان) خالص عملیات در حال تداوم

عملیات متوقف شده:

٠٠٠٠سود (زیان) خالص عملیات متوقف شده

--١۵۵,٩٣٠(١۴,٢۶۵)٢۶,۶۵٧سود (زيان) خالص

سود (زيان) پايه ھر سھم

--٧٠٧(۶۴)١٢٠عملیاتی (ریال)

٠(۵)٠٠غیرعملیاتی (ریال)

--٧٠٢(۶۴)١٢٠ناشی از عملیات در حال تداوم

٠٠٠٠ناشی از عملیات متوقف شده

--٧٠٢(۶۴)١٢٠سود (زيان) پايه ھر سھم

--٧٠٣(۶۴)١٢٠سود (زیان) خالص ھر سھم– ریال

٢٢١,٩۴١٢٢١,٩۴١٢٢١,٩۴١سرمایه

دلایل تغییرات اطلاعات واقعی دوره منتھی به ١۴٠٠/٠٩/٣٠

دلایل تغییرات اطلاعات واقعی دوره منتھی به ١٣٩٩/٠٩/٣٠

دلایل تغییرات اطلاعات واقعی دوره منتھی به ٣١/١۴٠٠/٠۶

صورت سود و زیان جامع

کلیه مبالغ به میلیون ریال است



دوره منتھي بهشرح
١۴٠٠/٠٩/٣٠

تجدید ارائه شده دوره منتھی به
١٣٩٩/٠٩/٣٠

تجدید ارائه شده دوره منتھی به
١۴٠٠/٠۶/٣١

درصد
تغییر

حسابرسی نشدهحسابرسی نشدهحسابرسی نشده

دوره منتھي بهشرح
١۴٠٠/٠٩/٣٠

تجدید ارائه شده دوره منتھی به
١٣٩٩/٠٩/٣٠

تجدید ارائه شده دوره منتھی به
١۴٠٠/٠۶/٣١

درصد
تغییر

حسابرسی نشدهحسابرسی نشدهحسابرسی نشده

--١۵۵,٩٣٠(١۴,٢۶۵)٢۶,۶۵٧سود (زيان) خالص

سایر اقلام سود و زیان جامع:

٠٠٠٠مازاد تجدید ارزيابی دارايی ھای ثابت مشھود

٠٠٠٠تفاوت تسعیر ارز عملیات خارجی

٠٠٠٠مالیات مربوط به سایر اقلام سود و زیان جامع

سایر اقلام سود و زیان جامع سال پس از کسر
مالیات

٠٠٠٠

--١۵۵,٩٣٠(١۴,٢۶۵)٢۶,۶۵٧سود (زيان) جامع سال

صورت وضعیت مالی

کلیه مبالغ به میلیون ریال است

تجدید ارائه شده دوره منتھی بهدوره منتھي به ١۴٠٠/٠٩/٣٠شرح
١۴٠٠/٠۶/٣١

تجدید ارائه شده دوره منتھی به
١٣٩٩/٠٧/٠١

درصد
تغییر

حسابرسی شدهحسابرسی شدهحسابرسی نشده

دارایی ھا

دارايی ھای غیرجاری

(٢)٣٧,٠٧١٣٧,٧٧۶٣٩,٩۵٨دارایی ھای ثابت مشھود

(١۶)٢۶٢,۵۴٧٣١١,۵٣٠٢٣۶,٨۶٩سرمایه گذاری در املاک

(٢۵)۴۶۶١١٣٨دارایی ھای نامشھود

٩۴,۴٩١٩۴,۴٩١۶٠,١١٠٠سرمایه گذاری ھای بلندمدت

٠٠٠٠دریافتنی ھای بلندمدت

٠٠٠٠سایر دارایی ھا

(١١)٣٩۴,١۵۵۴۴٣,٨۵٨٣٣٧,٠٧۵جمع دارایی ھای غیرجاری

دارایی ھای جاری

۶,٩۵۴۶,٧٩١٢,٩٣١٢سفارشات و پیش پرداخت ھا



تجدید ارائه شده دوره منتھی بهدوره منتھي به ١۴٠٠/٠٩/٣٠شرح
١۴٠٠/٠۶/٣١

تجدید ارائه شده دوره منتھی به
١٣٩٩/٠٧/٠١

درصد
تغییر

حسابرسی شدهحسابرسی شدهحسابرسی نشده

٢٧٨٢١١٢۵١٣٢موجودی مواد و کالا

۴١٣,٠۶٠٣۵٣,٨۵۵٣٠٨,٠٢٣١٧دریافتنی ھای تجاری و سایر دریافتنی ھا

٢٨٢٨٢٨٠سرمایه گذاری ھای کوتاه مدت

۴,٩۵٨٣,٣۵٨۵,٣٢٧۴٨موجودی نقد

۴٢۵,٢٧٨٣۶۴,٢۴٣٣١۶,۵۶٠١٧

٠٠٠٠دارایی ھای نگھداری شده برای فروش

۴٢۵,٢٧٨٣۶۴,٢۴٣٣١۶,۵۶٠١٧جمع دارایی ھای جاری

٨١٩,۴٣٣٨٠٨,١٠١۶۵٣,۶٣۵١جمع دارایی ھا

حقوق مالکانه و بدھی ھا

حقوق مالکانه

٢٢١,٩۴١٢٢١,٩۴١٢٢١,٩۴١٠سرمايه

٠٠٠٠افزایش سرمایه در جریان

٠٠٠٠صرف سھام

٠٠٠٠صرف سھام خزانه

٢٢,١٩۴٢٢,١٩۴٢٢,١٩۴٠اندوخته قانونی

۴٠,٠٠٠۴٠,٠٠٠۴٠,٠٠٠٠ساير اندوخته ھا

٠٠٠٠مازاد تجدیدارزيابی دارایی ھا

٠٠٠٠تفاوت تسعیر ارز عملیات خارجی

٣٩٣,٣٨٣٣۶۶,٧٢۶٢۵۵,١٨۴٧سود (زيان) انباشته

٠٠٠٠سھام خزانه

۶٧٧,۵١٨۶۵٠,٨۶١۵٣٩,٣١٩۴جمع حقوق مالکانه

بدھی ھا

بدھی ھای غیرجاری

٠٠٠٠پرداختنی ھای بلندمدت

٠٠٠٠تسھیلات مالی بلندمدت



تجدید ارائه شده دوره منتھی بهدوره منتھي به ١۴٠٠/٠٩/٣٠شرح
١۴٠٠/٠۶/٣١

تجدید ارائه شده دوره منتھی به
١٣٩٩/٠٧/٠١

درصد
تغییر

حسابرسی شدهحسابرسی شدهحسابرسی نشده

١٣,۴۴٧١٢,٨۶۵١١,۵٨١۵ذخیره مزایای پایان خدمت کارکنان

١٣,۴۴٧١٢,٨۶۵١١,۵٨١۵جمع بدھی ھای غیرجاری

بدھی ھای جاری

(٢١)٣٧,٠٠٩۴۶,٩۴۶٣٩,١٩٨پرداختنی ھای تجاری و سایر پرداختنی ھا

٠٠٠٠مالیات پرداختنی

(۶)٩١,۴۵٩٩٧,۴٢٩۶٣,۵٣٧سود سھام پرداختنی

٠٠٠٠تسھیلات مالی

٠٠٠٠ذخایر

٠٠٠٠پیش دریافت ھا

١٢٨,۴۶٨١۴۴,٣٧۵١٠٢,٧٣۵(١١)

بدھی ھای  مرتبط  با دارایی ھای نگھداری  شده برای
 فروش

٠٠٠٠

(١١)١٢٨,۴۶٨١۴۴,٣٧۵١٠٢,٧٣۵جمع بدھی ھای جاری

(١٠)١۴١,٩١۵١۵٧,٢۴٠١١۴,٣١۶جمع بدھی ھا

٨١٩,۴٣٣٨٠٨,١٠١۶۵٣,۶٣۵١جمع حقوق مالکانه و بدھی ھا

صورت تغییرات در حقوق مالکانه

کلیه مبالغ به میلیون ریال است

افزایشسرمایهشرح
سرمایه در

جریان

صرف
سھام

صرف
سھام
خزانه

اندوخته
قانونی

سایر
اندوخته ھا

مازاد تجدید
ارزیابی

دارایی ھا

تفاوت تسعیر ارز
عملیات خارجی

سود
(زيان)

انباشته

سھام
خزانه

جمع
کل

٢٢١,٩۴١٠٠٠٢٢,١٩۴۴٠,٠٠٠٠٠٢۵۵,١٨۴٠۵٣٩,٣١٩مانده در ١٣٩٩/٠٧/٠١

٠٠٠٠٠٠٠٠٠٠٠اصلاح اشتباھات

٠٠٠٠٠٠٠٠٠٠٠تغییر در رویه ھای حسابداری

٢٢١,٩۴١٠٠٠٢٢,١٩۴۴٠,٠٠٠٠٠٢۵۵,١٨۴٠۵٣٩,٣١٩مانده تجدید ارائه شده در ١٣٩٩/٠٧/٠١



افزایشسرمایهشرح
سرمایه در

جریان

صرف
سھام

صرف
سھام
خزانه

اندوخته
قانونی

سایر
اندوخته ھا

مازاد تجدید
ارزیابی

دارایی ھا

تفاوت تسعیر ارز
عملیات خارجی

سود
(زيان)

انباشته

سھام
خزانه

جمع
کل

تغییرات حقوق مالکانه در سال مالی منتھی به
١۴٠٠/٠۶/٣١

سود (زيان) خالص گزارش شده در صورت ھاي
مالي سال مالي منتھي به ٣١/١۴٠٠/٠۶

١۵۵,٩٣٠١۵۵,٩٣٠

٠٠٠٠٠٠٠٠٠٠٠اصلاح اشتباھات

٠٠٠٠٠٠٠٠٠٠٠تغییر در رویه ھای حسابداری

سود (زيان) خالص تجديد ارائه شده سال مالي
منتھي به ٣١/١۴٠٠/٠۶

٠٠٠٠٠٠٠٠١۵۵,٩٣٠٠١۵۵,٩٣٠

٠٠٠سایر اقلام سود و زیان جامع پس از کسر مالیات

سود (زيان) جامع سال مالي منتھي به
١۴٠٠/٠۶/٣١

٠٠٠٠٠٠٠٠١۵۵,٩٣٠٠١۵۵,٩٣٠

(۴۴,٣٨٨)(۴۴,٣٨٨)سود سھام مصوب

٠٠٠٠٠٠افزایش سرمایه

٠٠٠٠افزایش سرمایه در جریان

٠٠خرید سھام خزانه

٠٠فروش سھام خزانه

٠٠سود (زیان) حاصل از فروش سھام خزانه

انتقال از سایر اقلام حقوق مالکانه به سود و زیان
انباشته

٠٠٠٠٠

٠٠٠تخصیص به اندوخته قانونی

٠٠٠تخصیص به سایر اندوخته ھا

٢٢١,٩۴١٠٠٠٢٢,١٩۴۴٠,٠٠٠٠٠٣۶۶,٧٢۶٠۶۵٠,٨۶١مانده تجدید ارائه شده در ٣١/١۴٠٠/٠۶

تغییرات حقوق مالکانه دردوره ٣ ماھه منتھی به
١۴٠٠/٠٩/٣٠

سود (زيان) خالص دردوره ٣ ماھه منتھي به
١۴٠٠/٠٩/٣٠

٢۶,۶۵٧٢۶,۶۵٧

٠٠٠سایر اقلام سود و زیان جامع پس از کسر مالیات



افزایشسرمایهشرح
سرمایه در

جریان

صرف
سھام

صرف
سھام
خزانه

اندوخته
قانونی

سایر
اندوخته ھا

مازاد تجدید
ارزیابی

دارایی ھا

تفاوت تسعیر ارز
عملیات خارجی

سود
(زيان)

انباشته

سھام
خزانه

جمع
کل

سود (زيان) جامع دردوره ٣ ماھه منتھي به
١۴٠٠/٠٩/٣٠

٠٠٠٠٠٠٠٠٢۶,۶۵٧٠٢۶,۶۵٧

٠٠سود سھام مصوب

٠٠٠٠٠افزایش سرمایه

٠٠٠افزایش سرمایه در جریان

٠٠خرید سھام خزانه

٠٠فروش سھام خزانه

٠٠سود (زیان) حاصل از فروش سھام خزانه

انتقال از سایر اقلام حقوق مالکانه به سود و زیان
انباشته

٠٠٠٠٠

٠٠٠تخصیص به اندوخته قانونی

٠٠٠تخصیص به سایر اندوخته ھا

٢٢١,٩۴١٠٠٠٢٢,١٩۴۴٠,٠٠٠٠٠٣٩٣,٣٨٣٠۶٧٧,۵١٨مانده در ١۴٠٠/٠٩/٣٠

صورت جریان ھای نقدی

کلیه مبالغ به میلیون ریال است

تجدید ارائه شده دوره منتھی بهدوره منتھي به ١۴٠٠/٠٩/٣٠شرح
١٣٩٩/٠٩/٣٠

تجدید ارائه شده دوره منتھی به
١۴٠٠/٠۶/٣١

درصد
تغییر

حسابرسی شدهحسابرسی نشدهحسابرسی نشده

جریان  ھای نقدی حاصل از فعالیت ھای عملیاتی:

٧,۵٧١٣,٠٢۶٩,١٣١١۵٠نقد حاصل از عملیات

٠٠٠٠پرداخت ھای نقدی بابت مالیات بر درآمد

٧,۵٧١٣,٠٢۶٩,١٣١١۵٠جریان  خالص  ورود  (خروج)  نقد حاصل از فعالیت ھای  عملیاتی

جریان  ھای نقدی حاصل از فعالیت ھای سرمایه گذاری:

٠٠٠٠دریافت ھای نقدی حاصل از فروش دارایی ھای ثابت مشھود



تجدید ارائه شده دوره منتھی بهدوره منتھي به ١۴٠٠/٠٩/٣٠شرح
١٣٩٩/٠٩/٣٠

تجدید ارائه شده دوره منتھی به
١۴٠٠/٠۶/٣١

درصد
تغییر

حسابرسی شدهحسابرسی نشدهحسابرسی نشده

٩٧(۶۴٠)(١١١)(٣)پرداخت ھای نقدی برای خرید دارایی ھای ثابت مشھود

دریافت ھای نقدی حاصل از فروش دارایی ھای نگھداری شده
برای فروش

٠٠٠٠

٠٠١١٠دریافت ھای نقدی حاصل از فروش دارایی ھای نامشھود

٠٠٠٠پرداخت ھای نقدی برای خرید دارایی ھای نامشھود

٠٠٠٠دریافت ھای نقدی حاصل از فروش سرمايه گذاری ھای بلندمدت

٠٠٠٠پرداخت ھای نقدی برای تحصیل سرمايه گذاری ھای بلندمدت

٠٠٠٠دریافت ھای نقدی حاصل از فروش سرمایه گذاری در املاک

٠٠٠٠پرداخت ھای نقدی برای تحصیل سرمایه گذاری در املاک

دریافت ھای نقدی حاصل از فروش سرمايه گذاری ھای
کوتاه مدت

٠٠٠٠

٠٠٠٠پرداخت ھای نقدی برای تحصیل سرمایه گذاری ھای کوتاه مدت

٠٠٠٠پرداخت ھای نقدی بابت تسھیلات اعطایی به دیگران

دریافت ھای نقدی حاصل از استرداد تسھیلات اعطایی به
دیگران

٠٠٠٠

٠٠٠٠دریافت ھای نقدی حاصل از سود تسھیلات اعطایی به دیگران

٠٠٠٠دریافت ھای نقدی حاصل از سود  سھام

٢٢١۴٠دریافت ھای نقدی حاصل از سود سایر سرمایه گذاری ھا

جريان خالص ورود (خروج) نقد حاصل از فعالیت ھای
سرمایه گذاری

(١)(١٠٩)(۶١۵)٩٩

٧,۵٧٠٢,٩١٧٨,۵١۶١۶٠جريان خالص ورود (خروج) نقد قبل از فعالیت ھای تامین مالی

جریان  ھای نقدی حاصل از فعالیت ھای تامین مالی:

٠٠٠٠دریافت ھای نقدی حاصل از افزايش سرمايه

٠٠٠٠دریافت ھای نقدی حاصل از صرف سھام

٠٠٠٠دریافت ھای نقدی حاصل از فروش سھام خزانه

٠٠٠٠پرداخت ھای نقدی برای خرید سھام خزانه



تجدید ارائه شده دوره منتھی بهدوره منتھي به ١۴٠٠/٠٩/٣٠شرح
١٣٩٩/٠٩/٣٠

تجدید ارائه شده دوره منتھی به
١۴٠٠/٠۶/٣١

درصد
تغییر

حسابرسی شدهحسابرسی نشدهحسابرسی نشده

٠٠٠٠دریافت ھای نقدی حاصل از تسھیلات

٠٠٠٠پرداخت ھای نقدی بابت اصل تسھیلات

٠٠٠٠پرداخت ھای نقدی بابت سود تسھیلات

٠٠٠٠دریافت ھای نقدی حاصل از انتشار اوراق مشارکت

٠٠٠٠پرداخت ھای نقدی بابت اصل اوراق مشارکت

٠٠٠٠پرداخت ھای نقدی بابت سود اوراق مشارکت

٠٠٠٠دریافت ھای نقدی حاصل از انتشار اوراق خرید دین

٠٠٠٠پرداخت ھای نقدی بابت اصل اوراق خرید دین

٠٠٠٠پرداخت ھای نقدی بابت سود اوراق خرید دین

٠٠٠٠پرداخت ھای نقدی بابت اصل اقساط اجاره سرمایه ای

٠٠٠٠پرداخت ھای نقدی بابت سود اجاره سرمایه ای

٢(١٠,۴٩۶)(۶,٠٩٣)(۵,٩٧٠)پرداخت ھای نقدی بابت سود سھام

جريان خالص ورود (خروج) نقد حاصل از فعالیت ھای تامین
مالی

(۵,٩٧٠)(۶,٠٩٣)(١٠,۴٩۶)٢

--(١,٩٨٠)(٣,١٧۶)١,۶٠٠خالص افزايش (کاھش) در موجودی نقد

(٣٧)٣,٣۵٨۵,٣٢٧۵,٣٢٧مانده موجودی نقد در ابتدای سال

٠٠١١٠تاثیر تغییرات نرخ ارز

۴,٩۵٨٢,١۵١٣,٣۵٨١٣٠مانده موجودی نقد در پايان سال

٠٠٠٠معاملات غیرنقدی

دلایل تغییرات اطلاعات واقعی دوره منتھی به ١۴٠٠/٠٩/٣٠

دلایل تغییرات اطلاعات واقعی دوره منتھی به ١٣٩٩/٠٩/٣٠

دلایل تغییرات اطلاعات واقعی دوره منتھی به ٣١/١۴٠٠/٠۶

اطلاعات اين فرم گزيده اي از اطلاعات گزارش تفسیري مديريت مي باشد که ھیئت مديره شرکت مطابق با مفاد دستورالعمل اجرايي افشاي اطلاعات شرکتھاي ثبت شده نزد سازمان موظف به
ارائه آن در پیوست اين اطلاعیه مي باشد و اين اطلاعات جايگزين گزارش مذکور نیست.



درآمد فروش و موجودی املاک و پروژه ھای در جریان

مبالغ به میلیون ریال

نام
پروژه

محل
پروژه

متراژکاربري
قابل

فروش
(سھم

شرکت)

زمان شروع
پروژه

زمان تکمیل
پروژه

مخارج
انباشته تا

تاريخ
١۴٠٠/٠٩/٣٠

برآورد
مخارج
تکمیل
پروژه

درصد
پیشرفت
فیزيکي
پروژه

متراژ
واگذار
شده

تا
ابتداي
سال
مالي

دوره ٣ ماھه منتھي به
١۴٠٠/٠٩/٣٠

برآورد دوره ٩ ماھه منتھي به
١۴٠١/٠۶/٣١

متراژ
واگذار
شده

بھاي
تمام
شده

واحدھاي
فروش
رفته

درآمد
حاصل

از
افزايش
درصد
تکمیل

درآمد
حاصل از
فروش

واحدھاي
جديد

درصد
پیشرفت
برآوردي

برآورد از
متراژ

واگذاري

برآورد
از

درآمد
حاصل

از
افزايش
درصد
تکمیل

برآورد از
درآمد

حاصل از
فروش

واحدھاي
جديد

زمین (
منزل )
خیابان

طالقاني

٢,۵۶٧١٣٩٩/٠٣/١۵١٣٩٩/٠٣/١۵۶۴,۴٩٧٠١٠٠٨٧٩١٣٨۵,٧٢٧٠٣۶,٨٠٠٠٠٠٠مسکونیاصفھان

زمین
خیابان

امام رضا

١,١۶٨١٣٩٣/٠٣/٢۵١٣٩٣/٠٣/٢۵١۶,٧٧١٠١٠٠٠٠٠٠٠٠١,١۶٨٠۵۵,٠٠٠مسکونیاصفھان

منزل
خیابان

نیک پي

۴١٩١٣٨٠/٠۶/٣١١٣٨٠/٠۶/٣١١۵,٢٠٣٠١٠٠٠٠٠٠٠٠٠٠٠مسکونیاصفھان

زمینھاي
جنب
اتوبان

امیر کبیر
- خورزوق

۴۵,٨٠٠١٣٨۴/٠۶/٣١١٣٨۴/٠۶/٣١۶,٢٩٨٠١٠٠٠٠٠٠٠٠٠٠٠زراعیاصفھان

زمینھاي
اريسون

٠١٣٧۵/٠۶/٣١١٣٧۵/٠۶/٣١۴٠٠١٠٠٠٠٠٠٠٠٠٠٠مسکونیاصفھان

آپارتمان
میرزاي

شیرازي

٨٧١٣٩٣/١٢/٢٨١٣٩٨/١٢/٢٨٧,١۴١٠١٠٠٠٠٠٠٠٠٠٠٠مسکونیتھران



واحدھاي
مسکوني

تجاري
اوگاندا

کامپالا
-

افريقاي
جنوبي

۴٢٠١٣٩١/٠۶/٣١١٣٩١/٠۶/٣١۵,۵۵٢٠١٠٠٠٠٠٠٠٠٠٠٠مسکونی

زمین
قطب

صنعتي
خرم -

شھرضا

١٠,٠٠٠١٣٩٣/٠٨/٠۴١٣٩٣/٠٨/٠۴۴,٠٠٠٠١٠٠٠٠٠٠٠٠٠٠٠صنعتیشھرضا

ويلاي
چادگان

چادگان
اصفھان

٣٠٠١٣٩١/٠۵/٣١١٣٩١/٠۶/٣١٢,٨٨۵٠١٠٠٠٠٠٠٠٠٠٠٠ویلایی

واحد
تجاري

چھارراه
وفائي

٣٨١٣٩٠/٠٣/٣٠١٣٩٠/٠٣/٣٠١,۵١٩٠١٠٠٠٠٠٠٠٠٣٨٠۴,۵٠٠تجاریاصفھان

زمین
بعثت -

ابوريحان

١٩۵١٣٩٢/٠٣/٣٠١٣٩٢/٠٣/٣٠١,٧٨۵٠١٠٠٠٠٠٠٠٠٠٠٠مسکونیاصفھان

آپارتمان
شھرک
گلھا -

دولت آباد

٧٣١٣٩۶/٠٩/١٣١٣٩۶/٠٩/١٣١,٠٠٠٠١٠٠٠٠٠٠٠٠٧٣٠۴,٠٠٠مسکونیاصفھان

زمین
چشمه

توتي

٣٢۶١٣٩٩/٠۴/٠٧١٣٩٩/٠۴/٠٧٣۴,٣٠۶٠١٠٠٠٠٠٠٠٠٠٠٠مسکونیاصفھان

مجتمع
مسکوني
سامان ٣

( جي
شیر )

١,١٩٣١۴٠٠/٠۴/٢٨١۴٠٠/٠۴/٢٨١١١,٨٠٠٠٠٠٣٣٣۴٣,٢٩٠٠۶١,٠۶٠٠٢٨٨٠۵٢,٨٣۵مسکونیاصفھان

٢٧٢,٧٩٧٠۴٩,٠١٧٠٩٧,٨۶٠٠١١۶,٣٣۵جمع

برآورد شرکت از تغییرات عوامل بھای تمام شده

دوره ٩ ماھه منتھي به ٣١/١۴٠١/٠۶



وضعیت کارکنان

برآورد ١۴٠٠/٠۶/٣١١۴٠٠/٠٩/٣٠١۴٠١/٠۶/٣١شرح

٣۴٣٣٣۴تعداد پرسنل عملیاتي شرکت

٠٠٠تعداد پرسنل غیر عملیاتي شرکت

وضعیت ارزی

١۴٠٠/٠۶/٣١١۴٠٠/٠٩/٣٠نوع ارزشرح

مبلغ رياليمبلغ ارزيمبلغ رياليمبلغ ارزي

برآورد شرکت از تغییرات ھزینه ھای عمومی ، اداری ، تشکیلاتی و خالص سایر درآمدھا (ھزینه ھا)ی عملیاتی

دوره ٩ ماھه منتھي به
١۴٠١/٠۶/٣١

با توجه به عملکرد سال مالی ١۴٠٠/٠۶/٣١ و افزایش قابل ملاحظه ھزینه ھا پیش بینی میشود ھزینه ھای عمومی اداری و فروش در دوره مالی آتی حداقل ٣٠
درصد افزایش یابد.

«جملات آينده نگر نشان دھنده انتظارات، باورھا يا پیش بیني ھاي جاري از رويدادھا و عملکرد مالي است. اين جملات در معرض ريسک ھا، عدم قطعیت ھا و مفروضات غیرقطعي قرار دارند. بنابراين
نتايج واقعي ممکن است متفاوت از نتايج مورد انتظار باشند.»

اطلاعات اين فرم گزيده اي از اطلاعات گزارش تفسیري مديريت مي باشد که ھیئت مديره شرکت مطابق با مفاد دستورالعمل اجرايي افشاي اطلاعات شرکتھاي ثبت شده نزد سازمان موظف به
ارائه آن در پیوست اين اطلاعیه مي باشد و اين اطلاعات جايگزين گزارش مذکور نیست.

سایر درآمدھای عملیاتی

١۴٠٠/٠۶/٣١١۴٠٠/٠٩/٣٠شرح

٠٠ساير اقلام

٠٠جمع

سایر ھزینه ھای عملیاتی

١۴٠٠/٠۶/٣١١۴٠٠/٠٩/٣٠شرح

۶٠مازاد ھزينه ھاي تکمیل پروژه ھا و املاک فروش رفته، پروژه ھاي نیمه تمام

٩۵,۵۴١٠کاھش ارزش سرمايه گذاريھا

٩۵,۵۴٧٠جمع

جزئیات منابع تامین مالی شرکت در پایان دوره

مبالغ به میلیون ریال



نرخمحل تامین
سود

مانده اول دوره تسھیلات ارزي و
ريالي (میلیون ریال)

مانده پايان دوره بهمانده پايان دوره (اصل و فرع)
تفکیک سررسید

مبلغ ھزينه مالي
طي دوره

ساير
توضیحات ارزيريالي

نوع
ارز

مبلغ
ارزي

معادل ريالي
تسھیلات ارزي

کوتاه
مدت

بلند مدت

٠٠٠٠٠٠٠٠تسھیلات دريافتي از بانکھا

تسھیلات تسويه شده از ابتداي سال
مالي تا پايان دوره

٠٠

٠٠٠٠٠٠جمع

انتقال به
دارايي

٠

ھزينه مالي
دوره

٠

برآورد شرکت از برنامه ھای تامین مالی و تغییرات ھزینه ھای مالی شرکت

دوره ٩ ماھه منتھي به
١۴٠١/٠۶/٣١

با عنایت به سیاست شرکت مبنی بر عدم استفاده از تسھیلات بانکی با توجه به نرخ بالای سود انتظار میرود که شرکت در دوره مالی آتی ھیچ گونه
تسھیلاتی اخذ ننماید.

تشریح برنامه ھای شرکت جھت تکمیل طرح ھای توسعه (به غیر از پروژه ھای ساختمانی)

طرح
ھاي

عمده در
دست
اجرا

ھزينه ھاي
برآوردي ريالي
طرح - میلیون

ریال

ھزينه
ھاي

برآوردي
ارزي طرح

نوع
ارز

ھزينه ھاي انجام
شده تا تاريخ

- ١۴٠٠/٠٩/٣٠
میلیون ریال

ھزينه ھاي
برآوردي

تکمیل طرح-
میلیون ریال

درصد پیشرفت
فیزيکي طرح در

تاريخ
١۴٠٠/٠۶/٣١

درصد پیشرفت
فیزيکي طرح در

تاريخ
١۴٠٠/٠٩/٣٠

درصد پیشرفت
فیزيکي برآوردي

طرح در تاريخ
١۴٠١/٠۶/٣١

تاريخ
برآوردي

بھره
برداري از

طرح

تشريح تاثیر
طرح در

فعالیتھاي آتي
شرکت

توضیحات

«جملات آينده نگر نشان دھنده انتظارات، باورھا يا پیش بیني ھاي جاري از رويدادھا و عملکرد مالي است. اين جملات در معرض ريسک ھا، عدم قطعیت ھا و مفروضات غیرقطعي قرار دارند. بنابراين
نتايج واقعي ممکن است متفاوت از نتايج مورد انتظار باشند.»

اطلاعات اين فرم گزيده اي از اطلاعات گزارش تفسیري مديريت مي باشد که ھیئت مديره شرکت مطابق با مفاد دستورالعمل اجرايي افشاي اطلاعات شرکتھاي ثبت شده نزد سازمان موظف به
ارائه آن در پیوست اين اطلاعیه مي باشد و اين اطلاعات جايگزين گزارش مذکور نیست.

وضعیت شرکتھای سرمایه پذیر

تشريح آخرين وضعیت و برنامه ھاي آتيدوره ٣ ماھه منتھي به ١۴٠٠/٠٩/٣٠سال مالي منتھي به ١۴٠٠/٠۶/٣١نام شرکت
شرکت در شرکت سرمايه پذير



درصد
مالکیت

بھاي
تمام
شده

سال مالي شرکت
سرمايه پذير

درآمد سرمايه گذاري
- میلیون ریال

درصد
مالکیت

بھاي
تمام
شده

درآمد سرمايه گذاري
- میلیون ریال

تشريح آخرين وضعیت و برنامه ھاي آتيدوره ٣ ماھه منتھي به ١۴٠٠/٠٩/٣٠سال مالي منتھي به ١۴٠٠/٠۶/٣١نام شرکت
شرکت در شرکت سرمايه پذير

درصد
مالکیت

بھاي
تمام
شده

سال مالي شرکت
سرمايه پذير

درآمد سرمايه گذاري
- میلیون ریال

درصد
مالکیت

بھاي
تمام
شده

درآمد سرمايه گذاري
- میلیون ریال

٩٨۴٩,٠٠٠١۴٠١/٠۶/٣١٣١,٣۶٠٩٨۴٩,٠٠٠٠سامان اسكان نقش جھان

١٠٠۶,۶۶٧١۴٠١/٠۴/٠٩٠١٠٠۶,۶۶٧٠آي. اس. گستر مالزي

ساختماني پرديس ساخت
سپاھان

٩٩.٩۴,٩٩١١۴٠١/٠٣/٣١٠٩٩.٩۴,۴٩١٠

٩٩.۶٩,٩۶١١۴٠١/٠٣/٣١۵,٩٧۶٩٩.۶٩,٩۶١٠ھامون گستر اصفھان

۴۴.۶٣,١٣۶١۴٠١/٠٣/٣١١,٣۶۶۴۴.۶٣,١٣۶٠مدبران صنعت سامان گستر

مھندسي طراح ونظارت
سامان طراح سپاھان

٧۵.۵٢,٧١٨١۴٠١/٠٣/٣١۶٢۵٧۵.۵٢,٧١٨٠

٩٩.٩١,٩٩٧١۴٠١/٠٣/٣١٩,٩٨٨٩٩.٩١,٩٩٧٠سامان سھام سپاھان

بھسامان تجارت نقش
جھان

٩٨٩٨٠١۴٠١/٠٣/٣١٠٩٨٩٨٠٠

سایر درآمدھای غیر عملیاتی- درآمد سرمایه گذاری ھا

١۴٠٠/٠۶/٣١١۴٠٠/٠٩/٣٠شرح

۵٠,۶٢١٠درآمد سود سھام

١۴٢سود سپرده ھاي بانکي

۵٠,۶٣۵٢جمع

سایر ھزینه ھای غیر عملیاتی- اقلام متفرقه

١۴٠٠/٠۶/٣١١۴٠٠/٠٩/٣٠شرح

٨٢(١,٠٧٢)ساير اقلام

٠٠سود فروش دارايي ھاي ثابت مشھود

٨٢(١,٠٧٢)جمع

برنامه شرکت در خصوص تقسیم سود



مبلغ سود انباشته پايان
سال مالي گذشته

سود سھام پیشنھادي ھیئت مديره در
سال مالي گذشته

مبلغ سود خالص سال
مالي گذشته

سود سھام مصوب مجمع
سال مالي گذشته

پیشنھاد ھیئت مديره درخصوص درصد تقسیم
سود سال مالي جاري

٣۶۶,٧٢۶۴۴,٣٨٨١۵۵,٩٣٠٠

سایر برنامه ھای با اھمیت شرکت

دوره ٩ ماھه منتھي به ٣١/١۴٠١/٠۶

سایر توضیحات با اھمیت

«جملات آينده نگر نشان دھنده انتظارات، باورھا يا پیش بیني ھاي جاري از رويدادھا و عملکرد مالي است. اين جملات در معرض ريسک ھا، عدم قطعیت ھا و مفروضات غیرقطعي قرار دارند. بنابراين
نتايج واقعي ممکن است متفاوت از نتايج مورد انتظار باشند.»
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 سهامداران محترم شرکت سامان گستر اصفهان )سهامی عام(

و        03/05/1386ن مصوب دستورالعمل اجرایی افشای اطلاعات شرکت های ثبت شده نزد سازما 7در اجرای ماده 

بهادار ت مدیره سازمان بورس اوراق هیأ 14/09/1396و 06/04/27،1388/06/28،1389/04/1396مورخ اصلاحیه های 

 .گردد بشرح پیوست تقدیم می 30/09/1400به منتهی  سه ماهه مالی دوره گزارش تفسیری مدیریت برای

 

 

 

 
 

 

 

 امضاء سمت اعضای هیأت مدیره نماینده ردیف

 هیأت مدیره رئیس قدرت اله نوروزی شهرداری اصفهان 1

 

2 
آوری اطلاعات و زمان فنسا

 ارتباطات شهرداری اصفهان
 نائب رئیس هیأت مدیره جواد شعرباف

 

3 
سازمان میادین میوه و تره بار و 

 ساماندهی مشاغل شهری
 محمد رضا امامی

هیأت  مدیرعامل و عضو

 مدیره

 

4 
 سازمان نوسازی و بهسازی

 شهر اصفهان 

سید حمیدرضا طباطبایی 

 نائینی
 ههیأت مدیر عضو

 

5 
سازمان خدمات موتوری 

 شهرداری اصفهان
 عضو هیأت مدیره سعید صمدی
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 مقدمه
در خصاو    باشد و اطلاعااتی می 1400ماه آذر  30منتهی به عات ارائه شده در صورتهای مالی گزارش حاضر مبتنی بر اطلا

دهاای خاود جهات دساتیابی باه آن      جریان های نقدی شرکت برای تشریح اهاداف و راهبر  عملکرد مالی و ،تفسیر وضعیت

ایان گازارش شاامل جمالات آیناده نساری اسات کاه باا           ,اهداف به عنوان مکمل و متمم صورت های مالی ارائه شده است

 مای شاود    «پای  بینای  »و  «انتظاار مای رود  » )از قبیال می باشاد  شرکت در ارتباط آتی  یرویدادهای آتی یا عملکرد مال

این جمالات   ,باورها یا پی  بینی های جاری از رویدادها و عملکرد مالی آتی است تظارات،جملات آینده نسر نشان دهنده ان

بنابراین نتایج واقعی ممکن اسات متفااوت از نتاایج     ,عدم قطعیت ها و مفروضات غیر قطعی قرار دارند در معرض ریسک ها،

   .مورد انتظار باشند

 

 ماهیت کسب و کار -1

 تاریخچه فعالیت شرکت -1-1

 با ناام شارکت سارمایه گا اری ساامان گساتر اصافهان        22/07/1375ت سامان گستر اصفهان )سهامی عام  در تاریخ شرک

متعاقباا  در راساتای    .در اداره ثبت شرکت های اصفهان به ثبات رسایده اسات    12323عام  تشکیل و تحت شماره )سهامی 

باه ساامان گساتر اصافهان     هاادار تهاران ناام شارکت     فراهم نمودن زمینه لازم برای پ یرش سهام شرکت در بورس اوراق ب

شارکت در  مرکز  .در اداره ثبت شرکت ها به ثبت رسیده است 30/02/1381تغییر یافته و مراتب امر در تاریخ   )سهامی عام

باه عناوان یکای از     31/02/1381شرکت در تااریخ   .ارگ عظیم جهان نما، طبقه ششم می باشد اصفهان، میدان امام حسین

باه   01/04/1381های گروه ساختمان به عضویت سازمان بورس و اوراق بهادار تهران در آماده و ساهام آن از تااریخ     شرکت

قانون مالیات های مستقیم، در شرایطی کاه کلیاه    143با این ترتیب و بر اساس مقررات ماده  .بعد در بورس معامله می شود

د، شرکت از سال پ یرش در بورس تا سالی که از فهرسات نارخ هاا در    نقل و انتقالات سهام شرکت از طریق بورس انجام شو

    .درصد استفاده می نماید 10شود، از بخشودگی مالیات به میزان می بورس ح ف

 موضوع فعالیت اصلی شرکت -2-1
اصالی   بر اساس مفاد ماده ما کور فعالیات   .اساسنامه درج گردیده است 2ماده  موضوع فعالیت شرکت به صورت تفصیلی در

 اجارای پارو ه هاای تجااری،     ،ایجااد  ،طراحای  مساتغلات، خرید و فروش املاک و در زمینه توسعه و عمران شهری،شرکت 

آموزشی و هر اقدامی که به نحوی از انحاء با فعالیت هاای عمرانای مارتب      خدماتی، اداری، ،فرهنسی مجتمع های مسکونی،

اداری و صانعتی و مشاارکت در    ،واحادهای تجااری   امر تولیاد مساکن،   مشارکت با سایر اشخا  درسرمایه گ اری و  .باشد

 .اجرای طرح های عمرانی دولت و انجام امور عملیات راه سازی و عمرانی از جمله سایر موضوعات فعالیت شرکت مای باشاد  

 2باه مااده   زیار   پاس از اخا  مجاوزات لازم ماوارد    و  17/10/1396ماورخ   العادهفوق بر اساس مصوبه مجمع عمومی  ضمنا 

 د:یگرداساسنامه اضافه 

 .بهره برداری از اماکن تاریخی و میراث فرهنسی در اقصی نقاط کشور احیاء و بازسازی، انجام امور مربوط به مرمت، -1

 .اماکن و تاسیسات گردشسرییت پرو ه و بهره برداری از کلیه مدیر احداث، برنامه ریزی، انجام مطالعات، -2

بخا    ساازمانها و  در حوزه های فوق ال کر و طرفیت قرارداد با کلیاه نهادهاا،   ایمشاوره  ومطالعاتی  نی،انجام امور پیما -3

 .در راستای حوزه های فوق ال کرعمومی و خصوصی  های دولتی،
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 جایگاه شرکت در صنعت و وضعیت رقابتی آن وضعیت مسکن و مرور کلی بر  -3-1

در اهمیت بخ  مسکن همین بس کاه   .های توسعه در هر جامعه دانستخ ترین بتوان یکی از مهمبخ  مسکن را می

این بخ  باا ابعااد وسایع اقتصاادی، اجتمااعی،       .توجهی از ثروت و درآمد ملی را به خود اختصا  داده استبخ  قابل

باا عنایات باه     .دها و سیمای جامعه به مفهوم عام دارای در ارائه ویژگیفرهنسی، زیست محیطی و کالبدی، اثرات گسترده

های مناسب در هر دو ساوی  بری بخ  مسکن از اقتصاد خانوار و اقتصاد ملی و برای حفظ تعادل بازار، اتخاذ سیاستسهم

دستیابی به ایان مهام، مساتلزم شناساایی      .ای جامع در این بخ  حائز اهمیت فراوان استعرضه و تقاضا و تدوین برنامه

ایان  هاای  پرداختن باه شااخ   با در این میان شاید بتوان  .د و عوامل موثر بر آن استکامل و تجزیه و تحلیل عمیق ابعا

تارین  بینی آن و شناخت صحیح وضعیت موجود بازار را کلیدیها و پی ، برآورد صحیح تغییرات هر یک از شاخ صنعت

  .تگ اری در این بخ  دانسریزی و سیاستابزار برنامه

های حدود یک ساال و نایم )شا     کن، نشاان داده است کاه بخا  مساکن دوره رونقررسی رفتار تاریخی قیمت مساب

های رکاودی در حادود چهار سال و نیم )هجده فصل  را به دنباال ایان دوره روناق    کند و سپس دورهفصل  را تجربه می

ت مساکن بسایار کام شاده و     انجامد، نوسانات قیمکند. در پای باروز ایان رکود که حدود پنج سال به طول میتجربه می

 .کندتنهاا باا نوسانات کمی حول روند خود، ادامه پیدا می

هاای نفتای و تغییارات ساایر متغیرهاای کلیادی       تواند مرتب  با شوکاین نوع رفتار قیمت مسکن در کشاور ایاران، می 

زای  قیماات  اهمیات در مااورد افاا   اقتصاد کلان مثال رشاد درآمد سرانه واقعی باشد؛ اما یک نکته بسیار مهام و حاائز

، شااناخت،   رکد ،در پرتفاوی دارایاای عاااملان اقتصاادی     سهم باالای دارایای مساکن   با توجه به مسکن، این است که 

تواند راهنماای مفیاادی باارای خریااداران مسااکن یااا       های رونق و رکود قیمت مسکن میبینی و اساتخراج دورهپی 

ین بخ  باشد و اثرات اقتصاادی و اجتمااعی زیاادی را باه هماراه خود دارد. اصولا  بررسی روند گ اران بالقوه در اسرمایه

دهاد کاه افازای  در    های سری زمانی قیمت مسکن در شهر تهاران و سایر شهرهای بزرگ کشور نشان مای تاریخی داده

 .اردقیمت مساکن اصاولا  شاباهتی باه افزای  در قیمت عموم کالاها و خدمات ند

صورت سالیانه و تدریجی در حاد نارخ تااورم صااورت       در قیمات عماوم کالاها و خدمات اصولا  بهدیسر افازایعبارتبه

گیرد. کالاها و خدماتی نظیر طلا و جواهرات، اتومبیل، حقوق و دستمزد، مربوط به ارائه خادمات کارگران و کارمنادان  می

 .شوندد نارخ تاورم افازای  یافتاه و باا توجه به نرخ تورم تعدیل میو اجاره مسکن اصولا  سالیانه و در حا

گاه وضع باه ایان صورت نبوده و مشاهده شده که طی چهل سال گ شته افازای   اما در مورد افزای  قیمت مسکن هیچ 

قیماات مسااکن    بوده است، به عبارت دیسر افاازای   ای هصورت پلقیمات مساکن در تهاران و شهرهای بزرگ کشور به

  .یک رفتار سیکلی و ادواری داشته است

 1400ماهه ابتدایی ساال   6از وضع بازار مسکن در مناطق شهر تهران، در  بانک مرکزیبر طبق آمار انتشار یافته از سوی 

در  قیمت مسکن با رشد بسیار زیادی مواجه بوده است. میانسین قیمت هر مترمربع یک ساختمان مسکونی در شهر تهران

میلیون تومان افازای    31هزار تومان بود که در شهریور ماه امسال به رکورد  545میلیون و  25فروردین ماه سال جاری 

میلیاون   18شاهر تهاران حادود    پیدا کرد. شهریور سال گ شته متوس  قیمت هر مترمربع ساختمان مساکونی در کالان  

 .تومان بوده است

دهنده روند سریع آن در این بازه زمانی اسات. ساه ساال اخیار در     گ شته نشان سال 30نساهی به رشد قیمت مسکن در 

صاورت متاوالی در قیمات مساکن شااهد      هاا را باه  تاریخ بخ  مسکن ایران ماندگار است چراکه شدیدترین افزای  نارخ 
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ساله  30ول این بازه برابر شده است. شایان ذکر در تمام ط 3ایم. در سه سال اخیر قیمت مسکن در تهران نزدیک به بوده

 .عنوان یک عامل اصلی نق  اساسی در تعیین مسیر کاهشی و یا افزایشی بازار مسکن و ساختمان ایفا کرده استتورم به

 

 )ارقام میلیون ریال گ شته  سال 10میانسین قیمت مسکن در 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 36باه بای  از    1388درصاد در ساال    31ه بوده و از در مقابل سهم مسکن در هزینه خانوار ایرانی قابل توجه و فزایند

ایان ساهم در سابد     .واحد درصد رشد داشته اسات  16,1، 1388رسیده است که نسبت به سال  1398درصد در سال 

   .هزینه خانوارهای دهک پایین بی  از خانوارهای دهک بالا و در شهرها بی  از روستاهاست
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 شركت سامان گستر اصفهان )سهامي عام(

 تفسیری مدیریت گزارش 

 30/09/1400منتهي به  سه ماهه مالي دورهبرای 

 
 

 

توانایی خرید مخاطبان بازار مسکن شاخ  دسترسی به مسکن و دوره انتظاار   یکی از شاخ  های اصلی برای سنج 

متار مربعای باه کال درآماد متوسا         75شاخ  دسترسی مسکن از نسبت ارزش خریاد یاک واحاد مساکونی      .است

خانوارهای شهری محاسبه می شود و مفهوم عدد بدست آمده ، قدرت مالی خانوارهاا را در برابار قیمات مساکن بارای      

هرقدر قیمت مسکن تحت تاثیر جه  های دوره ای افزای  پیدا کند و در مقابال،   .خانه شدن را نشان می دهد صاحب

قدرت خرید خانوارها کاه  یابد، شاخ  دسترسی به مسکن افزای  پیادا میکناد کاه نشاانسر بادتر شادن وضاعیت        

کاه طاول دوره انتظاار بارای خریاد      طبق جدول بعدی، داده ها نشان دهنده این موضوع است  .متقاضیان مسکن است

باه طوریکاه باه محاو ورود      .ساال در نوساان اسات    55تا 17سال های مختلف بین  رانی در مسکن در میان خانوار ای

 .ابزارهای تقویت کننده، این شاخ  کاه  یافته اما بلافاصله پس از افزای  تورم به جایساه اولیه خود بازگشته است 

ساال،   10حادود   1375زمان مورد انتظار برای صاحب مسکن شدن، در ایاران در ساال   شاخ  دسترسی به مسکن یا 

ساال رساید.    55باه حادود    1399سال و با رشد جهشی قیمت مسکن، ساال  33حدود 1395  سال، 17حدود  1385

  متار  90تاا   75انداز کند تا بتواند به مسکن باا متارا  متوسا  )   سال پس 55بنابراین، تقاضاکننده مسکن باید حدود 

ساال و   7شاخ  دسترسی به مسکن در آمریکا، به طور متوسا    2019 - 2020های دست یابد. در حالی که در سال

 .سال است 10حدود  کشور 27در کشورهای عضو اتحادیه اروپا )شامل

 

 طول دوره انتظار )سال  شاخ  دسترسی سال

1384 5،7 17 

1385 5،5 17 

1386 7،3 22 

1387 6،9 21 

1388 7،8 23 

1389 11،7 35 

1390 11،1 33 

1391 12،1 36 

1392 12،2 37 

1393 11،8 35 

1394 10،3 31 

1395 11 33 

1396 12،2 37 

1397 18 46 

1398 19 48 

1399 24 55 
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 شركت سامان گستر اصفهان )سهامي عام(

 تفسیری مدیریت گزارش 

 30/09/1400منتهي به  سه ماهه مالي دورهبرای 

 
 

 

رزیاابی دسترسای   هم چنین از نساه تطبیقی مقایسه قیمت مسکن در قیاس با درآمد سرانه می تواند معیاار مناسابی بارای ا   

همان طور که از نمودار مشخ  می باشد اخاتلاف قابال ملاحظاه ای میاان      .خانوارها به مسکن در کشورهای مختلف باشد

بر اساس اطلاعات بانک جهانی آن چه موجب دشواری تاامین   .درآمد سرانه و قیمت مسکن در کشورهای مختلف وجود دارد

 .باشدسبت به قیمت هر متر مربع میمسکن شده است، کوچک بودن درآمد سرانه ن

 (2020میانگین قیمت هر مترمربع مسکن بر حسب دلار در مرکز کشورهای خاورمیانه )

 
 

یابیم میانسین نارخ رشاد قیمات    با یک مقایسه تطبیقی از وضعیت قیمت مسکن در دو سال اخیر، درمیاز نساه دیسر میتوان 

درصد بوده و در برخی از کشاورهای جهاان نیاز نارخ     12اروپا و آسیا  حدود  مسکن در بسیاری از کشورهای جهان )آمریکا،

درصد گ شت و گرانی مساکن سابب    200اند، اما میانسین نرخ رشد قیمت مسکن در ایران از مرز رشد منفی را تجربه کرده

 پ یر جامعه افزوده شودشد بر تعداد اقشار آسیب

 

 تحولات قیمت مسکن

ملکیهای معاملاتبنساهطریقازشدهمعاملهمسکونیواحدزیربنایمربعمتریکقیمتمتوس ،1400سالآذرماهدر

نشانافزای درصد1/21و 8/1ترتیببهقبلسالمشابهماهوقبلماهبهنسبتکهبودریالمیلیون325,9تهرانشهر

 دهد. می
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 شركت سامان گستر اصفهان )سهامي عام(

 تفسیری مدیریت گزارش 

 30/09/1400منتهي به  سه ماهه مالي دورهبرای 

 
 

 

 حجم معاملات مسکن

رسید کهواحد مسکونیهزار9,8حدودبهتهرانشهردرشدهمعاملهمسکونیهایانآپارتمتعداد،1400سالآذرماهدر

 دهدنشان میافزای درصد5/282و8/33معادلترتیببهقبلسالمشابهماهوقبلماهبهنسبت

استآنازحاکی1400لساآذرماهدربناعمرتفکیکبهتهرانشهردرشدهمعاملهمسکونیواحدهایتعدادتوزیعبررسی

خودبهراسهمدرصد بیشترین 2/33سهمباساختسال5تاواحدهایشده،معاملهمسکونیواحد9772مجموعازکه

سهمبهمقابلدرویافتهدرصد کاه واحد 9/5حدودقبالساالآذرماهبامقایسهدرم کورسهمداده انداختصا 

 سال ساخت افزوده شده است. 20و بی  از  20تا  16، 15تا  11، 10تا  6شامل هاگروهسایردربالاقدمتباواحدهای

 

 های مسکونی معامله شده در شهر تهران بر حسب عمر بنا )واحد مسکونی(توزیع تعداد آپارتمان

 
 

آنازیحاک1400لساآذرماهدربنامربعمتریکقیمتحسببرشدهمعاملهمسکونیواحدهایتعدادفراوانیتوزیع

درصد،8/16با سهمبنامرباعمترهرازایبهریالمیلیون250تا200قیمتیدامنهدرمسکونیواحدهایکهاست

  300تا  250و  200تا  150 قیمتیهایدامنهواستدادهاختصا خودبهراتهرانشهرمعاملاتتعدادازسهمبیشترین

معاملاتحجمتوزیعماه،ایندراند.قرار گرفتهبعدیهایرتبهدردرصد8/13و2/16هایسهمباترتیببهریالمیلیون

شهرمسکونیواحدمربعمترهرقیمتمتوس کمتر ازقیمتیبامسکونیواحدهایدرصد 9/61کهاستبودهایگونهبه

 اند.میلیون ریال  معامله شده  325,9تهران )
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 شركت سامان گستر اصفهان )سهامي عام(

 تفسیری مدیریت گزارش 

 30/09/1400منتهي به  سه ماهه مالي دورهبرای 

 
 

 

 ی معامله شده بر حسب قیمت یک متر مربع بناتوزیع فراوانی تعداد واحدهای مسکون

 
 

نشان1400آذرماه سالدرمسکونیواحدهرزیربنایسطححسببرشدهمعاملهمسکونیواحدهایتعدادفراوانیتوزیع

درصد9/15سهمبامتر مربع 60تا  50با زیر بنای مسکونیواحدهایبهشدهانجاممعاملاتازسهمبیشتریندهد،می

8/12و1/151هایسهمبابه ترتیبمربعمتر80تا  70و 70تا 60زیربنایدارایواحدهایاستداشتهتصا اخ

مربع،متر80ازکمترزیربنایسطحباواحدهای مسکونیماه،ایندرمجموعدراند.گرفتهقراربعدیهایرتبهدردرصدی

 دادنداختصا خودبهراشدهانجاممعاملاتازدرصد58

 زیربنا سطح برحسب شده معامله مسکونی واحدهای تعداد فراوانی توزیع

 
آنازحاکیواحدهرارزشحسببرشدهمعاملهمسکونیواحدهایتعدادفراوانیتوزیع،1400سالآذرماهدر

درصد،2/19سهمباریالمیلیارد 15تا  10ارزش بامسکونیواحدهایبررسی،موردقیمتیدامنه هایمیاندرکهاست

ریالمیلیارد20تا  15و  10تا  5ارزشدارایواحدهای داده انداختصا خودبهراشدهانجاممعاملاتازسهمبیشترین

6/49حدودماه،ایندردر مجموعگرفته اند.قراربعدیرتبه هایدردرصد1/13و1/16سهم هایاختصا باترتیببه

 استاختصا  داشتهریالمیلیارد20ازکمترارزشبامسکونیواحدهایبهمعاملاتازدرصد
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 شركت سامان گستر اصفهان )سهامي عام(

 تفسیری مدیریت گزارش 

 30/09/1400منتهي به  سه ماهه مالي دورهبرای 

 
 

 

 مسکونی واحد هر ارزش اساس بر شده انجام معاملات تعداد فراوانی توزیع

 
 

به ترتیبرشدنشان دهنده1400سالآذرماهدرشهریمناطقکلوتهرانشهردراجاریمسکنکرایهشاخ بررسی

 باشدمیقبلسالمشابهماهبهنسبتدرصد 5/54و2/51معادل

 

 درصد( قبل سال مشابه ماه به نسبت تهران شهر در اجاره بها و شده معامله مسکن قیمت رشد روند

 
 

 بررسی گروه انبوه سازی در بازار سرمایه 

جمهوری بوده، با ریاست ماهه نخست امسال که شاهد تحولات بزرگ سیاسی از جمله انتخاباتبازار سرمایه ایران در ش 

در نخستین روز  .گ اران بورسی نداشته استنوسانات زیادی مواجه شد، اما در نهایت بازدهی چندانی برای همه سرمایه

هزار واحد بود، اما طی روزهایی در ش  ماه ابتدایی، به بالاتر از یک  310معاملاتی سال جاری شاخ  کل یک میلیون و 

واحد رسید که  هزار 386و  ، به یک میلیون1400حد رسید و سرانجام، در آخرین روز کاری شهریور هزار وا 500میلیون و 

 درصدی است. 6حاکی از رشد 
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 شركت سامان گستر اصفهان )سهامي عام(

 تفسیری مدیریت گزارش 

 30/09/1400منتهي به  سه ماهه مالي دورهبرای 

 
 

 

ماه ابتدایی سال  2درصد رسید. این در حالی است که در  6 ماه ابتدایی سال جاری به بی  از 6تهران در  بازدهی بورس

نیز فرا  بورس اما با شروع تابستان روزهای داغ بازدهی بازار منفی بود و بازدهی خرداد ماه نیز تنها مثبت یک درصد شد.

اما شهریور،  درصدی را ثبت کرد. 14درصد بالغ شد و در مرداد ماه شاخ  کل رشد  12رسید. بازدهی بازار در تیرماه به 

 .خزانِ بازار بود

 

 
 

کرد. شاخ  کل در پایان میلیونی نیز سقوط  1,1میلیونی آغاز کرد اما در ادامه تا کانال  1,3شاخ  کل سال را در کانال 

میلیونی رسید و خرداد را نیز در همین کانال به  1,1میلیونی بود و در پایان اردیبهشت به کانال  1,2فروردین در کانال 

میلیونی رسید.  1,5میلیونی صعود کرد و در پایان مرداد شاخ  به کانال  1,3پایان برد. در تیرماه شاخ  بورس به کانال 

 کانال پائین آمد. 2ه سقوط بورس بود و شاخ  اما شهریور ما

بت به نس تا بازگشت واحد هزار 500 و میلیون یک کانال به ماه 8مرداد بود که شاخ  پس از  24در پایان معاملات روز 

 1,3کانال پائین آمد و در محدوده  2کانال بالاتر بایستد. اما در پایان شهریور ماه شاخ   2آخرین روز کاری اسفند 

درصد بود که کمترین رقم در  5/8درصد برسد. بازدهی ماه شهریور منفی  6ماهه بورس به  6میلیونی قرار گرفت تا بازدهی 

واحد بالاتر از رقم آخرین  744هزار و  78شاخ  کل  1400ماهه ابتدایی سال  6ره دو در ترتیب بدین ماه اخیر است. 8

  قرار گرفت. 1399روز کاری سال 

تر واحد پائین 530هزار و  20وزن نیز در آخرین روز کاری شهریور نسبت به آخرین روز معاملاتی مرداد شاخ  کل هم 

 پشت سر گ اشت. ردرصدی را در شهریو 7/4ایستاد. بنابراین شاخ  هم وزن افت 

روز کاری دیسر نیاز   15روز شاهد ورود پول حقیقی به بازار بودیم و در  8روز معاملاتی شهریور ماه تنها در  23همچنین در 

 .بود تومان میلیارد 239 و هزار 8 شهریور در حقوقی به حقیقی مالکیت تغییر مجموع نقدینسی حقیقی از بازار خارج شد.

میلیارد تومان پول حقیقی از بازار سهام خارج شده است که نسبت به خروج  358به طور میانسین روزانه  دیسر عبارت به

 دهد.درصدی را نشان می 486ان پول حقیقی در مردادماه افزای  میلیارد توم 61روزانه 

در میان گروه های مختلف، صنایعی چون خودروسازی، دارویی و انبوه سازی دارای بازدهی منفی بوده در حالی که صنایعی 

 هم چون فراورده های نفتی، فلزات اساسی و شیمیایی دارای بازدهی مثبتی بوه اند.

 
 

https://www.eghtesadnews.com/fa/tags/%D8%A8%D8%A7%D8%B2%D8%AF%D9%87%DB%8C_%D8%A8%D9%88%D8%B1%D8%B3
https://www.eghtesadnews.com/fa/tags/%D8%A8%D9%88%D8%B1%D8%B3
https://www.eghtesadnews.com/fa/tags/%D8%A8%D9%88%D8%B1%D8%B3
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 شركت سامان گستر اصفهان )سهامي عام(

 تفسیری مدیریت گزارش 

 30/09/1400منتهي به  سه ماهه مالي دورهبرای 

 
 

 

 مت سهامقی وضعیت معاملات و

 

در بورس اوراق بهادار تهران در گروه انبوه سازی، املاک و مستغلات با نماد ثاماان درج شاده و    1/4/1381شرکت در تاریخ 

 .سهام آن برای اولین بار در تاریخ م کور مورد معامله قرار گرفته است
 

 
 

 شرکتسهام  وضعیت نقد شوندگی -4-1

سهم شرکت معامله گردیده کاه بار ایان اسااس نسابت حجام        53،177،757 معادل 30/09/1400هی به مالی منتدوره در 

 .استبوده  24% معاملات به میانسین موزون سرمایه

 سازمان بورس و اوراق بهادار به شرح زیر بوده است: اطلاعات طبق آخرینشرکت از لحاظ نقدشوندگی سهام  وضعیت

 

 شرح
 مالی منتهی به دوره

30/09/1400 

 مالی منتهی به سال

31/06/1400 

 230 61 تعداد روزهای گشای  نماد

 203 61 تعداد روزهای معاملاتی

 %160 %24 نسبت حجم معاملات به میانسین موزون سرمایه

 

 

 

 

 

 

 سال اخیر به شرح زیر بوده است: 4وضعیت سهام شرکت طی 
 

 مالی پایان سال

سال مالی 

 منتهی به

تعداد سهام 

 معامله شده

ارزش سهام 

 معامله شده

تعداد 

روزهای 

 بازبودن نماد

تعداد روزهایی که 

نماد معامله شده 

 است

 

 ارزش بازار

 

قیمت 

 سهم

 

 سرمایه

 میلیون ریال ریال میلیون ریال   میلیون ریال  

31/6/1398   229،022،869 1،515،616 241 220 2،342،809 10،556 221،941 

31/6/1399 547،023،547 9،609،775 243 234 5،166،790 23،280 221،941 

31/6/1400 354،990،922 7،382،124 230 203 2،765،385 12،460 221،941 

30/09/1400 53،177،757 572،003 61 61 1،986،373 8،950 221،941 
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 شركت سامان گستر اصفهان )سهامي عام(

 تفسیری مدیریت گزارش 

 30/09/1400منتهي به  سه ماهه مالي دورهبرای 

 
 

 

 شرکت حوزه های فعالیت -2
 :حوزه های فعالیت سامان گستر اصفهان در گروه های تخصصی زیر می باشد

 عمران شهری ساختمان، معماری و -1

 مالی و تجاری -2

 خدمات -3

 سرمایه گ اری و مشارکت اقتصادی -4

 گردشسری میراث فرهنسی و صنایع خلاق -5

 

 گروه ساختمان، معماری و عمران شهری

 

 شرکت پردیس ساخت سپاهان

 شرکت مهندسین مشاور سامان طرح سپاهان

  شرکت سامان اسکان نق  جهان

 گروه مالی، تجارت

 

 ق  جهانشرکت بهسامان تجارت ن

 مقیم مالزی I,S,Gostar شرکت

 شرکت سامان سهام سپاهان

 شرکت هامون گستر اصفهان گروه خدمات

  شرکت مدبران صنعت سامان گستر گروه تولیدات صنعتی

 دپارتمان های تخصصی

 سرمایه گ اری و مشارکت های اقتصادی

 گردشسری میراث فرهنسی و صنایع خلاق

 مشاوره و خدمات اقتصادی

 عه کسب و کارهای نوتوس
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 شركت سامان گستر اصفهان )سهامي عام(

 تفسیری مدیریت گزارش 

 30/09/1400منتهي به  سه ماهه مالي دورهبرای 

 
 

 

 سامان گستر رکت مدبران صنعتش

تولیاد ساامانه هاای     1395در ساال   ...این شرکت به عنوان شرکتی تولیدی در حوزه سالم سازی آب، محای  زیسات و  

در مجماوع   1399-1400  را آغاز کرده و در سال SANITIZER BEHSACOبهداشتی کننده سنیتایزر بهساکو )

 .دستساه در استانهای مختلف کشور را در عملکرد خود ثبت کرده است 34یی، شامل نصب پرو ه اجرا 23

، استراتژی های ذیل را در راساتای ساوددهی و تاأمین مناافع ساهامداران ماورد       1399-1400این شرکت در سال مالی

 پیسیری قرار داد:

 خا  )دامداری ها  اجرای برنامه های توسعه بازار و تمرکز بر فروش محصول به یک بازار -1

 افزای  حضور در نمایشساه های تخصصی -2

 به روز رسانی تولیدات و مدیریت هزینه ها در راستای افزای  بهره وری و سود -3

 ت اختراع برای بهبود فرآیند تولید مولتی اکسیدانجهت ثب پیسیری  -4

ی لازم را به منظور ارتقااء و تکمیال اهاداف    پیسیری هاتقرار نسبی سیستم حسابداری صنعتی، علی الرغم اساین شرکت 

 .بداری صنعتی در برنامه خود داردحسا

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 سامان گستر خلاصه اطلاعات سود و زیان شرکت مدبران صنعت

 )ارقام به میلیون ریال                        

 

 سال مالی منتهی 

   31/03/1400به 

 سال مالی منتهی

 31/03/1399به  

 25،825   58،990 یدرآمدهای عملیات

  17،063)    34،801) بهای تمام شده درآمدهای عملیاتی

 8،762   24،189 سود ناخال  

  8،028)    18،051) هزینه های فروش،اداری و عمومی

 156    521) هزیه هاسایر درآمدها و 

 890   5،617 سود عملیاتی

  79)   12 سایر درآمدها و هزینه های غیرعملیاتی 

  403)    879)  هزینه مالیات بردرآمد

 4،750 سود خال 
  

804  
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 شركت سامان گستر اصفهان )سهامي عام(

 تفسیری مدیریت گزارش 

 30/09/1400منتهي به  سه ماهه مالي دورهبرای 

 
 

 

  رکت سامان سهام سپاهانش

در اداره ثبات   13087به شماره  "خا  شرکت سامان سهام سپاهان )سهامی"با نام  19/05/1376این شرکت در تاریخ 

گساتر اصافهان   اری زیرگاروه شارکت ساامان    هاای اقما  شرکتهای اصفهان به ثبت رسیده و این شرکت از جمله شرکت

   .باشدمی

گا اری  ها وانجام خدمات کارگزاری سهام، سارمایه گ اری در سهام شرکتموضوع فعالیت شرکت طبق اساسنامه، سرمایه

 باشد و ترکیب سهامداران این شرکت به شرح جدول ذیل می باشد:گ اری دیسر میهای سرمایهدر املاک و انواع فعالیت

 

 درصد تعداد سهام سهامداران

 87/99 9،987،800 عام سامان گستر اصفهان )سهامی

 12/0 12،000 خا  پردیس ساخت سپاهان )سهامی

 002/0 200 خا  سامان طرح سپاهان )سهامی

 100 10،000،000 کل

 
 زیر پیگیری شده است: به شرحمالی  دوره این کت درعمده فعالیت شر

 شرکت مدیریت پرتفوی سهام -1

 گسترارائه خدمات امور سهام شرکت سامان  -2

 مشاوره و ارائه خدمات کارگزاری مالی و بورس -3

 دوره های آموزش بازارهای سرمایه و مالی برگزاری -4
 

 

      

 

 

 

 

 

 خلاصه اطلاعات سود و زیان شرکت سامان سهام سپاهان

 )ارقام به میلیون ریال                        

 

 سال مالی منتهی 

   31/03/1400به 

 سال مالی منتهی

 31/03/1399به  

 9،402   23،039 درآمدهای عملیاتی

  2،606)    4،463) هزینه های عملیاتی

 6،796   18،576 سودعملیاتی

  148)    233) ی غیر عملیاتیهزیه هاسایر درآمدها و 

  150)    174)  هزینه مالیات بردرآمد

 6،498   18،169 سود خال 
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 شركت سامان گستر اصفهان )سهامي عام(

 تفسیری مدیریت گزارش 

 30/09/1400منتهي به  سه ماهه مالي دورهبرای 

 
 

 

 پردیس ساخت سپاهانساختمانی شرکت 

فعالیت خود را آغااز کارده و    1376این شرکت به عنوان بازوی اجرایی و پیمانکاری شرکت سامان گستر اصفهان از سال 

  پرو ه ارگ عظیم جهان نما به عنوان یکی از بزرگترین پرو ه های ساختمانی اصفهان از جمله فعالیت های این شرکت 

   .می باشد

 پرو ه های اصلی شرکت پردیس ساخت به شرح ذیل می باشد:    1399-1400سال مالی  در

  گ مرکز اجلاس اصفهان )در حال تحویل پرو هعملیات اجرایی )ابنیه  پرو ه بزر -1

  در حال تحویل پرو هعملیات اجرایی تأسیسات پرو ه بزرگ مرکز اجلاس اصفهان ) -2

 )تحویل پرو ه پیوند اعضاء کوثر  عملیات اجرایی پرو ه بیمارستان فوق تخصصی -3

 تحویل پرو ه رکینگ اردیبهشت )عملیات اجرایی پرو ه پا -4

 

 

    

 

 

 

 

 

 

 

 

طی برگزاری که  بودهمیلیون ریال  91،837مبلغ  31/3/1400شرکت فوق در تاریخ لازم به ذکر است که زیان انباشته 

 سرمایه انجام گردیده است.مطالبات سهامداران افزای  میلیون ریال از محل  90،000مبلغ عمومی فوق العاده،  مجمع

 

 

 خلاصه اطلاعات سود و زیان شرکت ساختمانی پردیس ساخت سپاهان

 

 )ارقام به میلیون ریال                        

 

 سال مالی منتهی 

   31/03/1400به 

 سال مالی منتهی

 31/03/1399به  

 18،520   1،948 آمدهای عملیاتیدر

  44،170)    2،335) بهای تمام شده درآمدهای عملیاتی

  25،650)    387) سود ناخال  

  6008)    18،951) هزینه های فروش،اداری و عمومی

 -    3،120) هزیه هاسایر درآمدها و 

  31،657)    22،458) سود عملیاتی

  942)    37) یرعملیاتیسایر درآمدها و هزینه های غ 

 33،484   11،91  هزینه مالیات بردرآمد

 885    403،11) سود خال 



 
 

   17 

 شركت سامان گستر اصفهان )سهامي عام(

 تفسیری مدیریت گزارش 

 30/09/1400منتهي به  سه ماهه مالي دورهبرای 

 
 

 

 شرکت سامان اسکان نقش جهان

این شرکت که پی  از این تحت نام لیزینگ ساختمان سپاهان زیر مجموعه شرکت ساامان گساتر فعالیات  مای کارده      

و اجارای پارو ه هاای    است در پی تغییرات در ساختار با عنوان شرکت سامان اسکان نق  جهان و با مأموریت طراحای  

 .انبوه سازی، عمرانی شهری، راه سازی و فروش املاک به عنوان یکی از بازوهای عملیاتی شرکت مادر شناخته می شود

یار را ماورد پیسیاری قارار داده     هاای ز پرو ه ها و فعالیات  1399-1400شرکت سامان اسکان نق  جهان در سال مالی 

 است:

 بخ  فروش:  الف  

    1مجتمع طیب )سامان  واحد تجاری 1و  اریواحد اد 1فروش 

 واحد تجاری حکیم   9فروش  

  5واحد تجاری ملک شهر )آرمان  1فروش 

  3واحد مسکونی جی شیر )سامان  16پی  فروش 

 شهرداری اصفهان -پرو ه مشارکت های ساختمانی خیابان طیب و شیخ بهایی  شرکت در مناقصه ب

  3)سامان پرو ه مجتمع مسکونی جی شیر زک کاریسفت کاری و اجرای نا    طراحی وج

  2د  انجام مطالعات و مراحل اولیه اجرای پرو ه مجتمع مسکونی جی شیر ) سامان 

 

 سامان اسکان نق  جهانخلاصه اطلاعات مالی شرکت 

 )ارقام به میلیون ریال                   

 

 

 سال مالی منتهی 

 31/06/1400به 

 یمنته یسال مال 

 31/06/1399 به

 185،974  511،037 یجار های ییدارا

 2،191  1،982 دارایی های غیر جاری

 188،165  513،019 جمع دارایی ها

    

 97،110  323،666 بدهی های جاری 

 1،406  1،260 بدهی های غیر جاری 

 89،649  188،093 مالکانهحقوق 

 188،165  513،019  مالکانهجمع بدهی ها و حقوق 
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 شركت سامان گستر اصفهان )سهامي عام(

 تفسیری مدیریت گزارش 

 30/09/1400منتهي به  سه ماهه مالي دورهبرای 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 سامان طرح سپاهانمهندسین مشاور شرکت 

با همفکری و مشارکت جمعی از اساتید و کارشناسان معماری و شهرساازی   76شرکت سامان طرح سپاهان از خرداد ماه 

 .تشکیل و به عنوان بازوی طراحی شرکت سامان گستر ایفای نق  می کند

را در کارنامه خود  ...ازار حکیم، بازار بزرگ زرین، مبلمان شهری واین شرکت طراحی چندین مجموعه مسکونی، اداری، ب

داده پرو ه به شرح ذیل در زمینه طراحی و نظاارت ماورد پیسیاری قارار      10مجموعآ  1399-1400دارد و در سال مالی 

 است:

 هکتاری  22محله مسکونی پایدار بهارستان ) -1

 پرو ه مجتمع مسکونی جی شیر )طراحی  -2

 ه مسکن ملی خمینی شهر )طراحی پرو  -3

 پرو ه تسهیل گری چهارباغ بالا ) طراحی  -4

 پرو ه مجموعه ورزشی استانداری )نظارت  -5

 پرو ه سالن گلستان شهدا و پارک آبشار )نظارت  -6

 پرو ه پیرای  شهری و تسهیل گیری خیابان ها )طراحی و نظارت  -7

  طراحیپرو ه محوطه میدان هندوانه) -8

 )طراحی داخلی ارشیمیسپبپرو ه شرکت  - 9   

 سامان اسکان نق  جهانخلاصه اطلاعات سود و زیان شرکت 

 )ارقام به میلیون ریال                        

 

 سال مالی منتهی 

   31/06/1400به 

 سال مالی منتهی

 31/06/1399به  

 105،542   232،989 درآمدهای عملیاتی

  36،575)    122،056) بهای تمام شده درآمدهای عملیاتی

 68،967   110،933 سود ناخال  

  8،604)    3،705) هزینه های فروش،اداری و عمومی

  50)   3،875 هزیه هاسایر درآمدها و 

 60،313   111،103 سود عملیاتی

 1،208   1،341 سایر درآمدها و هزینه های غیرعملیاتی 

  828)   -  هزینه مالیات بردرآمد

 60،693   112،444 سود خال 
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 شركت سامان گستر اصفهان )سهامي عام(

 تفسیری مدیریت گزارش 

 30/09/1400منتهي به  سه ماهه مالي دورهبرای 

 
 

 

 پرو ه نوآوری )دانشساه اصفهان )طراحی  - 10

 پرو ه محوطه سازی شهید کشوری )طراحی  -11

 

درصد پیشرفت  صورت وضعیت ها ودارد، عنوان مهندسین مشاور فعالیت ه لازم به ذکر است با توجه به اینکه این شرکت ب

 گردد.ه ها توس  کارفرما تأیید میپرو 

 

 

 

 
 
 
 
 
 
 
 

 رکت هامون گستر اصفهانش
شرکت که در حوزه خدمات شهری به عنوان یکی از فعاالترین شارکت هاای زیار مجموعاه شارکت ساامان گساتر         این 

با تجدید ساختار و مأموریت های خود در حوزه ارایه خدمات شهری، فضای سابز، مبلماان    84شناخته می شود، از سال 

 .مشغول است ...شهری، جمع آوری بازیافت  و 

 زیر را اجرا و پیسیری کرده است: ری برنامه های پرو ه هایشرکت هامون گستر در سال جا

 

 شهرداری اصفهان 12نظافت و حمل زباله منطقه  -1

 یفاراب یشرکت داروساز یانسان یروین نیمتأ -2

 چهدر یشهردار یروهاین نینظافت و حمل زباله و تام -3

 ان  اصفه یسبز شهردار یها و فضاسازمان پارک یانسان یروهاین نیمأت -4

 و قطار شهریاصفهان  یشهردار یانسان یروین نیمأت -5

 اصفهان   یقطار شهر یهاستساهینظافت ا -6

 سپاهان سامان طرحمشاور  نمهندسیشرکت  سود وزیاناطلاعات خلاصه 

 )ارقام به میلیون ریال                        

 

 سال مالی منتهی 

   31/03/1400به 

 سال مالی منتهی

 31/03/1399به  

 8،459   18،945 درآمدهای عملیاتی

  5،009)    14،299) یاتیعمل یدرآمدها بهای تمام شده 

 3،450   4،646 سود ناخال  

  1،905)    2،383) اداری و عمومیهزینه های 

 1،545   2،263 سود عملیاتی

  111)   1،416 سایر درآمدها و هزینه های غیرعملیاتی 

  397)    933)  هزینه مالیات بردرآمد

 1،037   2،746 سود خال 
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 شركت سامان گستر اصفهان )سهامي عام(

 تفسیری مدیریت گزارش 

 30/09/1400منتهي به  سه ماهه مالي دورهبرای 

 
 

 

 انجام امور خدماتی و تنظیف ایستساه های خ  یک مترو منطقه اصفهان   -7

 تأمین خودروهای نیسان حمل زباله شهرداری خمینی شهر -8

 سازمان میادین و میوه تره بار ی، جمعه بازار بعثتنیروی انسان نظافت و سایر خدمات شهری و تأمین -9

 

 

 شرکت بهسامان تجارت نقش جهان

فعاال در آماده باود در ساال      ریبه صورت غ  سامان گستر)شرکت مادر  یها استیبنا بر س ریاخ یهاشرکت که در سال نیا

اصالاح   ء،ایا لاق و تجارت هوشامند ماورد اح  خ عیصنا ی،فناور یدر حوزه ها تیبر فعال یمبن دیجد یها استیبنا بر س 98

 یو بااز  یاساباب بااز   شاساه ینما نینخست یگام اقدام به برگزار نیقرار گرفت و در اول دیجد رهیمد تیأه نییاساسنامه و تع

 .مودن یجمهور استیر یفناور ی،معاونت علم یبا همکار یفکر یها

 :دارد یزیردر حال برنامهرا  لیذ یرو برنامه ها  یشرکت بهسامان تجارت در سال پ 

 خلاق عیو صنا یفناور یدادهایرو یدر برگزار یزیربرنامه -1

 ...و یشهر یساز هوشمندی بر پرو ه های صنایع خلاق، گ ار هیسرما-2

 برنامه ریزی جهت فعالیت های بازرگانی و تجاری پس از رکود وضعیت اقتصادی   -3

 

 

 هامون گستر اصفهانشرکت  اطلاعات سود و زیانخلاصه 

 )ارقام به میلیون ریال                        

 

 سال مالی منتهی 

   31/03/1400به 

 سال مالی منتهی

 31/03/1399به  

 445،795   519،157 درآمدهای عملیاتی

  432،730)    494،094) درآمدهای عملیاتیده بهای تمام ش

 13،065   25،063 سود ناخال  

  10،550)    13،264) هزینه های فروش،اداری و عمومی

 4،138   742 سایر درآمدها و هزینه های عملیاتی

 6،653   12،541 سود عملیاتی  

 152   1،528 عملیاتیغیرسایر درآمدها و هزینه های 

  1،656)    2،781) بردرآمد اتیمال نهیهز

 5،149   11،288 سود خال 
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 شركت سامان گستر اصفهان )سهامي عام(

 تفسیری مدیریت گزارش 

 30/09/1400منتهي به  سه ماهه مالي دورهبرای 

 
 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 حاکم بر فعالیت شرکت و سایر عوامل برون سازمانی قوانین و مقررات  -3

 
 ت از:مهمترین قوانین و مقررات و سایر عوامل برون سازمانی حاکم بر فعالیت شرکت عبارتس

 قانون تجارت -

 قانون مالیاتهای مستقیم -

 قانون مالیات بر ارزش افزوده -

 قانون کار و تامین اجتماعی -

 قوانین و مقررات بورس اوراق بهادار -

 قانون مدنی خصوصا  مواد ناظر بر بیع و اموال غیر منقول -

 قانون مبارزه با پولشویی         -

 قانون تملک آپارتمانها                 -

   رات ملی ساختمانقوانین و مقر -

   1374قانون نظام مهندسی و کنترل اجرای ساختمان مصوب اسفند ماه   -

 

 

 

 

 

 تجارت نق  جهانبهسامان خلاصه اطلاعات سود و زیان شرکت 

 

 )ارقام به میلیون ریال                        

 

 سال مالی منتهی 

   31/03/1400به 

 سال مالی منتهی

 31/03/1399به  

 236   - درآمدهای عملیاتی

  226)   - بهای تمام شده درآمدهای عملیاتی

 10   - سود ناخال  

  87)    230) هزینه های فروش،اداری و عمومی

  77)    230) سود عملیاتی

 126   226 سایر درآمدها و هزینه های غیرعملیاتی 

 49    4) سود خال 
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 شركت سامان گستر اصفهان )سهامي عام(

 تفسیری مدیریت گزارش 

 30/09/1400منتهي به  سه ماهه مالي دورهبرای 

 
 

 

ای بر فعالیات شارکت داشاته و یاا     مالی مورد گزارش که تأثیر قابل ملاحظه دورهضمنا  اهم ضواب  و مقررات وضع شده طی 

 ه شرح زیر است:کت داشته باشند، بای بر فعالیت شررود تأثیر قابل ملاحظه انتظار می

 

 های مرتب  با وزارت مسکن و شهرسازی   مصوبات و آئین نامه -

 مصوبات مجلس شورای اسلامی  -

 مالیات نقل و انتقال املاک  و های وزارت داراییآئین نامه -

 قانون طرح هدفمندسازی یارانه -

 اساسنامه شرکت -

 مصوبات مجمع عمومی عادی و فوق العاده -

 مصوبات هیأت مدیره -
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 اطلاعات مدیران شرکت -4
مشخصات و سوابق اعضای هیات مدیره -1-4  

 نام و نام خانوادگی

)نماینده شخصیت 

 حقوقی 

 سمت

 تحصیلات/مدارک

 ایحرفه
 

 اهم سوابق کاری

تاریخ عضویت 

 در 

 ت مدیرهأهی

 نماینده

 قدرت اله نوروزی
 رئیس

 )غیرموظف 
 ی حقوقدکترا

 فرماندار اصفهان -

 مدیر کل اداری دانشساه اصفهان -

 مدیر حقوقی دانشساه اصفهان -

 عضو هیئت علمی دانشساه اصفهان- 

 شهردار اصفهان -

25/9/1396 

نمایندگی از  به

 شهرداری اصفهان
 

 جواد شعرباف
 نائب رئیس

 )غیرموظف 

کارشناس 

و  مهندسی راه

 ساختمان

 مدیر عامل سازمان آب و فاضلاب اصفهان -

 استانداری اصفهان امور عمرانیمعاونت  -

 معاون عمرانی شهرداری تهران- 

 مدیر عامل سازمان قطار شهری اصفهان -

 مشاور عالی شهردار اصفهان -

16/02/1397 

به نمایندگی از 

 سازمان فاوا
 

 محمدرضا امامی

هیأت عضو

و  مدیره

 مدیرعامل

کارشناس 

 مهندسی متالو ی

 مدیر تولید سیمان آباده  -

 نصب و راه اندازی فولاد الیسودرزمجری  -

 مدیر پرو ه بهره برداری از فولاد زاگرس -

 خوزستان فولاد-مدیر پرو ه ساختمانی صدر -

25/9/1396 

به نمایندگی از 

سازمان میادین 

و  میوه و تره بار

ساماندهی مشاغل 

  شهری

سید حمیدرضا 

 طباطبایی نائینی

 عضاو

 )غیرموظف 

 حقوقدکترای 

 
 

 ن اصفهان اد ویژه مبارزه با جرایم خا  استرئیس ستا-

 معاون قضایی رییس کل دادگستری اصفهان -

 دادستان عمومی و انقلاب اصفهان  -

 معاون قضایی رییس کل دادگستری استان تهران -

 رییس دادگستری شهرستان کرج -

نماینده مجلس نهم شورای اسلامی نایین و  -

 خوروبیابانک 

قضایی و حقوقی نهمین دوره نایب رییس کمیسیون  -

 مجلس شورای اسلامی

28/11/1397 

به نمایندگی از 

سازمان نوسازی و 

شهرداری بهسازی 

 اصفهان

 سعید صمدی
 عضاو

 )غیرموظف 
 اقتصاددکترای 

 سامان گستر معاون سرمایه گ اری و برنامه ریزی   -

  مدیر بورس منطقه ای اصفهان -

  عضو هیئت علمی دانشساه اصفهان -

 
13/12/1399 

به نمایندگی از 

سازمان خدمات 

موتوری 

شهرداری 

 اصفهان
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وابق مدیران اجرایی شرکتس مشخصات و -2-4  
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

نام و نام 
 خانوادگی

 سمت
 تحصیلات/

   ارکمد
 ایحرفه

سابقه اجرایی در 
شرکت تا 

31/06/1400 
 سوابق مهم اجرایی

جمع سوابق 
اجرایی در 
 سایرشرکتها

 
میزان مالکیت 

 م شرکتدر سها
 )تعداد سهم 

مسیح 

 پناهنده

مدیر امور 

 مالی
 ماه 5سال و  23 حسابداریلیسانس

 کارشناس امور قراردادهای وزارت دفاع -

 خرداد 15کارشناس بازرسی نظارت بنیاد  -

 کارشناس مالی شرکت شهر فولاد -

 2000 سال 6

محمدرضا 

 صراف
 ماه 3و  سال 17 لیسانس حقوق مدیرحقوقی

کل  اداره و مسئول دفتر حقوقی قیمشاورحقو -

 اسلامی ارشادفرهنگ و

شهرستان  توزیع برقحقوقی شرکت مسئول امور -

 اصفهان

رجال و  حقوقی شرکت پتروشیمیمسئول امور -

 مصور ظریف

 0 سال 6

ایمان 

 صفری

مدیر منابع 

انسانی و 

فناوری 

 اطلاعات

فوق لیسانس -

 مدیریت اجرایی

 لیسانس-

 مهندسی عمران

 سانسلی-

 مدیریت بازرگانی

 

 هما9و  سال 2

 

 کارشناس معاونت سیاسی استانداری اصفهان -

 کارشناس دفتر فنی معاونت عمرانی استانداری -

 کارشناس اداره حمل و نقل و ترافیک استانداری -

 مدیر عامل شرکت پیام اصفهان زیبا-

 

 0 سال 15
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 سرمایه پذیر و وضعیت شرکتهای سهامداران عمده شرکت -5

سهامداران عمده شرکت  -1-5  

 سهامدار نام ردیف
30/09/1400 
 درصد   سهام تعداد

 21.46 47,624,350 شهرداري اصفهان 1

 5.53 12,280,969 سازمان نوسازي و بهسازي شهراصفهان 2

3 BFM3.82 8,481,743 س .ا.بازارگرداني توسعه بازارتمدن. صندوق 

 2.65 5,871,212 داریهای استان اصفهانسازمان همیاری شهر 4

 2.42 5,369,020 سازمان ميادين وساماندهي مشاغل 5

 2.08 4,621,685 شرکت توسعه فن آوران داده پرداززرفام )سهامي خاص ( 6

 1.58 3,505,555 رحيم سلطان پوري 7

 1.13 2,499,400 حميد سلطان پوري ممقاني 8

 0.86 1,909,891 )00270سهام مسدود)شرک  9

 0.74 1,632,604 سعيد آدينه وند 10

 0.63 1,400,000 مرتضي افشاري 11

 0.57 1,271,189 سازمان آمار و اطلاعات وخدمات کامپيوتري 12

 0.56 1,249,157 سازمان خدمات موتوري 13

 0.46 1,016,506 شرکت ساسان للتجاره زم م ابوظبي 14

 0.46 1,016,247 سيد احسان حسيني فرسنگي 15

 55.06 122,191,632 ساير سهامداران 16

 100.00 221,941,160 جمع 
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  وضعیت شرکت های سرمایه پذیر -2-5

 

 

 ای مدیریت برای دستیابی به آن اهدافاهداف و راهبرده -6
 شرکتکلی استراتژی  -1-6

مادت ساهامداران از   وتأمین منافع بلناد  ذینفعان مندیاستراتژی شرکت سامان گستر اصفهان عبارت است از: تأمین رضایت

ت ساختمان، جا ب  آوری به روز شده در صنعفن با استفاده از معماری اصیل واجرای پرو ه های عمرانی و ساختمانی  طریق

انجام فعالیت های پربازده و زودباازده اقتصاادی،   های اقتصادی، گ اری در فعالیتها به سوی سرمایهو هدایت آن یمنابع مال

 ارتقاء مناابع انساانی و تاأمین رفااه     ، و صنایع خلاق مبتنی بر توسعه پایدارهای مرتب  با اقتصاد شهری مشارکت در فعالیت

کننادگان و شارکاء   ضمن احترام باه حقاوق تاأمین    ، تلاش در جهت حفظ و توسعه محی  زیست سالم،یسرمایه های انسان

 .تجاری خود

 

 

 

 

 نام شرکت

 31/06/1400منتهی به  سال مالی 30/09/1400مالی منتهی به  سال

درصد 

 مالکیت

سال مالی 

شرکت 

 سرمایه پ یر

درآمد سرمایه 

گ اری میلیون 

 ریال

درصد 

 مالکیت

درآمد سرمایه گ اری 

 میلیون ریال

31/06/4001 98 شرکت سامان اسکان نق  جهان   - 98 360،31  

09/04/4001 100 شرکت آی اس گستر   - 100 - 

شرکت ساختمانی پردیس ساخت 

 سپاهان 
9/99  31/03/4001  - 9/99  - 

6/99 شرکت هامون گستر اصفهان  31/03/4001  - 6/99  5،976 

6/44 ن صنعت سامان گسترشرکت مدبرا  31/03/4001  - 6/44  1،366 

شرکت مهندسین مشاور سامان طرح 

 سپاهان
5/75  31/03/4001  - 5/75  625 

9/99 شرکت سامان سهام سپاهان  31/03/4001  - 9/99  9،988 

31/03/4001 98 شرکت بهسامان تجارت نق  جهان  - 98 - 

315،49 - - -  - جمع  
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 اهداف و راهبردها -2-6
 کااه  شادت مصارف     کردیرو با رو  یپ یدر پرو ه های ساختمان نینو یهای فن آور استفاده از یمطالعه و بررس

 هاو افزای  کیفیت و عمر مفید سازه  یانر 

 با دیده باانی شااخ  هاای     عمدتا سودآور  دیجد ی و اقتصادیدیتول یها تیفعال جادیازمینه های  یو بررس مطالعه

   .سال آینده کشور 5اقتصادی و رصد مستمر کلان روندهای اقتصادی و کسب و کارهای خوش آتیه در افق 

  زایی و سودآوریدر اشتغال با توجه به سهم آن توسعه کسب و کارهای خدماتی به  ژهینساه و 

 یعلما  یها پتنتفروش  نیو صادرات، همچن ینیثروت آفر ،یساز یتجار کردیبا رو انیبه اقتصاد دان  بن ژهینساه و 

 .و مشتریان با محوریت شرکت مدبران صنعت در شهرک علمی و تحقیقاتی اصفهان نخبساناطلاعات بانک توسعه و 

 ابسته با توجه به ضرورت این قضیهنساه ویژه به بحث آب و صنایع و 

 های اقتصادی سودآور و ساخت و سازهای ویژهتوسعه برندینگ سامان گستر با رویکرد مشارکت در فعالیت 

  احاداث واحادهای مساکونی و تجااری      منظاور  بهدر نقاط مختلف شهر با توجه به شرای  بازار  زمین خریدپیسیری

 متقاضیان بهاحداثی  هایلاکپپی  فروش  وبرای دهک های مختلف 

 متقاضیان گ اری سرمایه قابل املاک با موجود امکانات تهاتر نیز و پیشنهادی هایپرو ه در مشارکت 

 و گسترش فعالیت های شرکت دربازارهای سرمایه بورس بازار ازطریق شرکت سهام ارزشحفظ  مدیریت 

 ت های جاری و افزای  سودآوری شرکتهای اقماریافزای  درآمد )فروش  و افزای  سود از سایر فعالی 

 قضائی سیستم در مطروحه دعاوی و معوق مطالبات وصول جهت لازم حقوقی هایپیسیری ادامه 

  های اقماری بارای معرفای   شرکتتقویت فعالیت های رواب  عمومی و به روزکردن شیوه های تبلیغاتی و اطلاع رسانی

 مشتریان منطقه ای و برون مرزیتوانمندی های آنان بخصو  برای 

     تقویت ارتباط و اطلاع رسانی فعالیتهای شرکت به سهامداران از طریق سایت، کانال های اختصاصای درشابکه هاای

 اجتماعی، ارسال پیامک و استفاده از سایر شیوه های نوین ارتباطی در همین راستا

 و صنایع خلاق سرمایه گ اری در حوزه های فن آوری، هوشمند سازی شهری 

 بهینه سازی و اتخاذ سیاست های جدید بودجه ریزی متناسب با فعالیت های شرکت 

  آموزش دهنده "و  "یادگیرنده"مهارت افزایی و توسعه کیفی منابع انسانی جهت دستیابی به ساختار سازمانی" 
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 رسیدن به اهداف مدیریتهای پیش بینی چالش -3-6
 

مسکن حاکی از این است که این بازار در ایران هر چند سال یکبار با جه  قیمتی مواجه می شود و سیر تحولات بازار 

 همواره رویای خانه دار شده اقشار ضعیف تر را ناکام می گ ارد.

بازار مسکن سه سال التهاب قیمت را پشت سر گ اشته و نتیجه موج جه  های مکرر قیمت زمین و آپارتمان در شاهرهای  

گا اری  شادن موتاور سارمایه   به بیرون بازار و متوقاف   ترین قشر تقاضامصرفی)ها اولیاکنون به صورت پرتاب خانه مختلف،

انتظاارات  »ای از عوامل بیرونی بازار مسکن همچاون  ساختمانی )رکود ساخت و ساز  بروز پیدا کرده است. هر چند مجموعه

ای یجان قیمت در بازارهای رقیب، دست به دست هم دادند تاا زمیناه  ناشی از شرای  سیاسی و اقتصادی در کنار ه« تورمی

که البته ایان اتفااق هام در ایان ساه       -وجود بیاورندبازانه در بازار ملک را بهای و سفتهقوی برای تحریک خریدهای سرمایه

 .رکود سنسین در کل بازار ملک انجامید سال گ شته رخ داد و تبعات آن، به

دهد؛ حلی ارائه میمندی از اسکان رسمی به معمایی تبدیل شده که هرکس برای آن راهبه مسکن و بهره ر ایران دسترسید

ی این کار، جمع کردن بساط مشااوران امالاک و   گ اری در دست دولت باشد که لازمهگوید باید صفر تا صدِ قیمتیکی می

اندازد و ج ابیت این بازار را دولت، مسکن را به رکود میگوید دخالت تام و تمام یاب است؛ دیسری هم میهای مسکنسایت

 .بردگ اران از بین میبرای سرمایه

کاساته   به ویژه صاحبان درآمدهای ثابتگ رد، از قدرت خرید مسکن شهروندان ها، هر روزی که میدر کشاک  این دیدگاه

ها برای دولت گیرد؛ حتی قوانینی که از آستینار میهای مسکن خانوار قرشود و سالی چند میلیون تومان بر روی هزینهمی

 .اندآیند، هم کمکی به حل آشوب حاکم بر بازار مسکن نکردهساماندهی این بازار درمی

هم نتوانستند ساماندهی بازار مسکن را محقق کنند؛ مساکن مهار باه    « اقدام ملی مسکن»و « مسکن مهر»هایی مانند طرح

ی درصدی ابتدای دهاه  34هزار میلیارد تومانی پایه پولی کشور تبدیل شد و تورم  45وتور افزای  دلیل ابعاد مالی آن به م

بنیااد  »گ ار و مشکل تامین زمین است؛ باه طاوری کاه    را خلق کرد و اقدام ملی هم درگیر عدم استقبال بخ  سرمایه 90

یاابی  تنها موفق باه مکاان   99ی دوم ح، از نیمههزار مسکن در این طر 138به عنوان مسئول تولید « مسکن انقلاب اسلامی

درصاد و پیشارفت    6واحاد باا پیشارفت فیزیکای      186هازار و   6واحد و آغاز عملیات اجرایای   651هزار و  37برای زمین 

 .درصد شده است 12عملیاتی 

هاای دیسار     بخ هزار واحد دیسری که توس 262در همین حال، بر اساس سیاست وزارت راه و شهرسازی؛ این واحدها و 

شوند و شاید خیلی از متقاضیان کاه وجاه   گ اری میی تمام شده، قیمتتکمیل شوند، بر اساس هزینه 1400باید تا انتهای 

درصاد افازای  قیمات مساکن      80اند، در سطح تماشاچی و نه پی  خریدار قطعی باقی بمانند؛ به ویاژه اینکاه   واریز کرده

 .مربوط به نرخ تورم عمومی است

قیمات   ی متقاضیانبدون توجه به میزان آورده از آنجا هزینه ساخت هر متر مسکن، چهار میلیون تومان برآورد شده است

های میلیون تومان است؛ در حالی که سقف تسهیلات خودمالکی با اولویت طرح 220متری در حدود  55خرید یک واحد 
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ای مانند کاارگران کام درآماد، تاوان تاامین      است. در نتیجه عده درصد 18میلیون تومان و با سود  100نیمه تمام، مبلغ 

 دار شدن را ندارند. های خانههزینه

بار رفتاار باازار معااملات      لفه درونای و بیرونای،  ؤم چنددر حال حاضر حاکی از آن است که مسکن بازار معاملات  واکاوی

   شد:بامهمترین آنها به شرح ذیل میاثرگ ار است که  1400 مسکن سال

 واحدهای مسکونی نوساز مازاد 

  رشد اقتصادینرخ درآمدهای نفتی و میزان 

 تمایل تقاضای مصرفی به استفاده از تسهیلات بانکی 

  بازدهی بازارهای رقیبمیزان 

 گ اریهای ساختمانیسرمایه حجم 

 سهم سیاستس ار در تشدید نابسامانی بازار مسکن 

  19شیوع بیماری کوید 

 بازار را تحت تأثیر قرار دهد: تواند آینده ایناکی از وجود عواملی است که میمسکن، ح بازار بررسی

 سیاسای  مسائل و تورم ای،واسطه و اولیه مواد و ایسرمایه کالاهای سایر و ارز نرخ افزای  از ناشی تورمی انتظارات 

 خواهد داد.دلایلی است که آینده بازار مسکن را تحت الشعاع قرار  ترینمهم از المللیبین و

  افزای  قیمت که منجر به شده ارز مقابل در داراییها ارزش بر حفظ مبنی روانی جو ایجاد به منجر ارز، نرخ افزای 

 نقادینسی باازار   از بخشی دیسر، سوی از عامل این چند هر. گردیده است مسکن بازار در فروشندگان توس  اعلامی

 مساکن  حاوزه  باازار وارد  ایان  نقادینسی  از مهمی بخ  ارز، بازار ثباتبا  رسدمی نظر به اما نموده ج ب خود به را

 گردد.

 شاروع  از تاوجهی  قابال  مدت گ شت به توجه بانک مسکن با یکم مسکن تسهیلات متقاضیان از مهمی بخ  ورود 

 حال م از اعطائی تسهیلات سقف افزای  کنار در این طرح، در گ ارانسپرده امتیاز رسیدن نصاب حد به و این طرح

 این بازار باشد. در تقاضا تحریک جهت در دیسری عامل تواندممتاز می اوراق سپرده

 را حاوزه  ایان  تقاضاای  باه  پاسخسویی توان مختلفی، دلایل به اخیر التهابات بروز زمان از مسکن بازار عرضه سمت 

 عادم  و مقیااس  بازرگ  و میاان مقیااس   واحدهای در عرضه مازاد وجود به توانمی آن علل مهمترین از که نداشته

 سااز  و سااخت  جا ابیت  فقادان  و کمبود کندی، و واحدها اینسونه خرید جهت واقعی کنندگانمصرف خرید قدرت

 نمود. اشاره مسکن بازار در ساله چند رکود دلیل به اخیر سالهای در مقیاس کوچک واحدهای

 تقریباا  رکاود،  دوره گا ران  سال 5 تا 4 هر زایا در معمولا بازار این دهدمی نشان مسکن بازار گ شته ادوار بررسی 

 باا  ایان  بار  علاوه است؛ شده تکرار مختلف زمانهای طول در سیکل این و کرده تجربه را رونق دوره میزان همین به

 و امالاک  بازار سمت به نقدینسی این از توجهی قابل بخ  که داشت وجود انتظار این نقدینسی بالای رشد به توجه

 نماید. حرکت مستغلات
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 توانست با درک درست از گر متولی این بخ  میسهم بسزایی است. ا سهم سیاستس ار در تشدید نابسامانی بازار مسکن

هاای اماواج جها     ، سیاست درست وضع کند، حتما شدت بحران، عمق رکاود و ویرانای  «بحران مسکن»ریشه درونی 

« هزیناه صافر  »اسات.   «باازان امنیات کامال سافته   »ن، ای باازار مساک  قیمت، کمتر از اوضاع فعلی بود، مشکل ریشاه 

باعاث شاده در   « خریادهای حجمای ملاک و بلااساتفاده گ اشاتن امالاک      »بازی روی زمین و آپارتمان به شاکل  سفته

شاود و عرصاه را   « بهشات ساوداگران  »گیرد، این بازار، های مختلف که انتظارات تورمی به دلایل مختلف شکل میدوره

عملی و غفلت از مسائل و مشاکلات  بی چندسال ازپس گ شته سال در سیاستس ار  فی مسدود کند.برای خریدهای مصر

باه هام زدن وضاعیتی کاه باه نفاع ساوداگران و باه زیاان          »بازار مسکن، سراغ این بازار آمد. اما به جای تادبیر بارای   

که نه کارآمدی دارد و نه تجربه ماوفقی در  اثر را انتخاب کرد و نوعی از مالیات ، مسیر بیراهه و بی«کنندگان استمصرف

خطاای اول،  « مالیات بر خانه خالی.»کارگیری آن ثبت شده است را برای بازار مسکن وضع کرد؛ کشورهای مختلف از به

و مالیاتی که امتحاان خاود را در بسایاری از     -به عنوان سیاست صحیح« مالیات سالانه ملکی»اینجا رخ داد که به جای 

خاصیت به تصویب رساید. خطاای دوم انادکی    یک تصمیم بی -یافتسی پس داده استا درجات مختلف توسعهکشورها ب

باروز کارد.   « تعیین تکلیف برای دولت بابت ساخت یاک میلیاون واحاد مساکونی در ساال     »بعداز خطای اول به شکل 

هاا یاا عادم تمایال آنهاا باه       هنابلادی ساازند  »شود که مشکل باازار مساکن   سیاستس ار مدام دچار این توهم ذهنی می

ایان تصاور ساال    « باید دولت به جای آنها در بیرون شهرهای اصلی آپارتمان بسازد. گ اری ساختمانی است،پسسرمایه

خاطر توقف روند خریادهای مصارفی ناشای از    گ شته باعث خطای دوم سیاستی شد. غافل از اینکه سازندگان مسکن به

اند. اخیرا خطای سوم نیز شکل گرفتاه و ایان باار، در    گ اری جدید را از دست دادههجه  قیمت، امکان فروش و سرمای

« حل نادرسات راه»و « تشخی  غل »جریان تمرین سیاستس اری، متولی این بخ  سراغ بازار اجاره رفته است. باز هم 

اند کاه  در مجلس طرحی نوشته گروهی از طراحان قانون .وجود آورده استزمینه طراحی سازوکار اشتباه و معیوب را به

ای در هزار آپارتمان اجااره  5سالانه  کند در قامت یک بسازوبفروش در شهر،شهرداری تهران را مکلف می»محتوای آن، 

های شهرهای بزرگ نیز این طرح، تکلیفی مشابه تهران را برای بقیه شهرداری« پایتخت احداث کند و آنها را اجاره دهد.

، هم مشکل را نادرست تشخی  داده، هم هدف را اشتباه گرفته و هم «هاداری شهرداریاجاره»ت.طرح درنظر گرفته اس

به بازار اجاره مساکن اسات کاه نتیجاه آن     « شلیک خطا»فرآیند اجرایی را غل  تعریف کرده است. محتوای این طرح، 

ارد که حتی تبعاات اجارای ، مشاکلات را    دیدگان وضع موجود ندمثل دو خطای اول، نه تنها عایدی حداقلی برای زیان

 .تشدید هم خواهد کرد

   حوزه مساکن را نیاز از ایان تاأثیر     که اخیر بخ  زیادی از اقتصاد را درگیر خودکرده  هایماهدر  19بیماری کوید شیوع

 تولیاد  جاات کارخان تعطیلای  ایان بیمااری   تاثیرات از بخشی  نصیب نس اشته و بر روند کار تأثیرات جدی داشته است.بی

یلای کاار سااخت و سااز مای شاود.       کااه  و تعط  باه  منجار  خاود  نوباه  باه  کاه  اسات  و کارگاه های ساختمانی مصالح

 بار  آن  منفای  تاأثیرات  اماا  اسات،  ناپ یر اجتناب و ضروری جامعه محیطی بهداشت و سلامت حفظ برای گرچه تعطیلی
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  ایان ویاروس اغلاب کارگااه هاای سااختمانی تعطیال         دنهمه گیر ش. در پی داشته است ای گسترده ابعاد جامعه اقتصاد

  شده اند.

 در مشاکلات  تشادید  ارزی، نوساانات  میلسرد، و آهن بخ  در بویژه قیمت ها افزای  بادر بخ  تولید تجهیزات ساختمانی 

 فیزیکای،  هاای تفعالیا  کاه  بر تاکید و مرزی هایراه شدن بسته و کرونا ویروس شیوع با همزمان اولیه مواد واردات حوزه

 شده است. مواجه قبل خدمات با کاه  زیادی نسبت به و تولید هایفعالیت میزان عملا 

هاا و  ریساک  که گردیده مصرفی تقاضای و عرضه در شرای  عدم تراز یک از متأثر مسکن بازار رسدمی نظر به مجموع در

 حفاظ  و افازای   جهت ،تدابیری نیازمند جه ، ینا سازیمتعادل ل ا و افزوده آن شدت بر اقتصادی و سیاسی هایتن 

 بازرگ  و میان مقیاس می باشد مسکونی واحدهای افزای  ج ابیت با تا ،می باشد مسکن مصرفی متقاضیان خرید قدرت

 فااز  باه  رکاود  فااز  از مساکن  باازار  ورود احتماال  این صاورت،  غیر در زیرا. گردد جبران این عرضه خلأ حدودی تا مترا 

 .بود نخواهد غیرممکن تورمی رکود امن به جدیدی

 

 های اجتماعی و زیست محیطی شرکتمسئولیت -4-6

 
      استفاده بهینه انر ی و جلوگیری از اتلاف آن از طریق تجمیع واحدهای اداری و اجرایی شارکت در یاک طبقاه از

 .مجموعه و استفاده از سیستم های حرارتی و برودتی مرکزی کل مجموعه

  کروناا  شایوع ویاروس    باا شارای    بهداشتی و آموزشی کارکناان  رابطه با افزای  سطح رفاهی، عملکرد شرکت در

 درکشور

  داشاته و   فضاهای سبز و درختاان را ماد نظار    تأمین و توسعه رکت همواره در پرو ه های خود مبحث مربوط بهش

  .سعی بر این شده است که طبق قوانین و مقررات شهرداری و محی  زیست عمل شود

 ی از طریاق واگا اری موقات و دوره ای امالاک و در جریاان      کت از تعادادی خیریاه و نهادهاای مردما    ایت شرحم

   .رویدادهای برگزار شده شرکت

 بهینه سازی اندازه شرکت و تعمیق انعطاف ساختاری جهت حفظ حقوق صاحبان سهام. 

  مناابع ماالی و   تای حفاظ  راسا  و صرفه جویی مساتمردر  کیفی سازی خدمات بخ  حمل و نقل و انجام تعمیرات

 .تجهیزات اداری

    انجام خدمات رسانی و تکریم ارباب رجوع و سهامداران شرکت و ارائه خدمات حضوری و غیر حضوری به ویاژه در

 .ایام محدودیت های ناشی از شیوع ویروس کرونا

   حراسات از دارایای هاای     سیاستسزاری برای توسعه برند شرکت سامان گستر در بازارهای محلی و ملی به منظاور

 .سهامداران
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 ها و روابطمهمترین منابع، ریسک-7
 

 در اختیار شرکت و غیر مالی مهم منابع مالی -7-1

به ده از منابع مالی داخلی شرکت استفاهزینه های مالی مترتب بر آن، هیأت مدیره به دلیل نرخ بالای تسهیلات بانکی و 

سال  همین اساس مانده تسهیلات طی ش  قرار داده و بروظیفه محوری در دستور کار ن تسهیلات بانکی را بعنواجای اخ  

با اجرای طرحهای پی  و های انجام شده  حسب برنامه ریزی بر  مدیریت شرکت اعتقاد داردهمچنین  اخیر صفر بوده،

 .پ یردتوس  همان پرو ه انجام تا حد امکان فروش در سال آینده تامین مالی هر پرو ه 

گ اری کوتاه مدت به سرمایه ریال، میلیون  3،358غ مبل شرکت وجوه نقدی به 31/06/1400منتهی به  سال مالی ر پایاند

 به مبلغ تجاری و غیر تجاریهای دریافتنی میلیون ریال،  311،531به مبلغ املاک موجودی  میلیون ریال، 28مبلغ 

و  میلیون ریال 6،791پی  پرداختها به مبلغ ون ریال، میلی 212 به مبلغ میلیون ریال، موجودی مواد و کالا 313،087

 .ریال می باشد میلیون 500،039جمع سرمایه در گردش شرکت معادل 

همچنین جهت اجرای سیاست های تعیین شده از سوی ارکان مدیریتی شرکت، برنامه ریزی و اجرای طرح های تأمین 

استفاده از منابع کم هزینه و  ها باپرو ه  کت لحاظ کرده و تأمین مالیشرمالی را در کلیه پرو ه ها و طرح های اجرایی 

 .لاترین میزان بهره وری را با رعایت صرفه و صلاح شرکت دنبال نموده استبا

تواند منابع مالی جدید را برای تصمیم گری در اجرای طرح های توسعه و شایان ذکر است اجرای طرح های تأمین مالی می

 .ر بازارهای مسکن و سرمایه ای با توجه به وضعیت کنونی، تدارک و تجهیز نمایدحضور مؤثر د
 

 سرمایه انسانی شرکت -2-7

 
 ترکیب نیروی انسانی بر اساس تحصیلاتالف   

 به شرح زیر می باشد: ،سالمیانسین تعداد کارکنان در طی 

 

 منتهی به مالی دوره

30/09/1400 

 سال مالی منتهی به

31/06/1400 

33 34 
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 ترکیب نیروی انسانی براساس سوابق کاری ب 

 سال سابقه کار 15سطح مدیران: بی  از  در -

 سال سابقه کار 8سطح کارشناسان: بی  از در  -

 سال سابقه کار 15در سطح کارمندان: بی  از  -

 سال سابقه کار 10در سطح سایر کارکنان: بی  از  -

 

 ویت و توانمند سازی ساختار منابع انسانیتق ج 

 منابع انسانی   و ی سیستم کیفی حقوق و دستمزدو پیاده ساز به روز رسانی ساختار سازمانی شرکت -1

 و دوره های مهارتی ویژه پرسنل و مدیران  اجرای برنامه های آموزشی -2

   تدوین و اجرای برنامه های رفاهی و انسیزشی ویژه پرسنل -3

 وین آئین نامه ها و دستور العمل های مورد نیاز  تد -4

 

 

 ترکیب نیروی انسانی از نظر تحصیلات 

 30/09/1400مالی منتهی به  دوره
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 رسیدن به اهداف مدیریتهای پیش روی ریسک -3-7
های زیادی وجود دارد که توسا  کاار گروهای تخصصای شناساایی،      مانند هر پرو ه دیسری ریسک ساختمانیهای در پرو ه

هاا برخاورد   باا آن  ساخت و سازهایی که در پرو ه های از جمله ریسک .شودریزی برای کاه  آنها انجام میارزیابی و برنامه

و ریساک   تغییر مقررات، ریسک اداری و سازمانی، ریسک فروشتوان به ریسک تکنیکی، ریسک ساخت، ریسک شود، میمی

 .ودشها پرداخته میکه در ادامه به بررسی آن مالی اشاره کرد که در کشورهایی با اقتصاد ضعیف مانند ایران وجود دارد

 

عدم کفایت مطالعات صاورت گرفتاه و اطلاعاات ناکاافی از شارای       می توان به  :های فنی و تکنولوژیکیسکری  1

زمین و محل کار، کمبود دسترسی به مواد و مصالح، نامناسب بودن طراحی و اطلاعات طارح بارای بارآورد صاحیح     

 .شاره نمودا زریزی و استاندارد نبودن مواد و مصالح مورد نیاهزینه و برنامه
 

توان از بازدهی و بهره وری ناکاافی، ناپایاداری آب و هاوا و    های ساخت هم میاز بین ریسک ریسک های ساخت:  2

 هساتند،  کار به مشغول که هاییکارگاه در پرسنل جانی خطرات ،…عوامل جوی، خطرات ناشی از تخریب، ران  و 

بندی برای تهیاه و  برنامه زمان در نشده بینیپی  تاخیر صنعتی، مسائل وی، دان  بودن کم و پیمانکار کفایت عدم

کارفرمایان فاقد تخص  و ضعیف از نظر مالی و مادیریتی، طاولانی شادن    انتخاب دسترسی به منابع ساخت و ساز، 

 .های بیمه نام بردهای عمرانی از سوی شرکتها و بیمه نکردن تمامی پرو هزمان اجرا و اتمام پرو ه
 

با توجه به سطح تاورم موجاود در جامعاه، در برخای حاالات ، پای         پیش فروش محصولات:ریسک فروش و   3

لا ا بررسای اثارات     .فروش واحدهای در حال ساخت ممکن است منجر به شناسایی سود مورد انتظار در پرو ه نشود

 .ناشی از این ریسک و بازنسری مدل های کسب و کار ضرورت دارد

 

  یاا نباود مقیااس بارای     های قیمتی مانند جها  نارخ ارز  ناشی از جه م تورم )ه یسک مالی رار :ریسک مالی    4

عدم اجرای تعهدات در طارح هاای   مالی کارفرما، منابع حقوق، کمبود  بندی نادرست پرداختها، زمانهزینه فعالیت

ون تعادیل در  عدم همکاری موسسات مالی در پرداخت تسهیلات، انجام کارهای مقطاوع و باد  تأمین مالی پرو ه ها، 

های اداری، عدم تنظیم و ارائه به موقع صورت جلسه و صورت تعرفه در تغییر بینی، پی  قابل غیر و  مناطق با تورم

 .دهندها تشکیل میوضعیت
 

اداری، تغییارات سااختاری،   پیچیاده  شامل مدیریت نامناساب و ناکارآماد، بروکراسای     :ریسک اداری و سازمانی    5

هاای اثرگا ار در   ساازمان ناهماهنسی ها، عدم همکاری ادارات وها و هدف گ اریغییر در برنامهمدیریتی و احتمال ت

 .های فوق هستندای از آن در سازمانهای ساختمانی، ضعف قوانین و برداشت سلیقهاجرای پرو ه
 

ین مالیااتی مای   هرگونه تغییر مقررات داخلی با نسرش مراجع ذیرب  از جمله قاوان  :ریسک تغییر مقررات داخلی   6

 .تواند بر سودآوری شرکت تأثیرگ ار باشد



 
 

   35 

 شركت سامان گستر اصفهان )سهامي عام(

 تفسیری مدیریت گزارش 

 30/09/1400منتهي به  سه ماهه مالي دورهبرای 

 
 

 

های مختلف )مانند مشاورین بیمه، با توجه به موارد م کور شرکت به منظور مدیریت ریسک از بهترین مشاوران در حوزه 

با بهتارین ساود   های افراد م کور حقوقی، مالی، عمرانی، اقتصادی و غیره  بهره جسته تا بتواند از طریق رهنمود و راه حل

 توان به موارد زیر اشاره کرد:هم چنین از دیسر اقدامات شرکت می .مالی پرو ه ها را به اتمام برساند

 

 به کارگیری نیروی انسانی ماهر -

 استفاده از مصالح استاندارد -

 ساختطراحی و های سنتی تحول در روش -

 مناسب آوری و انتخاب فن یابینظام ارز جادیا -

 ای نظارت و کنترلهارتقا سیستم  -

 های مربوطهبروزرسانی و بازنسری آیین نامه -

 های غیرضروری و زائدح ف هزینه -

  

شیوع ویروس کرونا آثار متعددی بر اقتصاد دنیا و به تبع آن بر اقتصااد ایاران داشاته     :ریسک ناشی از ویروس کرونا  7

مدت و میان مدت از شایوع ایان ویاروس باه طاور      متناسب با ادامه روند موجود، صنایع مختلف در یک بازه کوتاه .است 

جدی متأثر شده و با توجه به همه گیری جهانی این ویروس و تحت تاأثیر قارار گارفتن اقتصااد دنیاا، آثاار بلناد مادت         

های آینده پدیدار خواهد شد بلاتکلیفی واحد های تولیدی، دیون عقب افتااده، اخاتلال در   ها و بلکه سالاقتصادی در ماه

هاایی  ه تأمین، تعلل و تأخیر مصرف کنندگان و تولید کنندگان در انتخاب کالا به دلیل نا اطمینانی از جمله شاوک زنجیر

 .است که در بخ  های مختلف صنایع و بنساه های تولیدی وارد شده است

 

فعالان بازار دربااره  غیراقتصادی ناشی از تحلیل با سه ریسک  1400نیمسال دوم در بازار مسکن با توجه با مطالب م کور 

و آینده کوتاه مادت و میاان مادت تاورم عماومی       های بلااستفادهبازی برای انبوه آپارتمانمالیات ضدسفته، نشست برجام

 که عبارتند از : .توان در قالب سه سناریو ترسیم کردنیمسال دوم این بازار را میکه وضعیت مواجه خواهد بود 

بازی مالیات ضدسفته»، «غیراقتصادی ناشی از تحلیل فعالان بازار درباره نشست برجامریسک »-های این سه مجهول وزن

شان بر رفتاار  به لحاظ میزان اثرگ اری -«مدت تورم عمومیمدت و میانو آینده کوتاه« های بلااستفادهبرای انبوه آپارتمان

رد کارد کاه مجهاول اول یعنای موضاوع ریساک       توان با تجربه سه سال گ شته به ایان صاورت بارآو   بازیسران بازار را می

گاناه باا لحااظ    گران ملکی دارد. بنابراین، ساناریوهای ساه  غیراقتصادی، فعلا بیشترین تاثیر را بر رفتارها و حرکات معامله

 .شرای  ممکن ابتدا برای این پارامتر و سپس دو پارامتر دیسر، قابل بررسی است

آساتانه برگازاری نشسات    »را براسااس  « بهبود در جریان عبور از فاز سه سال گ شاته اختلال در مسیر »سناریوی اول یعنی   

اگار   .کناد توان برای بازار مسکن نیمسال دوم مطرح کرد. این حالت، درست شرای  ماه شاهریور را تاداعی مای   می« برجام

م اکرات وین، نزدیاک اسات اماا     شروع»های آینده به شکلی باشد که فعالان بازارها این طور برداشت کنند که وضعیت ماه

شاود کاه در   ای از مبدأ بازارهاایی مای  ، در این صورت بازار ملک محل ورود تقاضای سرمایه«زمان آن دقیقا مشخ  نیست

شاود. در ایان ساناریو اگار     ، ریسک ماندن یاا ورود باه آنهاا باالا ارزیاابی مای      «گیری دوباره م اکراتآستانه شکل»شرای  
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است خیلی زود به کار بیندازد، بازار ملاک   «مالیات سالانه»بازی را که همان ن اهرم مالیات ضدسفتهسیاستس ار بخ  مسک

همچنین اگر دولت نیز برای جبران کسری بودجه، از  .شودغیرمصرفی، پرریسک میهم مثل بازارهای موازی، برای تقاضای 

شود که در این حالت نیاز  صعود بیشتر تورم عموم سلب میمسیر غیرتورمی )انتشار اوراق بدهی  استفاده کند، شرای  برای 

نقادینسی،   ارات تاورمی ناشای از مهاار نارخ رشاد     نسابی انتظا   ای ملک به دلیل کاه تاحدودی هیجان خریدهای سرمایه

 .کندفروک  می

هاای  نشسات »کاه  کند توان عنوان کرد، در صورتی تحقق پیدا میمی« بهبود کاملا محسوس اوضاع»سناریوی دوم که آن را 

باه شاکل   « انتظاارات تاورمی  »در این حالت، با توجه به تجربه ابتدای بهار امساال،  «. برجامی با شروع م اکرات، برگزار شود

شاوند و خریاداران   هاا وارد باازار مای   شاود؛ فروشانده  کند و رفتار خریدار و فروشنده ملک معکوس میمحسوس فروک  می

بازگشت  -ر این سناریو، مسیر بازگشت قیمت آپارتمان از سطح نامتعارف به سطح متعارف کنند. دنشینی میای عقبسرمایه

، آنچنان به دو متغیر دیسر وابستسی ندارد هار چناد اگار زمیناه     این سناریوآید. مدت فراهم میتی در کوتاهح -پرشاز اضافه

ک فراهم شاود، مسایر بازگشات قیمات مساکن،      های منجمد به بازار ملبرای کاه  تورم عمومی و همچنین عرضه آپارتمان

 .شودکند و سرعت اصلاح قیمت بیشتر میشیب منفی هم پیدا می

خورد که این سناریو در صورتی رقم می«. تعمیق رکود تورمی»تواند باشد یعنی سناریوی سوم اما بدترین حالت ممکن می

های مدت، علامتی از برگزاری نشستمدت و میانکوتاهبازارها از کاه  ریسک غیراقتصادی، فاصله بسیرند. چنانچه در 

کنند برای مدیریت انتظارات برجامی مخابره نشود و در عین حال، شرای  به سمت دورشدن از م اکرات برود، افراد سعی می

روج از رکود تر شدن مسیر برای خنتیجه این حرکت، سخت .گ اری در بازارها از جمله بازار ملک روبیاورندخود به سرمایه

تواند در بازار ملک دو بازیسردان دیسر می ا این حال، برای این سناریو نیز مثل سناریوی اول،ب .تورمی مسکن است

بازی آفرین شود و جلوی بدتر شدن اوضاع را بسیرد. مسوولیت دولت برای مهار تورم عمومی و همچنین مهار سفتهنق 

ها ایجاد شود، کنترل رشد شود. اگر دوباره نااطمینانی به آینده قیمتحالت قبل میتر از دو ملکی در این سناریو، سنسین

دار شدن خریدهای بلااستفاده در بازار مسکن، تا حدودی جلوی تورم بیشتر را در این بازار نقدینسی و همچنین ریسک

 .گیردمی

 های عمده شرکتیسکر -7-4

 77و  76مه های اجرایی جدید مواد بخصو  آئین نا مالیاتی جدید قوانین ریسک  1

 .  ریسک ابهام در برنامه های اقتصادی دولت در شرای  پساتحریم2

 .ریسک رکود طولانی مدت معاملات زمین و ساختمان و عدم نقدشوندگی به موقع پرو ه ها  3

 .ریسک ناشی از بهره بالای تأمین مالی پرو ه ها   4

 .انتظار پرو ه در صورت تداوم رکود    ریسک ابهام در تحقق سودهای مورد5

 .  ریسک تغییرات نرخ ارز و ابهام در قیمت آتی آن و تأثیرات جنبی بر شاخ  های اقتصادی6

  ریسک ناشی از کاه  قدرت خرید خریداران واحدهای ساختمانی و عدم تکافو و صرفه اقتصادی تسهیلات باانکی در ایان   7

 بخ 
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 هانتایج عملیات و چشم انداز -8
 اطلاعات عملکرد مالی و عملیاتی شرکت -8-1

   سرمایه گذاری کوتاه مدت

هاای  سارمایه گا اری در ساهام ساایر شارکت      مربوط به  عمدتا ریال میلیون  28 مبلغ سرمایه گ اری کوتاه مدت شرکت به

 .پ یرفته شده در بورس می باشد
 

 های تجاری و غیر تجاریدریافتنی

میلیاون ریاال عمادتا      34،272میلیون ریال و دریافتنی های غیر تجاری به مبلاغ   378،788 بلغمدریافتنی های تجاری به 

مطالباات   از قسامتی پی  بینای مای شاود     .باشدمی  شرکت تأمین سرمایه تمدنمربوط به طلب از شرکتهای عضو گروه و 

    .وصول شود مالی آتی سالشرکت تا پایان 
 

 املاک موجودی

مای   پرو ه های تکمیل شده آمااده بارای فاروش    بهای تمام شدهریال مربوط به میلیون  262،547به مبلغ املاک  موجودی

شرکت در نظر دارد تعدادی از املاک و پرو ه های آماده برای فروش را طی سال مالی آینده در صورت بهبود وضاعیت   .باشد

 .مسکن به فروش رساند
 

 موجودی مواد و کالا

       مربوط به موجاودی ملزوماات و نوشات افازار ماورد نیااز شارکت        میلیون ریال  278 مبلغبه موجودی مواد و کالای شرکت 

 .می باشد
 

 پیش پرداخت ها

پای  پرداخات   عمدتا  مربوط به پی  پرداخت هاای کاالا و خریاد خادمات     ریال میلیون  6،954مبلغ  بهپرداخت ها  پی 

 .می باشد مالیات و بیمه
 

 سرمایه گذاری بلند مدت

مربوط به سرمایه گ اری در سهام شرکتها عمدتا  شارکتهای  ریال میلیون  94،491مبلغ به شرکت گ اری بلند مدت  سرمایه

 .که با توجه به شرای  فعلی بازار هیچ گونه افزای  یا کاهشی در سهام فوق مد نظر نمی باشد .فرعی می باشد
 

 دارایی های ثابت

   .می باشدمیلیون ریال  46 به مبلغمیلیون ریال و دارایی های نامشهود 37،071بلغ مدارایی های ثابت مشهود شرکت به 
 

 سود سهام پرداختنی

ریاال ماورد    200به ازای هر سهم  31/06/1399سال مالی سود  26/11/1399 متعاقب برگزاری مجمع عمومی عادی مورخ

  .تصویب قرار گرفت
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 عملکرد شرکت -2-8
 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 ریال میلیون )ارقام به                        

 

سه مالی  دوره

 منتهی ماهه 

 30/09/1400به 
  

 سال مالی منتهی

 31/06/1400به  

  97،860 درآمدهای عملیاتی

 

375،838 

   49،017) بهای تمام شده درآمدهای عملیاتی

 

(91،846  

  48،843 سود ناخال  

 

283،992 

   22،270) هزینه های فروش،اداری و عمومی

 

(82،050  

 50،621   - یر درآمدهاسا

  - سایر هزیه ها

 

(95،547  

  26،573 سود )زیان  عملیاتی

 

157،016 

  84 سایر درآمدها و هزینه های غیرعملیاتی 

 

(1،086  

  26،656 سود )زیان  خال  

 

155،930 

  سود پایه هر سهم:
  

 

  120 عملیاتی 
 

707 

  - غیر عملیاتی
 

(5  

 
120  

 
702 
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 شده و آماده برای فروش  های تکمیلپروژه-3-8
 میلیون ریال بهارقام 

 

 

طباق   همچناین  .وجاود نادارد  اریساون  زمین  وپرو ه اوگاندا امیرکبیر، لازم به ذکر است که فعلا  امکان فروش و واگ اری زمین

متر و هزینه پروانه سااختمانی   2960قرارداد مشارکت منعقده در خصو  منزل طالقانی، آورده شرکت شامل زمین به مساحت 

هزینه طراحی، نظارت، بیمه و ساخت پارو ه   کلیه، 5طبقه بر روی پیلوت و آورده شریک شامل هزینه تراکم و پروانه طبقه  4تا 

 شریک می باشد. %70شرکت و  %30و تحویل نهایی و نسبت مشارکت 

 

 

 

 شرح پروژه

 متراژ عرصه

 متر مربع

 متراژ اعیانی

 متر مربع

پلاک 

 واحد

 قیمت تمام شده

پیش بینی 

 فروش

سود مورد 

 انتظار

 338،503 403،000 64،497 11 1،550 - طالقانی  )منزل آپارتمان های

 34،400 146،200 111،800 6 860 - جی شیر -3رتمان های سامان آپا

 38،229 55،000 16،771 2 - 5/1،168 زمین خیابان امام رضا )ع 

 14،797 30،000 15،203 1 355 419 منزل خیابان نیک پی

 - - 6،298 1 - 45،800 زمینهای جنب اتوبان امیرکبیر

 - - 40 1 - - اریسون زمین

 12،859 20،000 7،141 1 87 - تهران-میرزای شیرازی تمانواحد آپار یک

 - - 5،552 5 420 - واحدهای مسکونی تجاری اوگاندا

 2،000 6،000 4،000 1 - 10،000 شهرضا-زمین قطب صنعتی خرم

 12،115 15،000 2،885 1 220 300 یک واحد ویلای چادگان

 2،981 4،500 1،519 1 38 - مغازه چهارراه وفائی

 3،215 5،000 1،785 1 - 195 ابوریحان -ین بعثتزم

 3،000 4،000 1،000 1 73 - دولت آباد-آپارتمان شهرک گلها

 15،694 50،000 34،306 - - 326 زمین چشمه توتی

 477،793 738،700 272،797 - - - جمع
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 تفسیری مدیریت گزارش 

 30/09/1400منتهي به  سه ماهه مالي دورهبرای 

 
 

 

 اطلاعات دارایی های ثابت زمین و ساختمان -4-8

 

 

 های مالیارائه و تحلیل نسبت -5-8
 

 31/06/1400 30/09/1400 شرح

 نسبت های نقدینسی

 68/4 35/5 نسبت جاری

 047/2 25/3 نسبت آنی

 02/0 04/0 نسبت پول نقد

 نسبت های سود آوری

 03/0 21/0 (ROA) نسبت بازده دارایی

 04/0 27/0 (ROE) نسبت بازده حقوق صاحبان سهام

 نسبت های سرمایه گ اری

 19/0 17/0 نسبت بدهی

 77/0 83/0 نسبت مالکانه

 

 مترا 

 اعیانی
 وضعیت مالکیت

نوع 

 کاربری

 ارزش دفتری

 )میلیون ریال 

 استهلاک انباشته

 )میلیون ریال 

 بهای تمام شده

 )میلیون ریال 
 شرح دارایی

 دفتر مرکزی 52،634 23،514 29،120 ریادا فاقد سند 09/871

 دفتر تهران 8،929 2،785 6،144 اداری تک برگ -دانگ 6 03/103

 آپارتمان مشهد 942 574 368 مسکونی دفترچه ای -دانگ 6 72/91

 جمع کل 62،505 26،873 35،632 - - 84/1،065
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