
اطلاعات و صورت ھای مالی میاندوره ای

1,100,000سرمایه ثبت شده:سرمايه گذاري مسکن شمال شرقشرکت:

0سرمایه ثبت نشده:ثشرقنماد:

:(ISIC) اطلاعات و صورت ھای مالی میاندوره ای 3 ماھه منتھی به 1400/09/30 (حسابرسی نشده)701021کد صنعت

پذيرفته شده در بورس تھرانوضعیت ناشر:1401/06/31سال مالی منتھی به:

صورت سود و زیان

کلیه مبالغ به میلیون ریال است

دوره منتھي بهشرح
١۴٠٠/٠٩/٣٠

تجدید ارائه شده دوره منتھی به
١٣٩٩/٠٩/٣٠

تجدید ارائه شده دوره منتھی به
١۴٠٠/٠۶/٣١

درصد
تغییر

حسابرسی شدهحسابرسی نشدهحسابرسی نشده

عملیات در حال تداوم:

٢۴٠,٣٢٧٢٠١,٢٢۵١,٢۶١,٠١١١٩درآمدھای عملیاتی

(٣٣)(١,٠۶٨,۴٢۵)(١۴٧,۴٣۵)(١٩۵,۵٨٢)بھاى تمام شده درآمدھای عملیاتی

(١٧)۴۴,٧۴۵۵٣,٧٩٠١٩٢,۵٨۶سود (زيان) ناخالص

(١٢)(۵٨,۵٧١)(١٣,۴۶٢)(١۵,٠١۶)ھزينه  ھاى فروش، ادارى و عمومى

٠٠٠٠ھزینه کاھش ارزش دریافتنی  ھا (ھزینه استثنایی)

٢,۵۵١۴٨٣٩,٣٧٠۴٢٨ساير درآمدھا

--٠(١,١۵٧)٠سایر ھزینه ھا

(١٩)٣٢,٢٨٠٣٩,۶۵۴١۴٣,٣٨۵سود (زيان) عملیاتي

۶١(۵۴,۵٠٧)(١٧,٨۵٨)(٧,٠٢۵)ھزينه  ھاى مالى

سایر درآمدھا و ھزینه ھای غیرعملیاتی- درآمد
سرمایه گذاری ھا

٣,۶٧٣١,٨۶١١٧,۴۵١٩٧

٠٠٩٠سایر درآمدھا و ھزینه ھای غیرعملیاتی- اقلام متفرقه

٢٨,٩٢٨٢٣,۶۵٧١٠۶,٣٣٨٢٢سود (زيان) عملیات در حال تداوم قبل از مالیات



دوره منتھي بهشرح
١۴٠٠/٠٩/٣٠

تجدید ارائه شده دوره منتھی به
١٣٩٩/٠٩/٣٠

تجدید ارائه شده دوره منتھی به
١۴٠٠/٠۶/٣١

درصد
تغییر

حسابرسی شدهحسابرسی نشدهحسابرسی نشده

ھزینه مالیات بر درآمد:

(۶٩)(١,٣۵٢)(٢٣۵)(٣٩۶)سال جاری

٠٠٢٨,٧٠٩٠سال ھای قبل

٢٨,۵٣٢٢٣,۴٢٢١٣٣,۶٩۵٢٢سود (زيان) خالص عملیات در حال تداوم

عملیات متوقف شده:

٠٠٠٠سود (زیان) خالص عملیات متوقف شده

٢٨,۵٣٢٢٣,۴٢٢١٣٣,۶٩۵٢٢سود (زيان) خالص

سود (زيان) پايه ھر سھم

(۵٧)٢٩۶٧١٣٠عملیاتی (ریال)

٩٣(٨)(۴١)(٣)غیرعملیاتی (ریال)

٢۶٢۶١٢٢٠ناشی از عملیات در حال تداوم

٠٠٠٠ناشی از عملیات متوقف شده

٢۶٢۶١٢٢٠سود (زيان) پايه ھر سھم

٢۶٢١١٢٢٢۴سود (زیان) خالص ھر سھم– ریال

١,١٠٠,٠٠٠١,١٠٠,٠٠٠١,١٠٠,٠٠٠سرمایه

دلایل تغییرات اطلاعات واقعی دوره منتھی به ١۴٠٠/٠٩/٣٠

دلایل تغییرات اطلاعات واقعی دوره منتھی به ١٣٩٩/٠٩/٣٠

دلایل تغییرات اطلاعات واقعی دوره منتھی به ٣١/١۴٠٠/٠۶

صورت سود و زیان جامع

کلیه مبالغ به میلیون ریال است

دوره منتھي بهشرح
١۴٠٠/٠٩/٣٠

تجدید ارائه شده دوره منتھی به
١٣٩٩/٠٩/٣٠

تجدید ارائه شده دوره منتھی به
١۴٠٠/٠۶/٣١

درصد
تغییر

حسابرسی نشدهحسابرسی نشدهحسابرسی نشده

٢٨,۵٣٢٢٣,۴٢٢١٣٣,۶٩۵٢٢سود (زيان) خالص



دوره منتھي بهشرح
١۴٠٠/٠٩/٣٠

تجدید ارائه شده دوره منتھی به
١٣٩٩/٠٩/٣٠

تجدید ارائه شده دوره منتھی به
١۴٠٠/٠۶/٣١

درصد
تغییر

حسابرسی نشدهحسابرسی نشدهحسابرسی نشده

سایر اقلام سود و زیان جامع:

٠٠٠٠مازاد تجدید ارزيابی دارايی ھای ثابت مشھود

٠٠٠٠تفاوت تسعیر ارز عملیات خارجی

٠٠٠٠مالیات مربوط به سایر اقلام سود و زیان جامع

سایر اقلام سود و زیان جامع سال پس از کسر
مالیات

٠٠٠٠

٢٨,۵٣٢٢٣,۴٢٢١٣٣,۶٩۵٢٢سود (زيان) جامع سال

صورت وضعیت مالی

کلیه مبالغ به میلیون ریال است

تجدید ارائه شده دوره منتھی بهدوره منتھي به ١۴٠٠/٠٩/٣٠شرح
١۴٠٠/٠۶/٣١

تجدید ارائه شده دوره منتھی به
١٣٩٩/٠٧/٠١

درصد
تغییر

حسابرسی شدهحسابرسی شدهحسابرسی نشده

دارایی ھا

دارايی ھای غیرجاری

١۴,۵۴۵١١,١۴٧١١,٩٩٨٣٠دارایی ھای ثابت مشھود

۶٧,٩۶٧۶٧,٩۶٧۶٧,٩۶٧٠سرمایه گذاری در املاک

۶٧۶۶٧۶٢۵٩٠دارایی ھای نامشھود

١,۶٠٩١,۶٠٩١,۶٠٩٠سرمایه گذاری ھای بلندمدت

۴۶,۶۶۵۴۶,۶۶۵٠٠دریافتنی ھای بلندمدت

٢,١١٠٢,١١٠٢,١١٠٠سایر دارایی ھا

١٣٣,۵٧٢١٣٠,١٧۴٨٣,٩۴٣٣جمع دارایی ھای غیرجاری

دارایی ھای جاری

۶۴,٣۴٧۴٩,٩٩۶۵٩,٠٢١٢٩سفارشات و پیش پرداخت ھا

٢,٢۴٠,٩٢٩٢,٠۶۶,٢۴١٢,٠٠٢,۴٩۶٨موجودی مواد و کالا

٧۴٢,۵۴٩٧١٨,٩٨۶٢۶٣,۴٧۵٣دریافتنی ھای تجاری و سایر دریافتنی ھا



تجدید ارائه شده دوره منتھی بهدوره منتھي به ١۴٠٠/٠٩/٣٠شرح
١۴٠٠/٠۶/٣١

تجدید ارائه شده دوره منتھی به
١٣٩٩/٠٧/٠١

درصد
تغییر

حسابرسی شدهحسابرسی شدهحسابرسی نشده

(٩٠)٨,۶٣٨٨۵,۴۶۵٠سرمایه گذاری ھای کوتاه مدت

(۶٨)٩۵,٨٢٠٣٠١,٧١٨١٢۵,٠٩٧موجودی نقد

٣,١۵٢,٢٨٣٣,٢٢٢,۴٠۶٢,۴۵(٢)٠,٠٨٩

٠٠٠٠دارایی ھای نگھداری شده برای فروش

(٢)٣,١۵٢,٢٨٣٣,٢٢٢,۴٠۶٢,۴۵٠,٠٨٩جمع دارایی ھای جاری

(٢)٣,٢٨۵,٨۵۵٣,٣۵٢,۵٨٠٢,۵٣۴,٠٣٢جمع دارایی ھا

حقوق مالکانه و بدھی ھا

حقوق مالکانه

١,١٠٠,٠٠٠١,١٠٠,٠٠٠٩٠٠,٠٠٠٠سرمايه

٠٠١٠٩,٠٨٢٠افزایش سرمایه در جریان

٠٠٠٠صرف سھام

٠٠٠٠صرف سھام خزانه

٧۴,١٠٩٧۴,١٠٩۶٧,۴٢۴٠اندوخته قانونی

٠٠٠٠ساير اندوخته ھا

٠٠٠٠مازاد تجدیدارزيابی دارایی ھا

٠٠٠٠تفاوت تسعیر ارز عملیات خارجی

٢۶٢,٠٩٠٢٣٣,۵۵٨١٢٠,١٠١١٢سود (زيان) انباشته

(٢٣٣)٠(١٧,٢٢٣)(۵٧,۴١١)سھام خزانه

(١)١,٣٧٨,٧٨٨١,٣٩٠,۴۴۴١,١٩۶,۶٠٧جمع حقوق مالکانه

بدھی ھا

بدھی ھای غیرجاری

٠٠٠٠پرداختنی ھای بلندمدت

۶٩٩,٣١۶۶٩٩,٣١۶١۵۴,٣۵٩٠تسھیلات مالی بلندمدت



تجدید ارائه شده دوره منتھی بهدوره منتھي به ١۴٠٠/٠٩/٣٠شرح
١۴٠٠/٠۶/٣١

تجدید ارائه شده دوره منتھی به
١٣٩٩/٠٧/٠١

درصد
تغییر

حسابرسی شدهحسابرسی شدهحسابرسی نشده

(۴)٢۴,٣۴٧٢۵,۴٢۴١٨,٧٣٨ذخیره مزایای پایان خدمت کارکنان

٧٢٣,۶۶٣٧٢۴,٧۴٠١٧٣,٠٩٧٠جمع بدھی ھای غیرجاری

بدھی ھای جاری

(٢۶)٣٠٢,۴٢٨۴٠٩,٣٠٠۴٩٩,٣۵٢پرداختنی ھای تجاری و سایر پرداختنی ھا

١١,۶٩٩١١,٣٠٣١٨,٩٣٩۴مالیات پرداختنی

(١)٣۵,٧١٣٣۵,٩٩٧٣۴,٢٠٧سود سھام پرداختنی

٧٨١,٢٢۴٧٧٨,٨٩٧۶٠۵,٠٣١٠تسھیلات مالی

٠٠٠٠ذخایر

۵٢,٣۴٠١,٨٩٩۶,٧٩٩٢,۶۵۶پیش دریافت ھا

١,١٨٣,۴٠۴١,٢٣٧,٣٩۶١,١۶۴,٣٢٨(۴)

بدھی ھای  مرتبط  با دارایی ھای نگھداری  شده برای
 فروش

٠٠٠٠

(۴)١,١٨٣,۴٠۴١,٢٣٧,٣٩۶١,١۶۴,٣٢٨جمع بدھی ھای جاری

(٣)١,٩٠٧,٠۶٧١,٩۶٢,١٣۶١,٣٣٧,۴٢۵جمع بدھی ھا

(٢)٣,٢٨۵,٨۵۵٣,٣۵٢,۵٨٠٢,۵٣۴,٠٣٢جمع حقوق مالکانه و بدھی ھا

صورت تغییرات در حقوق مالکانه

کلیه مبالغ به میلیون ریال است

افزایشسرمایهشرح
سرمایه در

جریان

صرف
سھام

صرف
سھام
خزانه

اندوخته
قانونی

سایر
اندوخته ھا

مازاد تجدید
ارزیابی

دارایی ھا

تفاوت تسعیر ارز
عملیات خارجی

سود
(زيان)

انباشته

سھام
خزانه

جمع کل

٩٠٠,٠٠٠١٠٩,٠٨٢٠٠۶٧,۴٢۴٠٠٠١٢٠,١٠١٠١,١٩۶,۶٠٧مانده در ١٣٩٩/٠٧/٠١

٠٠٠٠٠٠٠٠٠٠٠اصلاح اشتباھات

٠٠٠٠٠٠٠٠٠٠٠تغییر در رویه ھای حسابداری

٩٠٠,٠٠٠١٠٩,٠٨٢٠٠۶٧,۴٢۴٠٠٠١٢٠,١٠١٠١,١٩۶,۶٠٧مانده تجدید ارائه شده در ١٣٩٩/٠٧/٠١



افزایشسرمایهشرح
سرمایه در

جریان

صرف
سھام

صرف
سھام
خزانه

اندوخته
قانونی

سایر
اندوخته ھا

مازاد تجدید
ارزیابی

دارایی ھا

تفاوت تسعیر ارز
عملیات خارجی

سود
(زيان)

انباشته

سھام
خزانه

جمع کل

تغییرات حقوق مالکانه در سال مالی منتھی به
١۴٠٠/٠۶/٣١

سود (زيان) خالص گزارش شده در صورت ھاي
مالي سال مالي منتھي به ٣١/١۴٠٠/٠۶

١٣٣,۶٩۵١٣٣,۶٩۵

٠٠٠٠٠٠٠٠٠٠٠اصلاح اشتباھات

٠٠٠٠٠٠٠٠٠٠٠تغییر در رویه ھای حسابداری

سود (زيان) خالص تجديد ارائه شده سال مالي
منتھي به ٣١/١۴٠٠/٠۶

٠٠٠٠٠٠٠٠١٣٣,۶٩۵٠١٣٣,۶٩۵

٠٠٠سایر اقلام سود و زیان جامع پس از کسر مالیات

سود (زيان) جامع سال مالي منتھي به
١۴٠٠/٠۶/٣١

٠٠٠٠٠٠٠٠١٣٣,۶٩۵٠١٣٣,۶٩۵

(١٢,١٠٠)(١٢,١٠٠)سود سھام مصوب

٢٠٠,٠٠٠٠٠٠٠٢٠٠,٠٠٠افزایش سرمایه

(١٠٩,٠٨٢)٠٠(١٠٩,٠٨٢)افزایش سرمایه در جریان

(٩٣,٩٩٨)(٩٣,٩٩٨)خرید سھام خزانه

٧۶,٧٧۵٧۶,٧٧۵فروش سھام خزانه

(١,۴۵٣)(١,۴۵٣)سود (زیان) حاصل از فروش سھام خزانه

انتقال از سایر اقلام حقوق مالکانه به سود و زیان
انباشته

١,۴۵٣٠٠(١,۴۵٣)٠

٠(۶,۶٨۵)۶,۶٨۵تخصیص به اندوخته قانونی

٠٠٠تخصیص به سایر اندوخته ھا

١,٣٩٠,۴۴۴(١٧,٢٢٣)١,١٠٠,٠٠٠٠٠٠٧۴,١٠٩٠٠٠٢٣٣,۵۵٨مانده تجدید ارائه شده در ٣١/١۴٠٠/٠۶

تغییرات حقوق مالکانه دردوره ٣ ماھه منتھی به
١۴٠٠/٠٩/٣٠

سود (زيان) خالص دردوره ٣ ماھه منتھي به
١۴٠٠/٠٩/٣٠

٢٨,۵٣٢٢٨,۵٣٢

٠٠٠سایر اقلام سود و زیان جامع پس از کسر مالیات



افزایشسرمایهشرح
سرمایه در

جریان

صرف
سھام

صرف
سھام
خزانه

اندوخته
قانونی

سایر
اندوخته ھا

مازاد تجدید
ارزیابی

دارایی ھا

تفاوت تسعیر ارز
عملیات خارجی

سود
(زيان)

انباشته

سھام
خزانه

جمع کل

سود (زيان) جامع دردوره ٣ ماھه منتھي به
١۴٠٠/٠٩/٣٠

٠٠٠٠٠٠٠٠٢٨,۵٣٢٠٢٨,۵٣٢

٠٠سود سھام مصوب

٠٠٠٠٠افزایش سرمایه

٠٠٠افزایش سرمایه در جریان

(۴٠,١٨٨)(۴٠,١٨٨)خرید سھام خزانه

٠٠فروش سھام خزانه

٠٠سود (زیان) حاصل از فروش سھام خزانه

انتقال از سایر اقلام حقوق مالکانه به سود و زیان
انباشته

٠٠٠٠٠

٠٠٠تخصیص به اندوخته قانونی

٠٠٠تخصیص به سایر اندوخته ھا

١,٣٧٨,٧٨٨(۵٧,۴١١)١,١٠٠,٠٠٠٠٠٠٧۴,١٠٩٠٠٠٢۶٢,٠٩٠مانده در ١۴٠٠/٠٩/٣٠

صورت جریان ھای نقدی

کلیه مبالغ به میلیون ریال است

تجدید ارائه شده دوره منتھی بهدوره منتھي به ١۴٠٠/٠٩/٣٠شرح
١٣٩٩/٠٩/٣٠

تجدید ارائه شده دوره منتھی به
١۴٠٠/٠۶/٣١

درصد
تغییر

حسابرسی شدهحسابرسی نشدهحسابرسی نشده

جریان  ھای نقدی حاصل از فعالیت ھای عملیاتی:

۴١(٣٧۴,١١٨)(٣١٧,٩٢٢)(١٨٨,۶١۶)نقد حاصل از عملیات

--١٩,٧٢١(٩٠٠)٠پرداخت ھای نقدی بابت مالیات بر درآمد

۴١(٣۵۴,٣٩٧)(٣١٨,٨٢٢)(١٨٨,۶١۶)جریان  خالص  ورود  (خروج)  نقد حاصل از فعالیت ھای  عملیاتی

جریان  ھای نقدی حاصل از فعالیت ھای سرمایه گذاری:

٠٠٠٠دریافت ھای نقدی حاصل از فروش دارایی ھای ثابت مشھود

(٧٩٩)(٢,۵۶٢)(٣٧٨)(٣,٣٩٨)پرداخت ھای نقدی برای خرید دارایی ھای ثابت مشھود



تجدید ارائه شده دوره منتھی بهدوره منتھي به ١۴٠٠/٠٩/٣٠شرح
١٣٩٩/٠٩/٣٠

تجدید ارائه شده دوره منتھی به
١۴٠٠/٠۶/٣١

درصد
تغییر

حسابرسی شدهحسابرسی نشدهحسابرسی نشده

دریافت ھای نقدی حاصل از فروش دارایی ھای نگھداری شده
برای فروش

٠٠٠٠

٠٠٠٠دریافت ھای نقدی حاصل از فروش دارایی ھای نامشھود

٠(۴۶٩)٠٠پرداخت ھای نقدی برای خرید دارایی ھای نامشھود

٠٠٠٠دریافت ھای نقدی حاصل از فروش سرمايه گذاری ھای بلندمدت

٠٠٠٠پرداخت ھای نقدی برای تحصیل سرمايه گذاری ھای بلندمدت

٠٠٠٠دریافت ھای نقدی حاصل از فروش سرمایه گذاری در املاک

٠٠٠٠پرداخت ھای نقدی برای تحصیل سرمایه گذاری در املاک

٧۶,٨٢٧٠٠دریافت ھای نقدی حاصل از فروش سرمايه گذاری ھای کوتاه مدت

--(٨۵,۴۶۵)(٢٠,٠٠٠)٠پرداخت ھای نقدی برای تحصیل سرمایه گذاری ھای کوتاه مدت

٠٠٠٠پرداخت ھای نقدی بابت تسھیلات اعطایی به دیگران

٠٠٠٠دریافت ھای نقدی حاصل از استرداد تسھیلات اعطایی به دیگران

٠٠٠٠دریافت ھای نقدی حاصل از سود تسھیلات اعطایی به دیگران

٣,۶٧٣٠٠دریافت ھای نقدی حاصل از سود  سھام

--٠١,٨۶١١٧,٣٩٩دریافت ھای نقدی حاصل از سود سایر سرمایه گذاری ھا

جريان خالص ورود (خروج) نقد حاصل از فعالیت ھای
سرمایه گذاری

٧٧,١٠٢(١٨,۵١٧)(٧١,٠٩٧)--

۶٧(۴٢۵,۴٩۴)(٣٣٧,٣٣٩)(١١١,۵١۴)جريان خالص ورود (خروج) نقد قبل از فعالیت ھای تامین مالی

جریان  ھای نقدی حاصل از فعالیت ھای تامین مالی:

--٠٢۶,٨٠۶٨٩,٨٣٧دریافت ھای نقدی حاصل از افزايش سرمايه

٠٠٠٠دریافت ھای نقدی حاصل از صرف سھام

٠٠٧۵,٣٢٢٠دریافت ھای نقدی حاصل از فروش سھام خزانه

--(٩٣,٩٩٨)٠(۴٠,١٨٨)پرداخت ھای نقدی برای خرید سھام خزانه

(٨۶)٣۵,٠٠٠٢۴٨,٠٠٠٨٢٩,٣۶۶دریافت ھای نقدی حاصل از تسھیلات

(۴٨٣)(١٩۴,٠۶٠)(١١,٩۶۵)(۶٩,٧۵٧)پرداخت ھای نقدی بابت اصل تسھیلات

(١٩٠)(٩۵,٠٨٩)(۶,۵٩۶)(١٩,١۵۵)پرداخت ھای نقدی بابت سود تسھیلات



تجدید ارائه شده دوره منتھی بهدوره منتھي به ١۴٠٠/٠٩/٣٠شرح
١٣٩٩/٠٩/٣٠

تجدید ارائه شده دوره منتھی به
١۴٠٠/٠۶/٣١

درصد
تغییر

حسابرسی شدهحسابرسی نشدهحسابرسی نشده

٠٠٠٠دریافت ھای نقدی حاصل از انتشار اوراق مشارکت

٠٠٠٠پرداخت ھای نقدی بابت اصل اوراق مشارکت

٠٠٠٠پرداخت ھای نقدی بابت سود اوراق مشارکت

٠٠٠٠دریافت ھای نقدی حاصل از انتشار اوراق خرید دین

٠٠٠٠پرداخت ھای نقدی بابت اصل اوراق خرید دین

٠٠٠٠پرداخت ھای نقدی بابت سود اوراق خرید دین

٠٠٠٠پرداخت ھای نقدی بابت اصل اقساط اجاره سرمایه ای

٠٠٠٠پرداخت ھای نقدی بابت سود اجاره سرمایه ای

٨١(٩,٢۶٣)(١,۵٢۶)(٢٨۴)پرداخت ھای نقدی بابت سود سھام

--٢۵۴,٧١٩۶٠٢,١١۵(٩۴,٣٨۴)جريان خالص ورود (خروج) نقد حاصل از فعالیت ھای تامین مالی

(١۴٩)١٧۶,۶٢١(٨٢,۶٢٠)(٢٠۵,٨٩٨)خالص افزايش (کاھش) در موجودی نقد

٣٠١,٧١٨١٢۵,٠٩٧١٢۵,٠٩٧١۴١مانده موجودی نقد در ابتدای سال

٠٠٠٠تاثیر تغییرات نرخ ارز

٩۵,٨٢٠۴٢,۴٧٧٣٠١,٧١٨١٢۶مانده موجودی نقد در پايان سال

٠٠١,٠۴٧٠معاملات غیرنقدی

دلایل تغییرات اطلاعات واقعی دوره منتھی به ١۴٠٠/٠٩/٣٠

دلایل تغییرات اطلاعات واقعی دوره منتھی به ١٣٩٩/٠٩/٣٠

دلایل تغییرات اطلاعات واقعی دوره منتھی به ٣١/١۴٠٠/٠۶

اطلاعات اين فرم گزيده اي از اطلاعات گزارش تفسیري مديريت مي باشد که ھیئت مديره شرکت مطابق با مفاد دستورالعمل اجرايي افشاي اطلاعات شرکتھاي ثبت شده نزد سازمان موظف به ارائه آن در
پیوست اين اطلاعیه مي باشد و اين اطلاعات جايگزين گزارش مذکور نیست.

درآمد فروش و موجودی املاک و پروژه ھای در جریان

مبالغ به میلیون ریال

متراژکاربريمحل پروژهنام پروژه
قابل

زمان شروع
پروژه

زمان تکمیل
پروژه

مخارج
انباشته تا

برآورد
مخارج

درصد
پیشرفت

متراژ
واگذار

دوره ٣ ماھه منتھي به
١۴٠٠/٠٩/٣٠

برآورد دوره ٩ ماھه منتھي به
١۴٠١/٠۶/٣١



فروش
(سھم

شرکت)

تاريخ
١۴٠٠/٠٩/٣٠

تکمیل
پروژه

فیزيکي
پروژه

شده
تا

ابتداي
سال
مالي

متراژ
واگذار
شده

بھاي
تمام
شده

واحدھاي
فروش
رفته

درآمد
حاصل

از
افزايش
درصد
تکمیل

درآمد
حاصل از
فروش

واحدھاي
جديد

درصد
پیشرفت
برآوردي

برآورد از
متراژ

واگذاري

برآورد از
درآمد
حاصل

از
افزايش
درصد
تکمیل

برآورد از
درآمد

حاصل از
فروش

واحدھاي
جديد

متراژکاربريمحل پروژهنام پروژه
قابل

فروش
(سھم

شرکت)

زمان شروع
پروژه

زمان تکمیل
پروژه

مخارج
انباشته تا

تاريخ
١۴٠٠/٠٩/٣٠

برآورد
مخارج

تکمیل
پروژه

درصد
پیشرفت

فیزيکي
پروژه

متراژ
واگذار

شده
تا

ابتداي
سال
مالي

دوره ٣ ماھه منتھي به
١۴٠٠/٠٩/٣٠

برآورد دوره ٩ ماھه منتھي به
١۴٠١/٠۶/٣١

متراژ
واگذار
شده

بھاي
تمام
شده

واحدھاي
فروش
رفته

درآمد
حاصل

از
افزايش
درصد
تکمیل

درآمد
حاصل از
فروش

واحدھاي
جديد

درصد
پیشرفت
برآوردي

برآورد از
متراژ

واگذاري

برآورد از
درآمد
حاصل

از
افزايش
درصد
تکمیل

برآورد از
درآمد

حاصل از
فروش

واحدھاي
جديد

مشھد مقدسکوھسنگي
خیابان

کوھسنگي
نبش

کوھسنگي ١۵

۵,۴٠٧١٣٨۵/١٢/٠١١٣٩٢/٠٨/٣٠٠٠١٠٠٣,١۴٨٠٠٠۴,۶٢٧٠٠٠٠تجاری

بھارستان
فاز يک

زاھدان -تقاطع
انقلاب و معلم

١٠,٠٣٨١٣٩٣/٠٣/١۵١٣٩٩/٠۶/٣١٠٠١٠٠٧,٩٧٨٠٠٠٠١٠٠۵٨١٠۵٠,۴۵۴مسکونی

نگین-
مسکوني

مشھد-میدان
مادر

١١,٩٠۵١٣٩٣/٠۴/١۵١٣٩٩/١٢/٢٠٠٢۴,٣٣۴٩۵٨,۶٠۵٣۶٧۵٧,۴٢۶٢٢,١٠٨٢۶,۴۴٨١٠٠٢۴٢٢۵,٠٣٧۴١,٢٨۴مسکونی

مشھد مقدسامید ١
خیابان شیرازي

٣,٢٨٨١٣٨۶/١٠/١۶١٣٩٢/٠٨/٣٠٠٠١٠٠٢,۴٩٩٢٠٩٣٢,۵١۴۵٠,٢۴٠٠٠٠٠٠تجاری

مشھد - خیابانسعادت
صاحب الزمان

(عج)

٢,١٩۵١٣٩١/١٢/١٠١٣٩۶/٠٢/٣١٠٠١٠٠٢,١١٣٠٠٠٠٠٠٠٠تجاری

١۵,۵۴۵١٣٩٧/٠٣/٠١١۴٠٠/٠٣/٣١٠١۵,٢٣٠٩٨١١,٠۶٢٠١٢,۵٨٩١۶,٠۵٢٠١٠٠٨٠٩١۶,٧٧٧١١٨,٨۵٠مسکونیمشھد-الھیهنسیم فاز ٢

مشھد-بلوارمحیا
وحدت

٢,١٢٣١٣٩٧/٠٣/٠١١۴٠٠/٠٩/٣٠٠٨۶,٩۵٧۵۶٨٩٧١١۴٢۵,٨۶١٢۶,٣٩١١۴,٨٢٢١٠٠٣٠٧٨۶,۵٢٢٧٠,٩٢٠مسکونی

بھارستان
فاز دو

زاھدان-تقاطع
خیابان انقلاب و

معلم

١٢,٧٢١١٣٩٣/٠٣/١۵١۴٠٠/٠٩/٣٠٠٣۴٣,٩۶۴۵٩٣,١٢٣۴٠۵۶٧,١٩٢۵۶,۶١١٢٣,٠٢٨١٠٠٢,۶۴٨٢٣١,١۴٣٢٣٠,١۵٠مسکونی

مشھد مقدسنادر
بواروحدت،کوچه
آفتابي،پلاک ۶٠

٣,٧۶٢١٣٨٨/١١/١۵١٣٩٣/٠۴/٣١٠٠١٠٠٣,۵٣١٠٠٠٠٠٠٠٠مسکونی



متراژکاربريمحل پروژهنام پروژه
قابل

فروش
(سھم

شرکت)

زمان شروع
پروژه

زمان تکمیل
پروژه

مخارج
انباشته تا

تاريخ
١۴٠٠/٠٩/٣٠

برآورد
مخارج

تکمیل
پروژه

درصد
پیشرفت

فیزيکي
پروژه

متراژ
واگذار

شده
تا

ابتداي
سال
مالي

دوره ٣ ماھه منتھي به
١۴٠٠/٠٩/٣٠

برآورد دوره ٩ ماھه منتھي به
١۴٠١/٠۶/٣١

متراژ
واگذار
شده

بھاي
تمام
شده

واحدھاي
فروش
رفته

درآمد
حاصل

از
افزايش
درصد
تکمیل

درآمد
حاصل از
فروش

واحدھاي
جديد

درصد
پیشرفت
برآوردي

برآورد از
متراژ

واگذاري

برآورد از
درآمد
حاصل

از
افزايش
درصد
تکمیل

برآورد از
درآمد

حاصل از
فروش

واحدھاي
جديد

مشھد مقدسشايسته
بلواروحدت،کوچه
راد،نبش چھارراه

دوم

٢,۵۵٨١٣٨٨/١٢/٠٨١٣٩٣/٠۵/٣١٠٠١٠٠٢,۴٨۴٠٠٠٠٠٠٠٠مسکونی

کوھسنگي-
پارکینگ

مشھد خیابان
کوھسنگي

٢٢٨١٣٨۵/١٢/٠١١٣٩٢/٠٨/٣٠٠٠١٠٠١۴۴٠٠٠٠٠٠٠٠پارکینگ

مشھد مقدسغدير
بلوار شريعتي

۵۴٠١٣٨٠/٠٢/٠١١٣٨۴/٠۴/٣٠٠٠١٠٠٠٠٠٠٠٠٠٠٠پارکینگ

٠۴٧٠,۴٨۵١٩۵,۵٨٢١٧١,۴٠٢۶٨,٩٢۵٣۵٩,۴٧٩۵١١,۶۵٨جمع

برآورد شرکت از تغییرات عوامل بھای تمام شده

دوره ٩ ماھه منتھي به
١۴٠١/٠۶/٣١

با توجه به تغییرات اندک قیمت عوامل تشکیل دھنده بھای ساخت نسبت به اخرین براورد انجام شده مندرج در صورت ھای مالی منتھی به ١۴٠٠/۶/٣١ ، براورد بھای تمام
شده تغییر نداشته است

وضعیت کارکنان

برآورد ١۴٠٠/٠۶/٣١١۴٠٠/٠٩/٣٠١۴٠١/٠۶/٣١شرح

۴٠۴٠۴٠تعداد پرسنل عملیاتي شرکت

١٣١٣١٣تعداد پرسنل غیر عملیاتي شرکت

وضعیت ارزی

١۴٠٠/٠۶/٣١١۴٠٠/٠٩/٣٠نوع ارزشرح

مبلغ رياليمبلغ ارزيمبلغ رياليمبلغ ارزي

برآورد شرکت از تغییرات ھزینه ھای عمومی ، اداری ، تشکیلاتی و خالص سایر درآمدھا (ھزینه ھا)ی عملیاتی



دوره ٩ ماھه منتھي به
١۴٠١/٠۶/٣١

ھزینه عمومی و اداری برای دوره سه ماھه منتھی به ١۴٠٠/٩/٣٠ مبلغ ١۵٠١۶ میلیون ریال بوده و ھزینه عمومی و اداری جھت نه ماھه منتھی به ١۴٠١/۶/٣١ مبلغ ۴۶۵٧٨
میلیون ریال برآورد می گردد ۴۶۵٧٨

«جملات آينده نگر نشان دھنده انتظارات، باورھا يا پیش بیني ھاي جاري از رويدادھا و عملکرد مالي است. اين جملات در معرض ريسک ھا، عدم قطعیت ھا و مفروضات غیرقطعي قرار دارند. بنابراين نتايج واقعي
ممکن است متفاوت از نتايج مورد انتظار باشند.»

اطلاعات اين فرم گزيده اي از اطلاعات گزارش تفسیري مديريت مي باشد که ھیئت مديره شرکت مطابق با مفاد دستورالعمل اجرايي افشاي اطلاعات شرکتھاي ثبت شده نزد سازمان موظف به ارائه آن در
پیوست اين اطلاعیه مي باشد و اين اطلاعات جايگزين گزارش مذکور نیست.

سایر درآمدھای عملیاتی

١۴٠٠/٠۶/٣١١۴٠٠/٠٩/٣٠شرح

۵,٧۵١٠درآمد اجاره واحد ھا

۶۵٧٨٧۵درآمد حاصل ازنقل و انتقال واحدھاي واگذار شده

٢,٩۶٢١,۶٧۶ساير

٩,٣٧٠٢,۵۵١جمع

سایر ھزینه ھای عملیاتی

١۴٠٠/٠۶/٣١١۴٠٠/٠٩/٣٠شرح

٠٠زيان فروش اقلام مازاد انبارھا

٠٠ساير

٠٠جمع

جزئیات منابع تامین مالی شرکت در پایان دوره

مبالغ به میلیون ریال

نرخمحل تامین
سود

مانده اول دوره تسھیلات ارزي و
ريالي (میلیون ریال)

مانده پايان دوره بهمانده پايان دوره (اصل و فرع)
تفکیک سررسید

مبلغ ھزينه مالي
طي دوره

ساير
توضیحات ارزيريالي

نوع
ارز

مبلغ
ارزي

معادل ريالي
تسھیلات ارزي

کوتاه
مدت

بلند مدت

١٨٣٧,٣۵١٣۵,۴۵۶٠٠١٣,۵۶۶٢١,٨٩٠١,۶٢٧تسھیلات دريافتي از بانکھا

١٨١٧,٩٧٩١٧,٠٨٢٠٠۶,۵۴۵١٠,۵٣٧٧٨٣تسھیلات دریافتی از بانکھا

١٨٣۶,٢٠۵٣۴,٣٩٩٠٠١٣,١٨١٢١,٢١٨١,۵٧٧تسھیلات دریافتی از بانکھا

١٨٣۴,٨٩٨٣٣,١۵٧٠٠١٢,٧٠۵٢٠,۴۵٢١,۵٢٠تسھیلات دریافتی از بانکھا



نرخمحل تامین
سود

مانده اول دوره تسھیلات ارزي و
ريالي (میلیون ریال)

مانده پايان دوره بهمانده پايان دوره (اصل و فرع)
تفکیک سررسید

مبلغ ھزينه مالي
طي دوره

ساير
توضیحات ارزيريالي

نوع
ارز

مبلغ
ارزي

معادل ريالي
تسھیلات ارزي

کوتاه
مدت

بلند مدت

١٨٢٩,٧٨۵٢۵,٣٣۵٠٠١۶,٣٧٣٨,٩۶٢١,١٨٧تسھیلات دریافتی از بانکھا

١٨١۶٠,١٧٢١۵٢,۴٨٣٠٠١۵٢,۴٨٣٠۵,۶۴٩تسھیلات دریافتی از بانکھا

١٨۴٠٣,٠١٩۴١۶,٣۶۵٠٠۴١۶,٣۶۵٠١٣,٣۴۶تسھیلات دریافتی از بانکھا

١٨۶١۶,٢۵٧۶۴١,٧٣٣٠٠٢۵,۴٧۶۶١۶,٢۵٧٢۵,۴٧۶تسھیلات دریافتی از بانکھا

١٨١۴٢,۵۴٧١٢۴,۵٣٠٠٠١٢۴,۵٣٠٠۵,٠٧۴تسھیلات دریافتی از بانکھا

تسھیلات تسويه شده از ابتداي سال
مالي تا پايان دوره

٠٠

١,۴٧٨,٢١٣١,۴٨٠,۵۴٠٠٧٨١,٢٢۴۶٩٩,٣١۶۵۶,٢٣٩جمع

۴٩,٢١۴انتقال به دارايي

ھزينه مالي
دوره

٧,٠٢۵

برآورد شرکت از برنامه ھای تامین مالی و تغییرات ھزینه ھای مالی شرکت

دوره ٩ ماھه
منتھي به

١۴٠١/٠۶/٣١

طی دوره سه ماھه منتھی به ١۴٠٠/٩/٣٠ مبلغ ٣۵٠٠٠ میلیون ریال تسھیلات خرید دین اخذ شده است و براورد می شود طی نه ماھه منتھی به ١۴٠١/۶/٣١ مبلغ ۴٢٧٠٠٧ میلیون ریال از
محل پروژه ھای محیا،لاله و خرید دین تسھیلات اخذ گردد . طی دوره سه ماھه مبلغ ٧٠٢۵ میلیون ریال ھزینه مالی محقق شد و مخارج تامین مالی برای نه ماھه باقی مانده سال مالی

مبلغ ١٧۵٧٧١ میلیون ریال برآورد می گردد و پیش بینی می شود مبلغ ١۶۴٨٧١ میلیون ریال از مخارج مذکور به پروژه ھای در جریان تسھیم شده و مبلغ ١٧٩٢۵ میلیون ریال ھزینه مالی سال
مالی منظور خواھد شد.

تشریح برنامه ھای شرکت جھت تکمیل طرح ھای توسعه (به غیر از پروژه ھای ساختمانی)

طرح ھاي
عمده در
دست
اجرا

ھزينه ھاي
برآوردي ريالي
طرح - میلیون

ریال

ھزينه
ھاي

برآوردي
ارزي طرح

نوع
ارز

ھزينه ھاي انجام
شده تا تاريخ

- ١۴٠٠/٠٩/٣٠
میلیون ریال

ھزينه ھاي
برآوردي تکمیل
طرح- میلیون

ریال

درصد پیشرفت
فیزيکي طرح در

تاريخ
١۴٠٠/٠۶/٣١

درصد پیشرفت
فیزيکي طرح در

تاريخ
١۴٠٠/٠٩/٣٠

درصد پیشرفت
فیزيکي برآوردي

طرح در تاريخ
١۴٠١/٠۶/٣١

تاريخ
برآوردي

بھره برداري
از طرح

تشريح تاثیر
طرح در

فعالیتھاي آتي
شرکت

توضیحات

«جملات آينده نگر نشان دھنده انتظارات، باورھا يا پیش بیني ھاي جاري از رويدادھا و عملکرد مالي است. اين جملات در معرض ريسک ھا، عدم قطعیت ھا و مفروضات غیرقطعي قرار دارند. بنابراين نتايج واقعي
ممکن است متفاوت از نتايج مورد انتظار باشند.»

اطلاعات اين فرم گزيده اي از اطلاعات گزارش تفسیري مديريت مي باشد که ھیئت مديره شرکت مطابق با مفاد دستورالعمل اجرايي افشاي اطلاعات شرکتھاي ثبت شده نزد سازمان موظف به ارائه آن در
پیوست اين اطلاعیه مي باشد و اين اطلاعات جايگزين گزارش مذکور نیست.

وضعیت شرکتھای سرمایه پذیر



تشريح آخرين وضعیت و برنامه ھاي آتيدوره ٣ ماھه منتھي به ١۴٠٠/٠٩/٣٠سال مالي منتھي به ١۴٠٠/٠۶/٣١نام شرکت
شرکت در شرکت سرمايه پذير درصد

مالکیت
بھاي
تمام
شده

سال مالي شرکت
سرمايه پذير

درآمد سرمايه گذاري
- میلیون ریال

درصد
مالکیت

بھاي
تمام
شده

درآمد سرمايه گذاري
- میلیون ریال

تشريح آخرين وضعیت و برنامه ھاي آتيدوره ٣ ماھه منتھي به ١۴٠٠/٠٩/٣٠سال مالي منتھي به ١۴٠٠/٠۶/٣١نام شرکت
شرکت در شرکت سرمايه پذير درصد

مالکیت
بھاي
تمام
شده

سال مالي شرکت
سرمايه پذير

درآمد سرمايه گذاري
- میلیون ریال

درصد
مالکیت

بھاي
تمام
شده

درآمد سرمايه گذاري
- میلیون ریال

٠١٠٠١سرمايه گذاري مسکن تھران

٠١٠٠١سرمايه گذاري مسکن پرديس

٠١,٠٠٠۵٢٠١,٠٠٠بازرگاني سرمايه گذاري مسکن

گروه سرمايه گذاري اقتصادي
وتحقیقاتي انبوه سازان ھشتم

٠۶٠٠٠٠۶٠٠

سایر درآمدھای غیر عملیاتی- درآمد سرمایه گذاری ھا

١۴٠٠/٠۶/٣١١۴٠٠/٠٩/٣٠شرح

١٧,٣٩٩٣,٢٧۴سود حاصل از سپرده ھاي بانکي

۵٢٠سود سھام

٠٠سود(زيان) ناشي از فروش دارايي ھاي ثابت مشھود

٩٠ساير

١٧,۴۶٠٣,٢٧۴جمع

سایر ھزینه ھای غیر عملیاتی- اقلام متفرقه

١۴٠٠/٠۶/٣١١۴٠٠/٠٩/٣٠شرح

٠٠ساير

٠٠جمع

برنامه شرکت در خصوص تقسیم سود

مبلغ سود انباشته پايان سال
مالي گذشته

سود سھام پیشنھادي ھیئت مديره در
سال مالي گذشته

مبلغ سود خالص سال
مالي گذشته

سود سھام مصوب مجمع سال
مالي گذشته

پیشنھاد ھیئت مديره درخصوص درصد تقسیم
سود سال مالي جاري

٢٣٣,۵۵٨١۴,٣٠٠١٣٣,۶٩۵٢٧,۵٠٠

سایر برنامه ھای با اھمیت شرکت

دوره ٩ ماھه منتھي به ٣١/١۴٠١/٠۶

سایر توضیحات با اھمیت



«جملات آينده نگر نشان دھنده انتظارات، باورھا يا پیش بیني ھاي جاري از رويدادھا و عملکرد مالي است. اين جملات در معرض ريسک ھا، عدم قطعیت ھا و مفروضات غیرقطعي قرار دارند. بنابراين نتايج واقعي
ممکن است متفاوت از نتايج مورد انتظار باشند.»
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 ماهیت کسب و کار

 اقتصاد ملی جایگاه مسکن در  

گذاران اقتصادی بوده است. بخش  ها و سیاستهای دولت ترین نیازهای بشر، همواره یکی از اولویت عنوان یکی از اساسی مسکن به  

های اصلی محرک رشد اقتصادی در  عنوان یکی از بخش های اقتصادی بهقوی با سایر بخش   1مسکن به دلیل ارتباطات پسین و پیشین 

 شود. های وابسته می ساز رشد تولید و اشتغال در سایر بخش کشور مطرح بوده و هرگونه تحرک تولید در این بخش زمینه 

هزار میلیارد ریال در   1.648از    1390بت سال  ثا  هایتولید ناخالص داخلی به قیمت پایه و به قیمت،  2بر اساس آمار بانک مرکزی 

درصدی است. ارزش    1.8 افزایش یافته که گویای رشد  1397ماهه اول سال  هزار میلیارد ریال در سه 1.677به    1396ماهه اول سال  سه

ارد ریال بوده و سهم آن از کل  هزار میلی  56، در حدود  1390بت سال های ثابه قیمت پایه و به قیمت   1397افزوده بخش ساختمان در بهار 

های جاری طی  های مناطق شهری به قیمتگذاری بخش خصوصی در ساختمان درصد است. ارزش سرمایه  3.3تولید ناخالص داخلی کشور 

های قیمت متناظر و نرخ رشد  درصد افزایش یافته است که با اعمال شاخص   18.9نسبت به دوره مشابه فصل قبل    1397فصل اول سال  

گردد. با در نظر گرفتن این رقم و ارزش  درصد برآورد می  - 0.2معادل    1390های ثابت سال  رزش افزوده ساختمان بخش خصوصی به قیمت ا

 شود. درصد برآورد می 0.1های دولتی، نرخ رشد بخش ساختمان معادل  افزوده ساختمان 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 
1 Backward and Forward Linkage 

 ، منتشر شده توسط بانک مرکزی 1397تحولات اقتصادی ایران در بخش واقعی بهار گزارش   2
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 بازار بررسی روند 

و    96، وارد رکــود ســنگینی شــده بــود کــه در نیمــه دوم ســال  92گذشــته و بــه ویــژه از ســال    در سالیان بــازار مســکن  

های  هــای ســاختمانی در ســالبــا تغییــر پارامترهــای اقتصــاد کلان کشــور، رونــق یافــت. آمــار فعالیت  97نیمــه اول ســال  

از ســال  ونــد شــروع و تکمیــل ســاختمان دهــد کــه رگذشــته نشــان می  رونــد    95تــا ســال    92ها در مناطــق شــهری 

رشــد قابــل توجهــی داشــته. آخریــن آمــار ارائــه شــده توســط بانــک مرکــزی    96کاهشــی داشــته اســت، امــا در ســال  

درصــدی نســبت بــه زمــان    11نه هــای صــادره در کل کشــور افزایــش بیــش از  ، آمــار پروا97نیــز نشــان می دهــد در بهــار  

های ساختمانی بخش  ، آمار جدیدی به صورت رسمی در خصوص فعالیت 1397مشــابه ســال قبــل داشــته اســت. متاسفانه بعد از بهار  

 .خصوصی منتشر نشده است

 
 شده در سال های مختلف )منبع: بانک مرکزی( تعداد ساختمان های شروع و تکمیل  

 با فرض ادامه روند بهار و با چهار برابر کردن عدد مربوط به فصل بهار ارائه شده است.  97آخرین آمار منتشر شده است، تخمین سال   97با توجه به این که آمار سه ماهه اول 

اقبــال ســرمایه   96مانی نیــز نشــان می دهــد کــه در ســال رونــد ســرمایه گذاری بخــش خصوصــی در فعالیت هــای ســاخت

رشــد داشــته اســت. همچنین میزان سرمایه گذاری این بخش در بهار    95گذاران بــرای ورود بــه ایــن صنعــت نســبت بــه ســال  

 به روند رو به رشد قبلی ادامه داده است. 96نسبت به سال  97سال 

ای غیر رسمی، سرمایه گذاری در بخش ساختمان )شامل ساختمانهای مسکونی و غیرمسکونی توسط بخشهای دولتی و  بر اساس آماره 

به اوج تاریخی خود رسید و در سال های دهه نود همواره روند کاهشی داشته است و این نزول روند سرمایه   1390غیردولتی( ایران در سال  

 .د کرده استگذاری، کمبودهایی را در بخش عرضه ایجا
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میزان سرمایه گذاری           

 )میلیارد ریال( بخش خصوصی در فعالیت های ساختمانی در مناطق شهری )منبع: بانک مرکزی( 

های کشور  های صادر شده توسط شهرداری تواند نمایی از بازار را در اختیار بگذارد، آمار تعداد واحدهای مسکونی در پروانهآمار دیگری که می 

 جهت احداث ساختمان مسکونی می باشد.  

 
 تعداد واحدهای مسکونی در پروانه های صادره توسط شهرداری های کشور )منبع: مرکز آمار ایران( 

نسبت به سال قبل از آن روند    97  های صادره در سال شود، تعداد واحدهای مسکونی پیش بینی شده در پروانهان گونه که مشاهده می هم

با شیب کمی ادامه یافته است. همچنین با توجه به آمار منتشر شده در بهار، تابستان و پاییز سال   98افزایشی داشته است. این روند در سال  

 واحد بوده است. 313.243واحدهای مسکونی پیش بینی شده در پروانه های صادره معادل ، تعداد 99

 تا کنون  1397ازابتدای سال تحولات بازار  

  1397آذر    30ریال در    103.500، همچنان روند رو به رشد نرخ ارز برقرار بوده است؛ به نحوی که بهای هر دلار آمریکا از 1397از آذر ماه  

درصدی نرخ ارز دارد. از سوی دیگر روند افزایشی نرخ ارز تا   24رسیده که نشان از رشد بیش از  1398آذر   30ریال در    128500به بیش از 
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های ساختمانی  ریال رسیده است. این تغییر باعث رشد بیش از پیش بهای نهاده  249000( ادامه داشته و به بیش از  1400نونی )تیر ماه  زمان ک

 های ساختمانی به شکل نمودار زیر بوده است.  در کشور شده است؛ به نحوی که روند شاخص کل قیمت نهاده 

 
 یکی و عایق حرارتی و نیز سیمان، بتن، شن و ماسه نیز مطابق نمودار زیر بوده است.آلات، تاسیسات مکانهمچنین شاخص بهای آهن 

   

بار در نیمه اول سال   های حرارتی روند  آلات، تاسیسات مکانیکی و عایق شاخص بهای آهن   98همانگونه که مشاهده می گردد، آخرین 

ای از آن زمان،  تا به امروز رشد قابل توجهی  ن شاخص کاهشی را تجربه نموده است؛ این در حالیست که پس  تابستان همان سال  از  ها 

های گذشته در حال رشد بوده است و به جز در یک  اند. در عین حال شاخص بهای سیمان، بتن، شن و ماسه به صورت مستمر در ماه داشته
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با شیب بالایی روند صعودی خود را طی    1399تا کنون روند کاهشی نداشته است. شاخص های مذکور از بهار تا پاییز    98مقطع در پاییز  

 نموده و این روند را در زمستان همان سال با شیب کمتری حفظ نموده است. 

ها در مقابل ارز«، دچار تورم  ای به دلیل جو روانی ناشی از »حفظ ارزش دارایی چنین به صورت سنتی، با افزایش نرخ ارز، بازارهای سرمایه هم

و به تبع آن تغییرات در    1398های ساختمانی، از دلایل اصلی بروز تورم در سال مالی  در کنار افزایش قیمت نهاده شوند. این موضوع  می

 را مقایسه نموده است.   99و  98های مالی شده است. نمودار زیر روند تغییرات بازارها در سال  1399ای در سال  بازارهای سرمایه 

 
   1400وضعیت معاملات شهر تهران در خرداد 

شود، در حال حاضر قابل استنادترین گزارش منتشر شده،  جا که آمار جامعی در خصوص معاملات مسکن در سراسر کشور منتشر نمی از آن 

گزارش بانک مرکزی از معاملات مسکن در تهران است. بر اساس آمار منتشر شده، تعداد معاملات آپارتمانهای مسکونی شهر تهران در سه  

درصدی    52/ 3هزار واحد مسکونی رسید که در مقایسه با مدت مشابه سال قبل از آن با کاهش    1/11به حدود    1400نخست سال  ماهه  

مواجه بوده است. در این مدت متوسط قیمت یک متر مربع بنای واحد مسکونی معامله شده از طریق بنگاههای معاملات ملکی در شهر  

 درصد رشد نشان می دهد.  4/71که نسبت به دوره مشابه سال قبل از آن میلیون ریال بوده است  292/ 6تهران  

 

 درصد تغییر سه ماهه

1398 1399 1400 1399 1400 

 -52.3 8.3 11.134 23.331 21.537 تعداد معاملات )واحد مسکونی( 

 71.4 37.5 292.643 170.722 124.138 متوسط قیمت هر متر مربع )هزار ریال(

 محاسبات گزارش/ برگرفته از آمارهای خام سامانه ثبت معاملات املاک و مستغلات کشور مأخذ: 
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، متوسط قیمت یک متر مربع زیربنای واحد مسکونی معامله  1400دهد که در خرداد ماه سال  چنین بررسی روند افزایش قیمت نشان می هم

میلیون ریال بوده که نسبت به ماه قبل و ماه مشابه سال قبل از آن به ترتیب    7/296شده از طریق بنگاه های معاملات ملکی شهر تهران  

 افزایش نشان می دهد.   درصد  6/56و  0/3

 

 

 1400درصد تغییر خرداد ماه  مقطع زمانی 

 1399خرداد 
ادریبهشت  

1400 
 1400خرداد 

نسبت به 

 ماه قبل 

نسبت به ماه مشابه  

 سال قبل 

 -52.7 29.6 5.102 3.938 10.778 تعداد معاملات )واحد مسکونی( 

 56.6 3.0 296.736 287.966 18.9481 متوسط قیمت هر متر مربع )هزار ریال(

 مأخذ: محاسبات گزارش/ برگرفته از آمارهای خام سامانه ثبت معاملات املاک و مستغلات کشور 

میلیون ریال به    0/663گانه شهرداری تهران، بیشترین متوسط قیمت یک متر مربع زیربنای مسکونی معامله شده معادل    22در میان مناطق  

و   9/60به ترتیب  1399تعلق داشته است. ارقام مزبور نسبت به ماه مشابه سال  18میلیون ریال به منطقه  1/126و کمترین آن با  1منطقه 

 درصد افزایش نشان می دهد.  9/41

 بینی آینده بازار بندی و پیش جمع

 کالاها و خدمات آن تبع بینی افزایش دستمزد نیروی کار )و بههای ساختمانی به دلیل افزایش قیمت ارز و پیش افزایش قیمت نهاده  •

نیز با شیب ملایم تری بمانند    1400منجر به افزایش بهای تمام شده ساختمان گردید، در سال    99ساختمانی( همانگونه که در سال  

دهد حباب خاصی  های ساختمانی، نشان می سال قبل خواهد بود. بررسی بهای تمام شده مسکن با توجه به افزایش در بهای نهاده 

 کاهش  راه تنها رسد می نظر وجود ندارد. به قیمت بینی خاصی مبنی بر کاهشی مسکن وجود نداشته و با روند فعلی، پیش در بها

 در دولت هایسیاست به  وابسته زیادی حدود تا که زمین است بهای کاهش شهرها، مرغوب مناطق در آپارتمان فروش بهای

 است.   خارجی یا داخلی منتظرهغیر  اتفاقات وقوع یا زمین عرضه خصوص

سال پیش رو  در و تاسیسات تجهیزات از برخی تامین واردات، برای ارز نحوه تامین و تحریم از ناشی هایبا ادامه یافتن محدودیت  •

 بود.  خواهد روبرو چالش نیز با

نرخ تورم مسکن در مقایسه با ارز، باعث بینی شده بود، کمتر بودن  همان گونه که در گزارش هیات مدیره به مجمع سال قبل پیش  •

رسد این روند با شیب کم ادامه داشته باشد؛ به شد که تورم مسکن در سال گذشته بیش از میزان افزایش نرخ ارز شود. به نظر می 

مسکن را پر  های اندک در بازار مسکن، شکاف فعلی بین رشد نرخ ارز با رشد این معنی که در صورت ثبات نرخ ارز، افزایش قیمت 

 نماید. 

یک زوج متقاضی   ای که اگر متراژ مورد درخواستگونه به اند،اثر شده کم نیز تقاضا سمت مالی تامین ابزارهای قیمت، افزایش با •

میلیون    160 تسهیلات  1396 سال در متر مربع در نظر بگیریم، با توجه به میانگین قیمت مسکن در تهران،  70مسکن یکم را تنها  
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مبلغ مورد نیاز خرید خانه را برایشان فراهم نماید؛ در حالی که این میزان با استفاده از   درصد  45توانست حدود  زوجین می  تومانی

 کند.درصد از همین میزان را تامین می  10از طریق اوراق، حدود  1400میلیون تومانی زوجین در سال  200تسهیلات 

 رسد: می نظر به اساس، این بر •

باشد. بنابراین با توجه به شرایط اقتصادی جاری کشور،    99، کمتر از تعداد آن در زمان مشابه سال  1400ت در سال  تعداد معاملا  •

 کاهشی باشد.  1400روند معاملات در سال 

در صورت ثبات در شرایط اقتصادی و سیاسی کلان کشور، افزایش قیمت به میزان کمتر از نرخ تورم عمومی با ضرایب متفاوت در   •

 ترین سناریو است. های مختلف بازار، محتمل بخش 

 

 قوانین و مقررات و سایر عوامل برون سازمانی مؤثر بر صنعت، شرکت و محیط بیرونی آن 

ها  صنعت ساختمان همانند هر صنعت دیگری، از قوانین و مقررات مربوط به خود تأثیر پذیرفته و باید نسبت به اجرا و انطباق با آن  

 از جمله قوانین و مقررات مربوط به صنعت شامل: اقدام نماید. 

 کارآمد شهری،  های فرسوده و نارقانون حمایت از احیاء، بهسازی و نوسازی بافت ✓

 قانون ساماندهی و حمایت از تولید و عرضه مسکن،  ✓

 قانون نظام مهندسی و مقررات ملی ساختمان،  ✓

 فروش ساختمان، قانون پیش  ✓

 ریزی کشور، غی سازمان مدیریت و برنامه ها و ضوابط مصوب و ابلابخشنامه ✓

 ها، ضوابط شهرداری  ✓

 و ... .  ✓

باشد که این تقاضا  های بزرگ تقاضا مسکن، مربوط به تقاضای مصرفی می گونه که در بخش قبلی اشاره گردید، یکی از جنبه همان 

مقرراتی که بر وضعیت کلان اقتصادی اقشار جامعه تأثیر  پذیرد. بنابراین هر قانون و  از وضعیت اقتصادی و اجتماعی افراد جامعه تأثیر می 

های توسعه پنج ساله و قوانین بودجه کشور اشاره  توان به قانون باشد. از جمله این قوانین می تواند بر تقاضای این صنعت نیز مؤثر  بگذارد، می 

عنوان یک عامل بیرونی محسوب گردد.  نعت تأثیر گذاشته و بهتواند بر وضعیت صهای دولت نیز می نمود. در کنار قوانین و مقررات، استراتژی 

های  ای بر این صنعت گذاشته است. در حال حاضر نیز یکی از استراتژی طور مثال در سنوات گذشته احداث مسکن مهر تأثیر قابل توجهبه

گذاری  از صنعت ساختمان در دستور کار گروه سرمایهباشد. در همین راستا ورود به این بخش  دولت بازسازی، احیاء و نوسازی بافت فرسوده می 

هکتاری در تبریز و بررسی سایر موارد در شهرهای دیگر اشاره    5/ 5توان به خرید زمین حدود  ها می مسکن قرار گرفته است که از جمله آن 

ترین اعطاء کننده تسهیلات گروه،  عنوان بزرگ خصوص بانک مسکن بههای سیستم بانکی بههای دولت، سیاست نمود. در کنار استراتژی 

طور مثال کاهش نرخ سود تسهیلات خرید مسکن، سقف تسهیلات قابل انتقال در  نقش قابل توجهی بر وضعیت صنعت و شرکت دارد. به

های  سیاستهای دولت و  قالب فروش اقساطی و ... عواملی است که تأثیر زیادی بر عرضه و تقاضا در این صنعت دارد. در کنار استراتژی 

 گردد. ها و تغییرات طرح تفضیلی از جمله موارد مؤثر بر این صنعت محسوب می بانکی، ضوابط شهرداری 
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مصررو   و اوراق بهررادار دسررتور العمررل اجرایرری افشررای اطلا ررات شرررکت ثبررت شررده نررزد سررازمان بررورس 7فرراد مرراده در اجرررای م

هیرررأت مررردیره سرررازمان برررورس و  14/9/1396و  28/4/1396،  27/6/1389،  6/4/1388و اصرررلاحیه هرررای مرررور   3/5/1386

گرررزارش  ،در سرررامانه کررردال( 399946بررره شرررماره پی یرررری  29/9/1396مرررور   29386/122اوراق بهرررادار )ابلا یررره شرررماره 

جریرران هررای نقرردی برررای تشررریر اهرردای و راهبردهررای تفسرریر وضررعیت مررالی ،  ملکرررد مررالی و حاضررر در خصررو  تفسرریری 

 .  گرددهای مالی ارائه می    به  نوان مکمل و متمم صورت  ،جهت دستیابی به اهدای  شرکت

ضرروابط تهیرره گررزارش تفسرریری ")سررهامی  ررام( طبررق شررمال شرقگررزارش تفسرریری مرردیریت شرررکت سرررمایه گررذاری مسررک  

 تهیه شده است.  "مدیریت

 

 

 تتاریخچه فعالیت شرک

به صورت شرکت سهامی خا     23/12/1384در تاریخ    10380421244شررکت سرمایه گذاری مسک  شمال شرق به شناسه ملی  

در اداره ثبت شررکت ها و مالکیت صرنعتی مشرهد به ثبت رسرید. شررکت در   5/4/1385مور   26715تأسری  شرده وطی شرماره  

به شررکت سرهامی  ام تبدیل و در تاریخ    17/3/1390العاده مور   جلسره مممع  مومی فوق   به موجب صرورت  12/4/1390تاریخ  

در برازار اول بورس اوراق    08/07/1399  در برازار دوم بورس و در تراریخ 25/12/1392در برازار اول فرا بورس و در تراریخ   23/7/1390

تماری فر ی شررکت گروه  بهادار پذیرفته شرده اسرت. در حال حاضرر، شررکت سررمایه گذاری مسرک  شرمال شررق جزی واحدهای  

و محل   270پلاک  14و12بلوار سرماد، بی  سرمادسررمایه گذاری مسرک  )سرهامی  ام(  می باشرد.نشرانی مرکز اصرلی شررکت، مشرهد،  

  فعالیت اصلی آن در شهرهای مشهد و زاهدان واقع است .

 
  

 فعالیت اصلی شرکت  

   است :اساسنرامه به شرح زیر  2موضروع فعالیت شررکت طبق ماده  

 موضوع اصلی   -الف

 فعالیت در زمینه پروژه های  مرانی به خصو  تولید انبوه مسک .

 موضو ات فر ی –   

 تهیه زمی  ا م از خرید یا اجاره جهت اجرای پروژه های ساختمانی ا م از مسکونی ،تماری یا اداری .

 ساختمانی .مطالعه و طراحی و اجرای کلیه پروژه های شهرسازی و  

 انمام کارهای مقاطعه کاری ا م از اینکه کارفرما باشد یا پیمانکار .

 قبول مشاوره و نظارت و اجرا و انمام پروژه های ساختمانی بصورت مشارکت ، مباشرت ، پیمانکاری یا امانی .

ازمی که برای انمام موارد فوق تزم باشرد  ماشری  آتت سراختمانی و سرایر وسرایل و مواد و لو  ،وسرایل   ،لوازم   تهیه و تولید مصرالر ،

 بصورت خرید و یا تهیه از داخل یا خارج کشور یا ایماد کارخانه به منظور استفاده و یا فروش آنها. 

 جذ  سرمایه های اشخا  ا م از حقیقی و حقوقی جهت مشارکت مدنی در ساخت و ساز یا توسعه و تکمیل پروژه ها .

بانکها یا موسرررسرررات مالی و ا تباری و سرررایر سرررازمانهای تأمی  کننده منابع مالی و یا پیش فروش  دریافت و اخذ تسرررهیلات از  

 مستحدثات .
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 1400 ماه آذر 30به منتهيبراي دوره سه ماهه  مديريت تفسيري گزارش

 فروش اوراق مشارکت پ  از اخذ مموزهای تزم .

واگذاری واحدها ، سرراختمانها و تأسرریسررات احداثی متعلق به شرررکت بصررورت فروش قطعی )نقدی یا اقسرراطی( یا اجاره به شررر   

 به هر طریق دی ر .  تملیک ویا

هرنوع سررمایه گذاری و مشرارکت با اشرخا  حقیقی و حقوقی ا م از سررمایه گذاری بطور مسرتقیم یا خرید سرهام در داخل یا خارج  

 کشور.

 هرگونه فعالیت اقتصادی و تماری که بطور مستقیم یا  یر مستقیم مرتبط با امورشرکت باشد .

 ارج از کشور .تأسی  شعب و نمایندگی ها در داخل و خ

 بطورکلی انمام کلیه اموری که در ارتبا  با موضوع و اهدای شرکت تزم وضروری باشد . 

فعالیت اصلی شرکت طی سال مالی مورد گزارش اجرای پروژه های ساخت املاک و مشارکتی ) مدتاً در پروژه های آپاسای  

 نارنج و محیا( بوده است.( ، 2( ، نسیم)1(، نسیم)1)ن ی ( ، بهارستان زاهدان، رواق)

 

 قوانین، مقررات و سایر عوامل برون سازمانی

 مهمترین قوانین و مقررات حاکم بر فعالیت شرکت عبارتند از:           

 اساسنامه شرکت ❖

 قانون تمارت ❖

 و قانون مالیات بر ارزش افزوده    های مستقیم  قانون مالیات ❖

 آئی  نامه های مربو  به حفاظت و بهداشت کارقانون کار و آئی  نامه های مرتبط از جمله   ❖

 و آئی  نامه های مربو  به آن   می  اجتما یأت  قانون ❖

 قانون و مقررات سازمان بورس و اوراق بهادار ❖

 قانون نظام مهندسی و مقررات ملی ساختمان ❖

 قانون مبارزه با پولشوئی   ❖

 ها   ضوابط شهرداری ❖

 و آئی  نامه های داخلی شرکت    اساسنامه و مصوبات مممع ❖

 ممل  شورای اسلامی 12/10/1389قانون پیش فروش ساختمان مصو   ❖

 مصوبات بانک مرکزی در خصو  تسهیلات بانک مسک  ❖

 ت وزیران در خصو  مسک  مهرأمصوبات ممل  شورای اسلامی و هی ❖

 شرایط  مومی پیمان و دستورالعمل های ناظر بر آن ❖

 سایر قوانی  موضو ه ❖
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 1400 ماه آذر 30به منتهيبراي دوره سه ماهه  مديريت تفسيري گزارش

 

 نمودار سازمانی                                                                     

 
 

 

 اطلاعات مدیران شرکت

 نماینده شخص حقوقی اعضای حقوقی هیأت مدیره  ردیف 
 میزان سهام 

 تحصیلات سمت
تاریخ 

 عضویت

 611.199.972 احمد هادی زاده  آقای* گروه سرمایه گذاری مسک   1
هیأت رئی  

 مدیره 

کارشناسی ارشد مهندسی  

 سیستم های اقتصادی 
1399/10/24 

2 
شرکت مهندسی  مشاور سرمایه گذاری  

 مسک  
 1.604 ممید توتونچی آقای 

 مدیر  امل و نائب 

رئی  هیأت 

 مدیره 

 1399/10/24  مران  کارشناسی

 1400/02/29 مدیریتکارشناس ارشد   ضو موظف 7.332 حس  خطیب زاده شرکت پارس مسک  سامان 3

 1399/10/24 کارشناسی ارشد حسابداری  موظف یر  ضو  1.323 سید لیرضا سیف زاده  مرانیآقای  شرکت سرمایه گذاری مسک  البرز  4

 1399/10/24 کارشناسی حقوق  ضو  یر موظف 202,989 آقای مهدی جهانی  پویا نوی  پارسشرکت  5

 

  می باشد.  directorate@smaskan.comنشانی  *نحوه ارتباط بین سهامداران  و عضو مستقل هیئت مدیره از طریق 
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 1400 ماه آذر 30به منتهيبراي دوره سه ماهه  مديريت تفسيري گزارش

 سمت خانوادگینام و نام 
 تحصیلات/

 ای مدارک حرفه

سابقه اجرایی در 

 شرکت
 سوابق مهم اجرایی 

 مدیر امل  ممید توتونچی
  مران  کارشناسی

 دانش اه فردوسی مشهد 
- 

 سازمان مسک  و شهرسازی استان خراسان رضوی رئی  

 ن و شهرسازی شهرداری مشهدمعاون  مرا

 ت مدیره شرکت سرمایه گذاری و ساختمانی بانک تمارت کشور ضو هیأ

 مدیر امل شرکت زیست خاور

 نائب رئی  هیات مدیره شرکت آ  و فاضلا  مشهد

 مشهد مقدس   4شهردار منطقه 

 آباد رکت  مران سپهر وکیلمدیر امل ش

 ت مدیره سازمان نظام مهندسی خراسان رضوی  ضو هیأ

 ممید

 هنریقاسمی 

 معاون

 فنی و اجرایی

 کارشناسی ارشد 

 دانش اه امیرکبیر/

  مران لیسان 

 مشهددانش اه فردوسی

معاون برنامه ریزی  

 و فناوری

 مدیره شرکت  مران و مسک  شرق ایران  ضو هیات 

  مران و مسک  شرق ایران معاون فنی و اجرایی شرکت 

 ریزی  شرکت  مران و مسک  شرق ایران معاون برنامه

 مدیر فنی شرکت  مران و مسک  شرق ایران 

 کارشناس دفتر فنی شرکت جهاد خانه سازی خراسان

 مصطفی دانایی پارسا 

 معاون

مالی و منابع  

  انسانی

 حسابداری   کارشناسی

 مشهددانش اه فردوسی

 کارشناس مالی/ 

 مدیرمالی 

ریی  حسابداری تولیدی شمع پدیده، ریی  حسابداری شرکت 

پیمانکاری  مران سامان حریم شرق، معاون مالی و اداری شرکت 

پیمانکاری سما نیروی شرق،مدیر مالی شرکت سرمایه گذاری مسک   

 شمال شرق 

 ن اصلی شرکتاسهامدار

براسرراس  31/6/1400 سررال مررالی منتهرری برره و 30/9/1400برره منتهرری  مررالیدوره لیسررت سررهامداران شرررکت در پایرران  ❖

 میلیون سهم به شرح جدول ذیل می باشد: 1100

 

 نام سهامدار  ردیف 
1400/9/30 1400/6/31 

 درصد  تعداد سهام  درصد  تعداد سهام 

 611.199.972 شرکت گروه سرمایه گذاری مسک )سهامی  ام(  1
55.56 610.948.368 55,54 

2 
 36.618.253 شرکت گروه انرژی مهستان)سهامی  ام( 

3.33 35.198.253 3,2 

 11.872.430  ابد کریمی 3
1.08 40.000 0 

 11.429.797 جهان یر جهان منش  4
1.04 2.717145 .25 

 11.088.167 ذکریا محمودی  5
1.01 11.088.167 1.01 

 1 10.993.408 0 0 (  ام   سهامی)ملت  بیمه  شرکت 6

 418.042.985 سایر سهامداران  7
37.98 431.771.804 39.00 

 100 1.100.000.000 100 1.100.000.000 جمع
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 1400 ماه آذر30 به  منتهي سه ماهه براي دوره مديريت تفسيري گزارش

 

 اهداف مدیریت و راهبردهای اتخاذ شده برای دستیابی به آن اهداف-فصل دوم

 پروژه ها، طرح ها و برنامه های توسعه 

 

 نام پروژه  ردیف 
زیربنای کل ناخالص  

 )مترمربع( 

 مخارج )میلیون ریال(  وضعیت تولید)مترمربع( 

طی  عملکرد واقعی 

سال 

 31/6/1400مالی

 )حسابرسی شده(

پیش بینی سال مالی  

 31/6/1401منتهی به 

عملکرد واقعی طی  

دوره منتهی به 

 30/9/1400تاریخ 

طی  عملکرد واقعی 

 سال مالی

31/6/1400 

 )حسابرسی شده(

پیش بینی سال مالی منتهی  

 31/6/1401به 

عملکرد واقعی طی  

دوره منتهی به 

 30/9/1400تاریخ 

 89.002 343.964 335.090 1.176 4.932 3.934 41,412 بهارستان   1

 40.771 24.334 199.733 29 0 1.931 28,910 آپاسای)نگین (  2

 18.490 86.957 67.611 683 1997 1.836 7.316 محیا 3

 56.641 15.230 451.284 631 906 5.633 29,219 ( 2نسیم ) 4

 760 314.083 30.484 0 4.282 98 15.883 لاله 5

 272 212.368 4.782 66 2.660 0 14.278 خلیل  6

 21.822 270.256 19.275 259 4.233 1069 48,495 3نسیم 7

 7.325 998.438 7884 0 7425 0 164.884 موسوی قوچانی  8

 748 0 25.064 0 0 0 7.579 نارنج  9

 235.832 2.265.630 1.141.207 2.844 26.435 14.514 350.397 جمع 
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 1400 ماه آذر 30 به  منتهي سه ماههبراي دوره  مديريت تفسيري گزارش

 

 پروژه های سرمایه گذاری

 : آپاسای پروژه -1

.  است  شده  واقع  26  ادیب  و  مادر  میدان  فاصل  حد  ادیب،  بلوار  در  مترمربع   4696   وسعت  به  زمینی  در  آپاسای  تماری  -  مسکونی  ممتمع

  ریالی  پیشرفت  با   و  شده  طراحی  مربع  متر  28910  کل  زیربنای  با  تماری  واحد  34  همچنی   و  مسکونی  واحد  114  قالب  در  مذکور  پروژه

   .باشد می اجرا حال در% 99

 

 : نارنج پروژه -2

  واحد  41  قالب  در   مذکور  پروژه .  است  شده   واقع   مشهد   شهر  ثام    منطقه  در  مترمربع  1.415  وسعت  به  زمینی   در  نارنج  مسکونی  ممتمع

   .باشد می اجرا حال در %11.04ریالی  پیشرفت  با و  شده طراحی مربع متر  5000 کل زیربنای با  مسکونی
 

 پروژه های مشارکتی

 :2و  1 بهارستان پروژه -1

 پروژه. اسررت شررده  واقع  خمینی  امام  و انقلا   بلوار  تقاطع زاهدان، در مترمربع 30014 وسررعت به زمینی  در  بهارسررتان مسررکونی ممتمع

تعریف شرده که پروژه  زاهدان  شرهرداری  مشرارکت  با  و مربع متر 41412  کل زیربنای  با سرهم شررکت  مسرکونی واحد 282  قالب در  مذکور

 .باشد می اجرا  حال در %35ریالی   پیشرفت  با  دوو پروژه بهارستان فاز  %100ریالی   پیشرفت  با یک  فاز بهارستان

 : 2و 1 نسیم پروژه -2

. اسرت  شرده  واقع مشرهد  شرهرداری 12 منطقه در مترمربع 9557  و 9543 ترتیب ژ بهمترا به  هایی زمی  در  2و1 نسریم مسرکونی ممتمع

  پیشررفت  با 1  نسریم پروژه که  شرده تعریف  اسرلامی انقلا  مسرک   بنیاد  مشرارکت  با و طراحی  مسرکونی واحد 197  قالب در  مذکورهای  پروژه

 .باشد می اجرا حال در  %66ریالی   پیشرفت  با  2 نسیم  پروژه و %100ریالی  

 پروژه محیا : -3

 واحد  32  قالب در مذکور  پروژه. منطقه ثام  مشررهد واقع شررده اسررت در مترمربع 1325  وسررعت به زمینی در  محیا مسررکونی ممتمع

حال در    %41ریالی   پیشررفت  با  وشررکت همیاران سرازندگی و توسرعه   مشرارکت  با و  شرده طراحی مربع متر   7240 کل زیربنای  با مسرکونی

 .می باشد اجرا

 : لالهپروژه  -4

 واحد 117  قالب در مذکور  پروژه. منطقه ثام  مشررهد واقع شررده اسررت در مترمربع 2194 وسررعت به  زمینی در تله مسررکونی ممتمع

در   %4.46ریالی    پیشررفت  با و  شررکت  مران و مسرک  سرازان ثام  مشرارکت  با  و شرده طراحی مربع متر   15.883  کل زیربنای  با مسرکونی

 .حال اجرا می باشد
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 1400 ماه آذر 30 به  منتهي سه ماههبراي دوره  مديريت تفسيري گزارش

 

 پروژه های در دست مطالعه وبررسی
 

 :  خلیل پروژه -1

 کاربری  با  مذکور پروژه. اسررت  شررده واقع  مشررهد  شررهر  ثام  منطقه در مترمربع 2078 وسررعت به  زمینی در 2 خلیل مسررکونی ممتمع

 .باشد  می ساخت جهت پی یری و  مطالعه دست  در مسکونی

 :3پروژه نسیم -2

 کاربری  با  مذکور پروژه.  . اسرت  شرده واقع مشرهد  شرهرداری 12 منطقه درمتر مربع   9.699در زمینی به وسرعت  3نسریم مسرکونی ممتمع

 .باشد  می ساخت جهت پی یری و  مطالعه دست  در مسکونی

 پروژه موسوی قوچانی: -3

  مذکور با   پروژه.  اسرت.    شرده واقع  شرهرداری مشرهد 2 منطقه متر مربع در 48.315مسرکونی موسروی قونانی در زمینی به وسرعت  ممتمع

 .باشد می ساخت جهت پی یری  و  مطالعه دست در  مسکونی کاربری  با مشارکت آستان قدس رضوی و

 



 

18 

  

 1400 ماه آذر 30 به  منتهي سه ماههبراي دوره  مديريت تفسيري گزارش

 

 
 

 

 

 گزارش عملکرد اجتماعی شرکت

 طراحی و پیاده سازی استانداردها 
هم ررام بررا آخررری  دسررتاوردهای صررنعتی و  شررمال شرررقشرررکت سرررمایه گررذاری مسررک   ISO 9001-2008اخررذ گواهینامرره

تکنولرروژی و بهررره گیررری از امکانررات نرررم افررزاری و سررخت افررزاری نسرربت برره طراحرری ، سرراخت ، فررروش و خرردمات پرر  از فررروش در 

هرای ذیرل در جهرت پی یرری و کنتررل   بخش مسک  فعالیرت نمروده و از ایر  رو شررکت مصرمم و متعهرد بره تحقرق اهردای و سیاسرت

هررای شررغلی ، پیامرردهای نررامطلو  زیسررت محیطرری و نیررز ن هررداری و بهبررود مسررتمر سیسررتم مرردیریت یکپارنرره  حررواد، ، بیمرراری

HSE باشد . می 

 ؛ارزیابی ، مدیریت مؤثر ، و کاهش ریسک ها و جنبه های زیست محیطی  خطرات ،اقدام مستمر در زمینه شناسائی   ❖

 ؛HSEپایش و ارزیابی و بهبود مستمر  ملکرد فرآیندها و پیاده سازی سیستم مدیریت یکپارنه   ❖
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 1400 ماه آذر 30 به  منتهي سه ماههبراي دوره  مديريت تفسيري گزارش

 

پیشرر یری از سرلامت و ارتقایتوانمنردی نیررروی انسرانی بعنروان اصرلی ترری  سرررمایه شررکت از طریرق کنتررل و حفر  کرامرت ، ❖

 ؛وقوع رویدادها

 ؛ایمنی و محیط زیست و ایماد فضای ارتباطی باز و سازنده بی  مدیریت ، کارکنان و ذینفعان ارتقای فرهنگ بهداشت ، ❖

 ؛فراهم نمودن آموزش های تزم جهت ارتقای سطر ایمنی و بهداشت ❖

 ؛HSEافزایش سطر آگاهی و دانش   ❖

 ؛HSEاهدای مدیریت    ملزم نمودن پیمانکاران در راستای تحقق ❖

حفاظررت از منررابع و تمهیررزات و کرراهش مصررری و اسررتفاده بهینرره از منررابع و انرررژی از طریررق افررزایش بهررره وری شرررکت بررا  ❖

 هدی مصاری و آلودگی محیط زیست .

 اطلاعات آماری منابع انسانی
        1400 آذر  30سال مالی منتهی به الف : ترکیب نیروی انسانی در پایان 

 نفر به ارقام                                                                                                                              

اد 
رد

را
ع ق

نو
 

 دفتر شرکت   عنوان شغل
پروژه های  

ل شرکت 
 ک

ع
جم

 

ین 
 مع

ت
مد

ت 
 وق

مام
ت

 

 12 5 7 مهندس عمران و تاسیسات 

 - - - تاسیسات و برق  تکنسین فنی و

 4 2 2 کارشناس دفتر فنی و کنترل پروژه و کارشناس متره ، برآورد و کنترل کیفیت 

 11 - 11 مالی و دفاتر فروش 

 2 - 2 امور اداری

 7 4 3 کارمند بارزگانی و  انبار داران 

 12 0 12 ، پیگیر امور اداری (  ITیبانی اداری ) اپراتور تلفن ، کارگر خدماتی ، کارمند پشت

 5 5 - اپراتور ماشین آلات سنگین ، تاور ، پمپ بتن و بچینگ 

 53 16 37 جمع کل 

 

 با ای  شرکت همکاری دارند.   مشاورهدر قالب قرارداد  و مالیاتی  حقوقی    ان فنی ومشاور

 

 

 نفربه  ارقام                                  ب : ترکیب نیروی انسانی از لحاظ تحصیلات ، میانگین سنی و جنسیت   
 

 

 

 

 

 

 

 

 

  دورهتعداد در پایان  

 مورد گزارش 
 تحصیلات

 میران ی  سنی 

 جمع  زن مرد 
فوق لیسان  و  

 باتتر 
 دیپلرمفوق لیسرران  

  از  تر  پائی و    دیپلم

 دیپلم 

 40 15 4 20 14 53 6 47 تعداد
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 1400 ماه آذر 30 به  منتهي سه ماههبراي دوره  مديريت تفسيري گزارش

 

 نمودار نیروی انسانی براساس تحصیلات 
 

 
 

 مالی و کارکنان خلاصه گزارش عملکرد 

 31/6/1400 30/9/1400 واحد 

 %7 %7 درصد  نسبت گردش کارکنان    

 4 0 نفر  تعداد کارکنان استخدام شده طی سال 

 % 3 % 1 درصد  نسبت گردش مدیران 

 % 11 % 11 درصد  ت تعداد کارکنان خانم به کل کارکنان بنس

    سلامتی و ایمنی 

 -  -  - تعداد تلفات کارکنان 

 -  -  - روز کارمند   3تصادفات منجر به غیبت بیش از 

    سرمایه گذاری اجتماعی  

 -  -  ریال میلیون  کمک های عام المنفعه )با اشاره به مصوبه مجمع عمومی مربوطه( 

    محیط زیست 

 -  -  کیلوگرم CO2انتشار گاز 

 10560 2560 لیتر  مصرف سوخت )بنزین(
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

وضعیت تحصیلی

دیپلم و پایی  تر فوق دیپلم  لیسان   فوق لیسان  و باتتر
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 1400 ماه آذر 30 به  منتهي سه ماههبراي دوره  مديريت تفسيري گزارش

 

 خلاصه گزارش عملکرد اجتماعی و زیست محیطی 

 31/6/1400 30/9/1400 واحد 

    اجتماعی 

 1 1 دفتر  تعداد شعب و دفاتر 

 53 53 نفر  تعداد کل کارکنان 

 100 100 درصد  وقت درصد کارکنان تمام 

 108 18 نفر  تعداد مشتریان 

    اقتصادی 

 143.385 32.280 میلیون ریال  عملیاتی  سود)زیان( 

 106.338 28.928 میلیون ریال  قبل از مالیات  ( زیانسود)

 - - میلیون ریال  سود نقدی 

 58.571 15.016 میلیون ریال  هزینه های عمومی اداری 
 

 

 

 

 بورسوضعیت معاملات سهام در 

 31/6/1400 30/9/1400 شــــــــرح 

   278 285 کیفیت افشا و اطلاع رسانی 

 روز  235 روز  61 تعداد روزهای گشایش نماد 

 روز  225 روز  61 تعداد روزهای معاملاتی 

 3.11 3.44 نسبت حجم معاملات به میانگین موزون سرمایه 
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 1400 ماه آذر 30 به  منتهي سه ماههبراي دوره  مديريت تفسيري گزارش

 

 مهمترین منابع ، ریسک ها و روابط – فصل سوم

 منابع مالی در اختیار شرکت

  مردت   کوتراه  هرای  گرذاری  سررررمرایرهریرال ،    میلیون 95.820شررررکرت وجوه نقردی معرادل      30/9/1400منتهی بره    سرررال مرالیدر پرایران  

  میلیون ریرال،   2.240.929 معرادل  املاکمیلیون ریرال، موجودی    742.549دریرافتنی هرای تمراری و  یر تمراری  میلیون ریرال،  8.638

 ریرال و ممموع بردهی جراری  میلیون  3.152.283  ممموع دارایی جراری معرادلو  ،  میلیون ریرال  64.347معرادل  هرا  پرداخرت  پیش

  ریال داشته است . میلیون1.183.404

 شرکت گزارش تجزیه و تحلیل ریسک

همه    می  سطر باتیی از ا تماد ذینفعان ، به شیوه مناسبی در طولام ( به منظور تأ) سهامی     شمال شرقشرکت سرمایه گذاری مسک   

ی ریسک ها پرداخته و آنها را مدیریت می نماید . با توجه به آنکه صنعت ساختمان با سایر حوزه های  فرآیند های سازمان به شناسای 

ر روی شرایط بازار در ای   ست ی باتیی دارد ، لذا نوسان و تغییرات در سایر حوزه های خرد و کلان اقتصاد جامعه، باقتصاد ارتبا  و همب 

ثیرگذار بوده و همچنی  در میزان فروش و سودآوری شرکت اثر گذار خواهد بود . از ای  رو برنامه ریزی تزم برای شناسایی  صنعت تأ

پذیری اخذ تصمیمات مناسب خواهد شد. سطر دی ری از   ر فرآیندهای کسب و کار، موجب امکان های شرکت با رویکرد جامع د ریسک 

های ذاتی مرتبط با سبد پروژه های شرکت می باشد که بایستی    های پروژه محور مورد توجه قرار می گیرد ، ریسک   ریسک که در سازمان 

وجود در محیط خارجی سازمان و نیز با درنظر گرفت  نقا  قوت در زمینه  ها و تهدیدهای م  با بهره گیری از مطالعات جامع بازار ، فرصت 

 های قابل بهبود داخلی سازمان ، شناسائی و بررسی گردند . 

 ریسک سیستماتیک  

 پیاده سازی سیاست انقباضی و رکود در بخش مسک  .  ❖

 حضور بخش خصوصی با بهای تمام شده پایی  تر در اجرای پروژه ها .  ❖

 اصلی تولید بخش مسک  .  قیمت زمی  به  نوان نهادهافزایش  ❖

 ها به  نوان مهمتری  رقیب صنعت مسک  در جذ  سرمایه ها .  افزایش نر  سود سپرده بانکی توسط بانک ❖

 حضور رقبای جدید در بازار و ضرورت توانمند سازی سازمان با توجه به نیاز مشتریان و توانمندی رقبا .  ❖

 استهای جاری در بخش ها با سیاست تولید انبوه .  دم همسویی قوانی  و سی ❖

 داخلی . مقررات  تغییر یا و المللی بی    وامل به مربو  ریسک  ❖
 

 

 غیر سیستماتیک ریسک  

 ریسک نقدینگی 

 .شرکت در جهت مدیریت ریسک نقدین ی اقدام به متوازن سازی سبد دارایی های خود در حوزه مسک  نموده است

 اهررم از نقرردین ی پررروژه جریرران مرردیریت و می تررأ اسررت ، سررال 3 حرردود سرراختمان سرراخت  ملیرراتی سرریکل اینکرره برره توجرره بررا

  رردم مرردیریت سرراختمان صررنعت در موجررود هررای ریسررک  مهمتررری  از یکرری بطوریکرره مرری باشررد ، موضررو ات در ایرر  زمینرره
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 1400 ماه آذر 30 به  منتهي سه ماههبراي دوره  مديريت تفسيري گزارش

 

 نمرروده اقرردام هررا یسرربد دارایرر  سررازی مترروازن برره نقرردین ی، ریسررک  مرردیریت جهررت در شرررکت دلیررل همرری  برره  .است نقدین ی

 می باشد . موضوع ای  مصادیق زیر اقدامات انمام  .است

 فروش . پیش طریق از مالی می تأ ❖

 و تمایل به ساخت پروژه های زود بازده . ها پروژه سازی کونک  ❖

 مشارکت در ساخت . ❖

  : ریسک رقابت

افزایش تعداد شرکت هررای رقیررب در حرروزه سرراختمان و حضررور هلرردینگ هررای سرراختمانی بانررک هررا بررا منررابع مررالی در دسررترس 

ی شررده اسررت.راهکار در نظررر گرفترره شررده ی رضرره برره  نرروان ریسررک رقررابتی شناسرراو حاشیه سود پایی  صررنعت برره تبررع افررزایش 

 .اشدتمرکز بر پروژه های خا  و شاخص می ب  ،در خصو  ای  ریسک 

 :بهره نرخ ریسک

 هررای شرررکت، پررروژه برررای)مررالی می تررأ روشررهای از یکرری(تسررهیلات ارائرره بررر مبنرری هررا بانررک  و شرررکت برری  تعامررل به توجه با

 کررردن متنرروع توجرره برره بررا اخیررر هررای سررال در البترره .باشررد گررذار ثیرتررأ شرررکت  ملکرررد روی بررر توانررد می بهره نر  در نوسان

 نمرروده حرروزه ایرر  در ریسررک  برره مرردیریت اقرردام شرررکت مررالی، می تررأ سرربد در تسررهیلات ضررریب کرراهش و مالی می تأ روشهای

 .است

 بازپرداخت تسهیلات از طریق انتقال به خریداران به جهت کاهش هزینه های مالی. ❖

 

       وضعیت سرمایه در گردش:
 ارقام میلیون ریال                                                                                                                                                  

 31/6/1399 31/6/1400 30/9/1400 عنوان 

 2,450,089 3.222.406 3.152.283 دارایی های جاری

 1,164,328 1.237.396 1.183.404 های جاریبدهی 

 1,285,761 1.985.010 1.968.879 سرمایه در گردش 

 

 :ریسک تأخیر پروژه

، در مرری باشررد    یررک شرررکت تخصصرری در زمینرره اجرررای پررروژه هررا  شررمال شرررقبا توجه به اینکه شرکت سرررمایه گررذاری مسررک   

 وامررل مختلررف ایمرراد تررأخیرات درپررروژه هررا   اسررت لررذانتیمه همواره یکی از تهدیدات  مررده شرررکت، تررأخیر در انمررام پررروژه هررا  

از مرری گیرررد.  قرررار تزم  درگزارشررات سرره ماهرره ریسررک شناسررایی شررده و مررورد تحلیررل و بررسرری و اقرردام پیشرر یرانه یررا واکررنش
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 1400 ماه آذر 30 به  منتهي سه ماههبراي دوره  مديريت تفسيري گزارش

 

ژه و برنامرره ریررزی دقیررق اجرررای پررروژه بررر مبنررای فرآینرردهای مرردیریت پررروژه از طری دی ررر ارتقررای مسررتمر دانررش مرردیریت پرررو

 الویت های اصلی شرکت است .

 

 

 :محصولات کیفیت ریسک 

 احرردا، در بررودن پیشرررو بررر مبنرری خررود انررداز نشررم راسررتای در )سررهامی  ررام( شررمال شرررق مسررک  گررذاری سرررمایه شرررکت

 برره دسررتیابی را تزمرره محصرروتت کیفیررت بهبررود و حفرر  رشررد حررداک،ری ، برره دسررتیابی بررا اداری و تمرراری واحرردهای مسررکونی،

 اسررت داشررته زمینرره ایرر  سرری  درتأ برردو از کرره  ملکررردی ادامرره در و راسررتا ایرر  در و میدانررد خررود شررده ترردوی  انررداز نشررم

  وامررل از یکرری کرره نرررا .نمایررد  رضرره مشررتریان خررود برره مرجررع اسررتانداردهای از فراتررر محصررولی کرره اسررت نموده سعی همواره

   محصرروتت کیفیررت از طریررق افررزایش در شناسررایی برنررد شرررکت مشررتریان، حفرر  و بررازار داشررت  دسررت در جهررت گررذار ثیرتررأ

 .دارد ارتبا  درآمد رشد و فروش با مستقیماً که باشد  می

 شرکتی حاکمیت  اصول رعایت خصوص  در شده انجام اقدامات

  شرکت مدیره هیئت  هده  بر اقدامات  اجرای بهادار، اوراق و بورس سازمان مدیره هیئت  مصو  شرکتی   حاکمیت دستورالعمل براساس

 :باشد می  ذیل  شرح به خصو  ای   در گرفته  صورت  اقدامات اهم. باشد می

 کمیته   و ریسک کمیته حسابرسی، کمیته جمله از ها  کمیته  از برخی  استقرار شده، یاد دستورالعمل  15 ماده مفاد براساس

 :باشد می ذیل شرح  به خصو  ای  در  گرفته   صورت  اقدامات. گردد اجرایی  و ل یتشک مدیره هیئت نظر زیر باید  انتصابات

 :حسابرسی کمیته  1-

 جلسات  در تصمیمات و برگزار ماهانه صورت  به آن جلسات  که  داشته وجود گروه  دو نیز ای  از پیش حسابرسی کمیته

 .گردید مطرح مدیره هیئت

 :ریسک   کمیته  تشکیل 2-

 صورت  به آن  جلسات و  تشکیل هادیزاده، سیف زاده، قاسمی هنری و دانایی  آقایان  از متشکل اصلی شرکت  ریسک  کمیته

 ه است. گردید برگزار ماهانه

 :انتصابات کمیته  تشکیل 3-

 کمیته  دبیر  نوان  به آقای سیف زاده و اصلی ا ضای   نوان هقاسمی هنری بتوتونچی، سیف زاده و   آقایان مدیره، هیئت مصو  براساس

 .گردید منصو 

 :موارد سایر  4-

 دبیرخانه  منشور  تصویب و تنظیم  جلسات،  زمان تعیی   مستقل،  دبیرخانه  تشکیل مدیره،  هیئت دبیر  انتخا  جمله از مواردی

 .گردید اجرایی...   و مدیره  هیئت

 .باشد می اجرا و استفاده حال در  شرکت در  زیر  های دستورالعمل و  ها نامه  آیی  شرکت  حاکمیتی های رویه ا مال  منظور به

 تنخواه نامه  آیی ، پیش یری و ایمنی  دستورالعمل،  دریافتنی اسناد دستورالعمل ، گذاری  قیمت نامه  آیی ، ثابت دارایی دستورالعمل 

 رایانه از  استفاده دستورالعمل، کارکنان انضباطی  نامه  آیی ،معاملات نامه آیی  ، کارکنان  های ماموریت  دستورالعمل  ،گردان
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 1400 ماه آذر 30 به  منتهي سه ماههبراي دوره  مديريت تفسيري گزارش

 

 

 :افشا حقوق و مزایا

و  دستمزد  و حقوق به مربو  اطلا ات دستمزد،  و  حقوق افشای خصو  در  شرکتی  حاکمیت دستورالعمل  42 ماده  پیرو  

 :گردد  می  ا لام  ذیل  شرح به  اداری و   مومی  ای هزینه  اقلام  سایر

 

 موظف /غیرموظف  نام ونام خانوادگی 

 –حقوق و مزایا طی سال 

 میلیون ریال)خالص( 

 حقوق و مزایا 
حق حضور در  

 جلسات 

 0 993 موظف  به نمایندگی مجید توتونچی -شرکت مهندسین مشاورسرمایه گذاری مسکن)سهامی خاص(

 81 0 غیر موظف  نمایندگی احمد هادی زادهبه  -شرکت گروه سرمایه گذاری مسکن )سهامی عام( 

 81 0 موظف غیر  سیدعلیرضا سیف زادهبه نمایندگی  -)سهامی خاص(  شرکت سرمایه گذاری مسکن البرز

 0 634 موظف  حسن خطیب زاده به نمایندگی -)سهامی خاص( شرکت پارس مسکن سامان

 81 0 غیر موظف  مهدی جهانیبه نمایندگی  - شرکت پویانوین پارس)سهامی خاص( 

 
 عضو مستقل هیئت مدیره:

  مستقل   ضو  نوان به نامزدی جهت  فردی  هیچ  توسط  درخواستی  شرکتی،  حاکمیت دستورالعمل 39 ماده مفاد  ر ایت راستای  در

. است نشده ارائه مذکور ماده در  مقرر  زمان   در  مدیره هیئت  

 

 و مهمترین معیارها و شاخص ها برای ارزیابی عملکرد  چشم اندازنتایج عملیات و -فصل چهارم
 مطالبات

مدیریت شرررکت انتظار دارد تا با وصررول به ، 30/9/1400 تهی بهنمالی م  سررالبا توجه به مانده دریافتنی های تماری شرررکت در پایان  

 .  اقدام نماید  و افزایش حمم تولید  تسهیلات مالی دریافتیبه تسویه   نسبتموقع مطالبات و مدیریت وجه نقد ،  

 املاکموجودی  

مبلغ ، سررفصرل موجودی املاک    میلیون ریال بهای تمام شرده  195.582مخارج انمام شرده جهت پروژه ها  لیر م شرناسرایی  با توجه به 

 .داشته است  افزایش 31/6/1400نسبت به   میلیون ریال 174.687
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 1400 ماه آذر 30 به  منتهي سه ماههبراي دوره  مديريت تفسيري گزارش

 

 سود سهام پرداختنی 

میلیون ریال می باشد که نسبت به پایان سال مالی    35.713مبلغ    30/9/1400 تهی بهنمالی م  سالدر پایان  مانده سود سهام پرداختنی  

 .میلیون ریال کاهش داشته است 284 به میزان 1400

 

 31/6/1401سال مالی منتهی به  برایپیش بینی عملکرد شرکت  

، تلاش هیأت مدیره بر آن است تا با اتکای  31/6/1401سال مالی منتهی به   برای لی ر م پیش بینی احتمال رکود بازار مسک   

جدول صرفحه  فروش  پیش بینی می شرود موارد   مزیت رقابتی شررکت شرامل برند معتبر، کیفیت سراخت و ا تماد مشرتریان،به 

 :تحقق یابد 31/6/1401در سال مالی منتهی به  بعد
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 1400 ماه آذر 30 به منتهي  سه ماههبراي دوره  مديريت تفسيري گزارش

 

 پیش بینی وضعیت فروش و درآمد در سال مالی آتی 

 

درصد پیشرفت
تعداد واحد 

واگذار شده
کل بهاء واگذاری متراژ

فروش مطابق 

استاندارد 29

قیمت تمام شده 

مطابق استاندارد 29
درصد پیشرفت

 تعداد واحد 

واگذاری
 متراژ

کل بهاء 

واگذاری

برآورد فروش 

مطابق استاندارد 

29

برآورد قیمت تمام 

شده مطابق 

استاندارد 29

324241,28466,32144,586%336727,78848,55757,426100%11011905775,48699آپاسای -مسکونی

1058150,45450,45418,311%1229638303,762100بهارستان-فاز یک

312,648230,150461,293393,644%540539,11979,63667,191100%16113023906,01568بهارستان-فازدو

10809118,850135,62763,879%17615545974,60716,05312,589100نسیم 2

820950,24050,24032,514%1172074107,527100امید مشارکتی - تجاری مشترک

535392157,0834,6284,628کوهسنگی - تجاری

630770,920157,44298,511%211426,67241,21425,861100%322123222,35367محیا

3,446,832181,095148,447240,327195,582604,587511,657871,137618,932

  سال  مالی منتهی به 1401/6/31دوره میانی سه ماهه منتهی به تاریخ1400/09/30

جمع 

برآورد قیمت تمام شده کل پروژهخالص زیر بنای کل پروژهتعداد واحدهای کل پروژهپروژه
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 1400 ماه آذر 30 به  منتهي سه ماههبراي دوره  مديريت تفسيري گزارش

ه در  یافته  تحقق اداری  و  عمومی هزینه • ال اول  ماهه سـ د  می ریال  میلیون15.016  بر  بالغ  1401 مالی  سـ ال باقیمانده ماهه  نه برای و باشـ  سـ

 شود  می برآورد ریال میلیون  60.943 مبلغ  1401 مالی

 مبلغ 1401 مالی سـال باقیمانده ماهه نه برای و باشـد می  ریال  میلیون  7.025  بر بالغ  1401 مالی سـال اول  ماهه سـه هزینه های مالی در •

 .شود می برآورد ریال میلیون  10.900

با توجه به اینکه بخش  مده ای از  ملیات شررکت، فعالیت سراختمانی اسرت لذا برای سرال آتی مالیات  ملکرد با اهمیتی برای  •

 شرکت وجود نخواهد داشت .

تماری           • واحدهای  واگذاری  جهت  مذاکره  حال  در  شرکت  ای   نرفته،  فروش  شده  تکمیل  واحدهای  تکلیف  تعیی   منظور  به 

لیک  به دلیل ریسک فروش واحدهای تماری، واگذاری واحدهای مذکور در    می باشد   و سعادت   کوهسن ی  ، پروژه های امید  

 پیش بینی فروش لحاظ نشده است. 
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 1400 ماه آذر 30 به  منتهي سه ماههبراي دوره  مديريت تفسيري گزارش

 

 مشخصات فنی پروژه 

 کاربری محل پروژه پروژه
مساحت مفید کل 

 پروژه

 تعداد واحد

 کل پروژه
 سهم شرکت

% 100 112 11.905 مسکونی  شهرک غرب -مشهد آپاسای)نگین(   

23 4.319 تجاری  شهرک غرب -مشهد آپاسای)نگین(   100 %  

% 100 93 7.058 مسکونی  اطراف حرم -مشهد 1رواق   

%76 370 30.598 مسکونی  بلوار انقلاب -زاهدان  بهارستان زاهدان   

% 34.5 357 13.978 تجاری -اقامتی  اطراف حرم -مشهد تجاری  - امید   

% 100 292 23.966 مسکونی  بلوار انقلاب -زاهدان  3یاس زاهدان فاز    

% 100 53 5.407 تجاری  اطراف حرم -مشهد کوهسنگی   

% 100 158 21.880 مسکونی  اطراف حرم -مشهد کوهسنگی   

% 100 64 4.818 مسکونی  اطراف حرم -مشهد 2 مسعود  

% 44.5 53 9.261 تجاری -مسکونی  اطراف حرم -مشهد سعادت   

% 0 197 12.590 مسکونی  شهرک غرب -مشهد 1نسیم   

% 100 176 15.545 مسکونی  شهرک غرب -مشهد 2نسیم   

%50 64 4.344 مسکونی  اطراف حرم -مشهد محیا  

% 100 56 4.536 مسکونی  اطراف حرم -مشهد نارنج   

 %67 137 6،325 مسکونی  اطراف حرم -مشهد لاله

 %68 128 6،017 مسکونی  اطراف حرم -مشهد خلیل

% 100 342 31.077 مسکونی  شهرک غرب -مشهد 3نسیم  

 %50 840 125.169 مسکونی  موسوی قوچانی -مشهد موسوی قوچانی 

 


