
اطلاعات و صورت ھای مالی میاندوره ای

1,600,000سرمایه ثبت شده:سرمايه گذاري توسعه شھري توس گسترشرکت:

400,000سرمایه ثبت نشده:وتوسنماد:

:(ISIC) اطلاعات و صورت ھای مالی میاندوره ای 9 ماھه منتھی به 1400/09/30 (حسابرسی نشده)709901کد صنعت

پذيرفته شده در بورس تھرانوضعیت ناشر:1400/12/29سال مالی منتھی به:

صورت سود و زیان

کلیه مبالغ به میلیون ریال است

درصد تغییرتجدید ارائه شده دوره منتھی به ١٣٩٩/١٢/٣٠تجدید ارائه شده دوره منتھی به ١٣٩٩/١٢/٣٠دوره منتھي به ١۴٠٠/٠٩/٣٠شرح

حسابرسی نشدهحسابرسی شدهحسابرسی نشده

عملیات در حال تداوم:

(٨٣)٢٩,٩٣٣١٧٩,٨٩٩۶٢٣,١۴۶درآمدھای عملیاتی

(٢٣٠)٠(١۴,٢۶٨)(۴٧,٠٨٢)بھاى تمام شده درآمدھای عملیاتی

--١۶۵,۶٣١۶٢٣,١۴۶(١٧,١۴٩)سود (زيان) ناخالص

(٨۴)(٣٨,٣٢١)(٣٣,٨١٩)(۶٢,٣٠٩)ھزينه  ھاى فروش، ادارى و عمومى

--(١۵٠,٩۴١)٠(۵٨,۵۵٠)ھزینه کاھش ارزش دریافتنی  ھا (ھزینه استثنایی)

(١۶)٩٧,٣٣٠١١۵,۴٩٩٣,٧٣١ساير درآمدھا

--٠٠(۵٧,٠۵۴)سایر ھزینه ھا

--٢۴٧,٣١١۴٣٧,۶١۵(٩٧,٧٣٢)سود (زيان) عملیاتي

٠٠٠٠ھزينه  ھاى مالى

٠٠٠٠سایر درآمدھا و ھزینه ھای غیرعملیاتی- درآمد سرمایه گذاری ھا

٧٨۶۴(۴٠۴)(١۴۶)سایر درآمدھا و ھزینه ھای غیرعملیاتی- اقلام متفرقه

--٢۴۶,٩٠٧۴٣٧,۶٩٣(٩٧,٨٧٨)سود (زيان) عملیات در حال تداوم قبل از مالیات

ھزینه مالیات بر درآمد:

٠٠٠٠سال جاری

٠(١,٧٢۴)٠٠سال ھای قبل

--٢۴۶,٩٠٧۴٣۵,٩۶٩(٩٧,٨٧٨)سود (زيان) خالص عملیات در حال تداوم

عملیات متوقف شده:

٠٠٠٠سود (زیان) خالص عملیات متوقف شده



درصد تغییرتجدید ارائه شده دوره منتھی به ١٣٩٩/١٢/٣٠تجدید ارائه شده دوره منتھی به ١٣٩٩/١٢/٣٠دوره منتھي به ١۴٠٠/٠٩/٣٠شرح

حسابرسی نشدهحسابرسی شدهحسابرسی نشده

--٢۴۶,٩٠٧۴٣۵,٩۶٩(٩٧,٨٧٨)سود (زيان) خالص

سود (زيان) پايه ھر سھم

--١۵۴٢٧٣(۶١)عملیاتی (ریال)

٠(١)٠٠غیرعملیاتی (ریال)

--١۵۴٢٧٢(۶١)ناشی از عملیات در حال تداوم

٠٠٠٠ناشی از عملیات متوقف شده

--١۵۴٢٧٢(۶١)سود (زيان) پايه ھر سھم

--١۵۴٢٧٢(۶١)سود (زیان) خالص ھر سھم– ریال

١,۶٠٠,٠٠٠١,۶٠٠,٠٠٠١,۶٠٠,٠٠٠سرمایه

دلایل تغییرات اطلاعات واقعی دوره منتھی به ١۴٠٠/٠٩/٣٠

توضیح اینکه با توجه به تغییر سال مالی شرکت از ٣١ شھریور ھر سال به پایان اسفند ماه و عدم امکان اصلاح عنوان ستونھا به دلیل اشکالات سیستمی در کدال، ارقام درج شده در ستون مقایسه ای مربوط به دوره نه ماھه منتھی به
٩٩/٠٣/٣١ می باشد در حالیکه در عنوان این ستون، اشتباھا سیستم کدال تاریخ ٩٩/١٢/٣٠ را درج نموده است.

دلایل تغییرات اطلاعات واقعی دوره منتھی به ١٣٩٩/١٢/٣٠

دلایل تغییرات اطلاعات واقعی دوره منتھی به ١٣٩٩/١٢/٣٠

صورت سود و زیان جامع

کلیه مبالغ به میلیون ریال است

درصد تغییرتجدید ارائه شده دوره منتھی به ١٣٩٩/١٢/٣٠تجدید ارائه شده دوره منتھی به ١٣٩٩/١٢/٣٠دوره منتھي به ١۴٠٠/٠٩/٣٠شرح

حسابرسی شدهحسابرسی شدهحسابرسی نشده

--٢۴۶,٩٠٧۴٣۵,٩۶٩(٩٧,٨٧٨)سود (زيان) خالص

سایر اقلام سود و زیان جامع:

٠٠٠٠مازاد تجدید ارزيابی دارايی ھای ثابت مشھود

٠٠٠٠تفاوت تسعیر ارز عملیات خارجی

٠٠٠٠مالیات مربوط به سایر اقلام سود و زیان جامع

٠٠٠٠سایر اقلام سود و زیان جامع سال پس از کسر مالیات

--٢۴۶,٩٠٧۴٣۵,٩۶٩(٩٧,٨٧٨)سود (زيان) جامع سال

صورت وضعیت مالی

کلیه مبالغ به میلیون ریال است

درصد تغییرتجدید ارائه شده دوره منتھی به ١٣٩٩/٠٧/٠١تجدید ارائه شده دوره منتھی به ١٣٩٩/١٢/٣٠دوره منتھي به ١۴٠٠/٠٩/٣٠شرح



حسابرسی نشدهحسابرسی شدهحسابرسی نشده درصد تغییرتجدید ارائه شده دوره منتھی به ١٣٩٩/٠٧/٠١تجدید ارائه شده دوره منتھی به ١٣٩٩/١٢/٣٠دوره منتھي به ١۴٠٠/٠٩/٣٠شرح

حسابرسی نشدهحسابرسی شدهحسابرسی نشده

دارایی ھا

دارايی ھای غیرجاری

٢٣,۵٩٠٢٠,٣۶٢١٨,٨۶٨١۶دارایی ھای ثابت مشھود

٠٠٠٠سرمایه گذاری در املاک

(١)٩٩١٩٩۶٨٣٣دارایی ھای نامشھود

١۴٧,١۴٩١٣٣,٢۴۵١٣٩,٩٩٠١٠سرمایه گذاری ھای بلندمدت

٨۶٠,١٠۶٧٠١,٩۴٠٢,۵٧١٢٣دریافتنی ھای بلندمدت

٠٠٠٠سایر دارایی ھا

١,٠٣١,٨٣۶٨۵۶,۵۴٣١۶٢,٢۶٢٢٠جمع دارایی ھای غیرجاری

دارایی ھای جاری

(٩)١,٩۵۶٢,١۴٧١,٩٨٣سفارشات و پیش پرداخت ھا

٩٩٩,٣٠۶٩٣٣,١۵٩٩۶٣,١٩٨٧موجودی مواد و کالا

(١١)۵٨٧,٢٠۵۶۵٨,٧٠٨۴۵۴,٠٠٨دریافتنی ھای تجاری و سایر دریافتنی ھا

(٧۵)١۵٨,٩٨۵۶٢٧,٣٧٨٣٧٢,٢۵۶سرمایه گذاری ھای کوتاه مدت

(۴٣)١٨٨,٩۶۶٣٣٢,٠۶۵٨۵۶,۶٩٩موجودی نقد

١,٩٣۶,۴١٨٢,۵۵٣,۴۵٧٢,۶۴٨,١۴۴(٢۴)

٠٠٠٠دارایی ھای نگھداری شده برای فروش

(٢۴)١,٩٣۶,۴١٨٢,۵۵٣,۴۵٧٢,۶۴٨,١۴۴جمع دارایی ھای جاری

(١٣)٢,٩۶٨,٢۵۴٣,۴١٠,٠٠٠٢,٨١٠,۴٠۶جمع دارایی ھا

حقوق مالکانه و بدھی ھا

حقوق مالکانه

١,۶٠٠,٠٠٠١,۶٠٠,٠٠٠١,۶٠٠,٠٠٠٠سرمايه

٠٠٠٠افزایش سرمایه در جریان

٠٠٠٠صرف سھام

٠٠٠٠صرف سھام خزانه

١٠٨,۴١۵١٠٨,۴١۵۶۴,٨٣١٠اندوخته قانونی

٠٠٠٠ساير اندوخته ھا

٠٠٠٠مازاد تجدیدارزيابی دارایی ھا

٠٠٠٠تفاوت تسعیر ارز عملیات خارجی

(٢۶)۴٠۵,٧٨٩۵۴٨,۴۶٧۶٧٠,٨۵٧سود (زيان) انباشته

٠٠٠٠سھام خزانه



درصد تغییرتجدید ارائه شده دوره منتھی به ١٣٩٩/٠٧/٠١تجدید ارائه شده دوره منتھی به ١٣٩٩/١٢/٣٠دوره منتھي به ١۴٠٠/٠٩/٣٠شرح

حسابرسی نشدهحسابرسی شدهحسابرسی نشده

(۶)٢,١١۴,٢٠۴٢,٢۵۶,٨٨٢٢,٣٣۵,۶٨٨جمع حقوق مالکانه

بدھی ھا

بدھی ھای غیرجاری

٠٠٠٠پرداختنی ھای بلندمدت

٠٠٠٠تسھیلات مالی بلندمدت

٠٠٠٠ذخیره مزایای پایان خدمت کارکنان

٠٠٠٠جمع بدھی ھای غیرجاری

بدھی ھای جاری

(٧٣)٨۴,۴۵۵٣١١,١۴٢٣٢٧,۴١٠پرداختنی ھای تجاری و سایر پرداختنی ھا

٠٠٠٠مالیات پرداختنی

(۵)٧۶٣,٢۵۶٨٠٠,٠۴٢١٠۴,۴٩۴سود سھام پرداختنی

٠٠٠٠تسھیلات مالی

(٨٩)۴,۴٠٧۴٠,٧٢٠۴١,٣٨٨ذخایر

١,٩٣٢١,٢١۴١,۴٢۶۵٩پیش دریافت ھا

٨۵۴,٠۵٠١,١۵٣,١١٨۴٧۴,٧١٨(٢۶)

٠٠٠٠بدھی ھای  مرتبط  با دارایی ھای نگھداری  شده برای  فروش

(٢۶)٨۵۴,٠۵٠١,١۵٣,١١٨۴٧۴,٧١٨جمع بدھی ھای جاری

(٢۶)٨۵۴,٠۵٠١,١۵٣,١١٨۴٧۴,٧١٨جمع بدھی ھا

(١٣)٢,٩۶٨,٢۵۴٣,۴١٠,٠٠٠٢,٨١٠,۴٠۶جمع حقوق مالکانه و بدھی ھا

صورت تغییرات در حقوق مالکانه

کلیه مبالغ به میلیون ریال است

افزایش سرمایهسرمایهشرح
در جریان

صرف
سھام

صرف سھام
خزانه

اندوخته
قانونی

سایر
اندوخته ھا

مازاد تجدید ارزیابی
دارایی ھا

تفاوت تسعیر ارز
عملیات خارجی

سود (زيان)
انباشته

سھام
خزانه

جمع کل

١,۶٠٠,٠٠٠٠٠٠٨۶,۶٣٧٠٠٠٨٣٨,٢٧۶٠٢,۵٢۴,٩١٣مانده در ١٣٩٩/٠٧/٠١

٠٠٠٠٠٠٠٠٠٠٠اصلاح اشتباھات

٠٠٠٠٠٠٠٠٠٠٠تغییر در رویه ھای حسابداری

١,۶٠٠,٠٠٠٠٠٠٨۶,۶٣٧٠٠٠٨٣٨,٢٧۶٠٢,۵٢۴,٩١٣مانده تجدید ارائه شده در ١٣٩٩/٠٧/٠١

تغییرات حقوق مالکانه در سال مالی منتھی به ١٣٩٩/١٢/٣٠

سود (زيان) خالص گزارش شده در صورت ھاي مالي سال
مالي منتھي به ١٣٩٩/١٢/٣٠

۴٣۵,٩۶٩۴٣۵,٩۶٩



افزایش سرمایهسرمایهشرح
در جریان

صرف
سھام

صرف سھام
خزانه

اندوخته
قانونی

سایر
اندوخته ھا

مازاد تجدید ارزیابی
دارایی ھا

تفاوت تسعیر ارز
عملیات خارجی

سود (زيان)
انباشته

سھام
خزانه

جمع کل

٠٠٠٠٠٠٠٠٠٠٠اصلاح اشتباھات

٠٠٠٠٠٠٠٠٠٠٠تغییر در رویه ھای حسابداری

سود (زيان) خالص تجديد ارائه شده سال مالي منتھي به
١٣٩٩/١٢/٣٠

٠٠٠٠٠٠٠٠۴٣۵,٩۶٩٠۴٣۵,٩۶٩

٠٠٠سایر اقلام سود و زیان جامع پس از کسر مالیات

٠٠٠٠٠٠٠٠۴٣۵,٩۶٩٠۴٣۵,٩۶٩سود (زيان) جامع سال مالي منتھي به ١٣٩٩/١٢/٣٠

(٧٠۴,٠٠٠)(٧٠۴,٠٠٠)سود سھام مصوب

٠٠٠٠٠٠افزایش سرمایه

٠٠٠٠افزایش سرمایه در جریان

٠٠خرید سھام خزانه

٠٠فروش سھام خزانه

٠٠سود (زیان) حاصل از فروش سھام خزانه

٠٠٠٠٠انتقال از سایر اقلام حقوق مالکانه به سود و زیان انباشته

٠(٢١,٧٧٨)٢١,٧٧٨تخصیص به اندوخته قانونی

٠٠٠تخصیص به سایر اندوخته ھا

١,۶٠٠,٠٠٠٠٠٠١٠٨,۴١۵٠٠٠۵۴٨,۴۶٧٠٢,٢۵۶,٨٨٢مانده تجدید ارائه شده در ١٣٩٩/١٢/٣٠

تغییرات حقوق مالکانه دردوره ٩ ماھه منتھی به ١۴٠٠/٠٩/٣٠

(٩٧,٨٧٨)(٩٧,٨٧٨)سود (زيان) خالص دردوره ٩ ماھه منتھي به ١۴٠٠/٠٩/٣٠

٠٠٠سایر اقلام سود و زیان جامع پس از کسر مالیات

(٩٧,٨٧٨)٠(٩٧,٨٧٨)٠٠٠٠٠٠٠٠سود (زيان) جامع دردوره ٩ ماھه منتھي به ١۴٠٠/٠٩/٣٠

(۴۴,٨٠٠)(۴۴,٨٠٠)سود سھام مصوب

٠٠٠٠٠افزایش سرمایه

٠٠٠افزایش سرمایه در جریان

٠٠خرید سھام خزانه

٠٠فروش سھام خزانه

٠٠سود (زیان) حاصل از فروش سھام خزانه

٠٠٠٠٠انتقال از سایر اقلام حقوق مالکانه به سود و زیان انباشته

٠٠٠تخصیص به اندوخته قانونی

٠٠٠تخصیص به سایر اندوخته ھا

١,۶٠٠,٠٠٠٠٠٠١٠٨,۴١۵٠٠٠۴٠۵,٧٨٩٠٢,١١۴,٢٠۴مانده در ١۴٠٠/٠٩/٣٠

صورت جریان ھای نقدی



کلیه مبالغ به میلیون ریال است

درصد تغییرتجدید ارائه شده دوره منتھی به ١٣٩٩/١٢/٣٠تجدید ارائه شده دوره منتھی به ١٣٩٩/١٢/٣٠دوره منتھي به ١۴٠٠/٠٩/٣٠شرح

حسابرسی نشدهحسابرسی شدهحسابرسی نشده

جریان  ھای نقدی حاصل از فعالیت ھای عملیاتی:

(٩)٢٢٢,٨۴٣٢۴۵,١٧٠٣٢۴,۵۴٢نقد حاصل از عملیات

٠(١,٧٢۴)٠٠پرداخت ھای نقدی بابت مالیات بر درآمد

(٩)٢٢٢,٨۴٣٢۴۵,١٧٠٣٢٢,٨١٨جریان  خالص  ورود  (خروج)  نقد حاصل از فعالیت ھای  عملیاتی

جریان  ھای نقدی حاصل از فعالیت ھای سرمایه گذاری:

٠٠٧٨٠دریافت ھای نقدی حاصل از فروش دارایی ھای ثابت مشھود

(٢٢٩)(٢,٩۵۴)(١,٠٠٨)(٣,٣١٣)پرداخت ھای نقدی برای خرید دارایی ھای ثابت مشھود

٠٠٠٠دریافت ھای نقدی حاصل از فروش دارایی ھای نگھداری شده برای فروش

۵٠٠دریافت ھای نقدی حاصل از فروش دارایی ھای نامشھود

--(٨٠)(٣۶٠)٠پرداخت ھای نقدی برای خرید دارایی ھای نامشھود

٠٠٠٠دریافت ھای نقدی حاصل از فروش سرمايه گذاری ھای بلندمدت

٠٠٠٠پرداخت ھای نقدی برای تحصیل سرمايه گذاری ھای بلندمدت

٠٠٠٠دریافت ھای نقدی حاصل از فروش سرمایه گذاری در املاک

٠٠٠٠پرداخت ھای نقدی برای تحصیل سرمایه گذاری در املاک

٠٠٠٠دریافت ھای نقدی حاصل از فروش سرمايه گذاری ھای کوتاه مدت

٠٠٠٠پرداخت ھای نقدی برای تحصیل سرمایه گذاری ھای کوتاه مدت

(٨٩)(٢۵۴,٢٢٨)(١۴٨,٣۶۵)(٢٨١,٠۴٨)پرداخت ھای نقدی بابت تسھیلات اعطایی به دیگران

٠٠٠٠دریافت ھای نقدی حاصل از استرداد تسھیلات اعطایی به دیگران

٠٠٠٠دریافت ھای نقدی حاصل از سود تسھیلات اعطایی به دیگران

٠٠٠٠دریافت ھای نقدی حاصل از سود  سھام

٠٠٠٠دریافت ھای نقدی حاصل از سود سایر سرمایه گذاری ھا

(٩٠)(٢۵٧,١٨۴)(١۴٩,٧٣٣)(٢٨۴,٣۵۶)جريان خالص ورود (خروج) نقد حاصل از فعالیت ھای سرمایه گذاری

--٩۵,۴٣٧۶۵,۶٣۴(۶١,۵١٣)جريان خالص ورود (خروج) نقد قبل از فعالیت ھای تامین مالی

جریان  ھای نقدی حاصل از فعالیت ھای تامین مالی:

٠٠٠٠دریافت ھای نقدی حاصل از افزايش سرمايه

٠٠٠٠دریافت ھای نقدی حاصل از صرف سھام

٠٠٠٠دریافت ھای نقدی حاصل از فروش سھام خزانه

٠٠٠٠پرداخت ھای نقدی برای خرید سھام خزانه

٠٠٠٠دریافت ھای نقدی حاصل از تسھیلات

٠٠٠٠پرداخت ھای نقدی بابت اصل تسھیلات



درصد تغییرتجدید ارائه شده دوره منتھی به ١٣٩٩/١٢/٣٠تجدید ارائه شده دوره منتھی به ١٣٩٩/١٢/٣٠دوره منتھي به ١۴٠٠/٠٩/٣٠شرح

حسابرسی نشدهحسابرسی شدهحسابرسی نشده

٠٠٠٠پرداخت ھای نقدی بابت سود تسھیلات

٠٠٠٠دریافت ھای نقدی حاصل از انتشار اوراق مشارکت

٠٠٠٠پرداخت ھای نقدی بابت اصل اوراق مشارکت

٠٠٠٠پرداخت ھای نقدی بابت سود اوراق مشارکت

٠٠٠٠دریافت ھای نقدی حاصل از انتشار اوراق خرید دین

٠٠٠٠پرداخت ھای نقدی بابت اصل اوراق خرید دین

٠٠٠٠پرداخت ھای نقدی بابت سود اوراق خرید دین

٠٠٠٠پرداخت ھای نقدی بابت اصل اقساط اجاره سرمایه ای

٠٠٠٠پرداخت ھای نقدی بابت سود اجاره سرمایه ای

(٢,۶١٠)(٣,٢٩٧)(٣,٠١١)(٨١,۵٨۶)پرداخت ھای نقدی بابت سود سھام

(٢,۶١٠)(٣,٢٩٧)(٣,٠١١)(٨١,۵٨۶)جريان خالص ورود (خروج) نقد حاصل از فعالیت ھای تامین مالی

--٩٢,۴٢۶۶٢,٣٣٧(١۴٣,٠٩٩)خالص افزايش (کاھش) در موجودی نقد

(۵٧)٣٣٢,٠۶۵٧۶۴,٢٧٣٢۶٩,٧٢٨مانده موجودی نقد در ابتدای سال

٠٠٠٠تاثیر تغییرات نرخ ارز

(٧٨)١٨٨,٩۶۶٨۵۶,۶٩٩٣٣٢,٠۶۵مانده موجودی نقد در پايان سال

٠٠٠٠معاملات غیرنقدی

دلایل تغییرات اطلاعات واقعی دوره منتھی به ١۴٠٠/٠٩/٣٠

توضیح اینکه با توجه به تغییر سال مالی شرکت از ٣١ شھریور ھر سال به پایان اسفند ماه و عدم امکان اصلاح عنوان ستونھا به دلیل اشکالات سیستمی در کدال، ارقام درج شده در ستون مقایسه ای مربوط به دوره نه ماھه منتھی به
٩٩/٠٣/٣١ می باشد در حالیکه در عنوان این ستون، اشتباھا سیستم کدال تاریخ ٩٩/١٢/٣٠ را درج نموده است.

دلایل تغییرات اطلاعات واقعی دوره منتھی به ١٣٩٩/١٢/٣٠

دلایل تغییرات اطلاعات واقعی دوره منتھی به ١٣٩٩/١٢/٣٠

اطلاعات اين فرم گزيده اي از اطلاعات گزارش تفسیري مديريت مي باشد که ھیئت مديره شرکت مطابق با مفاد دستورالعمل اجرايي افشاي اطلاعات شرکتھاي ثبت شده نزد سازمان موظف به ارائه آن در پیوست اين اطلاعیه مي باشد و
اين اطلاعات جايگزين گزارش مذکور نیست.

درآمد فروش و موجودی املاک و پروژه ھای در جریان

مبالغ به میلیون ریال

محلنام پروژه
پروژه

متراژکاربري
قابل

فروش
(سھم

شرکت)

زمان شروع
پروژه

زمان تکمیل
پروژه

مخارج
انباشته تا

تاريخ
١۴٠٠/٠٩/٣٠

برآورد
مخارج
تکمیل
پروژه

درصد
پیشرفت
فیزيکي
پروژه

متراژ
واگذار
شده

تا
ابتداي

دوره ٩ ماھه منتھي به
١۴٠٠/٠٩/٣٠

برآورد دوره ٣ ماھه منتھي به
١۴٠٠/١٢/٢٩

برآورد دوره ٣ ماھه منتھي به
١۴٠١/٠٣/٣١



سال
مالي

متراژ
واگذار
شده

بھاي
تمام
شده

واحدھاي
فروش
رفته

درآمد
حاصل

از
افزايش
درصد
تکمیل

درآمد
حاصل از
فروش

واحدھاي
جديد

درصد
پیشرفت
برآوردي

برآورد از
متراژ

واگذاري

برآورد
از

درآمد
حاصل

از
افزايش
درصد
تکمیل

برآورد از
درآمد

حاصل از
فروش

واحدھاي
جديد

درصد
پیشرفت
برآوردي

برآورد از
متراژ

واگذاري

برآورد
از

درآمد
حاصل

از
افزايش
درصد
تکمیل

برآورد از
درآمد

حاصل از
فروش

واحدھاي
جديد

املاک
آسمان

املاکمشھد
آسمان

۶,۵٧٨۵۴٧,٢٩۶٠١٠٠٠٠٠٠٠٠٠٠٠٠٠

املاک
آبشار

املاکمشھد
آبشار

١٣,۴٨٩١٠۵,٧۴٩٢,۴۶٠٠٠٠٠٠٠٠٠٠٠٠٠٠٠

١۵,٩۵٩١۶٠,١٣٢٠٠٠٠٠٠٠٠٠٠٠٠٠٠٠املاک زکریامشھداملاک زکريا

مجتمع
پزشکان

مجتمعمشھد
پزشکان

١٠٠١,٩٧١٠٠٠٠٠٠٠٠٠٠٠٠٠٠٠

قطعه
شماره ۶

اراضي زکريا

قطعهمشھد
شماره ۶

زکریا

۴,٣۶۵٧۴,٨٩۶٠٠٠٠٠٠٠٠٠٠٠٠٠٠٠

قطعه
شماره ۵

اراضي زکريا

اراضي
زکريا

قطعه
شماره ۵

زکریا

٢,١۶۶١۴٠١/٠١/٠١١۴٠۴/١٢/٢٩٩٢,٠١۵١,٢٣٩,۵٨۵٢٠٠٠٠٠٠٠٠٠٠٠٠٠

واحدھاي
ساختمان

ويلا

واحدھایمشھد
مسکونی

ویلا

١٧٩١۵,١۵١٠٠٠٠٠٠٠١٠٠١٧٩٠٣١,٢٩٩٠٠٠٠

بازار
ابريشم(حق

مالکانه/
زمین محل
واحدھاي

تجاري)

ابریشم(حقمشھد
مالکانھو

زمین محل
واحدھای
تجاری))

١,۶٣٢٢,٧۵٠٠٠٠٠٠٠١٠٠٣,۴٨١٠۴١,٧۶٧٠٠٠٠

سايرپروژه
ھا

۴٢٧٠٠٠٠٠٠٠٠٠٠٠٠٠٠٠سایر

٩٩٩,٢۶٩١,٢۴۴,٧٩۵٠٠٠٠٧٣,٠۶۶٠٠جمع

برآورد شرکت از تغییرات عوامل بھای تمام شده

با توجه به عدم استفاده از منابع ارزی و تغییرات نرخ ارز و تغییر ترکیب درآمدھا و ھزینه ھا تغییر قابل ملاحظه ای پیش بینی نمیشود.دوره ٣ ماھه منتھي به ١۴٠٠/١٢/٢٩

با توجه به عدم استفاده از منابع ارزی و تغییرات نرخ ارز و تغییر ترکیب درآمدھا و ھزینه ھا تغییر قابل ملاحظه ای پیش بینی نمیشود.دوره ٣ ماھه منتھي به ١۴٠١/٠٣/٣١

وضعیت کارکنان

برآورد ١۴٠١/٠٣/٣١برآورد ١٣٩٩/١٢/٣٠١۴٠٠/٠٩/٣٠١۴٠٠/١٢/٢٩شرح



برآورد ١۴٠١/٠٣/٣١برآورد ١٣٩٩/١٢/٣٠١۴٠٠/٠٩/٣٠١۴٠٠/١٢/٢٩شرح

٢٧٢٧٢٧٢٧تعداد پرسنل عملیاتي شرکت

١٠١٠١٠١٠تعداد پرسنل غیر عملیاتي شرکت

وضعیت ارزی

١٣٩٩/١٢/٣٠١۴٠٠/٠٩/٣٠نوع ارزشرح

مبلغ رياليمبلغ ارزيمبلغ رياليمبلغ ارزي

برآورد شرکت از تغییرات ھزینه ھای عمومی ، اداری ، تشکیلاتی و خالص سایر درآمدھا (ھزینه ھا)ی عملیاتی

برای دوره مالی مورد نظر، ٣٠% افزایش نسبت به دوره مشابه در ھزینه ھای عمومی و اداری در نظر گرفته شده است.دوره ٣ ماھه منتھي به ١۴٠٠/١٢/٢٩

برای دوره مالی مورد نظر، ٣٠% افزایش نسبت به دوره مشابه در ھزینه ھای عمومی و اداری در نظر گرفته شده است.دوره ٣ ماھه منتھي به ١۴٠١/٠٣/٣١

«جملات آينده نگر نشان دھنده انتظارات، باورھا يا پیش بیني ھاي جاري از رويدادھا و عملکرد مالي است. اين جملات در معرض ريسک ھا، عدم قطعیت ھا و مفروضات غیرقطعي قرار دارند. بنابراين نتايج واقعي ممکن است متفاوت از نتايج مورد
انتظار باشند.»

اطلاعات اين فرم گزيده اي از اطلاعات گزارش تفسیري مديريت مي باشد که ھیئت مديره شرکت مطابق با مفاد دستورالعمل اجرايي افشاي اطلاعات شرکتھاي ثبت شده نزد سازمان موظف به ارائه آن در پیوست اين اطلاعیه مي باشد و
اين اطلاعات جايگزين گزارش مذکور نیست.

سایر درآمدھای عملیاتی

١٣٩٩/١٢/٣٠١۴٠٠/٠٩/٣٠شرح

٣,۵٨٨٠درآمد اجاره و حق مالکانه

٠٠ارائه خدمات

٠٩٧,٣٣٠فروش املاک

١۴٣٠ساير

٣,٧٣١٩٧,٣٣٠جمع

سایر ھزینه ھای عملیاتی

١٣٩٩/١٢/٣٠١۴٠٠/٠٩/٣٠شرح

٠۵٧,٠۵۴زيان فروش سرمايه گذاريھا

١۵٠,٩۴١۵٨,۵۵٠زيان تغییر ارزش سرمايه گذاريھا

١۵٠,٩۴١١١۵,۶٠۴جمع

جزئیات منابع تامین مالی شرکت در پایان دوره

مبالغ به میلیون ریال

نرخمحل تامین
سود

مانده اول دوره تسھیلات ارزي و ريالي
(میلیون ریال)

مانده پايان دوره به تفکیکمانده پايان دوره (اصل و فرع)
سررسید

مبلغ ھزينه مالي طي
دوره

ساير
توضیحات ارزيريالي



نوع
ارز

مبلغ
ارزي

معادل ريالي تسھیلات
ارزي

بلند مدتکوتاه مدت نرخمحل تامین
سود

مانده اول دوره تسھیلات ارزي و ريالي
(میلیون ریال)

مانده پايان دوره به تفکیکمانده پايان دوره (اصل و فرع)
سررسید

مبلغ ھزينه مالي طي
دوره

ساير
توضیحات ارزيريالي

نوع
ارز

مبلغ
ارزي

معادل ريالي تسھیلات
ارزي

بلند مدتکوتاه مدت

٠٠٠٠٠٠٠٠تسھیلات دريافتي از بانکھا

تسھیلات تسويه شده از ابتداي سال مالي تا
پايان دوره

٠٠

٠٠٠٠٠٠جمع

٠انتقال به دارايي

٠ھزينه مالي دوره

برآورد شرکت از برنامه ھای تامین مالی و تغییرات ھزینه ھای مالی شرکت

شرکت طرح افزایش سرمایه از محل سود انباشته را در برنامه خود داشته و در مجمع عمومی فوق العاده تصویب گردیده است.دوره ٣ ماھه منتھي به ١۴٠٠/١٢/٢٩

با توجه به برنامه افزایش سرمایه، جھت دریافت تسھیلات در این دوره برنامه ای در نظر گرفته نشده است.دوره ٣ ماھه منتھي به ١۴٠١/٠٣/٣١

تشریح برنامه ھای شرکت جھت تکمیل طرح ھای توسعه (به غیر از پروژه ھای ساختمانی)

طرح ھاي
عمده در

دست اجرا

ھزينه ھاي
برآوردي ريالي
طرح - میلیون

ریال

ھزينه ھاي
برآوردي

ارزي طرح

نوع
ارز

ھزينه ھاي انجام
شده تا تاريخ

- ١۴٠٠/٠٩/٣٠
میلیون ریال

ھزينه ھاي
برآوردي تکمیل
طرح- میلیون

ریال

درصد پیشرفت
فیزيکي طرح در

تاريخ ١٣٩٩/١٢/٣٠

درصد پیشرفت
فیزيکي طرح در

تاريخ ١۴٠٠/٠٩/٣٠

درصد پیشرفت
فیزيکي برآوردي طرح
در تاريخ ١۴٠٠/١٢/٢٩

درصد پیشرفت
فیزيکي برآوردي طرح
در تاريخ ١۴٠١/٠٣/٣١

تاريخ
برآوردي

بھره برداري
از طرح

تشريح تاثیر
طرح در

فعالیتھاي آتي
شرکت

توضیحات

«جملات آينده نگر نشان دھنده انتظارات، باورھا يا پیش بیني ھاي جاري از رويدادھا و عملکرد مالي است. اين جملات در معرض ريسک ھا، عدم قطعیت ھا و مفروضات غیرقطعي قرار دارند. بنابراين نتايج واقعي ممکن است متفاوت از نتايج مورد
انتظار باشند.»

اطلاعات اين فرم گزيده اي از اطلاعات گزارش تفسیري مديريت مي باشد که ھیئت مديره شرکت مطابق با مفاد دستورالعمل اجرايي افشاي اطلاعات شرکتھاي ثبت شده نزد سازمان موظف به ارائه آن در پیوست اين اطلاعیه مي باشد و
اين اطلاعات جايگزين گزارش مذکور نیست.

وضعیت شرکتھای سرمایه پذیر

تشريح آخرين وضعیت و برنامه ھاي آتي شرکت در شرکت سرمايه پذيردوره ٩ ماھه منتھي به ١۴٠٠/٠٩/٣٠سال مالي منتھي به ١٣٩٩/١٢/٣٠نام شرکت

درصد
مالکیت

بھاي
تمام
شده

سال مالي شرکت
سرمايه پذير

درآمد سرمايه
گذاري - میلیون ریال

درصد
مالکیت

بھاي
تمام
شده

درآمد سرمايه
گذاري - میلیون ریال

ارمان گستر يکم
توس

اجرای پروژه رویال کوثر که ھم اکنون در مرحله پیشرفت فیزیکی ٩٩% می باشد.٩٠٨٩,٩۵٩١۴٠٠/١٢/٢٩٩٠٨٩,٩۵٩

ارمان گستر
ھشتم اطلس

این شرکت سرقفلی ٧ واحد تجاری عدالت را داراست.٢٣٧,٢٣٧١۴٠٠/١٢/٢٩٩٨١۶,٩٨١۶

بازرگاني فرا
گستر مھان آرمان

در حال حاضر این شرکت غیرفعال است.۶۵٣,٢۵٠١۴٠٠/١٢/٢٩۶۵٣,٢۵٠



تشريح آخرين وضعیت و برنامه ھاي آتي شرکت در شرکت سرمايه پذيردوره ٩ ماھه منتھي به ١۴٠٠/٠٩/٣٠سال مالي منتھي به ١٣٩٩/١٢/٣٠نام شرکت

درصد
مالکیت

بھاي
تمام
شده

سال مالي شرکت
سرمايه پذير

درآمد سرمايه
گذاري - میلیون ریال

درصد
مالکیت

بھاي
تمام
شده

درآمد سرمايه
گذاري - میلیون ریال

شھر گستر
نوانديشان توس

مھندسی فروش پروژه ھای شرکت توس گستر و انجام مطالعات و بازار سازی و برنامه مدیریت فروش و٨۵٠,٨۵٠١۴٠٠/١٢/٢٩٩٧۴,٩٧۴
بھره برداری کوثر سایر درآمدھای غیر عملیاتی- درآمد سرمایه گذاری ھا

سایر درآمدھای غیر عملیاتی- درآمد سرمایه گذاری ھا

١٣٩٩/١٢/٣٠١۴٠٠/٠٩/٣٠شرح

٧٨٠سود ناشي از فروش دارائیھاي ثابت

٧٨٠جمع

سایر ھزینه ھای غیر عملیاتی- اقلام متفرقه

١٣٩٩/١٢/٣٠١۴٠٠/٠٩/٣٠شرح

(١۴۶)٠زيان ناشي از فروش دارائیھا

(١۴۶)٠جمع

برنامه شرکت در خصوص تقسیم سود

مبلغ سود انباشته پايان سال مالي
گذشته

سود سھام پیشنھادي ھیئت مديره در سال
مالي گذشته

مبلغ سود خالص سال مالي
گذشته

سود سھام مصوب مجمع سال مالي
گذشته

پیشنھاد ھیئت مديره درخصوص درصد تقسیم سود سال
مالي جاري

۵۴٨,۴۶٧٢٧۴,٢٣٣۴٣۵,٩۶٩۴۴,٨٠٠۵٠%

سایر برنامه ھای با اھمیت شرکت

موضوع افزایش سرمایه از محل سود انباشته در برنامه شرکت می باشد و در مجمع عمومی فوق العاده تصویب گردیده است.دوره ٣ ماھه منتھي به ١۴٠٠/١٢/٢٩

اجرای پروژه قطعه شماره ۵ در برنامه شرکت می باشد.دوره ٣ ماھه منتھي به ١۴٠١/٠٣/٣١

سایر توضیحات با اھمیت

«جملات آينده نگر نشان دھنده انتظارات، باورھا يا پیش بیني ھاي جاري از رويدادھا و عملکرد مالي است. اين جملات در معرض ريسک ھا، عدم قطعیت ھا و مفروضات غیرقطعي قرار دارند. بنابراين نتايج واقعي ممکن است متفاوت از نتايج مورد
انتظار باشند.»
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 تاريخ:

 گستر)سهامي عام(گذاري توسعه شهري توسشركت سرمايه
 تفسیري مديريتگزارش 

 

دستورالعمل اجرايي افشاي اطلاعات شركت ثبت شده نزد سازمان بورس مصوب  7در اجراي مفاد ماده 

مديره  هیئت 14/09/1396و  28/04/1396، 27/06/1389، 06/04/1388هاي مورخ و اصلاحیه 03/05/1386

در سامانه  399946به شماره پیگیري  29/09/1396مورخ  29386/122سازمان بورس و اوراق بهادار )ابلاغیه شماره 

ماهه و  9و  6، 3اي میاندورهكدال( ناشر پذيرفته شده در بورس مکلف به افشاي گزارش تفسیري مديريت در مقاطع 

منتهي به ماهه  نهدوره هاي مالي . بر همین اساس به پیوست گزارش تفسیري مديريت به همراه صورتسالانه است

صورت گرفته،  بیني و برآوردهايي از اين گزارش كه پیشدر بخش گردد.گستر تقديم ميشركت توس 30/09/1400

حداكثر دقت و براساس آخرين اطلاعات موجود انجام گیرد. با اين حال برخي وردها با تلاش شده است تا برآ

ها و مفروضات غیرقطعي قرار دارند ها، عدم قطعیتدر معرض ريسکها و برآوردهاي ارائه شده در گزارش، بینيپیش

 .و لذا نتايج واقعي ممکن است متفاوت از نتايج مورد انتظار باشند

 

  سمت  نماينده اشخاص حقوقي  اعضاي هیئت مديره 

  مديره هیئترئیس   مصطفي ازگلي  گروه مالي آينده هیوا

  مديره هیئتنائب رئیس   سید مهدي جلالي  شركت مديريت سرمايه آساي دانا

  مديره هیئت عضو  میثم باقري  شركت مديريت سرمايه ارزش آفرين دانا

    مديره موظف هیئتعضو   علیرضا بابائي  شركت پارس سرمايه تابا

  سید امیر حسین رضوي  شركت پردازش اطلاعات ايرانیان
و مديره  هیئتعضو 

 مديرعامل
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 ماهیت کسب و کار: -1

 شرکتتاریخچه فعالیت  -1-1

 بتث ۀشمار يط و شده سیتأس عام يسهام شركت صورت به گسترتوس یشهر ۀتوسع یگذارسرمايه شركت

 وزارت حمايت اب و رسیده ثبت به مشهد يصنعت مالکیـت و هاشركت ثبت ۀادار در 16/4/1375 مورخ 10921

 سهامداران. تاس نموده آغاز را خود فعالیت 16/5/1375 تاريخ در يخصوص بخش قالب در يشهرساز و مسکن

 :باشندمي زير شرح به شركت اولیه ۀعمد

 سازان خراسانشركت مسکن -1

 گستر يکمگذاري خانهشـركت سرمايه -2

 كاركنان سازمان مسکن و شهرسازي خراسان -3

 كل اوقاف و امور خیريه خراسان اداره -4

 تعدادي از اساتید و كاركنان دانشگاه فردوسي مشهد -5

 كاركنان شركت برق منطقه اي خراسان -6

 اشخاص حقیقي و حقوقي تعداد -7

 شرکت موضوع فعالیت -1-2

 جذب و گذاريسرمايه هايزمینه آوردن فراهم از عبارت عمدتا   اساسنامه، 3 ماده طبق شركت فعالیت موضوع

 در ويژهبه شهري توسعه و مسکن بخش در مالي و اقتصادي مشاركت و وحقوقي حقیقي از اعم اشخاص هايسرمايه

 توسعه گذاريسرمايه شركت اصلي فعالیت. باشدمي گردشگري هايفعالیت و مشهد شهر بازسازي و نوسازي طرح

 اجرايي خدمات هاىزمینه در عمدتا   آن فرعى هاىشركت و بوده املاک ساخت در گذاريسرمايه گسترتوس شهري

 .دارند فعالیت مسکن پیمانکاري و
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 بازارهای اصلی، وضعیت رقابتی و جایگاه شرکت: - 1-3

 وسازي املاک هاي گروه انبوهدر زمره شركت گستر)سهامي عام(گذاري توسعه شهري توسسرمايه شركت

ح ذيل به شر دهستنصنعت كه ثبت شده در بورس و فرابورس اين عمده شركتهاي فعال در  باشد.مي مستغلات

 باشند:مي

     آژند سخت -

    فارسو توسعه عمران  -

    ايرانساختمان گذاريسرمايه -

     شاهد گذاريسرمايه -

    مسکن گذاريسرمايه -

    تهرانگذاري مسکن سرمايه -

   گذاري مسکن شمال غربسرمايه -

   گذاري مسکن شمال شرقسرمايه -

     آ.س.پ -

 گستر اصفهانسامان -

 آذربايجانتوسعهگذاريسرمايه -

 ساختمان توسعهالملليبین -

 رودگذاري مسکن زايندهسرمايه -

 گذاري مسکن پرديسسرمايه -

 سازي باغمیشهشهرسازي و خانه -

 تهرانو ساختمان نوسازي  -

 توريستي و رفاهي آبادگران ايران -

 عمران و توسعه شاهد -

 توسعه و عمران استان كرمان -

 شرکت: سازمانی مؤثر برقوانین و مقررات و سایر عوامل برون – 1-4

 ت از:ترين قوانین و مقررات و عوامل برون سازماني حاكم بر فعالیت اصلي شركت عبارت اسمهم

   قانون تجارت -

  قانون مالیات بر ارزش افزودهو  قانون مالیاتهاي مستقیم -

 قانون كار و تأمین اجتماعي -
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 قانون مبارزه با پولشويي -

 استانداردهاي مربوط به صنعت -

 هاي ابلاغي شركت مادرمصوبات مجامع و دستورالعمل -

 بهادار  رس و اوراقها و مقررات اعلامي از سوي سازمان بوقانون دستورالعمل-

 شرکت:ساختار سازمانی  – 1-5

 

 

 

 

 

 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
  

 فنی  معاونت

 

 هئیت مدیره

 مجمع

 بازرس قانونی

 حسابرس داخلی

 مشاوران مدیریت حوزه

 مدیر عامل

 حقوقی واملاک امور گذاری کمیته سیاست

فراگستر شرکت 

 مهان آرمان

شرکت آرمان گستر 

 هشتم اطلس

 شرکت آرمان

 توس گستر یکم

 

 پشتیبانی و لیام معاونت

 گذاریسرمایه

 بنایشرکت آرمان 

 یکم توس

 

شهرگستر شرکت 

 نواندیشان توس
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 :اطلاعات مدیران شرکت – 6-1

شخصیت 

 حقوقي

نام و نام 

خانوادگي 

 نماينده

 سمت
 موظف/

 غیرموظف

 عضويتتاريخ 

در هیأت حقوقي 

 ديرهم

میزان مالکیت 

سهام در تاريخ 

30/09/1400 

تحصیلات/ 

مدارك 

 ایحرفه

 های سوابق کاریزمینه حقوق و مزايا

تاريخ 

عضويت 

در نماينده 

 هیأت مديره

عضويت در هیأت 

مديره ساير 

به اصالت شرکتها 

 يا نمايندگي

گروه مالي 
 آينده هیوا

مصطفي 
 ازگلي

رئیس 
هیئت 
 مديره

 %60.35 27/09/1399 غیرموظف
ارشناسي ك

ارشد مديريت 
 مالي

 25هر جلسه 
میلیون ريال و 
حداقل براي 
يک جلسه در 

 ماه

 يمعاون مال-بانک مسکن  يگروه مال رعامليمد -ندهيبانک آ يمعاون مال
 مسکن يگذار هيگروه سرما يادار

01/04/1400 
متعاقبا اعلام خواهد 

 شد.

شركت 
مديريت 

ارزش  سرمايه
 آفرين دانا

 میثم باقري
عضو هیئت 

 مديره
 %3.04 27/09/1399 غیرموظف

كارشناسي 
 عمران ارشد

 25هر جلسه 
میلیون ريال و 
حداقل براي 
يک جلسه در 

 ماه

 01/10/1399 متعاقبا اعلام خواهد شد.
متعاقبا اعلام خواهد 

 شد.

شركت پارس 
 سرمايه تابا

علیرضا 
 بابائي

عضو هیئت 
 مديره

 0.0000063 27/09/1399 غیرموظف
كارشناسي 
 عمران

 25هر جلسه 
میلیون ريال و 
حداقل براي 
يک جلسه در 

 ماه

معاونت  ،بهرنظارت مقیم پروژه بیمارستانهاي تامین اجتماعي تاكستان و ا
ت نظار ومديريت پیمان و رسیدگي ، مدير منطقه شركت خانه سازي ايران

 راز وهاي قطار شهري شیدر پروژهعالیه شركت مهندسین مشاور ايتسن 
 مشهد

 واحدي عرفان 500در پروژه  ASPسرپرست كارگاه شركت 

اد اسلامي تختخوابي دانشگاه آز 320مديريت دفتر فني پروزه بیمارستان 
مران عاونت مدير كل امور فني و ساختمان حوزه مع، واحد علوم و تحقیقات
ت ه شركعضو هیئت مدير معاون فني و اجرايي و ،دانشگاه آزاد اسلامي

 عمراني مسکن گستر وابسته به گروه مالي بانک مسکن

01/04/1400 

عضو هیئت مديره و 
معاون فني و اجرايي 
شركت عمراني 

مسکن گستر وابسته 
به گروه مالي بانک 
مسکن از سال 

 تا كنون 1393
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 شخصیت حقوقي

نام و نام 

خانوادگي 

 نماينده

 سمت

موظف/ 

 غیرموظف
مالکیت میزان 

سهام در تاريخ 

30/09/1400 

تاريخ 

 عضويت

در حقوقي 

 ديرهمهیأت 

تحصیلات/ 

مدارك 

 ایحرفه

 های سوابق کاریزمینه حقوق و مزايا

تاريخ 

عضويت 

در نماينده 

 هیأت مديره

عضويت در هیأت مديره ساير 

 شرکتها به اصالت يا نمايندگي

شركت مديريت 
 سرمايه آساي دانا

سید مهدي 
 جلالي

نائب رئیس  
 هیئت مديره

 27/09/1399 %4.09 غیرموظف

مديريت 
صنعتي و 
كارشناسي 
ارشد 

 حسابداري

 25هر جلسه 
میلیون ريال و 
حداقل براي 
يک جلسه در 

 ماه

گروه مالي ، موسسه حسابرسي هوشیار ممیز
 ملت

 هلدينگ گسترش انرژي
01/10/1399 

 آرمان گستر يکم توس
 آرمان گستر هشتم اطلس
 فراگستر مهان آرمان 

 بازرگاني كیش

شركت پردازش  
 اطلاعات ايرانیان

سید 
امیرحسین 
 رضوي

عضو هیأت 
 مديره

 29/10/1397 %0.6 غیرموظف

كارشناسي 
 عمران

 25هر جلسه 
میلیون ريال و 
حداقل براي 
يک جلسه در 

 ماه

عضو هیئت مديره شركت آ.س.پ از 
شركتهاي زيرمجموعه شركت توسعه بین 
المللي ساختمان و با حفظ سمت معاونت 
فني و مهندسي و مدير پروژه هاي شركت، 
عضو هیئت مديره شركت بهسان پارس، 
مشاور عالي معاونت عمران دانشگاه آزاد 
اسلامي، مدير كل طرحهاي عمراني و 

ون معاملات بیمارستاني و عضو كمیسی
 ريدانشگاه آزاد اسلامي، معاون توسعه فناو

گذاري مسکن، و ساخت شركت سرمايه
عضو كمیسیون معاملات شركت سرمايه 
گذاري مسکن، رئیس هیئت مديره شركت 

گذاري مسکن تهران، رئیس هیئت سرمايه
 مديره شركت سرمايه گذاري مسکن پرديس

01/04/1400 

ئیس هیئت مديره شركت رنائب
گستر از عمراني مسکن

هاي زيرمجموعه گروه شركت
رئیس هیئت مالي بانک مسکن، 

مديره شركت بازرگاني مهر میناي 
هاي زيرمجموعه كیش از شركت

 گروه مالي بانک مسکن
 -- موظف مديرعامل

01/04/1400 
با سمت 
 مديرعامل

--- 



 گزارش تفسیری مدیریت                                              گستر)سهامي عام(  گذاري توسعه شهري توسشركت سرمايه

29/12/1400منتهی به دوره نه ماهه اول سال مالی  

8 

 

 افشای اطلاعات مربوط به حاکمیت شرکتی - 1-7

ابورس ايران فرهران و در راستاي ابلاغ دستورالعمل حاكمیت شركتي شركتهاي پذيرفته شده در بورس اوراق بهادار ت

ي هـاصلي و شـركتاالاجرا بودن مفاد آن، اقدامات ذيل تا تاريخ تهیه گزارش در شركت و لازم12/08/1397مورخ 

 زير مجموعه انجام شده است:

ا انضـباطي موضـوع ، اعضاي هیئت مديره و مديرعامل فاقد هرگونه محکومیت كیفري مؤثر ي4در راستاي مفاد ماده

انـد و باشد كـه اكثـرا  غیرموظفنفر مي 5باشند. تعداد اعضاي هیئت مديره شركت ار سرمايه ميقوانین و مقررات باز

داقل يـک ين مـاده حـاعضاي آن در سامانه جامع اطلاع رساني ناشران افشا گرديده است. در راستاي رعايت مفاد ا

 باشد.عضو هیئت مديره وجود دارد كه داراي تحصیلات مالي مي

سید  ،في ازگليمصطركت مطابق ضوابط مندرج در دستورالعمل حاكمیت شركتي با تركیب آقايان كمیته حسابرسي ش

كمیته  حداقل جلسات ايفاي مسئولیت مي نمايند. در هر دوره مالي رادسید قاسم هاشميو  زاده عمرانيعلیرضا سیف

 باشد.حسابرسي تشکیل و مستندات آن در دسترس مي

رت مـذاكرات و دستورالعمل مذكور دبیرجلسات هیئت مديره تعیین گرديـده اسـت. تمـامي صـو 27 تا 21 وفق ماده

ل عـداد تشـکیتباشد. در مـورد رعايـت گذاري گرديده است و در دسترس ميمصوبات هیئت مديره به ترتیب شماره

يـده افشـا گرد جلسات هیئت مديره، در هر ماه حداقل يک جلسه تشکیل گرديده است كه تعداد دقیـق آن در ذيـل

 است.

 ال حـق ریي فـراهم، شركت با تايید سازمان امکان برگزاري مجامع بصورت الکترونیکي و اعمـ37تا  28وفق ماده 

س ارش حسـابرها از جمله صورتهاي مالي سالانه، گـزارش فعالیـت هیئـت مـديره و گـزگرديده است. كلیه گزارش

اختیار عمـوم  )كدال( دركت و سامانه جامع اطلاع رساني ناشرانمستقل و بازرس قانوني از طريق پايگاه اينترنتي شر

 جـامع شـركتمقرار گرفته است. سود سهامداران كنترلي پـیش از سـاير سـهامداران پرداخـت نگرديـده اسـت. در 

مـذاكرات  تصمیمات لازم درخصوص بندهاي گزارش حسابرس مستقل و بازرس قانوني اتخاذ و در صورت خلاصـه

 سابرسي درحالجلسات اعضاي كمیته ت. میزان حق حضور و پاداش هیئت مديره و همچنین حقمنعکس گرديده اس

 مجمع عمومي صاحبان سهام تعیین شده است.

نهـا، میـزان آدستورالعمل مذكور مشخصات كامل اعضاي هیئت مـديره و مـديرعامل، تجـارت  42در راستاي ماده 

 ات مـديرانا و همچنین اعضاي كمیته حسابرسي و مشخصمالکیت سهام و همچنین موظف و غیر موظف بودن آنه

 ديده است.اصلي شركت در يک يادداشت جداگانه در گزارش فعالیت هیئت مديره و در اين گزارش ارائه گر

اند تا از منابع مالي در اختیار شركت به بهترين وجه مديره و مديران شركت همواره تلاش نموده هیئتاعضاي 

گذاري، بازده اقتصادي مطلوب و بالا هاي سرمايهسهامداران شركت بهره ببرند. براي انتخاب پروژهممکن   به نفع 
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مديران و  هیئتها و اموال و املاک شركت همواره سرلوحه در سطح بالاي اهمیت قراردارد. حفاظت از دارايي

داران، از مشاورين و وكلاي مجرب كاركنان شركت قرار گرفته و در موارد خاص نیز به منظور دفاع از حقوق سهام

شركت، لازم به بیان است كه  به سهامداران و شفافیت عملکرد رسانياطلاعاستفاده گرديده است. در خصوص 

هاي نقدي و تغییرات با اهمیت مرتبط با فعالیتهاي شركت شامل اوضاع مالي، عملکرد، جريانموضوعات تمامي 

بندي طبق آخرين ردهرساني ه شفافیت و كیفیت افشاء و اطلاعا گرديده و رتبرساني و افشبنیادي، به موقع اطلاع

 ارتقا يافته است. 65به رده  235از رده از سوي سازمان بورس و اوراق بهادار  20/03/97اعلام شده مورخ 

در به شرح ذيل جلسه هیأت مديره برگزار گرديده است و اعضاي هیأت مديره  16تعداد گزارش در دوره مالي مورد 

و با ي دجلسه كمیته راهبر 5و هاي تخصصي حسابرسي جلسه كمیته 7اند. همچنین تعداد جلسات حضور داشته

 حضور اعضا به نحو ذيل تشکیل گرديده است:

 فعلي سمت اعضای هیئت مديره

تعداد حضور در 

جلسات کمیته 

 تخصصي حسابرسي

تعداد حضور در 

جلسات هیئت 

 مديره

در تعداد حضور 

جلسات کمیته 

 راهبردی

 -- 5 -- اسبق هیئت مديره رئیس  محمدباقر محمدزاده مقدم

 -- 10 -- مديره هیئتعضو فعلي  میثم باقري

 -- 2 -- مديره هیئت اسبق عضو آباديعباسعلي منزل

 -- 5 2  كمیته حسابرسياسبق مديره/رئیس  هیئت اسبق عضو عباس نويدي

 -- 4 -- هیئت مديرهنائب رئیس  سید مهدي جلالي

 -- 11 5 و رئیس كمیته حسابرسي رئیس هیئت مديره مصطفي ازگلي

 2 5 -- اسبق شركت مدير عامل الهعلي پورفتح

 5 -- -- مالي/اداريريزي /برنامه مشاور سید محمدعلي سرسرابي

 -- -- 5 عضو كمیته حسابرسي رادسید قاسم هاشمي

 -- -- 5 كمیته حسابرسي عضو زاده عمرانيسید علیرضا سیف

 -- -- 2 عضو سابق كمیته حسابرسي زاده تبريزيرضا كريم

 -- -- 2 عضو سابق كمیته حسابرسي كاظم سلیمي طوسي

 -- -- 3 حسابرس داخليمدير  احمد گلمکاني

 3 -- -- مدير فني مهندسي گیرفرشید چمانه

 4 -- -- مدير حقوقي و حفاظت اراضي ابراهیم ماژاني

 3 -- -- مشاور املاک محمد اسکندري

 4 -- -- گستر يکم توسمديرعامل شركت تابعه آرمان محمد گلماهي

 1 8 -- مديرعامل فعلي شركت و عضو هیئت مديره سید امیرحسین رضوي

 1 8 -- عضو موظف هیئت مديره علیرضا بابائي

 4 -- -- مديرعامل شركت تابعه شهرگستر نوانديشان توس منشمحمد آرين
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 اطلاعات مربوط به مدیران اجرایی شرکت 

 

 الف( مشخصات مدير عامل و هريك از مديران ارشد اجرايي شرکت
 

 

 اطلاعات مربوط به حسابرس مستقل و بازرس قانونی 

ؤسسه م 31/04/1400 بر اساس مصوبات مجمع عمومي مورخ الف( نام حسابرس و فرايند انتخاب آن:

بیر به ا نیک تدوانی حسابرسي بهمند به عنوان بازرس قانوني و حسابرس شركت و مؤسسه حسابرسي و خدمات مالي

ازرس ابرس و بطر حسالبدل انتخاب گرديدند. همچنین در سال مالي گذشته موسسه حسابرسي فاعنوان بازرس علي

 قانوني شركت بوده است.

الزحمه بازرس بـراي انجـام وظـايف حق الزحمه:حسابرسي و فرايند تعیین حقالزحمه و هزينه ب( حق

 باشد.الزحمه قطعي توسط آن مؤسسه و تأيید هیأت مديره قابل پرداخت ميقانوني، با درنظر گرفتن اعلام حق
 

 :حسابرسی کمیته سالانه فعالیت گزارش – 8-1

 حسابرسی کمیته نقش و سازمان 

 عام سهامي شركتهاي امور بر نظارت و كنترل مديريت، زمینه در اساسي هايمکانیزم  و ملاحظات از يکي امروزه

 از يکي و هیئت مديره فرعي كمیته يک عنوان به كه است حسابرسي كمیته تشکیل شركتي، نظام راهبري بويژه و

گذاري توسـعه سـرمايه شـركت در .میکنـد فعالیت مصلحت انديش يا مشورتي مقام در يک راهبري، اركان اجزاي

 اوراق بـورس در شـده پذيرفته براي ناشران داخلي كنترلهاي دستورالعمل 10 ماده اجراي در و شهري توس گستر

 شـركت نظر هیئـت مـديره زير آن بهبود و هیئت مديره نظارتي مسئولیت ايفاي هدف با حسابرسي كمیته بهادار،

 و بـر كـرده همکـاري اسـت، سهامداران منافع حفظ مسئول كه هیئت مديره با كمیته اين اعضاي گرديد. تشکیل

 سمت نام و نام خانوادگي
 تاريخ انتصاب
 در سمت

تحصیلات/ 
 ايمدارک حرفه

سابقه اجرايي 
 در شركت

سوابق مهم 
 اجرايي

 ماه 8حدود  عمرانكارشناسي  04/03/1400 مدير عامل سید امیرحسین رضوي
 30بیش از 
 سال

 سال 28 سال 9 كارشناسي 01/11/1390 مالي/اداريريزي/برنامه مشاور سید محمد علي سرسرابي

 سال 21 سال 14 كارشناسي ارشد 01/01/1394 مدير فني مهندسي گیرفرشید چمانه

 سال 15 سال 13 كارشناسي ارشد 01/01/1389 مدير حقوقي و حفاظت اراضي ابراهیم ماژاني

 سال 25 سال 25 ديپلم 01/05/1395 مدير اداري سیده اكرم تفضلي

 سال 8 اهم 3 دانشجوي دكتري 21/06/1400 مدير مالي ديوا زادهحسنسید مصطفي 
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 نقش كند.مي نظارت فرايند گزارشگري و داخلي كنترل حسابرسي، حسابداري، مالي، صورتهاي مطلوبیت و كیفیت

 هايريسک مديريت و مالي هايگزارش يارائه مطلوبیت افزايش در مؤثر عامل يک عنوان به ي حسابرسيكمیته

 .ناپذير استاجتناب  شركت

 آنها سوابق و حسابرسی کمیته اعضای 

 باشد:اعضاي كمیته حسابرسي شركت به موجب مصوبه هیئت مديره به شرح زير مي

 

 ها و منابع در دسترس کمیته حسابرسیاهم وظایف و مسئولیت 

ي نقش سابرسحمنشور كمیته  كمیته حسابرسي به منظور ايفاي وظیفه خود نیازمند يک مشور فعالیت است.

برسي به میته حساظايف كوكمیته را در مسیر اهداف متصور براي آن را برعهده دارد. هاي دهي رفتار و فعالیتجهت

 709/96ه گستر به شمارشهري توستوسعهگذاريمديره شركت سرمايهموجب نسخه نهايي منشور مصوب هیئت

 باشد:به شرح ذيل مي  04/06/1396 مورخ
 

 هاي داخلياثربخشي فرآيندهاي نظام راهبري، مديريت ريسک و كنترل 

 سلامت گزارشگري مالي 

 اثربخشي حسابرسي داخلي 

 استقلال حسابرس مستقل و اثربخشي حسابرس مستقل 

 رعايت قوانین، مقررات و الزامات 

 

در اين راستا كمیته حسابرسي شركت سرمايه گذاري توسعه شهري توس گستر، به مديران ، كاركنان و اطلاعات 

هاي تخلف ها و گزارشهايي را براي دريافت، نگهداري و رسیدگي به شکايترويهمورد نیاز دسترسي نامحدود دارد، 

 اهم سوابق سمت نام و نام خانوادگي رديف

 مصطفي ازگلي 1
عضو هیئت مديره و 
 رئیس كمیته حسابرسي

-مسکن بانک يگروه مال رعامليمد -ندهيبانک آ يمعاون مال
 مسکن يگذار هيگروه سرما يادار يمعاون مال

2 
سید علیرضا 

 زاده عمرانيسیف
 عضو كمیته

 يزيه ر/ معاون برنام  وایه ندهيآ يشركت گروه مال رعامليمد
ابع من و يو معاون مال رهيمد هیئت/عضو  وایه ندهيآ يگروه مال

 عام( يمسکن شمال شرق )سهام يگذار هيشركت سرما يانسان

 عضو كمیته رادهاشمي سید قاسم 3

 ريمد - اویه ندهيآ يشركت گروه مال يو منابع انسان يمعاون مال
 و امور يگذار هيسرما ريبانک مسکن/ مد يگروه مال يمال

ت ركت نفش يمال ريمد -رانيا يعیگاز طب يساز عيما يشركتها
 صنعت نفت يگذار هيشركت سرما يسرپرست مال-كاو ژرف 

 احمد گلمکاني 4
كمیته و عضو 

 مديرحسابرسي داخلي
 یديمشاور امور مالي و مالیاتي شركتهاي تولیدي و غیرتول
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هاي فرعي هاي داخلي يا ساير موضوعات مربوط به شركت و شركتدريافتي در رابطه با گزارشگري مالي و كنترل

 كند.وضع مي

 ت.ده اسل آورهاي فرعي به منظور حضور در جلسه دعوت به عماغلب اوقات از مديران شركت و شركت

 اهم فعالیت های انجام شده کمیته حسابرسی 

 ي رس قانونو باز نويس گزارش حسابرس مستقلهاي مالي و بررسي پیشنظارت و پیگیري تهیه به موقع صورت

لي )سلامت هاي فرعي و شركت اصجهت برگزاري به موقع مجامع شركت 30/12/99براي سال منتهي به 

 گزارشگري مالي(.

 

  رائه اديره و مهاي مالي با مديريت قبل از تصويب صورت هاي مالي توسط هیئت نويس گزارشپیشبررسي

 هرگونه پیشنهاد اصلاحي )سلامت گزارشگري مالي(.

 

 ال ه تغییرسبتوجه  هاي مالي شركت هاي اصلي و فرعي بااقدامات انجام شده در خصوص تهیه به موقع صورت

 مالي(.ها)سلامت گزارشگري مالي شركت

 

 اخلي دابرسي برقراري ارتباط مستقیم، مشاركت و برگزاري جلسات بین حسابرس مستقل و حسه كید بتأ

 جاري در ر سالدهاي داخلي مطرح شده درسنوات قبل و رفع بندهاي مربوطه درخصوص رفع نقاط ضعف كنترل

 .شركت اصلي)استقلال و اثربخشي حسابرس مستقل( هاي فرعي و درشركت

 

 وقوانین  رعايت ولازم جهت بهبود محیط كنترلي  سازي بسترمنشور اخلاقي شركت در راستاي فراهم بررسي 

 مقررات )رعايت قوانین و مقررات و الزامات(.

 

 ت مقرراتر رعايهاي مستمر درخصوص ارسال به موقع اطلاعات به سازمان بورس و نظارت بانجام پیگیري 

 بورس )رعايت قوانین و مقررات و الزامات(.دستورالعمل الزامات افشاي ناشران 

 

 غییرات خرين تهاي مالي و پیگیري اجراي آنظارت مستمر بر رعايت استانداردهاي حسابداري درگزارش

ت و مقررا قوانین هاي فرعي )رعايتهاي مالي شركت اصلي و شركتاستانداردهاي حسابداري مصوب درگزارش

 و الزامات(.

 

  رعايت ملیاتي )عكلي و  پیگیري اجراي راهبردهاي شركت در راستاي دستیابي به اهداف ووجود برنامه راهبردي

 قوانین و مقررات و الزامات(.

 

 ابعه هاي تگستر و شركتگذاري توسعه شهري توسپیگیري گزارشات حسابرسي داخلي شركت سرمايه

 هاي داخلي(.)اثربخشي فرآيندهاي نظام راهبري، مديريت ريسک و كنترل
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 های آتی کمیته حسابرسیبرنامه 
  

 ست:ابه شرح زير  1400سال مابقي هاي كمیته حسابرسي و واحد حسابرسي داخلي براياهم برنامه
 
 است. ها به وسیله هیئت مديره الزاميهاي مالي كه تصويب آنبررسي كلیه گزارش مطالعه و 

 هاي شركت.مقررات در گزارش بررسي رعايت استانداردهاي حسابداري و ساير 

 و رعيفهاي پیگیري مستمر رفع بندهاي گزارش حسابرس مستقل و بازرس قانوني و نامه مديريت شركت 

 شركت اصلي.

 فته و صورت گر ییراتالاجرا توسط شركت و آخرين تغرساني به موقع قوانین و مقررات لازماطلاع اهتمام در

 نظارت بر اجراي صحیح و مناسب.

 كامل مقررات سازمان بورس و اوراق بهادار. نظارت مستمر بر رعايت 

 ه همراه بز ايشان هي اخوانظارت بر اثربخشي سیستم كنترل داخلي با ارزيابي عملکرد حسابرسي داخلي و گزارش

 سازي عملیات حسابرسي داخلي در سطح گروه.يکپارچه

 :سهامداران اصلی شرکت – 9-1

میلیون سهم، به ارزش اسمي هر سهم هزار  40)شامل تعداد  ريال ونمیلیهزار  چهلسرمايه شركت در بدو تأسیس 

میلیون سهم، به ارزش اسمي هر سهم هزار  900میلیارد ريال )شامل  900ريال ( بوده كه طي چند مرحله به مبلغ 

ي شركت از درصد 78افزايش يافت. همچنین مجوز افزايش سرمايه  31/06/1397ريال( در سال مالي منتهي به 

صادر سازمان بورس و اوراق بهادار توسط  1397اسفند ماه  8میلیارد ريال در تاريخ  1600یلیارد ريال به م 900

در شرايط حاضر شركت در نظر دارد تا در اداره ثبت شركتها به ثبت رسیده است.  13/07/1398گرديده و در تاريخ 

میلیارد ريال را عملیاتي نمايد. بدين منظور  2000میلیارد ريال به مبلغ  1600درصدي از مبلغ  25افزايش سرمايه 

 ارائهبه سازمان بورس حسابرس قانوني شركت  بازرس واظهار نظر  پس ازتهیه و  گزارش توجیهي افزايش سرمايه

  .شدو مجوز افزايش سرمايه از سوي اين سازمان صادر  گرديد

برگزار شده و افزايش سرمايه در اين مجمع  15/10/1400در تاريخ العاده شركت مجمع عمومي فوق از آنپس  

  تصويب گرديده است.
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 شرح به 1400ماه  آذر 30 خيتار درمیلیارد ريالي،  1600با سرمايه  شرکت سهامداران بیترک نيآخر

 باشد.ذيل مي جدول

 نام سهامدار
 

 تعداد سهام
 

 درصد سهام

 خاص(سهامی/نیایشکارانسازهگروه مالی آینده هیوا )شرکت
 

965,523,328 
 

60.35% 

 شرکت بازرگانی همراه عرشیاپارسیان)سهامی خاص(
 

70,946,195 
 

4.43% 

BFMصندوق.س.ا.بازارگردانی امیدلوتوس پارسیان 
 

68,058,633 
 

4.25% 

 شرکت مدیریت سرمایه آسای دانا)سهامی خاص(
 

65,445,048 
 

4.09% 

 دانا)سهامی خاص(شرکت مدیریت سرمایه ارزش آفرین 
 

48,581,404 
 

3.04% 

 صندوق سرمایه گذاری ارزش کاوان آینده
 

28,861,000 
 

1.80% 

 سیدعلیخانی
 

25,005,740 
 

1.56% 

 شرکت مسکن سازان بهشت پویا)سهامی خاص(
 

21,434,669 
 

1.34% 

 صندوق سرمایه گذاری گسترش فردای ایرانیان

 

10,620,874 

 

0.66% 

 (اطلاعات ایرانیان )سهامی خاصازش شرکت پرد
 

9,600,000 
 

0.60% 

 مغانینعیمی
 

6,180,056 
 

0.39% 

 شرکت فولادتیام بیستون)سهامی خاص(
 

3,100,000 
 

0.19% 

 پورجعفرچافجیری
 

3,051,935 
 

0.19% 

 ظرافتی شعاع
 

3,000,000 
 

0.19% 

 سایر سهامداران
 

270.591.118 
 

16.91% 

  

1,600,000,000 
 

100% 

 

 اهداف مديريت و راهبردهای مديريت برای دستیابي به آن اهداف: -2
 :اهداف کلان مدیریت – 1-2

 هاگذاريسرمايهو كیفي توسعه كمي  -

 وري كاركنانافزايش بهره -

 انباشته، در صورت تحقق افزايش سرمايه شركت از محل سود)بهبود عملکرد با افزايش حجم ساخت و ساز -

 آغاز خواهد گرديد( 5پروژه تجاري مسکوني قطعه شماره عملیات ساخت 

 وريها پس از كسب حداكثر بهرهفروش پروژه -
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 ها از طريق اصلاح ساختاركاهش هزينه -

 :رو برای دستیابی به اهدافهای پیشها و ریسکبینی چالشپیش -2-2

 ركود اقتصادي شديد در بخش ساختمان -

 تأمین آن كمبود نقدينگي و هزينه بالاي -

 هاي حقوقي و طولاني بودن زمان رسیدگي به آنهامشکلات پرونده -

 :استراتژی و سیاستهای شرکت -3-2

 املاک مستعد رشد و سودآوريها و خريد گذاريافزايش سرمايه -

 وري(سازي شركتهاي تابعه )افزايش ضريب بهرهسازي عملکردي و بهینهچابک -

 يهاي بخش دولتي و خصوصهتأمین مالي از جمله  مشاركت در پروژ هاي مختلفاستفاده از شیوه -

 ز طريق كاربرياها و ايجاد تمايز و ارزش افزوده گذاريارتقاي كیفیت سرمايه -

 توانمندسازي نیروي انساني -

 دن آنهاهاي كم بازده و تبديل به احسن نموواگذاري املاک و پروژه -

 افزايش رضايت شغلي و تعهد شغلي -

 :های اجتماعی و زیست محیطی شرکتمسوؤلیت -4-2

 تلاف آناستفاده بهینه انرژي و جلوگیري از ا -

  مربوط به فضاي سبز و درختان ت زيست محیطي از جمله رعايت مباحثعمل به قوانین و مقررا -

 :امتیاز شفافیت اطلاعاتی شرکت -5-2

به شركت از لحاظ به ، رتق بهادارسازمان بورس و اورااز سوي  20/03/97مورخ بندي اعلام شده طبق آخرين رده

 بوده است. 65موقع بودن و قابلیت اتکا، 

 :هاريسك ،مهمترين منابع -3

 :های مرتبط با فعالیت شرکتریسک -1-3

 ريسک بازار -              يسک نرخ بهرهر -               ريسک نقدينگي -         ريسک بازده -

 :مهم و غیر مهم در دسترس شرکت منابع مالی 2-3

 مهمترين منابع مالي و غیر مالي شركت عبارتند از:
 ره مورد گزارش ارائه گرديده است(.)در صورت وضعیت مالي دومنابع نقدي در اختیار شركت  -
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 هاي تابعهسود تقسیمي شركت  -

 هاي مولد تبديل دارايي -

 :سرمایه انسانی شرکت -3-3

 پرسنل در مقايسه با دوره مشابه قبل به صورت ذيل است: آمار
 

 
ي كاري نیرو ،كتهاي شردر جهت توسعه منابع انساني با توجه به نظر هیئت مديره در خصوص پايین آوردن هزينه

 استخدام نگرديده است. جديد 

بیمه، امور اتي، مالیمور اقوقي، ها، امور قراردادها، امور حكارشناسي، بررسي توجیه اقتصادي پروژه كلیه امور همچنین

 .درسكارآمد شركت به انجام ميكاركنان اداري از طريق امور امور بانکي و پیگیري 

 ومینارها س برگزاري ها جهتي از سوي شركتدرخواست ،در سال مالي گذشتهبا توجه به شیوع گسترده بیماري 

رش، الي مورد گزام دورهدر  لذا ارسال نگرديده وعمومي  هاي مختلف به واحد روابطهاي آموزشي در زمینههمايش

 اقدامي انجام نگرفته است. اعزام نیرو براي

 :اندازهانتايج عملیات و چشم -4

 : عملیاتی شرکت اطلاعات عملکرد مالی و -4-1

 مدت:گذاری کوتاه سرمايه

ذاري در سهام ساير سرمايه گعمدتا  مربوط به میلیون ريال  158،985گذاري كوتاه مدت شركت به مبلغ سرمايه

 شركت هاي پذيرفته شده در بورس مي باشد.

 

 های تجاری و غیر تجاری:دريافتني

هاي گروه  لب از شركتطعمدتا مربوط به میلیون ريال  587،205شركت به مبلغ و غیر تجاري هاي تجاري دريافتني

ي مالي آت يان سالشود قسمتي از مطالبات شركت تا پابیني ميپیش .باشدخريداران زمین و املاک شركت مي و

 .گرددوصول 

 

 

 31/03/1399 30/12/1399 30/09/1400 شرح

 37 37 37 فرن-كاركنان قراردادي
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 :املاكموجودی 

 نوانعاملاک، به  كلیه املاک در اختیار شركت ثبت شده در صورت وضعیت مالي در سرفصل موجودي

وجیه ترا بودن رت داباشد كه در صوهاي ساختماني ميهاي شركت و به منظور واگذاري و يا احداث پروژهموجودي

صورت با نر غیر ايدود و باقتصادي مناسب و تأمین نقدينگي، قابل انتقال در سرفصل پروژه در جريان ساخت خواهد 

 باشد.واگذاري و فروش به اشخاص ديگر ميپیشنهاد مناسب، با وضع موجود قابل 

 

 گذاری بلند مدت:سرمايه

هاي سهام شركت گذاري درمربوط به سرمايه عمدتا   میلیون ريال 860،106گذاري بلندمدت شركت به مبلغ سرمايه

 باشد.ظر نميگونه افزايش و كاهشي در سهام فوق مدنبا توجه به شرايط فعلي بازار هیچكه  استفرعي 

 

 های ثابت:دارايي

 باشد.میلیون ريال مي 991هاي نامشهود به مبلغ يي ريال و دارامیلیون  23،590هاي ثابت مشهود به مبلغ ي داراي

 چشم انداز شرکت:  -4-2

تر به حصولات برگذاري مادر در حوزه توسعه شهري از طريق ارائه خدمات و مگستر به عنوان شركت سرمايهتوس»

 پیشـتازي در  حبان سـهام،ذينفعان با استفاده از روزآمدترين فناوريها، به منظور افزايش بازده حقوق صـامشتريان و 

  «ستارار داده كشور و قابلیت نفوذ در منطقه در راستاي فرهنگ اسلامي با ديدگاه توسعه پايدار را هدف ق

 بیانیه ماموریت: -4-3

جراي پروژه هاي توسعه شهري و ايجاد مراكزي با سیماي مناسـب و اسـتانداردهاي روز بـه همـراه گستر با اتوس»

هاي خرد و كلان و شیوه هاي نوين تامین مالي با اتکا بـه نیروهـاي توجیه پذيري اقتصادي از طريق جذب سرمايه

هامداران و محیطي همراه با هاي تخصصي اقماري، در جهت سودآوري پايدار براي سكارآمد شركت، در قالب شركت

  «كندآسايش و آرامش براي مشتريان تلاش مي
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 :بررسی و تحلیل عملکرد واقعی در مقایسه با بودجه، انتظارات و عملکرد دوره قبل -4-4

 باشد.مي سود سپردهبرآوردي از ، 29/12/1400مالي  سالبیني سود هر سهم درآمد سود تضمین شده در پیش -

 بودجه و برنامه اساس بره، رسید محترم به اطلاع سهامداران 18/10/1400در افشاي اطلاعات با اهمیت مورخ  كهگونه همان -

 از حاصل سودهر سهم مربوط به  EPSبخشي از  29/12/1400 به منتهي مالي سال براي شركت زيان و سود بینيپیش

 در كوثر پروژه مسکوني واحدهاي فروش آغاز به توجه با كه باشدمي توس يکم گسترآرمان زيرمجموعه شركت در گذاريسرمايه

 شرح
 بیني حسابرسي نشدهپیش
 مالي منتهي به سال 

 عملکرد واقعي 
دوره حسابرسي شده 

 ماهه منتهي به 6 مالي

 عملکرد واقعي 
 بررسي اجمالي نشده

 ماهه اول سال مالي( 9) 

 عملکرد واقعي 
 9)حسابرسي شده

ماهه اول سال مالي 
 گذشته(

 31/03/1399 30/09/1400 30/12/1399 29/12/1400 سال)دوره( مالي منتهي به 

 5,768 4,156  2,743  0 درآمد سود سهام 

 0 25,777  23,619  45,051 درآمد سود تضمین شده

 174,131 (57,054)  596,784  0 ها گذاريفروش سرمايه)زيان( سود 

 0 0  0  405,000 هاگذاريسرمايه سود حاصل از 

 0 (58,550) (150,941)  0 هاگذاري)زيان( تغییر ارزش سرمايه

 115,499 97,330  3,731  165,967 هاي عملیاتي ساير درآمدها و هزينه 

 295,398 11,659  475,936  616,018 جمع درآمدهای عملیاتي  

 (14,268) (47,082)  0 (66,604) بهاي تمام شده درآمدهاي عملیاتي  

 (33,819) (62,309) (38,321) (76,484) هاي فروش، اداري و عمومي  هزينه 

 (48,087) (109,391) (38,321) (143,088) های عملیاتي جمع هزينه 

 247,311 (97,732)  437,615  472,930 سود)زيان( عملیاتي  

 (404) (146)  78  0 هاي غیر عملیاتي ساير درآمدها و هزينه 

 246,907 (97,878)  437,693  472,930 سود)زيان(  قبل از کسر مالیات  

 مالیات بر درآمد:  
 

    

  0  0  0  0 سال جاري  

  0  0 (1,724)  0 سالهاي قبل  

 246,907 (97,878)  435,969  472,930 خالص )زيان( سود  

     سود پايه هر سهم:  

 154 (61) 272 296 يال ر-عملیاتي           

 0 0 0 0 يال ر-غیرعملیاتي           

 154 (61) 272 296 يال ر-سود پايه هر سهم 

 1,600,000 1,600,000 1,600,000 1,600,000 سرمايه
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با توجه به حاشیه سود مناسب در اين  ومترمربع به فروش رسیده  1189واحد برابر  4تعداد  30/09/1400تا تاريخ  مذكور، شركت

 عمومي مجمع برگزاري به منوط سود اين شناسايي كهآنجا از . لکنباشدقابل تحقق مي ،سود هر سهمبیني پروژه، بخش عمده پیش

 .شد خواهد محقق مالي دوره پايان در گسترتوس شركت زيان و سود در احتساب و درج ،است مذكور شركت در سالیانه عادي

ورد مربـوط بـه بـرآ 29/12/1400 بـه منتهي مالي سال براي تشرك زيان و سود بینيپیشدر عملیاتي هاي ساير درآمدها و هزينه  -

  باشد.واحد مسکوني خیابان ويلا و حق مالکانه پروژه تجاري ابريشم مي 4سود حاصل از واگذاري 

  های مالیبر اساس نسبتوضعیت مالی شرکت  -4-5

03/09/1400 فرمول محاسبه شرح نسبت  03/12/1399  31/03/1399  

    نسبتهای نقدينگي:

 نسبت جاري
  مجموع دارائیهاي جاري  

2.27 2.21 5.58 
  مجموع بدهیهاي جاري 

  نسبت آني
دارائیهاي  - وجودي كالام-پیش پرداختها

 جاري
 

1.09 1.37 3.55 

 
  مجموع بدهیهاي جاري

    نسبتهای سرمايه گذاری )اهرم مالي(:

  نسبت بدهي
  كل بدهیها

0.29 0.34 0.17 

 
  كل دارائیها

  نسبت مالکانه
  ا(جمع دارائیه -ارزش ويژه )جمع  بدهیها 

0.71 0.66 0.83 
  كل دارائیها 

نسبت حقوق صاحبان 
 سهام به كل بدهیها

 
  حقوق صاحبان سهام

2.48 1.96 4.92 
  مجموع بدهیها 

  نسبتهای سود آوری:

نسبت بازده حقوق 
 صاحبان سهام

  سود قبل از مالیات 
(0.05) 0.19 0.11 

  ا(جمع دارائیه -ارزش ويژه )جمع  بدهیها  

 نسبت بازده دارائیها
  خالص + هزينه بهره ود)زيان(س 

(0.03) 0.13 0.09 
  كل دارائیها 

خالص  )زيان(نسبت سود
 )درآمد( به فروش

  خالص سود)زيان( 
(8.40) 0.92 0.84 

  درآمد عملیاتي 

 نسبت بازده فروش
  عملیاتي )زيان(سود 

(8.38) 0.92 0.84 
  درآمد عملیاتي 
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 سودهای تقسیمی -4-6

 (میلیون ريال)

 آوریوضعیت پنج ساله شرکت در سود -4-7 

 تعداد سهام تاريخ مجمع سال مالي
زيان  سود و

 خالص

سود سهام 

 مصوب

سود نقدی هر 

 سهم)ريال(

درصد سود سهام 

مصوب به سود 

 سهام خالص 

99-400 31/03/1400 1،600،000،000 435،969 44،800 28 10% 

98-99 27/09/99 1،600،000،000 436،132 704،000 440 161% 

97-98 20/09/98 1،600،000،000 221،563 40،000 25 20.56% 

96-97 29/10/97 900،000،000 30،212  29،700  33 98% 

95-96 27/10/96 675،000،000 244،820  47،250  70  19.3% 

94-95 30/10/95 675،000،000 21،144 16،200 24 76.62% 

93-94 22/10/94 675،000،000 54،337 10،800 16 19.88% 

92-93 16/10/93 675،000،000 97،381 114،750 170 117.84% 

91-92 27/09/92 675،000،000 158،740 101،250 150 63.78% 

90-91 07/10/91 383،684،000 49،775 28،776 75 57.81% 

89-90 29/10/90 383،684،000 26،190 19،184 50 73.25% 

 شرح
 (میلیون ريال) مقايسه بودجه و عملکرد

31/06/94 31/06/95 31/06/96 31/06/97 31/06/98 31/06/99 30/12/99 29/12/1400 

 472،930 264،471 442،304 185،249 30،572 237،109 59،511 116،566 بیني سودپیش

 -- 435،969 436،133 221،563 30،212 244،820 21،144 54،337 عملکرد سود

 -- %164.85 %99 %120 %99 %103.25 %35.53 %46.61 درصد تحقق
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 :های عملکرد برای ارزيابي عملکردمهمترين معیارها و شاخص -5

 های شرکت مهمترین معیارها و شاخص -5-1

 های قبل: دورهبینی اولیه و پیشمقایسه آن با سود هر سهم و  -5-2

مشابه در ماهه  نهنسبت به دوره  29/12/1400منتهی به ماهه اول سال مالی نه  دورهتغییرات اطلاعات  -5-2-1

  مالی قبل: دوره

ماهه اول سال  نهاي ايسهوره مقدبا توجه به تغییر سال مالي شركت از پايان شهريور ماه هر سال به پايان اسفند ماه هر سال، 

 باشد:ها مطالب زير قابل شرح ميدر مقايسه اين دوره خواهد بود. 1399ماه سال  خردادماهه منتهي به  نهمالي جاري، دوره 

 .بواسطه تورمهاي عمومي و اداري هزينهدرصدي  84رشد  -

ه بوده است. در با زيان همرا ،مشابهمالي ر مقايسه با دوره د 30/09/1400پايان دوره منتهي به در  هاگذاريفروش سرمايه -

 174،131به میزان  30/09/1399كه در دوره مشابه منتهي به میلیون ريال زيان شناسايي گرديده، در حالي 57،054دوره مذكور 

 میلیون ريال، سود شناسايي گرديده است.

 : 29/12/1400سال مالی منتهی به سود بینی پیش -5-2-2

 30/09/1400نتهي به مماهه  نهعملکرد در ، 29/12/1400بیني سود هر سهم در پايان سال مالي منتهي به باتوجه به پیش

منتشر شده در و  افشااطلاعات  يااين گزارش و  18حه فاين خصوص به شرح ذيل جدول ص در .سودي محقق نگرديده است

میلیون ريال  472،930ل معاد 29/12/1400سود خالص سال مالي منتهي به  توجه گردد. 18/10/1400سامانه كدال در تاريخ 

  برآورد گرديده است.

 هاي ارزيابي عملکردشاخص

 فرايندهاي داخلي گذار(مشتري)سرمايه يادگیري مالي

 روابط عمومي و تبلیغات مندي مشتريرضايت تغییر جو سازماني بهبود ساختار سازماني

 گذار جديدجذب سرمايه استفاده از تکنولوژي گذاريتوسعه فرصتهاي سرمايه
پاسخگويي به سهامداران 
تعامل با ساير سازمانها و 

 ارگانها

 هاكاهش هزينه
آموزش مداوم و حین 

 خدمت
ايجاد روابط مستحکم با 

 مشتري
 بهبود فرايندها

 افزايش وصول مطالبات
به كار گماردن كاركنان 

 ماهر
به روز رساني قوانین شركت 
 با توجه به مقتضیات زمان

ارزش هاي فاقد حذف فعالیت
 افزوده

   افزايش انگیزه كاركنان مديريت بهینه سرمايه

    افزايش كاربري و ارزش افزوده
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هاي عمومي و اداري به نهدرصدي هزي 30افزايش، دوره مشابهدر مقايسه با عملکرد  29/12/1400در سال مالي منتهي به  -

داري محقق گرديده اهاي عمومي و هزينه %81همچنین در دوره مورد گزارش، حدود  .استبیني گرديده پیش، واسطه تورم

  است.

 فرعي و وابستههای های شرکت و شرکتوضعیت پروژه -6

 گسترگذاري توسعه شهري توسسرمايه شركت 

  فرعي شركتهاي 

 گستر يکم توسشرکت آرمان 

 گستر هشتم اطلسشرکت آرمان 

 آرمان شرکت بازرگاني فراگستر مهان 

 شهرگستر نوانديشان توس شرکت 

 شركتهاي وابسته 

 شرکت راهوند توس 

 شرکت آرمان بنای يکم توس  

  گسترتوسعه شهري توس گذاريسرمايهشركت  املاک

 زكريا املاک 

 آبشار املاک 

 آسمان قطعات 

  در اراضي زكريا 3قطعه شماره  

  در اراضي زكريا 5قطعه شماره  

  در اراضي زكريا 6قطعه شماره 

  در اراضي زكريا 7قطعه شماره 

  در اراضي زكريا 18قطعه شماره 

 

  .شودپرداخته مي املاك و قطعاتدر ذيل به مشخصات اجرايي اين 
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 زكريااملاک 
و به شماره  1376توضیح است كه قرارداد مشاركت با اداره كل راه و شهرسازي در سال در خصوص املاک زكريا لازم به 

سازي اراضي منعقد گرديده و در اين ارتباط پس از اتمام در اراضي پلاک كوهسنگي مشهد، با موضوع آماده 30819قرارداد 

ات نهايي مشخص و افراز قطعات انجام گرديده سهم هريک از شركا بر اساس قرارداد و توافق 1393سازي در سال عملیات آماده

گستر و اسناد مالکیت عمده قطعات سهم شركت توسط سازمان مذكور به نام شركت منتقل گرديده است. همچنین شركت توس

با الطرفین بهاي اقدامات انجام شده به بعد كه با نظر كارشناسان مرضي 1386هاي اجرايي شركت از سال بابت بخشي از فعالیت

میلیارد ريال تعیین گرديده كه اقدامات لازم جهت دريافت املاک جديد از محل پلاک مذكور در حال  30حدود  1386نرخ سال 

هاي نحوه واگذاري قرارداد از سوي دادستاني، ادامه باشد. ضمنا  لازم به توضیح است با توجه به شروع بررسيپیگیري حقوقي مي

 باشد.مانده مطالبات منوط به رفع ابهام دادستاني در اين خصوص ميپیگیري جهت تعیین وضعیت باقی

 

 املاک آبشار

ار هکت 73سازيمادهآدر خصوص املاک آبشار لازم به توضیح است كه قرارداد مشاركت با آستان قدس رضوي با موضوع 

یمابین شركا، به شركت فصورتجلسه قطعه طي  8مترمربع زمین شامل  19،000اراضي منعقد گرديده و در اين ارتباط حدود 

باشد. در اين یار شركت ميقطعه در اخت 6مترمربع زمین شامل  13،489تحويل گرديده است كه از اين میزان در حال حاضر 

راضي اسازي بخشي از ن آمادهسازي، به دلیل عدم امکادر قرارداد آماده %25الشركه شركت معادل ارتباط علیرغم تعیین سهم

ين ه و در اوي بودنوان روستاي چشمه پونه، تعیین میزان سهم قطعي شركت منوط به توافق با آستان قدس رضتحت ع

طعه تحويلي به نام ق 6هاي حقوقي لازم جهت اخذ باقیمانده املاک سهم شركت و انتقال اسناد مالکیت خصوص پیگیري

 باشد.گستر در حال انجام ميشركت توس
 

 آسمان قطعات
 6944بايست حدود ملک قطعات آسمان واقع در خیابان نواب صفوي و در اطراف حرم مطهر رضوي، ميدر خصوص ت

تملک گرديده است. در  مترمربع 6578قطعه تا كنون به متراژ كل  29گرديد كه قطعه زمین تملک مي 30مترمربع معادل

ي زمین برا م گرفته وبناهاي قديمي انجا گستر بوده و عملیات تخريبدرصد پروژه متعلق به شركت توس 100حال حاضر 

 ست. همچنین موافقتپیشرفت فیزيکي بابت همین فعالیت در نظر گرفته شده ا %1برداري آماده گرديده است كه بهره

باشد. شركت نمي ر برنامهعلا  داصولي اين پروژه نیز اخذ و طرح اولیه تهیه گرديده است. آغاز عملیات اجرايي اين پروژه ف

قطعه  4اسناد مالکیت  وقطعه به نام شركت منتقل گرديده  29قطعه از  25نین لازم به ذكر است كه اسناد مالکیت همچ

 باشد.شركت مي ستور كاردده در ديگر تا اين تاريخ به نام شركت انتقال نیافته است و پیگیري لازم جهت اخذ اسناد باقیمان
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 زكريامسکوني تجاري در اراضي  3قطعه شماره 
 . ه استگرديد واقع مترمربع در اراضي زكريا  2،555به مساحت  3زمین قطعه شماره 

 

 )پروژه شهريار(مسکوني تجاري در اراضي زكريا 5قطعه شماره 
 واقع گرديده ه بلوار نمازو در حاشی اراضي زكرياي مشهددر  %420مترمربع و تراكم  2،166به مساحت  5زمین قطعه شماره 

واگذار گرديده بود،  به شركت پويا صنعت نارين شرق 31/06/1393است. قطعه زمین مذكور كه طي سال مالي منتهي به 

ر دظر دارد ت در نشركپس از انجام برخي اقدامات اجرايي توسط شركت مذكور، مجددا  به تملک شركت درآمده است. 

 مايد. نمترمربع اجرايي  17،000 حدود اين پروژه را با زيربناي كل ،افزايش سرمايه طرح صورت تحقق
 

 مسکوني تجاري در اراضي زكريا 6قطعه شماره 
 1395گستر در بهمن ماه سکوني توسط شركت توسم-در اراضي زكرياي مشهد با كاربري تجاري 6زمین قطعه شماره 

 خريداري گرديده و سند آن به نام شركت انتقال يافته است. 
 

 مسکوني تجاري در اراضي زكريا 7قطعه شماره  

خشي از گستر بوده كه بسکوني متعلق به شركت توسم-در اراضي زكرياي مشهد با كاربري تجاري 7زمین قطعه شماره 

 باشد. با سازمان مسکن و شهرسازي افراز گرديده و الباقي در حال افراز مي 1394آن در آبان ماه 
 

 مسکوني در اراضي زكريا 18قطعه شماره 
ازمان با س 1394اه مگستر در تیر در اراضي زكرياي مشهد با كاربري مسکوني توسط شركت توس 18زمین قطعه شماره 

 شهرسازي افراز گرديده است.  مسکن و
 

  گستر يکم توسآرمانشركت 

 پروژه نیايش 

 پروژه كوثر 

 .شودها پرداخته ميدر ذيل به مشخصات اجرايي اين پروژه

 وژه نیايشپر
مترمربع با  57،584مترمربع واقع در اراضي زكريا و با زيربناي كل  22،181وژه نیايش در زمیني به مساحت پر

آغاز شده و عملیات اجرايي ان در  1383بصورت مشاركتي با اداره كل راه و شهرسازي در سال كاربري مسکوني 

 باشد.ساير مشخصات اين پروژه به شرح ذيل مي پايان يافته است. 1390سال 

   

 طبقه 12 تا 7و  واحد 299   و تعداد طبقات مسکوني واحد تعداد 

 بلوک 28     :بلوک تعداد 
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 واحد 348    :انباري تعداد 

 11/7/83    :شروع تاريخ 

 25/09/90    :پايان تاريخ 

 بهساز دشت شركت و راه باني شركت     :پیمانکاران 

 طاش     : مشاور 

 پروژه فني هايمشخصه: 
 كفسازي پذيرايي، آشپزخانه، حمام و دستشويي سرامیک و كفسازي اتاقها موزايیک و موكت.

 .1رجه پذيرايي و اتاق خواب، رنگ روغن و سرويس آشپزخانه كاشي دديوارهاي داخلي فضاي مسکوني، نشیمن، 

 .M.D.Fكابینت: 

 داربا روكش ملامینه طرح M.D.Fدربهاي داخلي: 

 آنتن مركزي.، آيفون تصويري

 .SKK نما: لنافرند

 گرمايش پکیج و سرمايش اسپیلت.

بقیه داراي پاركینگ در واحدها داراي پاركینگ سرپوشیده و  %69حدود 

 فضاي باز

 دستگاه آسانسور. 2دسترسي هر واحد به 

ها و اقدامات انجام شده در ارتباط با آخرين فعالیت 

 پروژه:

 ديد.رفع مشکلات مربوط به انتقال سند در محدوده اراضي زكريا متعلق به اداره كل راه و شهرسازي، اسناد مالکیت به خريداران منتقل خواهد گربا 

 پروژه كوثر

مترمربع احداث  29،904مترمربع واقع در خیابان كوثر مشهد با زيربناي  2،296در زمیني به مساحت حدود  پروژه حاضر

  ريزي شده است.طبقه طرح 26سکوني بوده و در م -خواهد گرديد. كاربري اين پروژه تجاري

  :خیابان كوثر شمالي -مشهد     محل اجرا 

 :مترمربع 2269     مساحت زمین 

 :مسکوني و تجاري       كاربري     

 :مترمربع 30000حدود      زيربناي كل   

 :طبقه زيرزمین 4بعلاوه  طبقه 22      تعداد طبقات  

 :02/02/93    تاريخ شروع عملیات اجرايي 

 1400    بیني تاريخ پايان:پیش 

  :مهندسین مشاور پژوهش معماري و شهرسازي      مشاور 

 :تسهیلات  و داخليمنابع     محل تأمین نقدينگي 

 میلیون ريال 2،224،330 هاي اجراي طرح سهم شركت:بیني كل هزينهپیش 



 

 

 فسیری مدیریتتگزارش                                    گستر)سهامي عام(  گذاري توسعه شهري توسشركت سرمايه             

 29/12/1400منتهی به دوره نه ماهه اول سال  مالی   
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  یون ريالمیل 1،952،295  :1400ماه  آذرپايان هزينه انجام شده تا 

 :99.1   درصد پیشرفت فیزيکي تا كنون% 

 71.72    :پروژه از گسترتوس سهم%  
 

 گذاري توسعهرمايههاي تابعه شركت سيکم توس كه يکي از شركت توسط شركت آرمان گستر« برج لوكس كوثر»پروژه 

 باشد. يباشد در حال اجرا مگستر ميشهري توس

 ه در ارتباط با پروژه عبارت است از:هاي اخیر انجام شدخلاصه اهم فعالیت
 

 ( نازک کاری1

 ها واحدكارهاي چوبي اجراي كلیه  -
 و آسانسور هاي خصوصي طبقات دوبلکس هاي اصلي مجموعهتکمیل عملیات نصب آسانسور  -
 لکه گیري گچ طبقات، لکه گیري رنگ طبقات، گیري سنگ و سرامیکتکمیل عملیات لکه -

 نصب نرده تراس ها طبقات و محوطه مجموعه و پله واحد هاي دوبلکس -

 جهت اجراي فضاي سبز محوطهقیمت اخذ استعلام  -

 تکمیل نازک كاري مجموعه آبي و چوب سوناي خشک -

 هاتکمیل سقف ترمو وود تراس -

 هاكانتر و بین كابینتي واحداجراي سنگ  -

 هااجراي پوشش اپوكسي كف پاركینگ -

 تکمیل نماي باقیمانده پشت آسانسور كارگاهي -

 ( تاسیسات مکانیکی2

 هاي باقیماندهها، نصب دريچهنصب منابع انبساط بوستر پمپ، نصب جکوزي، وال هنگ ، شیرآلات و روشويي طبقات -

 پوند بیرون پروژه به خط اصلي 60عملیات آسفالت شکافي و حفاري اجراي خط گاز -

 و تکمیل پست گاز 16جوشکاري لوله كشي گاز حاشیه كوثر  -

 د(فشويي و سايتکمیل شیر پیسوار كل طبقات )لباسشويي ،ظر، اجراي دريچه هاي باقیمانده در طبقات منفي و واحدها -

 گاز داخل ساختماناجراي كاكتور و رگلاتورهاي خطوط  -

 تعیین پیمانکار سازمان آب جهت نصب كنتور اصلي و اتمام پروسه اداري مربوطه -

 6لي ا 1نصب قاب اسپرينکلر ها داخل واحدهاي طبقات ، ها، راه اندازي موتورخانههانصب شیر برداشت تراس -

 راه اندازي سختي گیر هاي موتورخانه -

 به همراه آگوستات ها توسط نماينده كارخانه هاي سازندهراه اندازي مشعل دوگانه سوز  و بويلر  -

 اختمان جهـتراه اندازي موتورخانه ها جهت گرم كردن ساختمان در شب هاي سرد و تست وابزديد تمـامي قسـمت هـاي سـ -
 احدهاوتهیه چک لیست ها جهت تحويل ، هاي بويلر و ديزل ژنراتورتکمیل دودكش، جلوگیري از نشتي و آبريزي

 تاسیسات الکتریکی( 3

نصب دكتتـور واحـد هـا و ، ادامه عملیات نور پردازي نما، تکمیل پست برق مجموعه، عملیات تکمیل اتاق مانیتورينگ و كنترل -
 هاي كنترلي مجموعهكشي دوربینادامه سیم، ادامه نصب سیستم اعلام حريق، مشاعات
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آدرس: مشهد، ميدان جمهوري اسلامي، انتهاي بلوار شهيد 

 گسترساختمان اداري توس ،25بلوار نماز، نماز  کاوه،

 9177876365کد پستي:  

 خط 20با  051-38714000تلفن تماس:  

www.toosgostar.co.ir 

Email:info@toosgostar.co.ir 

http://www.toosgostar.co.ir/

