
کلیه مبالغ درج شده به میلیون ریال می باشد
2,000,000 میلیون ریال 

1400/06/31 0 میلیون ریال سال مالی منتهی به: سرمایه ثبت نشده: اطلعات و صورتهای مالی12 ماهه منتهی به 1400/06/31 )حسابرسی نشده(

46499105 كد صنعت: تامين مسکن)تامین سرمایه بانک مسکن

تامين سرمايه بانک 
نماد: سرمايه ثبت شده:شركت: 807131شماره اطلعیه :

درصد تغییردرصد تغییردر تاریخترازنامه شرح در تاریخدر تاریخدر تاریخ 1400/06/311399/06/311400/06/311399/06/31

بدهی ها دارایی های جاری
-- --      بدهی های جاری      دارایی  های جاری

20,1974,497349 )37(10,36716,490      پرداختنی های تجاری      موجودی نقد

5,515,1893,797,91745 10,2967,75633      پرداختنی های غیرتجاری      سرمایه گذاری  های كوتاه مدت

677,472497,68136 219,89398,713123      مالیات پرداختنی      دریافتنی  های تجاری

71,87552,87336 --00      سود سهام پرداختنی      دریافتنی  های غیرتجاری

220 --00      تسهیلت مالی      پیش پرداخت ها و سفارشات

00-- --00      ذخایر      دارایی های نگهداری شده برای فروش

6,284,7354,352,97044 330,174267,46823      پیش دریافت های جاریجمع دارایی های جاری

--       بدهی های مرتبط با دارایی های نگهداری       دارایی  های غیرجاری

شده برای فروش

00--

492,779603,295)18( 570,730390,42746جمع بدهی های جاری      دریافتنی  های بلندمدت

60010,000)94( --      بدهی های غیرجاری      سرمایه گذاری های بلندمدت

00-- --00      پرداختنی های بلندمدت      سرمایه گذاری در املک

9152,507)64( )21(425,280536,913      پیش دریافت های غیرجاری      دارایی های نامشهود

7,3601,571368 --00      تسهیلت مالی بلندمدت      دارایی های ثابت مشهود

00-- 6,3114,73833      ذخیره مزایای پایان خدمت كاركنان      سایر دارایی ها

501,654617,373)19( )20(431,591541,651      جمع بدهی های غیرجاری      جمع دارایی های غیرجاری

1,002,321932,0788      جمع بدهی ها      

--      حقوق صاحبان سهام      

2,000,0002,000,0000      سرمایه      

--00      افزایش )كاهش( سرمایه در جریان      

--00      صرف )كسر( سهام      

--00      سهام خزانه      

200,000174,59015      اندوخته قانونی      

17 از



2,000,000 میلیون ریال 

1400/06/31 0 میلیون ریال سال مالی منتهی به: سرمایه ثبت نشده: اطلعات و صورتهای مالی12 ماهه منتهی به 1400/06/31 )حسابرسی نشده(

46499105 كد صنعت: تامين مسکن)تامین سرمایه بانک مسکن

تامين سرمايه بانک 
نماد: سرمايه ثبت شده:شركت: 807131شماره اطلعیه :

--00      سایر اندوخته ها      

      مازاد تجدید ارزیابی دارایی های       

غیرجاری نگهداری شده برای فروش

00--

--00      مازاد تجدید ارزیابی دارایی ها      

      تفاوت تسعیر ناشی از تبدیل به واحد       

پول گزارشگری

00--

      اندوخته تسعیر ارز دارایی ها و بدهی های       

شركت های دولتی

00--

3,584,0681,863,67592      سود )زیان( انباشته      

5,784,0684,038,26543جمع حقوق صاحبان سهام      

6,786,3894,970,34337 6,786,3894,970,34337جمع بدهی ها و حقوق صاحبان سهامجمع دارایی ها

27 از



کلیه مبالغ درج شده به میلیون ریال می باشد
2,000,000 میلیون ریال 

1400/06/31 0 میلیون ریال سال مالی منتهی به: سرمایه ثبت نشده: اطلعات و صورتهای مالی12 ماهه منتهی به 1400/06/31 )حسابرسی نشده(

46499105 كد صنعت: تامين مسکن)تامین سرمایه بانک مسکن

تامين سرمايه بانک 
نماد: سرمايه ثبت شده:شركت: 807131شماره اطلعیه :

واقعی  سال مالی صورت سود وزیان

1399/06/31حسابرسی شده منتهی به 1400/06/31حسابرسی نشده منتهی به 
درصد تغییر

--سود )زیان( خالص

--درآمدهای عملیاتی

--00درآمد سود سهام

--00درآمد سود تضمین شده

)68(98,210302,563سود )زیان( فروش سرمایه گذاری ها

--00سود )زیان( تغییر ارزش سرمایه گذاری در اوراق بهادار

2,459,9751,160,512112سایر درآمدهای عملیاتی

2,558,1851,463,07575جمع درآمدهای عملیاتی

--هزینه های عملیاتی

54)64,141()99,027(هزینه های فروش، اداری و عمومی

--00سایر هزینه های عملیاتی

54)64,141()99,027(جمع هزینه های عملیاتی

2,459,1581,398,93476سود )زیان( عملیاتی

--00هزینه های مالی

--00سایر درآمدها و هزینه های غیرعملیاتی

2,459,1581,398,93476سود )زیان( عملیات در حال تداوم قبل از مالیات

131)92,174()213,355(مالیات بر درآمد

2,245,8031,306,76072سود )زیان( خالص عملیات در حال تداوم

--00سود )زیان( عملیات متوقف  شده پس از اثر مالیاتی

2,245,8031,306,76072سود )زیان( خالص

--سود )زیان( پایه هر سهم

--00سود )زیان( پایه هر سهم ناشی از عملیات در حال تداوم- عملیاتی

--00سود )زیان( پایه هر سهم ناشی از عملیات در حال تداوم- غیرعملیاتی

--00سود )زیان( پایه هر سهم ناشی از عملیات متوقف  شده

--00سود )زیان( پایه هر سهم

--سود )زیان( تقلیل یافته هر سهم

37 از



کلیه مبالغ درج شده به میلیون ریال می باشد
2,000,000 میلیون ریال 

1400/06/31 0 میلیون ریال سال مالی منتهی به: سرمایه ثبت نشده: اطلعات و صورتهای مالی12 ماهه منتهی به 1400/06/31 )حسابرسی نشده(

46499105 كد صنعت: تامين مسکن)تامین سرمایه بانک مسکن

تامين سرمايه بانک 
نماد: سرمايه ثبت شده:شركت: 807131شماره اطلعیه :

--00سود )زیان( تقلیل یافته هر سهم ناشی از عملیات در حال تداوم- عملیاتی

--00سود )زیان( تقلیل یافته هر سهم ناشی از عملیات در حال تداوم- غیرعملیاتی

--00سود )زیان( تقلیل یافته هر سهم ناشی از عملیات متوقف  شده

--00سود )زیان( تقلیل یافته هر سهم

--گردش حساب سود )زیان( انباشته

2,245,8031,306,76072سود )زیان( خالص

1,863,675922,430102سود )زیان( انباشته ابتدای دوره

--00تعدیلت سنواتی

1,863,675922,430102سود )زیان( انباشته ابتدای دوره تعدیل شده

67)300,000()500,000(سود سهام  مصوب

--00تغییرات سرمایه از محل سود )زیان( انباشته

1,363,675622,430119سود )زیان( انباشته ابتدای دوره تخصیص نیافته

--00انتقال از سایر اقلم حقوق صاحبان سهام

3,609,4781,929,19087سود قابل تخصیص

)61()65,515()25,410(انتقال به اندوخته  قانونی 

--00انتقال به سایر اندوخته ها

3,584,0681,863,67592سود )زیان( انباشته  پایان  دوره

1,12365372سود )زیان( خالص هر سهم- ریال

2,000,0002,000,0000سرمایه

47 از



کلیه مبالغ درج شده به میلیون ریال می باشد
2,000,000 میلیون ریال 

1400/06/31 0 میلیون ریال سال مالی منتهی به: سرمایه ثبت نشده: اطلعات و صورتهای مالی12 ماهه منتهی به 1400/06/31 )حسابرسی نشده(

46499105 كد صنعت: تامين مسکن)تامین سرمایه بانک مسکن

تامين سرمايه بانک 
نماد: سرمايه ثبت شده:شركت: 807131شماره اطلعیه :

درصد تغییر شرح

صورت جریان وجوه نقد

واقعی دوره 12 ماهه حسابرسی نشده 

منتهی به  31/06/1400

واقعی دوره 12 ماهه حسابرسی شده منتهی به  

31/06/1399

--فعالیت های عملیاتی

291,974 615,355111جریان خالص ورود )خروج( وجه نقد ناشی از فعالیت های عملیاتی- عادی

0 --0جریان خالص ورود )خروج( وجه نقد ناشی از فعالیت های عملیاتی- استثنایی

291,974 615,355111جریان خالص ورود )خروج( وجه نقد ناشی از فعالیت های عملیاتی

--بازده سرمایه گذاری ها و سود پرداختی بابت تأمین مالی

0 --0سود پرداختی بابت استقراض

(300,000) 67(500,000)سود سهام پرداختی

(300,000) جریان خالص ورود )خروج( وجه نقد ناشی از بازده سرمایه گذاری ها و سود پرداختی 

بابت تأمین مالی

(500,000)67

--مالیات بر درآمد

(10,015) 820(92,174)مالیات بر درآمد پرداختی

--فعالیت های سرمایه گذاری

0 --0وجوه دریافتی بابت فروش دارایی های ثابت مشهود

0 --0وجوه دریافتی بابت فروش دارایی های نگهداری شده برای فروش

(735) 885(7,239)وجوه پرداختی بابت خرید دارایی های ثابت مشهود

0 --0وجوه دریافتی بابت فروش دارایی های نامشهود

(940) (74)(242)وجوه پرداختی بابت خرید دارایی های نامشهود 

0 --0تسهیلت اعطایی به اشخاص

0 --0استرداد تسهیلت اعطایی به اشخاص

(1,675) 347(7,481)جریان خالص ورود )خروج( وجه نقد ناشی از فعالیت های سرمایه گذاری

(19,716) --15,700جریان خالص ورود )خروج( وجه نقد قبل از فعالیت های تأمین مالی

--فعالیت های تأمین مالی

57 از



کلیه مبالغ درج شده به میلیون ریال می باشد
2,000,000 میلیون ریال 

1400/06/31 0 میلیون ریال سال مالی منتهی به: سرمایه ثبت نشده: اطلعات و صورتهای مالی12 ماهه منتهی به 1400/06/31 )حسابرسی نشده(

46499105 كد صنعت: تامين مسکن)تامین سرمایه بانک مسکن

تامين سرمايه بانک 
نماد: سرمايه ثبت شده:شركت: 807131شماره اطلعیه :

0 --0وجوه دریافتی حاصل از افزایش سرمایه

0 --0وجوه دریافتی حاصل از فروش سهام خزانه

0 --0وجوه پرداختی بابت خرید سهام خزانه

0 --0وجوه دریافتی حاصل از استقراض

0 --0بازپرداخت اصل استقراض

0 --0جریان خالص ورود )خروج( وجه نقد ناشی از فعالیت های تأمین مالی

(19,716) --15,700خالص افزایش )كاهش( در موجودی نقد

24,213 (81)4,497موجودی نقد در ابتدای دوره

0 --0تآثیر تغییرات نرخ ارز

4,497 20,197349موجودی نقد در پایان دوره

0 --0مبادلت غیرنقدی

67 از



کلیه مبالغ درج شده به میلیون ریال می باشد
2,000,000 میلیون ریال 

1400/06/31 0 میلیون ریال سال مالی منتهی به: سرمایه ثبت نشده: اطلعات و صورتهای مالی12 ماهه منتهی به 1400/06/31 )حسابرسی نشده(

46499105 كد صنعت: تامين مسکن)تامین سرمایه بانک مسکن

تامين سرمايه بانک 
نماد: سرمايه ثبت شده:شركت: 807131شماره اطلعیه :

77 از



شرکت تامین سرمایه بانک مسکن (سهامی خاص)
یادداشت هاي توضیحی صورت هاي مالی

شهریور 1400 سال مالی منتهی به 31



سال مالی منتهی بهسال مالی منتهی به
1400/06/311399/06/31یادداشت

میلیون ریالمیلیون ریال

درآمدهاي عملیاتی
51،549،597525،009درآمد ارائه خدمات

61،008،588941،609سود سرمایه گذاري ها
2،558،1851،466،618جمع درآمدهاي عملیاتی 

هزینه هاي عملیاتی 
(51،516)(82،317)7هزینه هاي حقوق و دستمزد و مزایا

(2،622)(3،284)8هزینه استهلاك 
(12)(12)8هزینه اجاره

(9،991)(13،414)8سایر هزینه ها 
(64،141)(99،027)جمع هزینه هاي عملیاتی 

2،459،1581،402،477سود عملیاتی قبل از مالیات
هزینه مالیات بر درآمد

0(213،354)21دوره جاري
(92،174)0سال هاي قبل

2،245،8041،310،303سود خالص

2

شرکت تامین سرمایه بانک مسکن (سهامی خاص)
صورت سود و زیان

شهریور 1400 سال مالی منتهی به 31

یادداشت هاي توضیحی، بخش جدایی ناپذیر صورت هاي مالی است.
ارآنجائیکه اجزاي سود و زیان جامع محدود به سود خالص دوره است ، صورت سود و زیان جامع ارائه نشده است.



1400/06/311399/06/31یادداشت
میلیون ریالمیلیون ریال

دارایی ها
دارایی هاي غیرجاري

97،3601،571دارایی هاي ثابت مشهود
109152،507دارایی هاي نامشهود

1160010،000سرمایه گذاري هاي بلندمدت
12492،779603،295دریافتنی هاي بلندمدت

501،654617،373جمع دارایی هاي غیرجاري
دارایی هاي جاري

1322پیش پرداخت ها
12749،347550،554دریافتنی هاي تجاري و سایر دریافتنی ها

145،515،1893،801،460سرمایه گذاري هاي کوتاه مدت
1520،1974،497موجودي نقد

6،284،7354،356،513جمع دارایی هاي جاري
6،786،3894،973،886جمع دارایی ها

حقوق مالکانه و بدهی ها
حقوق مالکانه

162،000،0002،000،000سرمایه
17200،000174،590اندوخته قانونی

3،584،0681،867،218سود انباشته
5،784،0684،041،808جمع حقوق مالکانه

بدهی ها
بدهی هاي غیرجاري

18425،280536،913پیش دریافت هاي بلند مدت
196،3114،738ذخیره مزایاي پایان خدمت کارکنان

431،591541،651جمع بدهی هاي غیرجاري
بدهی هاي جاري

2020،66324،246پرداختنی هاي تجاري و سایر پرداختنی ها
21219،89398،713مالیات پرداختنی

2200سود سهام پرداختنی
18330،174267،468پیش دریافت ها

570،730390،427جمع بدهی هاي جاري
1،002،321932،078جمع بدهی ها

6،786،3894،973،886جمع حقوق مالکانه و بدهی ها

3
یادداشت هاي توضیحی، بخش جدایی ناپذیر صورت هاي مالی است.

شرکت تامین سرمایه بانک مسکن (سهامی خاص)
صورت وضعیت مالی

خرداد 1400 در تاریخ 31



جمع کلسود انباشتهاندوخته قانونیسرمایه
میلیون ریالمیلیون ریالمیلیون ریالمیلیون ریال

2،000،000174،5901،867،2184،041،808مانده در 1399/07/01
تغییرات حقوق مالکانه در پایان سال مالی  منتهی  1400/06/31

002،245،8042،245،804سود خالص سال مالی منتهی به 1400/06/31
0(25،410)025،410تخصیص به اندوخته قانونی

(3،544)(3،544)00تجدید ارائه سال قبل
(500،000)(500،000)00سود سهام مصوب

2،000،000200،0003،584،0685،784،068مانده در 1400/06/31

2،000،000109،075922،4303،031،505مانده در 1398/07/01
تغییرات حقوق مالکانه در  سال مالی منتهی به  1399/06/31

001،310،3031،310،303سود خالص سال مالی منتهی به 1399/06/31
0(65،515)065،515تخصیص به اندوخته قانونی

(300،000)(300،000)00سود سهام مصوب
2،000،000174،5901،867،2184،041،808مانده در 1399/06/31

4

شرکت تامین سرمایه بانک مسکن (سهامی خاص)
صورت تغییرات در حقوق مالکانه

شهریور 1400 سال مالی منتهی به 31

یادداشت هاي توضیحی، بخش جدایی ناپذیر صورت هاي مالی است.



سال منتهی به سال منتهی به یادداشت
1400/06/311399/06/31
میلیون ریالمیلیون ریال

جریان هاي نقدي حاصل از فعالیت هاي عملیاتی
23615،355291،974نقد حاصل از عملیات

(10،015)(92،174)پرداخت هاي نقدي بابت مالیات بر درآمد

523،181281،959جریان  خالص  ورود   نقد حاصل از فعالیت هاي  عملیاتی

جریان هاي نقدي حاصل از فعالیت هاي سرمایه گذاري
(735)(7،239)پرداخت هاي نقدي براي خرید دارایی هاي ثابت مشهود

(940)(242)پرداخت هاي نقدي براي خرید دارایی هاي نامشهود

(1،675)(7،481)جریان خالص خروج نقد حاصل از فعالیت هاي سرمایه گذاري

515،700280،284جریان خالص ورود  نقد قبل از فعالیت هاي تامین مالی

جریان هاي نقدي حاصل از فعالیت هاي تامین مالی
(300،000)(500،000)پرداخت هاي نقدي بابت سود سهام

(300،000)(500،000)جریان خالص خروج نقد حاصل از فعالیت هاي تامین مالی

در موجودي نقد (19،716)15،700خالص افزایش (کاهش)

4،49724،213مانده موجودي نقد در ابتداي سال

20،1974،497مانده موجودي نقد در پایان سال

٠

شرکت تامین سرمایه بانک مسکن (سهامی خاص)
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یادداشت هاي توضیحی، بخش جدایی ناپذیر صورت هاي مالی است.

شهریور 1400 سال مالی منتهی به 31
صورت جریان هاي نقدي
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شرکت تامین سرمایه بانک مسکن (سهامی خاص)
یادداشتهاي توضیحی صورتهاي مالی
شهریور 1400 سال مالی منتهی به 31

1- تاریخچه و فعالیت :
1-1- تاریخچه

6

قانون بازار اوراق  بهادار جمهوري اسلامی  ماده 1 از مصادیق نهادهاي مالی موضوع بند 18 شرکت تامین سرمایه بانک مسکن(سهامی خاص)
و به شماره ثبت 469380به صورت شرکت  درتاریخ 1393/12/16 ایران محسوب می شود. این شرکت به شناسه ملی  14004783125

نزد سازمان بورس و اوراق بهادار به  مورخ 1394/04/01 سهامی خاص در اداره ثبت شرکتها و مالکیت صنعتی تهران  و طی شماره 318026
نام  ثبت رسید. نام شرکت در زمان تاسیس تامین سرمایه آباد مسکن بوده که به موجب  مصوبه مجمع عمومی فوق العاده مورخ 1394/7/29

شرکت به"تامین سرمایه بانک مسکن"تغییریافته است. درحال حاضرشرکت تامین سرمایه بانک مسکن جزءواحدهاي تجاري فرعی شرکت 
می باشد. نشانی مرکز و محل فعالیت اصلی شرکت  گروه مالی بانک مسکن است و شرکت نهائی گروه ،  بانک مسکن (شرکت دولتی)

طبقه ششم واقع است. درتهران، سعادت آباد، بلوارفرهنگ خیابان داود رشیدي شماره 13

3-1- تعداد کارکنان
میانگین ماهانه تعداد کارکنان در استخدام، طی سال و دوره هاي میانی به شرح زیر بوده است:

2-1- فعالیت اصلی
اساسنامه، پذیره نویسی، تعهد پذیره نویسی وتعهد خرید اوراق بهادار درعرضه هاي ثانویه در  موضوع فعالیت اصلی شرکت طبق ماده 3

صنعت ساختمان ، حمل ونقل، راه و شهرسازي در حد امکانات مالی خود یا از طریق تشکیل سندیکا با سایر نهادها، فعالیتهاي فرعی شامل 
ارائه مشاوره در صنعت املاك و مستغلات و شهرسازي، بازاریابی و یا مدیریت فرآیند واگذاري اوراق بهاداردر حوزه تخصصی فعالیت اصلی 
شرکت، انجام امور اجرایی به نمایندگی ازناشردر زمینه ثبت اوراق بهادار و دریافت مجوز عرضه آن وسایر فعالیتهاي فرعی مندرج در ماده 

مزبوراساسنامه می باشد.مجوز فعالیت هاي زیر از سازمان بورس و اوراق بهادار اخذ شده است:
و اوراق آزاد راه حرم تا حرم ، بازارگردانی  فعالیت اصلی شرکت طی سال مورد گزارش، پذیره نویسی یا تعهد پذیره نویسی اوراق مرابحه عام (اراد71)

واحدهاي صندوق هاي سرمایه گذاري، اوراق اجاره صبانفت، البرز نیرو و ریل پرداز نو آفرین و ضمانت نقدشوندگی صندوق سرمایه گذاري ره آورد آباد 
مسکن  وصندوق سرمایه گذاري مشترك بانک مسکن بوده است.

2- استاندارد هاي حسابداري جدید و تجدید نظر شده مصوب که هنوز لازم الاجرا نیستند:
با عنوان مالیات بر درآمد 1-2- استاندارد حسابداري 35

با عنوان اندازه گیري منصفانه 2-2- استاندارد حسابداري 42

لازم الاجرا است . شرکت ملزم به رعایت مفاد آن در سال  با عنوان مالیات بر درآمد که از تاریخ 1399/1/1 استانداراد حسابداري 35
مالی آتی می باشد که انتظار می رود بکارگیري استاندارد جدید تفاوت با اهمیتی بر نتایج شرکت نداشته باشد .

لازم الاجرا است . شرکت ملزم به رعایت مفاد آن در  با عنوان اندازه گیري منصفانه که از تاریخ 1400/1/1 استانداراد حسابداري 42
سنوات آتی می باشد که انتظار می رود بکارگیري استاندارد جدید فاقد آثار ریالی بر نتایج شرکت باشد .
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روش استهلاكنرخ استهلاكنوع دارایى
سالهوسایل نقلیه خط مستقیم6

سالهاثاثه و منصوبات خط مستقیم5
سالهتجهیزات رایانه اي خط مستقیم3
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یادداشتهاي توضیحی صورتهاي مالی
شرکت تامین سرمایه بانک مسکن (سهامی خاص)

2-3- درآمد عملیاتی
درآمد ارائه خدمات به ارزش منصفانه مابه ازاي دریافتی یا دریافتنی در زمان ارائه خدمات و به شرح زیر اندازه گیري می شود:

براى دارایی هاى ثابتى که طى ماه تحصیل و مورد بهره بردارى قرار می گیرد، استهلاك ازاول ماه بعد محاسبه و در حسابها منظور 
ماه متوالی در یک دوره مالی، هزینه استهلاك مزبوردر صورت  می شود. در موارد غیر فعال و بلا استفاده ماندن موقت دارایی بیش از6

درصد نرخ استهلاك جدول فوق محاسبه می گردد. دراین صورت چنانچه محاسبه استهلاك بر  بلا استفاده ماندن به میزان 30
درصد مدت زمانی که مورد استفاده قرار نگرفته به باقی مانده مدت تعیین شده براي استهلاك دارایی در این  حسب مدت باشد، 70

جدول اضافه خواهد شد حکم این تبصره در مورد ساختمان ها وتاسیسات ساختمانی ودارایی هاي نا مشهود با عمر مفید معین 
جاري نمی باشد.

داراییهاى ثابت مشهود، برمبناى بهاى تمام شده اندازه گیري مىشود. مخارج بعدي مرتبط با داراییهاي ثابت مشهود که موجب بهبود 
وضعیت دارایی در مقایسه با استاندارد عملکرد ارزیابی شده اولیه آن گردد و منجر به افزایش منافع اقتصادي حاصل از دارایی شود، 
به مبلغ دفتري دارایی اضافه وطی عمرمفید باقیمانده دارایی هاي مربوط مستهلک می شود. هزینه نگهداري و تعمیرات جزئی که به 

منظور حفظ ویا ترمیم منافع اقتصادي مورد انتظار واحد تجاري از استاندارد عملکرد ارزیابی شده اولیه دارایی انجام می شود، هنگام 
وقوع به عنوان هزینه جاري تلقی ودر سود و زیان دوره منظورمی گردد.

دارایی هاي  استهلاك دارایی هاى ثابت مشهود، با توجه به الگوي مصرف منافع اقتصادي آتی مورد انتظار(شامل عمر مفید برآوردي)
قانون مالیات هاي مستقیم مصوب  اصلاحیه  مصوب تیرماه 1394 مربوط و با درنظرگرفتن آیین نامه استهلاکات موضوع ماده 149

اسفند 1366واصلاحیههاى بعدى آن و بر اساس نرخ ها وروش هاي زیر محاسبه مىشود:

3-3- دارایی هاى ثابت مشهود

شهریور 1400 سال مالی منتهی به 31

دوره منظور می گردد. درآمد حاصل از اوراق اسناد خزانه اسلامی در مقطع واگذاري و سررسید به عنوان سود (زیان)
درآمد حاصل از بازارگردانی اوراق بهادار مطابق قرارداد و متناسب با دوره گزارشگري شناسایی می گردند.

سود سپرده هاي سرمایه گذاري نزد بانک ها بر اساس نرخ و مدت زمان مالکیت به حساب درآمد دوره مربوطه منظور می گردد.
درآمد تعهد پذیره نویسی پس از انجام تعهد و بر اساس کارمزدهاي مشخص شده در قرارداد شناسایی می شود.

درآمد حاصل از پذیرش سمت مدیر یا ضامن نقد شوندگی بر مبناي امید نامه صندوق ها و بر اساس مدت زمان شناسایی می گردد .

سرمایه گذاري هاي جاري سریع المعامله به روش اقل بهاي تمام شده و خالص ارزش فروش

مبناي اندازه گیري استفاده نشده در تهیه صورت هاي مالی
3- اهم رویه هاي حسابداري

صورتهاي مالی اساساً بر مبناي بهاي تمام شده تاریخی تهیه، و درموارد زیر از ارزش هاي  جاري استفاده شده است:
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روش استهلاكنرخ استهلاكنوع دارایی
سالهنرم افزارهاي رایانه اي خط مستقیم3

-3-5-1

-3-5-2

-3-5-3

-3-5-4

-3-5-5

یادداشتهاي توضیحی صورتهاي مالی

8

در صورت افزایش مبلغ بازیافتنی اززمان شناسایی آخرین زیان که بیانگر برگشت زیان کاهش ارزش دارایی (واحد مولد وجه نقد)
می باشد، مبلغ دفتري دارایی تا مبلغ بازیافتنی جدید، حداکثر تا مبلغ دفتري با فرض عدم شناسایی زیان کاهش ارزش در سال هاي 
نیز بلافاصله درسود و زیان شناسایی می گردد مگر  قبل، افزایش می یابد . برگشت زیان کاهش ارزش دارایی (واحد مولد وجه نقد)

اینکه دارایی تجدید ارزیابی شده باشد که در این صورت منجر به افزایش مبلغ مازاد تجدید ارزیابی می شود.

تا مبلغ  تنها درصورتیکه مبلغ بازیافتنی یک دارایی از مبلغ دفتري آن کمتر باشد، مبلغ دفتري دارایی(یا واحدمولد وجه نقد)
بازیافتنی آن کاهش یافته و تفاوت به عنوان زیان کاهش ارزش بلافاصله در سود و زیان شناسایی می گردد، مگر اینکه دارایی تجدید 

ارزیابی شده باشد که در این صورت منجر به کاهش مبلغ مازاد تجدید ارزیابی می گردد.

، ارزش فروش به کسر مخارج فروش یا ارزش اقتصادي ، هرکدام بیشتر است  مبلغ بازیافتنی یک دارایی(یا واحد مولد وجه نقد)
ارزش اقتصادي برابر با ارزش فعلی جریانهاي نقدي آتی ناشی از دارایی با استفاده از نرخ تنزیل قبل از مالیات که بیانگر  می باشد. 

ارزش زمانی پول و ریسکهاي مختص دارایی که جریانهاي نقدي آتی برآوردي بابت آن تعدیل نشده است ، می باشد.

آزمون کاهش ارزش دارایی هاي نامشهود با عمرمفید نامعین ، بدون توجه به وجود یا عدم وجود هرگونه نشانه اي دال بر امکان 
کاهش ارزش ، بطور سالانه انجام می شود.

شرکت تامین سرمایه بانک مسکن (سهامی خاص)

استهلاك دارایی هاي نامشهود با عمر مفید معین، با توجه به الگوي مصرف منافع اقتصادي آتی مورد انتظار مربوط و براساس نرخ ها و 
روش هاي زیر محاسبه می شود:

دارایی هاي نامشهود، برمبناى بهاى تمام شده اندازه گیري و در حساب ها ثبت مىشود. مخارجی از قبیل مخارج معرفی یک محصول یا 
خدمت جدید مانند مخارج تبلیغات، مخارج انجام فعالیت تجاري دریک محل جدید یا با یک گروه جدید از مشتریان مانند مخارج 

آموزش کارکنان، و مخارج اداري، عمومی و فروش در بهاي تمام شده دارایی نامشهود منظورنمی شود . شناسایی مخارج در مبلغ 
دفتري یک دارایی نامشهود ، هنگامی که دارایی آماده بهره برداري است، متوقف می شود. بنابراین مخارج صرف شده براي استفاده یا 

بکارگیري مجدد یک دارایی نامشهود، درمبلغ دفتري آن منظورنمی شود.

شهریور 1400 سال مالی منتهی به 31

در پایان هر دوره گزارشگري ، در صورت وجود هرگونه نشانه اي دال بر امکان کاهش ارزش داراییها ، آزمون کاهش ارزش انجام 
می گیرد. در این صورت مبلغ بازیافتنی دارایی برآورد و با ارزش دفتري آن مقایسه می گردد. چنانچه برآورد مبلغ بازیافتنی یک دارایی 

منفرد ممکن نباشد ، مبلغ بازیافتنی واحد مولد وجه نقدي که دارایی متعلق به آن است تعیین می گردد.

5-3- زیان کاهش ارزش دارایی هاي غیر جاري

4-3- دارایی هاي نامشهود



بهاي تمام شده به کسر کاهش ارزش انباشته هر یک از سرمایه گذاریها

اقل بهاي تمام شده و خالص ارزش فروش مجموع سرمایه گذاري ها

قضاوت ها در فرآیند بکارگیري رویه هاي حسابداري4-1-
طبقه بندي سرمایه گذاري ها در طبقه دارایی هاي غیر جاري4-1-1-

سرمایه گذاري در اوراق بهادار

سایر سرمایه گذاري هاى جارى 
سرمایه گذاري سریعالمعامله در بازار 

یادداشت هاي توضیحی صورت هاي مالی
شهریور 1400 سال مالی منتهی به 31

2-7-3- سرمایه گذاري هاى جارى

6-3- ذخایر

شرکت تامین سرمایه بانک مسکن (سهامی خاص)

اندازه گیري:
1-7-3- سرمایه گذاري هاي بلند مدت

1-6-3- ذخیره مزایاى پایان خدمت کارکنان

7-3- سرمایه گذاري ها

ذخایر، بدهی هایی هستند که زمان تسویه و یا تعیین مبلغ آن توام با ابهام نسبتا قــابل توجه است . ذخایر زمانی شناسایی می شوند که 
در نتیجه رویـــدادهاي گذشته باشد، خروج منافع اقتصادي براي تسویه تعهد محتمل باشد و مبلغ  شــرکت داراي تعهد فعلی (قانونی یا عرفی)

تعهد به گونه اي اتکاپذیر قابل برآورد باشد .

ذخایر در پایان سال مالی بررسی و براي نشان دادن بهترین براورد جاري تعدیل می شوند و هرگاه خروج منافع اقتصادي براي تسویه تعهد، دیگر 
محتمل نباشد، ذخیره برگشت داده می شود.

ذخیره مزایاي پایان خدمت کارکنان براساس دو ماه آخرین حقوق و مزایاي مستمر براي هر سال خدمت آنان محاسبه و در حسابها منظور 
می گردد.

نحوه شناخت درآمد:

9

هیات مدیره با بررسی نگهداشت سرمایه و نقدینگی مورد نیاز ، قصد نگهداري سرمایه گذاري هاي بلند مدت براي مدت طولانی را دارد. این 
سرمایه گذاري ها با قصد استفاده مستمر توسط شرکت نگهداري می شود و هدف آن نگهداري پرتفویی از سرمایه گزاري ها جهت تامین درآمد 

و یا رشد سرمایه براي شرکت است.

4- قضاوت هاي مدیریت در فرآیند بکارگیري رویه هاي حسابداري و برآوردها

اقل بهاي تمام شده و خالص ارزش فروش هر یک از سرمایه گذاري ها

درزمان تصویب سودتوسط مجمع عمومى صاحبان سهام شرکت 
سرمایهپذیر تا تاریخ صورت  وضعیت مالی

در زمان تحقق سود تضمین شده سرمایه گذاري در سایر اوراق بهادار

درآمد کارمزد مدیریت صندوق هاي سرمایه گذاري:

سرمایه گذاري هاى جاري و بلندمدت در سهام شرکت هاي 
تابعه،وابسته وسود سایر سرمایه گذاري هاي بلند مدت

ماهه، در حسابها انعکاس می یابد. در زمان واریز کارمزدها ي یک یا 3



اشخاص یادداشت
اشخاص جمعسایر اشخاصوابسته

جمعسایر اشخاصوابسته

10499،394499،3940203،389203،389-5درآمد تعهد پذیره نویسی

21،905334،324336،2291،900103،912105،812-5درآمد بازارگردانی

3569،938142،486712،424118،10196،333214،434-5درامد مدیریت صندوقهاي سرمایه گذاري

1501،4001،55001،3741،374سایر

571،993977،6041،549،597120،001405،008525،009

-5-1

-5-2

-5-3

اشخاص یادداشت
اشخاص جمعسایر اشخاصوابسته

جمعسایر اشخاصوابسته

1221،56913،759235،32849،463101،944151،407-6درآمد اوراق بهادار

253،775621،275675،0500484،096484،096-6سود سپرده هاي سرمایه گذاري بانکی

098،21098،2100306،106306،106سود حاصل از فروش اوراق بهادار

275،344733،2441،008،58849،463892،146941،609

6- سود  سرمایه گذاري ها 
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سال مالی منتهی به  1399/06/31سال مالی منتهی به  1400/06/31

(مبالغ به میلیون ریال)

مبلغ فوق بابت کارمزد مدیریت صندوق و کارمزد ضمانت نقد شوندگی صندوق سرمایه گذاري مشترك بانک مسکن وصندوق سرمایه گذاري ره آورد آباد مسکن و صندوق سرمایه گذاري 
واسطه گري مالی یکم با کسر هزینه هاي مترتب با آن است.

میلیون ریال) ، ریل پرداز نو آفرین (37,200 میلیون ریال) ، اوراق صبا نفت (52,676 ، البرز نیرو(64,015 میلیون ریال) مبلغ فوق شامل بازارگردانی سرمایه گذاري و توسعه کیش 120,381
میلیون ریال ) ، اوراق مرابحه بیمه سلامت (1،667 میلیون ریال )، اوراق مسکن جنوب (1،751 میلیون ریال)،  اوراق حرم تا حرم (52,500میلیون ریال)، اوراق رهنی بانک مسکن (3,584

میلیون ریال) با کسرهزینه نگهداري می باشد. میلیون ریال)  و سهام ثمسکن و بالاس (550 میلیون ریال)، (صندوق زمین و ساختمان نگین شهرري (1,905

با کسر هزینه هاي مرتبط  میلیون ریال) 383،800) و اوراق اراد 71 میلیون ریال ) ، اوراق حرم تا حرم (120،000 - میلیون ریال) 4,406) مبلغ فوق بابت تعهد پذیره نویسی اوراق افاد 61
می باشد.

شرکت تامین سرمایه بانک مسکن (سهامی خاص)
یادداشت هاي توضیحی صورت هاي مالی

شهریور 1400 سال مالی منتهی به 31

سال مالی منتهی به  1400/06/31

5- درآمد ارائه خدمات

سال مالی منتهی به  1399/06/31
(مبالغ به میلیون ریال)



شرکت تامین سرمایه بانک مسکن (سهامی خاص)
یادداشت هاي توضیحی صورت هاي مالی

شهریور 1400 سال مالی منتهی به 31

درآمد اوراق بهادار   6-1

اشخاص 
اشخاص جمعسایر اشخاصوابسته

جمعسایر اشخاصوابسته

000069،40969،409صندوق سرمایه گذاري زمین و ساختمان شمال غرب
03،6823،682019،20019،200اوراق مرابحه بیمه سلامت

و 21) افاد 1 02682680317317اوراق منفعت دولت با شرایط خاص (
اشاد 1) 00006،9406،940اوراق منفعت دولت با شرایط خاص (
00001919اوراق مشارکت دولتی با شرایط خاص(اشاد2)

0000429429اوراق اراد 241
05،8115،811000اوراق اراد 71

221،5690221،56949،463049،463صندوق سرمایه گذاري مشترك بانک مسکن
03،9983،99805،6305،630سایر

221،56913،759235،32849،463101،944151،407

اشخاص 
اشخاص جمعسایر اشخاصوابسته

جمعسایر اشخاصوابسته

053،52453،524050،22450،224سپرده بانک اقتصاد نوین
047،17847،1780114،081114،081سپرده بانک شهر

53،775053،775079،02079،020سپرده بانک مسکن
078،08778،0870130،370130،370سپرده بانک پارسیان

061،92261،922047،96047،960سپرده بانک سامان
0123،895123،895039،44239،442سپرده بانک پاسارگاد

011،54111،54108،4898،489سپرده بانک رفاه 
0123،028123،028014،49614،496سپرده بانک گردشگري

051،31651،316000بانک کارآفرین
070،74370،743000موسسه اعتباري ملل

0414101414سایر

53،775621،275675،0500484،096484،096

11

سال مالی منتهی به  1399/06/31سال مالی منتهی به  1400/06/31

درآمد حاصل از سود سپرده بانکی  6-2

سال مالی منتهی به  1399/06/31سال مالی منتهی به  1400/06/31

(مبالغ به میلیون ریال)

(مبالغ به میلیون ریال)



سال مالی منتهی به سال مالی منتهی به 
1400/06/311399/06/31
میلیون ریالمیلیون ریال

35،55922،109حقوق و مزایاي پرسنلی
18،79513،158عیدي ، پاداش وکارانه کارکنان

8،1125،029بیمه تامین اجتماعی سهم کارفرما
6،4213،651هزینه مزایاي غیرنقدي و خواروبار

6،9585،244بازخرید سنوات
2،778521بیمه عمر وسرمایه گذاري ودرمان
26292هزینه سفر و فوق العاده ماموریت

3،6681،512سایر هزینه هاي پرسنلی
82،31751،516

سال مالی منتهی به سال مالی منتهی به 
1400/06/311399/06/31
میلیون ریالمیلیون ریال

1،183500حق الزحمه حسابرسی
1،070880پاداش هیات مدیره

446660حق حضور در جلسات هیات مدیره
701202حق الزحمه مشاوره

3،2842،622استهلاك داراییهاي ثابت
1،079399تبلیغات ، چاپ وتکثیر

3012،327هزینه برگزاري همایش ونمایشگاه 
655408هزینه پذیرایی وآبدارخانه

660238ملزومات مصرفی ولوازم اداري 
821155تعمیر اموال و اثاثیه وساختمان

1،954836هزینه غذا
335332هزینه بهداشت و درمان

688407هزینه آب ، برق ، گاز و تلفن 
259-هزینه مفاصا حساب بیمه

997661هزینه حق عضویت و دسترسی
4100هزینه کمکهاي خیریه - بلاعوض

530448هزینه آژانس و پیک
1،107723هزینه پشتیبانی و نگهداري نرم افزارو اینترنت

895468سایر هزینه ها
16،71012،625
99،02764،141

12

شرکت تامین سرمایه بانک مسکن (سهامی خاص)

7- هزینه هاي حقوق و دستمزد و مزایا
شهریور 1400 سال مالی منتهی به 31

یادداشت هاي توضیحی صورت هاي مالی

-سایر هزینه ها 8

1-7- افزایش هزینه هاي حقوق و دستمزد عمدتاً در رابطه با افزایش حقوق طبق مصوبات قانون کار و تعداد پرسنل شرکت است .



9- دارایی هاي ثابت مشهود

جمعاثاثه و منصوباتوسایل نقلیهتجهیزات رایانه 
بهاي تمام شده:

1758156123985717مانده در 1398/07/01
719016735افزایش

2،4771،5612،4146،452مانده در 1399/06/31
2،4633،5001،2767،239افزایش

4،9405،0613،69013،691مانده در 1400/06/31

استهلاك انباشته وکاهش ارزش انباشته:
1،4325052،1104،047مانده در ابتداي1398/07/01

379268187834استهلاك
1،8117732،2974،881مانده در 1399/06/31

8774041691،450استهلاك
2،6881،1772،4666،331مانده در پایان 1400/06/31

2،2523،8841،2247،360مبلغ دفتري در 1400/06/31
6667881171،571مبلغ دفتري در 1399/06/31

10- دارایی هاي نامشهود

جمعنرم افزارهاحق امتیاز ها

بهاي تمام شده :
05،0505،050مانده در 1398/07/01

5935940افزایش
55،9855،990مانده در 1399/06/31

0242242افزایش
56،2276،232مانده در 1400/06/31

0استهلاك انباشته :
01،6961،696مانده در 1398/07/01

01،7871،787استهلاك
03،4833،483مانده در 1399/06/31

01،8341،834استهلاك
05،3175،317مانده در 1400/06/31

5910915مبلغ دفتري در 1400/06/31
52،5022،507مبلغ دفتري در 1399/06/31

13

شرکت تامین سرمایه بانک مسکن (سهامی خاص)
یادداشت هاي توضیحی صورت هاي مالی

شهریور 1400 سال مالی منتهی به 31

(مبالغ به میلیون ریال)

1-9-درتاریخ صورت وضعیت مالی پوشش بیمه اي وسائط نقلیه به صورت سالانه و پوشش بیمه اي سایرداراییهاي 
انجام شده است. میلیارد ریال تا 1403/7/29 ثابت مشهود در مقابل حوادث و آتش سوزي به صورت کامل تا مبلغ4/4

(مبالغ به میلیون ریال)



1399/06/31
مبلغ دفتريمبلغ دفتريکاهش ارزش انباشتهبهاي تمام شدهناشر

میلیون ریالمیلیون ریالمیلیون ریالمیلیون ریال
0060010،000صندوق سرمایه گذاري مشترك بانک مسکن

60010،000

1400/06/311399/06/31
میلیون ریالمیلیون ریال

اسناد دریافتنی
-42،866

71،347142،695

65،322108،870
172،735308،864
183،3750
492،779603،295

11- سرمایه گذاري هاي بلندمدت

اسناد دریافتنی کارمزد تعهد پذیره نویسی و بازارگردانی انتشار اوراق شرکت تجهیزات ناوگان 
ریلی البرز نیرو

اسناد دریافتنی کارمزد تعهد پذیره نویسی و بازارگردانی انتشار اوراق مهندسی صبانفت

شرکت تامین سرمایه بانک مسکن (سهامی خاص)
یادداشت هاي توضیحی صورت هاي مالی

شهریور 1400 سال مالی منتهی به 31

1400/06/31

12- دریافتنی هاي تجاري و سایر دریافتنی ها

14

1-12- دریافتنی هاي بلندمدت

اسناد دریافتنی کارمزد تعهد پذیره نویسی و بازارگردانی انتشار اوراق شرکت سر. توسعه کیش

اسناد دریافتنی کارمزد تعهد پذیره نویسی و بازارگردانی انتشار اوراق شرکت ریل پرداز نوآفرین

اسناد دریافتنی کارمزد تعهد پذیره نویسی و بازارگردانی انتشار اوراق شرکت حرم تا حرم



1400/06/311399/06/31یادداشت
میلیون ریالمیلیون ریالتجاري

اسناد دریافتنى
42،86657،155اوراق اجاره شرکت صبانفت

71،34771،348شرکت تجهیزات ناوگان ریلی البرز نیرو
01،664شرکت سرمایه گذاري مسکن جنوب

43،54843،548شرکت ریل پرداز نو آفرین
136،130123،112شرکت سرمایه گذاري و توسعه کیش

81،5000
12-2-1375،391296،827

حساب هاى دریافتنى
اشخاص وابسته

1،3468،313شرکت کارگزاري بانک مسکن
21،5162،501-2-12صندوق سرمایه گذاري زمین وساختمان نگین شهرري
2241241-2-12صندوق سرمایه گذاري زمین وساختمان مسکن نارون

2145،77239،097-2-12صندوق سرمایه گذاري مشترك بانک مسکن
348،00064،524-2-12صندوق سرمایه گذاري ره آورد آباد مسکن

73،35850،607صندوق سرمایه گذاري واسطه گري مالی یکم
404،000-2-12بانک مسکن

981982سایر
271،214170،265

530،84224،511-2-12سود دریافتنی سپرده هاي بانکی
256،078

30،86730،589
677،472497،681

سایر دریافتنی ها
حساب هاي دریافتنى

سایر مشتریان
625،00025،000-2-12ودیعه اجاره دفتر

737،96221،135-2-12سپرده بیمه مکسوره
87،0314،916-2-12تسهیلات پرداختی به کارکنان

1،8821،822سایر
71،87552،873
749،347550،554

12-2-1
12-2-2
12-2-3
12-2-4
12-2-5
12-2-6
12-2-7

12-2-8

1400/06/311399/06/31
میلیون ریالمیلیون ریال

22
22

15

شهریور 1400 سال مالی منتهی به 31

میلیون ریال،  میلیون ریال، مهندسی صبا نفت 7,945 مبلغ فوق ازجمله شامل بیمه مکسوره تعهدپذیره نویسی اوراق فولاد مبارکه اصفهان به مبلغ 1,500
میلیون ریال و  میلیون ریال، شرکت ریل پرداز نوآفرین 4,185 میلیون ریال،  تجهیزات ناوگان ریلی البرز نیرو 8,807 سرمایه گذاري مسکن جنوب 306

میلیون ریال طبق شرایط قرارداد می باشد. شرکت سرمایه گذاري و توسعه کیش 8,129
ماهه می باشد. به دلیل کم اهمیت بودن حصه بلندمدت این تسهیلات ازتفکیک و  مبلغ فوق بابت تسهیلات معیشتی پرداختی به کارکنان طی اقساط 48

شناسایی جداگانه آن تحت سرفصل حسابهاي دریافتنی بلندمدت صرف نظرگردید.

2-12- دریافتنی هاي کوتاه مدت

مبلغ فوق بابت کارمزد ضمانت نقد شوندگی صندوق مذکور می باشد .

مبلغ فوق بابت شناسایی سود سپرده هاي بانکی می باشد.
واحد اداري، مبلغ فوق پرداخت شده است. بر اساس الحاقیه قرار داد اجاره  فیمابین با شرکت گروه مالی بانک مسکن موضوع اجاره 3

سود دریافتنی اوراق بهادار(عمدتاً مربوط به اوراق بیمه سلامت)

مبلغ فوق بابت درآمد بازارگردانی اوراق رهنی بانک مسکن می باشد.

شرکت احداث نگهداري و بهره برداري آزاد راه حرم تا حرم

13- پیش پرداخت ها

پیش پرداخت مالیات بر درآمد

1-13- مبلغ مندرج در صورت وضعیت مالی تحت عنوان فوق بابت پیش پرداخت مالیات عملکرد می باشد .

یادداشت هاي توضیحی صورت هاي مالی
شرکت تامین سرمایه بانک مسکن (سهامی خاص)

مبلغ فوق  بابت درآمد بازارگردانی و مدیریت صندوق ها می باشد .
مبلغ فوق  بابت اسناد دریافتنی درخصوص کارمزد تعهد پذیره نویسی و بازارگردانی انتشار اوراق می باشد .



1399/06/31یادداشت
خالصخالصکاهش ارزشبهاي تمام شده

11،412،18901،412،189946،897-14سرمایه گذاري هاى سریع المعامله  در بازار 
24،103،00004،103،0002،854،563-14سپرده هاى  سرمایهگذارى کوتاه مدت بانکی

5،515،18905،515،1893،801،460

1399/06/31سرمایه گذاري هاي سریع المعامله در بازار14-1
بهاي تمام شدهبهاي تمام شدهتعدادیادداشت

میلیون ریالمیلیون ریال
9،487،52719،08241،423صندوق سرمایه گذاري زمین و ساختمان مسکن شمالغرب در حال تصفیه

1،278،1921،278،192695،059صندوق سرمایه گذاري مشترك بانک مسکن
6،0001،1651،165صندوق سرمایه گذاري واسطه گري مالی یکم

383،06814،25453،624صندوق سرمایه گذاري زمین و ساختمان نگین شهرري
1،312،693791،271

26،79719،3700اوراق اسناد خزانه اسلامی (اخزا 817)
0120،000اوراق مرابحه بیمه سلامت

3،2185،3765،201اوراق شرکت تجهیزات ناوگان ریلی البرز نیرو (البرز02)
7،4989،95810،881اوراق شرکت مهندسی صبانفت

01،024اوراق تسهیلات مسکن
8،4928،4032،026اوراق اجاره سرمایه گذاري و توسعه کیش 

16،18711،5650اوراق اسناد خزانه اسلامی (اخزا 902)
7،0685،3760اوراق اسناد خزانه اسلامی (اخزا 906)

3،0002،7022،702اوراق افاد 21
8،0006،8276،827اوراق اراد 241

116118102اوراق رهنی بانک مسکن 14010423
1،5001،4491،449اوراق اراد 421
20،00020،0000اوراق اراد 71
3،0002،9490اوراق اراد 55

1،0009560اوراق اراد 431
3،0002،9960اوراق اراد 451

1،4515،414سایر اوراق
99،496155،626

1،412،189946،897

سپرده کوتاه مدت نزد بانکها14-2
1400/06/311399/06/31نرخ سود سالانه

میلیون ریال میلیون ریال درصد
1893،000663،563سپرده بانک مسکن شعبه سعادت آباد و شعبه مرکزي 

20300،000550،000سپرده بانک پارسیان شعبه بیمارستان پارسیان
-21500،000سپرده بانک سامان شعبه سعادت آباد

20610،000251،000سپرده بانک اقتصاد نوین شعبه میدان کاج و بلوار اسفندیار
201،000،000100،000سپرده بانک پاسارگاد شعبه میدان فرهنگ و برج همت

700،000-20بانک شهر شعبه جلال آل احمد 
20600،000490،000بانک گردشگري شعبه میدان سرو

100،000-20بانک رفاه شعبه پردیس - شیراز شمالی 
-20500،000بانک کارآفرین شعبه سرو شرقی 

-20500،000موسسه اعتباري ملل
4،103،0002،854،563

14-2-1
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یادداشت هاي توضیحی صورت هاي مالی
شرکت تامین سرمایه بانک مسکن (سهامی خاص)

شهریور 1400 سال مالی منتهی به 31

1400/06/31

1400/06/31
-14-سرمایه گذاري هاي کوتاه مدت 

سود سپرده وگواهی سپرده نزد بانک هاي اقتصاد نوین ، پارسیان، پاسارگاد ، سامان ، مسکن ، شهر، رفاه و گردشگري درسرفصل 
منعکس گردیده است. صورت هاي مالی) درآمدهاي عملیاتی (یادداشت 2-6



1400/06/311399/06/31یادداشت
میلیون ریالمیلیون ریال

120،1974،497-15موجودى نزد بانک ها - ریالی 
20،1974،497

-15-1

درصد مالکیتتعداد سهامدرصد مالکیتتعداد سهام
1،400،000،000701،400،000،00070شرکت گروه مالی بانک مسکن(سهامی عام)

300،000،00015300،000،00015شرکت گروه سرمایه گذاري مسکن(سهامی عام)
299،600،00014,98299،600،00014,98شرکت سرمایه گذاري تامین آتیه مسکن(سهامی خاص)

100،0000/005100،0000/005شرکت بازرگانی مهر میناي کیش(سهامی خاص)
100،0000/005100،0000/005شرکت واسپاري آباد مسکن(سهامی خاص)

100،0000/005100،0000/005شرکت کارگزاري بانک مسکن(سهامی خاص)
100،0000/005100،0000/005شرکت عمرانی مسکن گستر(سهامی خاص)

2،000،000،0001002،000،000،000100

شرکت تامین سرمایه بانک مسکن (سهامی خاص)

شهریور 1400 سال مالی منتهی به 31

17- اندوخته قانونى

15- موجودي نقد

میلیون ریال نزد  میلیون ریال نزد بانک پاسارگاد ، مبلغ 4,614 میلیون ریال نزد بانک مسکن، مبلغ 871 موجودي نزد بانک ها عمدتاً شامل مبلغ 3,022
صورت هاي  میلیون ریال نزد بانک کارآفرین می باشدکه سودسپرده با نرخ10% در سرفصل درآمدهاي عملیاتی (یادداشت 2- 6 بانک دي و مبلغ 9,273

منعکس گردیده است. مالی)

ریالی با نام و تماماً پرداخت شده است.ترکیب سهامداران   میلیارد سهم 1,000 میلیارد ریال منقسم بر2 مبلغ 2,000 سرمایه شرکت در تاریخ 1400/06/31
درتاریخ صورت وضعیت مالی به شرح زیرمی باشد:

یادداشت هاي توضیحی صورت هاي مالی

17

اساسنامه، مبلغ ----- میلیون ریال از محل سود قابل تخصیص به اندوخته  اصلاحیه قانون تجارت مصوب سال 1347، وماده 22 و 238 در اجراي مفاد مواد 140
درصد سرمایه شرکت، انتقال یک بیستم از سود خالص هر سال به  قانونی منتقل شده است. به موجب مفاد مواد یاد شده تا رسیدن مانده اندوخته قانونی به 10

اندوخته فوق الذکر الزامی است، اندوخته قانونی قابل انتقال به سرمایه نیست و جز درهنگام انحلال شرکت، قابل تقسیم بین سهامداران نمی باشد.

16- سرمایه

1400/06/311399/06/31



درآمد تحقق مبلغ باقی مانده
حصه جاريحصه بلندمدتحصه جاريحصه بلندمدتیافته سال جاري

میلیون ریالمیلیون ریالمیلیون ریالمیلیون ریالمیلیون ریالمیلیون ریال

5،000---(5،000)5،000اوراق مرابحه بیمه سلامت
50،256(37،690)37،691-(50،255)87،946اوراق اجاره شرکت صبا نفت

60،847(121،696)60،847(60،848)(60،848)182،543تجهیزات ناوگان ریلی البرز نیرو
1،664---(1،664)1،664اوراق خرید دین

35،340(88،350)35،340(53،010)(35،340)123،690ریل پرداز نوآفرین
114،361(289،177)127،380(161،797)(114،361)403،538سرمایه گذاري و توسعه کیش

--66،500(149،625)(49،875)266،000شرکت آزاد راه حرم تا حرم
--2،416---اوراق رهنی بانک مسکن

1،070،381(317،343)(425،280)330،174(536،913)267،468

-19

1400/06/311399/06/31
میلیون ریالمیلیون ریال

4،7384،707مانده در ابتداى سال
(2،098)(2،855)پرداخت شده طى دوره

4،4282،129ذخیره تامین شده
6،3114،738مانده در پایان دوره

18

1399/06/31

شهریور 1400 سال مالی منتهی به 31
یادداشت هاي توضیحی صورت هاي مالی

شرکت تامین سرمایه بانک مسکن (سهامی خاص)

18- پیشدریافت ها
1400/06/31

1-18-پیش دریافت از شرکت ها ، بابت قرارداد هاي مختلف در خصوص ارائه خدمات بازار گردانی می باشد.

ذخیره مزایاى پایان خدمت کارکنان



پرداختنی هاي تجاري و سایر پرداختنی ها20-
پرداختنى هاي کوتاه مدت20-1

1400/06/311399/06/31یادداشت
میلیون ریالمیلیون ریال

تجاري
حسابهاي پرداختنى

اشخاص وابسته
6،123-گروه مالی بانک مسکن

157157حساب واسط سبدگردان
10،21010،210صندوق سرمایه گذاري  ره آورد آباد مسکن

10،36716،490
سایر پرداختنی ها

878513شرکت گروه مالی بانک مسکن- مخارج شارژ ساختمان
216177سازمان امور مالیاتی- مالیات حقوق و تکلیفی
935606سازمان بیمه تامین اجتماعی - بیمه کارکنان

247272سپرده بیمه پیمانکاران
7،5503،375هزینه هاي پرداختنی

4702،813سایر
10،2967،756
20،66324،246

19

شرکت تامین سرمایه بانک مسکن (سهامی خاص)
یادداشت هاي توضیحی صورت هاي مالی

شهریور 1400 سال مالی منتهی به 31



(مبالغ به میلیون ریال)21-

1399/06/31

نحوه تشخیصمالیات پرداختنیمانده پرداختنیپرداختیقطعیتشخیصیابرازي

قطعی و تسویه شده--406406406--1394/06/3121-1161،138
شوراي عالی مالیاتی--1395/06/3121-2422،0267،1841،7969،1015،4381،796
هیات بدوي----7،312--1396/06/3121-3473،098
هیات بدوي1397/06/3121-4536،788130،78026،15647،598-26،1566،5396،539
درمرحله اعتراض--1398/06/3121-5634،99440،85110،01522،764-10،015
رسیدگی نشده1399/06/3121-60460،86892،174-92،174
1400/06/3121-72،245،8041،165،797213،354213،354-

219،89398،713

21-1
21-2

21-3

21-4

21-5
21-6
21-7

1400/06/31
سود (زیان)سال مالی

ابرازي

درآمد 
مشمول  

مالیات ابرازي

مالیات پرداختنی

شرکت تامین سرمایه بانک مسکن (سهامی خاص)

شهریور 1400 سال مالی منتهی به 31
یادداشت هاي توضیحی صورت هاي مالی

یادداشت

مالیات

مورد رسیدگی مسئولین مالیاتی قرارگرفته و قطعی وتسویه شده است. عملکرد شرکت تا سال مالی منتهی به 1394/06/31
میلیون ریال کاهش و درمرحله  میلیون ریال مالیات مطالبه نموده است. شرکت نسبت به آن اعتراض نموده و درمرحله هیات حل اختلاف بدوي مبلغ مالیات معادل 353 مبلغ 9,101 براساس برگ تشخیص ارسالی، اداره امور مالیاتی براي عملکرد سال 1395

میلیون ریال به شرکت ابلاغ شده است . لیکن مجدداً مورد  میلیون ریال در برگ قطعی به همراه جرائم جمعاً مبلغ 6,527 میلیون ریال کاهش یافته است، نهایتاً مبلغ 5,438 میلیون ریال جمعاً  3,663 هیات حل اختلاف مالیاتی مبلغ مالیات معادل 3,310
پذیرش قرارنگرفته وموضوع در شوراي عالی مالیاتی با اعتراض شرکت درحال پیگیري بوده که شورا نتیجه رسیدگی را به هیئت همعرض محول نموده است.

ازآنجائیکه درآمدهاي شرکت در سال 1396عمدتاً ازمحل درآمدهاي معاف سپرده گذاري نزد بانکها بوده، وعملکرد شرکت با احتساب درآمدهاي مشمول شامل درآمد تعهد پذیره نویسی و بازارگردانی پس ازکسر هزینه هاي مرتبط زیان ده می باشد لیکن 
سازمان امور مالیاتی ، درآمدها و سودهاي حاصل از  مورخ 1384/05/29 سازمان امور مالیاتی درآمدهاي شرکت را به مشمول و معاف طبقه بندي و هزینه ها را براي هریک از این طبقات تسهیم نموده است که به موجب بخشنامه شماره 10124/1376/232

محل سپرده بانکی و سود اوراق مشارکت و سهام که فعالیت مالی منسوب به آنها صرفاً واریز  وجه به حساب بانک و یا خرید اوراق مشارکت و سهام می باشد قابل اجرا نیست بلکه در این گونه موارد هزینه هاي مشترك با عنایت به میزان هزینه هاي واقعی 
میلیون ریال ابلاغ گردیده که شرکت به آن اعتراض نموده است واز مرحله بدوي  برگ تشخیص به مبلغ 7,312 مربوط به تحصیل درآمد باید تسهیم شود . لذا ذخیره اي براي عملکرد سال مالی 1396در حسابها منظورنگردیده است. از این رو براي سال1396

گذر و در مرحله تجدید نظر در حال پیگیري می باشد  وتاکنون نتیجه آن ابلاغ نگردیده است.

میلیون ریال مالیات مطالبه نموده که شرکت نسبت به آن اعتراض نموده در هیات حل اختلاف بدوي مالیات تایید گردید که شرکت به آن نیز اعتراض نموده و درحال رسیدگی  مبلغ 47,598 بر اساس برگ تشخیص، اداره امورمالیاتی براي عملکرد سال 1397
در هیئت تجدید نظر می باشد.

میلیون ریال مالیات مطالبه نموده که شرکت نسبت به آن اعتراض نموده و درحال رسیدگی در هیئت بدوي می باشد. مبلغ 22,764 بر اساس برگ تشخیص، اداره امورمالیاتی براي عملکرد سال 1398
با در نظر گرفتن مبانی قانونی ، مالیات محاسبه و در دفاتر شرکت منعکس شده است. شهریور ماه 1399 براي سال مالی منتهی به 31

20
با در نظر گرفتن مبانی قانونی مالیات محاسبه و در دفاتر منعکس شده است. شهریور ماه 1400 براي سال مالی  منتهی به 31



سود سهام پرداختنی 22-
1400/06/311399/06/31

میلیون ریالمیلیون ریال

مانده پرداخت نشده:

--سنوات قبل از 1399

--سال 1399

0-

سال مالی منتهی بهسال مالی منتهی به23- نقد حاصل از عملیات
1400/06/311399/06/31
میلیون ریالمیلیون ریال

2،245،8041،310،303سود خالص
تعدیلات

213،35492،174هزینه مالیات بر درآمد
1،57331خالص افزایش در ذخیره مزایاي پایان خدمت کارکنان

3،2842،622استهلاك دارایی هاي غیرجاري
218،21194،827جمع تعدیلات

تغییرات در سرمایه در گردش:
9،400220،649کاهش در سرمایه گذاري هاي بلندمدت

در سرمایه گذاري هاي کوتاه مدت (1،143،212)(1،717،273)(افزایش)
دریافتنی هاي عملیاتی (429،716)(88،277)(افزایش)

500-کاهش پیش پرداخت هاي عملیاتی
پرداختنی هاي عملیاتی 14،854(3،583)افزایش (کاهش)

223،769(48،927)افزایش پیش دریافت هاي عملیاتی
(1،113،156)(1،848،660)جمع تغییرات در سرمایه در گردش

615،355291،974نقد حاصل از عملیات

شهریور 1400 سال مالی منتهی به 31
یادداشت هاي توضیحی صورت هاي مالی

شرکت تامین سرمایه بانک مسکن (سهامی خاص)

21



مشمول ماده نوع وابستگینام شخص وابستهشرح
اجاره بها و حق فروش خدماتخرید خدمات129

شارژ
05501،599بلهعضو مشترك هیئت مدیرهگروه مالی بانک مسکن

02،5830بانک مسکن
654،595661،5620بلهعضو مشترك هیئت مدیرهکارگزاري بانک مسکن

654،595664،6951،599
02،9050بلهعضو مشترك هیئت مدیرهصندوق سرمایه گذاري زمین وساختمان نگین شهر ري

0374،4720-اشخاص وابستهصندوق سرمایه گذاري مشترك بانک مسکن
0195،4390-اشخاص وابستهصندوق سرمایه گذاري واسطه گري مالی یکم

3،333142،4860-اشخاص وابستهصندوق سرمایه گذاري ره آورد آباد مسکن
3،333715،3020

657،9281،379،9971،599

(مبالغ به میلیون ریال)

بدهیطلببدهیطلب
(6،123)025،18087825،18087825،180گروه مالی بانک مسکن

080008004،4500بانک مسکن
8،313(1،346)0(1،346)00کارگزاري بانک مسکن

(6،123)37،943(468)25،980(468)025،980جمع
69460115000صندوق سرمایه گذاري زمین وساختمان شمال غرب

1،516001،51602،5010صندوق سرمایه گذاري زمین وساختمان نگین شهر ري
145،77200145،772039،0970صندوق سرمایه گذاري مشترك بانک مسکن

64،524(10،210)48،000(10،210)48،0000صندوق سرمایه گذاري ره آورد آباد مسکن
73،3580073،358050،6070صندوق سرمایه گذاري واسطه گري مالی یکم
8640086408640صندوق سرمایه گذاري زمین وساختمان نسیم
2410024102410صندوق سرمایه گذاري زمین وساختمان نارون

157،834(10،210)269،866(10،210)269،82046جمع
269،82026،026(10،678)295،846(10،678)195،777(6،123)

سایر دریافتنی هاي تجاري
دریافتنی ها

پرداختنی هاي 
تجاري

شرکت تامین سرمایه بانک مسکن (سهامی خاص)

جمع کل

شرکت هاي اصلی و 
نهایی

جمع

جمع

شرکت هاي گروه

سود سهام 
پرداختنی

(مبالغ به میلیون ریال)

جمع کل
22

شهریور 1400 سال مالی منتهی به 31
یادداشت هاي توضیحی صورت هاي مالی

شرکت هاي اصلی و 
نهایی

1400/06/311399/06/31
خالصخالص

24- معاملات با اشخاص وابسته
1-24- معاملات انجام شده با اشخاص وابسته طی دوره مورد گزارش به شرح زیر است:

شرکت هاي همگروه

2-24- مانده حساب هاي نهایی اشخاص وابسته به شرح زیر است:
معاملات با اشخاص وابسته با شرایط حاکم بر معاملات حقیقی تفاوت بااهمیتی نداشته است

نام شخص وابستهشرح



مدیریت سرمایه25-1- 

1400/06/311399/06/31
میلیون ریالمیلیون ریال

1،002،321932،078جمع بدهی ها
(4،497)(20،197)موجودي نقد
982،124927،581خالص بدهی
5،784،0684،041،808حقوق مالکانه

%23%17نسبت خالص بدهی به حقوق مالکانه(درصد)

23

25- مدیریت سرمایه و ریسک ها

یادداشت هاي توضیحی صورت هاي مالی
شرکت تامین سرمایه بانک مسکن (سهامی خاص)

شرکت سرمایه خود را مدیریت می کند تا اطمینان حاصل کند در حین حداکثرکردن بازده ذینفعان از طریق بهینه سازي تعادل بدهی و 
سرمایه، قادربه تداوم فعالیت خواهد بود.ساختار سرمایه شرکت از خالص بدهی وحقوق مالکانه تشکیل می شود. استراتژي کلی شرکت از 

سال 1393بدون تغییر باقی مانده است و شرکت درمعرض هیچگونه الزامات سرمایه تحمیل شده از خارج از شرکت نیست.
کمیته مدیریت ریسک شرکت، ساختار سرمایه شرکت را به صورت سالانه بررسی نموده و به عنوان بخشی ازاین بررسی، هزینه سرمایه و 

ریسک هاي مرتبط با هر طبقه ازسرمایه را مدنظرقرار می دهد.

کمیته مدیریت ریسک شرکت، خدماتی براي دسترسی هماهنگ به بازارهاي مالی داخلی، نظارت و مدیریت ریسک هاي مالی مربوط به 
عملیات شرکت ازطریق گزارش هاي ریسک داخلی که آسیب پذیري را برحسب درجه و اندازه ریسک ها تجزیه و تحلیل می کند، ارائه 

می کند. این ریسک ها شامل ریسک بازار، ریسک اعتباري، ریسک نقدینگی وریسک سیاسی می باشد. کمیته ریسک شرکت برریسک ها 
و سیاست هاي اجرا شده نظارت می کند تا آسیب پذیري از ریسک ها را کاهش دهد، و بصورت مرتب گزارش عملکرد خود را به هیئت 

مدیره ارائه می دهد.

فعالیت هاي شرکت در وهله اول آنرا در معرض ریسک هاي مالی نوسانات نرخ بهره، نرخ تورم و همچنین لابی رقبا قرارمی دهد.
آسیب پذیري از ریسک بازار با استفاده از تجزیه و تحلیل حساسیت، اندازه گیري می شود. تجزیه و تحلیل حساسیت، تأثیر یک تغییر 
منطقی محتمل درنرخ هاي بهره درطی سال را ارزیابی می کند. دوره زمانی طولانی تر براي تجزیه وتحلیل حساسیت، ارزش درمعرض 

ریسک را تکمیل می کند و به شرکت درارزیابی آسیب پذیري از ریسک هاي بازار، کمک می کند.
هیچگونه تغییري در آسیب پذیري شرکت از ریسک هاي بازار یا نحوه مدیریت و اندازه گیري آن ریسک ها ، رخ نداده است.
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1-1-25- نسبت اهرمی
نسبت اهرمی در پایان سال به شرح زیر است :

2-25- اهداف مدیریت ریسک مالی

3-25- ریسک بازار
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ریسک نرخ بهره به احتمال کاهش ارزش و عایدي هاي یک دارایی ناشی از تغییرات نرخ بهره اطلاق می گردد. یکی از مهمترین ریسک هایی 
که شرکت هاي تامین سرمایه با آن روبرو هستند ، ریسک نوسانات نرخ بهره است؛ چرا که شرکت هاي تامین سرمایه علاوه بر اینکه به میزان 

قابل توجهی در اوراق بهادار با درآمد ثابت سرمایه گذاري می نمایند، معمولاً بازارگردان اوراق بهادار با درآمد ثابت منتشره مشتریان خود نیز می 
باشند که با افزایش نرخ بهره، امکان بازخرید آنها مطرح است. همچنین در صورت افزایش نرخ بهره، معمولا مشتریان صندوق هاي با درآمد 

ثابت تحت مدیریت شرکت انتظار دارند که بلافاصله نرخ سود پرداختی به ایشان با شرایط جدید هماهنگ شود. بدیهی است عدم پاسخگویی به 
موقع به این تقاضا، منجر به کاهش حجم منابع صندوق هاي تحت مدیریت شرکت و ایجاد تنگناي نقدینگی می شود.

براي مدیریت ریسک تغییرات نرخ بهره اولاً در قراردادهاي بازارگردانی اوراق بهادار، تمهیداتی به منظور تطبیق نرخ اسمی اوراق بهادار منتشره 
در طی دوره بازارگردانی با نرخ هاي آخرین اوراق بهادار مشابه منتشره در بازار سرمایه در نظر گرفته شده است که در صورت افزایش نرخ 

عمومی بازار، اجرا خواهد گردید.ثانیاً ضمن توزیع زمانی سررسیدهاي تعهدات پذیرفته شده، سعی شده است در شرایط عدم ثبات در نرخ بهره، 
تمرکز پرتفوي تعهدات شرکت بیشتر بر پذیرش تعهدات کوتاه مدت معطوف گردد. از طرفی به منظور ایجاد انعطاف پذیري در صندوق هاي 

سرمایه گذاري تحت مدیریت شرکت جهت پاسخگویی به تحولات در شرایط اقتصادي، علاوه بر توزیع زمانی سررسیدهاي سرمایه گذاري هاي 
صورت گرفته، براي مدیریت این ریسک سعی شده است که منابع صندوق هاي با درآمد ثابت در بانک ها و ابزارهاي مالی نگهداري شود که نرخ 

شکست نداشته و امکان چانه زنی براي افزایش نرخ را نیز داشته باشد.

ناشی از سرمایه گذاري ها در اوراق بهادار مالکانه قرار دارد. برخی ازسرمایه  شرکت در معرض ریسک هاي قیمت اوراق بهادارمالکانه (سهام)
گذاري ها در اوراق بهادار مالکانه درشرکت به جاي اهداف مبادله براي هدف استراتژیک نگهداري می شود. شرکت بطور فعال این سرمایه 

گذاري را مبادله نمی کند.همچنین شرکت سایرسرمایه گذاري دراوراق بهادار مالکانه را براي اهداف مبادله نگهداري می کند.

4-25- ریسک نرخ بهره

5-25- مدیریت سرمایه
شرکت تامین سرمایه بانک مسکن هیچ گونه معاملات ارزي ندارد.

6-25- سایر ریسک هاي قیمت

٢۴
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7-25- مدیریت ریسک اعتباري
ریسک اعتباري به ریسکی اشاره دارد که طرف قرارداد درایفاي تعهدات قراردادي خود ناتوان باشد که منجربه زیان مالی براي شرکت شود. 

شرکت سیاستی مبنی برمعامله تنها با طرف هاي قرارداد معتبر واخذ وثیقه کافی، درموارد مقتضی، را اتخاذ کرده است، تا ریسک اعتباري ناشی 
از ناتوانی درایفاي تعهدات توسط مشتریان را کاهش دهد. شرکت تنها با شرکت هایی معامله می کند که رتبه اعتباري بالایی داشته باشند. 

شرکت با استفاده ازاطلاعات مالی عمومی و سوابق معاملاتی خود، مشتریان عمده خود را رتبه بندي اعتباري می کند. آسیب پذیري شرکت 
ورتبه بندي اعتباري طرف قراردادهاي آن، به طورمستمرنظارت شده و ارزش کل معاملات با طرف قراردادهاي تأیید شده گسترش می یابد. 

آسیب پذیري اعتباري ازطریق محدودیت هاي طرف قرارداد که بطور سالانه توسط کمیته مدیریت ریسک بررسی و تأیید می شود، کنترل می 
شود. دریافتنی هاي تجاري شامل تعدادي از مشتریان می باشد که به لحاظ شرایط موجود در بازار سرمایه و رقابتی که بین سایررقبا وجود دارد 

با اخذ تضامین مورد قبول و به منظور پوشش ریسک هاي اعتباري مرتبط با دارائی هاي مالی خود ، از آنها چک دریافت شده است.
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شرکت براي مدیریت ریسک نقدینگی، یک چهارچوب ریسک نقدینگی مناسب براي مدیریت کوتاه مدت، میان مدت و بلند مدت 
تامین وجوه و الزامات مدیریت نقدینگی تعیین کرده است و با توجه به اینکه شرکت ضامن نقد شوندگی برخی از صندوق ها را بر 

عهده دارد ، ریسک نقدینگی را از طریق نگهداري سپرده هاي نزد بانک ها، از طریق نظارت مستمر برجریان هاي نقدي پیش بینی 
شده و واقعی و از طریق تطبیق مقاطع سررسید داراییها و بدهیهاي مالی، مدیریت می کند.

9-25- ریسک رقابت

شرکت تامین سرمایه بانک مسکن (سهامی خاص)
یادداشت هاي توضیحی صورت هاي مالی
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8-25- مدیریت ریسک نقدینگی

ریسک رقابت به کاهش سهم بازار، درآمد، شهرت و سایر مزایاي یک شرکت ناشی از فعالیت سایر رقبا گفته می شود. در حال حاضر 
علاوه برشرکت هاي تامین سرمایه، شرکت هاي سرمایه گذاري، هلدینگ هاي مالی، مشاور سرمایه گذاري، کارگزاري ها، شرکت هاي 

پردازش اطلاعات مالی و ....داراي برخی فعالیت هاي یکسان با شرکت هاي تامین سرمایه هستند، منتها با توجه به حجم سرمایه، 
گستردگی و کیفیت بالاي خدمات در شرکت هاي تامین سرمایه، فاصله زیادي بین این رقبا و شرکت هاي تامین سرمایه وجود دارد. 

شرکت در کنار پایش مستمر اقدامات رقبا، همواره توسعه کسب و کارهاي نوین و ارائه خدمات متمایز را در سرلوحه کار خود قرار 
داده است.

10-25- ریسک مقررات
این ریسک از جانب نهادهاي نظارتی و در نتیجه تغییرات ایجاد شده در قوانین و مقررات تاثیر گذار بر فعالیت هاي شرکت به وجود 

می آید. از آنجاییکه علاوه بر سازمان بورس و اوراق بهادار، بانک مرکزي نیز در تدوین بخشی از قوانین و مقررات موثر بر فعالیت هاي 
شرکت هاي تامین سرمایه دخالت دارد، لذا این شرکت ها بیشترازسایر نهادهاي مالی بازار سرمایه درمعرض این ریسک قراردارند.

11-25- ریسک نیروي انسانی
مهمترین سرمایه شرکت هاي دانش محور، نیروي انسانی متخصص و متعهد آن شرکت است و شرکت هاي تامین سرمایه نیز به 
دلیل ماهیت فعالیت هاي مالی تخصصی، به دانش نیروي کارآمد متکی است.از دست دادن نیروي کارآمد و خلاق و یا بکارگیري 

نیروهاي با کارایی کم، همواره از مهمترین ریسک هاي مترتب بر شرکت هاي تامین سرمایه است.



توضیحاتمبلغ-میلیون ریالتاریخ خاتمه قراردادتاریخ شروع قراردادموضوع
اوراق اجاره1397/02/261401/02/25920،000مهندسی صبا نفتبازارگردانی
اوراق اجاره1397/05/141402/05/141،050،000ناوگان ریلی البرز نیروبازارگردانی
100،000پایان عمر صندوق1395/06/07صندوق سرمایه گذاري مسکن نارونبازارگردانی
950،000پایان عمر صندوق1394/10/06صندوق سرمایه گذاري مسکن شمال غرببازارگردانی
300،000پایان عمر صندوق1395/09/20صندوق سرمایه گذاري مسکن نگین شهرريبازارگردانی
اوراق اجاره1397/12/071402/12/13600،000ریل پرداز نوآفرینبازارگردانی
اوراق حرم تا حرم1399/07/161401/07/142،000،000شرکت آزاد راه حرم تا حرم بازارگردانی
اوراق اجاره1398/08/261402/08/203،000،000سرمایه گذاري و توسعه کیشبازارگردانی
اوراق رهنی1399/04/231401/04/2310،000،000بانک مسکنبازارگردانی
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26- تعهدات، بدهی هاي احتمالی و دارایی هاي احتمالی

-تعهدات شرکت بابت بازارگردانی اوراق بهادار به موجب قرارداد هاي منعقده در تاریخ صورت وضعیت مالی به شرح زیراست: 26-2
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طرف قرارداد

3-26- بدهی هاي احتمالی شرکت به شرح زیر است :

و 1397 و 1396 مکرر سالهاي 1395 1-3-26- شرکت نسبت به برگ تشخیص مالیات حقوق و برگ مطالبه جرائم موضوع ماده 169
مورد  اعتراض نموده، لیکن تاکنون توسط سازمان امور مالیاتی نتیجه قطعی اعلام نشده همچنین اظهارنامه هاي ارزش افزوده تا سال 1396

رسیدگی مقامات مالیاتی قرارگرفته لیکن نتیجه آن به شرکت ابلاغ نشده ودر این خصوص بدهی احتمالی وجود دارد . در رابطه با مالیات 
توضیحی ، پس از حل و فصل  بدهی احتمالی وجود دارد که با توجه به توضیحات مندج در یادداشت 21 الی 1398 عملکرد سال هاي 1395

نهائی با سازمان امور مالیاتی مبالغ آن مشخص خواهد شد .ضمناً نسبت به حق بیمه پرداختی به سازمان تامین اجتماعی از سال تاسیس 
شرکت تاکنون توسط سازمان تامین اجتماعی مورد رسیدگی قرارنگرفته و با توجه به بخشنامه هاي صادره ، حق بیمه سنوات قبل قابل 

رسیدگی نبوده و در رابطه با سال مالی قبل نیز بدهی بیمه قابل ملاحظه اي برآورد نمی گردد.

2-3-26- شرکت وظیفه مدیریت صندوق هاي سرمایه گذاري زمین وساختمان نسیم، نارون ، نگین و صندوق سرمایه گذاري مشترك 
بانک مسکن ، واسطه گري مالی یکم و ضامن نقد شوندگی صندوق سرمایه گذاري ره آورد آباد مسکن و صندوق سرمایه گذاري مشترك 

بانک مسکن را دارد که دراین خصوص با توجه به ضوابط سازمان بورس، هرگونه خسارت ناشی ازعدم رعایت موارد پیش بینی شده 
دررابطه با تنظیم دفاترو اظهارنامه صندوق ها برعهده مدیرصندوق است که در این زمینه نیز بدهی احتمالی وجود دارد. در رابطه با 

ضامن نقد شوندگی صندوق هاي مزبور در صورت عدم وجود  نقدینگی در صندوق هاي مذکور و  درخواست ابطال توسط سرمایه گذاران 
، شرکت تامین سرمایه موظف به پرداخت کسري نقدینگی است.

اصلاحیه قانون تجارت در تاریخ صورت وضعیت مالی وجود ندارد. -بدهی هاي احتمالی موضوع ماده 235 26-1
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