
اطلاعات و صورت ھای مالی میاندوره ای

1,600,000سرمایه ثبت شده:سرمايه گذاري توسعه شھري توس گسترشرکت:

0سرمایه ثبت نشده:وتوسنماد:

:(ISIC) اطلاعات و صورت ھای مالی میاندوره ای 3 ماھه منتھی به 1400/03/31 (حسابرسی نشده)709901کد صنعت

پذيرفته شده در بورس تھرانوضعیت ناشر:1400/12/29سال مالی منتھی به:

صورت سود و زیان

کلیه مبالغ به میلیون ریال است

دوره منتھي بهشرح
١۴٠٠/٠٣/٣١

تجدید ارائه شده دوره منتھی به
١٣٩٩/٠٩/٣٠

تجدید ارائه شده دوره منتھی به
١٣٩٩/١٢/٣٠

درصد
تغییر

حسابرسی شدهحسابرسی نشدهحسابرسی نشده

عملیات در حال تداوم:

(٨۵)٨,١٢٩۵٢,۶٣٣۶٢٣,١۴۶درآمدھای عملیاتی

٠٠٠٠بھاى تمام شده درآمدھای عملیاتی

(٨۵)٨,١٢٩۵٢,۶٣٣۶٢٣,١۴۶سود (زيان) ناخالص

(٢٢)(٣٨,٣٢١)(١١,١۶٠)(١٣,۵٧۵)ھزينه  ھاى فروش، ادارى و عمومى

٠(١۵٠,٩۴١)٠٠ھزینه کاھش ارزش دریافتنی  ھا (ھزینه استثنایی)

٢,۴٧٣٩٧٣٣,٧٣١١۵۴ساير درآمدھا

--٠(٩٨,٠۴۴)٠سایر ھزینه ھا

۴٣٧,۶١۵٩۵(۵۵,۵٩٨)(٢,٩٧٣)سود (زيان) عملیاتي

٠٠٠٠ھزينه  ھاى مالى

سایر درآمدھا و ھزینه ھای غیرعملیاتی- درآمد
سرمایه گذاری ھا

٠٠٠٠

--٠٧٨٧٨سایر درآمدھا و ھزینه ھای غیرعملیاتی- اقلام متفرقه



دوره منتھي بهشرح
١۴٠٠/٠٣/٣١

تجدید ارائه شده دوره منتھی به
١٣٩٩/٠٩/٣٠

تجدید ارائه شده دوره منتھی به
١٣٩٩/١٢/٣٠

درصد
تغییر

حسابرسی شدهحسابرسی نشدهحسابرسی نشده

۴٣٧,۶٩٣٩۵(۵۵,۵٢٠)(٢,٩٧٣)سود (زيان) عملیات در حال تداوم قبل از مالیات

ھزینه مالیات بر درآمد:

٠٠٠٠سال جاری

٠(١,٧٢۴)٠٠سال ھای قبل

۴٣۵,٩۶٩٩۵(۵۵,۵٢٠)(٢,٩٧٣)سود (زيان) خالص عملیات در حال تداوم

عملیات متوقف شده:

٠٠٠٠سود (زیان) خالص عملیات متوقف شده

۴٣۵,٩۶٩٩۵(۵۵,۵٢٠)(٢,٩٧٣)سود (زيان) خالص

سود (زيان) پايه ھر سھم

٢٧٣٩۴(٣۵)(٢)عملیاتی (ریال)

٠(١)٠٠غیرعملیاتی (ریال)

٢٧٢٩۴(٣۵)(٢)ناشی از عملیات در حال تداوم

٠٠٠٠ناشی از عملیات متوقف شده

٢٧٢٩۴(٣۵)(٢)سود (زيان) پايه ھر سھم

٢٧٢٩۴(٣۵)(٢)سود (زیان) خالص ھر سھم– ریال

١,۶٠٠,٠٠٠١,۶٠٠,٠٠٠١,۶٠٠,٠٠٠سرمایه

دلایل تغییرات اطلاعات واقعی دوره منتھی به ١۴٠٠/٠٣/٣١

دلایل تغییرات اطلاعات واقعی دوره منتھی به ١٣٩٩/٠٩/٣٠

دلایل تغییرات اطلاعات واقعی دوره منتھی به ١٣٩٩/١٢/٣٠

صورت سود و زیان جامع

کلیه مبالغ به میلیون ریال است



دوره منتھي بهشرح
١۴٠٠/٠٣/٣١

تجدید ارائه شده دوره منتھی به
١٣٩٩/٠٩/٣٠

تجدید ارائه شده دوره منتھی به
١٣٩٩/١٢/٣٠

درصد
تغییر

حسابرسی شدهحسابرسی نشدهحسابرسی نشده

دوره منتھي بهشرح
١۴٠٠/٠٣/٣١

تجدید ارائه شده دوره منتھی به
١٣٩٩/٠٩/٣٠

تجدید ارائه شده دوره منتھی به
١٣٩٩/١٢/٣٠

درصد
تغییر

حسابرسی شدهحسابرسی نشدهحسابرسی نشده

۴٣۵,٩۶٩٩۵(۵۵,۵٢٠)(٢,٩٧٣)سود (زيان) خالص

سایر اقلام سود و زیان جامع:

٠٠٠٠مازاد تجدید ارزيابی دارايی ھای ثابت مشھود

٠٠٠٠تفاوت تسعیر ارز عملیات خارجی

٠٠٠٠مالیات مربوط به سایر اقلام سود و زیان جامع

سایر اقلام سود و زیان جامع سال پس از کسر
مالیات

٠٠٠٠

۴٣۵,٩۶٩٩۵(۵۵,۵٢٠)(٢,٩٧٣)سود (زيان) جامع سال

صورت وضعیت مالی

کلیه مبالغ به میلیون ریال است

تجدید ارائه شده دوره منتھی بهدوره منتھي به ١۴٠٠/٠٣/٣١شرح
١٣٩٩/١٢/٣٠

تجدید ارائه شده دوره منتھی به
١٣٩٩/٠٧/٠١

درصد
تغییر

حسابرسی شدهحسابرسی شدهحسابرسی نشده

دارایی ھا

دارايی ھای غیرجاری

٢٠,۶٩٨٢٠,٣۶٢١٧,٩٣٩٢دارایی ھای ثابت مشھود

٠٠٠٠سرمایه گذاری در املاک

(١)٩٩١٩٩۶٩١۶دارایی ھای نامشھود

١٣٣,٢۴۵١٣٣,٢۴۵١۴٣,٠٩۵٠سرمایه گذاری ھای بلندمدت

٨٢۵,٣١٩٧٠١,٩۴٠۵٢٠,٢٩۵١٨دریافتنی ھای بلندمدت

٠٠٠٠سایر دارایی ھا

٩٨٠,٢۵٣٨۵۶,۵۴٣۶٨٢,٢۴۵١۴جمع دارایی ھای غیرجاری

دارایی ھای جاری

۴,٣٩۶٢,١۴٧١,٩۵۶١٠۵سفارشات و پیش پرداخت ھا



تجدید ارائه شده دوره منتھی بهدوره منتھي به ١۴٠٠/٠٣/٣١شرح
١٣٩٩/١٢/٣٠

تجدید ارائه شده دوره منتھی به
١٣٩٩/٠٧/٠١

درصد
تغییر

حسابرسی شدهحسابرسی شدهحسابرسی نشده

٩٨٣,٩١٩٩٧۵,٩١۶٩۶۶,٢٨٢١موجودی مواد و کالا

۶٢۵,٠٨٠۶١۵,٩۵١١٣٩,٩٣٨١دریافتنی ھای تجاری و سایر دریافتنی ھا

(٢)۶١۶,٣٣۵۶٢٧,٣٧٨٩٠٩,٢٩١سرمایه گذاری ھای کوتاه مدت

(۴١)١٩۵,۶۴٧٣٣٢,٠۶۵٢۶٩,٧٢٨موجودی نقد

٢,۴٢۵,٣٧٧٢,۵۵٣,۴۵٧٢,٢٨٧,١٩۵(۵)

٠٠٠٠دارایی ھای نگھداری شده برای فروش

(۵)٢,۴٢۵,٣٧٧٢,۵۵٣,۴۵٧٢,٢٨٧,١٩۵جمع دارایی ھای جاری

٣,۴٠۵,۶٣٠٣,۴١٠,٠٠٠٢,٩۶٩,۴۴٠٠جمع دارایی ھا

حقوق مالکانه و بدھی ھا

حقوق مالکانه

١,۶٠٠,٠٠٠١,۶٠٠,٠٠٠١,۶٠٠,٠٠٠٠سرمايه

٠٠٠٠افزایش سرمایه در جریان

٠٠٠٠صرف سھام

٠٠٠٠صرف سھام خزانه

١٠٨,۴١۵١٠٨,۴١۵٨۶,۶٣٧٠اندوخته قانونی

٠٠٠٠ساير اندوخته ھا

٠٠٠٠مازاد تجدیدارزيابی دارایی ھا

٠٠٠٠تفاوت تسعیر ارز عملیات خارجی

(١)۵۴۵,۴٩۴۵۴٨,۴۶٧٨٣٨,٢٧۶سود (زيان) انباشته

٠٠٠٠سھام خزانه

٢,٢۵٣,٩٠٩٢,٢۵۶,٨٨٢٢,۵٢۴,٩١٣٠جمع حقوق مالکانه

بدھی ھا

بدھی ھای غیرجاری

٠٠٠٠پرداختنی ھای بلندمدت

٠٠٠٠تسھیلات مالی بلندمدت



تجدید ارائه شده دوره منتھی بهدوره منتھي به ١۴٠٠/٠٣/٣١شرح
١٣٩٩/١٢/٣٠

تجدید ارائه شده دوره منتھی به
١٣٩٩/٠٧/٠١

درصد
تغییر

حسابرسی شدهحسابرسی شدهحسابرسی نشده

٠٠٢,٢۶۵٠ذخیره مزایای پایان خدمت کارکنان

٠٠٢,٢۶۵٠جمع بدھی ھای غیرجاری

بدھی ھای جاری

(١)٣٠٧,٩١۶٣١١,١۴٢٣٠٠,۵٩٣پرداختنی ھای تجاری و سایر پرداختنی ھا

٠٠٠٠مالیات پرداختنی

٨٠٠,٠٣۶٨٠٠,٠۴٢٩٩,٣٣٩٠سود سھام پرداختنی

٠٠٠٠تسھیلات مالی

۴٠,۶۶٣۴٠,٧٢٠۴٠,٩٣۵٠ذخایر

٣,١٠۶١,٢١۴١,٣٩۵١۵۶پیش دریافت ھا

١,١۵١,٧٢١١,١۵٣,١١٨۴۴٢,٢۶٢٠

بدھی ھای  مرتبط  با دارایی ھای نگھداری  شده برای
 فروش

٠٠٠٠

١,١۵١,٧٢١١,١۵٣,١١٨۴۴٢,٢۶٢٠جمع بدھی ھای جاری

١,١۵١,٧٢١١,١۵٣,١١٨۴۴۴,۵٢٧٠جمع بدھی ھا

٣,۴٠۵,۶٣٠٣,۴١٠,٠٠٠٢,٩۶٩,۴۴٠٠جمع حقوق مالکانه و بدھی ھا

صورت تغییرات در حقوق مالکانه

کلیه مبالغ به میلیون ریال است

افزایشسرمایهشرح
سرمایه در

جریان

صرف
سھام

صرف
سھام
خزانه

اندوخته
قانونی

سایر
اندوخته ھا

مازاد تجدید
ارزیابی

دارایی ھا

تفاوت تسعیر ارز
عملیات خارجی

سود
(زيان)

انباشته

سھام
خزانه

جمع کل

١,۶٠٠,٠٠٠٠٠٠٨۶,۶٣٧٠٠٠٨٣٨,٢٧۶٠٢,۵٢۴,٩١٣مانده در ١٣٩٩/٠٧/٠١

٠٠٠٠٠٠٠٠٠٠٠اصلاح اشتباھات

٠٠٠٠٠٠٠٠٠٠٠تغییر در رویه ھای حسابداری

١,۶٠٠,٠٠٠٠٠٠٨۶,۶٣٧٠٠٠٨٣٨,٢٧۶٠٢,۵٢۴,٩١٣مانده تجدید ارائه شده در ١٣٩٩/٠٧/٠١



افزایشسرمایهشرح
سرمایه در

جریان

صرف
سھام

صرف
سھام
خزانه

اندوخته
قانونی

سایر
اندوخته ھا

مازاد تجدید
ارزیابی

دارایی ھا

تفاوت تسعیر ارز
عملیات خارجی

سود
(زيان)

انباشته

سھام
خزانه

جمع کل

تغییرات حقوق مالکانه در سال مالی منتھی به
١٣٩٩/١٢/٣٠

سود (زيان) خالص گزارش شده در صورت ھاي
مالي سال مالي منتھي به ١٣٩٩/١٢/٣٠

۴٣۵,٩۶٩۴٣۵,٩۶٩

٠٠٠٠٠٠٠٠٠٠٠اصلاح اشتباھات

٠٠٠٠٠٠٠٠٠٠٠تغییر در رویه ھای حسابداری

سود (زيان) خالص تجديد ارائه شده سال مالي
منتھي به ١٣٩٩/١٢/٣٠

٠٠٠٠٠٠٠٠۴٣۵,٩۶٩٠۴٣۵,٩۶٩

٠٠٠سایر اقلام سود و زیان جامع پس از کسر مالیات

سود (زيان) جامع سال مالي منتھي به
١٣٩٩/١٢/٣٠

٠٠٠٠٠٠٠٠۴٣۵,٩۶٩٠۴٣۵,٩۶٩

(٧٠۴,٠٠٠)(٧٠۴,٠٠٠)سود سھام مصوب

٠٠٠٠٠٠افزایش سرمایه

٠٠٠٠افزایش سرمایه در جریان

٠٠خرید سھام خزانه

٠٠فروش سھام خزانه

٠٠سود (زیان) حاصل از فروش سھام خزانه

انتقال از سایر اقلام حقوق مالکانه به سود و
زیان انباشته

٠٠٠٠٠

٠(٢١,٧٧٨)٢١,٧٧٨تخصیص به اندوخته قانونی

٠٠٠تخصیص به سایر اندوخته ھا

١,۶٠٠,٠٠٠٠٠٠١٠٨,۴١۵٠٠٠۵۴٨,۴۶٧٠٢,٢۵۶,٨٨٢مانده تجدید ارائه شده در ١٣٩٩/١٢/٣٠

تغییرات حقوق مالکانه دردوره ٣ ماھه منتھی به
١۴٠٠/٠٣/٣١

سود (زيان) خالص دردوره ٣ ماھه منتھي به
١۴٠٠/٠٣/٣١

(٢,٩٧٣)(٢,٩٧٣)

٠٠٠سایر اقلام سود و زیان جامع پس از کسر مالیات



افزایشسرمایهشرح
سرمایه در

جریان

صرف
سھام

صرف
سھام
خزانه

اندوخته
قانونی

سایر
اندوخته ھا

مازاد تجدید
ارزیابی

دارایی ھا

تفاوت تسعیر ارز
عملیات خارجی

سود
(زيان)

انباشته

سھام
خزانه

جمع کل

سود (زيان) جامع دردوره ٣ ماھه منتھي به
١۴٠٠/٠٣/٣١

(٢,٩٧٣)٠(٢,٩٧٣)٠٠٠٠٠٠٠٠

٠٠سود سھام مصوب

٠٠٠٠٠افزایش سرمایه

٠٠٠افزایش سرمایه در جریان

٠٠خرید سھام خزانه

٠٠فروش سھام خزانه

٠٠سود (زیان) حاصل از فروش سھام خزانه

انتقال از سایر اقلام حقوق مالکانه به سود و
زیان انباشته

٠٠٠٠٠

٠٠٠تخصیص به اندوخته قانونی

٠٠٠تخصیص به سایر اندوخته ھا

١,۶٠٠,٠٠٠٠٠٠١٠٨,۴١۵٠٠٠۵۴۵,۴٩۴٠٢,٢۵٣,٩٠٩مانده در ١۴٠٠/٠٣/٣١

صورت جریان ھای نقدی

کلیه مبالغ به میلیون ریال است

تجدید ارائه شده دوره منتھی بهدوره منتھي به ١۴٠٠/٠٣/٣١شرح
١٣٩٩/٠٩/٣٠

تجدید ارائه شده دوره منتھی به
١٣٩٩/١٢/٣٠

درصد
تغییر

حسابرسی شدهحسابرسی نشدهحسابرسی نشده

جریان  ھای نقدی حاصل از فعالیت ھای عملیاتی:

--١١٧,١٠٨٣٢۴,۵۴٢(١١,٧٣٨)نقد حاصل از عملیات

٠(١,٧٢۴)٠٠پرداخت ھای نقدی بابت مالیات بر درآمد

--١١٧,١٠٨٣٢٢,٨١٨(١١,٧٣٨)جریان  خالص  ورود  (خروج)  نقد حاصل از فعالیت ھای  عملیاتی

جریان  ھای نقدی حاصل از فعالیت ھای سرمایه گذاری:

--٠٧٨٧٨دریافت ھای نقدی حاصل از فروش دارایی ھای ثابت مشھود



تجدید ارائه شده دوره منتھی بهدوره منتھي به ١۴٠٠/٠٣/٣١شرح
١٣٩٩/٠٩/٣٠

تجدید ارائه شده دوره منتھی به
١٣٩٩/١٢/٣٠

درصد
تغییر

حسابرسی شدهحسابرسی نشدهحسابرسی نشده

(١,۶۶٨)(٢,٩۵۴)(١٩)(٣٣۶)پرداخت ھای نقدی برای خرید دارایی ھای ثابت مشھود

دریافت ھای نقدی حاصل از فروش دارایی ھای نگھداری شده
برای فروش

٠٠٠٠

۵٠٠دریافت ھای نقدی حاصل از فروش دارایی ھای نامشھود

٠(٨٠)٠٠پرداخت ھای نقدی برای خرید دارایی ھای نامشھود

٠٠٠٠دریافت ھای نقدی حاصل از فروش سرمايه گذاری ھای بلندمدت

٠٠٠٠پرداخت ھای نقدی برای تحصیل سرمايه گذاری ھای بلندمدت

٠٠٠٠دریافت ھای نقدی حاصل از فروش سرمایه گذاری در املاک

٠٠٠٠پرداخت ھای نقدی برای تحصیل سرمایه گذاری در املاک

دریافت ھای نقدی حاصل از فروش سرمايه گذاری ھای
کوتاه مدت

٠٠٠٠

٠٠٠٠پرداخت ھای نقدی برای تحصیل سرمایه گذاری ھای کوتاه مدت

٣٣(٢۵۴,٢٢٨)(١٨۶,۵٢۵)(١٢۴,٣۴٣)پرداخت ھای نقدی بابت تسھیلات اعطایی به دیگران

دریافت ھای نقدی حاصل از استرداد تسھیلات اعطایی به
دیگران

٠٠٠٠

٠٠٠٠دریافت ھای نقدی حاصل از سود تسھیلات اعطایی به دیگران

٠٠٠٠دریافت ھای نقدی حاصل از سود  سھام

٠٠٠٠دریافت ھای نقدی حاصل از سود سایر سرمایه گذاری ھا

جريان خالص ورود (خروج) نقد حاصل از فعالیت ھای
سرمایه گذاری

(١٢۴,۶٧۴)(١٨۶,۴۶۶)(٢۵٧,١٨۴)٣٣

(٩٧)۶۵,۶٣۴(۶٩,٣۵٨)(١٣۶,۴١٢)جريان خالص ورود (خروج) نقد قبل از فعالیت ھای تامین مالی

جریان  ھای نقدی حاصل از فعالیت ھای تامین مالی:

٠٠٠٠دریافت ھای نقدی حاصل از افزايش سرمايه

٠٠٠٠دریافت ھای نقدی حاصل از صرف سھام

٠٠٠٠دریافت ھای نقدی حاصل از فروش سھام خزانه

٠٠٠٠پرداخت ھای نقدی برای خرید سھام خزانه



تجدید ارائه شده دوره منتھی بهدوره منتھي به ١۴٠٠/٠٣/٣١شرح
١٣٩٩/٠٩/٣٠

تجدید ارائه شده دوره منتھی به
١٣٩٩/١٢/٣٠

درصد
تغییر

حسابرسی شدهحسابرسی نشدهحسابرسی نشده

٠٠٠٠دریافت ھای نقدی حاصل از تسھیلات

٠٠٠٠پرداخت ھای نقدی بابت اصل تسھیلات

٠٠٠٠پرداخت ھای نقدی بابت سود تسھیلات

٠٠٠٠دریافت ھای نقدی حاصل از انتشار اوراق مشارکت

٠٠٠٠پرداخت ھای نقدی بابت اصل اوراق مشارکت

٠٠٠٠پرداخت ھای نقدی بابت سود اوراق مشارکت

٠٠٠٠دریافت ھای نقدی حاصل از انتشار اوراق خرید دین

٠٠٠٠پرداخت ھای نقدی بابت اصل اوراق خرید دین

٠٠٠٠پرداخت ھای نقدی بابت سود اوراق خرید دین

٠٠٠٠پرداخت ھای نقدی بابت اصل اقساط اجاره سرمایه ای

٠٠٠٠پرداخت ھای نقدی بابت سود اجاره سرمایه ای

٩٩(٣,٢٩٧)(٩۵٨)(۶)پرداخت ھای نقدی بابت سود سھام

جريان خالص ورود (خروج) نقد حاصل از فعالیت ھای تامین
مالی

(۶)(٩۵٨)(٣,٢٩٧)٩٩

(٩۴)۶٢,٣٣٧(٧٠,٣١۶)(١٣۶,۴١٨)خالص افزايش (کاھش) در موجودی نقد

٣٣٢,٠۶۵٢۶٩,٧٢٨٢۶٩,٧٢٨٢٣مانده موجودی نقد در ابتدای سال

٠٠٠٠تاثیر تغییرات نرخ ارز

(٢)١٩۵,۶۴٧١٩٩,۴١٢٣٣٢,٠۶۵مانده موجودی نقد در پايان سال

٠٠٠٠معاملات غیرنقدی

دلایل تغییرات اطلاعات واقعی دوره منتھی به ١۴٠٠/٠٣/٣١

دلایل تغییرات اطلاعات واقعی دوره منتھی به ١٣٩٩/٠٩/٣٠

دلایل تغییرات اطلاعات واقعی دوره منتھی به ١٣٩٩/١٢/٣٠

اطلاعات اين فرم گزيده اي از اطلاعات گزارش تفسیري مديريت مي باشد که ھیئت مديره شرکت مطابق با مفاد دستورالعمل اجرايي افشاي اطلاعات شرکتھاي ثبت شده نزد سازمان موظف به
ارائه آن در پیوست اين اطلاعیه مي باشد و اين اطلاعات جايگزين گزارش مذکور نیست.



درآمد فروش و موجودی املاک و پروژه ھای در جریان

مبالغ به میلیون ریال

محلنام پروژه
پروژه

متراژکاربري
قابل

فروش
(سھم

شرکت)

زمان شروع
پروژه

زمان تکمیل
پروژه

مخارج
انباشته تا

تاريخ
١۴٠٠/٠٣/٣١

برآورد
مخارج
تکمیل
پروژه

درصد
پیشرفت
فیزيکي
پروژه

متراژ
واگذار
شده

تا
ابتداي
سال
مالي

دوره ٣ ماھه منتھي به
١۴٠٠/٠٣/٣١

برآورد دوره ٩ ماھه منتھي به
١۴٠٠/١٢/٢٩

متراژ
واگذار
شده

بھاي
تمام
شده

واحدھاي
فروش
رفته

درآمد
حاصل

از
افزايش
درصد
تکمیل

درآمد
حاصل از
فروش

واحدھاي
جديد

درصد
پیشرفت
برآوردي

برآورد از
متراژ

واگذاري

برآورد
از

درآمد
حاصل

از
افزايش
درصد
تکمیل

برآورد از
درآمد

حاصل از
فروش

واحدھاي
جديد

پروژه
آسمان

تجاریمشھد
اقامتی

٢٢,٠١٠١۴٠٠/٠٧/٠١١۴٠٣/٠۶/٣١۵۴٧,۴٢۴٢,٢٠۵,۴٣٣١٠٠٠٠٠٠٠٠٠

پروژه آماده
سازي
اراضي
آبشار

مسکونیمشھد
تجاری

تفریحی
مذھبی

۴٩,١٢۵١٣٨٨/٠۶/٣١١٣٩٢/٠۶/٣١١٠٣,٨۶٧١٩,١٣٣٨۵٠٠٠٠٠٠٠٠٠

پروژه آماده
سازي

اراضي زکريا

مسکونیمشھد
تجاری

تفریحی
مذھبی

٢١,٠٨٧١٣٧٩/٠١/٠١١٣٨٨/٠۶/٣١۶٠,۴۶٧٠٩۵٠٠٠٠٠٠٠٠٠

مجتمع
پزشکان

١٠٠١٣٨٢/٠۶/٣١١٣٨۶/٠۶/٣١١,٩٧١٠١٠٠٠٠٠٠٠٠٠٠٠درمانیمشھد

قطعه
شماره ۶

اراضي زکريا

مسکونیمشھد
تجاری

۴,٣۶۵١٣٩٩/١٠/٠١١٣٩٩/١٠/٠١٧۴,٨٩۶٠١٠٠٠٠٠٠٠٠٠٠٠

قطعه
شماره ۵

اراضي زکريا

اراضي
زکريا

مسکونی
تجاری

٢,١۶۶١٣٩٩/١٠/٠١١٣٩٩/١٠/٠١٨٨,٣۶٨٠١٠٠٠٠٠٠٠٠٠٠٠

واحدھاي
ساختمان

ويلا

۶٩٠١٣٩٨/٠٨/٠١١٣٩٨/٠٨/٠١۶٢,٢١٧٠١٠٠٠٠٠٠٠١٠٠۶٩٠٠١٢۴,٢٠٠مسکونیمشھد



بازار
ابريشم(حق

مالکانه/
زمین محل
واحدھاي

تجاري)

تجاریمشھد
مسکونی

٣,۴٨١١٣٧٩/٠٩/٠١١٣٧٩/٠٩/٠١١,۶٣٢٢,٧۴٨١٠٠٠٠٠٠٠١٠٠٣,۴٨١٠۴١,٧۶٧

سايرپروژه
ھا

۴٣٢١٨٨١٠٠٠٠٠٠٠٠٠٠٠

٩۴١,٢٧۴٢,٢٢٧,۵٠٢٠٠٠٠١۶۵,٩۶٧جمع

برآورد شرکت از تغییرات عوامل بھای تمام شده

با توجه به عدم استفاده از منابع ارزی و تغییرات نرخ ارز و تغییر ترکیب درآمدھا و ھزینه ھا تغییر قابل ملاحظه ای پیش بینی نمیشود.دوره ٩ ماھه منتھي به ١۴٠٠/١٢/٢٩

وضعیت کارکنان

برآورد ١٣٩٩/١٢/٣٠١۴٠٠/٠٣/٣١١۴٠٠/١٢/٢٩شرح

٢٧٢٧٢٧تعداد پرسنل عملیاتي شرکت

١٠١٠١٠تعداد پرسنل غیر عملیاتي شرکت

وضعیت ارزی

١٣٩٩/١٢/٣٠١۴٠٠/٠٣/٣١نوع ارزشرح

مبلغ رياليمبلغ ارزيمبلغ رياليمبلغ ارزي

برآورد شرکت از تغییرات ھزینه ھای عمومی ، اداری ، تشکیلاتی و خالص سایر درآمدھا (ھزینه ھا)ی عملیاتی

برای این دوره مالی، ٣٠ درصد افزایش برای ھزینه ھای عمومی و اداری نسبت به دوره مشابه برآورد می گردد.دوره ٩ ماھه منتھي به ١۴٠٠/١٢/٢٩

«جملات آينده نگر نشان دھنده انتظارات، باورھا يا پیش بیني ھاي جاري از رويدادھا و عملکرد مالي است. اين جملات در معرض ريسک ھا، عدم قطعیت ھا و مفروضات غیرقطعي قرار دارند. بنابراين
نتايج واقعي ممکن است متفاوت از نتايج مورد انتظار باشند.»

اطلاعات اين فرم گزيده اي از اطلاعات گزارش تفسیري مديريت مي باشد که ھیئت مديره شرکت مطابق با مفاد دستورالعمل اجرايي افشاي اطلاعات شرکتھاي ثبت شده نزد سازمان موظف به
ارائه آن در پیوست اين اطلاعیه مي باشد و اين اطلاعات جايگزين گزارش مذکور نیست.

سایر درآمدھای عملیاتی

١٣٩٩/١٢/٣٠١۴٠٠/٠٣/٣١شرح

٣,۵٨٨٢,۴٧٣درآمد اجاره و حق مالکانه



١٣٩٩/١٢/٣٠١۴٠٠/٠٣/٣١شرح

٠٠ارائه خدمات

٠٠فروش املاک

١۴٣٠ساير

٣,٧٣١٢,۴٧٣جمع

سایر ھزینه ھای عملیاتی

١٣٩٩/١٢/٣٠١۴٠٠/٠٣/٣١شرح

١۵٠,٩۴١٠تغیر ارزش سرمايه گذاريھا

١۵٠,٩۴١٠جمع

جزئیات منابع تامین مالی شرکت در پایان دوره

مبالغ به میلیون ریال

نرخمحل تامین
سود

مانده اول دوره تسھیلات ارزي و
ريالي (میلیون ریال)

مانده پايان دوره بهمانده پايان دوره (اصل و فرع)
تفکیک سررسید

مبلغ ھزينه مالي
طي دوره

ساير
توضیحات ارزيريالي

نوع
ارز

مبلغ
ارزي

معادل ريالي
تسھیلات ارزي

کوتاه
مدت

بلند مدت

٠٠٠٠٠٠٠٠تسھیلات دريافتي از بانکھا

تسھیلات تسويه شده از ابتداي سال
مالي تا پايان دوره

٠٠

٠٠٠٠٠٠جمع

انتقال به
دارايي

٠

ھزينه مالي
دوره

٠

برآورد شرکت از برنامه ھای تامین مالی و تغییرات ھزینه ھای مالی شرکت

با توجه به برنامه افزایش سرمایه شرکت ھزینه ھای مالی برآورد نمی گردد.دوره ٩ ماھه منتھي به ١۴٠٠/١٢/٢٩



تشریح برنامه ھای شرکت جھت تکمیل طرح ھای توسعه (به غیر از پروژه ھای ساختمانی)

طرح
ھاي

عمده در
دست
اجرا

ھزينه ھاي
برآوردي ريالي
طرح - میلیون

ریال

ھزينه
ھاي

برآوردي
ارزي طرح

نوع
ارز

ھزينه ھاي انجام
شده تا تاريخ

- ١۴٠٠/٠٣/٣١
میلیون ریال

ھزينه ھاي
برآوردي

تکمیل طرح-
میلیون ریال

درصد پیشرفت
فیزيکي طرح در

تاريخ
١٣٩٩/١٢/٣٠

درصد پیشرفت
فیزيکي طرح در

تاريخ
١۴٠٠/٠٣/٣١

درصد پیشرفت
فیزيکي برآوردي

طرح در تاريخ
١۴٠٠/١٢/٢٩

تاريخ
برآوردي

بھره
برداري از

طرح

تشريح تاثیر
طرح در

فعالیتھاي آتي
شرکت

توضیحات

«جملات آينده نگر نشان دھنده انتظارات، باورھا يا پیش بیني ھاي جاري از رويدادھا و عملکرد مالي است. اين جملات در معرض ريسک ھا، عدم قطعیت ھا و مفروضات غیرقطعي قرار دارند. بنابراين
نتايج واقعي ممکن است متفاوت از نتايج مورد انتظار باشند.»

اطلاعات اين فرم گزيده اي از اطلاعات گزارش تفسیري مديريت مي باشد که ھیئت مديره شرکت مطابق با مفاد دستورالعمل اجرايي افشاي اطلاعات شرکتھاي ثبت شده نزد سازمان موظف به
ارائه آن در پیوست اين اطلاعیه مي باشد و اين اطلاعات جايگزين گزارش مذکور نیست.

وضعیت شرکتھای سرمایه پذیر

دوره ٣ ماھه منتھي بهسال مالي منتھي به ١٣٩٩/١٢/٣٠نام شرکت
١۴٠٠/٠٣/٣١

تشريح آخرين وضعیت و برنامه ھاي آتي شرکت در شرکت سرمايه پذير

درصد
مالکیت

بھاي
تمام
شده

سال مالي
شرکت

سرمايه پذير

درآمد سرمايه
گذاري - میلیون

ریال

درصد
مالکیت

بھاي
تمام
شده

درآمد سرمايه
گذاري - میلیون

ریال

ارمان گستر
يکم توس

اجرای پروژه رویال کوثر که ھم اکنون در مرحله پیشرفت فیزیکی ٩٣% می باشد.٩٠٨٩,٩۵٩١۴٠٠/١٢/٢٩٩٠٨٩,٩۵٩

ارمان گستر
ھشتم اطلس

این شرکت سرقفلی ٧ واحد تجاری عدالت را داراست.٢٣٧,٢٣٧١۴٠٠/١٢/٢٩٩٩١۶,٩٩١۶

بازرگاني فرا
گستر مھان

آرمان

در حال حاضر این شرکت غیرفعال است.۶۵٣,٢۵٠۶۵٣,٢۵٠

شھر گستر
نوانديشان

توس

مھندسی فروش پروژه ھای شرکت توس گستر و انجام مطالعات و بازار سازی و٨۵٠,٨۵٠٩٧۴,٩٧۴
برنامه مدیریت فروش و بھره برداری کوثر سایر درآمدھای غیر عملیاتی- درآمد

سرمایه گذاری ھا

سایر درآمدھای غیر عملیاتی- درآمد سرمایه گذاری ھا

١٣٩٩/١٢/٣٠١۴٠٠/٠٣/٣١شرح

٠٠جمع

سایر ھزینه ھای غیر عملیاتی- اقلام متفرقه



١٣٩٩/١٢/٣٠١۴٠٠/٠٣/٣١شرح ١٣٩٩/١٢/٣٠١۴٠٠/٠٣/٣١شرح

٠٠جرائم و ساير

٧٨٠سود ناشي از فروش دارائیھا

٧٨٠جمع

برنامه شرکت در خصوص تقسیم سود

مبلغ سود انباشته پايان
سال مالي گذشته

سود سھام پیشنھادي ھیئت مديره در
سال مالي گذشته

مبلغ سود خالص سال
مالي گذشته

سود سھام مصوب مجمع
سال مالي گذشته

پیشنھاد ھیئت مديره درخصوص درصد تقسیم
سود سال مالي جاري

٨٣٨,٢٧۵٢١٨,٠۶۶۴٣۶,١٣٢٧٠۴,٠٠٠۵٠

سایر برنامه ھای با اھمیت شرکت

دوره ٩ ماھه منتھي به
١۴٠٠/١٢/٢٩

پیگیری افزایش سرمایه دو مرحله ای شرکت. تعیین تکلیف وضعیت حقوقی اراضی آبشار و زکریا و بھره برداری از پروژه مسکونی کوثر از جمله برنامه ھای
شرکت می باشند.

سایر توضیحات با اھمیت

«جملات آينده نگر نشان دھنده انتظارات، باورھا يا پیش بیني ھاي جاري از رويدادھا و عملکرد مالي است. اين جملات در معرض ريسک ھا، عدم قطعیت ھا و مفروضات غیرقطعي قرار دارند. بنابراين
نتايج واقعي ممکن است متفاوت از نتايج مورد انتظار باشند.»



 

 

 

 

 
 گسترگذاري توسعه شهري توسشركت سرمايه

 )سهامي عام(

 

 «گزارش تفسیري مديريت»

 
 3 ................................................................................................................................................... ماهیت كسب و كار 

 14 ....................................................... اهداف مديريت و راهبردهاي مديريت برراي دستیابي به آن اهداف

 15 ........................................................................................................................ ها و روابطمهمترين منابع، ريسک

 16 ................................................................................................................................. نتايج عملیات و چشم اندازها

 20 ............. براي ارزيابي عملکرد در مقايسه با اهداف اعلام شدهرد مهمترين معیارها و شاخص هاي عملک

21 .......................................................................................................... هاي تابعههاي شركت و شركتوضعیت پروژه



 

 گزارش تفسیری مدیریت                                 گستر)سهامي عام(  گذاري توسعه شهري توسشركت سرمايه

 29/12/1400منتهی به دوره سه ماهه سال  مالی                   

 

2 

 

 
 02/09/1399 تاريخ:

 

 گستر)سهامي عام(گذاري توسعه شهري توسشركت سرمايه
 گزارش تفسیري مديريت

 

سازمان بورس  دستورالعمل اجرايي افشاي اطلاعات شركت ثبت شده نزد 7در اجراي مفاد ماده 

و  28/04/1396، 27/06/1389، 06/04/1388هاي مورخ و اصلاحیه 03/05/1386مصوب 

مورخ  29386/122هیأت مديره سازمان بورس و اوراق بهادار )ابلاغیه شماره  14/09/1396

در سامانه كدال( ناشر پذيرفته شده در بورس مکلف به  399946به شماره پیگیري  29/09/1396

. بر همین ماهه و سالانه است 9و  6، 3اي رش تفسیري مديريت در مقاطع میاندورهافشاي گزا

 ماليسال اول سه ماهه دوره اساس به پیوست گزارش تفسیري مديريت به همراه صورتهاي مالي 

 گردد.گستر تقديم ميشركت توس 29/12/1400منتهي به 

  سمت  ينام نماينده اشخاص حقوق  اعضاي هیئت مديره و مديرعامل

  رئیس هیأت مديره  شركت سازه كاران نیايش  مصطفي ازگلي

  نائب رئیس هیأت مديره  شركت مديريت سرمايه آساي دانا  سید مهدي جلالي

  هیأت مديره عضو  شركت مديريت سرمايه ارزش آفرين دانا  میثم باقري

  عضو هیأت مديره   شركت پارس سرمايه تابا   علیرضا بابائي

  عضو هیأت مديره   شركت پردازش اطلاعات ايرانیان  د امیر حسین رضويسی

  مدير عامل  ---  سید امیرحسین رضوي
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 ماهیت کسب و کار: -1

 شرکتتاریخچه فعالیت  -1-1

 ثبت ۀشمار يط و شده سیتأس عام يسهام شركت صورت به گسترتوس یشهر ۀتوسع یگذارسرمايه شركت

 مسکن وزارت حمايت با و رسیده ثبت به مشهد يصنعت مالکیـت و هاشركت ثبت ۀادار رد 16/4/1375 مورخ 10921

 اولیه ۀعمد سهامداران. است نموده آغاز را خود فعالیت 16/5/1375 تاريخ در يخصوص بخش قالب در يشهرساز و

 :باشندمي زير شرح به شركت

 سازان خراسانشركت مسکن -1

 ر يکمگستگذاري خانهشـركت سرمايه -2

 كاركنان سازمان مسکن و شهرسازي خراسان -3

 اداره كل اوقاف و امور خیريه خراسان -4

 تعدادي از اساتید و كاركنان دانشگاه فردوسي مشهد -5

 كاركنان شركت برق منطقه اي خراسان -6

 اشخاص حقیقي و حقوقي تعداد -7

 شرکت موضوع فعالیت -2-1

 : از است عبارت تشرك اساسنامه طبق شركت فعالیت وضوعم

  خدماتي و عمومي فضاهاي ساخت و اقامتي ،تجاري مسکوني، از اعم ساختماني هايپروژه اجراي يا و گذاريسرمايه -

 هاشركت ديگر سهام و بهادار اوراق در گذاريسرمايه و خريد -

 تشرك اهداف راستاي در اشخاص اندازهايپس و كوچك هايسرمايه دادن مشاركت و جلب -

 خارجي و داخلي اعتباري و مالي مؤسسات و بانکي سیستم از تسهیلات و وام اخذ -

 مسکن وام اندازپس هايصندوق ايجاد -

 غیربانکي اعتباري و مالي مؤسسات ايجاد -

   مستغلات و املاك فروش و خريد -

 صاحبان العادهفوق يعموم مجمع بيتصو با توانديم شركت كه است آمده اساسنامه 16 ۀماد در فوق موارد بر علاوه

 . دينما مبادرت قرضه اوراق انتشار به سهام
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 بازارهای اصلی، وضعیت رقابتی و جایگاه شرکت: - 3-1

املاك و  جزء شركتهاي فعال در بازار گستر)سهامي عام(گذاري توسعه شهري توسسرمايه اصلي شركتبازارهاي 

به شرح ذيل  هستندصنعت كه ثبت شده در بورس و فرابورس ين اعمده شركتهاي فعال در  باشد.مستغلات مي

 باشند:مي

     آژند سخت -

    فارسو توسعه عمران  -

    ايرانساختمان گذاريسرمايه -

     شاهد گذاريسرمايه -

    مسکن گذاريسرمايه -

    گذاري مسکن تهرانسرمايه -

   گذاري مسکن شمال غربسرمايه -

   گذاري مسکن شمال شرقرمايهس -

     آ.س.پ -

 گستر اصفهانسامان -

 آذربايجانتوسعهگذاريسرمايه - 

 ساختمان توسعهالملليبین -

 رودگذاري مسکن زايندهسرمايه -

 گذاري مسکن پرديسسرمايه -

 سازي باغمیشهشهرسازي و خانه -

 تهرانو ساختمان نوسازي  -

 بادگران ايرانتوريستي و رفاهي آ -

 عمران و توسعه شاهد -

 توسعه و عمران استان كرمان -

 شرکت: سازمانی مؤثر برقوانین و مقررات و سایر عوامل برون – 4-1

 ترين قوانین و مقررات و عوامل برون سازماني حاكم بر فعالیت اصلي شركت عبارت است از:مهم

   قانون تجارت -

  ون مالیات بر ارزش افزودهقانو  قانون مالیاتهاي مستقیم -

 قانون كار و تأمین اجتماعي -

 قانون مبارزه با پولشويي -

 استانداردهاي مربوط به صنعت -

 هاي ابلاغي شركت مادرمصوبات مجامع و دستورالعمل -

 ها و مقررات اعلامي از سوي سازمان بورس و اوراق بهادار قانون دستورالعمل-
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 :شرکتساختار سازمانی  – 5-1

 

 

 

 

 

 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
  

 فنی  معاونت

 

 هئیت مدیره

 مجمع

 بازرس قانونی

 حسابرس داخلی

 مشاوران مدیریت حوزه

 مدیر عامل

 حقوقی واملاک امور گذاری کمیته سیاست

فراگستر شرکت 

 مهان آرمان
شرکت آرمان گستر 

 هشتم اطلس

شرکت آرمان 

 توس گستر یکم

 

 پشتیبانی و لیام معاونت

 گذاریسرمایه

 بنایشرکت آرمان 

 یکم توس

 

شهرگستر شرکت 

 نواندیشان توس
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 :اطلاعات مدیران شرکت – 1-6

 

شخصیت 

 حقوقي

نام و نام 

خانوادگي 

 نماينده

 سمت
 موظف/

 غیرموظف

 تاريخ عضويت

در حقوقي 

 ديرهمهیأت 

میزان مالکیت 

سهام در تاريخ 

31/03/1400 

تحصیلات/ 

مدارك 

 ایحرفه

 های سوابق کاریزمینه حقوق و مزايا

تاريخ 

عضويت 

در  نماينده

 هیأت مديره

هیأت  عضويت در

مديره ساير 

به اصالت شرکتها 

 يا نمايندگي

شركت سازه 
 كاران نیايش

مصطفي 
 ازگلي

رئیس 
هیئت 
 مديره

 %64 27/09/1399 غیرموظف

كارشناسي 
ارشد 

مديريت 
 مالي

 25هر جلسه 
میلیون ريال و 

حداقل براي يك 
 جلسه در ماه

 01/04/1400 اعلام خواهد شد.متعاقبا 
اعلام خواهد متعاقبا 

 شد.

شركت 
مديريت 
سرمايه 

ارزش آفرين 
 دانا

میثم 
 باقري

عضو 
هیئت 

 يرهمد
 %3.036 27/09/1399 غیرموظف

كارشناسي 
 عمران ارشد

 25هر جلسه 
میلیون ريال و 

حداقل براي يك 
 جلسه در ماه

 01/10/1399 اعلام خواهد شد.متعاقبا 
اعلام خواهد متعاقبا 

 شد.

شركت پارس 
 سرمايه تابا

علیرضا 
 بابائي

عضو 
هیئت 
 مديره

 0.00063 27/09/1399 غیرموظف
كارشناسي 

 عمران

 25هر جلسه 
میلیون ريال و 

حداقل براي يك 
 جلسه در ماه

معاونت ، اي تامین اجتماعي تاكستان و ابهرظارت مقیم پروژه بیمارستانهن
مديريت پیمان و رسیدگي و نظارت ، مدير منطقه شركت خانه سازي ايران

 هاي قطار شهري شیراز و مشهدعالیه شركت مهندسین مشاور ايتسن در پروژه

 واحدي عرفان 500در پروژه  ASPسرپرست كارگاه شركت 

وابي دانشگاه آزاد اسلامي واحد تختخ 320مديريت دفتر فني پروزه بیمارستان 
مدير كل امور فني و ساختمان حوزه معاونت عمران دانشگاه ، علوم و تحقیقات

و عضو هیئت مديره شركت عمراني مسکن  معاون فني و اجرايي ،آزاد اسلامي
 گستر وابسته به گروه مالي بانك مسکن

01/04/1400 

عضو هیئت مديره و 
معاون فني و اجرايي 

 شركت عمراني
مسکن گستر وابسته 
به گروه مالي بانك 

مسکن از سال 
 تا كنون 1393
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شخصیت 

 حقوقي

نام و نام 

خانوادگي 

 نماينده

 سمت

موظف/ 

 غیرموظف
میزان مالکیت 

سهام در تاريخ 

31/03/1400 

 تاريخ عضويت

در حقوقي 

 ديرهمهیأت 

تحصیلات/ 

مدارك 

 ایحرفه

حقوق و 

 مزايا
 های سوابق کاریزمینه

تاريخ 

عضويت 

در  نماينده

 هیأت مديره

هیأت مديره  ضويت درع

ساير شرکتها به اصالت يا 

 نمايندگي

شركت 
مديريت 

سرمايه آساي 
 دانا

سید مهدي 
 جلالي

نائب رئیس  
 هیئت مديره

 27/09/1399 %4.09 غیرموظف

مديريت 
صنعتي و 
كارشناسي 

ارشد 
 حسابداري

 25هر جلسه 
میلیون ريال 

و حداقل 
براي يك 
 جلسه در ماه

گروه ، موسسه حسابرسي هوشیار ممیز
 مالي ملت

 لدينگ گسترش انرژيه
01/10/1399 

 آرمان گستر يکم توس
 آرمان گستر هشتم اطلس

 فراگستر مهان آرمان 
 ازرگاني كیشب

شركت 
پردازش  
اطلاعات 

 ايرانیان

سید امیرحسین 
 رضوي

عضو هیأت 
 مديره

 29/10/1397 %0.6 غیرموظف

كارشناسي 
 عمران

 25هر جلسه 
میلیون ريال 

 اقلحدو 
 يكبراي 

 جلسه در ماه

از  هیئت مديره شركت آ.س.پعضو 
شركت توسعه بین  شركتهاي زيرمجموعه

المللي ساختمان و با حفظ سمت معاونت 
، ي شركتاپروژه هفني و مهندسي و مدير 

عضو هیئت مديره شركت بهسان پارس، 
ي معاونت عمران دانشگاه آزاد مشاور عال
، مدير كل طرحهاي عمراني و اسلامي

بیمارستاني و عضو كمیسیون معاملات 
دانشگاه آزاد اسلامي، معاون توسعه فناوري 

ضو گذاري مسکن، عو ساخت شركت سرمايه
كمیسیون معاملات شركت سرمايه گذاري 

مسکن، رئیس هیئت مديره شركت 
گذاري مسکن تهران، رئیس هیئت سرمايه

 مديره شركت سرمايه گذاري مسکن پرديس
   

01/04/1400 

هیئت مديره  ئیسرنائب
گستر شركت عمراني مسکن

هاي زيرمجموعه از شركت
، گروه مالي بانك مسکن

شركت رئیس هیئت مديره 
كیش از بازرگاني مهر میناي 

هاي زيرمجموعه گروه شركت
 مالي بانك مسکن

 -- موظف مديرعامل

01/04/1400 
سمت  با

 مديرعامل

--- 
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 افشای اطلاعات مربوط به حاکمیت شرکتی – 7-1

در راستاي ابلاغ دستورالعمل حاكمیت شركتي شركتهاي پذيرفته شده در بورس اوراق بهادار تهران و فرابورس ايران 

هاي الاجرا بودن مفاد آن، اقدامات ذيل تا تاريخ تهیه گزارش در شــركت اصــلي و شــركتلازمو 12/08/1397مورخ 

 زير مجموعه انجام شده است:

ستاي مفاد ماده ضوع 4در را ضباطي مو ضاي هیئت مديره و مديرعامل فاقد هرگونه محکومیت كیفري مؤثر يا ان ، اع

سرمايه مي ضايقوانین و مقررات بازار  شند. تعداد اع شركت  با شد كه اكثراً غیرموظفنفر مي 5هیئت مديره  اند و با

ستاي رعايت مفاد اين ماده حداقل يك  ست. در را شا گرديده ا شران اف ساني نا سامانه جامع اطلاع ر ضاي آن  در  اع

 باشد.عضو هیئت مديره وجود دارد كه داراي تحصیلات مالي مي

العمل حاكمیت شركتي با تركیب آقايان عباس نويدي، رضا كمیته حسابرسي شركت مطابق ضوابط مندرج در دستور

سي  سابر سات كمیته ح سئولیت مي نمايند. در هر دوره مالي حداقل جل سي ايفاي م سلیمي طو كريم زاده و كاظم 

 باشد.تشکیل و مستندات آن در دسترس مي

ــت. 27 تا 21 وفق ماده ــات هیئت مديره تعیین گرديده اس ــتورالعمل مذكور دبیرجلس ــورت مذاكرات و  دس تمامي ص

شماره صوبات هیئت مديره به ترتیب  سترس ميم ست و در د شکیل گذاري گرديده ا شد. در مورد رعايت تعداد ت با

 جلسات هیئت مديره، در هر ماه حداقل يك جلسه تشکیل گرديده است كه تعداد دقیق آن در ذيل افشا گرديده است.

ــازما37تا  28وفق ماده  ــركت با تايید س ــورت الکترونیکي و اعمال حق ر ي فراهم ، ش ن امکان برگزاري مجامع بص

ــت. كلیه گزارش ــابرس گرديده اس ــالانه، گزارش فعالیت هیئت مديره و گزارش حس ــورتهاي مالي س ها از جمله ص

شران)كدال( در اختیار عمو ساني نا سامانه جامع اطلاع ر شركت و  ستقل و بازرس قانوني از طريق پايگاه اينترنتي  م م

قرار گرفته اســت. ســود ســهامداران كنترلي پیش از ســاير ســهامداران پرداخت نگرديده اســت. در مجامع شــركت 

صه مذاكرات  صورت خلا ستقل و بازرس قانوني اتخاذ و در  سابرس م صوص بندهاي گزارش ح صمیمات لازم درخ ت

اعضاي كمیته حسابرسي در  الجلساتمنعکس گرديده است. میزان حق حضور و پاداش هیئت مديره و همچنین حق

 مجمع عمومي صاحبان سهام تعیین شده است.

دســتورالعمل مذكور مشــخصــات كامل اعضــاي هیئت مديره و مديرعامل، تجارت آنها، میزان  42در راســتاي ماده 

صات مديران  شخ سابرسي و م ضاي كمیته ح سهام و همچنین موظف و غیر موظف بودن آنها و همچنین اع مالکیت 

 ت در يك يادداشت جداگانه در گزارش فعالیت هیئت مديره و در اين گزارش ارائه گرديده است.اصلي شرك

اند تا از منابع مالي در اختیار شركت به بهترين وجه ممکن   اعضاي هیأت مديره و مديران شركت همواره تلاش نموده

شركت بهره ببرند. براي انتخاب پروژه سهامداران  سرمايهبه نفع  سطح گذهاي  صادي مطلوب و بالا در  اري، بازده اقت
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ـــرلوحه هیأت مديران و كاركنان بالاي اهمیت قراردارد. حفاظت از دارايي ـــركت  همواره س ها و اموال و املاك ش

ستفاده  شاورين و وكلاي مجرب ا سهامداران، از م شركت قرار گرفته و در موارد خاص نیز به منظور دفاع از حقوق 

 گرديده است. 

ص شفافیت عملکرددر خ سهامداران و  ساني به  ضوعات با  وص اطلاع ر ست كه تمامي مو شركت، لازم به بیان ا

اهمیت مرتبط با فعالیتهاي شــركت شــامل اوضــاع مالي، عملکرد، جريانهاي نقدي و تغییرات بنیادي، به موقع اطلاع 

 ارتقا يافته است. 65به رده  235ه رساني از رده شفافیت و كیفیت  افشاء و اطلاعرساني و افشا گرديده و رتب

در به شرح ذيل اعضاي هیأت مديره جلسه هیأت مديره برگزار گرديده است و  5گزارش تعداد در دوره مالي مورد 

و با حضور ي دجلسه كمیته راهبر 2و هاي تخصصي حسابرسي جلسه كمیته 2اند. همچنین تعداد حضور داشتهجلسات 

 ست:ذيل تشکیل گرديده ااعضا به نحو 

 

 فعلي سمت اعضای هیئت مديره

تعداد حضور در 

جلسات کمیته 

 تخصصي حسابرسي

تعداد حضور در 

جلسات هیئت 

 مديره

تعداد حضور در 

جلسات کمیته 

 راهبردی

 -- 5 -- رئیس  اسبق هیئت مديره  محمدباقر محمدزاده مقدم

 -- 5 -- عضو فعلي هیأت مديره میثم باقري

 -- 4 -- هیأت مديره بقاس عضو آباديعباسعلي منزل

 -- 5 2 هیأت مديره/رئیس كمیته حسابرسي  اسبق عضو عباس نويدي

 -- 5 -- نائب رئیس هیئت مديره سید مهدي جلالي

 -- 2 -- رئیس هیئت مديره مصطفي ازگلي

 2 5 -- اسبق شركت مدير عامل الهعلي پورفتح

 2 5 -- يمالي/ادارريزي /معاونت برنامه سید محمدعلي سرسرابي

 -- -- 2 عضو كمیته حسابرسي زاده تبريزيمرضا كري

 -- -- 2 عضو كمیته حسابرسي كاظم سلیمي طوسي

 -- -- 2 حسابرس داخلي احمد گلمکاني

 1 -- -- مدير فني مهندسي گیرفرشید چمانه

 2 2 -- مدير حقوقي و حفاظت اراضي ابراهیم ماژاني

 2 -- -- مشاور املاك محمد اسکندري

 1 -- -- گستر يکم توسمديرعامل شركت تابعه آرمان محمد گلماهي

 1 -- --  مدير روابط عمومي محمدصالح وثوقي

 1 1 -- شهرگستر نوانديشان توسمديرعامل شركت تابعه  منشمحمد آرين
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 اطلاعات مربوط به مدیران اجرایی شرکت 

 

 يي شرکتالف( مشخصات مدير عامل و هريك از مديران ارشد اجرا
 

 

 عات مربوط به حسابرس مستقل و بازرس قانونیاطلا 

سابرس و فرايند انتخاب آن: ساس بر الف( نام ح صوب ا سۀ ، 27/09/99 مورخ يعاد يعموم مجمع ۀم س مؤ

سي  سابر شركت و فاطر ح صلي  سي مؤبه عنوان بازرس ا سابر سه ح بعنوان بازرس  و خدمات مالي وانیا نیك تدبیرس

 گرديدند. البدل براي مدت يکسال انتخاب علي
 

الزحمه بازرس براي انجام وظايف حق الزحمه:الزحمه و هزينه حسااابرسااي و فرايند تعیی  حقب( حق

 باشد.الزحمه قطعي توسط آن مؤسسه و تأيید هیأت مديره قابل پرداخت ميقانوني، با درنظر گرفتن اعلام حق
 

 :حسابرسی کمیته سالانه فعالیت گزارش – 1-8

 حسابرسی هکمیت نقش و سازمان 

 عام سهامي شركتهاي امور بر نظارت و كنترل مديريت، زمینه در اساسي هايمکانیزم  و ملاحظات از يکي امروزه

 يکي و هیئت مديره فرعي كمیته يك عنوان به كه است حسابرسي كمیته تشکیل شركتي، نظام راهبري بويژه و

شورتي مقام در يك راهبري، اركان اجزاي از صلحت ان يا م سعه سرمايه شركت در .میکند فعالیت ديشم گذاري تو

ستر ستورالعمل 10 ماده اجراي در و شهري توس گ شران داخلي كنترلهاي د  اوراق بورس در شده پذيرفته براي نا

سي كمیته بهادار، سابر سئولیت ايفاي هدف با ح  شركت نظر هیئت مديره زير آن بهبود و هیئت مديره نظارتي م

شکیل ضاي گرديد. ت سئول كه هیئت مديره با كمیته اين اع ست، سهامداران منافع حفظ م  و بر كرده همکاري ا

 تاريخ انتصاب سمت نام و نام خانوادگي
تحصیلات/ 

 ايمدارك حرفه
سابقه اجرايي 

 در شركت
سوابق مهم 

 اجرايي

 روز 24 كارشناسي عمران 04/03/1400 مدير عامل سید امیرحسین رضوي
 30از بیش 

 سال
 سال 28 سال 9 كارشناسي 11/90 مالي/اداريريزي /معاونت برنامه سید محمد علي سرسرابي

 سال 21 سال 14 كارشناسي ارشد 01/94 مدير فني مهندسي گیرچمانه فرشید

 سال 15 سال 13 كارشناسي ارشد 1/89 مدير حقوقي و حفاظت اراضي ابراهیم ماژاني

 سال 25 سال 25 ديپلم 05/95 مدير اداري سیده اكرم تفضلي

 سال 11 سال 7 كارشناسي 05/95 مدير روابط عمومي محمدصالح وثوقي
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 نقش كند.مي نظارت فرايند گزارشگري و داخلي كنترل حسابرسي، حسابداري، مالي، صورتهاي مطلوبیت و كیفیت

سيكمیته سابر سکهاي يريتمد و مالي هايگزارش يارائه مطلوبیت افزايش در مؤثر عامل يك عنوان به ي ح  ري

 .اجتناب ناپذير است شركت

 آنها سوابق و حسابرسی کمیته اعضای 

 باشد:اعضاي كمیته حسابرسي شركت به موجب مصوبه هیئت مديره به شرح زير مي

 

 ها و منابع در دسترس کمیته حسابرسیاهم وظایف و مسئولیت 

دهي منشور كمیته حسابرسي نقش جهت یت است.كمیته حسابرسي به منظور ايفاي وظیفه خود نیازمند يك مشور فعال

هاي كمیته را در مسیر اهداف متصور براي آن را برعهده دارد. وظايف كمیته حسابرسي به موجب نسخه رفتار و فعالیت

  04/06/1396 مورخ 709/96گستر به شماره شهري توستوسعهگذاريمديره شركت سرمايهنهايي منشور مصوب هیئت

 باشد:يبه شرح ذيل م
 

 هاي داخلياثربخشي فرآيندهاي نظام راهبري، مديريت ريسك و كنترل 

 سلامت گزارشگري مالي 

 اثربخشي حسابرسي داخلي 

 استقلال حسابرس مستقل و اثربخشي حسابرس مستقل 

 رعايت قوانین، مقررات و الزامات 

 

مديران ، كاركنان و اطلاعات مورد  در اين راستا كمیته حسابرسي شركت سرمايه گذاري توسعه شهري توس گستر، به

هاي تخلف دريافتي ها و گزارشهايي را براي دريافت، نگهداري و رسیدگي به شکايتنیاز دسترسي نامحدود دارد، رويه

 كند.هاي فرعي وضع ميهاي داخلي يا ساير موضوعات مربوط به شركت و شركتدر رابطه با گزارشگري مالي و كنترل

 هاي فرعي به منظور حضور در جلسه دعوت به عمل آورده است.ديران شركت و شركتاغلب اوقات از م

 اهم سوابق سمت نام و نام خانوادگي رديف

 عباس نويدي 1
عضو هیئت مديره و رئیس كمیته 

 حسابرسي
 ،روه مالي ملتگ ،سسه حسابرسي هوشیار ممیزؤم

 هلدينگ گسترش انرژي

 - عضو كمیته زادهرضا كريم 2

 - عضو كمیته كاظم سلیمي طوسي 3

 - عضو كمیته و مديرحسابرسي داخلي احمد گلمکاني 4
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 اهم فعالیت های انجام شده کمیته حسابرسی 

 هاي مالي و بررسي پیش نويس گزارش حسابرس مستقل و بازرس نظارت و پیگیري تهیه به موقع صورت

هاي فرعي و شركت اصلي مجامع شركت جهت برگزاري به موقع 30/12/99به قانوني براي سال منتهي 

 )سلامت گزارشگري مالي(.

 

 هاي مالي با مديريت قبل از تصويب صورت هاي مالي توسط هیئت مديره و ارائه بررسي پیش نويس گزارش

 ونه پیشنهاد اصلاحي )سلامت گزارشگري مالي(.هرگ

 

 هاي مالي شركت هاي اصلي و فرعي با توجه به قدامات انجام شده در خصوص تهیه به موقع صورتا

 )سلامت گزارشگري مالي(.هاتغییرسال مالي شركت

 

 ي اكید بربرقراري ارتباط مستقیم، مشاركت و برگزاري جلسات بین حسابرس مستقل و حسابرسي داخلت

درخصوص رفع نقاط ضعف كنترل هاي داخلي مطرح شده درسنوات قبل و رفع بندهاي مربوطه در سال 

 .)استقلال و اثربخشي حسابرس مستقل(هاي فرعي و درشركت اصليجاري در شركت

 

 ررسي منشور اخلاقي شركت در راستاي فراهم سازي بسترلازم جهت بهبود محیط كنترلي و رعايت قوانین ب

 .رعايت قوانین و مقررات و الزامات(و مقررات )

 

 هاي مستمر درخصوص ارسال به موقع اطلاعات به سازمان بورس و نظارت بر رعايت مقررات نجام پیگیريا

 .)رعايت قوانین و مقررات و الزامات( دستورالعمل الزامات افشاي ناشران بورس

 

 و پیگیري اجراي آخرين تغییرات  هاي ماليظارت مستمر بر رعايت استانداردهاي حسابداري درگزارشن

)رعايت قوانین و  هاي فرعيهاي مالي شركت اصلي و شركتاستانداردهاي حسابداري مصوب درگزارش

 .مقررات و الزامات(

 

 جود برنامه راهبردي وپیگیري اجراي راهبردهاي شركت در راستاي دستیابي به اهداف كلي و عملیاتيو 

 .ت()رعايت قوانین و مقررات و الزاما

 

 هاي تابعهیگیري گزارشات حسابرسي داخلي شركت سرمايه گذاري توسعه شهري توس گستر و شركتپ 

 هاي داخلي(.)اثربخشي فرآيندهاي نظام راهبري، مديريت ريسك و كنترل
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 برنامه های آتی کمیته حسابرسی 
  

 شرح زير است:به  1400سال مابقي اهم برنامه هاي كمیته حسابرسي و واحد حسابرسي داخلي براي
 

 ها به وسیله هیئت مديره الزامي است.هاي مالي كه تصويب آنمطالعه وبررسي كلیه گزارش 

 هاي شركت.بررسي رعايت استانداردهاي حسابداري و سايرمقررات در گزارش 

 هاي فرعي . پیگیري مستمر رفع بندهاي گزارش حسابرس مستقل و بازرس قانوني و نامه مديريت شركت

 اصلي.شركت 

  اهتمام در اطلاع رساني به موقع قوانین و مقررات لازم الاجرا توسط شركت و آخرين تغییرات صورت گرفته

 و نظارت بر اجراي صحیح و مناسب.

 .نظارت مستمر بر رعايت كامل مقررات سازمان بورس و اوراق بهادار 

 خلي و گزارش خواهي از ايشان به نظارت بر اثربخشي سیستم كنترل داخلي با ارزيابي عملکرد حسابرسي دا

 همراه يکپارچه سازي عملیات حسابرسي داخلي در سطح گروه.

 :سهامداران اصلی شرکت – 1-9

میلیون سهم، به ارزش اسمي هر سهم هزار  40)شامل تعداد  ريال ونمیلیهزار  چهلسرمايه شركت در بدو تأسیس 

میلیون سهم، به ارزش اسمي هر سهم هزار  900ريال )شامل  میلیارد 900ريال ( بوده كه طي چند مرحله به مبلغ 

 900ي شركت از درصد 78افزايش يافت. همچنین مجوز افزايش سرمايه  31/06/1397ريال( در سال مالي منتهي به 

در  صادر گرديده وسازمان بورس و اوراق بهادار توسط  1397اسفند ماه  8میلیارد ريال در تاريخ  1600میلیارد ريال به 

در شرايط حاضر شركت در نظر دارد تا افزايش سرمايه در اداره ثبت شركتها به ثبت رسیده است.  13/07/1398تاريخ 

 عملیاتي نمايد. در دو مرحله میلیارد ريال را  7200میلیارد ريال به مبلغ  1600درصدي از مبلغ  350

بر روي سامانه كدال براي عموم  13/07/99در تاريخ  تهیه و ايدو مرحله بدين منظور گزارش توجیهي افزايش سرمايه

مورد تأيید حسابرس قانوني شركت قرار گرفته و بیانیه ثبت به منظور بررسي و اظهار  19/09/1399و در تاريخ منتشر 

هم اكنون اعطاي مجوز افزايش سرمايه منوط به معرفي متعهد پذيره نويس  گرديده است. نظر به سازمان بورس ارسال

 باشد.يم
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 شرح به 1400خرداد ماه  31 خيتار درمیلیارد ريالي،  1600با سرمايه  شرکت سهامداران بیترک  يآخر

 باشد.ذيل مي جدول

 درصد سهام  تعداد سهام  نام سهامدار

 %64.00  1,023,924,328  )سهامی خاص( شرکت سازه کاران نیایش

BFM 4.25  68,006,954  صندوق.س.ا.بازارگردانی امیدلوتوس پارسیان% 

 %4.09  65,445,048  )سهامی خاص( شرکت مدیریت سرمایه آسای دانا

 %3.04  48,581,404  (رمایه ارزش آفرین دانا)سهامی خاصشرکت مدیریت س

 %1.66  26,493,286  علیخانی سید

 %1.34  21,434,669  شرکت مسکن سازان بهشت پویا)سهامی خاص(

 %0.97  15,512,227  زش کاوان آیندهصندوق سرمایه گذاری ار

 %0.78  12,546,195  شرکت بازرگانی همراه عرشیاپارسیان)سهامی خاص(

PRX 0.76  12,167,510  شرکت سهامی بیمه (30630()شرک66041سبد)شرک% 

 %0.66  10,620,874  گسترش فردای ایرانیانگذاریصندوق سرمایه

 %0.60  9,600,000  می خاص(شرکت پردازش اطلاعات ایرانیان )سها

 %0.19  3,100,000  )سهامی خاص( تیام بیستون شرکت فولاد

 %0.19  3,051,125  پورجعفرچافجیری

 %0,19  3,000,000  ظرافتی شعاع

 %17,28  276,516,380  سایر سهامداران

  
1,600,000,000  100% 

 

 ه آن اهداف:اهداف مديريت و راهبردهای مديريت برای دستیابي ب -2
 :اهداف کلان مدیریت – 2-1

 هاگذاريسرمايهو كیفي توسعه كمي  -

 وري كاركنانافزايش بهره -

 بهبود عملکرد با افزايش حجم ساخت و ساز -

 وريها پس از كسب حداكثر بهرهفروش پروژه -

 ها از طريق اصلاح ساختاركاهش هزينه -

 :برای دستیابی به اهداف روهای پیشها و ریسکبینی چالشپیش -2-2

 ركود اقتصادي شديد در بخش ساختمان -
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 كمبود نقدينگي و هزينه بالاي تأمین آن -

 هاي حقوقي و طولاني بودن زمان رسیدگي به آنهامشکلات پرونده -

 :استراتژی و سیاستهای شرکت -2-2

 املاك مستعد رشد و سودآوريها و خريد گذاريافزايش سرمايه -

 وري(سازي شركتهاي تابعه )افزايش ضريب بهرهزي عملکردي و بهینهساچابك -

 هاي بخش دولتي و خصوصيهاي مختلف تأمین مالي از جمله  مشاركت در پروژهاستفاده از شیوه -

 ها و ايجاد تمايز و ارزش افزوده از طريق كاربريگذاريارتقاي كیفیت سرمايه -

 توانمندسازي نیروي انساني -

 هاي كم بازده و تبديل به احسن نمودن آنهاي املاك و پروژهواگذار -

 افزايش رضايت شغلي و تعهد شغلي -

 :های اجتماعی و زیست محیطی شرکتمسوؤلیت -2-3

 استفاده بهینه انرژي و جلوگیري از اتلاف آن -

 ان ت زيست محیطي از جمله رعايت مباحث مربوط به فضاي سبز و درختعمل به قوانین و مقررا -

 :امتیاز شفافیت اطلاعاتی شرکت -2-4

ق بهادار براي دوره منتهي به از سوي سازمان بورس و اورا 20/03/97مورخ بندي اعلام شده طبق آخرين رده

 بوده است. 65 نیزمالي قبل  سالو در  65، رتبه شركت از لحاظ به موقع بودن و قابلیت اتکا، 31/06/99

 :هاريسك ،مهمتري  منابع -3

 :های مرتبط با فعالیت شرکتریسک -3-1

 ريسك بازار -              ريسك نرخ بهره -               ريسك نقدينگي -         ريسك بازده -

 :منابع مالی مهم و غیر مهم در دسترس شرکت -3-2

 مهمترين منابع مالي و غیر مالي شركت عبارتند از:
 منابع نقدي در اختیار شركت كه در ترازنامه دوره مالي مورد گزارش ارائه گرديده است. -

 از محل سود تقسیمي شركتهاي تابعه  -

 دتبديل دارايیهاي مولد و غیر مول از محل -
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 :سرمایه انسانی شرکت -3-3

 پرسنل در مقايسه با دوره مشابه قبل به صورت ذيل است: آمار
 

 
 

نیروي كاري  ،هاي شركتدر جهت توسعه منابع انساني با توجه به نظر هیئت مديره در خصوص پايین آوردن هزينه

 استخدام نگرديده است. جديد 

بیمه، امور مالیاتي، امور ور حقوقي، ها، امور قراردادها، امكارشناسي، بررسي توجیه اقتصادي پروژه كلیه امور همچنین

 .درسكارآمد شركت به انجام ميكاركنان اداري از طريق امور امور بانکي و پیگیري 

سمینارها و  ي از سوي شركتها جهت برگزاريدرخواست ،در سال مالي گذشتهبا توجه به شیوع گسترده بیماري 

 مالي مورد گزارش، براي دورهدر  لذا ارسال نگرديده ومومي هاي مختلف به واحد روابط عهمايشهاي آموزشي در زمینه

 اقدامي انجام نگرفته است. اعزام نیرو

 :اندازهانتايج عملیات و چشم -4

 چشم انداز شرکت:  -1-4

گذاري مادر در حوزه توسعه شهري از طريق ارائه خدمات و محصولات برتر به گستر به عنوان شركت سرمايهتوس»

شتريان و ذين شتازي در م سهام،  پی صاحبان  ستفاده از روزآمدترين فناوريها، به منظور افزايش بازده حقوق  فعان با ا

  «كشور و قابلیت نفوذ در منطقه در راستاي فرهنگ اسلامي با ديدگاه توسعه پايدار را هدف قرار داده است

 بیانیه ماموریت: -2-4

شهري و ايجاتوس» سعه  ستر با اجراي پروژه هاي تو ستانداردهاي روز به همراه گ سب و ا سیماي منا د مراكزي با 

هاي خرد و كلان و شــیوه هاي نوين تامین مالي با اتکا به نیروهاي توجیه پذيري اقتصــادي از طريق جذب ســرمايه

هاي تخصصي اقماري، در جهت سودآوري پايدار براي سهامداران و محیطي همراه با كارآمد شركت، در قالب شركت

 «كندو آرامش براي مشتريان تلاش ميآسايش 

 

 31/06/1399 30/12/1399 31/03/1400 شرح

 37 37 37 نفر-كاركنان قراردادي
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 :بررسی و تحلیل عملکرد واقعی در مقایسه با بودجه، انتظارات و عملکرد دوره قبل -4-4

 

 باشد.مي سود سپردهبرآوردي از ، 29/12/1400مالي  سالبیني سود هر سهم درآمد سود تضمین شده در پیش -

حاصل از واگذاري برخي از واحدهاي پروژه لوكس مسکوني رويال ، 29/12/1400سال مالي در  هاگذاريبیني سود فروش سرمايهپیش -

 باشد.گستر يکم توس و سپس شناسايي سود در شركت توس گستر ميدر شركت آرمان كوثر

واحد مسکوني خیابان ويلا و حق مالکانه پروژه تجاري  4هاي عملیاتي مربوط به برآورد سود حاصل از واگذاري ساير درآمدها و هزينه  -

باشد.ابريشم مي

 شرح
 بیني حسابرسي نشدهپیش

 دوره مالي منتهي به 

 عملکرد واقعي 
پايان حسابرسي شده 

 ماهه منتهي به 6دوره 

 عملکرد واقعي 
 شدهنحسابرسي 

 عملکرد واقعي 
 شدهنحسابرسي 

 30/09/1399 31/03/1400 30/12/1399 29/12/1400 سال)دوره( مالي منتهي به 

 14,501 24 2,743 0 درآمد سود سهام 

 0 0 23,619 45,051 درآمد سود تضمین شده

 38,132 (1,245) 596,784 405,000 ها گذاريفروش سرمايه)زيان( سود 

 (98,044) 0 (150,941) 0 هاگذاري)زيان( تغییر ارزش سرمايه

 973 2,473 3,731 165,967 هاي عملیاتي ساير درآمدها و هزينه 

 (44,438) 10,602 475,936 616,018 جمع درآمدهای عملیاتي  

 0 0  0 (65,671) بهاي تمام شده درآمدهاي عملیاتي  

 (11,160) (13,575) (38,321) (76,484) هاي فروش، اداري و عمومي  هزينه 

 (11,160) (13,575) (38,321) (142,155) های عملیاتي جمع هزينه 

 (55,598) (2,973) 437,615 473,863 سود)زيان( عملیاتي  

 78 0 78   هاي غیر عملیاتي ساير درآمدها و هزينه 

 (55,520) (2,973) 437,693 473,863 سود)زيان(  قبل از کسر مالیات  

       : مالیات بر درآمد 

 - 0 0 0 سال جاري  

 - 0 (1,724) 0 سالهاي قبل  

 (55,520) (2,973) 435,969 473,863 سود خالص  

       سود پايه هر سهم:  

 (35) (2) 272 296 ريال -عملیاتي           

 0 0 0 0 ريال -غیرعملیاتي           

 (35) (2) 272 296 ريال -سود پايه هر سهم 

 1,600,000 1,600,000 1,600,000 1,600,000 سرمايه
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  های مالیبر اساس نسبتوضعیت مالی شرکت  -5-4
 

 

 فرمول محاسبه  شرح نسبت 
 شركت اصلي

30/12/9139  31/30/1400  03/90/9139  

    نسبتهای نقدينگي:

 نسبت جاري
 مجموع دارائیهاي جاري 

2,21 2,11 2,44    
 مجموع بدهیهاي جاري

 نسبت آني
 دارائیهاي جاري -پیش پرداخت 

2,21 2,10 2,44    
 مجموع بدهیهاي جاري

     ايه گذاری )اهرم مالي(:نسبتهای سرم

 نسبت بدهي
 كل بدهیها

0,34 0,34 0,39 
 كل دارائیها

 نسبت مالکانه
 جمع دارائیها( -ارزش ويژه )جمع  بدهیها 

0,66 0,66 0,61 
 كل دارائیها

نسبت حقوق 
صاحبان سهام به 

 كل بدهیها

 حقوق صاحبان سهام
1,96 1,96 1,58 

 مجموع بدهیها

  :نسبتهای سود آوری

نسبت بازده حقوق 
 صاحبان سهام 

 سود قبل از مالیات
0,19 0 0,03- 

 جمع دارائیها( -ارزش ويژه )جمع  بدهیها 

نسبت بازده 
 دارائیها

 خالص + هزينه بهره (زيان)ودس
0,13 0 0,019- 

 كل دارائیها

       

نسبت سود خالص 
 )درآمد( به فروش

 خالص (زيانسود)
0,92 0,28- 1,23 

 درآمد عملیاتي

نسبت بازده 
 فروش

 عملیاتي (زيان)سود
0,92 0,28- 1,25 

 درآمد عملیاتي
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 سودهای تقسیمی -6-4

 (میلیون ريال)

 

 آوریوضعیت پنج ساله شرکت در سود -7-4 

                                                                                                  

 تعداد سهام تاريخ مجمع سال مالي
زيان  سود و

 خالص

سود سهام 

 مصوب

سود نقدی هر 

 سهم)ريال(

درصد سود سهام 

مصوب به سود 

 سهام خالص 

99-400 31/03/1400 1،600،000،000 435،969 -- -- -- 

98-99 27/09/99 1،600،000،000 436،132 704،000 440 161% 

97-98 20/09/98 1،600،000،000 221،563 40،000 25 20.56% 

96-97 29/10/97 900،000،000 30،212  29،700  33 98% 

95-96 27/10/96 675،000،000 244،820  47،250  70  19.3% 

94-95 30/10/95 675،000،000 21،144 16،200 24 76.62% 

93-94 22/10/94 675،000،000 54،337 10،800 16 19.88% 

92-93 16/10/93 675،000،000 97،381 114،750 170 117.84% 

91-92 27/09/92 675،000،000 158،740 101،250 150 63.78% 

90-91 07/10/91 383،684،000 49،775 28،776 75 57.81% 

89-90 29/10/90 383،684،000 26،190 19،184 50 73.25% 

 شرح
 (میلیون ريال) مقايسه بودجه و عملکرد

31/06/94 31/06/95 31/06/96 31/06/97 31/06/98 31/06/99 30/12/99 29/12/1400 

 473،863 264،471 442،304 185،249 30،572 237،109 59،511 116،566 بیني سودپیش

 -- 435،969 436،133 221،563 30،212 244،820 21،144 54،337 عملکرد سود

 -- %164.85 %99 %120 %99 %103.25 %35.53 %46.61 درصد تحقق
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 :ای عملکرد برای ارزيابي عملکردهمهمتري  معیارها و شاخص -5

 های شرکت مهمترین معیارها و شاخص -1-5

 هاي ارزيابي عملکردشاخص

 فرايندهاي داخلي گذار(مشتري)سرمايه يادگیري مالي

 روابط عمومي و تبلیغات مندي مشتريرضايت تغییر جو سازماني بهبود ساختار سازماني

 گذار جديدجذب سرمايه از تکنولوژياستفاده  گذاريتوسعه فرصتهاي سرمايه
پاسخگويي به سهامداران تعامل 

 با ساير سازمانها و ارگانها

 بهبود فرايندها ايجاد روابط مستحکم با مشتري آموزش مداوم و حین خدمت هاكاهش هزينه

 به كار گماردن كاركنان ماهر افزايش وصول مطالبات
به روز رساني قوانین شركت با 

 ضیات زمانتوجه به مقت
هاي فاقد ارزش حذف فعالیت

 افزوده

   افزايش انگیزه كاركنان مديريت بهینه سرمايه

    افزايش كاربري و ارزش افزوده

 های قبل: دورهبینی اولیه و پیشمقایسه آن با سود هر سهم و  -2-5

سه ماهه به دوره  نسبت 29/12/1400منتهی به سه ماهه اول سال مالی  دورهتغییرات اطلاعات  -1-2-5

  مالی قبل: دورهمشابه در 

 برآورد گرديده بود. %30افزايش میزانكه البته هاي عمومي و اداري درصدي هزينه 22افزايش  -

رقم  كه داشته كاهش ،مشابهمالي ر مقايسه با دوره د 31/03/1400پايان دوره منتهي به عملیاتي در  زيان -

 .باشدمي هاگذاريرمايهزيان تغییر ارزش سكاهش مربوط به عمده آن 

 : 29/12/1400سال مالی منتهی به سود بینی پیش -1-2-5 -2-2-5

ماهه منتهي به  سهعملکرد  ،29/12/1400مالي منتهي به  سالبیني سود هر سهم در پايان پیش بهباتوجه 

 29/12/1400بیني سود خالص سال مالي منتهي به پیش باشد.میلیون ريال زيان مي 2بیانگر  31/03/1400

 گرديده است.میلیون ريال برآورد  473،863معادل 

هاي عمومي درصدي هزينه 30افزايش، دوره مشابهدر مقايسه با عملکرد  29/12/1400در سال مالي منتهي به  -

هزينه هاي عمومي  %18در دوره مورد گزارش، حدود همچنین  .استبیني گرديده پیش، واسطه تورمو اداري به 

  و اداري محقق گرديده است.

 .دارد يافزايش برآورد ره مالي مشابهبا دو در مقايسه 29/12/1400ساله منتهي به دوره يك براي میزان فروش  -
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 های تابعههای شرکت و شرکتوضعیت پروژه -6

 گسترگذاري توسعه شهري توسسرمايه شركت 

 شركتهاي تابعه 

 گستر يکم توسشرکت آرمان 

 گستر هشتم اطلسشرکت آرمان 

 شرکت بازرگاني فراگستر مهان آرمان 

 شهرگستر نوانديشان توس شرکت 

 کم توسشرکت آرمان بنای ي 

 ساير شركتها

 )شرکت راهوند توس)سوپرپانل 

 )شرکت بیمه زندگي باران)در شرف تأسیس 

 

  گسترتوسعه شهري توس گذاريسرمايهشركت هاي پروژه

 زكريا اراضي سازيآماده پروژه 

 آبشار اراضي سازيآماده پروژه 

 پروژه آسمان 

  رمايه اجرا خواهد گرديد(.در اراضي زكريا)در صورت تحقق افزايش س 3پروژه قطعه شماره 

  در اراضي زكريا 5پروژه قطعه شماره  

  در اراضي زكريا )در صورت تحقق افزايش سرمايه اجرا خواهد گرديد(. 6پروژه قطعه شماره 

  در اراضي زكريا  7پروژه قطعه شماره 

  در اراضي زكريا )در صورت تحقق افزايش سرمايه اجرا خواهد گرديد( 18پروژه قطعه شماره. 

 

  .شودها پرداخته ميدر ذيل به مشخصات اجرايي اي  پروژه
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 پروژه آماده سازي اراضي زكريا
 

 زكريا اراضي -مشهد       :اجرا محل 

 مشاركتي      :زمین تملیك وضعیت 

 هکتار 132    :اجرا دست در زمین مساحت 

 1379      :شروع تاريخ 

 :1388      تاريخ اتمام 

 طاش      :پروژه اجراي مشاور 

 میلیون ريال 192،468    هاي انجام شده:كل هزينه 

 باغ  اداري، ورزشي،-تفريحي مذهبي، -تجاري درماني، -بهداشتي آموزشي، تجاري، مسکوني، :اراضي محدوده در پیشنهادي هايكاربري

  معابر شبکه ،شهر تالار حريم، و كال پاركینگ، شهري، تأسیسات سبز، فضاي و پاركمسکوني، بلندمرتبه سازي، 

 سازانثابت توس،ره شرق، عامر پارس سیناسازه، مزرج، ايران، پیکور حاتمي، ملکي، وند،حاتم اردكاني، ايزي، ناصري، تنهايي، ملاوي، :پیمانکاران 

 (. سبز فضاي پیمانکار)سلیماني منیران، صدرايي، بتن، حصار توس، فاضلاب و آب شرق، سازه دوام آريا راه،باني طوس، رفیع توسعه شرق، پوياي

 است.از زمینهاي پروژه مذكور در سنوات مالي گذشته واگذار گرديده  ايبخش عمده  

 سازی پروژه اراضي زکريا در حد توافق با اداره کل راه و شهرسازیعملیات آماده

 .استبه اتمام رسیده  
 

 سازي اراضي آبشارپروژه آماده

 
 زكريا اراضي جنب -آبشار اراضي -مشهد      :اجرا محل 

 هکتار  73   :اجرا دست در زمین مساحت 

 با آستان قدس رضوي  مشاركتي      :زمین تملیك وضعیت 

 01/04/88     :شروع تاريخ 

 30/11/92     :پايان تاريخ 

 به استثناي بخش داراي معارض( %100    :فیزيکي پیشرفت درصد( 

 و مشاركتي پیماني صورتب بهساز دشت شركت      :پیمانکاران 

 مهرازان   سازي:مشاور پروژه در بخش آماده 

 :آبطوس  مشاور پروژه در بخش تأسیسات زيربنايي 

 :لیون ريالمی 119،883دود ح  میزان كل هزينه انجام شده تا كنون 

 بخشي از زمینهاي پروژه مذكور در سنوات مالي گذشته واگذار گرديده است.      
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 پروژه آسمان
ضر در ساحت  پروژه حا صه خالص زمیني به م ضوي با زيربناي 3مترمربع واقع در قطاع  4،421حدود عر ستان ر  32،329 حدود شار

ـــدطبقه  13قامتي بوده و در ا -مترمربع احداث خواهد گرديد. كاربري اين پروژه تجاري . طبقه اول، همکف و منفي احداث خواهد ش

اند. همچنین در طبقات منفي دو، منفي سه و منفي چهار ي اقامتي اختصاص يافتهبالا به كاربر يك به كاربري تجاري و طبقات دو به

 پاركینگ و انبار احداث خواهد گرديد. 

میلیون  750میلیارد و  73هاي پروانه معادل مبلغ بابت كل هزينهبر اســـاس قرارداد اولیه مقرر گرديده بود تا لازم به ذكر اســـت كه 

)به میلیون ريال 25هر مترمربع ه قیمت ب مترمربع 3950از واحدهاي اقامتي پروژه فوق به متراژ ، رمربعمت 1000ريال و زمین به متراژ 

متراژ امتیاز اين  انجام گرفته و قرارداد منعقد شــدهاعیاني واگذار گردد. لکن بر اســاس توافقات ، به شــهرداري نرخ زمان عقد قرارداد(

 قد و تهاتري خريداري گرديد.اقامتي از سهم شهرداري توسط شركت بصورت ن

 
 

 شارستان رضوي 3قطاع  -مشهد      :اجرا محل 

 مترمربع 4،421     :زمین مساحت 

 اقامتي -تجاري      :كاربري      

 مترمربع 32،329 حدود     :كل زيربناي   

 طبقه 13      :طبقات تعداد   

 لريالیون می  590،053            :هاي انجام شده تاكنونهزينه 

 لمیلیون ريا 2،340،00    هاي پروژه:برآورد هزينه 

 :طرحبابت تملك املاك و تهیه  %30حدود     پیشرفت ريالي 

 :1     پیشرفت فیزيکي% 

 پیش فروش، تسهیلاتمنابع نقدي در اختیار،     :نقدينگي تأمین محل 

 :آخرين اقدامات انجام شده و موضوعات مرتبط با پروژه عبارتند از 

 3243قراداد به مساحت  1( ماده 1-1هاي بند )داد با شركت عمران و مسکن سازان ثامن جهت تملك زمینعقد قرار -

 مترمربع. 

 تحويل بر وكف از شهرداري ثامن -

 بردار جهت بررسي و تدقیق كدهاي ارائه شده از طرف شهرداريبکارگیري مشاور نقشه -

 مترمربع براي تملك باقیمانده است( 447د مترمربع )حدو 6،282تملك زمینهاي محل پروژه به مساحت  -

باشد كه هنوز انجام ميمقطعي كه پروژه در آن واقع است  تعهد شهرداري در مواد قرارداد بازگشايي مسیر شارستان در -

 نگرفته است.

 هاي فاز يك به شهرداري جهت بررسي و تطبیق با ضوابطارايه نقشه -
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 ات فاز اول و دوم.پیگیري قرارداد مشاوران جهت انجام مطالع -

ات متعدد و انجام پیگیري مباحث حقوقي و فني مشاورين پروژه و تعیین تکلیف مباحث مربوطه با برگزاري جلس -

 مکاتبات مربوطه

 دريافت موافقت اصولي پروژه -

 

 مسکوني تجاري در اراضي زكريا 3قطعه شماره پروژه 

شركت در نظر دارد اين پروژه را با زيربناي ريا اجرا خواهد گرديد. مترمربع در اراضي زك 2،555به مساحت  3زمین قطعه شماره 

مترمربع  4،923مترمربع در صورت انجام افزايش سرمايه انجام دهد. در طرح اولیه زيربناي مفید مسکوني اين پروژه  17،429كل 

صادي به عمل آمده كمیته راهبري مترمربع درنظر گرفته شده است. براساس ارزيابي مالي و اقت 3،742و زيربناي تجاري آن 

 .گردد كه پروژه از بازده مطلوبي برخوردار باشدبیني ميشركت، پیش

 

 )پروژه شهريار(مسکوني تجاري در اراضي زكريا 5قطعه شماره پروژه 

گرديده است.  واقع و در حاشیه بلوار نماز اراضي زكرياي مشهددر  %420مترمربع و تراكم  2،166به مساحت  5زمین قطعه شماره 

به شركت پويا صنعت نارين شرق واگذار گرديده بود، پس از انجام  31/06/1393قطعه زمین مذكور كه طي سال مالي منتهي به 

 بر اساس مصوبات طرحشركت در نظر دارد برخي اقدامات اجرايي توسط شركت مذكور، مجدداً به تملك شركت درآمده است. 

 مترمربع اجرايي نمايد.  17،000با زيربناي كل اين پروژه را  ،افزايش سرمايه

 

 

تصاوير مربوط به پروژه تجاري 

تعريف شده در اين قطعه زمین  مسکوني

 است.
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 مسکوني تجاري در اراضي زكريا 6قطعه شماره پروژه 

گستر توسط شركت توس میلیون ريال 74،896مسکوني به بهاي -در اراضي زكرياي مشهد با كاربري تجاري 6زمین قطعه شماره 

 خريداري گرديده و سند آن به نام شركت انتقال يافته است.  1395در بهمن ماه 

مترمربع اجرايي نمايد. در طرح  29،139اين پروژه را با زيربناي كل  ،افزايش سرمايه بر اساس مصوبات طرحشركت در نظر دارد 

مترمربع درنظر گرفته شده است. براساس  6،535و زيربناي تجاري آن مترمربع  8،090اولیه زيربناي مفید مسکوني اين پروژه 

 .گردد كه پروژه از بازده مطلوبي برخوردار باشدبیني ميارزيابي مالي و اقتصادي به عمل آمده كمیته راهبري شركت، پیش

 

 مسکوني تجاري در اراضي زكريا 7قطعه شماره پروژه 

میلیون ريال متعلق به شركت  25،869مسکوني به بهاي -هد با كاربري تجاريدر اراضي زكرياي مش 7زمین قطعه شماره 

باشد. با سازمان مسکن و شهرسازي افراز گرديده و الباقي در حال افراز مي 1394گستر بوده كه بخشي از آن در آبان ماه توس

 مترمربع درنظر گرفته شده است.  10،696ن مترمربع و زيربناي تجاري آ 14،436در طرح اولیه زيربناي مفید مسکوني اين پروژه 

 

 مسکوني در اراضي زكريا 18قطعه شماره پروژه 

گستر در میلیون ريال توسط شركت توس 13،246در اراضي زكرياي مشهد با كاربري مسکوني به بهاي  18زمین قطعه شماره 

مترمربع  14،401دارد اين پروژه را با زيربناي كل با سازمان مسکن و شهرسازي افراز گرديده است. شركت در نظر  1394تیر ماه 

مترمربع درنظر گرفته شده است.  8،536با تحقق افزايش سرمايه اجرايي نمايد. در طرح اولیه زيربناي مفید مسکوني اين پروژه 

مطلوبي برخوردار  گردد كه پروژه از بازدهبیني ميبراساس ارزيابي مالي و اقتصادي به عمل آمده كمیته راهبري شركت، پیش

  .باشد

 

  گستر يکم توسآرمانشركت 

 پروژه نیايش 

 پروژه كوثر 

 .شودها پرداخته ميدر ذيل به مشخصات اجرايي اي  پروژه
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 وژه نیايشپر

 
 34، بلوار شهید كاوه، شهید كاوه مشهد      :اجرا محل 

 مترمربع 22،181      :زمین مساحت 

 اداره كل راه و شهرسازي با مشاركتي      :زمین تملك وضعیت  

 مسکوني       :كاربري      

 مترمربع 57،584.25     :كل زيربناي   

 طبقه 12 تا 7و  واحد 299    و تعداد طبقات مسکوني واحد تعداد 

 بلوك 28      :بلوك تعداد 

 واحد 348     :انباري تعداد 

 11/7/83     :شروع تاريخ 

 25/09/90     :پايان تاريخ 

 بهساز دشت شركت و راه باني شركت      :انپیمانکار 

 طاش      : مشاور 

 پروژه فني هايمشخصه: 
 كفسازي پذيرايي، آشپزخانه، حمام و دستشويي سرامیك و كفسازي اتاقها موزايیك و موكت.

 .1ديوارهاي داخلي فضاي مسکوني، نشیمن، پذيرايي و اتاق خواب، رنگ روغن و سرويس آشپزخانه كاشي درجه 

 .M.D.Fبینت: كا

 داربا روكش ملامینه طرح M.D.Fدربهاي داخلي: 

 آيفون تصويري.

 آنتن مركزي.

 .SKK نما: لنافرند

 گرمايش پکیج و سرمايش اسپیلت.

واحدها داراي پاركینگ سرپوشیده و بقیه داراي  %69حدود 

 پاركینگ در فضاي باز .

 دستگاه آسانسور. 2دسترسي هر واحد به 

 

 ا و اقدامات انجام شده در ارتباط با پروژه:هآخري  فعالیت 

 با رفع مشکلات مربوط به انتقال سند در محدوده اراضي زكريا متعلق به اداره كل راه و شهرسازي، اسناد مالکیت به خريداران منتقل خواهد -

 گرديد.
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 پروژه كوثر

مترمربع احداث  29،417شــهد با زيربناي مترمربع واقع در خیابان كوثر م 2،296پروژه حاضــر در زمیني به مســاحت حدود 

 ريزي شده است. طبقه طرح 27مسکوني بوده و در  -خواهد گرديد. كاربري اين پروژه تجاري

  :خیابان كوثر شمالي -مشهد     محل اجرا 

 :مترمربع 2269     مساحت زمین 

 :مسکوني و تجاري       كاربري     

 :مترمربع 30000حدود      زيربناي كل   

 طبقه زيرزمین 4بعلاوه  طبقه 23      عداد طبقات:ت  

 :02/02/93    تاريخ شروع عملیات اجرايي 

 06/1400    بیني تاريخ پايان:پیش 

  :مهندسین مشاور پژوهش معماري و شهرسازي      مشاور 

 :تسهیلات و افزايش سرمايهپیش فروش    محل تأمین نقدينگي ، 

 ريالمیلیون  1،987،400 سهم شركت: هاي اجراي طرحبیني كل هزينهپیش 

  یون ريالمیل 1،721،705  :1400ماه  خردادپايان هزينه انجام شده تا 

 :97   درصد پیشرفت فیزيکي تا كنون% 

 71.72    :پروژه از گسترتوس سهم%  
 

گذاري توسعه سرمايههاي تابعه شركت توسط شركت آرمان گستر يکم توس كه يکي از شركت« برج لوكس كوثر»پروژه 

 باشد. باشد در حال اجرا ميگستر ميشهري توس
 

 اخیر عبارت است از: سه ماهههاي انجام شده در ارتباط با پروژه در خلاصه اهم فعالیت
 

 تکمیل چاله آسانسور شرقيكشي آسانسورها. اجراي كارهاي چوبي كمدها كابینت و دربها، آهن 

 احداث موتورخانه آسانسورها 

 هاي نما و تراسهامیل شیشهتک 

 آوري تاور داخل چاله آسانسور غربيجمع 

 21و  19هاي طبقات كاري تراسسنگ  

 كاري داخل فیلتر آسانسورها و اجراي شاسي كناف سقف فیلتر آسانسورتکمیل عملیات نازك 

 هاكشي و درب و ريل چهار آسانسور دوبلکس و تجارياجراي شاسي 

 هاي آنشرقي و شمالي و نصب نردهكاري ديوار محوطه نازك 
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 اجراي سقف پست گاز 

 كاري گودال باغچهشروع عملیات نازك 

  1اجراي پله فرار داخل گودال باغچه و پله ارتباطي همکف به- 

  هاهاي آن و سقف رمپو تايل 3اجراي سقف كاذب طبقات منهاي يك و منهاي دو و منهاي 

 كاري مجموعه آبيها و كارواش، تکمیل عملیات نازكخريد و نصب دربهاي رول آپ ورودي پاركینگ 

 كاري سرويس روف گاردنهاي عمودي نما، اجراي سفتواحد، اجراي المان 15آمیزي واحدها در شروع عملیات رنگ 

 اجراي ورق كامپوزيت تاج نما 

 هاي پاركینگهانصب اگزاست 

 نصب اسپرينکلر زيرزمینها 

 میزي موتورخانهآرنگ 

 نترلينصب تجهیزات ك 

 كشي گازتکمیل نواقص لوله 

 اجراي خط فاضلاب مجموعه 

  4تکمیل هواساز-  

 نصب منبع آب نرم و سوخت روزانه در موتورخانه 

 شروع عملیات تاسیساتي اتاق زباله 

 هاي گودال باغچهنصب اگزاست 

 هاي اگزاست و فن كويلهانصب دريچه 

 آلات طبقاتشروع عملیات نصب شیر 

 تکمیل و تجهیز پست برقاجراي باسداكت طبقات ، 

 گیراجراي نورپردازي نما، اجراي صاعقه 

 هاي آسانسورهارفع نواقص برقي واحدها، اجراي روشنايي چاه 

  كیلو ولت زمیني20اجراي شبکه 

 كشي اصلي اطاق برقسیني 

 هاساخت كلیه تابلو برقهاي واحد 

  برقي موتور خانه بامساخت تابلو برقهاي اصلي نرمال و اضطراري موتورخانه و تاسیسات 
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آدرس: مشهد، ميدان جمهوري اسلامي، انتهاي بلوار شهيد 

 گسترساختمان اداري توس ،25بلوار نماز، نماز  کاوه،

 9177876365کد پستي:  

 خط 20با  051-38714000تلفن تماس:  

www.toosgostar.co.ir 

Email:info@toosgostar.co.ir 

http://www.toosgostar.co.ir/
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