
اطلاعات و صورت ھای مالی

500,000سرمایه ثبت شده:سرمايه گذاري ساختماني بین المللي نام آوران مھندسيشرکت:

0سرمایه ثبت نشده:ثنامنماد:

:(ISIC) اطلاعات و صورت ھای مالی 12 ماھه منتھی به 1399/12/30 (حسابرسی نشده)701008کد صنعت

ثبت شده پذیرفته نشدهوضعیت ناشر:1399/12/30سال مالی منتھی به:

صورت سود و زیان

کلیه مبالغ به میلیون ریال است

درصد تغییرتجدید ارائه شده دوره منتھی به ١٣٩٨/١٢/٢٩دوره منتھی به ١٣٩٩/١٢/٣٠ حسابرسی نشدهشرح

حسابرسی شده

عملیات در حال تداوم:

--٠٢٠,۶٠٠درآمدھای عملیاتی

--(٧,۶۵٨)٠بھاى تمام شده درآمدھای عملیاتی

--٠١٢,٩۴٢سود (زيان) ناخالص

(٢۴)(١۴,٧٨٠)(١٨,٣٨٠)ھزينه  ھاى فروش، ادارى و عمومى

٠٠٠ھزینه کاھش ارزش دریافتنی  ھا (ھزینه استثنایی)

٢٠,۶٢٨٩,۵٨٨١١۵ساير درآمدھا

(٨۶)(١١,۴۶٩)(٢١,٣٧٢)سایر ھزینه ھا

(۴١۴)(٣,٧١٩)(١٩,١٢۴)سود (زيان) عملیاتي

٠٠٠ھزينه  ھاى مالى

٠٠٠سایر درآمدھا و ھزینه ھای غیرعملیاتی- درآمد سرمایه گذاری ھا

٣۶,٢۴٢٣۴,٠٩٢۶سایر درآمدھا و ھزینه ھای غیرعملیاتی- اقلام متفرقه

(۴۴)١٧,١١٨٣٠,٣٧٣سود (زيان) عملیات در حال تداوم قبل از مالیات



درصد تغییرتجدید ارائه شده دوره منتھی به ١٣٩٨/١٢/٢٩دوره منتھی به ١٣٩٩/١٢/٣٠ حسابرسی نشدهشرح

حسابرسی شده

ھزینه مالیات بر درآمد:

(٩٩)(٨٢۴)(١,۶٣٨)سال جاری

٠٠٠سال ھای قبل

(۴٨)١۵,۴٨٠٢٩,۵۴٩سود (زيان) خالص عملیات در حال تداوم

عملیات متوقف شده:

٠٠٠سود (زیان) خالص عملیات متوقف شده

(۴٨)١۵,۴٨٠٢٩,۵۴٩سود (زيان) خالص

سود (زيان) پايه ھر سھم

(۴۴٣)(٧)(٣٨)عملیاتی (ریال)

٧٢۶٨۶غیرعملیاتی (ریال)

(۴۴)٣۴۶١ناشی از عملیات در حال تداوم

٠٠٠ناشی از عملیات متوقف شده

(۴۴)٣۴۶١سود (زيان) پايه ھر سھم

(۴٧)٣١۵٩سود (زیان) خالص ھر سھم– ریال

۵٠٠,٠٠٠۵٠٠,٠٠٠سرمایه

دلایل تغییرات اطلاعات واقعی دوره منتھی به ١٣٩٩/١٢/٣٠

دلایل تغییرات اطلاعات واقعی دوره منتھی به ١٣٩٨/١٢/٢٩

صورت سود و زیان جامع

کلیه مبالغ به میلیون ریال است

درصد تغییرتجدید ارائه شده دوره منتھی به ١٣٩٨/١٢/٢٩دوره منتھی به ١٣٩٩/١٢/٣٠شرح

حسابرسی شده

(۴٨)١۵,۴٨٠٢٩,۵۴٩سود (زيان) خالص

سایر اقلام سود و زیان جامع:



درصد تغییرتجدید ارائه شده دوره منتھی به ١٣٩٨/١٢/٢٩دوره منتھی به ١٣٩٩/١٢/٣٠شرح

حسابرسی شده

٠٠٠مازاد تجدید ارزيابی دارايی ھای ثابت مشھود

٠٠٠تفاوت تسعیر ارز عملیات خارجی

٠٠٠مالیات مربوط به سایر اقلام سود و زیان جامع

٠٠٠سایر اقلام سود و زیان جامع سال پس از کسر مالیات

(۴٨)١۵,۴٨٠٢٩,۵۴٩سود (زيان) جامع سال

صورت وضعیت مالی

کلیه مبالغ به میلیون ریال است

دوره منتھی به ١٣٩٩/١٢/٣٠شرح
حسابرسی نشده

تجدید ارائه شده دوره منتھی به
١٣٩٨/١٢/٢٩

تجدید ارائه شده دوره منتھی به
١٣٩٨/٠١/٠١

درصد
تغییر

حسابرسی شدهحسابرسی شده

دارایی ھا

دارايی ھای غیرجاری

(١)١١٣,٨٠٩١١۵,٣۶٨١١۶,٩۴٨دارایی ھای ثابت مشھود

۴١۴,٩١۶٢٩٢,۶٩٨٢٨٩,۶٣۵۴٢سرمایه گذاری در املاک

٢٧,٣٧٢٢٧,۴٣٠٢۶,۶۴١٠دارایی ھای نامشھود

٠٠٠٠سرمایه گذاری ھای بلندمدت

(٩٩)۴١١٣٣,۴۵٧۵٢,٣٧٩دریافتنی ھای بلندمدت

٠٠٠٠سایر دارایی ھا

۵۵۶,۵٠٨۴۶٨,٩۵٣۴٨۵,۶٠٣١٩جمع دارایی ھای غیرجاری

دارایی ھای جاری

(١١)١,١٧١١,٣١٨٩١٠سفارشات و پیش پرداخت ھا

٣٧,٨٧٩٣٢,۴۴٣٣٧,٧٣٨١٧موجودی مواد و کالا

(٣٢)۶۶,٧٢۶٩٧,۶٧١٧۵,٧٣٢دریافتنی ھای تجاری و سایر دریافتنی ھا

(٣٠)٨٧,١٧٣١٢۴,١١١١١٣,۶۵٣سرمایه گذاری ھای کوتاه مدت



دوره منتھی به ١٣٩٩/١٢/٣٠شرح
حسابرسی نشده

تجدید ارائه شده دوره منتھی به
١٣٩٨/١٢/٢٩

تجدید ارائه شده دوره منتھی به
١٣٩٨/٠١/٠١

درصد
تغییر

حسابرسی شدهحسابرسی شده

(٣٢)٧,١٢٨١٠,۴٨۴٢,٠٠٣موجودی نقد

٢٠٠,٠٧٧٢۶۶,٠٢٧٢٣٠,٠٣۶(٢۵)

٠٠٠٠دارایی ھای نگھداری شده برای فروش

(٢۵)٢٠٠,٠٧٧٢۶۶,٠٢٧٢٣٠,٠٣۶جمع دارایی ھای جاری

٧۵۶,۵٨۵٧٣۴,٩٨٠٧١۵,۶٣٩٣جمع دارایی ھا

حقوق مالکانه و بدھی ھا

حقوق مالکانه

۵٠٠,٠٠٠۵٠٠,٠٠٠۵٠٠,٠٠٠٠سرمايه

٠٠٠٠افزایش سرمایه در جریان

٠٠٠٠صرف سھام

٠٠٠٠صرف سھام خزانه

٢۴,٣٢٧٢٣,۵۵۴٢٢,٠٧۶٣اندوخته قانونی

٠٠٠٠ساير اندوخته ھا

٠٠٠٠مازاد تجدیدارزيابی دارایی ھا

٠٠٠٠تفاوت تسعیر ارز عملیات خارجی

٢٠٢,٩٩۴١٨٨,٢٨٨١٨٠,٢١٧٨سود (زيان) انباشته

٠٠٠٠سھام خزانه

٧٢٧,٣٢١٧١١,٨۴٢٧٠٢,٢٩٣٢جمع حقوق مالکانه

بدھی ھا

بدھی ھای غیرجاری

٠٠٠٠پرداختنی ھای بلندمدت

٠٠٠٠تسھیلات مالی بلندمدت

٠٠٠٠ذخیره مزایای پایان خدمت کارکنان

٠٠٠٠جمع بدھی ھای غیرجاری

بدھی ھای جاری



دوره منتھی به ١٣٩٩/١٢/٣٠شرح
حسابرسی نشده

تجدید ارائه شده دوره منتھی به
١٣٩٨/١٢/٢٩

تجدید ارائه شده دوره منتھی به
١٣٩٨/٠١/٠١

درصد
تغییر

حسابرسی شدهحسابرسی شده

٢٠,۴١١١٣,٧٢١٨,٩۵۴۴٩پرداختنی ھای تجاری و سایر پرداختنی ھا

(۶)٣,٠٧۶٣,٢۵٧٢,۶٩۴مالیات پرداختنی

(۶)۵,٧٧٧۶,١۶٠١,۶٩٨سود سھام پرداختنی

٠٠٠٠تسھیلات مالی

٠٠٠٠ذخایر

٠٠٠٠پیش دریافت ھا

٢٩,٢۶۴٢٣,١٣٨١٣,٣۴۶٢۶

بدھی ھای  مرتبط  با دارایی ھای نگھداری  شده
برای  فروش

٠٠٠٠

٢٩,٢۶۴٢٣,١٣٨١٣,٣۴۶٢۶جمع بدھی ھای جاری

٢٩,٢۶۴٢٣,١٣٨١٣,٣۴۶٢۶جمع بدھی ھا

٧۵۶,۵٨۵٧٣۴,٩٨٠٧١۵,۶٣٩٣جمع حقوق مالکانه و بدھی ھا

صورت تغییرات در حقوق مالکانه

کلیه مبالغ به میلیون ریال است

افزایشسرمایهشرح
سرمایه در

جریان

صرف
سھام

صرف
سھام
خزانه

اندوخته
قانونی

سایر
اندوخته ھا

مازاد تجدید
ارزیابی

دارایی ھا

تفاوت تسعیر ارز
عملیات خارجی

سود
(زيان)

انباشته

سھام
خزانه

جمع
کل

۵٠٠,٠٠٠٠٠٠٢٢,٠٧۶٠٠٠١٨٠,٢١٧٠٧٠٢,٢٩٣مانده در ١٣٩٨/٠١/٠١

٠٠٠٠٠٠٠٠٠٠٠اصلاح اشتباھات

٠٠٠٠٠٠٠٠٠٠٠تغییر در رویه ھای حسابداری

۵٠٠,٠٠٠٠٠٠٢٢,٠٧۶٠٠٠١٨٠,٢١٧٠٧٠٢,٢٩٣مانده تجدید ارائه شده در ١٣٩٨/٠١/٠١

تغییرات حقوق مالکانه در سال مالی منتھی به
١٣٩٨/١٢/٢٩



افزایشسرمایهشرح
سرمایه در

جریان

صرف
سھام

صرف
سھام
خزانه

اندوخته
قانونی

سایر
اندوخته ھا

مازاد تجدید
ارزیابی

دارایی ھا

تفاوت تسعیر ارز
عملیات خارجی

سود
(زيان)

انباشته

سھام
خزانه

جمع
کل

سود (زيان) خالص گزارش شده در صورت ھاي
مالي سال مالي منتھي به ١٣٩٨/١٢/٢٩

٢٩,۵۴٩٢٩,۵۴٩

٠٠٠٠٠٠٠٠٠٠٠اصلاح اشتباھات

٠٠٠٠٠٠٠٠٠٠٠تغییر در رویه ھای حسابداری

سود (زيان) خالص تجديد ارائه شده سال مالي
منتھي به ١٣٩٨/١٢/٢٩

٠٠٠٠٠٠٠٠٢٩,۵۴٩٠٢٩,۵۴٩

٠٠٠سایر اقلام سود و زیان جامع پس از کسر مالیات

سود (زيان) جامع سال مالي منتھي به
١٣٩٨/١٢/٢٩

٠٠٠٠٠٠٠٠٢٩,۵۴٩٠٢٩,۵۴٩

(٢٠,٠٠٠)(٢٠,٠٠٠)سود سھام مصوب

٠٠٠٠٠افزایش سرمایه

٠٠٠٠افزایش سرمایه در جریان

٠٠خرید سھام خزانه

٠٠فروش سھام خزانه

٠٠سود (زیان) حاصل از فروش سھام خزانه

انتقال از سایر اقلام حقوق مالکانه به سود و زیان
انباشته

٠٠٠٠٠

٠(١,۴٧٨)١,۴٧٨تخصیص به اندوخته قانونی

٠٠٠تخصیص به سایر اندوخته ھا

۵٠٠,٠٠٠٠٠٠٢٣,۵۵۴٠٠٠١٨٨,٢٨٨٠٧١١,٨۴٢مانده تجدید ارائه شده در ١٣٩٨/١٢/٢٩

تغییرات حقوق مالکانه دردوره ١٢ ماھه منتھی به
١٣٩٩/١٢/٣٠

سود (زيان) خالص دردوره ١٢ ماھه منتھي به
١٣٩٩/١٢/٣٠

١۵,۴٧٩١۵,۴٧٩

٠٠٠سایر اقلام سود و زیان جامع پس از کسر مالیات

سود (زيان) جامع دردوره ١٢ ماھه منتھي به
١٣٩٩/١٢/٣٠

٠٠٠٠٠٠٠٠١۵,۴٧٩٠١۵,۴٧٩



افزایشسرمایهشرح
سرمایه در

جریان

صرف
سھام

صرف
سھام
خزانه

اندوخته
قانونی

سایر
اندوخته ھا

مازاد تجدید
ارزیابی

دارایی ھا

تفاوت تسعیر ارز
عملیات خارجی

سود
(زيان)

انباشته

سھام
خزانه

جمع
کل

٠٠سود سھام مصوب

٠٠٠٠افزایش سرمایه

٠٠٠افزایش سرمایه در جریان

٠٠خرید سھام خزانه

٠٠فروش سھام خزانه

٠٠سود (زیان) حاصل از فروش سھام خزانه

انتقال از سایر اقلام حقوق مالکانه به سود و زیان
انباشته

٠٠٠٠٠

٠(٧٧٣)٧٧٣تخصیص به اندوخته قانونی

٠٠٠تخصیص به سایر اندوخته ھا

۵٠٠,٠٠٠٠٠٠٢۴,٣٢٧٠٠٠٢٠٢,٩٩۴٠٧٢٧,٣٢١مانده در ١٣٩٩/١٢/٣٠

صورت جریان ھای نقدی

کلیه مبالغ به میلیون ریال است

درصد تغییرتجدید ارائه شده دوره منتھی به ١٣٩٨/١٢/٢٩دوره منتھی به ١٣٩٩/١٢/٣٠ حسابرسی نشدهشرح

حسابرسی شده

جریان  ھای نقدی حاصل از فعالیت ھای عملیاتی:

--۶,١١۴(۶۵,١٨۶)نقد حاصل از عملیات

(۵٩۵)(٢۶٢)(١,٨٢٠)پرداخت ھای نقدی بابت مالیات بر درآمد

--۵,٨۵٢(۶٧,٠٠۶)جریان  خالص  ورود  (خروج)  نقد حاصل از فعالیت ھای  عملیاتی

جریان  ھای نقدی حاصل از فعالیت ھای سرمایه گذاری:

--٠٣۴دریافت ھای نقدی حاصل از فروش دارایی ھای ثابت مشھود

(١٢)(١٨۶)(٢٠٨)پرداخت ھای نقدی برای خرید دارایی ھای ثابت مشھود

٠٠٠دریافت ھای نقدی حاصل از فروش دارایی ھای نگھداری شده برای فروش

٠٠٠دریافت ھای نقدی حاصل از فروش دارایی ھای نامشھود



درصد تغییرتجدید ارائه شده دوره منتھی به ١٣٩٨/١٢/٢٩دوره منتھی به ١٣٩٩/١٢/٣٠ حسابرسی نشدهشرح

حسابرسی شده

٠٠٠پرداخت ھای نقدی برای خرید دارایی ھای نامشھود

٠٠٠دریافت ھای نقدی حاصل از فروش سرمايه گذاری ھای بلندمدت

٠٠٠پرداخت ھای نقدی برای تحصیل سرمايه گذاری ھای بلندمدت

٠٠٠دریافت ھای نقدی حاصل از فروش سرمایه گذاری در املاک

٠٠٠پرداخت ھای نقدی برای تحصیل سرمایه گذاری در املاک

٧٢,٩٨٠١۴,۴۶٢۴٠۵دریافت ھای نقدی حاصل از فروش سرمايه گذاری ھای کوتاه مدت

(٨٠)(٢١,۴١۵)(٣٨,۵۴٨)پرداخت ھای نقدی برای تحصیل سرمایه گذاری ھای کوتاه مدت

٠٠٠پرداخت ھای نقدی بابت تسھیلات اعطایی به دیگران

٠٠٠دریافت ھای نقدی حاصل از استرداد تسھیلات اعطایی به دیگران

٠٠٠دریافت ھای نقدی حاصل از سود تسھیلات اعطایی به دیگران

٠٠٠دریافت ھای نقدی حاصل از سود  سھام

٢٩,٨٠٨٢۵,٢٧٢١٨دریافت ھای نقدی حاصل از سود سایر سرمایه گذاری ھا

۶۴,٠٣٢١٨,١۶٧٢۵٢جريان خالص ورود (خروج) نقد حاصل از فعالیت ھای سرمایه گذاری

--٢۴,٠١٩(٢,٩٧۴)جريان خالص ورود (خروج) نقد قبل از فعالیت ھای تامین مالی

جریان  ھای نقدی حاصل از فعالیت ھای تامین مالی:

٠٠٠دریافت ھای نقدی حاصل از افزايش سرمايه

٠٠٠دریافت ھای نقدی حاصل از صرف سھام

٠٠٠دریافت ھای نقدی حاصل از فروش سھام خزانه

٠٠٠پرداخت ھای نقدی برای خرید سھام خزانه

٠٠٠دریافت ھای نقدی حاصل از تسھیلات

٠٠٠پرداخت ھای نقدی بابت اصل تسھیلات

٠٠٠پرداخت ھای نقدی بابت سود تسھیلات

٠٠٠دریافت ھای نقدی حاصل از انتشار اوراق مشارکت

٠٠٠پرداخت ھای نقدی بابت اصل اوراق مشارکت

٠٠٠پرداخت ھای نقدی بابت سود اوراق مشارکت



درصد تغییرتجدید ارائه شده دوره منتھی به ١٣٩٨/١٢/٢٩دوره منتھی به ١٣٩٩/١٢/٣٠ حسابرسی نشدهشرح

حسابرسی شده

٠٠٠دریافت ھای نقدی حاصل از انتشار اوراق خرید دین

٠٠٠پرداخت ھای نقدی بابت اصل اوراق خرید دین

٠٠٠پرداخت ھای نقدی بابت سود اوراق خرید دین

٠٠٠پرداخت ھای نقدی بابت اصل اقساط اجاره سرمایه ای

٠٠٠پرداخت ھای نقدی بابت سود اجاره سرمایه ای

٩٨(١۵,۵٣٨)(٣٨٢)پرداخت ھای نقدی بابت سود سھام

٩٨(١۵,۵٣٨)(٣٨٢)جريان خالص ورود (خروج) نقد حاصل از فعالیت ھای تامین مالی

--٨,۴٨١(٣,٣۵۶)خالص افزايش (کاھش) در موجودی نقد

--٠٢,٠٠٣مانده موجودی نقد در ابتدای سال

١٠,۴٨۴٠تاثیر تغییرات نرخ ارز

(٣٢)٧,١٢٨١٠,۴٨۴مانده موجودی نقد در پايان سال

٠٠٠معاملات غیرنقدی

دلایل تغییرات اطلاعات واقعی دوره منتھی به ١٣٩٩/١٢/٣٠

دلایل تغییرات اطلاعات واقعی دوره منتھی به ١٣٩٨/١٢/٢٩



شماره صفحه

2

3

4

5

6-30

سمت نام نماینده اشخاص حقوقی

رئیس هیئت مدیرهبابک شیعه بیگی 

نایب رئیس هیئت مدیرهمازیار احمدی

عضو هیئت مدیرهفربد پورنیا

عضو هیئت مدیرهرضا والی زاده

عضو هیئت مدیرهاحمد تنگساری

خارج از اعضای هیئت مدیره-مدیر عامل-

 30برای سال مالی منتهی به  (سهامی عام)به پیوست گزارش مالی  شرکت سرمایه گذاری ساختمانی بین المللی نام آوران مهندسی 

:اجزای تشكیل دهنده صورت های مالی به قرار زیر است.  تقدیم می شود1399اسفند 

سهامداران محترم

(سهامی عام)شرکت سرمایه گذاری ساختمانی بین المللی نام آوران مهندسی 

1399 اسفند 30سال مالی منتهی به 

صورت سود و زیان   ●

یادداشتهای توضیحی   ●

صورت جریان های  نقدی   ●

اعضای هیئت مدیره و مدیرعامل

شرکت ناورود

صورت تغییرات در حقوق مالكانه   ●

آقای علیرضا موسوی 

شرکت سرمایه تجارت ساتراس

طبق استاندارد های حسابداری تهیه شده   (سهامی عام)گزارش مالی شرکت سرمایه گذاری ساختمانی بین المللی نام آوران مهندسی 

. به تایید هیئت مدیره شرکت رسیده است1400/02/07و در تاریخ 

شرکت کام کاو

صورت وضعیت مالی   ●

شرکت ساختمانی کولهام

شرکت پایاساز

امضاء

1



1398سال 1399سال یادداشت 

ريالريال

            20,600,000,000                            -4درآمدهای عملیاتی

(7,657,967,814)                            -5بهای تمام شده درآمدهای عملیاتی

            12,942,032,186                            -سود ناخالص

(14,779,626,804)(18,379,551,444)6هزينه های اداری ، عمومی و فروش

             9,588,417,483          720,628,098,537ساير درآمدها

(11,469,462,707)(21,372,341,748)8(قلم استثنائی)ساير هزينه ها 

(3,718,639,842)(19,123,794,655)عملیاتی (زيان)

            34,091,868,397          936,241,990,174ساير درآمدها و هزينه های غیرعملیاتی

            30,373,228,555          17,118,195,519سود  قبل از مالیات

:هزينه مالیات بر درآمد 

(824,333,764)(1,638,444,678)22سال جاری

            29,548,894,791          15,479,750,841خالص (زيان)سود 

:پایه هر سهم  (زیان)سود 

(7)(38)(ريال)عملیاتی 

                                68                              72(ريال)غیرعملیاتی 

                                61                              1034(ريال)سود  پايه هر سهم 

(سهامی عام)شرکت سرمایه گذاری ساختمانی بین المللی نام آوران مهندسی 

صورت سود و زیان

1399 اسفند 30سال مالی منتهی به 

خالص سال می باشد، لذا صورت سود و زيان جامع  (زيان)از آنجايیكه اقلام تشكیل دهنده صورت سود و زيان جامع محدود به سود

.ارائه نشده است

.یادداشت های توضیحی ، بخش جدایی ناپذیر صورتهای مالی است
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1399/12/301398/12/29یادداشت

ريالريال

دارایی های غیر جاری

       115,368,115,863      11113,808,845,471دارايی های ثابت مشهود 

      292,698,080,945       12414,916,082,026زمین نگهداری شده برای ساخت املاک

        27,429,751,134        1327,371,848,638دارايی های نامشهود 

        33,457,000,000             14411,250,000دريافتنی های بلند مدت

      468,952,947,942       556,508,026,135جمع دارایی های غیر جاری

دارایی های جاری

          1,317,741,943          151,171,493,509پیش پرداخت ها

        32,442,906,948        1637,878,515,200موجودی املاک و كالا 

        97,671,454,899         1466,725,611,959دريافتنی های تجاری و ساير دريافتنی ها

      124,111,000,000        1787,173,410,069سرمايه گذاری های  كوتاه مدت 

        10,483,720,125          187,127,881,791موجودی نقد

       266,026,823,915      200,076,912,528جمع دارایی های جاری

      734,979,771,857       756,584,938,663جمع دارایی ها

حقوق مالكانه

      500,000,000,000      19500,000,000,000( ريالی تمام پرداخت شده1000 میلیون سهم 500)سرمايه 

        23,553,507,237        2024,327,494,779اندوخته قانونی

      188,288,173,420      202,993,936,719سود انباشته

       711,841,680,657      727,321,431,498جمع حقوق مالكانه

بدهی ها

بدهی های جاری 

        13,720,937,737        2120,410,591,286پرداختنی های تجاری و ساير پرداختنی ها

          3,257,342,848          223,075,606,354مالیات پرداختنی

          6,159,810,615          235,777,309,525سود سهام پرداختنی

                          -                          -24پیش دريافت ها

        23,138,091,200        29,263,507,165جمع بدهی های جاری 

        23,138,091,200        29,263,507,165جمع بدهی ها

      734,979,771,857       756,584,938,663جمع حقوق مالكانه و بدهی ها

.یادداشت های توضیحی، بخش جدایی ناپذیر صورتهای مالی است

حقوق مالكانه و بدهی ها

دارایی ها

(سهامی عام)شرکت سرمایه گذاری ساختمانی بین المللی نام آوران مهندسی 

صورت وضعیت مالی

1399 اسفند  30در تاریخ 
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جمع کلسود انباشتهاندوخته قانونیسرمایه

ريالريالريالريال

                702,292,785,866               180,216,723,369                   22,076,062,497                   1398/01/01500,000,000,000مانده در 

 :1398تغییرات حقوق مالكانه در سال 

                  29,548,894,791                 29,548,894,791                                     -                                       -1398سود خالص گزارش شده در صورت های مالی سال 

(20,000,000,000)(20,000,000,000)                                     -                                       -سود سهام مصوب

                                    -(1,477,444,740)                     1,477,444,740                                       -تخصیص به اندوخته قانونی

                711,841,680,657               188,288,173,420                   23,553,507,237                   1398/12/29500,000,000,000مانده در 

 :1399تغییرات حقوق مالكانه در سال مالی

                  15,479,750,841                 15,479,750,841                                     -                                       -1399 اسفند 30سود خالص سال مالی منتهی به 

                                    -                                   -                                     -                                       -سود سهام مصوب

                                    -(773,987,542)                        773,987,542                                       -تخصیص به اندوخته قانونی

                727,321,431,498               202,993,936,719                   24,327,494,779                   1399500,000,000,000 اسفند 29مانده  در پایان سال مالی منتهی به 

(سهامی عام)شرکت سرمایه گذاری ساختمانی بین المللی نام آوران مهندسی 

صورت تغییرات در حقوق مالكانه

1399 اسفند 30سال مالی منتهی به 

.یادداشت های توضیحی، بخش جدایی ناپذیر صورتهای مالی است
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1398سال 1399سال یادداشت 

ریالریال

:جریان های نقدی حاصل از فعالیتهای عملیاتی 

             6,113,703,845(65,186,024,860)26نقد حاصل از عملیات

(261,943,000)(1,820,181,172)پرداخت های نقدی بابت مالیات بر در آمد

             5,851,760,845(67,006,206,032)نقد حاصل از فعالیتهای عملیاتی  (خروج)جريان خالص ورود 

:جریان های نقدی حاصل از فعالیتهای سرمایه گذاری 

(186,343,706)(207,579,450)پرداخت های نقدی برای خريد دارايی های ثابت مشهود

                  33,805,485                          -دريافت های نقدی حاصل از فروش دارايی های ثابت مشهود

           14,462,141,544         72,980,304,960دريافت های نقدی حاصل از واگذاری سرمايه گذاری های كوتاه مدت

(21,415,422,673)(38,547,636,993)پرداختهای نقدی برای تحصیل  سرمايه گذاری های كوتاه مدت

           25,272,186,551        29,807,780,271دريافت های نقدی حاصل از سود ساير سرمايه گذاری ها

            18,166,367,201         64,032,868,788جريان خالص ورود نقد حاصل از فعالیتهای سرمايه گذاری

           24,018,128,046(2,973,337,244)جريان خالص ورود نقد قبل از فعالیتهای تامین مالی

:جریان های نقدی حاصل از فعالیتهای تامین مالی 

(15,537,630,260)(382,501,090)پرداخت های نقدی بابت سود سهام

(15,537,630,260)(382,501,090)نقد حاصل از فعالیت های تامین مالی (خروج )جريان خالص 

             8,480,497,786(3,355,838,334)خالص افزايش در موجودی نقد 

             2,003,222,339        10,483,720,125دوره/مانده موجودی نقد در ابتدای سال

           10,483,720,125          7,127,881,791دوره/مانده موجودی نقد در پايان سال

(سهامی عام)شرکت سرمایه گذاری ساختمانی بین المللی نام آوران مهندسی 

صورت جریان های نقدی

1399 اسفند 30سال مالی منتهی به 

.یادداشت های توضیحی، بخش جدایی ناپذیر صورتهای مالی است
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تاریخچه و فعالیت 1-

تاریخچه1-1-

-1-2

موضوع اصلی

موضوع فرعی

-1-2-1

-2

1398سال 1399سال 

نفرنفر

                                                                                                                                         88

-3

-3-1

-3-2

-3-2-1

-3-2-2

سرمايه گذاری ، مديريت ، مشاوره، طراحی و انتقال فن آوری ، تداركات و اجرای كلیه امور مربوط به توسعه زير ساخـت های اقتصادی در داخـل يا خارج از كشور از جمله ، 

پروژه های ساختمانی به طور اعم،پروژه های راه سازی ، صنعتی ، سد سازی ، آبیاری و زه كشی ، خطوط آب و فاضلاب و تصفیه خانه ها و تلمبه خانه ها ، دريايی ، ايجاد 

خطوط مترو در سطح و زيرزمین با ايستگاه های مربوطه ، انواع و اقیام تونل ها ، برق ،فرودگاهی، انبوه سازی ، مقاوم سازی و نوسـازی ، زيرساخـت های گردشـگری ، 

.بازسازی مراكز و اماكن باستانی ، تاسیس ، مديريت و بهره برداری از شركت ها ، مشاركت با اشخاص حقیقی و حقوقی در امر سرمايه گذاری در داخل يا خارج از كشور

 در اداره ثبت 10103824880و شناسه ملی 265221 تحت شماره 1384/11/25در تاريخ  (سهامی عام  )شركت سرمايه گذاری ساختمانی بین المللی نام آوران مهندسی 

 در فرابورس پذيرفته شده است و محـل شـركت واقـع در تهران، خیابان ولیعصر، بالاتر از 1391/09/08شركتها و موسسات غیر تجاری تهران به ثبت رسیده است و در تاريخ 

.، طبقه دوم می باشد60نیايش، خیابان عاطفی غربی، پلاک 

فعالیت های شرکت

تعداد كاركنان قراردادی

 خريد و فروش سهام شركت ها و اوراق بهادار و انتشار اوراق مشاركت ، خريد و فروش اجاره و ساير معاملات راجع به عین و منافع اموال غیرمنقـول و منقـول در داخل و يا 

خارج ازكشور ، واردات و صادرات ، خريد و فروش مصالح ، لوازم و تجهیزات و كالا جهت انجام موضوعات شركت و اخذ نمايندگی از منابع داخلی و خارجی ، عملیات بازرگانی 

.و  معاملات مجاز به طور مستقیم وغیر مستقیم مربوط به موضوع شركت 

فعالیت شركت طی سال مالی مورد گزارش عمـدتاً شامل پی گیری فروش و وصول مطالبات حساب مجتمع نام آوران تاج و اوضاع جاری شركت طبق سنوات گذشته 

.،همچنین مطالعه و بررسـی پروژه های پیشنهادی بوده است

درآمدهای عملیاتی

درآمدهای عملیاتی واحدهای تكمیل شده به ارزش منصفانه، مابه ازای دريافتی و يا دريافتنی پس از انعقاد قرارداد فی مابین و تحويل و انتقال مخاطرات ناشی از آن در 

حسابها با

محرز بودن فروش، شروع فعالیت ساختمانی، امكانپذير بودن برآورد ماحصل ) 29درآمد فروش املاک در صورت احراز شناخت معیار درآمد، طبق استاندارد حسابداری شماره 

.بر اساس درصد تكمیل پروژه در تاريخ صورت وضعیت مالی شناسايی می شود (مبلغ فروش% 20پروژه و وصول حداقل 

.درصد تكمیل پروژه بر اساس نسبت مخارج تحمل شده برای كار انجام شده تا تاريخ صورت وضعیت مالی به كل مخارج برآوردی ساخت تعیین می شود

.صورت های مالی اساساً بر مبنای بهای تمام شده تاريخی تهیه شده است

مبانی اندازه گیری استفاده شده در تهیه صورتهای مالی

(سهامی عام)شرکت سرمایه گذاری ساختمانی بین المللی نام آوران مهندسی 

یادداشت های توضیحی صورتهای مالی

1399 اسفند 30سال مالی منتهی به 

. شناسايی شده است3-2-2رعايت  بند

تعداد کارکنان

اهم رویه های حسابداری

:دوره مالی به شرح زير بوده است/میانگین ماهانه تعداد كاركنان در استخدام شركت طی سال
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(سهامی عام)شرکت سرمایه گذاری ساختمانی بین المللی نام آوران مهندسی 

یادداشت های توضیحی صورتهای مالی

1399 اسفند 30سال مالی منتهی به 

-3-3

-3-4

-3-4-1

-3-4-2

روش استهلاکنرخ استهلاکدارايی

خط مستقیمساله25ساختمان

خط مستقیم ساله10اثاثه و منصوبات

-3-4-3

-3-5

-3-5-1

-3-6

-3-6-1

-3-6-2

روش استهلاکنرخ استهلاکدارايی

خط مستقیم ساله5نرم افزار رايانه ای

-3-6-3

دارایی های ثابت مشهود

در مواردی كه هر يك .  برای دارايیهای ثابتی كه طی ماه تحصیل می شود و مورد بهره برداری قرار می گیرد، استهلاک از اول ماه بعد محـاسبه و در حسـابها منظور می شود

از دارايیهای استهلاک پذير پس از آمــادگی جهت بهره برداری بعلت تعطیلی كار يا علل ديگر برای مدتی مـورد استفاده قرار نگیرد، میزان استهلاک آن برای مدت ياد شده 

. درصد نرخ استهلاک منعكس در جدول بالاست30معادل 

.حق مالكیت نگهداری شده به دلیل داشتن عمرمفید نامعین مستهلك نمی شود

زمین نگهداری شده برای ساخت املاک 

زمین نگهداری شده برای فعالیتهای ساخت املاک ، چنانچه هیچ نوع فعالیت ساخت برروی آن انجام نشده باشد و انتظار نمی رود كه فعالیتهای ساخت طی چرخه معمول 

.واحد تجاری تكمیل شود در اين طبقه قرار گرفته و به روش بهای تمام شده به كسر هرگونه كاهش ارزش انباشته انعكاس می يابد

دارایی های نامشهود

مخارجی از قبیل مخارج معرفی يك محصول يا خدمت جديد مانند مخارج تبلیغات ، . دارايی های نامشهود، بر مبنای بهای تمام شده اندازه گیری و در حسابها ثبت می شود

مخارج انجام فعالیت تجاری در يك محل جديد يا يك گروه جديد از مشتريان مانند مخارج آموزش كاركـنان و مخارج اداری ، عـمومی و فروش در بهای تمام شـده دارايی 

.نامشهود منظور نمی شود

بنابراين مخارج تحمل شده برای استفاده يا بكارگیری . شناسايی مخارج در مبلغ دفتری يك دارايی نامشهود ، هنگامی كه دارايی آماده بهره برداری است، متوقف می شود 

.مجدد يك دارايی نامشهود ، در مبلغ دفتری آن منظور نمی شود

:استهلاک دارايی های نامشهود ، با عمر مفید معین ، با توجه به الگوی مصرف منافع اقتصادی آتی مورد انتظار مربوط و براساس نرخ ها و روش های زير محاسبه می شود

تسعیر ارز

اقلام پولی ارزی با نرخ قابل دسترس ارز در تاريخ صورت وضعیت مالی و اقلام غیر پولی كه به بهای تمام شده ارزی اندازه گیری شده است ، با نرخ قابل دسترس ارز در تاريخ 

.تفاوتهای ناشی از تسويه يا تسعیر اقلام پولی ارزی به عنوان درآمد يا هزينه دوره وقوع شناسايی می شود. انجام معامله،  تسعیر می شود

دارايی هـای مربوط و با در نظر گرفتن آيین نامه  (شامل عمر مفید برآوردی )استهـلاک دارايی های ثابت مشهـود، با توجه به الگوی مصرف منافع اقتصادی آتی مورد انتظار 

: و اصلاحیه های بعدی آن و بر اساس نـرخها و روش های زير محاسبه می شود1394 تیرماه 31قانون مالیاتهای مستقیم مصوب 149استهـلاک موضوع ماده 

مخارج بعدی مرتبط با دارايی های ثابت  مشهود كه موجب بهبود وضعیت . دارايی هـای ثابت مشهـود، بر مبنای بهای تمام شده اندازه گیری و در حسابـها ثبت می شود

دارايی در مقايسه با استاندارد عملكرد ارزيابی شده اولیه آن گردد و منجـر به افزايش منافع اقتـصادی حاصل از دارايی شود، به مبلغ دفتری دارايـی اضافه و طی عمـر مفید 

مخـارج روزمره تعمیر و نگـهداری دارايی ها كه به منظور حفظ وضعیت دارايی در مقايسه با استاندارد عملكرد ارزيابی شده . باقیمانده دارايی های مربوط مستـهلك می شود

.اولیه دارايی انجام می شود، در زمان وقوع به عنوان هزينه شناسايی می گردد
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(سهامی عام)شرکت سرمایه گذاری ساختمانی بین المللی نام آوران مهندسی 

یادداشت های توضیحی صورتهای مالی

1399 اسفند 30سال مالی منتهی به 

-3-7

-3-7-1

-3-7-2

-3-7-3

-3-7-4

-3-7-5

-3-8

-3-9

-3-10

در اين صورت مبلغ بازيافتنی . در پايان هر دوره گزارشگری ، در صورت وجود هـرگونه نشانه ای دال بر امكان كاهـش ارزش دارايی ها، آزمون كاهـش ارزش انجام می گیرد

چناچه برآورد مبلغ بازيافتنی يك دارايی منفرد ممكن نباشد ، مبلغ بازيافتنی واحد مولد وجه نقدی كه دارايی متعلق به .دارايی برآورد و باارزش دفتری آن مقايسه می گردد 

.آن است تعیین گردد 

سرمایه گذاری ها

زیان کاهش ارزش دارایی های غیرجاری 

ذخیره مزایای پایان خدمت کارکنان

ذخیره مزايای پايان خدمت كاركنان بر اساس يك مــاه آخــرين حقوق ثابت و مزايای مستمر برای هر سال خدمت آنـان محاسبه و در حسابها منظور يا با آنها تسويه می 

.شود

هر يك از اقلام مشابه « اقل بهای تمام شده و خالص ارزش فروش»به  (اقلام يدكی )و ساير موجودی ها  (آماده فروش )موجودی واحدهای تكمیل شده  فروخته نشده 

بهای تمام شده . در صورت فزونی بهای تمام شده نسبت به خالص ارزش فروش، مابه التفاوت به عنوان زيان كاهش ارزش موجودی شناسايی می شود. ارزيابی می شود

.موجودی ها با بكار گیری روش میانگین  موزون تعیین می گردد

ارزش اقتصادی برابر با ارزش فعلی . ، ارزش فروش به کسر مخارج فروش یا ارزش اقتصادی، هر کدام بیشتر است می باشد(یا واحد مولد وجه نقد)مبلغ بازیافتنی یک دارایی 

جریان های نقدی آتی ناشی از دارایی با استفاده از نرخ تنزیل قبل از مالیات که بیانگر ارزش زمانی پول و ریسک های مختص دارایی که جریان های نقدی آتی براوردی بابت آن 

.تعدیل نشده است، می باشد

تا مبلغ بازیافتنی آن کاهش یافته و تفاوت به عنوان زیان  (یا واحد مولد وجه نقد)تنها در صورتیکه مبلغ بازیافتنی یک دارایی از مبلغ دفتری آن کمتر باشد، مبلغ دفتری دارایی 

.کاهش ارزش بلافاصله در سود و زیان شناسایی می گردد، مگر اینکه دارایی تجدید ارزیابی شده باشد که در این صورت منجر به کاهش مبلغ مازاد تجدید ارزیابی می گردد

می باشد، مبلغ دفتری دارایی تا مبلغ بازیافتنی  (واحد مولد وجه نقد)در صورت افزایش مبلغ بازیافتنی از زمان شناسایی آخرین زیان که بیانگر برگشت زیان کاهش ارزش دارایی 

نیز بلافاصله  (واحد مولد وجه نقد)برگشت زیان کاهش ارزش دارایی . جدید حداکثر تا مبلغ دفتری با فرض عدم شناسایی زیان کاهش ارزش در سال های قبل، افزایش می یابد

.در سود و زیان شناسایی می گردد مگر اینکه دارایی تجدید ارزیابی شده باشد که در این صورت منجر به افزایش مبلغ مازاد تجدید ارزیابی می شود

.آزمون كاهش ارزش دارايی های نامشهود با عمر مفید نامعین ، بدون توجه به وجود يا عدم وجود هرگونه نشانه ای دال بر امكان كاهش ارزش ، به طور سالانه انجام می شود

در زمان تحقق سود تضمین شده سرمايه گذاری در ساير اوراق بهادار

:اندازه گیری-             الف 

:سرمايه گذاری جاری

اقل بهای تمام شده و خالص ارزش فروش پرتفوی سرمايه گذاری ها

:نحوه شناخت درآمد -              ب

سرمايه گذاری های جاری در سهام شركتها 

سريع المعامله در بازار

(تا تاريخ صورت وضعیت مالی)در زمان تصويب سود توسط مجمع عمومی صاحبان سهام شركت سرمايه پذير 

موجودی املاک و کالا

8



1398سال 1399سال 4-

ريالريال

    20,600,000,000                      -درآمد فروش واحد های پروژه نام آوران تاج

-                        20,600,000,000       

1398سال 1399سال 5-

ريالريال

      7,657,967,814                      -بهای تمام شده واحدهای واگذار شده

-                        7,657,967,814   

 9

بهای تمام شده درآمدهای عملیاتی

(سهامی عام)شرکت سرمایه گذاری ساختمانی بین المللی نام آوران مهندسی 

یادداشت های توضیحی صورتهای مالی

1399 اسفند 30سال مالی منتهی به 

درآمدهای عملیاتی

http://modiriatmali.com/
http://modiriatmali.com/
http://modiriatmali.com/


1398سال 1399سال هزینه های  اداری ، عمومی و فروش6-

ريالريال

          5,605,485,391          8,381,450,070حقوق، دستمزد و مزايا

             978,858,268          1,387,051,551بیمه سهم كارفرما

             416,929,568             509,681,327مزايای پايان خدمت كاركنان

             382,146,058             400,146,133بازخريد مرخصی كاركنان

             241,261,011             108,000,000حق المشاوره

          1,801,041,819          1,824,752,338استهلاک دارايی های ثابت و نرم افزارها

             484,678,444             465,252,344كارمزد درج نامه در فرابورس

             495,300,000             597,600,000حق الزحمه حسابرسی 

             848,402,738             468,666,719هزينه های عمومی مجتمع نام آوران تاج

             385,000,000             405,000,000حق حضور درجلسات هیئت مديره

             891,807,610             127,302,426حق الزحمه های فنی و حقوقی

             450,000,000                          -پاداش هیئت مديره

                          -             881,174,843هزينه جرائم و ديركرد

          1,798,715,897          2,823,473,693ساير 

18,379,551,444       14,779,626,804       

1398سال 1399سال 7-

ريالريال

          9,465,455,583         19,956,166,000حق مالكانه فروش واحدهای تجاری

             122,961,900             370,627,577درامد حاصل از اجاره سرقفلی واحدهای نام آوران تاج

                          -             301,304,960درآمد حاصل از سود سهام  سرمايه گذاری در سهام شركتها 

20,628,098,537      9,588,417,483        

-8

(سهامی عام)شرکت سرمایه گذاری ساختمانی بین المللی نام آوران مهندسی 

یادداشت های توضیحی صورتهای مالی

1399 اسفند 30سال مالی منتهی به 

سایر هزینه ها

 طبقه همكف 24 میلیون ريال مربوط به تعديل ناشی از فسخ قرارداد و استرداد حق سرقفلی مغازه واحد 21ر372سرفصل فوق به مبلغ 

 میلیون ريال نیز  ناشی از فسخ قرارداد و استرداد 11ر469مقايسه ای سال قبل به مبلغ  ).در مجتمع نام آوران تاج از آقای اژدرپور است

(. طبقه همكف در مجتمع نام آوران تاج از آقای نادری بوده است21حق سرقفلی مغازه واحد 

سایر درآمدها
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سایر درآمدها و هزینه های غیرعملیاتی9-

1398سال 1399سال 

ريالريال

       25,272,186,551          29,807,780,271سود حاصل از سپرده های سرمايه گذاری بانكی

         4,396,446,740            8,738,371,618درآمد حاصل از اجاره واحدهای تجاری نام آوران تاج و دفترمركزی

         3,504,178,103                            -سود حاصل از فروش سرمايه گذاری ها

            909,447,202               200,760,249متفرقهدرآمد 

                6,334,101                            -درآمد حاصل از فروش دارائی ثابت مشهود

                          -(2,504,921,964)زيان كاهش ارزش سرمايه گذاری های جاری سريع المعامله در بازار

                3,275,700                            -سود  تسعیر ارز

36,241,990,174         34,091,868,397    

مبنای محاسبه سود پایه هرسهم10-

1398سال 1399سال 

ريالريال

(3,718,639,842)(19,123,794,655)زيان عملیاتی

                          -                            -اثر مالیاتی

(19,123,794,655)(3,718,639,842)

       34,091,868,397          36,241,990,174سود غیرعملیاتی

(824,333,764)(1,638,444,678)اثر مالیاتی

34,603,545,496          33,267,534,633       

       29,548,894,791          15,479,750,841خالص (زيان)سود 

1398سال 1399سال 

تعدادتعداد

            500,000,000               500,000,000میانگین موزون تعداد سهام عادی

(سهامی عام)شرکت سرمایه گذاری ساختمانی بین المللی نام آوران مهندسی 

1399 اسفند 30سال مالی منتهی به 

یادداشت های توضیحی صورتهای مالی
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دارایی های ثابت مشهود-11

(مبالغ به ريال)

جمعاثاثه و منصوباتساختمانزمین

:بهای تمام شده 

     123,511,758,584      1,343,758,584    41,670,500,000    139880,497,500,000مانده در ابتدای سال 

            186,343,706         186,343,706                       -                      -افزايش

(36,507,798)(36,507,798)                       -                      -واگذار شده

      123,661,594,492      1,493,594,492    41,670,500,000    139880,497,500,000مانده در پایان سال 

            207,579,450         207,579,450                       -                      -افزايش

     123,869,173,942      1,701,173,942    41,670,500,000    1399/12/3080,497,500,000مانده در 

:استهلاک انباشته 

         6,563,125,724         862,601,324      5,700,524,400                      -1398مانده در ابتدای سال 

         1,739,389,319           72,569,319      1,666,820,000                      -استهلاک

(9,036,414)(9,036,414)                       -                      -واگذار شده

         8,293,478,629         926,134,229      7,367,344,400                      -1398مانده در پایان سال 

         1,766,849,842         100,029,842      1,666,820,000                      -استهلاک

       10,060,328,471      1,026,164,071      9,034,164,400                      -1399/12/30مانده در 

32,636,335,600    1399/12/3080,497,500,000مبلغ دفتری در   675,009,871        113,808,845,471   

    115,368,115,863       567,460,263  34,303,155,600    1398/12/2980,497,500,000مبلغ دفتری در 

-11-1

12

(سهامی عام)شرکت سرمایه گذاری ساختمانی بین المللی نام آوران مهندسی 

1399 اسفند 30سال مالی منتهی به 

. میلیون ريال در مقابل خطرات احتمالی ناشی از حريق ، سیل و زلزله از پوشش بیمه ای برخوردار است 43،000دارايی های ثابت مشهود تا ارزش 

یادداشت های توضیحی صورتهای مالی



زمین نگهداری شده برای ساخت املاک12-

1399/12/301398/12/29یادداشت

ريالريال

     271,672,441,500      1271,672,441,500-12پروژه زرتشت غربی 

       21,025,639,445      2143,243,640,526-12مخارج جانبی و عوارض شهرداری 

414,916,082,026      292,698,080,945   

-12-1

-12-2

كلینیك پزشكان و يا شركتهای فعال در حوزه سلامت قرار گرفت شركت به منظور /با توجه به تعیین بازار هدف و نوع كاربری زمین كه اداری با تشكیل درمانگاه

 نسبت به اخذ فیش شهرداری و پرداخت 1399 و استفاده از تخفیف نقدی در خرداد ماه 1398استفاده بهتر از فرصت در پرداخت هزينه شهرداری با تعرفه سال 

 متر در هفت طبقه روی زمین با كاربری اداری و سه طبقه زيرزمین اقدام نموده 5،928 متر و كاربری مفید 13،833هزينه های جواز شهرداری با كل مساحت ساخت 

 شهرداری همزمان با ساير اقدامات لازم 5با ارائه طرح توجیهی و پیگیری از كمیسیون ماده  (تراكم)همچنین برابر دستور و موافقت شهرداری اخذ طبقات بیشتر . است

.برای ساخت و ساز در دست پیگیری میباشد

(سهامی عام)شرکت سرمایه گذاری ساختمانی بین المللی نام آوران مهندسی 

یادداشت های توضیحی صورتهای مالی

1399 اسفند 30سال مالی منتهی به 

. و  حق بیمه ساختمانی برای صدور جواز شهرداری میباشد6افزايش مخارج جانبی و عوارض شهرداری بابت پرداخت هزينه اخذ جواز از شهرداری منطقه 
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دارایی های نامشهود-13

(مبالغ به ريال)

حق امتیاز خدمات 

عمومی
نرم افزار رایانه ای

حق مالكیت نگهداری شده 

واحدهای مجتمع نام آوران تاج
جمع

 بهای تمام شده:

          26,903,473,320          26,398,210,820             385,962,500            1398119,300,000مانده در ابتدای سال 

               850,885,313               850,885,313                           -                          -افزايش

          27,754,358,633          27,249,096,133             385,962,500            1398119,300,000مانده در پایان سال 

                             -                             -                           -                          -افزايش

          27,754,358,633          27,249,096,133             385,962,500            1399/12/30119,300,000مانده در 

:استهلاک انباشته

               262,954,999                             -             262,954,999                          -1398مانده در ابتدای سال 

                 61,652,500                             -               61,652,500                          -استهلاک 

               324,607,499                             -             324,607,499                          -1398مانده در پایان سال 

                 57,902,496                             -               57,902,496                          -استهلاک 

               382,509,995                             -             382,509,995                          -1399/12/30مانده در 

      27,371,848,638         27,249,096,133                3,452,505               1399/12/30119,300,000مبلغ دفتری در 

        27,429,751,134         27,249,096,133                61,355,001               1398/12/29119,300,000مبلغ دفتری در

(سهامی عام)شرکت سرمایه گذاری ساختمانی بین المللی نام آوران مهندسی 

1399 اسفند 30سال مالی منتهی به 

یادداشت های توضیحی صورتهای مالی

14



 دریافتنی های تجاری و سایر دریافتنی ها14-

:دریافتنی های کوتاه مدت 14-1-

1398/12/29

خالصخالصکاهش ارزشناخالصیادداشت

ريالريالريالريال:تجاری

                      24,629,967,773                      19,405,281,372(4,423,751,298)              123,829,032,670-1-14حسابهای دريافتنی

                      61,021,272,920                      36,747,625,000                                   -              236,747,625,000-1-14اسناد دريافتنی

                          250,000,000                        6,770,150,189                                   -               36,770,150,189-1-14اسناد واگذار شده به بانك 

                      10,040,400,000                        1,543,000,000                                   -               41,543,000,000-1-14اسناد واخواست شده

68,889,807,859              (4,423,751,298)64,466,056,561                       95,941,640,693                      

                                        -(705,000,000)                                   -(705,000,000)(24يادداشت )طبقه بندی با سرفصل پیش دريافت ها : كسر می شود 

68,184,807,859              (4,423,751,298)63,761,056,561                      95,941,640,693                      

:سایر دریافتنی ها

                          730,000,000                        1,080,000,000                                   -               1,080,000,000اسناد دريافتنی 

                                        -                           123,764,000(359,586,849)                  483,350,849شركت بین المللی نام آوران عصر ارتباطات

                          524,219,958                          847,225,170                                   -                  847,225,170مالیات و عوارض ارزش افزوده- وزارت اقتصادی ودارائی

                          497,184,000                           199,218,056                                   -                  199,218,056شركت آرمه نو 

                                        -                           163,876,150                                   -                  163,876,150موسسه حسابرسی كاربرد ارقام

                            33,973,955                           373,469,960                                   -                  373,469,960جاری كاركنان

                                        -                            48,816,000                                   -                    48,816,000سپرده ها و ودايع ما نزد ديگران

                           674,436,293                        1,208,186,062                                   -                1,208,186,062ساير

4,404,142,247               (359,586,849)4,044,555,398                        2,459,814,206                        

(730,000,000)(1,080,000,000)                                   -(1,080,000,000)(24يادداشت )طبقه بندی با سرفصل پیش دريافت ها : كسر می شود 

3,324,142,247               (359,586,849)2,964,555,398                        1,729,814,206                        

71,508,950,106              (4,783,338,147)66,725,611,959                      97,671,454,899                     

:دریافتنی های بلند مدت 14-2-

:تجاری

                        33,457,000,000                               411,250,000                                      -                     1411,250,000-2-14اسناد دريافتنی

(سهامی عام)شرکت سرمایه گذاری ساختمانی بین المللی نام آوران مهندسی 

یادداشت های توضیحی صورتهای مالی

1399 اسفند 30سال مالی منتهی به 
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1399/12/30



-14-1-1

1399/12/301398/12/29یادداشت

ريالريال

    7,544,250,500     17,544,250,500-1-1-14بانك پارسیان

    3,858,751,298     23,858,751,298-1-1-14سید محمود عامری

                    -     1,914,465,500مهدی هدايتی ظفرقندی

       936,607,177     1,041,216,543حسن تاج

                    -       575,005,500الهه گودرزی و نیلوفر ساعد

       565,000,000        2565,000,000-1-1-14شركت بین المللی نام آوران عصر ارتباطات

      415,702,500       415,702,500مهدی وعین اله علی پور

      393,000,000       393,000,000ناصرحاجی آقاو عبدالحسین صالحی

      388,000,000       388,000,000عارف اسماعیل زاده و محسن زمانی

      335,000,000       335,000,000قباد و رحمن رستمی

      323,750,000       323,750,000مهرداد و محمدرضا رجبعلی

      298,000,000       298,000,000احمد عادلی

                    -       295,722,000صالحی ابو القاسم

      284,937,000       284,937,000سعید ومجید پیرهادی

      274,747,591       274,747,591شركت پارسیكان

                    -        180,550,560چوبینی مجید

      238,901,000       238,901,000جعفر صالحی

       233,163,000        233,163,000مهدی وحسین سبزعلی زاده

       226,920,500        226,920,500حسن اطیابی

      224,480,000       224,480,000اتابك خادمی پور

       188,026,954        184,526,954حمید تاج

      131,378,000       131,378,000عبدالمجید جباری و انگاشته 

      124,707,500       124,707,500مجتبی پاكتچیان

      295,722,000                     -ابوالقاسم صالحی

  11,772,674,051     33,776,856,724-1-1-14ساير

23,829,032,670   29,053,719,071  

(4,423,751,298)(4,423,751,298)2-1-1-14كاهش ارزش

19,405,281,372   24,629,967,773  

-14-1-1-1

-14-1-1-2
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:مانده حساب های دريافتنی تجاری كوتاه مدت به شرح زير می باشد

(سهامی عام)شرکت سرمایه گذاری ساختمانی بین المللی نام آوران مهندسی 

یادداشت های توضیحی صورتهای مالی

1399 اسفند 30سال مالی منتهی به 

شركت )به دلیل عدم امكان وصول طلب از آقای محمود عامری،علیرغم اقدامات حقوقی  بعمل آمده و شركت بین المللی  نام آوران عصر ارتباطات 

. میلیون ريال، كاهش ارزش در حسابها منظور شده است4ر424بدلیل انحلال در سنوات قبل جمعاً به مبلغ  (فرعی

 با بانك پارسیان منعقد گرديده است مقرر شد نسبت به انتقال سرقفلی با ارائه پايان كار و صورتمجلس 1387/10/30 مورخ 154برابر مبايعه نامه شماره 

همزمان با پیگیری اخذ . با توجه به پیگیری های صورت گرفته پايان كار مجتمع تنها در گرو اخذ مجدد گواهی آتش نشانی میباشد. تفكیكی اقدام گردد

پايان كار، مالكین در حال مذاكره با بانك پارسیان جهت انتقال سند محضری سرقفلی با دريافت فرصت جهت اخذ پايان كار با تسويه ثمن باقی مانده 

ضمنا به استناد تايیديه وكیل حقوقی شركت ، دعوی مطروحه بانك پارسیان علیه شركت منجر به صدور . معامله و انعقاد قرارداد اجاره سرقفلی میباشند

. رای دادگاه مبنی بر پذيرش خواسته بانك در خصوص الزام به تنظیم سند رسمی صلح سرقفلی و تايید آن در دادگاه تجديد نظر استان تهران شده است

.ضمن اينكه شركت تاكنون موفق به اخذ پايان كار و در راستای آن اخذ سند تفكیكی برای واحدهای تجاری مزبور نشده است



(سهامی عام)شرکت سرمایه گذاری ساختمانی بین المللی نام آوران مهندسی 

یادداشت های توضیحی صورتهای مالی

1399 اسفند 30سال مالی منتهی به 

-14-1-1-3

-14-1-1-3

-14-1-2

1399/12/301398/12/29

ريالريال

  22,908,800,000   18,427,000,000امیرحسین نجفی خجسته 

  11,657,500,000   12,265,500,000مهدی فراهانی

                    -     1,880,000,000سعید مظفری نژادخامنه و سعید رستگار پناه

                    -     1,600,000,000مهرشاد قربانی زاده قمصری

                    -       700,000,000مرتضی كارپرداز

                    -       500,000,000حمید ناطقی

                    -        486,500,000مجید بقالزازده كوچه باغی

                    -        276,000,000محمدعلی استاد حیدر و ناصر پوررنجبر
                    -       220,000,000يونس محمدی

                    -       172,000,000سیدكاظم حسینی

                    -       150,000,000محمد باقر چشمه

                    -          70,625,000رضا بازاردوزهای عباسی

  20,600,000,000                     -محسن خیرخواه

    4,680,000,000                     -محمد اژدرپور

    1,125,000,000                     -محسن مقیمی و حسن نجاتی كتم جانی

        49,972,920                     -زينت اسمعیل پور

36,747,625,000   61,021,272,920  

14-1-2-1-

.مالیات حق واگذاری  واحدهای واگذار شده است كه تاكنون وصول نشده است% 2 میلیون ريال از سرفصل مزبور مطالبات بابت 2،435مبلغ 
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 میلیون ريال از سرفصل دريافتنی تجاری فوق مربوط به مطالبات از اشخاصی می باشد كه به دلیل عدم دريافت پايان كار و انتقال قطعی 13,257مبلغ 

.سرقفلی واحدهای واگذار شده تاكنون وصول نشده است

:صورت ريز اسناد دريافتنی كوتاه مدت به شرح زير می باشد 

. میلیون ريال تا تاريخ تهیه صورتهای مالی وصول شده است1،030 است و مبلغ 1400سر رسید اسناد دريافتنی حداكثر تا پايان اسفند ماه 



(سهامی عام)شرکت سرمایه گذاری ساختمانی بین المللی نام آوران مهندسی 

یادداشت های توضیحی صورتهای مالی

1399 اسفند 30سال مالی منتهی به 

14-1-3-

1399/12/301398/12/29

ريالريال

                    -     1,500,000,000جواد كثیری قهی

                    -       420,000,000مهدی وروانی فراهانی

                    -     1,000,000,000مهدی خان محمدی تازه قشلاق

                    -        636,000,000مهدی گیلانی و محمد دلخوش آبكناری

                    -       500,000,000مهرشادقربانی زاده قمصری

                    -       445,000,000مجید بقالزاده كوچه باغی

                    -        160,000,000سیدكمال قیاسی

                    -       300,000,000محمد حديدی

                    -       280,000,000(پريسا صبورروح وحید )شاهرخی و رضايی

                    -        276,000,000محمدعلی استاد حیدر و ناصر پوررنجبر

                    -       245,058,400قاسم عقدائی)بهاره رام روز) 

                    -       200,000,000حمید ناطقی

                    -       200,000,000محمد باقر چشمه

                    -       175,000,000مرتضی كارپرداز

       135,000,000(محمد میرزاده )مرتضی میرزا زاده  و حمیدرضا شهرابی فراهانی  -  مريم بخردی نژاد 

       100,000,000(مسعود فرامرزی)حسن تاج 

      250,000,000                     -محسن مقیمی و حسن نجاتی كتم جانی

                    -       198,091,789ساير

6,770,150,189     250,000,000      

14-1-3-1-

14-1-4-

:مانده اسناد واگذار شده به بانك به شرح زير می باشد

 طبقه همكف توسط 24 از ماده شروط مبايعه نامه و مصوبه هیئت مديره ،مغازه شماره 3 بنابر شرايط اقتصادی و مطابق بند 1399 ماهه اول سال 6در 

.آقای محمد اژدرپور عودت گرديد

18

اسناد واگذار شده به  بانك مربوط  به چك های نزد بانك خاورمیانه به سررسید حداكثر تا  يكسال آينده می باشد كه تا تاريخ تنظیم اين صورتهای مالی 

. میلیون ريال وصول شده است3،969مبلغ 

 نفر از مشتريان می 2  1398 و 1397 میلیون ريال مربوط به چكـهای سررسید گذشته عمدتا سررسید سالهای 1.543اسناد واخواست شده به مبلغ 

از ماده شـروط مبايعه نامه ها تنظیمی، شركت 3 میلیون ريال با توجه به بند 1،403درخصوص چكهای برگشتی آقای عارف اسماعیل زاده به مبلغ .باشد

محـق خواهد بود در صورت برگشت هر يك از اقساط تتمه مبلغ قرارداد به تنهايی و به هر دلیل، نسبت به فسخ مبايعه نامه بدون هیچ گونه تشريفات 

. ظرف شش ماه پرداخت نمايد (به عنوان وجه الضمان عدم ايفاءتعهد) درصد 20اداری و يا قضايی اقدام و مبلغ پرداخت شده خريدار را بعد از كسر 

 فقره چك واخواستی آقای رامین بلون به مبلغ 2همچنین . براساس شرايط اقتصادی فعلی ، هیات مديره در حال بررسی و تعیین تكلیف موارد می باشد

. طبقه منفی يك به ايشان میباشد كه اقدامات حقوقی جهت وصول مطالبات در دستور كار قرار دارد43 میلیون ريال مربوط به اجاره بها واحد 140



(سهامی عام)شرکت سرمایه گذاری ساختمانی بین المللی نام آوران مهندسی 

یادداشت های توضیحی صورتهای مالی

1399 اسفند 30سال مالی منتهی به 

-14-2

-14-2-1

1399/12/301398/12/29

ريالريال:تجاری

  16,607,000,000                     -امیرحسین خجسته 

  11,322,000,000                     -مهدی فراهانی

    5,528,000,000                     -محمد اژدرپور

                    -       141,250,000رضا بازاردوزهای عباسی

                    -       270,000,000مجید بقالزازده كوچه باغی

411,250,000       33,457,000,000  

. طبقه همكف مجتمع نام آوران تاج می باشد32 و 31  و 23مطالبات بلند مدت از اشخاص مذكور بابت خريد سرقفلی واحدهای 14-2-1-1-
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:مانده اسناد دريافتنی تجاری بلند مدت به شرح زير می باشد

:دریافتنی های بلند مدت 



-15

1399/12/301398/12/29یادداشت

ريالريال

      1,317,741,943       11,171,493,509-15پیش پرداخت هزينه

                      -                       -2-15پیش پرداخت مالیات عملكرد

1,171,493,509       1,317,741,943     

-15-1

1399/12/301398/12/29

ريالريال

-                       812,296,126         

        100,000,000                       -سامان سازه هیرسا

-                       200,000,000        

         119,708,160          122,882,240شركت همكاران سیستم

          50,000,000            50,000,000شركت تكا

                      -            39,500,000مهندسی نرم افزار رايورز

                      -          675,000,000شركت امكو ايران

          125,000,000ايرج اعتصام

          144,000,000موسسه حسابرسی هدف نوين نگر

           35,737,657            15,111,269ساير

1,171,493,509       1,317,741,943      

-15-2

1399/12/301398/12/29

ريالريال

      3,714,290,925       3,714,290,925 درصد مالیات حق واگذاری 2پیش پرداخت 

         611,069,500          903,931,374مالیات درآمد اجاره پرداختی 

(611,069,500)(903,931,374)(22يادداشت)طبقه بندی با مالیات پرداختنی : كسر می شود

(3,714,290,925)(3,714,290,925)(21-1يادداشت )طبقه بندی با بستانكاران مالیات حق واگذاری : كسر می شود

-                       -                      

.مالیات حق واگذاری بابت پرداخت مالیات حق واگذاری واحدهای فروخته شده مجتمع تجاری نام آوران تاج میباشد% 2پیش پرداخت 15-2-1-

(سهامی عام)شرکت سرمایه گذاری ساختمانی بین المللی نام آوران مهندسی 

1399 اسفند 30سال مالی منتهی به 

 پیش پرداخت ها

: مانده حساب پیش پرداخت هزينه از اقلام زير تشكیل شده است

:مانده حساب پیش پرداخت مالیات عملكرد بشرح ذيل می باشد

یادداشت های توضیحی صورتهای مالی

(بابت مشاوره تايیديه آتشنشانی)محسن تركمان پری

(بابت آزمايش مكانیك خاک)شركت ماندرو 

20



(سهامی عام)شرکت سرمایه گذاری ساختمانی بین المللی نام آوران مهندسی 

1399 اسفند 30سال مالی منتهی به 

یادداشت های توضیحی صورتهای مالی

-16

1399/12/301398/12/29یادداشت

ريالريال

16-136,353,515,200      30,917,906,948    

1,525,000,000       1,525,000,000      

37,878,515,200   32,442,906,948  

16-1-

طبقه

1

همكف

1منفی 

سرمایه گذاری های کوتاه مدت 17-

1398/12/29

خالص خالصکاهش ارزشبهای تمام شده یادداشت

ریالریالریالریال

17-182,250,000,000      -                 82,250,000,000     124,111,000,000  

17-27,428,332,033        (2,504,921,964)4,923,410,069       -                      

89,678,332,033  (2,504,921,964)87,173,410,069     124,111,000,000      

17-1-

17-2-

21

.می باشد % 20 واحد يك میلیون ريالی با نرخ سودسالانه تقريبی 82ر250سرمايه گذاری نزد صندوق سرمايه گذاری مشترک ياد شده شامل 

 ريالی با نرخ متغیر می باشد كه با توجه به كاهش قیمت آن در تاريخ صورت وضعیت مالی، 21،165،015 واحد 289سرمايه گذاری نزد صندوق سرمايه گذاری مشترک ياد شده شامل 

. میلیارد ريال شناسايی شده است2/5زيان كاهش ارزش به مبلغ 

(صندوق  مشترک افق روشن كارگزاری بانك خاورمیانه )سرمايه گذاری در اوراق با سود متغیر

شماره واحدهای تجاری

(صندوق مشترک افق كارگزاری بانك خاورمیانه)سرمايه گذاری در اوراق سپرده ثابت 

موجودی املاک و کالا 

واحدهای تجاری و اداری مجتمع نام آوران تاج

تاوركرين- ساير موجوديها 

در طی دوره مالی مورد گزارش موضوع اخذ پايان كار .  واحد تجاری باقیمانده از مجتمع مذكور می باشد15اداری مجتمع نام آوران تاج  مربوط به - مانده واحدهای تجاری

مبنی بر اخذ جواز گواهی استاندارد آسانسورها انجام گرديده ولی كماكان موضوع اخذ تايیديه آتشنشانی درحال پیگیری می  (ارجاع شده به شهرداری منطقه  )مجتمع مذكور 

موجودی .  میلیارد ريال تحت پوشش بیمه ای حوادث قرار گرفته است 427به مبلغ  (كل واحدهای مجتمع )همچنین واحدهای تجاری فوق براساس بیمه نامه مشترک . باشد

:واحد ها به شرح زير است 

1399/12/30

25و24و20

24و22و21

43و34و27و26و25و24و22و10و1
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1399/12/301398/12/29یادداشت

ريال ريال

      10,483,720,125          17,127,881,791-18موجودی نزد بانكها 

                         -                          -موجودی صندوق و تنخواه گردان

7,127,881,791         10,483,720,125      

-18-1

1399/12/301398/12/29

ريالريال

         5,654,185,655          10015,092,865,271-810-265221-1سپرده - بانك خاورمیانه 

         4,527,174,760                 87158474224,239,360جاری - بانك ملت 

             99,443,613             810107,505,672-46122-1سپرده - بانك پاسارگاد 

             50,000,000              100150,000,000-100110400002652211جاری-بانك خاورمیانه 

             44,898,651          87084207141,791,082,951جاری  - بانك ملت 

             33,101,373                87084219314,438,932سپرده كوتاه مدت - بانك ملت 

             31,752,588              81034,550,984-46122-2سپرده - بانك پاسارگاد 

             20,000,000              010001545400720,000,000جاری - بانك كار آفرين 

               8,963,485                 0200482660018,998,621سپرده - بانك كار آفرين 

               5,000,000                115,000,000-46122-1جاری- بانك پاسارگاد 

               5,000,000                115,000,000-46122-2جاری- بانك پاسارگاد 

               4,200,000                4,200,000سپرده ارزی- بانك تجارت 

7,127,881,791          10,483,720,125      

:موجودی نزد بانكها به شرح زير می باشد

(سهامی عام)شرکت سرمایه گذاری ساختمانی بین المللی نام آوران مهندسی 

1399 اسفند 30سال مالی منتهی به 

موجودی نقد 

یادداشت های توضیحی صورتهای مالی

 22
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ریال-   مبلغدرصد مالكیتتعداد سهامریال-   مبلغدرصد مالكیتتعداد سهامنام سهامدار

53,872,00010.7753,872,000,00053,872,00010.7753,872,000,000شركت كام كاو و خانواده آقای بیژن كاموری

46,080,0009.2246,080,000,00046,080,0009.2246,080,000,000شركت كولهام و خانواده آقای حسن احمدی و شركا

39,645,0007.9339,645,000,00039,945,0007.9939,945,000,000شركت ناورود و خانواده آقای شیعه بیگی

22,251,4154.4522,251,415,00000.000شركت ساتراس و خانواده آقای كشاورزی

20,600,0004.1220,600,000,00020,600,0004.1220,600,000,000شركت فیلده و آقای ايرج كاموری مقدم

00.00012,000,0002.4012,000,000,000شركت آبادراهان پارس

61,6860.0161,686,0006,634,2301.336,634,230,000شركت اويول

5,280,0001.065,280,000,0005,280,0001.065,280,000,000شركت پايا ساز

2,500,0000.502,500,000,0005,001,0001.005,001,000,000محمدحسن غفوريان

5,000,0001.005,000,000,0005,000,0001.005,000,000,000شركت پرهام

4,400,0000.884,400,000,0004,400,0000.884,400,000,000شركت آسفالت طوس

3,532,5750.713,532,575,0004,000,0000.804,000,000,000شركت ناوديس راه

3,200,0000.643,200,000,0004,000,0000.804,000,000,000شركت چولاب

4,000,0000.804,000,000,0004,000,0000.804,000,000,000شركت تضمین شركتهای ساختمانی 

289,577,32457.92289,577,324,000289,187,77057.84289,187,770,000ساير سهامداران

500,000,000100500,000,000,000500,000,000100500,000,000,000

(سهامی عام)شرکت سرمایه گذاری ساختمانی بین المللی نام آوران مهندسی 

1399/12/301398/12/29

سرمایه

1399 اسفند 30سال مالی منتهی به 

یادداشت های توضیحی صورتهای مالی

تركیب سهامداران در تاريخ صورت وضعیت مالی بشرح زير می .  میلیون سهم هزار ريالی بانام تمام پرداخت شده است500 میلیارد ريال ، شامل 500  مبلغ 1399/12/30سرمايه شركت در تاريخ 

:باشد

 23



-20

1399/12/301398/12/29

ريالريال

       22,076,062,497       23,553,507,237دوره/مانده در ابتدای سال

         1,477,444,740           773,987,542دوره/افزايش طی سال

   23,553,507,237   24,327,494,779دوره/مانده در پايان سال

24

(سهامی عام)شرکت سرمایه گذاری ساختمانی بین المللی نام آوران مهندسی 

1399 اسفند 30سال مالی منتهی به 

اندوخته قانونی

 میلیون ريال از محل سود قابل 24.339 اساسنامه شركت مبلغ 51 و ماده 1347 اصلاحیه قانون تجارت مصوب سال 238 و 140در اجرای مفاد مواد 

سرمايه شركت، انتقال يك % 10به موجب مفاد مواد ياد شده تا رسیدن مانده اندوخته قانونی به . تخصیص سنوات قبل  به اندوخته قانونی منتقل شده است

اندوخته قانونی قابل انتقال به سرمايه نیست و جز در هنگام انحلال شركت، قابل . بیستم از سود خالص هر سال به اندوخته قانونی فوق الذكر الزامی است 

.تقسیم بین سهامداران نمی باشد

یادداشت های توضیحی صورتهای مالی



(سهامی عام)شرکت سرمایه گذاری ساختمانی بین المللی نام آوران مهندسی 

1399 اسفند 30سال مالی منتهی به 

یادداشت های توضیحی صورتهای مالی

-21

1399/12/301398/12/29یادداشت

ریالریال:تجاری

         1,549,879,358         11,426,214,858-1-21مطالبات مشتريان ناشی از تغییر متراژ

            182,878,410           182,878,410شركت آباد ابنیه پارس

1,609,093,268         1,732,757,768         

104,145,833           4,145,833               

441,968,581           474,615,165            

4,815,461,925         6,283,386,425         

360,000,000           278,000,000            

63,000,000             -                         

92,690,438             186,747,295            

142,420,662            87,423,892             

-                         -                         

-                         -                         

134,627,061            114,777,351            

569,804,341           373,902,019            

191,522,689           18,000,000             

1,000,000,000         900,000,000            

1,500,000,000         1,270,000,000         

1,000,000,000         1,000,000,000         

300,000,000           2,800,000,000         

                         -         1,500,000,000سپرده اجاره-يوسف صمدپور

                         -           500,000,000سپرده اجاره-حمید شاهرخی و مهرداد رضايی سعید آباد

                         -           500,000,000سپرده اجاره-عزيز سلطانی مندولكانی

                         -           500,000,000سپرده اجاره-سید كمال قیاسی

                         -         26,831,524,023-1-21محمد اژدرپور

                         -            718,671,196بهمن نادری

1,249,952,194         1,911,472,914         

22,515,788,943       15,702,470,894       

(3,714,290,925)(3,714,290,925)

18,801,498,018       11,988,179,969       

20,410,591,286      13,720,937,737    

-21-1-1

-21-1-2

سپرده بیمه

مانده مطالبات تجاری مشتريان به شرح فوق بابت كسری متراژ واحدهای واگذار شده می باشد كه با توجه به عدم انتقال قطعی تسويه 

.نگرديده است

(15-2يادداشت )مالیات حق واگذاری % 2كسر می شود پیش پرداخت 

ذخیره عیدی و پاداش

اسناد پرداختنی

(مالیات تكلیفی و حقوق )سازمان امورمالیاتی 

ذخیره مالیات حق واگذاری-سايربستانكاران  

ذخیره هزينه های معوق

بازخريد سنوات خدمت

بازخريد مرخصی

25

پرداختنی های تجاری و سایر پرداختنی ها

سپرده حسن انجام كار

سپرده اجاره- شركت ارمه نو 

سپرده اجاره- موسسه حسابرسی كاربرد ارقام 

سپرده اجاره- شركت بهديس تدبیر آتیه

سپرده اجاره- هادی عظیمی

حق حضور پرداختنی جلسات هیات مديره

 طبقه همكف در مجتمع نام 24مبلغ فوق بابت خالص قابل پرداخت به آقای اژدر پور ناشی از فسخ قرارداد و استرداد حق سرقفلی مغازه واحد 

.آوران تاج می باشد

:پرداختنی های کوتاه مدت 

ساير

: سایر پرداختنی ها 

حقوق و دستمزد پرداختنی

بیمه پرداختنی
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نحوه تشخیص ریال - 1398/12/29

مالیات پرداختنیمانده پرداختنیپرداختیقطعیتشخیصیابرازی

صدور رای هیات مالیاتی تجديد نظر- رسیدگی به دفاتر-                       -     1,435,594,550                     -  20,935,594,550   1,435,594,550        5,742,378,200  1393331,230,433,804 

مرحله قراركارشناسی هیات- رسیدگی به دفاتر           749,365,536         749,365,536                      -                     -    7,260,537,250      749,365,536        2,997,462,144    139467,903,906,411

مرحله صدور رای هیات- رسیدگی به دفاتر           800,051,798                       -      1,464,140,544                     -  31,729,922,392      800,051,798        3,200,207,192  1395104,901,632,483

ثبت اعتراض- رسیدگی به دفاتر           767,393,750         767,393,750                      -                     -     6,866,628,556      767,393,750         4,092,766,667      13968,899,164,735

برگ تشخیص-رسیدگی به دفاتر           727,267,500                       -         764,467,339                     -       764,410,598      727,267,500        2,909,070,000    139712,092,931,147

139830,373,228,555    3,297,335,055        824,333,764      --                     -                      824,333,764         824,333,764           -

139917,118,195,519    6,553,778,714        1,638,444,678    --                     -                      1,638,444,678      -                         -

3,979,537,728      3,868,412,348        

(903,931,374)(611,069,500)

3,075,606,354    3,257,342,848    

-22-1

-22-2

-22-3

-22-4

-22-5

-22-6

-22-7

_

میلیون ريال مالیات مطالبه شده كه مورد اعتراض شركت قرار گرفته ودر نهايت،  با رأی هیئت حل اختلاف تجديد نظر مالیاتی ،مالیات نقل و انتقال املاک در سال 20.936براساس برگ تشخیص صادره مبلغ  (عملكرد و نقل و انتقال املاک) 1393درخصوص مالیات عملكرد سال 

. ريال كاهش يافته كه مورد پذيرش شركت قرار گرفته وبا توجه به اينكه مربوط به مالیات نقل وانتقال است به حساب مشتريان منظور ودر زمان انتقال قطعی سرقفلی قابل وصول خواهد بود4.353.750.000-/مذكور به مبلغ 

كه با توجه به . از شركت مطالبه گرديده است (عدم پذيرش هزينه ها)میلیون ريال بابت مالیات عملكرد 1,241م بابت مالیات حق واگذاری املاک و مبلغ . م. ق 59  میلیون ريال نیز طبق ماده 6,019 مبلغ 1394 مربوط به سال 1396/04/31براساس برگ تشخیص صادره مورخ 

.اعتراض نسبت به محاسبات مالیات مقطوع و براساس رای هیات بدوی قرار كارشناسی صادر گرديده است كه مستندات مربوطه تنظیم و به كارشناس مربوطه تحويل و در جريان است

طی سال .  میلیون ريال كاهش يافته است3،398م مطالبه گرديده بود كه مورد اعتراض شركت قرار گرفت و با رای هیئت حل اختلاف مالیاتی ، بدهی مالیاتی  به مبلغ .م.ق77 میلیون ريال طبق ماده 31,730 مبلغ 1395طبق برگ تشخیص مالیات مربوط به عملكرد سال مالی 

اقدامات لازم جهت وصول و يا .شركت با پرداخت مالیات عملكرد نسبت به تسويه اقدام نموده است و مابقی تعهدات مالیاتی مربوط به مالیات حق واگذاری واحدهای تجاری مجتمع نام آوران تاج میباشد كه بر اساس قراردادهای منعقده به عهده و هزينه خريداران میباشد1399

. ق م م با خريداران سرقفلی واحدهای تجاری به عمل آمده است187دريافت گواهی موضوع ماده 

26

(15-2يادداشت )پیش پرداخت های مالیاتی 

 مورد گزارش بر اساس درآمد اجاره پس از كسر معافیت های مقرر، محاسبه و منظور شده است1399و 1398مالیات عملكرد سال 

. توسط سازمان امور مالیاتی رسیدگی و برگ تشخیص صادر گرديده است و با توجه به تمكین به برگ تشخیص صادرشده شركت پس از كسر فیش های مالیاتی پرداختی نسبت به تسويه اصل مالیات اقدام نموده است1397مالیات عملكرد سال مالی 

 شركت نسبت 1398در بهمن ماه سال مالی . تعیین گرديد  كه موضوع مورد اعتراض شركت واقع گرديده است (بابت مشمول تلقی كردن تعديلات سنواتی ناشی از شناسايی منافع مالكیت شركت) میلیون ريال مالیات 6.866، مبلغ 1396طبق برگ تشخیص مالیات عملكرد سال

.مراتب آن با ارايه اسناد ومدارک ومستندات لازم از طريق مراجع حل اختلاف مالیاتی در جريان رسیدگی است1399/04/22به استعلام موضوع از دفتر فنی و حسابرسی سازمان امور مالیاتی اقدام نموده است كه طی ابلاغیه ای مورخ 

 1391برای سال های  (1390و1389طلب سال های ) درخواست تهاتر مالیات از محل پیش پرداخت 1393/06/03 مورخ 93/008-ف/1115لازم به توضیح می باشد، شركت طی نامه شماره .  قطعی و تسويه شده است1393مالیات بر درآمد شركت برای كلیه سال های قبل از 

. به سازمان امور مالیاتی ارسال نموده و مورد پذيرش سازمان امور مالیاتی قرارگرفته است1392و 

.موضوعیت نداشته است ( حسابداری35موضوع استاندارد شماره )از آنجايیكه مبانی مالیاتی حسابداری ومقرراتی شركت يكسان است، تفاوت موقت  مالیاتی با اهمیتی وجود ندارد بنابراين هزينه مالیات ومالیات پرداختنی شركت برابر ودارايی يابدهی مالیات انتقالی

مالیات

ریال - 1399/12/30
ابرازی (زیان) سود دوره مالی/سال

(سهامی عام)شرکت سرمایه گذاری ساختمانی بین المللی نام آوران مهندسی 

1399 اسفند 30سال مالی منتهی به 
مالیات پرداختنی

یادداشت های توضیحی صورتهای مالی

درآمد مشمول مالیات 

ابرازی
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1399/12/301398/12/29

ریالریال:مانده پرداخت نشده

        106,378,215          106,378,215 و ماقبل95 سال 

      1,591,062,660       13961,419,251,410 سال 

   20,000,000,000       13974,634,180,990 سال 

6,159,810,615       21,697,440,875    

(15,537,630,260)(382,501,090)دوره/پرداخت طی سال 

5,777,309,525   6,159,810,615     

-24

1399/12/301398/12/29

ریالریال:پیش دریافت از مشتریان

        730,000,000                       -مهدی ربیعی 

                      -         210,000,000حمید شاهرخی و مهرداد رضايی سعید آباد

                      -            260,000,000مجید رستمی 

                      -          360,000,000سید كمال قیاسی

                      -       1,155,000,000مهدی وروانی فراهانی

1,785,000,000       730,000,000        

                      -(705,000,000)(14-1يادداشت )طبقه بندی با سرفصل دريافتنی های كوتاه مدت:كسر می شود

(730,000,000)(1,080,000,000)(14-2يادداشت )طبقه بندی با سرفصل دريافتنی های بلند مدت:كسر می شود

-                         -                        

پیش دریافت ها

(سهامی عام)شرکت سرمایه گذاری ساختمانی بین المللی نام آوران مهندسی 

1399 اسفند 30سال مالی منتهی به 

سود سهام پرداختنی

یادداشت های توضیحی صورتهای مالی

 27
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1398سال 1399سال 

ريالريال

     29,548,894,791     15,479,750,841خالص (زیان)سود

:تعدیلات 

1,638,444,678       824,333,764          

-                       (6,334,101)

-                       (3,504,178,103)

1,824,752,338       1,801,041,819       

(29,807,780,271)(25,272,186,551)

                       -       2,504,921,964زيان كاهش ارزش سرمايه گذاری های جاری سريع المعامله در بازار

(26,157,323,172)(23,839,661,291)جمع تعدیلات 

:تغییرات در سرمایه در گردش 

63,991,592,940     (3,018,010,562)

(5,435,608,252)5,295,356,975       

146,248,434          (408,002,457)

(122,218,001,081)(3,063,132,945)

-                       (850,885,313)

6,689,653,549       4,766,806,528       

       2,722,132,226(56,826,114,410)جمع تغییرات در سرمایه درگردش

(65,186,024,860)6,113,703,845     

استهلاک دارايی های غیرجاری

سود حاصل از سپرده های سرمايه گذاری بانكی

(سهامی عام)شرکت سرمایه گذاری ساختمانی بین المللی نام آوران مهندسی 

1399 اسفند 30سال مالی منتهی به 

نقد حاصل از عملیات

یادداشت های توضیحی صورتهای مالی

سود ناشی از فروش دارايی های ثابت مشهود

هزينه مالیات بر درآمد

سود ناشی از فروش سرمايه گذاری ها

نقد حاصل از عملیات

دريافتنی های عملیاتی (افزايش)كاهش 

موجودی املاک و كالا (افزايش)كاهش 

پیش پرداخت های عملیاتی (افزايش)كاهش 

زمین نگهداری شده برای ساخت املاک (افزايش)

 افزايش پرداختنی های عملیاتی

دارائیهای نامشهود (افزايش)
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1399/12/301398/12/29

ريالريال

29,263,507,16523,138,091,200جمع بدهی

(10,483,720,125)(7,127,881,791)موجودی نقد

22,135,625,37412,654,371,075خالص بدهی

727,321,431,498711,841,680,657حقوق مالكانه

32(درصد )نسبت خالص بدهی به حقوق مالكانه

-26-2

ریسک بازار26-3-

-26-4

-26-5

(سهامی عام)شرکت سرمایه گذاری ساختمانی بین المللی نام آوران مهندسی 

یادداشت های توضیحی صورتهای مالی

1399 اسفند 30سال مالی منتهی به 

 مدیریت سرمایه و ریسک ها

:دوره به شرح زير است /نسبت اهرمی در پايان سال 

 اهداف مدیریت ریسک مالی

هیئت مديره شركت، برای دسترسی هماهنگ به بازارهای مالی داخلی و نظارت و مديريت ريسك های مالی مربوط به عملیات شركت از طريق گزارش های ريسك داخلی كه آسیب پذيری 

، ريسك اعتباری و ريسك (شامل ريسك قیمت و ساير ريسك های قیمت)اين ريسك ها شامل ريسك بازار . را برحسب درجه و اندازه ريسك ها تجزيه و تحلیل می كند، ارائه می كند

.هیئت مديره شركت كه بر ريسك ها و سیاست های اجرا شده نظارت می كند تا آسیب پذيری از ريسك ها را كاهش دهد . نقدينگی می باشد

مدیریت سرمایه

ساختار . شركت سرمايه خود را مديريت می كند تا اطمینان حاصل كند در حین حداكثر كردن بازده ذينفعان از طريق بهینه سازی تعادل بدهی و سرمايه، قادر به تداوم فعالیت خواهد بود

 بدون تغییر باقی مانده است و شركت در معرض هیچگونه الزامات سرمايه تحمیل شده 1398استراتژی كلی شركت از سال . سرمايه شركت از خالص بدهی و حقوق مالكانه تشكیل می شود

.از خارج از شركت نیست

به عنوان بخشی از اين بررسی،هیئت مديره ، هزينه سرمايه و ريسك های مرتبط با هر طبقه از سرمايه را . هیئت مديره شركت، ساختار سرمايه شركت را شش ماه يكبار بررسی می كند

 3 " با نرخ حدودا1399/12/30نسبت اهرمی در . دارد كه بعنوان نسبت خالص بدهی به سرمايه تعیین شده است%  5%-2شركت يك نسبت اهرمی هدف به میزان . مدنظر قرار می دهد

.درصد بوده است

نسبت اهرمی

سایر ریسک های قیمت

شركت جهت كاهش ريسك سرمايه گذاری در اوراق سهام ، اقدام به سرمايه گذاری در اوراق صندوق . شركت در معرض ساير ريسكهای متداول از جمله اوراق خزانه ، مشاركت قرار ندارد 

.نموده است و سرمايه گذاری در اوراق بهادار به دلیل عدم حضور در بازارهای مذكور در معرض ريسك آنان قرار ندارد ( 17يادداشت )مشترک 

:شركت به منظور مديريت كردن آسیب پذيری از ريسك قیمت، موارد زير را بكار میگیرد . فعالیت های شركت در وهله اول آن را در معرض ريسك های قیمت در سطح بازار قرار می دهد

شركت با سرمايه گذاری در املاک كه همواره با تغییرات سطح عمومی قیمتها ارزش خود را حفظ نموده است ريسك بازار را پوشش میدهد همچنین ارزيابی ريسك های بازار با استفاده از 

دوره زمانی . تجزيه و تحلیل حساسیت، تأثیر يك تغییر منطقی محتمل در نرخ های بازار در طی سال را ارزيابی می كند. تجزيه و تحلیل حساسیت در دستور كار هیئت مديره قرار دارد

.طولانی تر برای تجزيه وتحلیل حساسیت، ارزش در معرض ريسك را تكمیل میكند و به شركت در ارزيابی آسیب پذيری از ريسك های بازار، كمك می كند

مدیریت ریسک ارز

.شركت به طور مستقیم در معرض ريسك نوسانات نرخ ارز قرار ندارد لذا آسیب پذيری از نوسانات نرخ ارز در محاسبات ريسك منظور نمی شود
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. اصلاحیه قانون تجارت و تعهدات سرمايه ای می باشد235به استثناء موارد زير شركت در تاريخ صورت وضعیت مالی فاقد هرگونه بدهی احتمالی از جمله بدهی موضوع ماده 

رويدادهای با اهمیتی كه بعد از تاريخ صورت وضعیت مالی تا تاريخ تائید صورتهای مالی اتفاق افتاده باشد و مستلزم اصلاح و انعكاس در صورتهای مالی و يا يادداشت های توضیحی 

.باشد، روی نداده است

تعهدات و بدهی های احتمالی

رویدادهای بعد از تاریخ صورت وضعیت مالی

. تا كنون مورد رسیدگی سازمان امور مالیاتی در خصوص مالیات بر ارزش افزوده قرار نگرفته است1393دفاتر شركت از ابتدای سال  

(سهامی عام)شرکت سرمایه گذاری ساختمانی بین المللی نام آوران مهندسی 

یادداشت های توضیحی صورتهای مالی

1399 اسفند 30سال مالی منتهی به 

معاملات با اشخاص وابسته

. اصلاحیه قانون تجارت با اشخاص وابسته بوده است129 فاقد هرگونه معاملات موضوع ماده 1399شركت در سال 

 مدیریت ریسک اعتباری

شركت سیاستی مبنی برمعامله تنها با . ريسك اعتباری به ريسكی اشاره دارد كه طرف قرارداد در ايفای تعهدات قراردادی خود ناتوان باشد كه منجر به زيان مالی برای شركت شود 

 ،انعقاد قرارداد های مناسب حقوقی،عدم انتقال قطعی اسناد تا زمان وصول كلیه مطالبات در موارد مقتضی، را اتخاذ كرده است، تا ريسك اعتباری ناشی از طرف های قرارداد معتبر 

. ناتوانی در ايفای تعهدات توسط مشتريان را كاهش دهد

.بديهی ست در صورت عدم امكان وصول مطالبات نظر به اينكه املاک تجاری قابل استرداد و اجاره مجدد میباشند ريسك تداوم سوخت مطالبات وجود ندارد

مدیریت ریسک نقدینگی

شركت برای مديريت ريسك نقدينگی، يك چارچوب ريسك نقدينگی مناسب برای مديريت كوتاه مدت ، میان مدت و بلند مدت  تامین وجوه و الزامات مديريت نقدينگی تعیین كرده 

شركت ريسك نقدينگی را از طريق سرمايه گذاری منابع آزاد در صندوق سرمايه گذاری با نوسان پذيری پايین، نقدشوندگی بالا و حداكثر بازده سپرده های كم ريسك ، از طريق . است

سرمايه گذاری های مزبور .نظارت مستمر بر جريان های نقدی پیش بینی شده و واقعی و از طريق تطبیق مقاطع سر رسید اسناد دريافتنی با بدهیهای شركت كنترل و مديريت می كند

.با هدف سود مستمر و بدون ريسك انجام شده است
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