
کلیه مبالغ درج شده به میلیون ریال می باشد
900,000 میلیون ریال 

1397/06/31 0 میلیون ریال سال مالی منتهی به: سرمایه ثبت نشده: اطلعات و صورتهای مالی میاندوره ای 6 ماهه منتهی به 1396/12/29 )حسابرسی نشده(

701055 كد صنعت: ثشرقسرمایه گذاري مسکن شمال شرق نماد: سرمایه ثبت شده:شركت: 434633شماره اطلعیه :

درصد تغییردرصد تغییردر تاریخترازنامه شرح در تاریخدر تاریخدر تاریخ 1396/12/291396/06/311396/12/291396/06/31

بدهی ها دارایی هاي جاري
-- --      بدهی هاي جاري      دارایی  هاي جاري

10,7895,90783 )45(27,29749,244      پرداختنی هاي تجاري      موجودي نقد

00-- 144,903113,54228      پرداختنی هاي غیرتجاري      سرمایه گذاري  هاي كوتاه مدت

187,156247,805)24( )9(36,05639,427      مالیات پرداختنی      دریافتنی  هاي تجاري

11,10511,249)1( )7(188,990202,488      سود سهام پرداختنی      دریافتنی  هاي غیرتجاري

1,402,4311,372,4792 )36(367,197569,847      تسهیلت مالی      موجودي مواد و كال

11,67118,716)38( --00      ذخایر      پیش پرداخت ها و سفارشات

00-- 4,6831,961139      پیش دریافت هاي جاري      دارایی هاي نگهداري شده براي فروش

1,623,1521,656,156)2(       بدهی هاي مرتبط با دارایی هاي نگهداري جمع دارایی هاي جاري

شده براي فروش

00--

-- )21(769,126976,509جمع بدهی هاي جاري      دارایی  هاي غیرجاري

192547)65( --      بدهی هاي غیرجاري      دریافتنی  هاي بلندمدت

1,6091,6090 --00      پرداختنی هاي بلندمدت      سرمایه گذاري هاي بلندمدت

00-- --00      پیش دریافت هاي غیرجاري      سرمایه گذاري در املک

270278)3( )75(28,295112,526      تسهیلت مالی بلندمدت      دارایی هاي نامشهود

10,479304,278)97( 8,7518,5213      ذخیره مزایاي پایان خدمت كاركنان      زمین نگهداري شده براي ساخت املک

20,62123,113)11( )69(37,046121,047      جمع بدهی هاي غیرجاري      دارایی هاي ثابت مشهود

1,7101,7100 )27(806,1721,097,556      جمع بدهی ها      سایر دارایی ها

34,881331,535)89( --      حقوق صاحبان سهام      جمع دارایی هاي غیرجاري

900,000900,0000      سرمایه      

--00      افزایش )كاهش( سرمایه در جریان      

--00      صرف )كسر( سهام      

--00      سهام خزانه      

60,91360,9130      اندوخته قانونی      
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--00      سایر اندوخته ها      

      مازاد تجدید ارزیابی دارایی هاي       

نگهداري شده براي فروش

00--

--00      مازاد تجدید ارزیابی دارایی ها      

      تفاوت تسعیر ناشی از تبدیل به واحد       

پول گزارشگري

00--

      اندوخته تسعیر ارز دارایی ها و بدهی هاي       

شركت هاي دولتی

00--

54)70,778()109,052(      سود )زیان( انباشته      

)4(851,861890,135جمع حقوق صاحبان سهام      

1,658,0331,987,691)17( )17(1,658,0331,987,691جمع بدهی ها و حقوق صاحبان سهامجمع دارایی ها
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درصد تغییر
واقعی  دوره 6 ماهه 

صورت سود وزیان
حسابرسی شده منتهی به حسابرسی نشده منتهی به 

واقعی حسابرسی شده  سال مالی 

1396/06/31منتهی به1396/12/291395/12/30

-- سود )زیان( خالص

80,802354,079 326 344,419 درآمدهاي عملیاتی

)119,726()414,598( 203 )362,329( بهاي تمام  شده درآمدهاي عملیاتی

)38,924()60,519( )54( )17,910( سود )زیان( ناخالص

)15,065()26,397( )20( )12,057( هزینه هاي فروش، اداري و عمومی

2,3883,671 )27( 1,746 سایر درآمدهاي عملیاتی

00 -- 0 سایر هزینه هاي عملیاتی

)51,601()83,245( )45( )28,221( سود )زیان( عملیاتی

)9,644()25,275( 74 )16,798( هزینه هاي مالی

4991,874 136 1,178 سایر درآمدها و هزینه هاي غیرعملیاتی- درآمد سرمایه گذاري ها

)35(470 -- 5,626 سایر درآمدها و هزینه هاي غیرعملیاتی- اقلم متفرقه

)60,781()106,176( )37( )38,215( سود )زیان( عملیات در حال تداوم قبل از مالیات

)81()935( )27( )59( مالیات بر درآمد

)60,862()107,111( )37( )38,274( سود )زیان( خالص عملیات در حال تداوم

00 -- 0 سود )زیان( عملیات متوقف  شده پس از اثر مالیاتی

)60,862()107,111( )37( )38,274( سود )زیان( خالص

-- سود )زیان( پایه هر سهم

)57()94( )46( )31( سود )زیان( پایه هر سهم ناشی از عملیات در حال تداوم- عملیاتی

)10()25( 10 )11( سود )زیان( پایه هر سهم ناشی از عملیات در حال تداوم- غیرعملیاتی

00 -- 0 سود )زیان( پایه هر سهم ناشی از عملیات متوقف  شده

)67()119( )37( )42( سود )زیان( پایه هر سهم

-- سود )زیان( تقلیل یافته هر سهم

)57()94( )46( )31( سود )زیان( تقلیل یافته هر سهم ناشی از عملیات در حال تداوم- عملیاتی

)10()25( 10 )11( سود )زیان( تقلیل یافته هر سهم ناشی از عملیات در حال تداوم- غیرعملیاتی

00 -- 0 سود )زیان( تقلیل یافته هر سهم ناشی از عملیات متوقف  شده

)67()119( )37( )42( سود )زیان( تقلیل یافته هر سهم

-- گردش حساب سود )زیان( انباشته
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701055 كد صنعت: ثشرقسرمایه گذاري مسکن شمال شرق نماد: سرمایه ثبت شده:شركت: 434633شماره اطلعیه :

)60,862()107,111( )37( )38,274( سود )زیان( خالص

142,808142,808 -- )70,778( سود )زیان( انباشته ابتداي دوره

)7,475()7,475( -- 0 تعدیلت سنواتی

135,333135,333 -- )70,778( سود )زیان( انباشته ابتداي دوره تعدیل  شده

)99,000()99,000( -- 0 سود سهام  مصوب

00 -- 0 تغییرات سرمایه از محل سود )زیان( انباشته

36,33336,333 -- )70,778( سود )زیان( انباشته ابتداي دوره تخصیص نیافته

00 -- 0 انتقال از سایر اقلم حقوق صاحبان سهام

)24,529()70,778( 345 )109,052( سود قابل تخصیص

00 -- 0 انتقال به اندوخته  قانونی 

00 -- 0 انتقال به سایر اندوخته ها

)24,529()70,778( 345 )109,052( سود )زیان( انباشته  پایان  دوره

)68()119( )37( )43( سود )زیان( خالص هر سهم–ریال

900,000900,000 0 900,000 سرمایه
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701055 كد صنعت: ثشرقسرمایه گذاري مسکن شمال شرق نماد: سرمایه ثبت شده:شركت: 434633شماره اطلعیه :

صورت جریان وجوه نقد

 شرح
واقعی دوره 6 ماهه حسابرسی نشده 

منتهی به  29/12/1396
واقعی دوره 6 ماهه حسابرسی شده 

منتهی به  30/12/1395
واقعی دوره 12 ماهه حسابرسی 
شده منتهی به  31/06/1396 درصد تغییر

--فعالیت هاي عملیاتی

(1,771)12,4361,725621جریان خالص ورود )خروج( وجه نقد ناشی از فعالیت هاي عملیاتی- عادي

0--00جریان خالص ورود )خروج( وجه نقد ناشی از فعالیت هاي عملیاتی- استثنایی

(1,771)12,4361,725621جریان خالص ورود )خروج( وجه نقد ناشی از فعالیت هاي عملیاتی

--بازده سرمایه گذاري ها و سود پرداختی بابت تأمین مالی

77--077سود سهام دریافتی

(12,987)95(11,789)(23,035)سود پرداختی بابت استقراض

8153501331,725سود دریافتی بابت سایر سرمایه گذاري ها

(34,569)(77)(26,205)(5,968)سود سهام پرداختی

جریان خالص ورود )خروج( وجه نقد ناشی از بازده سرمایه گذاري ها و سود 

پرداختی بابت تأمین مالی

(28,188)(37,567)(25)(45,754)

--مالیات بر درآمد

(21,123)(60)(8,616)(3,430)مالیات بر درآمد پرداختی

--فعالیت هاي سرمایه گذاري

5,7952602,129839وجوه دریافتی بابت فروش دارایی هاي ثابت مشهود

(1,539)(69)(703)(217)وجوه پرداختی بابت خرید دارایی هاي ثابت مشهود

0--00وجوه دریافتی بابت فروش دارایی هاي نامشهود

(16)--(16)0وجوه پرداختی بابت خرید دارایی هاي نامشهود 

0--00وجوه دریافتی بابت فروش سرمایه گذاري هاي بلندمدت

0--00تسهیلت اعطایی به اشخاص

0--00استرداد تسهیلت اعطایی به اشخاص

0--00وجوه پرداختی بابت خرید سرمایه گذاري هاي بلندمدت
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0--00وجوه دریافتی بابت فروش سرمایه گذاري هاي كوتاه مدت

0--00وجوه پرداختی بابت خرید سرمایه گذاري هاي كوتاه مدت

307--00وجوه دریافتی بابت فروش سرمایه گذاري  در املک

0(4)(1,578)(1,514)وجوه پرداختی بابت خرید سرمایه گذاري در املک

(409)--(2,037)4,064جریان خالص ورود )خروج( وجه نقد ناشی از فعالیت هاي سرمایه گذاري

(69,057)(67)(46,495)(15,118)جریان خالص ورود )خروج( وجه نقد قبل از فعالیت هاي تأمین مالی

--فعالیت هاي تأمین مالی

0--00وجوه دریافتی حاصل از افزایش سرمایه

0--00وجوه دریافتی بابت فروش سهام خزانه

0--00وجوه پرداختی بابت خرید سهام خزانه

181,500(87)20,000156,500وجوه دریافتی حاصل از استقراض

(110,385)--(106,035)0بازپرداخت اصل استقراض

71,115(60)20,00050,465جریان خالص ورود )خروج( وجه نقد ناشی از فعالیت هاي تأمین مالی

4,8823,970232,058خالص افزایش )كاهش( در موجودي نقد

5,9073,849533,849موجودي نقد در ابتداي دوره

0--00تآثیر تغییرات نرخ ارز

10,7897,819385,907موجودي نقد در پایان دوره

306,726--322,7740مبادلت غیرنقدي
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 صفحه:        فهرست                

 4 ماهیت کسب و کار 

  7 و راهبردهای مدیریت برای دستیابی به آن اهداف اهداف مدیریت 

 15 و روابط ها مهمترین منابع ، ریسک 

  18 نتایج عملیات و چشم انداز و مهمترین معیارها و شاخص ها برای ارزیابی عملکرد 
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 1396اه اسفند م 29ماهه منتهی به  گزارش تفسیری مدیریت برای دوره شش

 

 : پیشگفتار

شور در دی ماه  صاد ک شدن برجام و امید به آینده اقت سکن تا حدودی تحرک یافت و روند قیمت ام 1394با نهایی  ک و حجم لابازار م

سال لامعام ستان  سکن رو به افزایش نهاد .از تاب سود بانکی  1396ت م ساببه دلیل کاهش نرخ  سرمایه های راکد در ح شی از  های بخ

ت لاومسکن شده است که این امر موجب رشد همه بازار ها و همچنین رشد مداوم قیمت و حجم معام لابانکی وارد بازار سرمایه ،ارز،ط

 . شده است اما از لحاظ جغرافیای کشوری این روند در تهران به نسبت شهرستان ها بیشتر بوده استتاکنون  1396مسکن از مرداد ماه 

تقاضای فزاینده مسکن و ضعف توان پاسخگویی روش سنتی ساخت و ساز ، لزوم معرفی و بررسی صنعتی سازی در ساختمان را بیش از 

گروه تقسیم می شود که  6مرکز تحقیقات ساختمان و مسکن به  پیش آشکار می سازد. ساخت صنعتی ساختمان بر اساس جهت گیری

ها است. در هر ، سقف ها ، مصالح و زیرسیستم (حائل)ای، دیوارهای غیرباربر  شامل سیستم های کامل ساختمانی، سیستم های سازه

اساس شرایط مختلف انتخاب کرد. بی  یک از این گروه ها می توان انواع سیستم های مورد تایید ساخت و ساز را بررسی و هر یک را بر

صحیح روش ها،  ستانداردها و اجرای  صورت رعایت موازین، ا ست که در  ساختمان در ایران دارای مزایا و معایبی ا سازی  صنعتی  شک 

 .معایب آن قابل رفع است

نتقال دانش و آیین نامه های سیستم های م برای ورود سرمایه گذاران، حمایت های حقوقی و مالی کافی و اابرقراری الزامات و شرایط الز

مورد تایید می تواند گامی در جهت رشددد و توسددعه فعالیت های صددنعتی سددازی سدداختمان تلقی گردد. یکی دیگر از نکات مهم در این 

ال رشددد ح کالبدی این گونه مناطق در قبلان شددهرها و ضددرورت اصددلازمینه، وجود گسددتره بزرگی از بافت های فرسددوده به ویره در ک

ح کالبدی مناطق مذکور را با بکارگیری سیستم های ساخت و لاجمعیت و تقاضاهای فزاینده مسکن است که ضرورت تغییر نگرش و اص

ساز صنعتی مورد تاکید قرار می دهد. بررسی قوانین حوزه ساخت و ساز صنعتی حکایت از آن دارد که برخی رویکردها از جمله حمایت 

سرمایه گذاری ها  ضرورت تحقق قوانین و مقررات، رعایت حفظ حقوق جامعه و از  و فناوری های نوین و... مورد توجه قرار گرفته اند، اما 

شی از  سئولیت های نا ساز، اعمال نظارت دقیق و توجه به م ساخت و  صاحبان حق ، جلوگیری از کاهش کیفیت  بهره برداران به عنوان 

ست اندرکاران نیز مورد تاک شت فعالیت های د شی بر نرخ بازگ ست که مانند اثربخ شی به جامعه از عواملی ا ست. آگاهی بخ ید فراوان ا

سال -سرمایه  ست 13۸۸که از  ست.  -مورد غفلت قرار گرفته ا ساختمان درایران تاثیرگذار ا سازی  صنعتی  سعه  در به کارگیری و تو

ت متعددی از ابعاد لافناوریهای نوین و نانو ، مزایا و مشک ساخت و ساز صنعتی مسکن با انواع روشها و سیستمهای ساخت و بکارگیری

 .داخلی و ملی دارد که درجای خود قابل بحث و بررسی است

 03/05/13۸6دسدتور العمدل اجرایدی افشدای اطلاعدات شدرکت ثبدت شدده در ندزد سدازمان بدورس مصدوب  7فداد مداده در اجرای م

هیدددمت مددددیره سدددازمان بدددورس و اوراق  14/09/1396و  2۸/04/1396،  27/06/13۸9،  06/04/13۸۸و اصدددلاحیه هدددای مدددورخ 

در سددامانه کدددال( ناشددر پذیرفتدده شددده  399946بدده شددماره پیگیددری  29/09/1396مددورخ  293۸6/122بهددادار )ابلاغیدده شددماره 

 ماهه و سالانه است . 9،  6،  3در بورس مکلف به افشای گزارش تفسیری مدیریت در مقاطع میان دوره ای 

هدای مدالی بدوده و هدای هیدات مددیره بده مجمدع، مبتندی بدر اطلاعدات ارائده شدده در صدورتش حاضر به عنوان یکی از گزارشگزار

تفسددیر وضددعیت مددالی ، عملکددرد مددالی و جریددان هددای نقدددی شددرکت بددرای تشددریح اهدددا  و راهبردهددای اطلاعدداتی را در خصددو  

 .صورتهای مالی ارائه می نماید خود جهت دستیابی به آن اهدا  به عنوان مکمل و متمم 

)سددهامی عددام( طبددق ضددوابط تهیدده گددزارش تفسددیری شددمال شرقگددزارش تفسددیری مدددیریت شددرکت سددرمایه گددذاری مسددکن 

 مدیریت تهیه شده است.
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 ماهیت کسب و کار -الف 

 تاریخچه فعالیت شرکت

سکن گذاری سرمایه شرکت سیس خا  سهامی شرکت صورت به 23/12/13۸4 درتاریخ شرق شمال م  شماره وطی شده تم

 موجب به 12/4/1390 تاریخ در شرکت. رسید ثبت به مشهد صنعتی مالکیت و ها شرکت ثبت اداره در 5/4/13۸5 مورخ 26715

سه صورت  فرا اول بازار در 23/7/1390 تاریخ در و تبدیل عام سهامی شرکت به 17/3/1390 مورخ العاده فوق عمومی مجمع جل

ست شده پذیرفته بهادار اوراق بورس دوم بازار در 25/12/1392 تاریخ در متعاقباً و بورس ضر، حال در. ا  گذاری سرمایه شرکت حا

سکن سکن گذاری سرمایه گروه شرکت فرعی تجاری واحدهای جزء شرق شمال م شد می( عام سهامی) م شانی.با صلی مرکز ن  ا

 در آن اصلی فعالیت محل و کوهسنگی مسکونی تجاری مجتمع دوم ،طبقه 15 کوهسنگی نبش کوهسنگی، خیابان مشهد، شرکت،

 . است واقع زاهدان و مشهد شهرهای

 

 فعالیت اصلی شرکت
   اساسندامه به شرح زیر است : 2موضدوع فعالیت شدرکت طبق ماده 

 موضوع اصلی  -الف

 فعالیت در زمینه پروژه های عمرانی به خصو  تولید انبوه مسکن.

 موضوعات فرعی –ب 

 تهیه زمین اعم از خرید یا اجاره جهت اجرای پروژه های ساختمانی اعم از مسکونی ،تجاری یا اداری .

 مطالعه و طراحی و اجرای کلیه پروژه های شهرسازی و ساختمانی .

 انجام کارهای مقاطعه کاری اعم از اینکه کارفرما باشد یا پیمانکار .

 های ساختمانی بصورت مشارکت ، مباشرت ، پیمانکاری یا امانی . قبول مشاوره و نظارت و اجرا و انجام پروژه

شد  سایر وسایل و مواد و لوازمی که برای انجام موارد فوق لازم با تهیه و تولید مصالح و لوازم و وسایل و ماشین آلات ساختمانی و 

 یا فروش آنها.  بصورت خرید و یا تهیه از داخل یا خارج کشور یا ایجاد کارخانه به منظور استفاده و

 جذب سرمایه های اشخا  اعم از حقیقی و حقوقی جهت مشارکت مدنی در ساخت و ساز یا توسعه و تکمیل پروژه ها .

دریافت و اخذ تسددهیلات از بانکها یا موسددسددات مالی و اعتباری و سددایر سددازمانهای تممین کننده منابع مالی و یا پیش فروش 

 مستحدثات .

 س از اخذ مجوزهای لازم .فروش اوراق مشارکت پ

واگذاری واحدها ، سداختمانها و تمسدیسدات احداثی متعلق به شدرکت بصدورت فروش قطعی )نقدی یا اقسداطی( یا اجاره به شدر  

 تملیک ویا به هر طریق دیگر .

ر داخل یا خارج هرنوع سرمایه گذاری و مشارکت با اشخا  حقیقی و حقوقی اعم از سرمایه گذاری بطور مستقیم یا خرید سهام د

 کشور.

 هرگونه فعالیت اقتصادی و تجاری که بطور مستقیم یا غیر مستقیم مرتبط با امورشرکت باشد .

 تمسیس شعب و نمایندگی ها در داخل و خارج از کشور .

 بطورکلی انجام کلیه اموری که در ارتبا  با موضوع و اهدا  شرکت لازم وضروری باشد . 
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، آپاسای)نگین(ل مالی مورد گزارش اجرای پروژه های ساخت املاک و مشارکتی )عمدتاً در پروژه های فعالیت اصلی شرکت طی سا

 (، نسیم ، ستایش و محیا( و نیز تولید بتن بوده است.1(، رواق)2سعادت، بهارستان زاهدان، مسعود )
 

 قوانین، مقررات و سایر عوامل برون سازمانی

 حاکم بر فعالیت شرکت عبارتند از: مهمترین قوانین و مقررات          

 اساسنامه شرکت 

 قانون تجارت 

 و قانون مالیات بر ارزش افزوده  قانون مالیاتهای مستقیم 

 قانون کار و آئین نامه های مرتبط از جمله آئین نامه های مربو  به حفاظت و بهداشت کار 

 و آئین نامه های مربو  به آن  تامین اجتماعی قانون 

 ات سازمان بورس و اوراق بهادارقانون و مقرر 

 قانون نظام مهندسی و مقررات ملی ساختمان 

  قانون مبارزه با پولشوئی 

  ضوابط شهرداریها 

 و آئین نامه های داخلی شرکت  اساسنامه و مصوبات مجمع 

  مجلس شورای اسلامی 12/10/13۸9قانون پیش فروش ساختمان مصوب 

 ک مسکنمصوبات بانک مرکزی در خصو  تسهیلات بان 

 مصوبات مجلس شورای اسلامی و هیات وزیران در خصو  مسکن مهر 

 شرایط عمومی پیمان و دستورالعمل های ناظر بر آن 

 سایر قوانین موضوعه 

 اطلاعات مدیران شرکت

 تحصیلات سمت نماینده شخص حقوقی اعضای حقوقی هیأت مدیره ردیف
تاریخ 

 عضویت

 رئیس هیمت مدیره آقای محمد مقدوری شرکت مهندسین مشاور سرمایه گذاری مسکن  1
کارشناسی ارشد 

 شهرسازی
1395/10/05 

 شرکت سرمایه گذاری مسکن البرز  2
آقای احمد صادقی 

 گلمکانی  

نائب رئیس هیمت 

 مدیره
 1395/10/05 دکتری مدیریت

 عضو غیر موظف  زادهحسن خطیب آقای  شرکت گروه سرمایه گذاری مسکن  3
کارشناسی ارشد مدیریت 

 اجرائی
1396/09/14 

 1395/10/05 دکتری اقتصاد عضو غیر موظف  آقای غفور خرامهر شرکت پارس مسکن سامان 4

 1395/10/05 کارشناسی ارشد اقتصاد عضو غیر موظف  آقای سیدجواد جمالی شرکت سرمایه گذاری مدبران اقتصاد 5
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 سمت خانوادگینامنام و 
 تحصیلات/

 ایمدارک حرفه

سابقه اجرایی در 

 شرکت
 سوابق مهم اجرایی

 مدیرعامل مجید توتونچی
 عمران کارشناسی

 دانشگاه فردوسی مشهد
- 

 رئیس سازمان مسکن و شهرسازی استان خراسان رضوی

 معاون عمران و شهرسازی شهرداری مشهد

 ساختمانی بانک تجارت کشورعضو هیات مدیره شرکت سرمایه گذاری و 

 مدیرعامل شرکت زیست خاور

 نائب رئیس هیات مدیره شرکت آب و فاضلاب مشهد

 مشهد مقدس 4شهردار منطقه 

 مدیرعامل شرکت عمران سپهر وکیل آباد

 عضو هیات مدیره سازمان نظام مهندسی خراسان رضوی

 جلال

 جمالی کاظمینی

 معاون 

 اقتصادی

 مدیریت کارشناسی ارشد

مرکز مدیریت دولتی 

 مشهد/

 عمران کارشناسی 

 دانشگاه تبریز

 معاون 

 مالی و اداری 

 قائم مقام مدیرکل منابع طبیعی خراسان رضوی

 معاون اقتصادی و برنامه ریزی بنیاد مسکن انقلاب اسلامی خراسان

 مدیرعامل شرکت فلات توس

 مشاور مدیرعامل شرکت سرمایه گذاری مسکن شمال شرق

 شرکت جهاد نصرخراسان رضوی مدیر پروژه

 مدیر آبخیزداری جهادکشاورزی خراسان

 مجید

 هنریقاسمی

 معاون

 فنی و اجرایی

 کارشناسی ارشد

 دانشگاه امیرکبیر/

 عمرانلیسانس

 مشهددانشگاه فردوسی

معاون برنامه ریزی 

 و فناوری

 مدیره شرکت عمران و مسکن شرق ایرانعضو هیات

 عمران و مسکن شرق ایرانمعاون فنی و اجرایی شرکت 

 ریزی  شرکت عمران و مسکن شرق ایرانمعاون برنامه

 مدیر فنی شرکت عمران و مسکن شرق ایران

 کارشناس دفتر فنی شرکت جهاد خانه سازی خراسان

 سیدعلیرضا

 زاده عمرانیسیف 

 معاون

مالی و منابع 

 انسانی

 کارشناسی ارشد حسابداری

 دانشگاه آزاد اسلامی/

 حسابداری کارشناسی

 مشهددانشگاه فردوسی

 کارشناس مالی/

 مدیرمالی
 مدیر مالی شرکت نارافشان تجارت خراسان

 سهامدارن اصلی شرکت

  براسدداس  29/12/1396 و تدداریخ تائیددد گددزارش 31/6/1396لیسددت سددهامداران شددرکت در پایددان سددال مددالی منتهددی بدده

 میلیون سهم به شرح جدول ذیل می باشد: 900

 نام سهامدار ردیف
1396/12/29 1396/6/31 

 درصد تعداد سهام درصد تعداد سهام

 %5۸.9 530,37۸,267 %59.1 532.004.274 شرکت گروه سرمایه گذاری مسکن)سهامی عام( 1

 %10.7 95,90۸,643 %12.2 109.400.000 شرکت سرمایه گذاری مدبران اقتصاد)سهامی خا ( 2

 %6.۸ 61,000,000 %6.۸ 61,000,000 سرمایه صبا)سهامی خا (شرکت توسعه ومدیریت  3

 %5.۸ 52,49۸,499 %5.۸ 52,49۸,499 بانک دی)سهامی عام( 4

 %17.۸ 160,214,591 %16.1 145.097.227 سایر سهامداران 5

 %100 900,000,000 %100 900,000,000 جمع
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 اهداف مدیریت و راهبردهای اتخاذ شده برای دستیابی به آن اهداف-ب

 پروژه ها، طرح ها و برنامه های توسعه

 نام پروژه ردیف
زیربنای کل ناخالص 

 )مترمربع(

 ریال(مخارج )میلیون  وضعیت تولید)مترمربع(

سال مالی منتهی به 

31/6/1396 

پیش بینی سال مالی 

 31/6/1397منتهی به 

عملکرد واقعی تا 

29/12/1396 

سال مالی منتهی به 

31/6/1396 

پیش بینی سال مالی 

 31/6/1397منتهی به 

عملکرد واقعی تا 

29/12/1396 

  37,955  153،960  87,922  2,083  9,473  5,388  41,412 بهارستان  1

  35,328  47,833  52,935  4,181  7،880  6,791  12,590 (1نسیم ) 2

  27,199  15,450  72,157  544  1,059  2,037  11,708 (1رواق ) 3

  13,294  7,039  66,723  783  9،517  2،836  28,910 آپاسای)نگین ( 4

  4,628  25,985  26,892  0  1،527  0  5,840 محیا 5

  2,044  0  13,105  0  0  113  8,101 مسعود  6

(25،271)  0  5,430  0  0  0  12,642 ستایش  7  

(780)  1,060  32,028  0  0  232  9,261 سعادت  8  

 0   26,221  0  0  1,085  0  6,025 نارنج 9

 0   94،307  0  0  5،405  0  29,219 (2نسیم ) 10

  94,307  370،795  357,192  7,591  35،946  17،397  165,708 جمع
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 پروژه های سرمایه گذاری

 : آپاسای پروژه -1

. است شده واقع 26 ادیب و مادر میدان فاصل حد ادیب، بلوار در مترمربع  4696  وسعت به زمینی در آپاسای تجاری - مسکونی مجتمع

ریالی  پیشرفت با و شده طراحی مربع متر 2۸910 کل زیربنای با تجاری واحد 34 همچنین و مسکونی واحد 116 قالب در مذکور پروژه

  .باشد می اجرا حال در 40%

  : رواق پروژه -2

سکونی مجتمع سعت به زمینی در رواق م ست شده واقع 21 وحدت وحدت، بلوار در مترمربع 2713 و  واحد 94 قالب در مذکور پروژه. ا

 .  در مرحله تحویل به مشتری می باشد و شده طراحی رضوی مطهر حرم محدوده در مترمربع 1170۸ کل زیربنای با مسکونی

 : نارنج پروژه -3

 و طراحی دست در مذکور پروژه. است شده واقع مشهد شهر ثامن منطقه در مترمربع 1,0۸2 وسعت به زمینی در نارنج مسکونی مجتمع

 .باشد می ساخت جهت پیگیری

 

 پروژه های مشارکتی

 :بهارستان پروژه -1

 پروژه. اسددت شددده واقع خمینی امام و انقلاب بلوار تقاطع زاهدان، در مترمربع 30014 وسددعت به زمینی در بهارسددتان مسددکونی مجتمع

سکونی واحد 370 قالب در مذکور شارکت با و شده طراحی مربع متر 41412 کل زیربنای با م شرفت با زاهدان شهرداری م   %37ریالی پی

 .باشد می اجرا حال در

 : 2و 1 نسیم پروژه -2

سیم مسکونی مجتمع ست شده واقع شهرداری 12 منطقه در مترمربع 9557 و 9543 ترتیب وسعت به هایی زمین در 2و1 ن های پروژه. ا

 %66ریالی پیشرفت با 1 نسیم پروژه که شده تعریف اسلامی انقلاب مسکن بنیاد مشارکت با و طراحی مسکونی واحد 394 قالب در مذکور

 باشد می اجرایی عملیات شروه آماده 2 نسیم پروژه و اجرا حال در

 

 پروژه های در دست مطالعه وبررسی

 : لاله پروژه -1

 در مسکونی کاربری با مذکور پروژه. است شده واقع مشهد شهر ثامن منطقه در مترمربع 2194 وسعت به زمینی در لاله مسکونی مجتمع

 باشد می ساخت جهت پیگیری و مطالعه دست

 : 2 خلیل پروژه -2

 کاربری با مذکور پروژه. اسددت شددده واقع مشددهد شددهر ثامن منطقه در مترمربع 207۸ وسددعت به زمینی در 2 خلیل مسددکونی مجتمع

 .باشد می ساخت جهت پیگیری و مطالعه دست در مسکونی
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قیمت هر سهم
ارزش بازار

)میلیارد ریال(

900,000(106,958)1,987,691732658,800ثشرقسرمایه گذاری مسکن شمال شرق1

1,485,0332,142856,800190,472400,000ثاژنسخت آژند2

240,000(1,731)352,3451,859446,160ثابادتوریستی و رفاهی آبادگران ایران3

3,620,8022,0912,091,000361,0121,000,000ثفارسعمران و توسعه فارس4

750,000(437,186)1,767,7161,313984,750ثنوسانوسازی و ساختمان تهران5

1,200,000(600,307)2,134,523770924,000ثترانسرمایه گذاری مسکن تهران6

1,090,296(245,748)4,372,9762,0232,205,669وساختسرمایه گذاری ساختمان ایران7

3,892,5761,0791,079,000150,6031,000,000ثپردیسسرمایه گذاری مسکن پردیس8

2,460,2321,1571,504,100254,3911,300,000ثعمراعمران و توسعه شاهد9

898,2844,812962,881315,821200,100کرمان سرمایه گذاری توسعه و عمران استان کرمان10

7,974,8811,1143,015,188728,3232,706,632ثشاهدسرمایه  گذاری شاهد11

2,334,804754678,600100,710900,000ثغربسرمایه گذاری مسکن شمالغرب12

3,000,000(83,518)16,116,6427692,307,000ثاختبین المللی توسعه ساختمان13

2,314,5771,9211,921,000356,9361,000,000ثباغشهر سازی و خانه سازی باغمیشه14

1,266,3051,094547,00018,877500,000ثرودسرمایه گذاری مسکن زاینده رود15

1,448,870755604,00079,969800,000آ س پآ س پ16

804,3192,346703,800115,163300,000ثالوندسرمایه گذاری مسکن الوند17

100,000(20,460)252,4214,933493,300و آذرسرمایه گذاری توسعه آذربایجان18

221,941(22,031)802,0401,681373,083ثامانسامان گستر اصفهان19

675,000(231,867)1,357,9821,6211,094,175وتوستوسعه شهری توس گستر20

57,645,01923,450,30618,283,969

2,882,2511,172,515914,198

  مقایسه شرکت های بورسی صنعت ساختمان

سرمایه ثبت 

شده

)میلیون ریال(

سود خالص 

آخرین سال مالی

)میلیون ریال(

جمع

میانگین صنعت

ارزش بازار شرکت در تاریخ 1396/12/29

ردیف
لیست شرکتهای بورسی

 صنعت ساختمان
جمع دارائیهانماد بورسی
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 انبوهمهم ترین مزایای ساخت وساز 
   سرمایهلاکاهش هدر رفت ، بهبود کیفیت مصالح و پیشگیری از ات -

 افزایش کیفیت قطعات ساختمان با توجه به استفاده از فناوریهای نوین -

سرمایه - صتهای  ستحکام، مقاومت و عمر  بهبود فر صاد ملی افزایش ا ساختمان و اثر آن در اقت صنعتی  شبکه  ستردگی        گذاری با توجه به گ

 )با توجه به رعایت کامل استانداردهای طراحی، ساخت و اجرا(حوادث طبیعی تا یکصد سال  مفید ساختمان در مقابل

  به کارگیری تکنولوژیهای نوین و رعایت استانداردها در مصر  انرژی در ازای لاجویی با   و صرفهلاکاهش ات - 

 امکان اشتغال دائمی نیروی کار در همه فصول سال با تاکید بر آموزش نیروها -

 کاهش ضایعات و آلودگی محیط زیست با کاهش و حذ  روش سنتی ساخت و ساز -

 تسریع در عملیات احداث و کاهش دوره ساخت و ساز -

 ا به کارگیری فناوریهای نوینسبک سازی ساختمان ب -

 ارتقای جایگاه نیروی کار ، بکارگیری نیروهای آموزش دیده و حرفه ای کردن عملیات ساخت و ساز -

ساز  - ساخت و  صد 30حداقل )کاهش قیمت  ضیان بر  (در سکن، افزایش دامنه انتخاب متقا سازی م صنعتی  صولی  در ازای اجرای دقیق و ا

 حسب نوع سیستمها و ایجاد بازار رقابت موثر

 .  منابع و زمانلاامکان بکارگیری سیستمهای ساخت و ساز صنعتی در بافتهای فرسوده و پرهیز از ات -

 
 

 

 گزارش عملکرد اجتماعی شرکت

 های نـوین و سـازگـار بـا محیـط زیستتـوســعه فـن آوریمـدیـریت منابع و 
در راسدتای اجرائدی نمدودن رویکدرد بازاریدابی اجتمداعی و بده منظدور انجدام رسدالتهای خدود  شدمال شدرقشرکت سرمایه گذاری مسدکن 

و در قبددال جامعدده و اسددتفاده مناسددب از منددابع ، فعالیتهددای متعددددی را مدددنظر قددرارداده اسددت . ایددن فعالیتهددا طیددف وسددیعی را در بددر 

، ارتقدداء سددلامت و ایمنددی کارکنددان کارگاههددا بدده منظددور مددی گیرنددد کدده از اقدددامات کارشناسددی در طراحددی، انتخدداب مناسددب مصددالح 

کاهش حدوادث تدا آمدوزش کارکندان بده منظدور بدالا بدردن بهدره وری و مشدارکت در فعالیتهدای عمدومی و داوطلبانده اجتمداعی را شدامل 

 می شود . اهم این اقدامات را می توان به شرح ذیل نام برد :

 مدیریت امنیت دارایی
بددلیل تندوع دارایدی (ایی ریسدک هدا و عوامدل تهدیدد کنندده دارایدی هدا و تعیدین روش هدای مقابلده مختلدفضدمن شناسد این شدرکت 

شدرکت بده  ا اقددام نمدوده مضدافاً دارایدی هدا ، نسبت به ایجداد رویکردهدای مقتضدی جهدت حدذ  یدا کداهش مخداطرات ناشدی از آنهد)ها

 پوشش بیمه ای برخوردار می باشد . در مقابل خطر احتمالی ازمیلیون ریال  1,603,753 میزانمیزان 

 بهینه سازی مصرف انرژی و مواد خام
بددلیل اهمیددت حفاظددت از مندابع عمددومی و انددرژی در جامعده از یکسددو و تدداثیر ایدن منددابع ملددی  در پیشدبرد  فعالیتهددای اجرائددی پددروژه  

هددا و کیفیددت واحدددهای سدداخته شددده ، شددرکت فعالیددت هددای مددرتبط بددا مدددیریت مصددر  انددرژی و منددابع عمددومی را در دو بخددش زیددر 

 :طرح ریزی و اجرا نموده است

 ؛اصول بهینه سازی مصر  انرژی در طراحی واحدها ( رعایت1

 . ( مدیریت و بهینه سازی مصر  انرژی و منابع عمومی در حین عملیات اجرائی پروژه ها و فعالیت های جاری2
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 طراحی پروژه ها متناسب با نیاز مشتریان 
ررسدی هدای خدود را در زمینده فرهنگدی ، همدواره سدعی داشدته قبدل از طراحدی هدر پدروژه ب شدمال شدرقشرکت سرمایه گذاری مسدکن 

اجتمدداعی ، اقلددیم و شناسددائی سددابقه ی معمدداری منطقدده و نیازهددای مشددتریان تکمیددل نمایددد و پددس از آن طراحددی متناسددب بددا فرهندد  

 و اقلیم منطقه و نیاز مشتریان تهیه نماید .

 

 مدیریت ایمنی و بهداشت کارکنان
انجدام آزمایشدات وصدا عملیدات اجرایدی پدروژه هدا بدر سدلامت و ایمندی کارکندان، ضدمن ، خص در راستای مددیریت تداثیرات محدیط کدار 

و تعیدین مسدئول ایمنددی و بهداشدت بددرای تمدامی کارگداه هددا، دسدتورالعمل حفاظددت  بددو اسدتخدام و معاینددات پزشدکی دوره ای پرسددنل

منددی سدداختمانی تدددوین و اجددرا گردیددده و ایمنددی کارگدداه هددای سدداختمانی ،  بددرای نظامنددد سددازی عملیددات مربددو  بدده حفاظددت و ای

کارگدداه در سددال جدداری دوره هددای آموزشددی بددرای فرهندد  سددازی بهداشددت کارکنددان در سددطح شددرکت و کارگاههددا از جملدده  .اسددت

اندددازه گیددری شدداخ  هددایی همچددون  . اثربخشددی ایددن رویکردهددا از طریددقگردیددد  برگددزار ایمنددی در عملیددات سدداختمانیآموزشددی 

ایدن رویکدرد بدا یدادگیری از تجربیدات شدرکت هدای سداختمانی گدروه .رضدایت کارکندان مدورد ارزیدابی قدرار مدی گیرنددفراوانی حوادث و 

 .سرمایه گذاری مسکن و از طریق بازخوردهای دریافتی از مسئولین ایمنی آنها، مورد بازنگری قرار گرفته اند

 

 

 طراحی و پیاده سازی استانداردها
همگددام بددا آخددرین دسددتاوردهای صددنعتی و  شددمال شددرقشددرکت سددرمایه گددذاری مسددکن  ISO 9001-2008اخددذ گواهینامدده

تکنولددوژی و بهددره گیددری از امکانددات نددرم افددزاری و سددخت افددزاری نسددبت بدده طراحددی ، سدداخت ، فددروش و خدددمات پددس از فددروش در 

جهدت پیگیدری و کنتدرل  هدای ذیدل در بخش مسکن فعالیدت نمدوده و از ایدن رو شدرکت مصدمم و متعهدد بده تحقدق اهددا  و سیاسدت

هددای شددغلی ، پیامدددهای نددامطلوب زیسددت محیطددی و نیددز نگهددداری و بهبددود مسددتمر سیسددتم مدددیریت یکپار دده  حددوادث ، بیمدداری

HSE باشد . می 

 ، ؛ارزیابی ، مدیریت مؤثر ، و کاهش ریسک ها و جنبه های زیست محیطی اقدام مستمر در زمینه شناسائی خطرات 

  پایش و ارزیابی و بهبود مستمر عملکرد فرآیندها و پیاده سازی سیستم مدیریت یکپار هHSE؛ 

 ، سدلامت و ارتقاءتوانمنددی نیددروی انسدانی بعندوان اصدلی تدرین سددرمایه شدرکت از طریدق کنتدرل و پیشددگیری از حفدظ کرامدت

 ؛وقوع رویدادها

 ، ؛ارتباطی باز و سازنده بین مدیریت ، کارکنان و ذینفعان ایمنی و محیط زیست و ایجاد فضای ارتقاء فرهن  بهداشت 

 ؛فراهم نمودن آموزش های لازم جهت ارتقاء سطح ایمنی و بهداشت 

  افزایش سطح آگاهی و دانشHSE؛ 

  ملزم نمودن پیمانکاران در راستای تحقق اهدا  مدیریتHSE؛ 

 ع و انددرژی از طریددق افددزایش بهددره وری شددرکت بددا حفاظددت از منددابع و تجهیددزات و کدداهش مصددر  و اسددتفاده بهیندده از مندداب

 هد  مصار  و آلودگی محیط زیست .
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 گزارش عملکرد رفاهی وبهداشتی کارکنان 
  ؛سهم بیمه تکمیلی %50برقراری پوشش بیمه تکمیلی پرسنل و خانواده تحت پوشش و پرداخت 

  ؛ایمنی فردیبرگزاری جلسات ایمنی و بهداشت و استفاده از لوازم و تجهیزات 

 ؛انعقاد قراردادهای بیمه عمر و حادثه و بیمه تکمیل درمان جهت پرسنل 

  تشویق کارکنان به ورزش و اجاره سالن ورزشی جهت کارکنان. 

 

 اطلاعات آماری منابع انسانی
 مالی       دورهالف : ترکیب نیروی انسانی در پایان 

 نفربه ارقام                                                                                                                              

اد
رد

را
ع ق

نو
 

 دفتر شرکت  عنوان شغل
پروژه های 

ل شرکت
 ک

ع
جم

 

ین
 مع

ت
مد

ت 
 وق

مام
ت

 

 11 2 9 مهندس عمران و تاسیسات

 1 -   1 تاسیسات و برقتکنسین فنی و 

 4 1 3 کارشناس دفتر فنی و کنترل پروژه و کارشناس متره ، برآورد و کنترل کیفیت

 10 - 10 مالی و دفاتر فروش

 3   3 امور اداری

 5 4 1 کارمند بارزگانی و  انبار داران

 10   10 ، پیگیر امور اداری ( ITکارمند پشنیبانی اداری ) اپراتور تلفن ، کارگر خدماتی ، 

 1 1 - اپراتور ماشین آلات سنگین ، تاور ، پمپ بتن و بچینگ

 45 8 37 جمع کل

 

 با این شرکت همکاری دارند. مشاورهدر قالب قرارداد و مالیاتی حقوقی  ان فنی ومشاور

 

 

 ب : ترکیب نیروی انسانی از لحاظ تحصیلات ، میانگین سنی و جنسیت   
 نفربه ارقام  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 دورهتعداد در پایان 

 مورد گزارش
میدانگین  تحصیلات

 سنی
 دیپلدم از تر پائین و  دیپلدم دیپلدمفوق لیسددانس فوق لیسددانس و بالاتر جمع زن مرد

 41 9 4 18 14 45 5 40 تعداد
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 نمودار نیروی انسانی براساس تحصیلات
 

 
 

 

 و زیست محیطی خلاصه گزارش عملکرد اجتماعی

 31/06/1396 29/12/1396 واحد 

 %10 %10 درصد نسبت گردش کارکنان   

 6 - نفر تعداد کارکنان استخدام شده طی سال

 0 %5 درصد نسبت گردش مدیران

 %11   %11 درصد ت تعداد کارکنان خانم به کل کارکنانبنس

    سلامتی و ایمنی

 - - - تعداد تلفات کارکنان

 - - - روز کارمند 3منجر به غیبت بیش از  تصادفات

    سرمایه گذاری اجتماعی 

 - - الیمیلیون ر کمک های عام المنفعه )با اشاره به مصوبه مجمع عمومی مربوطه(

    محیط زیست

 - - کیلوگرم CO2انتشار گاز 

 6350 2350 لیتر مصرف سوخت )بنزین(
 

 

 

 

30%

39%

11%

20%

فوق لیســانس  و بالاتر لیســانس دیپلـمفوق دیپلـم و  پائین تر ازدیپلـم
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 محیطی خلاصه گزارش عملکرد اجتماعی و زیست

 31/06/1396 29/12/1396 واحد 

 1 1 دفتر تعداد شعب و دفاتر

 47 45 نفر تعداد کل کارکنان

 103 36 نفر تعداد مشتریان

    وضعیت رتبه بندی

 228 - رتبه اطلاع رسانیرتبه 

 - - رتبه رتبه افشا

    اقتصادی

 (83،245) (28.221) میلیون ریال عملیاتی زیان

 (106،176) (38.215) میلیون ریال مالیاتزیان قبل از 

 - - میلیون ریال سود نقدی

 (26.397) (12.057) میلیون ریال هزینه های عمومی اداری

    وضعیت مالیاتی

 اظهارنامه عملکرد - میلیون ریال مبلغ مالیات پرداخت شده

    اجتماعی

 47 45 نفر تعداد کل کارکنان

 %100 %100 درصد درصد کارکنان تمام وقت
 

 1396رتبه در سال  29/12/1396 شرح

 228 - کیفیت افشا و اطلاع رسانی

 روز233 روز 120 تعداد روزهای گشایش نماد

 روز219 روز 118 تعداد روزهای معاملاتی

 73/0 08/0 نسبت حجم معاملات به میانگین موزون سرمایه
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 مهمترین منابع ، ریسک ها و روابط – ج

 مالی در اختیار شرکتمنابع 

ریال ، دریافتنی های تجاری و غیر  میلیون10,7۸9شرکت وجوه نقدی معادل   29/12/1396ماهه منتهی به  ششدر پایان دوره مالی 

عادل جاری م یال ، موجودی 19۸,261ت عادل املاکمیلیون ر عادل 1,402,431م جاری م یال ، مجموع دارایی   1,623,152 میلیون ر

  میلیون ریال داشته است . 769,126مجموع بدهی جاری معادلمیلیون ریال و 

 تسهیلات مالی 

مانده تسهیلات شرکت به تفکیک تامین کنندگان تسهیلات و حصه بلندمدت و  1396اسفند 29در پایان دوره شش ماهه منتهی به 

 حصه جاری به شرح زیر می باشد:

 1396/6/31  1396/12/29  تممین کنندگان تسهیلات

 میلیون ریال   میلیون ریال   

  318.983   0  سرمایه در گردش برای احداث پروژه ها -بانک سامان 

  129.891   136.329  اشخا  وابسته -تسهیلات سرمایه در گردش پروژه مسکونی نسیم -بانک مسکن

  61.442   62.314  اشخا  وابسته -( یاس زاهدان3فاز ) مسکونی مشارکت دراحداث پروژه -بانک مسکن

  62.150   64.311  اشخا  وابسته -مشارکت در احداث پروژه مسکونی کوهسنگی -بانک مسکن

  58.047   60.086  اشخا  وابسته -مشارکت در احداث پروژه مسکونی بینالود -بانک مسکن

  62.921   62.921  اشخا  وابسته -(1مشارکت دراحداث پروژه مسکونی رواق ) -بانک مسکن

  29.782   30.860  اشخا  وابسته -مشارکت در احداث پروژه تجاری کوهسنگی -بانک مسکن

  
416.821   723.216  

 (40.843)  (21.329)  سود و کارمزد سال های آتی 

  
395.492   682.373  

 (112.526)  (28.295)  حصه بلند مدت

  569.847   367.197  حصه جاری
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 شرکت تجزیه و تحلیل ریسکگزارش 

) سهامی عام ( به منظور تامین سطح بالایی از اعتماد ذینفعان ، به شیوه مناسبی در طول همه  شمال شرقشرکت سرمایه گذاری مسکن 

فرآیند های سازمان به شناسائی ریسک ها پرداخته و آنها را مدیریت می نماید . با توجه به آنکه صنعت ساختمان با سایر حوزه های 

تغییرات در سایر حوزه های خرد و کلان اقتصاد جامعه، بر روی شرایط بازار در این اقتصاد ارتبا  و همبستگی بالایی دارد ، لذا نوسان و 

صنعت تاثیرگذار بوده و همچنین در میزان فروش و سودآوری شرکت اثر گذار خواهد بود . از این رو برنامه ریزی لازم برای شناسایی 

نپذیری اخذ تصمیمات مناسب خواهد شد. سطح دیگری از ریسکهای شرکت با رویکرد جامع در فرآیندهای کسب و کار، موجب امکا

ریسک که در سازمانهای پروژه محور مورد توجه قرار می گیرد ، ریسکهای ذاتی مرتبط با سبد پروژه های شرکت می باشد که بایستی با 

رنظر گرفتن نقا  قوت در زمینه های بهره گیری از مطالعات جامع بازار ، فرصتها و تهدیدهای موجود در محیط خارجی سازمان و نیز با د

 قابل بهبود داخلی سازمان ، شناسائی و بررسی گردند .

 

 ریسک سیستماتیک 

 . پیاده سازی سیاست انقباضی و رکود در بخش مسکن 

 . حضور بخش خصوصی با بهای تمام شده پایین تر در اجرای پروژه ها 

 سکن .اصلی تولید بخش م افزایش قیمت زمین به عنوان نهاده 

 . افزایش نرخ سود سپرده بانکی توسط بانکها به عنوان مهمترین رقیب صنعت مسکن در جذب سرمایه ها 

 . حضور رقبای جدید در بازار و ضرورت توانمند سازی سازمان با توجه به نیاز مشتریان و توانمندی رقبا 

  عدم همسویی قوانین و سیاستهای جاری در بخش ها با سیاست تولید انبوه. 

 داخلی . مقررات تغییر یا و المللی بین عوامل به مربو  ریسک 
 

 

 غیر سیستماتیک ریسک 

 ریسک نقدینگی 

 .شرکت در جهت مدیریت ریسک نقدینگی اقدام به متوازن سازی سبد دارایی های خود در حوزه مسکن نموده است

 اهدم از نقددینگی پدروژه جریدان مددیریت و تدامین اسدت ، سدال 3 حددود سداختمان سداخت عملیداتی سدیکل اینکده بده توجده بدا

 عددم مددیریت سداختمان صدنعت در موجدود ریسدکهای مهمتدرین از یکدی بطوریکده مدی باشدد ، موضدوعات در ایدن زمینده

 نمدوده اقددام سدبد دارائیهدا سدازی متدوازن بده نقددینگی، ریسدک مددیریت جهدت در شدرکت دلیدل همدین بده  .اسدت نقددینگی

 می باشد . موضوع این مصادیق زیر اقدامات انجام.است

 فروش . پیش طریق از مالی تامین 

 و تمایل به ساخت پروژه های زود بازده . ها پروژه سازی کو ک 

 . مشارکت در ساخت 
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  : ریسک رقابت

افزایش تعداد شرکت هدای رقیدب در حدوزه سداختمان و حضدور هلددین  هدای سداختمانی باندک هدا بدا مندابع مدالی در دسدترس 

سود پایین صدنعت بده تبدع افدزایش عرضده بده عندوان ریسدک رقدابتی شناسدائی شدده اسدت.راهکار در نظدر گرفتده شدده  و حاشیه

 .تمرکز بر پروژه های خا  و شاخ  می باشد ،در خصو  این ریسک

 :بهره نرخ ریسک

 نوسدان هدای شدرکت، پدروژه بدرای)مدالی تدامین روشدهای از یکدی(تسدهیلات ارائده بدر مبنی بانکها و شرکت بین تعامل به توجه با

 روشدهای کدردن متندوع توجده بده بدا اخیدر سدالهای در البتده .باشدد گدذار تداثیر شدرکت عملکدرد روی بدر تواندد مدی بهره نرخ در

 .است نموده حوزه این در ریسک به مدیریت اقدام شرکت مالی، تامین سبد در تسهیلات ضریب کاهش و مالی تامین

  انتقال به خریداران به جهت کاهش هزینه های مالی.بازپرداخت تسهیلات از طریق 

 

 وضعیت سرمایه در گردش:

 ارقام میلیون ریال                                                                                                                                               

 31/06/1395 31/06/1396 29/12/1396 عنوان

 1,745,463 1,656,156 1,623,151 دارایی های جاری

 ۸5۸,267 976,509 769,065 بدهی های جاری

 ۸۸7,196 679,647 ۸54,0۸6 سرمایه در گردش

 
 

 

 

 

 

 :ریسک تأخیر پروژه

، در مدی باشدد  هدا یدک شدرکت تخصصدی در زمینده اجدرای پدروژه شدمال شدرقبا توجه به اینکه شرکت سدرمایه گدذاری مسدکن 

عوامدل مختلدف ایجداد تدمخیرات درپدروژه هدا  اسدت لدذانتیجه همواره یکی از تهدیدات عمدده شدرکت، تدمخیر در انجدام پدروژه هدا 

از مددی گیددرد.  قددرار لازم  درگزارشدات سدده ماهدده ریسدک شناسددایی شددده و مدورد تحلیددل و بررسددی و اقددام پیشددگیرانه یددا واکدنش

ش مددیریت پدروژه و برنامده ریدزی دقیدق اجدرای پدروژه بدر مبندای فرآینددهای مددیریت پدروژه از طر  دیگدر ارتقداء مسدتمر داند

 الویت های اصلی شرکت است .

 :محصولات کیفیت ریسک 

 احدداث در بدودن پیشدرو بدر مبندی خدود اندداز  شدم راسدتای در )سدهامی عدام( شدمال شدرق مسدکن گدذاری سدرمایه شدرکت

 بده دسدتیابی را لازمده محصدولات کیفیدت بهبدود و حفدظ رشدد حدداکیری ، بده دسدتیابی بدا اداری و تجداری واحددهای مسدکونی،

 اسدت داشدته زمینده ایدن تاسدیس در بددو از کده عملکدردی ادامده در و راسدتا ایدن در و میداندد خدود شدده تددوین اندداز  شدم

 عوامدل از یکدی کده  درا .نمایدد عرضده مشدتریان خدود بده مرجدع فراترازاسدتانداردهای محصدولی کده اسدت نمدوده سدعی همدواره

 محصدولات کیفیدت از طریدق افدزایش در شناسدایی برندد شدرکت مشدتریان، حفدظ و بدازار داشدتن دسدت در جهدت گدذار تداثیر

 .دارد ارتبا  درآمد رشد و فروش با مستقیماً که میباشد
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 و مهمترین معیارها و شاخص ها برای ارزیابی عملکرد  نتایج عملیات و چشم انداز-د
 مطالبات

مدیریت شرکت انتظار دارد تا با وصول به موقع  29/12/1396با توجه به مانده دریافتنی های تجاری شرکت در پایان دوره مالی متهی به

 . اقدام نمایدتسهیلات مالی دریافتی به تسویه  نسبتمطالبات و مدیریت وجه نقد ، 

 املاکموجودی 

هزینه های اجرای  افزایشعلت این که یافته است .  افزایشمیلیون ریال 29,952مبلغ  به 31/6/1396نسبت به شرکت  املاکموجودی 

 می باشد.پروژه های در دست اجرا 

 سود سهام پرداختنی

میلیون ریال می باشد که نسبت به پایان سال  1۸۸,990مبلغ  29/12/1396پایان شش ماهه منتهی به مانده سود سهام پرداختنی در 

 .بوده استمیلیون ریال کاهش داشته است که در نتیجه پرداخت به سهامداران  13,49۸ میزانبه  1396مالی 

 

ماهه منتهی  ششو  30/12/1395بهماهه منتهی  ششو مقایسه ای 29/12/1396ماهه منتهی به ششعملکرد شرکت برای 

 :ه شده استئبه تفکیک جدول زیر ارا 29/12/1394به

 شدهواقعی حسابرسی  شدهواقعی حسابرسی  واقعی حسابرسی نشده شرح

 29/12/1394 30/12/1395 29/12/1396 دوره مالی منتهی به

 16,736 15,467 344,419 فروش

 (67,313) (54,391) (362,328) بهای تمام شده کالای فروش شده

 0  0  0 درآمد حاصل از سایر فعالیت ها

 (50,577) (38,924) (17,910) سود )زیان( ناخالص

 (18,116) (15,065) (12,057) های عمومی، اداری و فروشهزینه

 1,600 2,388 1,746 ها( عملیاتیخالص سایردرآمدها )هزینه

 (67,093) (51,601) (28,220) سود )زیان( عملیاتی

  0 (9,644) (16,798) های مالی هزینه

 3,067 499  1,178 هادرآمد حاصل از سرمایه گذاری

 534 (35) 5,626 های( متفرقهخالص درآمدها )هزینه

(60,781) (38.215) سود و زیان قبل از کسر مالیات  (63.492) 

(59) مالیات  (81) 0  

(60,862) (38.274) سود )زیان( خالص پس از کسر مالیات  (63.492) 

 (75) (57) (31) سود عملیاتی هر سهم

 4 (10) (42) سود هر سهم قبل از کسر مالیات

 (71) (67) (42) سود هر سهم پس از کسر مالیات

 900،000 900،000 900،000 سرمایه
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  میلیون ریال می باشد که انتظار می  64,165بالغ بر  1397ماهه اول سال مالی  ششدر  رواقدرآمد تحقق یافته از محل پروژه

 .میلیون ریال تحقق یابد  1۸,12۸درآمد  و متر از باقیمانده پروژه به فروش برسد 341تا پایان سال رود 

  میلیون ریال می باشد که انتظار می  1,605بالغ بر 1397ماهه اول سال مالی  ششدر  مسعوددرآمد تحقق یافته از محل پروژه

 میلیون ریال تحقق یابد . 4،0۸۸متر از باقیمانده پروژه به فروش برسد و درآمد  6۸رود تا پایان سال 

  میلیون ریال به بانک سامان واگذار شده است 274،219به مبلغ  1397ماهه اول سال مالی  ششزمین پروژه صدرا در. 

 

 

 پروژه

 31/6/1396عملکرد  29/12/1396عملکرد 

 متراژ تعداد
مبلغ 

 واگذاری
 متراژ تعداد بهای تمام شده درآمد

مبلغ 

 واگذاری
 بهای تمام شده درآمد

 167,026 187,350 203,319 5,022 67 63,807 64,165 38.915 921 12 مسکونی -(1رواق)

(4) 0 0 0 0 0 تجاری -کوهسنگی   (134)  (30,916)  (30.916) (3,650) 

 (4,795) (22,226) (22,226) (276) (1) 0 0 0 0 0 مسکونی -کوهسنگی 

 29.610 16,130 17,184 509 7 1.721 1.605 (71) 0 0 مسکونی -( 2مسعود) 

 29,431 62,214 62,214 3,502 43 2,093 4,430 4,430 249 3 مسکونی -( 3یاس زاهدان فاز)

 87,392 44,616 42,708 961 11 (406) 0 0 0 0 مسکونی -سعادت 

 65,022 34,357 34,357 191 2 (199) 0 0 0 0 تجاری -سعادت 

 329 1,930 1,930 176 2 0 0 0 0 0 1فاز-یاس زاهدان

 (3,587) (4,976) (4,976) (70) (5) 0 0 0 0 0 تجاری -امید مشارکتی 

 0 0 0 0 0 295,313 274,219 274,219 2,757 - زمین پروژه صدرا

 47,539 65,326 65,326 1,331 - 0 0 0 0 0 زمین بافت فرسوده حرم مطهر

 414.317 353.804 368,920 11,212 122 362.329 344,419 317.564 3.927 15 جمع
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  متر مربع و مبلغ  4،250واحد از پروژه مسددکونی آپاسددای )نگین( به متراژ  40پیش بینی می شددود تا پایان سددال مالی تعداد

میلیون ریال بهای تمام شدددده  ۸2،223ل درآمد و میلیون ریا 105،431میلیون ریال واگذار گردد که در نتیجه  124،036

 .شناسایی خواهد شد

  میلیون  ۸2،396متر مربع و مبلغ  377واحد از پروژه تجاری امید به متراژ  11پیش بینی می شددود تا پایان سددال مالی تعداد

 شده شناسایی خواهد شد. میلیون ریال بهای تمام 55،07۸میلیون ریال درآمد و  ۸2،396ریال واگذار گردد که در نتیجه 

  45،۸94متر مربع و مبلغ  204واحد از پروژه تجاری کوهسدددنگی به متراژ  6پیش بینی می شدددود تا پایان سدددال مالی تعداد 

میلیون ریال بهای تمام شددده شددناسددایی خواهد  5،556میلیون ریال درآمد و  45،۸94میلیون ریال واگذار گردد که در نتیجه 

 شد.

 متر مربع و مبلغ  2،975واحد از پروژه مسددکونی بهارسددتان زاهدان به متراژ  36ود تا پایان سددال مالی تعداد پیش بینی می شدد

میلیون ریال بهای تمام شده شناسایی  39،۸33میلیون ریال درآمد و  3۸،110میلیون ریال واگذار گردد که در نتیجه  62،475

 خواهد شد.

 سال مالی تعد شود تا پایان  سای)نگین( به متراژ  2اد پیش بینی می   29،000متر مربع و مبلغ  200واحد از پروژه تجاری آپا

سایی خواهد  15،477میلیون ریال درآمد و  24،650میلیون ریال واگذار گردد که در نتیجه  شنا شده  میلیون ریال بهای تمام 

 شد.

  24،500متر مربع و مبلغ  276گی به متراژ واحد از پروژه مسددکونی کوهسددن 1پیش بینی می شددود تا پایان سددال مالی تعداد 

میلیون ریال بهای تمام شددده شددناسددایی خواهد  4،795میلیون ریال درآمد و  24،500میلیون ریال واگذار گردد که در نتیجه 

 شد.
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 مشخصات فنی پروژه

مساحت کل  کاربری محل پروژه پروژه

 پروژه

 سهم شرکت تعداد واحد

 )نگین(آپاسای
 %100 116 7,509 مسکونی شهرک غرب-مشهد

 آپاسای)نگین(
 %100 32 2,865 تجاری شهرک غرب-مشهد

 %100 93 7,058 مسکونی اطراف حرم-مشهد 1رواق 

 %100 370 30,598 مسکونی بلوار انقلاب-زاهدان بهارستان زاهدان 

 %34,5 357 13,978 تجاری-اقامتی اطراف حرم-مشهد  تجاری -امید 

 %100 292 23,966 مسکونی بلوار انقلاب-زاهدان  3یاس زاهدان فاز 

 %100 53 5,407 تجاری اطراف حرم-مشهد کوهسنگی 

 %100 158 21,880 مسکونی اطراف حرم-مشهد کوهسنگی 

 %100 64 4,818 مسکونی اطراف حرم-مشهد 2 مسعود

 سعادت  
 %44,5  53 9.261 تجاری-مسکونی  اطراف حرم-مشهد

 % 0 468 19.057 مسکونی   شهرک غرب-مشهد 1نسیم 

 %100 110 7700 مسکونی   بلوار نماز-مشهد ستایش

 %50 46 2.201 مسکونی   اطراف حرم-مشهد محیا
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  به شرح ذیل می باشد: رفتهفروش و فروشقابل متراژ

 

 
   فروش رفته    

 

  قابل فروش  

دوره میانی  تا ابتدای 

شش ماه منتهی به 

29/12/1396  

 

دوره میانی شش  

منتهی به ماهه 

29/12/1396  

 

ره میانی تا پایان دو 

شش ماه منتهی به 

29/12/1396  

 باقیمانده   

 مترمربع    مترمربع    مترمربع    مترمربع    مترمربع   پروژه های در جریان ساخت:

  68   4,750   0   4,750   4,818 (2مسکونی مسعود فاز )پروژه 

  341   6,717   921   5,796   7,058 (1پروژه مسکونی رواق فاز )

 سکونیم -پروژه  سعادت 
1,733   1,733   0   1,733   0  

 جاریت -پروژه  سعادت 
359   191   0   191   168  

 پروژه های تکمیل شده:
    0      

 سکونی م -پروژه کوهسنگی  
21,880   21,604   0   21,604   276  

 جاریت  -پروژه کوهسنگی  
5,407   1,858   0   1,858   3,549  

 ارکین پ  -پروژه کوهسنگی  
228   108   0   108   120  

 جاری ت -پروژه امید 
1,214   66   0   66   1,148  

 سکونیم -(3یاس زاهدان فاز ) 
23,966   23,197   249   23,446   520  

  291   3,629   0   3,629   3,920 الکیت زمانی م -پروژه امید مشارکتی  

 جاری ت -پروژه مشارکتی امید 
2,074   1,666   0   1,666   408  

 پروژه مسکونی ,تجاری غدیر)پارکین (
540   0   0   0   540  

  440   176   0   176   616 (1)پروژه مسکونی یاس زاهدان فاز 

 
73,813   64,774   1,170   65,944   7,869  
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۱۳۹۶/۶/۳۱ ۱۳۹۶/۱۲/۲۹ يادداشت  بدهي ها و حقوق صاحبان سهام  ۱۳۹۶/۶/۳۱ ۱۳۹۶/۱۲/۲۹ يادداشت  دارايي ها 
ميليون ريال  ميليون ريال  بدهي هاي جاري  ميليون ريال  ميليون ريال  دارايي هاي جاري 
۱۶۲،۷۸۶ ۱۷۲،۲۰۰ ۱۲ پرداختني هاي تجاري و غير تجاري ۵،۹۰۷ ۱۰،۷۸۹ ۳ موجودي نقد 

۳۹،۴۲۷ ۳۶،۰۵۶ ۱۳ ماليات پرداختني ۲۵۹،۰۵۴ ۱۹۸،۲۶۱ ۴ دريافتني هاي تجاري و غيرتجاري 

۲۰۲،۴۸۸ ۱۸۸،۹۹۰ ۱۴ سود سهام پرداختني ۱،۳۷۲،۴۷۹ ۱،۴۰۲،۴۳۱ ۵ موجودي املاك و سايرموجودي ها

۵۶۹،۸۴۷ ۳۶۷،۱۹۷ ۱۵ تسهيلات مالي  ۱۸،۷۱۶ ۱۱،۶۷۱ ۶ پيش پرداخت ها 

۱،۹۶۱ ۴،۶۸۳ ۱۶ پيش دريافت ها 

۹۷۶،۵۰۹ ۷۶۹،۱۲۶ جمع بدهي هاي جاري  ۱،۶۵۶،۱۵۶ ۱،۶۲۳،۱۵۲ جمع دارايي هاي جاري 
بدهي هاي غير جاري  دارايي هاي غير جاري 

۱۱۲،۵۲۶ ۲۸،۲۹۵ ۱۵ تسهيلات مالي بلند مدت ۵۴۷ ۱۹۲ ۴ دريافتني هاي بلند مدت

۸،۵۲۱  ۸،۷۵۱ ۱۷ ذخيره مزاياي پايان خدمت كاركنان  ۱،۶۰۹ ۱،۶۰۹ ۷ سرمايه گذاري هاي بلند مدت 

۳۰۴،۲۷۸ ۱۰،۴۷۹ ۸ زمين هاي نگهداري شده براي ساخت املاك

۲۷۸ ۲۷۰ ۹ دارايي هاي نامشهود

۲۳،۱۱۳ ۲۰،۶۲۱ ۱۰ دارايي هاي ثابت مشهود 

۱۲۱،۰۴۷ ۳۷،۰۴۶ جمع بدهي هاي غيرجاري  ۱،۷۱۰ ۱،۷۱۰ ۱۱ ساير دارايي ها 

۱،۰۹۷،۵۵۶ ۸۰۶،۱۷۲ جمع بدهي ها  ۳۳۱،۵۳۵ ۳۴،۸۸۱ جمع دارايي هاي غيرجاري 
حقوق صاحبان سهام 

۹۰۰،۰۰۰ ۹۰۰،۰۰۰ ۱۸ سرمايه 

۶۰،۹۱۳ ۶۰،۹۱۳ ۱۹ اندوخته قانوني

(۷۰،۷۷۸) (۱۰۹،۰۵۲) انباشته 

 

 

 

زيان)

 

سود(

۸۹۰،۱۳۵ ۸۵۱،۸۶۱ جمع حقوق صاحبان سهام

۱،۹۸۷،۶۹۱ ۱،۶۵۸،۰۳۳ جمع بدهي ها وحقوق صاحبان سهام  ۱،۹۸۷،۶۹۱ ۱،۶۵۸،۰۳۳ جمع دارايي ها

 
سهامي عام ) 

 
 

 
شركت سرمايه گذاري مسكن شمال شرق ( 

ترازنامه

 

در تاريخ ۲۹ اسفند ۱۳۹۶  

 

يادداشت هاي توضيحي، بخش جدايي ناپذير صورت هاي مالي است .

۲



سال مالي منتهي به 

 

۱۳۹۶/۶/۳۱
دوره مياني شش ماهه 

 

منتهي به ۱۳۹۵/۱۲/۳۰
يادداشت 

ميليون ريال  ميليون ريال  ميليون ريال 

۳۵۴،۰۷۹ ۱۵،۴۶۷ ۳۴۴،۴۱۹ ۲۰ درآمدهاي عملياتي
(۴۱۴،۵۹۸) (۵۴،۳۹۱) (۳۶۲،۳۲۹) ۲۱ بهاي تمام شده درآمدهاي عملياتي
(۶۰،۵۱۹) (۳۸،۹۲۴) (۱۷،۹۱۰) زيان ناخالص 
(۲۶،۳۹۷) (۱۵،۰۶۵) (۱۲،۰۵۷) ۲۲ هزينه هاي فروش ، اداري وعمومي 

۳،۶۷۱ ۲،۳۸۸ ۱،۷۴۶ ۲۳ ساير اقلام عملياتي
(۲۲،۷۲۶) (۱۲،۶۷۷) (۱۰،۳۱۱)
(۸۳،۲۴۵) (۵۱،۶۰۱) (۲۸،۲۲۱) زيان عملياتي 
(۲۵،۲۷۵) (۹،۶۴۴) (۱۶،۷۹۸) ۲۴ هزينه هاي مالي
۲،۳۴۴ ۴۶۴ ۶،۸۰۴ ۲۵ ساير درآمدها وهزينه هاي غيرعملياتي 

(۲۲،۹۳۱) (۹،۱۸۰) (۹،۹۹۴)
(۱۰۶،۱۷۶) (۶۰،۷۸۱) (۳۸،۲۱۵) زيان خالص قبل از ماليات 

(۹۳۵) (۸۱) (۵۹) ماليات بردرآمد 
(۱۰۷،۱۱۱) (۶۰،۸۶۲) (۳۸،۲۷۴) زيان خالص 

 

زيان پايه هر سهم :
(۹۴) (۵۷) (۳۱) ريال

 

عملياتي - 
(۲۵) (۱۰) (۱۱) ريال

 

غيرعملياتي - 
(۱۱۹) (۶۷) (۴۲) ۲۶ ريال

 

زيان پايه هرسهم - 

(۱۰۷،۱۱۱) (۶۰،۸۶۲) (۳۸،۲۷۴) زيان خالص 
۱۴۲،۸۰۸ ۱۴۲،۸۰۸ (۷۰،۷۷۸) انباشته ابتداي دوره

 

 

 

زيان)

 

سود(
(۷،۴۷۵) (۷،۴۷۵) ۰ ۲۷ تعديلات سنواتي

۱۳۵،۳۳۳ ۱۳۵،۳۳۳ (۷۰،۷۷۸) تعديل شده 

 

سود انباشته ابتداي دوره - 
(۹۹،۰۰۰) (۹۹،۰۰۰) ۰ سود سهام مصوب 
۳۶،۳۳۳ ۳۶،۳۳۳ (۷۰،۷۷۸)
(۷۰،۷۷۸) (۲۴،۵۲۹) (۱۰۹،۰۵۲) زيان قابل تخصيص 

۰ ۰ ۱۹  اندوخته قانوني 
(۷۰،۷۷۸) (۲۴،۵۲۹) (۱۰۹،۰۵۲) زيان انباشته پايان دوره

 
سهامي عام ) 

 
 

 
شركت سرمايه گذاري مسكن شمال شرق ( 

دوره مياني شش ماهه منتهي به ۲۹ اسفند ۱۳۹۶

 

سال مالي و تعديلات سنواتي است ، لذا صورت سود و زيان جامع ارائه نشده است.

 

از آنجا كه اجزاي تشكيل دهنده سود وزيان جامع محدود به زيان دوره/

۳

انباشته  

 

 

 

زيان) 

 

گردش حساب سود( 

 

يادداشت هاي توضيحي، بخش جدايي ناپذير صورت هاي مالي است .

صورت سود و زيان

براي دوره مياني شش ماهه منتهي به ۲۹ اسفند ۱۳۹۶

حسابرسي شده



سال مالي منتهي 

 

به ۱۳۹۶/۶/۳۱

دوره مياني شش ماهه 
منتهي به 

 

۱۳۹۵/۱۲/۳۰
يادداشت

ميليون ريال ميليون ريال ميليون ريال ميليون ريال

 

فعاليت هاي عملياتي :

(۱،۷۷۱) ۱،۷۲۵ ۱۲،۴۳۶ ۲۸ وجه نقد ناشي از فعاليت هاي عملياتي 

 

 

 

خروج)

 

جريان خالص ورود(

 

بازده سرمايه گذاري ها و سودپرداختي بابت تأمين مالي :

۱،۷۲۵ ۳۵۰ ۸۱۵ ۲۵ سود دريافتي بابت سپرده هاي بانكي

۷۷ ۷۷ ۰ ۲۵ سود سهام دريافتي

(۳۴،۵۶۹) (۲۶،۲۰۵) (۵،۹۶۸) سود سهام پرداختي

(۱۲،۹۸۷) (۱۱،۷۸۹) (۲۳،۰۳۵) سود پرداختي بابت تسهيلات 

(۴۵،۷۵۴) (۳۷،۵۶۷) (۲۸،۱۸۸) جريان خالص خروج وجه نقد ناشي از بازده سرمايه گذاري ها و سودپرداختي بابت تأمين مالي  

 

ماليات بردرآمد :

(۲۱،۱۲۳) (۸،۶۱۶) (۳،۴۳۰) ماليات بردرآمد پرداختي

 

فعاليت هاي سرمايه گذاري :

۸۳۹ ۲۶۰ ۵،۷۹۵ ۱۰-۶ وجوه دريافتي بابت فروش دارايي هاي ثابت مشهود

(۱،۵۳۹) (۷۰۳) (۲۱۷) ۱۰ وجوه پرداختي بابت خريد دارايي هاي ثابت مشهود 

۳۰۷ (۱،۵۷۸) (۱،۵۱۴) ۸ وجوه پرداختي بابت خريد زمين نگهداري شده براي ساخت املاك

(۱۶) (۱۶) ۰ ۹ وجوه پرداختي بابت خريد دارايي هاي نامشهود 

(۴۰۹) (۲،۰۳۷) ۴،۰۶۴ وجه نقد ناشي از فعاليت هاي سرمايه گذاري 

 

 

 

خروج )

 

جريان خالص ورود(

(۶۹،۰۵۷) (۴۶،۴۹۵) (۱۵،۱۱۸) وجه نقد قبل از فعاليت هاي تأمين مالي 

 

 

 

خروج)

 

جريان خالص ورود(

 

فعاليت هاي تأمين مالي :

۱۸۱،۵۰۰ ۱۵۶،۵۰۰ ۲۰،۰۰۰ دريافت تسهيلات  

(۱۱۰،۳۸۵) (۱۰۶،۰۳۵) ۰ بازپرداخت اصل تسهيلات 

۷۱،۱۱۵ ۵۰،۴۶۵ ۲۰،۰۰۰ جريان خالص ورود وجه نقد ناشي از فعاليت هاي تأمين مالي 

۲،۰۵۸ ۳،۹۷۰ ۴،۸۸۲ خالص افزايش در وجه نقد 

۳،۸۴۹ ۳،۸۴۹ ۵،۹۰۷ موجودي نقد در ابتداي دوره

۵،۹۰۷ ۷،۸۱۹ ۱۰،۷۸۹ موجودي نقد در پايان دوره

۳۰۶،۷۲۶ ۰ ۳۲۲،۷۷۴ ۲۹ مبادلات غيرنقدي 

۴

 اسفند 

 

دوره مياني شش ماهه منتهي به ۲۹

 

۱۳۹۶

 

سهامي عام ) 

 

 

 

شركت سرمايه گذاري مسكن شمال شرق ( 

صورت جريان وجوه نقد

براي دوره مياني شش ماهه منتهي به ۲۹ اسفند ۱۳۹۶

 

يادداشت هاي توضيحي، بخش جدايي ناپذير صورت هاي مالي است .



شركت سرمايه گذاري مسكن شمال شرق ( سهامي عام )

 

 

ميان دوره اي هاي مالي هاي توضيحي صورت يادداشت

 

 

 

                                         

 

 

 

                     

 

  

 

 

 

           

 

منتهي به  دوره مياني شش ماهه 

 

۲۹

 

اسفند 

 

 

 

 

 

۱۳۹۶

 

   

 

٥ 
 

 

 

 

۱

 

فعاليت  و تاريخچه -

 

 

 

۱

 

-

 

۱

 

تاريخچه-

 

   
شركت سرمايه گذاري مسكن شمال شرق درتاريخ 

 

۲۳

 

/

 

۱۲

 

/

 

صورت شركت سهامي خاص تأسيس شده وطي شماره ه ب ۱۳۸۴

 

مورخ  ۲۶۷۱۵

 

۵

 

/

 

۴

 

/

 

در اداره ثبت شركت ۱۳۸۵

 

رسيد.ها و مالكيت صنعتي مشهد به ثبت  

 

در تاريخ  شركت 

 

۱۲

 

/

 

۴

 

/

 

۱۳۹۰

 

جلسه مجمع عمومي  به موجب صورت 
فوق العاده مورخ 

 

۱۷

 

/

 

۳

 

/

 

۱۳۹۰

 

در تاريخ  وبه شركت سهامي عام تبديل  

 

۲۳

 

/

 

۷

 

/

 

در تاريخ اًو متعاقبدر بازار اول فرا بورس  ۱۳۹۰

 

 

 

۲۵

 

/

 

۱۲

 

/

 

۱۳۹۲

 

 در 
استپذيرفته شده بازار دوم بورس اوراق بهادار 

 

،در حال حاضر. 

 

شركت سرمايه گذاري مسكن شمال شرق جزء واحدهاي تجاري فرعي شركت  
مشهد، خيابان كوهسنگي، نبش كوهسنگي اصلي شركت،  مركزنشاني سرمايه گذاري مسكن (سهامي عام) مي باشد.گروه 

 

۱۵

 

طبقه دوم مجتمع ، 
و محل فعاليت اصلي آنتجاري مسكوني كوهسنگي 

 

   واقع است .در شهرهاي مشهد و زاهدان  
  

 

۲

 

-

 

۱

 

-

 

هاي فعاليت 

 

اصلي  

 

 

موضـوع فعاليت شـركت طبق ماده 

 

   است : زيراساسنـامه به شرح  ۲
الف

 

-

 

موضوع اصلي  

 

 
فعاليت در زمينه پروژه هاي عمراني به خصوص توليد انبوه مسكن.

 

 
ب 

 

موضوعات فرعي –

 

 
  پروژه هاي ساختماني اعم از مسكوني ،تجاري يا اداريتهيه زمين اعم از خريد يا اجاره جهت اجراي

 

 

 

.

 

 
 مطالعه و طراحي و اجراي كليه پروژه هاي شهرسازي و ساختماني

 

 

 

.

 

 
 انجام كارهاي مقاطعه كاري اعم از اينكه كارفرما باشد يا پيمانكار

 

 

 

.

 

 
 انكاري يامشاركت ، مباشرت ، پيم قبول مشاوره و نظارت و اجرا و انجام پروژه هاي ساختماني بصورت

 

اماني 

 

 

 

.

 

 
 ل و ماشين آلات ساختماني و ساير وسايل و مواد و لوازمي كه براي انجام موارد فوق لازم باشد هيه و توليد مصالح و لوازم و وسايت

و يا تهيه از داخل يا خارج كشور بصورت خريد

 

منظور استفاده وه كارخانه بيا ايجاد  

 

آنهايا فروش  

 

.

 

 

 

 
  از حقيقي و حقوقي جهت مشاركت مدني در ساخت و ساز يا توسعه و تكميلجذب سرمايه هاي اشخاص اعم

 

پروژه 

 

ها 

 

 

 

.

 

 
 حدثاتتمين كننده منابع مالي و يا پيش فروش مسلي و اعتباري و ساير سازمانهاي تأدريافت و اخذ تسهيلات از بانكها يا موسسات ما

 

 

 

.

 

 
 . فروش اوراق مشاركت پس از اخذ مجوزهاي لازم

 

 
  ، سيسات احداثي متعلق به شركت بصورت فروش قطعي (نقدي يا اقساطي) يا اجاره به شرط تمليك وياساختمانها و تأواگذاري واحدها

 

 
به هر طريق ديگر .

 

 
 مستقيم يا خريد سهام در داخل يا خارج  بطور هرنوع سرمايه گذاري و مشاركت با اشخاص حقيقي و حقوقي اعم از سرمايه گذاري

كشور.

 

 
  اقتصادي و تجاري كه بطور مستقيم يا غير مستقيم مرتبط با امورشركت باشد .هرگونه فعاليت

 

 
 سيس شعب و نمايندگي ها در داخل و خارج از كشور .تأ

 

 
  ه در ارتباط با موضوع و اهداف شركت لازم وضروري باشد . كبطوركلي انجام كليه اموري 

سعادت،نگين، در پروژه هاي  ساخت املاك و مشاركتي (عمدتاًمالي مورد گزارش اجراي پروژه هاي  دورهفعاليت اصلي شركت طي 

 

 
بهارستان زاهدان، مسعود 

 

)

 

۲

 

رواق ،)

 

)

 

)، نسيم۱

 

) و نيز توليد بتن بوده است.محياو ، ستايش  

 

 
 

 

 

 

 



شركت سرمايه گذاري مسكن شمال شرق ( سهامي عام )

 

 

ميان دوره اي هاي مالي هاي توضيحي صورت يادداشت

 

 

 

                                         

 

 

 

                     

 

  

 

 

 

           

 

منتهي به  دوره مياني شش ماهه 

 

۲۹

 

اسفند 

 

 

 

 

 

۱۳۹۶

 

   

 

٦ 
 

 

۳

 

-

 

۱

 

-

 

تعداد كاركنان 

 

  

 

 

در پاياندر استخدام و نيز تعداد كاركنان شركت هاي خدماتي كه بخشي از امور خدماتي شركت را به عهده دارند، تعداد كاركنان 

 

دوره 

 

 
مالي

 

شرح زيره ب 

 

بوده است : 

 

 

 

منتهي به  دوره مياني

 

۲۹

 

/

 

۱۲

 

/

 

۱۳۹۶ 

 

 

منتهي به  دوره مياني

 

۳۰

 

/

 

۱۲

 

/

 

۱۳۹۵

 

 

 

سال مالي منتهي به  

 

۳۱

 

/

 

۶

 

/

 

۱۳۹

 

۶ 

 

 

 

نفر 

 

 

 

 
نفر

 

 

 

 نفر 

كاركنان دائم 

 

 

 

۴

 

 

 

 

 

۵

 

 

 

 

 

۴ 

كاركنان قراردادي

 

 

 

۴۱

 

 

 

 

 

۵۴

 

 

 

 

 

۴۳ 

 

 

 

۴۵ 

 

 

 

۵۹

 

 

 

 

 

۴۷ 

كاركنان شركت هاي خدماتي

 

 

 

۱۷

 

 

 

 

 

۴۰

 

 

 

 

 

۱۸ 

 

 

 

۶۲ 

 

 

 

۹۹

 

 

 

 

 

۶۵ 

مالي به دليل تغيير رويه از به كارگيري پيمانكاران جزء به انجام عمليات پيمان توسط پيمانكاران عمده بوده  دورهكاهش كاركنان طي 
.است

 

 

 

       

 

 

 

۲ 

 

اهم رويه هاي حسابداري  -

 

 

 

  

 

                

 

            

 

                  

 

         

 

           

 

  

 

      

 

 

 

      

 

 

 

                 

 

     

 

  

 

 

 

 

 

          

 

 

 

 

 

۱

 

-

 

۲

 

-

 

مبناي تهيه صورت 

 

هاي مالي  

 

 

 

 
صـورت

 

شماره و منطبق با فرم ابلاغي سازمان بورس و اوراق بهادار طي مكاتبه هاي مالي بر مبناي بهاي تمام شده تاريخي  

 

۳۱۵۹۵۰ 
مورخ 

 

۲۳

 

/

 

۹

 

/

 

   تهيه گرديده است. ۱۳۹۵
  

 

  

 

۲

 

-

 

۲

 

-

 

املاك  يموجود 

 

 

 

۱

 

-

 

۲

 

-

 

۲

 

املاك در جريان ساختموجودي  -

 

 

 

۱

 

-

 

۱

 

-

 

۲

 

-

 

۲

 

-

 

انتساب است يا هاي ساخت قابلكه به طور مستقيم به فعاليت استدربرگيرنده تمام مخارجي مخارج ساخت املاك  
بتوان آن را بر مبنايي منطقي به چنين فعاليتهايي تخصيص داد.

 

 

 

۲

 

-

 

۱

 

-

 

۲

 

-

 

۲

 

-

 

هاي ساخت املاك شامل مخارج فعاليت 

 

الف(

 

مخارج تحصيل زمين) 

 

 

 

ب(

 

مخارج مستقيم فعاليتهاي ساخت املاك و) 

 

 

 

ج(

 

است. مخارج مشترك قابل انتساب به فعاليتهاي ساخت املاك) 

 

 

 

۳

 

-

 

۱

 

-

 

۲

 

-

 

۲

 

-

 

بريا برخي مخارج مشترك ساخت  مخارج مستقيم 

 

واحدهاي يا ها شناسايي ويژه به هر يك از پروژه اساس روش 
يابد.ميساختماني تخصيص 

 

 

 

۴

 

-

 

۱

 

-

 

۲

 

-

 

۲

 

دورهطي  براي هر پروژهمخارج انجام شده  به نسبتمشترك مخارج ساير  -

 

هايي كه از اين مخارج منتفع شده پروژهبه  
،رود منتفع شونديا انتظار مي

 

.يابديتخصيص م 

 

 

 

 

 

۵

 

-

 

۱

 

-

 

۲

 

-

 

۲

 

شده، از روش ارزش نسبي فروش استفاده انتساب به واحدهاي ساختماني فروختهبراي تعيين مخارج ساخت قابل -
شود.مي

 

 

 

 

 

 



شركت سرمايه گذاري مسكن شمال شرق ( سهامي عام )

 

 

ميان دوره اي هاي مالي هاي توضيحي صورت يادداشت

 

 

 

                                         

 

 

 

                     

 

  

 

 

 

           

 

منتهي به  دوره مياني شش ماهه 

 

۲۹

 

اسفند 

 

 

 

 

 

۱۳۹۶

 

   

 

۷ 
 

 

۶

 

-

 

۱

 

-

 

۲

 

-

 

۲

 

-

 

است به عنوان دارايي شناسايي و به  منظور نشده شده فروشبهاي تماممخارج ساخت املاك كه به  

 

اقل بهاي تمام «
شده و خالص ارزش فروش

 

 شود.ميگيري اندازه »

 

 

 

۲

 

-

 

۲

 

-

 

۲

 

موجودي واحدهاي ساختماني آماده فروش -

 

 
به  شده،و خريداري شدهتكميلآماده فروش، شامل واحدهاي ساختماني موجودي واحدهاي ساختماني 

 

اقل بهاي تمام شده و «
خالص ارزش فروش

 

شود.ميمنعكس  »

 

 

 

 

 

۳

 

-

 

۲

 

-

 

۲

 

هاساير موجودي -

 

 
ها شامل موجودى مصالح ساختماني و قطعات و لوازم يدكي به ساير موجودي

 

اقل بهاى تمام شده و خالص ارزش فروش«

 

هر » 
التفاوت به عنوان ذخيره شود. در صورت فزونى بهاى تمام شده نسبت به خالص ارزش فروش، مابهاقلام مشابه ارزشيابى مي ازيك 

شودتعيين مي ميانگين موزون ها با بكارگيرى روشاى تمام شده موجوديشود. بهكاهش ارزش موجودى شناسايى مي

 

. 

 

 

 

 

۳

 

-

 

۲

 

سرمايه گذاري -

 

ها 

 

 

 

 

 

 

 

۱

 

-

 

۳

 

-

 

۲

 

سرمايه گذاري -

 

هر يك از سرمايه گذاري انباشته هاي بلند مدت به بهاي تمام شده پس از كسر كاهش ارزش 

 

ارزشيابي مي شود.ها  

 

 

 

 

 

۲

 

-

 

۳

 

-

 

۲

 

درآمد حاصل از سرمايه گذاري  -

 

ها در 

 

سـرمايه پـذير (تـا    هايزمان تصويب سود توسط مجمع عمومي صاحبان سـهام  شـركت   

 

تـاريخ   
ترازنامه) شناسايي مي شود.

 

 

 

۴

 

-

 

۲

 

-

 

هاي نامشهوددارايي  

 

 

 

۱

 

-

 

۴

 

-

 

۲

 

-

 

اندازه گيري و در حساب شدههاي نامشهود ، بر مبناي بهاي تمام دارايي  

 

ها ثبت مي شود. 

 

 

 

۲

 

-

 

۴

 

-

 

۲

 

-

 

و براسـاس نـرخ و    مربوط مصرف منافع اقتصادي آتي مورد انتظار يمفيد معين ، با توجه به الگواستهلاك دارايي هاي نامشهود با عمر  
روش

 

زير محاسبه مي شود: 

 

 

 نوع دارايي 

 

 نرخ استهلاك

 

 روش استهلاك

 نرم افزارهاي رايانه اي
 

 

 ساله ۳
 

 مستقيم

 

 

 

۵

 

-

 

۲

 

-

 

دارايي 

 

هاي ثابت مشهود 

 

  

 

 

 

۱

 

-

 

۵

 

-

 

۲

 

-

 

دارايي 

 

مي اندازه گيريهاي ثابت مشهود بر مبناي بهاي تمام شده  

 

 .شود 

 

كه موجب مخارج بعدي مرتبط با دارايي هاي ثابت مشهود  
، به مبلغ بهبود وضعيت دارايي در مقايسه با استاندارد عملكرد ارزيابي شده اوليه آن گردد و منجر به افزايش منافع اقتصادي حاصل از دارايي شود 

دفتري دارايي اضافه و طي عمر مفيد باقيمانده دارايي هاي مربوط مستهلك مي شود. مخارج روزمره تعمير و نگهداري دارايي ها

 

كه به منظور  
گردد. حفظ وضعيت دارايي در مقايسه با استاندارد عملكرد ارزيابي شده اوليه دارايي انجام مي شود ، در زمان وقوع به عنوان هزينه شناسايي مي

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



شركت سرمايه گذاري مسكن شمال شرق ( سهامي عام )

 

 

ميان دوره اي هاي مالي هاي توضيحي صورت يادداشت

 

 

 

                                         

 

 

 

                     

 

  

 

 

 

           

 

منتهي به  دوره مياني شش ماهه 

 

۲۹

 

اسفند 

 

 

 

 

 

۱۳۹۶

 

   

 

۸ 
 

 

۲

 

-

 

۵

 

-

 

۲

 

-

 

رآوردي) الگوي مصرف منافع اقتصادي آتي مورد انتظار (شامل عمر مفيد بهاي ثابت مشهود با توجه به استـهلاك دارايي  
موضوعهاي مربوط و با در نظر گرفتن آيين نامه استهلاكات دارايي

 

ماده  

 

هاي مستقيم مصوب قانون ماليات اصلاحي ۱۴۹

 

۳۱

 

/

 

۴

 

/

 

۱۳۹۴

 

و بر اساس نرخ ها و روش هاي زير محاسبه مي شود 

 

:

 

 
دارايينوع 

 

نرخ استهلاك 

 

روش استهلاك 

 

 

ساختمان

 

 

 

ساله ۲۵

 

خط مستقيم 

 

 

ماشين آلات

 

 

 

و ساله  ۶

 

و  ۱۲

 

درصد ۲۰

 

/نزوليخط مستقيم 

 

 

نقليه وسايل

 

 

 

ساله ۶

 

خط مستقيم 

 

 

اثاثه

 

منصوباتو  

 

                                

 

 

 

        

 

      

 

و  ۳

 

و  ۵

 

ساله ۶

 

خط مستقيم 

 

 

ت و تجهيزاتابزارآلا

 

 

 

و ۳

 

۶

 

و ساله   

 

و  ۱۰

 

درصد ۱۲

 

/نزوليخط مستقيم 

 

 

 

 

 

۱

 

-

 

۲

 

-

 

۵

 

-

 

۲

 

ماه تحصيـل ميطيكه هاي ثابتيبراي دارايي  -

 

شود ومورد بـهره برداري قرار مي 

 

گيرد، 

 

اول ماه بعداستـهلاك از  

 

محـاسبه و  
در حسـاب

 

هاي استـهلاك پذير پس از آمادگي جهت بهره برداري به . در مواردي كه هر يك از دارايي  ها منظور مي شود 
بيش از علت تعطيل كار يا علل ديگر براي مدتي 

 

مورد استفاده قرار نگيرد ، ميزان استهلاك آن براي مدت ياد شده معادل ماه  ۶

 

۳۰

 

ستهلاك منعكس در جدول بالاست.درصد نرخ ا 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

۶

 

-

 

۲

 

-

 

  شده براي ساخت املاكزمين نگهداري 

رود هاي ساخت املاك، چنانچه هيچ نوع فعاليت ساخت بر روي آن انجام نشده باشد و انتظار نميزمين نگهداري شده براي فعاليت
گرفته و به بهاي تمام شده پسقرار ، در اين طبقه مالي آتي فعاليت هاي ساخت روي آن انجام شود سالظرف 

 

از كسر هر 

 

گونه  
يابد.كاهش ارزش انباشته انعكاس مي

 

 

 

 

 

۷

 

-

 

۲

 

ذخيره مزاياي پايان خدمت كاركنان -

 

  

 

 

آخرين حقوق ثابت و مزاياي مستمر براي هرسال خـدمت يك ماه ذخيره مزاياي پايان خـدمت كـاركنان براسـاس قانون كار و برمبناي 
آنان محاسبه ودرحساب

 

منظور مي ها 

 

شود . 

 

 

 

 

 

۸

 

-

 

۲

 

-

 

درآمد و بهاي تمام شده عملياتي 

 

 

 

 

 

۱

 

-

 

۸

 

-

 

۲

 

درآمد فروش املاك در صورت احراز معيارهاي شناخت درآمد طبق استاندارد عوايد و بهاي تمام شده ساخت املاك:  –
حسابداري شماره 

 

وصول حداقل پذير بودن برآورد ماحصل پروژه و (محرز بودن فروش، شروع فعاليت ساختماني، امكان ۲۹

 

درصد  ۲۰
شده شود. درصد تكميل پروژه بر اساس نسبت مخارج تحملمبلغ فروش) بر اساس درصد تكميل پروژه در تاريخ ترازنامه شناسايي مي

شود. مخارج كار انجام شده و كل مخارج برآوردي براي كار انجام شده تا تاريخ ترازنامه به كل مخارج برآوردي ساخت تعيين مي
شود.ها نميپرداختپيش و مين مالي منظور شده به پروژه، مصالح پاي كارأمل مواردي از قبيل زمين، مخارج تساخت شا

 

 

 

 

 

 

 

۲

 

-

 

۸

 

-

 

۲

 

 

 

مازاد درآمد شناسايي شده انباشته پيمان بر مبالغ دريافتي و دريافتني بابت پيشرفت كار تا تاريخ ترازنامه به عنوان مبلغ قابل  -
قراردادها در حساب هاي دريافتني تجاري منعكس مي شود.بازيافت پيمانها يا 

 

 



شركت سرمايه گذاري مسكن شمال شرق ( سهامي عام )

 

 

ميان دوره اي هاي مالي هاي توضيحي صورت يادداشت

 

 

 

                                         

 

 

 

                     

 

  

 

 

 

           

 

منتهي به  دوره مياني شش ماهه 

 

۲۹

 

اسفند 

 

 

 

 

 

۱۳۹۶

 

   

 

۹ 
 

 

۳

 

-

 

۸

 

-

 

۲

 

مدهاي حاصل از عمليات تحت كنترل مشترك به ميزان سهم مورد توافق انجام شده طبق قراردادهاي منعقده في مابين با آدر -
شريك و استفاده از  رويه هاي مذكور در بالا با توجه به نوع عمليات اجرايي، شناسايي مي

 

 .گردد 

 

۴

 

-

 

۸

 

-

 

۲

 

-

 

شود.منظور مي سالهرگونه زيان موردانتظار پروژه (شامل مخارج رفع نقص) بلافاصله به سود و زيان  

 

 

 

۵

 

-

 

۸

 

-

 

۲

 

هاي شناسايي شده مربوط به واحدهاي ساختماني فروخته شده در زمان ابطال يا فسخ معامله فروش، درآمدها و هزينه -
 شود.درنگ برگشت ميبي

 

۶

 

-

 

۸

 

-

 

۲

 

 

 

فعاليت –

 

پيمانكاري :هاي  

 

ناشي ازفعاليت و بهاي تمام شده روش شناخت درآمد 

 

هاي پيمانكاري براساس روش درصد 

 

پيشرفت  
كار

 

طبق استاندارد حسابداري شماره  و از طريق نسبت هزينه هاي انجام شده واقعي به بهاي تمام شده برآوردي كل قرارداد 

 

مي باشد  ۹

 

.

 

 

 

   

 

                     

 

               

 

                

 

                                                     

 

 

 

۹

 

-

 

۲

 

مين ماليأمخارج ت -

 

  

 

 

 

۱

 

-

 

۹

 

-

 

۲

 

-

 

مين مالي درأمخارج ت 

 

سال 

 

نتساب به تحصيل اقابل  به استثناي مخارجي كه مستقيماً ،وقوع به عنوان هزينه شناسايي مي شود  
يداراي

 

( پروژه هاي در جريان ساخت ) است .  هاي واجد شرايط 

 

 

 

 

 

۲

 

-

 

۹

 

-

 

۲

 

محاسبه و به حساب آنها منظور زيرمالي پروژه هاي درجريان ساخت درصورت احراز شرايط مين أتمخارج  -

 

مي 

 

گردد: 

 

 
مربوط به هر پروژه خاص در صورت مصرف در پروژه مذكور به حساب همان پروژه منظور هزينه مالي تسهيلات دريافت شده 

 

     
متناسب با ميانگين مخارج انجام شده ، مي شود. هزينه مالي تسهيلات دريافت شده اي كه جهت پروژه هاي مختلف استفاده مي گردد 

سالطي 

 

سالمالي و مانده اول  

 

به كسر بهاي تمام شده زمين و هزينه هاي مالي تخصيص يافته سال هاي مالي قبل آن پروژه ، محاسبه  
سالن گروه از پروژه ها كه طي و منظور مي گردد. سهم آ

 

حساب سود و ه مالي تكميل مي گردند از زمان تكميل تا تاريخ ترازنامه ب 
زيان منظور مي گردد.

 

 

 

 



۱۰۰۰۰۰۰

 

 - ۳
۱۳۹۶/۶/۳۱ ۱۳۹۶/۱۲/۲۹ يادداشت 
ميليون ريال  ميليون ريال 

۵،۹۰۷ ۱۰،۱۹۲ ۳-۱
۰ ۵۹۷ موجودي صندوق و تنخواه گردان ها

۵،۹۰۷ ۱۰،۷۸۹

-۳-۱

 

-۴
دريافتني هاي كوتاه مدت -۴-۱

۱۳۹۶/۶/۳۱ ۱۳۹۶/۱۲/۲۹ يادداشت 
ميليون ريال  ميليون ريال 

 

تجاري:
۸۳،۲۲۳ ۳۶،۲۵۰ ۴-۱-۱
۱۱۱،۸۸۷ ۱۰۵،۵۴۸ ۴-۱-۲ حساب هاي دريافتني
۵۲،۶۹۵ ۴۵،۳۵۸ ۴-۱-۳ مبلغ قابل بازيافت قراردادها

۲۴۷،۸۰۵ ۱۸۷،۱۵۶

 

غيرتجاري:
۴،۴۶۱ ۴،۷۷۸ ۴-۱-۴
۲،۸۵۳ ۱،۷۶۷ ۴-۱-۵
۸۵۸ ۱،۸۰۰

۳،۰۷۷ ۲،۷۶۰
۱۱،۲۴۹ ۱۱،۱۰۵

۲۵۹،۰۵۴ ۱۹۸،۲۶۱

-۴-۱-۱
۱۳۹۶/۶/۳۱ ۱۳۹۶/۱۲/۲۹ يادداشت 
ميليون ريال  ميليون ريال 

۱۸،۲۷۵ ۱۰،۶۳۹

 

 (۱

 

خريداران واحدهاي مسكوني رواق( 
۵۶،۴۰۶ ۱۲،۱۵۴ ۴-۱-۲-۲

۹،۴۵۹ ۵،۳۵۱
۷،۰۶۷ ۳،۳۷۳ خريداران واحدهاي مسكوني سعادت
۳،۵۰۹ ۳،۳۸۱
۳،۰۰۰ ۳،۰۰۰ خريدار واحد مسكوني الهيه تهران
۲،۹۲۰ ۲،۹۲۰
۱،۶۱۸ ۲،۵۴۰

 

 (۲

 

خريداران واحدهاي مسكوني مسعود( 
۷۵۸ ۲،۷۸۱

۱۰۳،۰۱۲ ۴۶،۱۳۹
(۱۹،۷۸۹) (۹،۸۸۹) ۱۶
۸۳،۲۲۳ ۳۶،۲۵۰

 
سهامي عام ) 

 
 

 
شركت سرمايه گذاري مسكن شمال شرق ( 

يادداشت هاي توضيحي صورت هاي مالي ميان دوره اي

دوره مياني شش ماهه منتهي به ۲۹ اسفند ۱۳۹۶

 

خريداران بتن وخريداران واحد هاي مسكوني عدالت و سبحان فاز ۲) 

 

 

 

ساير ( 

۱۰

موجودي نزد بانك ها 

موجودي نقد 

 

مساعده و علي الحساب) 

 

كاركنان ( 

دريافتني هاي تجاري و غيرتجاري 

خريداران واحدهاي مسكوني خريداري شده از سرمايه گذاري مسكن جنوب

مي باشد كه سود مربوطه در طي دوره مالي به مبلغ 

 

 

 

حساب پشتيبان) 

 

مانده فوق عمدتاً سپرده هاي ديداري كوتاه مدت( 

 

 شناسايي شده است.

 

 ميليون ريال به شرح يادداشت ۲۵

 

۸۱۵

ماليات بر ارزش افزوده 

 

 سازمان امور مالياتي - 

اسناد دريافتني 

خريداران واحدهاي مسكوني ،تجاري كوهسنگي

خريداران واحدهاي اقامتي و تجاري اميد

 

خريداران پروژه ها) 

 

اسناد دريافتني به طرفيت پيش دريافت ها ( 

 

اسناد دريافتني تجاري به شرح زير است :

ساير اقلام

علي الحساب نقدي پيمانكاران

شركت همياران سازندگي و توسعه 

 

 خريدار زمين پروژه محيا - 



۱۰۰۰۰۰۰

 

حساب هاي دريافتني تجاري به شرح زير است : -۴-۱-۲

۱۳۹۶/۶/۳۱ ۱۳۹۶/۱۲/۲۹ يادداشت 
ميليون ريال  ميليون ريال 

۶۲،۲۳۹ ۴۳،۸۳۵

۴۴،۹۹۷ ۴۲،۵۷۶

۶،۶۱۵ ۶،۶۱۵

۰ ۴،۱۳۱

۴،۶۴۴ ۲،۱۰۶

۲،۰۷۴ ۲،۰۷۴

۲،۴۶۳ ۱،۷۰۴

۴،۶۹۲ ۳۷۱

۱۲،۸۴۶ ۷،۳۳۶

۱۴۰،۵۷۰ ۱۱۰،۷۴۸ ۴-۱-۲-۱

۱۱،۵۸۷ ۱۱،۹۲۴

۵،۱۵۳ ۵،۲۰۱

۱،۸۵۹ ۸۰۳ ۴-۱-۲-۲

۱،۲۳۳ ۰

۷۹۹ ۷۹۹

۳،۸۳۱ ۵،۷۰۲

۱۶۵،۰۳۲ ۱۳۵،۱۷۷

(۵۳،۱۴۵) (۲۹،۶۲۹) ۱۶

۱۱۱،۸۸۷ ۱۰۵،۵۴۸

-۴-۱-۲-۱

-

 

۴-۱-۲-۲

 
سهامي عام ) 

 
 

 
شركت سرمايه گذاري مسكن شمال شرق ( 

يادداشت هاي توضيحي صورت هاي مالي ميان دوره اي
دوره مياني شش ماهه منتهي به ۲۹ اسفند ۱۳۹۶

۱۱

 تحويل واحدهاي فروخته شده به خريداران منوط به تسويه حساب نهايي با آنها بوده ، لذا بهاي واحدهاي فروخته شده در سررسيدهاي تعيين شده در 

 

قراردادهاي فروش وصول و نياز به اعمال ذخيره در حساب ها نمي باشد.

خريداران پروژه كوهسنگي  

 

 (۱

 

خريداران پروژه مسكوني رواق( 

 

 (۲

 

خريداران پروژه مسكوني مسعود( 

خريداران پروژه سعادت

خريداران پروژه اميد  

 

قسط انتقال سند ) 

 

آقاي وهاب رجايي( 

 

خريدار زمين ميدان مادر- 

 

قسط تحويل واحد) 

 

خريداران واحدهاي مسكوني خريداري شده از شركت سرمايه گذاري مسكن جنوب( 

 

و شايسته) 

 

 

 

 (۳

 

عمدتاً پروژه هاي كيش  ، ياس زاهدان فاز ( 

 

خريداران ساير پروژه ها ( 

خريداران پروژه مدرس

شركت عمران و مسكن سازان ثامن 

 با موضوع مشاركت در احداث مجتمع 

 

به تاريخ ۱۳۸۶/۴/۲

 

 

 

وابسته به ستاد اجرايي فرمان حضرت امام) 

 

طبق قرارداد منعقده با شركت توسعه و عمران اميد ( 
اقامتي اميد ، سهم شركت مذكور شامل بهاي زمين و پروانه و هزينه مطالعه و تهيه نقشه هاي اجرايي و سهم شركت سرمايه گذاري مسكن شمال شرق 

 

تجاري - 
 قرارداد مذكور پيش فروش 

 

۹

 

-

 

طبق ماده ۱

 

 درصد كل ارزش تمام شده پروژه مي باشد . 

 

 و ۳۴/۵

 

شامل اجرا و ساخت كل زيربناي پروژه به ترتيب  به ميزان ۶۵/۵
 نزد بانك 

 

انجام مي گردد لذا حساب بانكي ۴۱۹۰۰۰۵۲۳۸۰۵

 

 

 

دفتر فروش پروژه ) 

 

و فروش واحدها بصورت متمركز و توسط كميسيوني مركب از نمايندگان طرفين ( 
ايجاد و مبالغ فروش و هزينه هاي دفتر از محل اين حساب انجام و مانده آن در 

 

 

 

به نام اشخاص حقيقي) 

 

مسكن شعبه آزادي با امضاي مجاز نمايندگان مذكور ( 
مانده فوق مربوط به سهم شركت از موجودي حساب بانكي فوق الذكر در تاريخ ترازنامه مي 

 

 روز به نسبت سهم الشركه طرفين تقسيم مي شود . 

 

پايان هر ۱۵

 

باشد.

 

خريداران پروژه ها) 

 

حساب هاي دريافتني به طرفيت پيش دريافت ها ( 

 

صورت وضعيتهاي ارسالي ) 

 

 

 

شركت توسعه و عمران اميد ( 

دفتر فروش مجتمع تجاري اميد

قراردادهاي پيمانكاري نادر و شايسته

 

شركت عمران و مسكن سازان ثامن - 

ساير 

پروژه محيا

 

حساب مشترك با شركت همياران سازندگي و توسعه -



-

 

۴-۱-۳

مبلغ قابل بازيافت مبالغ دريافتي و دريافتني
كل درآمد 

شناسايي شده
مبلغ قابل بازيافت

مبالغ دريافتي و 
دريافتني

كل درآمد 
شناسايي شده

ميليون ريال ميليون ريال ميليون ريال ميليون ريال ميليون ريال ميليون ريال

 

۵۲،۱۰۴

 

(

 

۱۵۷،۷۸۲

 

)

 

۲۰۹،۸۸۶

 

۴۵،۳۵۸

 

(

 

۲۳۰،۲۰۸

 

)

 

۲۷۵،۵۶۶ پروژه مسكوني رواق

 

۵۹۱

 

(

 

۱۷۰،۵۲۴

 

)

 

۱۷۱،۱۱۵

 

۰

 

۰

 

۰ پروژه مسكوني مسعود

 

۵۲،۶۹۵

 

(

 

۳۲۸،۳۰۶

 

)

 

۳۸۱،۰۰۱

 

۴۵،۳۵۸

 

(

 

۲۳۰،۲۰۸

 

)

 

۲۷۵،۵۶۶

-

 

۴-۱-۴

 

۱۳۹۶/۶/۳۱

 

۱۳۹۶/۱۲/۲۹
ميليون ريال  ميليون ريال 

 

۳،۲۱۰

 

۴،۴۶۱

 

۱،۳۹۳

 

۳۳۱
(

 

۱۴۲) (

 

۱۴)

 

۴،۴۶۱

 

۴،۷۷۸

-

 

۴-۱-۵

دريافتني هاي بلند مدت -

 

۴-۲

 

۱۳۹۶/۶/۳۱

 

۱۳۹۶/۱۲/۲۹ يادداشت 

ميليون ريال  ميليون ريال 

 

تجاري:

 

۷،۴۵۵

 

۵،۸۴۰

 

(

 

۱

 

اسناد دريافتني ازخريداران واحدهاي مسكوني رواق(

 

۶۴۳

 

۱۹۲

 

(

 

۲

 

اسناد دريافتني ازخريداران واحدهاي مسكوني مسعود(

 

۶۵۲

 

۰ اسناد دريافتني ازخريداران واحدهاي مسكوني ،تجاري اميد

 

۸،۷۵۰

 

۶،۰۳۲

(

 

۸،۲۰۳) (

 

۵،۸۴۰)

 

۱۶

 

۵۴۷

 

۱۹۲

موجودي املاك و ساير موجودي ها

 

-

 

۵

 

۱۳۹۶/۶/۳۱

 

۱۳۹۶/۱۲/۲۹ يادداشت 
ميليون ريال  ميليون ريال 

 

۹۸۷،۰۱۹

 

۱،۰۱۶،۴۹۴

 

۵-۱ املاك در جريان ساخت

 

۳۷۶،۱۸۱

 

۳۷۵،۹۱۰

 

۵-۲ واحدهاي ساختماني آماده فروش

 

۹،۲۷۹

 

۹،۷۷۳

 

۵-۳ ساير موجودي ها

 

۰

 

۲۵۴

 

تفاوت قيمت استاندارد با واقعي بتن هاي مصرفي در پروژه ها)

 

هزينه هاي مركز بتن(

 

۱،۳۷۲،۴۷۹

 

۱،۴۰۲،۴۳۱

شركت سرمايه گذاري مسكن شمال شرق (   سهامي عام ) 
يادداشت هاي توضيحي صورت هاي مالي ميان دوره اي

 

 اسفند ۱۳۹۶

 

دوره مياني شش ماهه منتهي به ۲۹

 

۱۳۹۶/۶/۳۱

 

۱۳۹۶/۱۲/۲۹

 

 مبلغ قابل بازيافت قراردادها ناشي از ساخت املاك به شرح زير است:

در پايان دوره به دليل عدم تكميل مراحل تأييد، صورت وضعيت 

 

مانده مذكور عمدتاً مربوط به پيمانكاران پروژه هاي اميد ، رواق و بهارستان زاهدان مي باشد. 

 

ها به طور علي الحساب پرداخت شده است.

 

خريداران پروژه ها)

 

اسناد دريافتني به طرفيت پيش دريافت ها (

 

۱۲

 

ماليات بر ارزش افزوده به شرح زير است :

 

 گردش حساب سازمان امور مالياتي - 

ماليات و عوارض ارزش افزوده فروش و خدمات

مانده در ابتداي دوره
ماليات و عوارض ارزش افزوده خريد كالا



پروژه مشاركتي سعادت

 

مسكوني)

 

تجاري - 

 

)

 

 

 

مسكوني)

 

پروژه مشاركتي بهارستان (

 

مسكوني)

 

پروژه مشاركتي نسيم (

 

مسكوني)

 

)

 

 

 

(

 

۲

 

پروژه  مسعود(

 

مسكوني)

 

)

 

 

 

(

 

۱

 

پروژه  رواق (
پروژه  نگين 

 

مسكوني)

 

تجاري - 

 

)

 

مسكوني)

 

پروژه  ستايش (

 

مسكوني)

 

جمعپروژه  محيا (
پروژه مشاركتي سعادت

 

مسكوني)

 

تجاري - 

 

)

 

 
پروژه مشاركتي بهارستان 

 

مسكوني)

 

)
پروژه مشاركتي نسيم 

 

مسكوني)

 

)

 

 

 

(

 

۲

 

پروژه  مسعود(

 

مسكوني)

 

)

 

مسكوني)

 

)

 

 

 

(

 

۱

 

پروژه  رواق (
پروژه  نگين 

 

مسكوني)

 

تجاري - 

 

)

 

مسكوني)

 

پروژه  ستايش (

 

مسكوني)

 

جمعپروژه  محيا (

ميليون ريالميليون ريالميليون ريالميليون ريالميليون ريالميليون ريالميليون ريالميليون ريالميليون ريالميليون ريالميليون ريالميليون ريالميليون ريالميليون ريالميليون ريالميليون ريالميليون ريالميليون ريال

 

مانده در ابتداي دوره:

زمين

 

۰

 

۰

 

۰

 

۶،۲۲۸

 

۱۵،۱۹۸

 

۵۹،۴۵۵

 

۶۶،۳۵۸

 

۲۲،۶۹۰

 

۱۶۹،۹۲۹

 

۰

 

۰

 

۰

 

۶،۲۰۰

 

۱۴،۸۹۰

 

۵۹،۴۵۵

 

۶۶،۳۵۸

 

۰

 

۱۴۶،۹۰۳

مخارج ساخت

 

۱۷۴،۴۳۳

 

۱۸۹،۸۷۳

 

۵۹،۱۲۰

 

۱۲۲،۹۷۳

 

۱۵۳،۸۸۱

 

۲۰۳،۳۲۰

 

۱،۱۷۸

 

۳،۹۴۳

 

۹۰۸،۷۲۱

 

۱۵۴،۱۴۷

 

۱۳۴،۵۶۹

 

۱۲،۴۵۲

 

۱۱۷،۳۶۰

 

۱۰۰،۶۷۸

 

۱۷۹،۸۴۸

 

۱،۱۲۸

 

۰

 

۷۰۰،۱۸۲

مخارج تأمين مالي

 

۸۰،۶۲۱

 

۷۶،۱۱۰

 

۷،۴۶۸

 

۵۱،۳۸۱

 

۶۳،۳۱۰

 

۱۶۲،۱۴۳

 

۲۵،۲۷۲

 

۲۵۹

 

۴۶۶،۵۶۴

 

۶۸،۸۷۹

 

۴۳،۴۹۲

 

۱،۲۰۱

 

۴۳،۹۱۷

 

۴۴،۶۶۴

 

۱۱۸،۸۹۲

 

۱۹،۸۹۲

 

۰

 

۳۴۰،۹۳۷

 

۲۵۵،۰۵۴

 

۲۶۵،۹۸۳

 

۶۶،۵۸۸

 

۱۸۰،۵۸۲

 

۲۳۲،۳۸۹

 

۴۲۴،۹۱۸

 

۹۲،۸۰۸

 

۲۶،۸۹۲

 

۱،۵۴۵،۲۱۴

 

۲۲۳،۰۲۶

 

۱۷۸،۰۶۱

 

۱۳،۶۵۳

 

۱۶۷،۴۷۷

 

۱۶۰،۲۳۲

 

۳۵۸،۱۹۵

 

۸۷،۳۷۸

 

۰

 

۱،۱۸۸،۰۲۲

 

افزايش طي دوره:

زمين

 

۰

 

۰

 

۰

 

۰

 

۰

 

۰

 

۰

 

۳،۶۰۰

 

۳،۶۰۰

 

۰

 

۰

 

۰

 

۲۸

 

۳۰۸

 

۰

 

۰

 

۲۲،۶۹۰

 

۲۳،۰۲۶

مخارج ساخت

 

۲،۵۶۷

 

۲۷،۲۷۸

 

۳۱،۴۲۴

 

۲،۰۴۴

 

۲۶،۳۰۱

 

۲،۵۸۵

 

۰

 

۷۰۵

 

۹۲،۹۰۴

 

۲۰،۲۸۶

 

۵۵،۳۰۴

 

۴۶،۶۶۸

 

۵،۶۱۳

 

۵۳،۲۰۳

 

۲۳،۴۷۲

 

۵۰

 

۳،۹۴۳

 

۲۰۸،۵۳۹

مخارج تأمين مالي

 

(

 

۳،۳۴۷

 

)

 

۱۰،۶۷۷

 

۳،۹۰۵

 

۰

 

۸۹۸

 

۱۰،۷۰۹

 

(

 

۲۵،۲۷۱

 

)

 

۳۲۳

 

(

 

۲،۱۰۶

 

)

 

۱۱،۷۴۲

 

۳۲،۶۱۸

 

۶،۲۶۷

 

۷،۴۶۴

 

۱۸،۶۴۶

 

۴۳،۲۵۱

 

۵،۳۸۰

 

۲۵۹

 

۱۲۵،۶۲۷

 

(

 

۷۸۰

 

)

 

۳۷،۹۵۵

 

۳۵،۳۲۹

 

۲،۰۴۴

 

۲۷،۱۹۹

 

۱۳،۲۹۴

 

(

 

۲۵،۲۷۱

 

)

 

۴،۶۲۸

 

۹۴،۳۹۸

 

۳۲،۰۲۸

 

۸۷،۹۲۲

 

۵۲،۹۳۵

 

۱۳،۱۰۵

 

۷۲،۱۵۷

 

۶۶،۷۲۳

 

۵،۴۳۰

 

۲۶،۸۹۲

 

۳۵۷،۱۹۲

مخارج انباشته

 

۲۵۴،۲۷۴

 

۳۰۳،۹۳۸

 

۱۰۱،۹۱۷

 

۱۸۲،۶۲۶

 

۲۵۹،۵۸۸

 

۴۳۸،۲۱۲

 

۶۷،۵۳۷

 

۳۱،۵۲۰

 

۱،۶۳۹،۶۱۲

 

۲۵۵،۰۵۴

 

۲۶۵،۹۸۳

 

۶۶،۵۸۸

 

۱۸۰،۵۸۲

 

۲۳۲،۳۸۹

 

۴۲۴،۹۱۸

 

۹۲،۸۰۸

 

۲۶،۸۹۲

 

۱،۵۴۵،۲۱۴

 

سال هاي قبل:

زمين

 

۰

 

۰

 

۰

 

(

 

۶،۱۲۲

 

)

 

(

 

۱۲،۳۹۱

 

)

 

۰

 

۰

 

۰

 

(

 

۱۸،۵۱۳

 

)

 

۰

 

۰

 

۰

 

(

 

۵،۴۷۵

 

)

 

(

 

۱،۴۶۸

 

)

 

۰

 

۰

 

۰

 

(

 

۶،۹۴۳

 

)

مخارج ساخت

 

(

 

۱۳۵،۶۴۷

 

)

 

۰

 

۰

 

(

 

۱۲۰،۸۸۰

 

)

 

(

 

۱۲۰،۵۲۹

 

)

 

۰

 

۰

 

۰

 

(

 

۳۷۷،۰۵۶

 

)

 

(

 

۳۱،۴۱۰

 

)

 

۰

 

۰

 

(

 

۱۰۳،۶۳۹

 

)

 

(

 

۹،۹۲۹

 

)

 

۰

 

۰

 

۰

 

(

 

۱۴۴،۹۷۸

 

)

مخارج تأمين مالي

 

(

 

۶۲،۲۱۴

 

)

 

۰

 

۰

 

(

 

۵۰،۵۰۵

 

)

 

(

 

۴۹،۹۰۷

 

)

 

۰

 

۰

 

۰

 

(

 

۱۶۲،۶۲۶

 

)

 

(

 

۱۴،۰۳۶

 

)

 

۰

 

۰

 

(

 

۳۸،۷۸۳

 

)

 

(

 

۴،۴۰۴

 

)

 

۰

 

۰

 

۰

 

(

 

۵۷،۲۲۳

 

)

 

(

 

۱۹۷،۸۶۱

 

)

 

۰

 

۰

 

(

 

۱۷۷،۵۰۷

 

)

 

(

 

۱۸۲،۸۲۷

 

)

 

۰

 

۰

 

۰

 

(

 

۵۵۸،۱۹۵

 

)

 

(

 

۴۵،۴۴۶

 

)

 

۰

 

۰

 

(

 

۱۴۷،۸۹۷

 

)

 

(

 

۱۵،۸۰۱

 

)

 

۰

 

۰

 

۰

 

(

 

۲۰۹،۱۴۴

 

)

 

دوره جاري:

زمين

 

۰

 

۰

 

۰

 

(

 

۵۹

 

)

 

(

 

۲،۰۷۳

 

)

 

۰

 

۰

 

۰

 

(

 

۲،۱۳۲

 

)

 

۰

 

۰

 

۰

 

(

 

۶۴۷

 

)

 

(

 

۱۰،۹۲۳

 

)

 

۰

 

۰

 

۰

 

(

 

۱۱،۵۷۰

 

)

مخارج ساخت

 

۴۲۱

 

۰

 

۰

 

(

 

۱،۱۷۸

 

)

 

(

 

۵۰،۵۳۵

 

)

 

۰

 

۰

 

۰

 

(

 

۵۱،۲۹۲

 

)

 

(

 

۱۰۴،۲۳۷

 

)

 

۰

 

۰

 

(

 

۱۷،۲۴۱

 

)

 

(

 

۱۱۰،۶۰۰

 

)

 

۰

 

۰

 

۰

 

(

 

۲۳۲،۰۷۸

 

)

مخارج تأمين مالي

 

۱۸۴

 

۰

 

۰

 

(

 

۴۸۴

 

)

 

(

 

۱۱،۱۹۹

 

)

 

۰

 

۰

 

۰

 

(

 

۱۱،۴۹۹

 

)

 

(

 

۴۸،۱۷۸

 

)

 

۰

 

۰

 

(

 

۱۱،۷۲۲

 

)

 

(

 

۴۵،۵۰۳

 

)

 

۰

 

۰

 

۰

 

(

 

۱۰۵،۴۰۳

 

)

 

۶۰۵

 

۰

 

۰

 

(

 

۱،۷۲۱

 

)

 

(

 

۶۳،۸۰۷

 

)

 

۰

 

۰

 

۰

 

(

 

۶۴،۹۲۳

 

)

 

(

 

۱۵۲،۴۱۵

 

)

 

۰

 

۰

 

(

 

۲۹،۶۱۰

 

)

 

(

 

۱۶۷،۰۲۶

 

)

 

۰

 

۰

 

۰

 

(

 

۳۴۹،۰۵۱

 

)

 

(

 

۱۹۷،۲۵۶

 

)

 

۰

 

۰

 

(

 

۱۷۹،۲۲۸

 

)

 

(

 

۲۴۶،۶۳۴

 

)

 

۰

 

۰

 

۰

 

(

 

۶۲۳،۱۱۸

 

)

 

(

 

۱۹۷،۸۶۱

 

)

 

۰

 

۰

 

(

 

۱۷۷،۵۰۷

 

)

 

(

 

۱۸۲،۸۲۷

 

)

 

۰

 

۰

 

۰

 

(

 

۵۵۸،۱۹۵

 

)

مانده در پايان دوره

 

۵۷،۰۱۸

 

۳۰۳،۹۳۸

 

۱۰۱،۹۱۷

 

۳،۳۹۸

 

۱۲،۹۵۴

 

۴۳۸،۲۱۲

 

۶۷،۵۳۷

 

۳۱،۵۲۰

 

۱،۰۱۶،۴۹۴

 

۵۷،۱۹۳

 

۲۶۵،۹۸۳

 

۶۶،۵۸۸

 

۳،۰۷۵

 

۴۹،۵۶۲

 

۴۲۴،۹۱۸

 

۹۲،۸۰۸

 

۲۶،۸۹۲

 

۹۸۷،۰۱۹

شركت سرمايه گذاري مسكن شمال شرق (   سهامي عام ) 
يادداشت هاي توضيحي صورت هاي مالي ميان دوره اي

 

 اسفند ۱۳۹۶

 

دوره مياني شش ماهه منتهي به ۲۹

 

.

 

(

 

يادداشت توضيحي ۲۲

 

 ميليون ريال مي باشد (

 

هزينه هاي فروش و اداري عمومي تسهيم شده بالغ بر ۱۱،۴۴۶

 

 

 

_

گردش املاك در جريان ساخت

 

 -

 

۵-۱

 

۱۳۹۶/۱۲/۲۹

 

۱۳۹۶/۶/۳۱

 

بهاي تمام شده درآمدهاي عملياتي :

با توجه به اينكه عمليات ساختماني در پروژه ستايش شروع نشده است سربار مالي تخصيص يافته برگشت داده شد و  مابقي مبلغ بخشودگي نيز 

 

 ميليون ريال بخشودگي جرائم ديركرد به شركت تعلق گرفت . 

 

 ميليون ريال مي باشد ليكن پس از تسويه تسهيلات بانك سامان و تعاوني اعتبار ميزان به صورت خالص مبلغ ۴۲،۰۸۶

 

مخارج تأمين مالي طي دوره مالي مبلغ ۳۹،۹۸۰

 

 

 

_

 

در ساير پروژه ها به نسبت مخارج از زمان دريافت تسهيلات بانك سامان تسهيم گرديد.

 

۱۳



پروژه مشاركتي سعادت

 

مسكوني)

 

تجاري - 

 

)

 

 
پروژه مشاركتي 

 

مسكوني)

 

 بهارستان (
پروژه مشاركتي 

 

مسكوني)

 

نسيم (
پروژه 

 

مسكوني)

 

)

 

 

 

(

 

۲

 

مسعود(
پروژه   

 

مسكوني)

 

)

 

 

 

(

 

۱

 

رواق (
پروژه  نگين 

 

مسكوني)

 

تجاري - 

 

)
پروژه ستايش 

 

مسكوني)

 

)
پروژه محيا 

 

مسكوني)

 

)
پروژه مشاركتي سعادتجمع

 

مسكوني)

 

تجاري - 

 

)

 

 
پروژه مشاركتي 

 

مسكوني)

 

 بهارستان (
پروژه مشاركتي 

 

مسكوني)

 

نسيم (
پروژه 

 

مسكوني)

 

)

 

 

 

(

 

۲

 

مسعود(
پروژه   

 

مسكوني)

 

)

 

 

 

(

 

۱

 

رواق (
پروژه  نگين 

 

مسكوني)

 

تجاري - 

 

)
پروژه ستايش 

 

مسكوني)

 

)
پروژه محيا 

 

مسكوني)

 

)
جمع

ميليون ريالميليون ريالميليون ريالميليون ريالميليون ريالميليون ريالميليون ريالميليون ريالميليون ريالميليون ريالميليون ريالميليون ريالميليون ريالميليون ريالميليون ريالميليون ريالميليون ريالميليون ريال

دستمزد اجرا

 

۸۲،۳۵۴

 

۸۹،۷۵۹

 

۲۰،۶۶۷

 

۴۴،۸۱۲

 

۸۴،۳۴۱

 

۵۰،۹۹۷

 

۳۴

 

۴

 

۳۷۲،۹۶۸

 

۸۲،۱۸۹

 

۷۴،۲۸۷

 

۱۲،۳۵۷

 

۴۴،۶۷۲

 

۷۰،۳۷۶

 

۵۰،۱۷۴

 

۳۳

 

۰

 

۳۳۴،۰۸۸

مواد و مصالح

 

۶۱،۴۷۵

 

۵۷،۴۶۵

 

۳۰،۸۷۶

 

۴۴،۷۳۲

 

۵۱،۸۴۳

 

۶۱،۲۵۴

 

۲۵

 

۰

 

۳۰۷،۶۷۰

 

۵۹،۴۴۷

 

۵۴،۳۳۴

 

۱۶،۹۱۳

 

۴۳،۸۵۰

 

۴۴،۷۸۲

 

۶۰،۵۷۷

 

۲۵

 

۰

 

۲۷۹،۹۲۸

سربار دفتر مركزي

 

۱۳،۵۹۷

 

۲۰،۷۲۴

 

۱۲،۰۰۳

 

۸،۹۸۷

 

۱۹،۱۵۲

 

۱۸،۲۷۴

 

۱۰۹

 

۵۸۳

 

۹۳،۴۲۹

 

۱۳،۵۹۷

 

۱۷،۳۲۶

 

۸،۰۸۹

 

۸،۹۸۷

 

۱۵،۸۷۶

 

۱۷،۹۵۳

 

۱۰۹

 

۴۷

 

۸۱،۹۸۴

هزينه كاركنان

 

۱۲،۴۶۱

 

۲۴،۵۸۷

 

۱۰،۹۲۲

 

۱۸،۳۹۸

 

۱۱،۴۸۱

 

۱۰،۱۷۷

 

۰

 

۱۰۱

 

۸۸،۱۲۷

 

۱۲،۱۹۵

 

۲۲،۴۱۳

 

۷،۹۷۱

 

۱۷،۳۶۵

 

۱۰،۴۳۳

 

۹،۶۱۲

 

۰

 

۱۰۱

 

۸۰،۰۹۰

عوارض ساخت و تفكيك

 

۰

 

۸۷۸

 

۰

 

۹۷۵

 

۲،۱۵۹

 

۴۶،۱۱۴

 

۱

 

۳،۶۶۴

 

۵۳،۷۹۱

 

۰

 

۶۵۸

 

۰

 

۹۶۶

 

۱،۹۴۹

 

۴۶،۱۱۴

 

۱

 

۳،۶۶۴

 

۵۳،۳۵۲

مطالعات و طراحي

 

۶۲۳

 

۴،۳۰۰

 

۳،۶۴۱

 

۶۴۷

 

۶۹۱

 

۵،۰۵۳

 

۷۲۵

 

۲۴۹

 

۱۵،۹۲۹

 

۶۲۳

 

۴،۰۹۰

 

۳،۶۴۱

 

۶۴۷

 

۶۹۱

 

۵،۰۵۳

 

۷۱۰

 

۱۲۵

 

۱۵،۵۸۰

اجاره ماشين آلات

 

۱،۰۲۶

 

۳،۲۰۰

 

۳،۴۰۴

 

۷۶۸

 

۱،۰۰۸

 

۳،۴۸۶

 

۰

 

۰

 

۱۲،۸۹۲

 

۱،۰۲۶

 

۳،۲۰۰

 

۳،۴۰۴

 

۷۶۸

 

۱،۰۰۸

 

۳،۴۸۶

 

۰

 

۰

 

۱۲،۸۹۲

انشعابات

 

۹۱۲

 

۱۰۹

 

۲۳

 

۲،۰۰۲

 

۳،۹۸۴

 

۳،۴۱۴

 

۰

 

۰

 

۱۰،۴۴۴

 

۹۱۲

 

۱۰۹

 

۲۳

 

۲،۰۰۲

 

۳،۵۵۲

 

۳،۴۱۴

 

۰

 

۰

 

۱۰،۰۱۲

تجهيز و برچيدن كارگاه

 

۴۰۶

 

۵۱۵

 

۹۱۸

 

۳۰۱

 

۱۷۷

 

۸۷۳

 

۲۲۷

 

۰

 

۳،۴۱۷

 

۴۰۶

 

۴۰۸

 

۸۳۳

 

۳۰۱

 

۱۷۷

 

۷۷۸

 

۲۴۳

 

۰

 

۳،۱۴۶

محوطه سازي

 

۰

 

۱،۰۲۳

 

۰

 

۲

 

۰

 

۰

 

۰

 

۰

 

۱،۰۲۵

 

۰

 

۲۰۵

 

۰

 

۲

 

۰

 

۰

 

۰

 

۰

 

۲۰۷

ساير هزينه ها

 

۴،۱۴۶

 

۱۴،۵۹۱

 

۸،۰۹۰

 

۳،۳۹۳

 

۵،۳۴۶

 

۶،۲۶۳

 

۵۷

 

۴۷

 

۴۱،۹۳۳

 

۴،۰۳۸

 

۱۲،۸۴۳

 

۵،۸۸۹

 

۳،۴۱۳

 

۵،۰۳۷

 

۶،۱۵۹

 

۵۷

 

۶

 

۳۷،۴۴۲

 

۱۷۷،۰۰۰

 

۲۱۷،۱۵۱

 

۹۰،۵۴۴

 

۱۲۵،۰۱۷

 

۱۸۰،۱۸۲

 

۲۰۵،۹۰۵

 

۱،۱۷۸

 

۴،۶۴۸

 

۱،۰۰۱،۶۲۵

 

۱۷۴،۴۳۳

 

۱۸۹،۸۷۳

 

۵۹،۱۲۰

 

۱۲۲،۹۷۳

 

۱۵۳،۸۸۱

 

۲۰۳،۳۲۰

 

۱،۱۷۸

 

۳،۹۴۳

 

۹۰۸،۷۲۱

پروژه مشاركتي سعادت

 

مسكوني)

 

تجاري - 

 

)

 

 
پروژه مشاركتي 

 

مسكوني)

 

 بهارستان (
پروژه مشاركتي 

 

مسكوني)

 

نسيم (
پروژه 

 

مسكوني)

 

)

 

 

 

(

 

۲

 

مسعود(
پروژه   

 

مسكوني)

 

)

 

 

 

(

 

۱

 

رواق (
پروژه  نگين 

 

مسكوني)

 

تجاري - 

 

)
پروژه ستايش 

 

مسكوني)

 

)
پروژه محيا 

 

مسكوني)

 

)
پروژه مشاركتي سعادت

 

مسكوني)

 

تجاري - 

 

)

 

 

پروژه مشاركتي 
مسكوني بهارستان 

زاهدان

پروژه مشاركتي 
مسكوني نسيم

پروژه مسكوني 

 

(

 

۲

 

مسعود(
پروژه  مسكوني رواق 

 

(

 

۱

 

)
پروژه  نگين 

 

مسكوني)

 

تجاري - 

 

)
پروژه مسكوني 

ستايش
پروژه محيا 

 

مسكوني)

 

)

يادداشت

 

۵-۱-۲-۱

 

۵-۱-۲-۲

 

۵-۱-۲-۳

 

۵-۱-۲-۴

 

۵-۱-۲-۴

 

۵-۱-۲-۵

 

۵-۱-۲-۴

 

۵-۱-۲-۶

دستگاهتعداد واحدها

 

۵۳

 

۳۷۰

 

۴۶۸

 

۶۴

 

۹۳

 

۱۴۸

 

۱۱۰

 

۴۶

 

۵۳

 

۳۷۰

 

۴۶۸

 

۶۴

 

۹۳

 

۱۴۸

 

۱۱۰

 

۴۶

متر مربعمتراژ قابل فروش

 

۲،۰۹۲

 

۳۰،۵۹۸

 

۱۸،۹۰۰

 

۴،۸۱۸

 

۷،۰۵۸

 

۱۰،۳۷۴

 

۷،۷۰۰

 

۲،۲۰۱

 

۲،۰۹۲

 

۳۰،۵۹۸

 

۱۸،۹۰۰

 

۴،۸۱۸

 

۷،۰۵۸

 

۱۰،۳۷۴

 

۷،۷۰۰

 

۲،۲۰۱

تاريخبرآورد زمان تكميل

 

۹۶/۲/۳۱

 

۹۸/۱۲/۱۵

 

۹۷/۴/۱۵

 

۹۶/۷/۳۰

 

۹۶/۹/۳۰

 

۹۷/۱۰/۱۵

 

۹۹/۶/۳۱

 

۹۸/۱۲/۱۵

 

۹۶/۲/۳۱

 

۹۸/۱۲/۱۵

 

۹۶/۱۱/۱۵

 

۹۶/۷/۳۰

 

۹۶/۹/۳۰

 

۹۷/۱۰/۱۵

 

۹۹/۶/۳۱

 

۹۸/۱۲/۱۵

ميليون ريالآخرين مخارج برآوردي ساخت پروژه

 

۲۵۴،۲۷۴

 

۶۷۱،۶۱۳

 

۱۹۸،۷۱۳

 

۱۸۲،۶۲۶

 

۲۶۰،۵۸۷

 

۷۵۰،۴۲۸

 

۲۷۹،۱۵۵

 

۹۰،۰۱۹

 

۲۵۵،۰۵۴

 

۶۷۱،۶۱۳

 

۱۹۸،۷۱۳

 

۱۸۱،۷۹۳

 

۲۵۱،۰۲۶

 

۴۳۱،۷۵۱

 

۳۰۴،۴۲۶

 

۹۰،۰۱۹

ميليون ريال

 

۰

 

۳۶۷،۶۷۵

 

۹۶،۷۹۶

 

۰

 

۹۹۹

 

۳۱۲،۲۱۶

 

۲۱۱،۶۱۸

 

۵۸،۴۹۹

 

۰

 

۴۰۵،۶۳۰

 

۱۳۲،۱۲۵

 

۱،۲۱۱

 

۱۸،۶۳۷

 

۶،۸۳۳

 

۲۱۱،۶۱۸

 

۶۳،۱۲۷

درصددرصد تكميل

 

۱۰۰

 

۳۶,۹۰     

 

۶۵,۶۳   

 

۱۰۰

 

۹۹,۴۵     

 

۴۰,۲۱     

 

۰,۵

 

۹

 

۱۰۰

 

۳۲

 

۵۵

 

۹۹,۰۳

 

۸۸,۶۹

 

۴۵

 

۰,۵

 

۹

شركت سرمايه گذاري مسكن شمال شرق (   سهامي عام ) 
يادداشت هاي توضيحي صورت هاي مالي ميان دوره اي

 

 اسفند ۱۳۹۶

 

دوره مياني شش ماهه منتهي به ۲۹
اقلام تشكيل دهنده مخارج ساخت

 

 -

 

۵-۱-۱

 

۱۳۹۶/۱۲/۲۹

 

۱۳۹۶/۶/۳۱

 

۱۳۹۶/۶/۳۱

 

۱۴

ساير اطلاعات مربوط به پروژه

 

 -

 

۵-۱-۲

شرح
واحد 

اندازه گيري

 

۱۳۹۶/۱۲/۲۹

برآورد باقيمانده مخارج 
ساخت

 

 مي باشد.

 

۵

 

-

 

۱

 

-

 

۲

 

-

 

به دليل افزايش قيمت برخي مصالح ساختماني و افزايش مخارج برآوردي ساخت پروژه نگين به شرح يادداشت ۵

 

  

 

(

 

۱

 

كاهش مخارج ساخت پروژه سعادت و ستايش به دليل تسهيم بخشودگي جرائم تسهيلات بانك سامان و افزايش مخارج پروژه رواق (

 

 *



-۵-۱-۲-۱

-۵-۱-۲-۲

-۵-۱-۲-۳

-۵-۱-۲-۴

-۵-۱-۲-۵

-۵-۱-۲-۶

-۵-۱-۲-۷

-۵-۱-۲-۸

-۵-۲
مبلغ متراژ تعداد مبلغ متراژ تعداد يادداشت 

ميليون ريال  مترمربع دستگاه ميليون ريال  مترمربع دستگاه

۱۷۶،۹۴۵ ۱،۱۴۸ ۴۴ ۱۷۶،۹۴۵ ۱،۱۴۸ ۴۴

 

 

 

تجاري) 

 

 

 

پروژه اميد( 
۱۰۲،۸۲۲ ۳،۵۴۹ ۹ ۱۰۳،۴۹۵ ۳،۵۴۹ ۹ ۵-۲-۱

 

تجاري) 

 

پروژه  كوهسنگي ( 
۴،۷۹۵ ۲۷۶ ۱ ۴،۷۹۵ ۲۷۶ ۱

 

مسكوني) 

 

پروژه  كوهسنگي ( 
۱۳،۱۶۲ ۷۶۹ ۹ ۱۱،۳۶۳ ۵۲۰ ۶ ۵-۲-۱

 

مسكوني) 

 

پروژه  ياس زاهدان فاز ۳( 
۲۰،۹۱۰ ۴۰۸ ۱۰ ۲۱،۷۶۳ ۴۰۸ ۱۰ ۵-۲-۱

 

تجاري مشترك) 

 

 

 

پروژه  اميد( 
۷،۶۴۴ ۲۹۱ ۰ ۷،۶۴۴ ۲۹۱ ۰

 

مالكيت زماني مشترك) 

 

 

 

پروژه اميد( 
۱،۹۹۸ ۵۴۰ ۳۸ ۱،۹۹۸ ۵۴۰ ۳۸

 

پاركينگ) 

 

تجاري غدير( 

 

پروژه مسكوني ,
۸۲۳ ۴۴۰ ۵ ۸۲۵ ۴۴۰ ۵ ۵-۲-۲

 

 (۱

 

پروژه مسكوني ياس زاهدان فاز ( 
۱،۲۹۳ ۱۲۰ ۱۰ ۱،۲۹۳ ۱۲۰ ۱۰

 

پاركينگ) 

 

پروژه مسكوني كوهسنگي( 

۳۳۰،۳۹۲ ۷،۵۴۱ ۱۲۶ ۳۳۰،۱۲۱ ۷،۲۹۲ ۱۲۳

۲۹،۶۲۵ ۱۴۰ ۳ ۲۹،۶۲۵ ۱۴۰ ۳ مالكيت ۱۰۰ درصدي

 

پروژه تجاري اميد-
۱۲،۴۸۷ ۳۱۸ ۲ ۱۲،۴۸۷ ۳۱۸ ۲ پروژه بام چالوس
۳،۶۷۷ ۲۰ ۲ ۳،۶۷۷ ۲۰ ۲ مالكيت ۳۴/۵ درصدي

 

پروژه تجاري اميد-
۴۵،۷۸۹ ۴۷۸ ۷ ۴۵،۷۸۹ ۴۷۸ ۷
۳۷۶،۱۸۱ ۸،۰۱۹ ۱۳۳ ۳۷۵،۹۱۰ ۷،۷۷۰ ۱۳۰

ليكن به 

 

 درصد مي باشد.

 

براساس قرارداد مشاركت منعقده با شركت بتن ساز تربت ساخت پروژه تجاري مسكوني نگين به شركت مذكور واگذارشده بود كه سهم الشركه شريك كليه مخارج ساخت پس از مرحله اسكلت معادل ۴۲/۰۱

 

دليل عدم ايفاي تعهدات از سوي شريك قرارداد مذكور فسخ و شركت اقدام به ادامه عمليات ساختماني پروژه نموده و پروژه در مرحله سفت كاري است.

 

 درصد مي باشد.

 

براساس قرارداد مشاركت منعقده با شركت همياران سازندگي و توسعه ساخت پروژه مسكوني محيا به شركت مذكور واگذارشده كه سهم الشركه شريك كليه هزينه هاي زمين و ساخت معادل ۵۰

 

در قبال دريافت تسهيلات  مالي دريافتي در وثيقه بانك مسكن مي باشد.

 

 

 

 (

 

۱

 

زمين پروژه رواق( 

 مترمربع 

 

 متر مربع احداث و به خريداران تحويل شده است و پروژه مسكوني ستايش در زميني به مساحت ۴۳۳۵

 

در زميني به مساحت ۲۷۳۱

 

 

 

 (

 

۱

 

 متر مربع و پروژه مسكوني رواق( 

 

در زميني به مساحت ۱۸۳۳

 

 

 

 (

 

۲

 

 پروژه مسكوني مسعود ( 

 

در مرحله تجهيز كارگاه مي باشد.

 

 درصد مي باشد.

 

براساس قرارداد مشاركت منعقده با  بنياد مسكن انقلاب اسلامي خراسان رضوي ساخت پروژه مسكوني نسيم به اين شركت واگذارشده كه سهم الشركه شريك بهاي زمين و پروانه معادل ۵۳/۳۸

 

 درصد مي باشد.

 

براساس قرارداد مشاركت منعقده با شهرداري زاهدان ساخت پروژه تجاري مسكوني بهارستان به اين شركت واگذارشده كه سهم الشركه شريك بهاي زمين و پروانه معادل ۱۰/۱

 

 درصد مي باشد.

 

براساس قرارداد مشاركت منعقده با شهرداري مشهد ساخت پروژه تجاري مسكوني سعادت به اين شركت واگذارشده كه سهم الشركه شريك بهاي زمين و پروانه معادل ۵۵/۵۵

 
سهامي عام ) 

 
 

 
شركت سرمايه گذاري مسكن شمال شرق ( 

يادداشت هاي توضيحي صورت هاي مالي ميان دوره اي
دوره مياني شش ماهه منتهي به ۲۹ اسفند ۱۳۹۶

لازم به ذكر است مبلغ بيمه نامه پروژه ها بابت مخارج مربوط به زمين و 

 

انفجار و صاعقه تحت پوشش بيمه اي بوده است .

 

 درمقابل خطرات ناشي از حريق , 

 

 ميليون ريال درپايان اسفندماه ۱۳۹۶

 

املاك در جريان ساخت به مبلغ ۱،۰۷۶،۰۱۶

 

پروانه تعديل شده است.

۱۵

۱۳۹۶/۱۲/۲۹۱۳۹۶/۶/۳۱واحدهاي ساختماني آماده فروش

 

واحدهاي ساختماني خريداري شده:

 

واحدهاي ساختماني تكميل شده:



۱۰۰۰۰۰۰

-۵-۲-۱

-۵-۲-۲

-۵-۲-۳

-۵-۳

۱۳۹۶/۶/۳۱ ۱۳۹۶/۱۲/۲۹

ميليون ريال  ميليون ريال 

۸،۸۱۶ ۹،۴۶۱ موجودي مصالح ساختماني و تأسيساتي ۱۱۱

۲۸۷ ۲۴۶ موجودي مصالح برقي و الكترونيكي

۱۷۶ ۶۶

۹،۲۷۹ ۹،۷۷۳

-۵-۳-۱

 

-۶

۱۳۹۶/۶/۳۱ ۱۳۹۶/۱۲/۲۹ يادداشت 

ميليون ريال  ميليون ريال 

۱۲،۲۷۹ ۵،۴۵۲ ۶-۱

۳،۲۱۹ ۲،۶۶۵

۲،۵۲۰ ۲،۵۲۰ ۶-۲

۶۹۸ ۱،۰۳۴

۱۸،۷۱۶ ۱۱،۶۷۱

-۶-۱

-۶-۲

شركت سرمايه گذاري مسكن شمال شرق (    سهامي عام )  
يادداشت هاي توضيحي صورت هاي مالي ميان دوره اي

دوره مياني شش ماهه منتهي به ۲۹ اسفند ۱۳۹۶

ساير موجودي ها

 و 

 

۲۰

 

-

 

 ميليون ريال طي دوره به شرح يادداشت ۲

 

كاهش و افزايش مانده نسبت به سال قبل به ترتيب به دليل فروش به مبلغ ۲،۰۹۳

 

انجام برخي مخارج مربوط به واحدهاي واگذار نشده مي باشد.

 واحد مي باشد كه بصورت موقت جهت مهمانسرا و دفتر 

 

مربوط به بهاي تمام شده ۵

 

 

 

 (

 

۱

 

مانده حساب پروژه مسكوني ياس زاهدان فاز ( 

 

اداري شركت استفاده مي گردد.
انفجار و 

 

 ميليون ريال درمقابل خطرات ناشي از حريق , 

 

به مبلغ۴۵۱،۵۷۱

 

 

 

به جز پاركينگ غدير) 

 

واحدهاي ساختماني آماده فروش ( 

 

صاعقه تحت پوشش بيمه اي بوده است .

۱۶

 

لوازم مصرفي،قطعات يدكي، ابزارآلات) 

 

 

 

ساير( 

پيش پرداخت ها

پيمانكاران و فروشندگان مصالح 

عمدتاً آگهي، تبليغات و بيمه دارايي ها 

 

هزينه ها - 

 

، بهارستان، نسيم مي باشد.

 

 

 

 (

 

۱

 

مانده فوق عمدتاً مربوط به پروژه هاي رواق ( 

شركت عمران و مسكن سازان ثامن

 

اخذ پروانه-

مانده فوق مربوط به توافق نامه منعقده با شركت عمران مسكن سازان ثامن مبني بر اخذ پروانه ساختماني براي پروژه هاي شركت به 

 

 بابت مابه التفاوت وجه معاوضه زمين هاي بافت فرسوده حرم مطهر مي باشد .

 

نرخ شش ماهه اول سال ۱۳۹۴

گروه

 

شركت بازرگاني سرمايه گذاري مسكن - 

 

خريد مصالح - 

 

انفجار و صاعقه تحت پوشش بيمه اي بوده است . 

 

 ميليون ريال درمقابل خطرات ناشي از حريق , 

 

موجودي هاي انبار به مبلغ ۲،۵۱۸
 ميليون ريال انواع ميلگرد مي باشد كه با توجه به عدم وجود 

 

لازم به ذكر است موجودي مصالح ساختماني و تأسيساتي شامل ۷،۲۵۵

 

مخاطرات براي آنها، تحت پوشش بيمه اي قرار نگرفته است.



سرمايه گذاري هاي بلند مدت

 

-۷
سرمايه گذاري در سهام شركت ها 

۱۳۹۶/۶/۳۱

بهاي تمام شده  بهاي تمام شده  ارزش اسمي
 هر سهم

 درصد 
سرمايه گذاري

تعداد سهام

ميليون ريال  ميليون ريال  ريال  درصد

 

: 

 

سريع المعامله) 

 

شركت هاي فرابورسي ( 

۱ ۱ ۱،۰۰۰ ۰ ۱،۰۰۰

۷ ۷ ۱،۰۰۰ ۰ ۴،۳۳۳

 

ساير شركت ها :

۱،۰۰۰ ۱،۰۰۰ ۱،۰۰۰ ۱ ۱،۰۰۰،۰۰۰

۱ ۱ ۱،۰۰۰ ۱۰ ۱،۰۰۰

۶۰۰ ۶۰۰ ۱۰۰،۰۰۰ ۰,۹۸ ۶،۰۰۰

۱،۶۰۹ ۱،۶۰۹

 

 - ۸

 

۱۳۹۶/۶/۳۱

 

۱۳۹۶/۱۲/۲۹ فروخته شده افزايش
بهاي تمام شده 
در ابتداي دوره

مساحت يادداشت

ميليون ريال  ميليون ريال  ميليون ريال  ميليون ريال  ميليون ريال  متر مربع 

۲۹۵،۳۱۳ ۰ (۲۹۵،۳۱۳) ۰ ۲۹۵،۳۱۳ ۲،۷۵۷ ۸-۱

 

پروژه صدرا) 

 

 زمين واقع در ميدان هفده شهريور مشهد ( 

 

زمين هاي بافت فرسوده اطراف حرم مطهر شامل :

۸،۵۵۹ ۹،۴۹۱ ۰ ۹۳۲ ۸،۵۵۹ ۱،۳۴۷ ۸-۲ زمين پروژه نارنج

۴۰۶ ۹۸۸ ۰ ۵۸۲ ۴۰۶ ۲۳۵ ۸-۲ زمين هاي متفرقه 

۳۰۴،۲۷۸ ۱۰،۴۷۹ (۲۹۵،۳۱۳) ۱،۵۱۴ ۳۰۴،۲۷۸

-۸-۱

-۸-۲

دارايي هاي نامشهود

 

-۹

 

۱۳۹۶/۶/۳۱

 

۱۳۹۶/۱۲/۲۹
مانده در 

پايان دوره
استهلاك

مانده در ابتداي 
دوره

مانده در
 پايان دوره

 

كاهش) 

 

افزايش( 
مانده در 

ابتداي دوره

ميليون ريال  ميليون ريال  ميليون ريال  ميليون ريال  ميليون ريال  ميليون ريال  ميليون ريال  ميليون ريال 

۲۶۵ ۲۵۹ ۰ ۰ ۰ ۲۵۹ (۶) ۲۶۵ حق امتياز خدمات عمومي

۱۳ ۱۱ ۷۸۵ ۲ ۷۸۳ ۷۹۶ ۰ ۷۹۶ نرم افزار رايانه اي

۲۷۸ ۲۷۰ ۷۸۵ ۲ ۷۸۳ ۱،۰۵۵ (۶) ۱،۰۶۱

شركت سرمايه گذاري مسكن تهران

شركت بازرگاني سرمايه گذاري مسكن

 

فاقد عضو هيئت مديره) 

 

شركت مهندسين مشاور سرمايه گذاري مسكن( 

شركت سرمايه گذاري مسكن پرديس

شركت سرمايه گذاري مسكن شمال شرق (    سهامي عام )  

يادداشت هاي توضيحي صورت هاي مالي ميان دوره اي

دوره مياني شش ماهه منتهي به ۲۹ اسفند ۱۳۹۶

۱۳۹۶/۱۲/۲۹

گروه سرمايه گذاري اقتصادي وتحقيقاتي انبوسازان هشتم 

۱۷

مبلغ دفتري استهلاك انباشته بهاي تمام شده

بهاي تمام شده زمين هاي نگهداري شده براي ساخت املاك

 

افزايش طي دوره مربوط به پرداخت هزينه هاي ثبتي و كارشناسي بابت انتقال مالكيت زمين هاي بافت فرسوده حرم مطهر مي باشد.

 مترمربع بابت تسويه تسهيلات مشاركت مدني واگذار شده و بهاي فروش و بهاي تمام شده 

 

 با بانك سامان، كل زمين پروژه صدرا  به متراژ ۲۷۵۷

 

به موجب وكالتنامه مورخ ۱۳۹۶/۷/۲۵

 

 مي باشد.

 

۲۰

 

-

 

۱

 

-

 

 ميليون ريال به شرح يادداشت ۱

 

 و ۲۹۵،۳۱۳

 

زمين پروژه مذكور به ترتيب به مبالغ ۲۷۴،۲۱۹



 

دارايي هاي ثابت مشهود۱۰ - 

ساير تغييراتفروخته شدهافزايشمانده در ابتداي دوره
مانده در پايان 

دوره
مانده در 

ابتداي دوره
ساير تغييراتفروخته شدهاستهلاك

مانده در
 پايان دوره

 

۱۳۹۶/۱۲/۲۹

 

۱۳۹۶/۶/۳۱

۱۱۱۰۰۰۱۱۱۰۰۰۰۰۱۱۱۱۱۱زمين 
۰۲،۸۱۰۹،۶۶۸۱۰،۰۸۰(۱۹۶)۰۱۲،۴۷۸۲،۷۶۳۲۴۳(۳۶۵)۱۲،۸۴۳۰ ساختمان

۲۲،۱۸۸۰۰۰۲۲،۱۸۸۱۸،۱۲۶۱،۱۰۱۰۰۱۹،۲۲۷۲،۹۶۱۴،۰۶۲ماشين آلات
۲،۰۳۴۰۰۰۲،۰۳۴۱،۶۷۱۸۶۰۰۱،۷۵۷۲۷۷۳۶۳وسايل نقليه

۰۶،۴۰۰۱،۶۳۱۱،۸۲۴(۶)۰۸،۰۳۱۵،۹۹۶۴۱۰(۶)۷،۸۲۰۲۱۷اثاثه و منصوبات
۱۵،۰۳۴۰۰۰۱۵،۰۳۴۸،۴۵۲۶۷۳۰۰۹،۱۲۵۵،۹۰۹۶،۵۸۲ابزارآلات
۷۶۴۰۰۰۷۶۴۶۷۳۲۷۰۰۷۰۰۶۴۹۱تجهيزات

۰۴۰،۰۱۹۲۰،۶۲۱۲۳،۱۱۳(۲۰۲)۰۶۰،۶۴۰۳۷،۶۸۱۲،۵۴۰(۳۷۱)۶۰،۷۹۴۲۱۷جمع

 

بوده كه تاكنون به شركت منتقل نشده است .

 

 

 

گروه سرمايه گذاري مسكن ) 

 

بنام شركت اصلي( 

 

 

 

محل انبار و تعميرگاه هاي شركت ) 

 

سند مالكيت زمين جاده كلات ( 

 

 -۱۰-۳

 

دارايي هاي ثابت مشهود تا ارزش ۷۳،۶۴۸ميليون ريال در مقابل خطرات احتمالي ناشي از حريق ، انفجار ، صاعقه ، سيل و زلزله از پوشش بيمه اي برخوردار است  .

 

 -۱۰-۱

 شناسايي شده 

 

 ميليون ريال سود به شرح يادداشت ۲۵

 

 ميليون ريال  مجموعاً ۵،۶۲۶

 

 و ۱۶۸

 

به بهاي فروش و ارزش دفتري به ترتيب به مبالغ ۵،۷۹۴

 

 

 

ساختمان مدرس) 

 

بابت فروش دو واحد آپارتمان واقع در ميدان سعدي( 

 

 -

 

۱۰-۶

 

است.

 

تعداد ۳۲ قلم ماشين آلات ، ۹ قلم وسايل نقليه ، ۱۹۳۲ قلم اثاثه ، ۱۲۳ قلم ابزارآلات و ۶۳ قلم تجهيزات جمعاً به بهاي تمام شده ۱۳،۰۵۸ ميليون ريال صد درصد مستهلك شده مي باشند.

 

-۱۰-۴

شركت سرمايه گذاري مسكن شمال شرق (    سهامي عام )  
يادداشت هاي توضيحي صورت هاي مالي ميان دوره اي

دوره مياني شش ماهه منتهي به ۲۹ اسفند ۱۳۹۶

مبلغ دفتري    استهلاك انباشته بهاي تمام شده 

مبالغ به ميليون ريال

 

اضافات اثاثه و منصوبات عمدتاً بابت خريد دوربين عكاسي ، لوازم كامپيوتر و هيتر برقي مي باشد.

 

 -

 

۱۰-۲

۱۸

ساختمان  

 

 واحد پاركينگ واقع در ميدان سعدي( 

 

 متر مربع و ۲۰

 

 جاده كلات و سرفصل ساختمان شامل دو واحد آپارتمان به مساحت ۱۳۴,۶۰

 

 متر مربع واقع در كيلومتر ۴

 

سرفصل زمين شامل زميني به مساحت ۲۵،۰۰۰

 

-

 

۱۰-۵

 

 متر مربع مي باشد.

 

 مترمربع و نيز يك واحد از پروژه ستاره كيش به مساحت ۱۰۰

 

، ساختمان هاي موجود در مركز توليد بتن واقع در جاده كلات ، يك واحد از پروژه بام چالوس به مساحت ۱۵۹،۸۶

 

 

 

مدرس) 



ساير دارايي ها

 

 - ۱۱

پرداختني هاي تجاري و غير تجاري

 

 - ۱۲

 

پرداختني هاي كوتاه مدت:
۱۳۹۶/۶/۳۱ ۱۳۹۶/۱۲/۲۹ يادداشت 
ميليون ريال  ميليون ريال 

 

تجاري:
۱۵،۴۷۹ ۸۴۹ ۱۲-۱ اسنادپرداختني  

۵،۵۰۵ ۲،۸۳۰ ۱۲-۲

۲۸،۲۶۰ ۲۳،۶۱۸ ۱۲-۳

۴۹،۲۴۴ ۲۷،۲۹۷

 

غير تجاري:
۷۹۷ ۱،۴۶۷ ۱۲-۴ اسنادپرداختني

۶۲،۴۶۴ ۹۲،۰۷۲ ۱۲-۵

۱۸،۰۶۰ ۲۱،۲۳۰ سپرده حسن انجام كار

۶،۵۷۸ ۸،۹۷۰ وديعه واحدهاي استيجاري

۶،۸۰۴ ۶،۲۱۷ سپرده بيمه پيمانكاران 

۶،۷۰۰ ۳،۸۹۶ ۱۲-۶ ماليات هاي تكليفي و حقوق

۱۲،۱۳۹ ۱۱،۰۵۱ ساير

۱۱۳،۵۴۲ ۱۴۴،۹۰۳

۱۶۲،۷۸۶ ۱۷۲،۲۰۰

۱،۰۰۰،۰۰۰

 

اسناد پرداختني تجاري به شرح زير است: -۱۲-۱

۱۳۹۶/۶/۳۱ ۱۳۹۶/۱۲/۲۹

ميليون ريال  ميليون ريال 

۸۴۹ ۸۴۹ خريد زمين پست برق پروژه كوهسنگي

 

آستان قدس رضوي- 

۱۱،۸۸۳ ۰ اجراي عمليات بعد از اسكلت پروژه سعادت

 

شركت ساختماني و تأسيساتي توس بلاد- 

۲،۷۴۷ ۰ ساير

۱۵،۴۷۹ ۸۴۹

شركت سرمايه گذاري مسكن شمال شرق (    سهامي عام )  

يادداشت هاي توضيحي صورت هاي مالي ميان دوره اي

دوره مياني شش ماهه منتهي به ۲۹ اسفند ۱۳۹۶

۱۹

اشخاص وابسته 

جهت پرداخت تسهيلات قرض الحسنه به 

 

 

 

قابل تمديد در سررسيد) 

 

 ميليون ريال بموجب دو فقره تفاهم نامه سه ساله ( 

 

مبلغ ۱،۷۱۰
و تا 

 

 

 

وجوه مسدود شده) 

 

كاركنان با معرفي شركت، نزد بانك قرض الحسنه مهر ايران به صورت قرض الحسنه سپرده گذاري شده ( 

 

پرداخت آخرين قسط گيرندگان تسهيلات ، قابل برداشت نخواهد بود.

 

حساب هاي پرداختني:

ساير اشخاص

سهامدار و عضو هيأت مديره

 

شركت مهندسين مشاور سرمايه گذاري مسكن- 

 

حساب هاي پرداختني:



 

-

 

۱۲-۲

 

سايراشخاص به شرح زيراست :

 

حساب هاي پرداختني تجاري -  -۱۲-۳

۱۳۹۶/۶/۳۱ ۱۳۹۶/۱۲/۲۹
ميليون ريال  ميليون ريال 

۲۴،۹۸۱ ۲۰،۸۹۸
۱،۲۴۲ ۱،۳۱۲
۲،۰۳۷ ۱،۴۰۸

۲۸،۲۶۰ ۲۳،۶۱۸

 

اسناد پرداختني غيرتجاري به شرح زير است: -۱۲-۴

۱۳۹۶/۶/۳۱ ۱۳۹۶/۱۲/۲۹
ميليون ريال  ميليون ريال 

۷۹۷ ۱،۴۶۷ ماليات تكليفي سال هاي مالي ۱۳۹۴ و ۱۳۹۵

 

اداره كل امور مالياتي خراسان رضوي- 
۷۹۷ ۱،۴۶۷

 

اشخاص وابسته به شرح زير است: -۱۲-۵

۱۳۹۶/۶/۳۱ ۱۳۹۶/۱۲/۲۹ يادداشت 
ميليون ريال  ميليون ريال 

۶۱،۷۷۱ ۹۱،۶۳۱ ۱۲-۵-۱ سهامدار اصلي و عضو هيأت مديره

 

شركت گروه سرمايه گذاري مسكن - 
۴۲۰ ۴۴۱
۲۷۳ ۰

۶۲،۴۶۴ ۹۲،۰۷۲

-۱۲-۵-۱

-۱۲-۶

شركت سرمايه گذاري مسكن شمال شرق (    سهامي عام )  

يادداشت هاي توضيحي صورت هاي مالي ميان دوره اي

دوره مياني شش ماهه منتهي به ۲۹ اسفند ۱۳۹۶

۲۰

پيمانكاران و مشاورين
فروشندگان مصالح

ساير 

 ميليون ريال به شركت گروه سرمايه 

 

مانده فوق عمدتاً مربوط به انتقال مانده طلب شركت سرمايه گذاري مسكن جنوب به مبلغ ۳۲،۶۷۸
 ميليون ريال مربوط به اول 

 

۲۵،۰۰۰

 

 ميليون ريال تسهيلات دريافتي ( 

 

 و مبلغ ۴۵،۰۰۰

 

گذاري مسكن در سال مالي منتهي به ۱۳۹۴/۶/۳۱
بوده و الباقي بدهي عمدتاً بابت پرداخت مبلغ 

 

 (

 

۲۴

 

-

 

به شرح يادداشت ۱

 

 ) 

 

 ميليون ريال در طي دوره مالي مورد گزارش) 

 

دوره و ۲۰،۰۰۰
 ميليون ريال سود سهام شركت  تركوييتز پارتنرز ليميتد  و هزينه هايي از قبيل حقوق و مزاياي مديرعامل و هزينه اقامت 

 

۷،۵۳۰

 

كاركنان در مأموريت هاي تهران توسط شركت گروه سرمايه گذاري مسكن مي باشد.

به موجب قرارداد منعقده، انجام خدمات طراحي و نظارت پروژه هاي جاري شركت مطابق با بخشنامه هاي معاونت راهبردي رييس 
و بر مبناي اولويت بندي كارفرما به شركت مهندسين مشاور سرمايه گذاري مسكن  واگذار 

 

 

 

سازمان مديريت و برنامه ريزي كشور) 

 

جمهور( 

 

شده است.

گروه

 

شركت پويا نوين پارس - 

  و دوره مالي منتهي 

 

و ۱۳۹۶/۶/۳۱

 

۱۳۹۵/۶/۳۱ ، 

 

مانده فوق مربوط به ماليات هاي تكليفي و حقوق سال هاي مالي منتهي به ۱۳۹۴/۶/۳۱
طبق برگ مطالبه ماليات تكليفي عملكرد سال 

 

 ميليون ريال مي باشد. 

 

  و ۲۹

 

۱،۷۶۵ ، 

 

۶۵۱ ، 

 

 به ترتيب به مبالغ ۱،۴۵۱

 

به ۱۳۹۶/۱۲/۲۹

 

 

 

 ميليون ريال اصل بدهي و ۱،۴۶۲

 

شامل ۷،۳۱۰

 

 ميليون ريال ( 

 

 بدهي مالياتي به مبلغ ۸،۷۷۲

 

 مورخ ۱۳۹۳/۹/۲۶

 

 به شماره ۱۶۲۴۱۰۸

 

۱۳۹۱

 

اعلام گرديده كه مورد اعتراض شركت واقع شده و نتيجه آن تاكنون مشخص نگرديده است.

 

 

 

ميليون ريال جريمه) 

سهامدار و عضو هيأت مديره

 

شركت پارس مسكن سامان- 



ماليات پرداختني

 

-۱۳

ميليون ريال 

 

 - ۱۳۹۵/۶/۳۱

درآمد مشمول ماليات 
مانده پرداختني  پرداختي تشخيصي  قطعي  ابرازي  تشخيصي  ابرازي  ابرازي 

 

 

 

زيان) 

 

سود (  دوره مالي 

 

سال/
ميليون ريال  ميليون ريال  ميليون ريال  ميليون ريال  ميليون ريال  ميليون ريال  ميليون ريال  ميليون ريال  ميليون ريال 

رسيدگي به دفاتر ۹،۱۹۸ ۷،۶۱۳ ۵،۴۹۰ ۱۱،۴۴۶ ۹،۰۹۵ - ۲۹،۶۸۲ (۴،۴۹۱) ۱۵۵،۱۸۰ ۱۳۹۱/۶/۳۱
رسيدگي به دفاتر ۸،۱۲۱ ۸،۱۲۱ ۰ ۰ ۷،۶۶۱ - ۲۴،۲۲۹ (۱۵،۳۲۴) ۱۶۸،۲۵۳ ۱۳۹۲/۶/۳۱
رسيدگي به دفاتر ۱۳،۸۷۳ ۱۳،۸۷۳ ۲۷۲ ۰ ۱۱،۲۲۷ - ۳۳،۴۰۲ (۷۳،۹۸۲) ۱۸۷،۲۵۴ ۱۳۹۳/۶/۳۱
رسيدگي به دفاتر ۶،۱۳۴ ۴،۲۸۹ ۴،۳۲۲ ۸،۶۱۱ ۴۶،۷۰۸ - ۱۵،۶۸۷ (۳۴،۰۷۲) ۲۸۳،۵۷۰ ۱۳۹۴/۶/۳۱
رسيدگي نشده ۱،۲۷۳ ۱،۲۷۳ ۴۴۱ ۰ - ۱،۷۱۴ ۷،۶۶۷ (۲۱،۹۶۸) ۱۵۰،۱۵۸ ۱۳۹۵/۶/۳۱
رسيدگي نشده ۸۲۸ ۸۲۸ ۱۰۷ - - ۹۳۵ - ۴،۱۵۵ (۱۰۶،۱۷۶) ۱۳۹۶/۶/۳۱

۰ ۵۹ ۰ ۰ ۰ ۰ ۰ ۰ (۳۸،۲۱۵) ۱۳۹۶/۱۲/۲۹
۳۹،۴۲۷ ۳۶،۰۵۶

-۱۳-۱

-۱۳-۲

-۱۳-۳

-۱۳-۴

-۱۳-۵

-۱۳-۶

 صادر شده باشد ۱۳-۷-

 

 به تصويب هيأت وزيران رسيده ، در صورتيكه پروانه ساختماني پروژه ها تا پايان سال ۱۳۹۴

 

 كه در تاريخ ۱۳۹۶/۳/۲۰

 

مصوب ۱۳۹۴

 

اصلاحي قانون ماليات هاي مستقيم - 

 

 

 

 (

 

۷۷

 

 آيين نامه اجرايي ماده( 

 

 ماده ۶

 

مطابق تبصره ۲
 قانون ماليات هاي مستقيم نمي باشد لذا با توجه به اينكه پروانه ساختماني كليه پروژه هايي كه فروش آنها در سال مالي مورد گزارش محقق شده قبل از تاريخ فوق الذكر صادر شده ، ذخيره مالياتي از اين 

 

مشمول مقررات موضوع ماده ۷۷
 قانون مالياتهاي مستقيم و بر اساس ارزش معاملاتي آنها درسال تحويل واحدها ابراز و پرداخت و در هنگام انتقال سند 

 

لذا ماليات بردرآمد عمليات اصلي شركت كه ساخت املاك مي باشد بر اساس ماده ۵۹

 

بابت پيش بيني نشده است. 
هيأت مديره 

 

 قانون ماليات هاي مستقيم محاسبه مي گردد. 

 

ماليات بردرآمد حاصل از ساير فعاليت هاي شركت نيز با در نظر گرفتن معافيت هاي مالياتي و بر اساس ماده ۱۰۵

 

قطعي ماليات مابه التفاوت ارزش معاملاتي نيز شناسايي مي شود. 

 

معتقد است ذخيره منظور شده از اين بابت در حساب ها كفاف برگ تشخيص صادره براي عملكرد سال هاي مذكور را خواهد نمود.

۲۱

 
سهامي عام ) 

 
 

 
شركت سرمايه گذاري مسكن شمال شرق ( 

يادداشت هاي توضيحي صورت هاي مالي ميان دوره اي
دوره مياني شش ماهه منتهي به ۲۹ اسفند ۱۳۹۶

ميليون ريال 

 

 - ۱۳۹۶/۶/۳۱

 

 

 

 و ۱،۶۹۷

 

به ترتيب به مبالغ ۵،۹۷۰

 

 

 

 (

 

 و ۷۷

 

موضوع مواد ۵۹

 

 ميليون ريال شامل ماليات عملكرد و نقل و انتقال املاك ( 

 

  مبلغ  ۷،۶۶۷

 

 مورخ ۱۳۹۶/۱۰/۳۰

 

 به شماره ۴۳۳۹۴۴۷۲

 

در برگ تشخيص ماليات عملكرد سال مالي منتهي به ۱۳۹۵/۶/۳۱
ميليون ريال تعيين شده كه به دليل محاسبه ماليات پروژه ها توسط اداره امور مالياتي با فرض فروش اقساطي آن ها در موعد مقرر توسط شركت اعتراض شده است ،  ليكن نتيجه آن تا تاريخ تأييد اين گزارش مشخص نگرديده و پيش بيني 

 

مي شود نتيجه اعتراض به نفع شركت باشد.

 

 ماهه به سازمان امور مالياتي داده شده است. 

 

 درصد نقد و الباقي اقساط ۲۴

 

 ميليون ريال مورد پذيرش شركت قرار گرفته و ترتيب پرداخت اصل ماليات به صورت ۱۰

 

 به مبلغ ۸،۶۱۱

 

برگ قطعي ماليات عملكرد سال مالي منتهي به ۱۳۹۴/۶/۳۱

 

 ميليون ريال اسناد پرداختني در وجه سازمان امور مالياتي مي باشد.

 

مانده ماليات پرداختني در پايان سال شامل ۳،۹۹۸

 ميليون ريال تعيين شده كه ضمن احتساب ذخيره ماليات كافي ، به علت محاسبه ماليات پروژه هاي مشاركتي 

 

 و ۱۱،۴۴۶

 

 به ترتيب به مبالغ ۲۸،۶۶۴

 

 و ۱۳۹۱/۶/۳۱

 

در برگ قطعي ، ماليات عملكرد سال هاي مالي منتهي به ۱۳۹۰/۶/۳۱
مانده ماليات پرداختني 

 

توسط اداره امور مالياتي با فرض پيمانكار بودن شركت در پروژه هاي مذكور، به  ديوان عدالت اداري و شوراي عالي مالياتي اعتراض شده و تاكنون نتيجه آن مشخص نشده است.

 

 

 

اميد،شايسته،نادر و ياس زاهدان) 

 

 )

 

 ميليون ريال اسناد پرداختني در وجه سازمان امور مالياتي مي باشد.

 

 شامل ۲،۹۰۳

 

سال مالي منتهي به ۱۳۹۱/۶/۳۱

 

 

 

 و ۱،۶۰۴

 

به ترتيب به مبالغ ۶،۰۵۷

 

 

 

 (

 

 و ۷۷

 

موضوع مواد ۵۹

 

 ميليون ريال شامل ماليات عملكرد و نقل و انتقال املاك ( 

 

 مبلغ ۷،۶۶۱

 

 مورخ ۱۳۹۳/۱۰/۲۸

 

 به شماره ۱۰۷۱۵۹۴۵

 

در برگ تشخيص ماليات عملكرد سال مالي منتهي به ۱۳۹۲/۶/۳۱
 لايحه اعتراضي ارائه ،  

 

ميليون ريال تعيين شده كه به دليل محاسبه ماليات پروژه ها توسط اداره امور مالياتي با فرض فروش اقساطي آن ها، در موعد مقرر توسط شركت اعتراض شده و پيرو دعوت به هيأت تجديدنظر مورخ ۱۳۹۶/۶/۸

 

ليكن نتيجه آن تا تاريخ تأييد اين گزارش مشخص نگرديده و پيش بيني مي شود نتيجه اعتراض به نفع شركت باشد.

 

 

 

 و۲،۸۷۷

 

به ترتيب به مبالغ ۱۱،۲۶۸

 

 

 

 (

 

 و ۷۷

 

موضوع مواد ۵۹

 

 ميليون ريال شامل ماليات عملكرد و نقل و انتقال املاك ( 

 

  مبلغ  ۱۴،۱۴۵

 

 مورخ ۱۳۹۴/۸/۳۰

 

 به شماره ۱۹۱۲۷۹۵۶

 

در برگ تشخيص ماليات عملكرد سال مالي منتهي به ۱۳۹۳/۶/۳۱
ميليون ريال تعيين شده كه به دليل محاسبه ماليات پروژه ها توسط اداره امور مالياتي با فرض فروش اقساطي آن ها در موعد مقرر توسط شركت اعتراض شده و هيات بدوي درآمد مشمول ماليات و ماليات عملكرد را به ترتيب به مبالغ 

 

 ميليون ريال كاهش داده كه مورد پذيرش شركت واقع نشده و درخواست تجديد نظر ارائه شده است ،  ليكن نتيجه آن تا تاريخ تأييد اين گزارش مشخص نگرديده و پيش بيني مي شود نتيجه اعتراض به نفع شركت باشد.

 

 و  ۸،۳۵۰

 

۳۳،۴۰۲

 

 قطعي و تسويه شده است.

 

ماليات بر درآمد شركت براي كليه سال هاي مالي قبل از ۱۳۹۱

نحوه تشخيصمانده پرداختني 
ماليات 



۱۳۹۶/۶/۳۱ ۱۳۹۶/۱۲/۲۹ سود سهام پرداختني

 

-۱۴
ميليون ريال  ميليون ريال 

۹۲،۹۰۹ ۹۰،۲۹۷

 

سال مالي منتهي به ۱۳۹۵/۶/۳۱
۱۰۱،۱۸۷ ۹۰،۳۲۳

 

سال مالي منتهي به ۱۳۹۴/۶/۳۱
۸،۳۹۲ ۸،۳۷۰

 

سال هاي مالي قبل از ۱۳۹۴/۶/۳۱
۲۰۲،۴۸۸ ۱۸۸،۹۹۰

 

-۱۴-۱

 

### تسهيلات مالي 

 

 - ۱۵

۱۳۹۶/۶/۳۱ ۱۳۹۶/۱۲/۲۹ يادداشت

 

به تفكيك تأمين كنندگان تسهيلات :

 

الف - 
ميليون ريال  ميليون ريال 

۳۱۸،۹۸۳ ۰ سرمايه در گردش براي احداث پروژه ها

 

بانك سامان - 

۱۲۹،۸۹۱ ۱۳۶،۳۲۹ اشخاص وابسته

 

تسهيلات سرمايه در گردش پروژه مسكوني نسيم- 

 

بانك مسكن- 

۶۱،۴۴۲ ۶۲،۳۱۴

۶۲،۱۵۰ ۶۴،۳۱۱

۵۸،۰۴۷ ۶۰،۰۸۶ اشخاص وابسته

 

مشاركت در احداث پروژه مسكوني بينالود- 

 

بانك مسكن- 

۶۲،۹۲۱ ۶۲،۹۲۱ اشخاص وابسته

 

 -

 

 (۱

 

مشاركت دراحداث پروژه مسكوني رواق ( 

 

بانك مسكن- 

۲۹،۷۸۲ ۳۰،۸۶۰

۷۲۳،۲۱۶ ۴۱۶،۸۲۱

(۴۰،۸۴۳) (۲۱،۳۲۹)

۶۸۲،۳۷۳ ۳۹۵،۴۹۲

(۱۱۲،۵۲۶) (۲۸،۲۹۵)

۵۶۹،۸۴۷ ۳۶۷،۱۹۷

 

به تفكيك نرخ سود و كارمزد:

 

ب  - 
۱۳۹۶/۶/۳۱ ۱۳۹۶/۱۲/۲۹
ميليون ريال  ميليون ريال 

۳۱۸،۹۸۳ ۰ ۲۹/۵ درصد

۲۱۱،۴۲۱ ۲۱۷،۵۷۱ ۲۲ تا ۲۵ درصد

۱۹۲،۸۱۲ ۱۹۹،۲۵۰ ۱۸ درصد

۵۳۰،۴۰۴ ۴۱۶،۸۲۱

 

به تفكيك زمان بندي پرداخت:

 

ج  - 
۱۳۹۶/۱۲/۲۹
ميليون ريال 

۱۳۶،۳۲۹ ۱۳۹۶/۹/۲

۶۲،۹۲۱ ۱۳۹۷/۸/۳

۲۱۷،۵۷۱ ۱۳۹۶/۶/۱۸لغايت ۱۳۹۸/۵/۱۸

۴۱۶،۸۲۱

 

به تفكيك نوع وثيقه:

 

د  - 
۱۳۹۶/۱۲/۲۹
ميليون ريال 

۱۳۶،۳۲۹

 

متعلق به شركت گروه سرمايه گذاري مسكن ) 

 

 

 

سهام شركت ( 

۶۲،۹۲۱

 

 (۱

 

زمين پروژه رواق ( 

۲۱۷،۵۷۱

۴۱۶،۸۲۱
۲۲

 سود و كارمزد سال هاي آتي

چك و سفته 

حصه بلند مدت

حصه جاري

 
سهامي عام ) 

 
 

 
شركت سرمايه گذاري مسكن شمال شرق ( 

يادداشت هاي توضيحي صورت هاي مالي ميان دوره اي

دوره مياني شش ماهه منتهي به ۲۹ اسفند ۱۳۹۶

اشخاص وابسته

 

مشاركت در احداث پروژه تجاري كوهسنگي- 

 

بانك مسكن- 

اشخاص وابسته

 

مشاركت در احداث پروژه مسكوني كوهسنگي- 

 

بانك مسكن- 

اشخاص وابسته

 

ياس زاهدان- 

 

 

 

 (۳

 

مشاركت دراحداث پروژه مسكوني فاز ( 

 

بانك مسكن- 

مانده پايان دوره شامل سود سهام شركت گروه سرمايه 

 

 ريال بوده است. 

 

 مبلغ ۲۵۱

 

 ريال و در سال مالي منتهي به ۱۳۹۴/۶/۳۱

 

 مبلغ ۱۱۰

 

سود نقدي هر سهم در سال مالي منتهي به ۱۳۹۵/۶/۳۱

 

 

 

 و ۲،۰۶۰

 

۲،۹۸۶ ، 

 

به ترتيب به مبالغ ۱۰۴،۴۸۹

 

 

 

شركت هاي فرعي گروه سرمايه گذاري مسكن) 

 

 

 

، شركت پويانوين پارس و شركت سرمايه گذاري مسكن البرز ( 

 

سهامدار اصلي) 

 

 

 

گذاري مسكن ( 

 

ميليون ريال مي باشد.



-۱۵-۱

پيش دريافت ها 

 

 - ۱۶

۱۳۹۶/۶/۳۱ ۱۳۹۶/۱۲/۲۹ يادداشت 
ميليون ريال  ميليون ريال 

۷۸،۹۶۹ ۴۶،۸۷۴

 

 (۱

 

پيش دريافت ازخريداران واحدهاي پروژه رواق( 

۲،۲۶۷ ۲،۲۵۰ پيش دريافت ازخريداران واحدهاي پروژه مسعود 

۳ ۳۳۶ پيش دريافت ازخريداران واحدهاي پروژه اميد مشاركتي

۰ ۱۰۰ پيش دريافت ازخريداران واحدهاي پروژه آپاساي

۸۱،۲۳۹ ۴۹،۵۶۰ ۱۶-۱

۱،۸۵۹ ۴۸۱ پيش دريافت فروش مصالح ساختماني و اجاره واحدها

۸۳،۰۹۸ ۵۰،۰۴۱

(۱۹،۷۸۹) (۹،۸۸۹) ۴-۱-۱ خريداران پروژه ها

 

پيش دريافت ها به طرفيت اسناد دريافتني تجاري كوتاه مدت - 

(۵۳،۱۴۵) (۲۹،۶۲۹) ۴-۱-۲ خريداران پروژه ها 

 

پيش دريافت ها به طرفيت حساب هاي دريافتني تجاري - 

(۸،۲۰۳) (۵،۸۴۰) ۴-۲ خريداران پروژه ها

 

پيش دريافت ها به طرفيت اسناد دريافتني تجاري بلند مدت - 

۱،۹۶۱ ۴،۶۸۳

۲۳

 
سهامي عام ) 

 
 

 
شركت سرمايه گذاري مسكن شمال شرق ( 

يادداشت هاي توضيحي صورت هاي مالي ميان دوره اي

دوره مياني شش ماهه منتهي به ۲۹ اسفند ۱۳۹۶

پيش دريافت ازخريداران واحدهاي ساختماني، بخشي از بهاي واحدهاي فروش رفته تكميل نشده بوده كه براساس استاندارد حسابداري 
جهت ارائه صحيح مانده مطالبات وتعهدات شركت ،آن بخش ازبهاي املاك 

 

 محاسبه و تحت سرفصل فوق منعكس گرديده است . 

 

شماره ۲۹
واگذاري كه تحت سرفصل حساب ها و اسناد دريافتني تجاري به طرفيت پيش دريافت ها در تاريخ ترازنامه درصورت هاي مالي انعكاس 

 

يافته ، كسرگرديده است.

-۱۶-۱

 با توجه به بكارگيري تسهيلات مالي دريافتي سنوات گذشته در ساخت پروژه هاي در جريان تكميل ، 

 

۲

 

-

 

طبق رويه مندرج در يادداشت ۹
 منظور گرديده 

 

۵

 

-

 

 ميليون ريال  به بهاي تمام شده پروژه ها به شرح يادداشت ۱

 

كليه مخارج تأمين مالي تسهيلات مذكور به مبلغ ۳۹،۹۸۰
 ميليون ريال به صورت خالص بخشودگي جرائم به 

 

همچنين به دليل تسويه تسهيلات بانك سامان و تعاوني اعتبار ميزان مبلغ ۴۲،۰۸۶
 ميليون ريال با توجه به اينكه جهت 

 

تسهيلات تعلق گرفته است و مخارج تأمين مالي تسهيلات اخذ شده طي سال به مبلغ ۱۶،۷۹۸

 

 منظور شده است.

 

بازپرداخت تسهيلات و هزينه هاي جاري صرف شده است به سرفصل هزينه مالي  به شرح يادداشت ۲۴



ذخيره مزاياي پايان خدمت كاركنان 

 

-۱۷

 

۱۳۹۶/۶/۳۱

 

۱۳۹۶/۱۲/۲۹
ميليون ريال  ميليون ريال 

۹،۳۶۲ ۸،۵۲۱ مانده در ابتداي دوره 
(۳،۷۲۹) (۵۶۵) پرداخت شده طي دوره 
۲،۸۸۸ ۷۹۵ ذخيره تأمين شده 
۸،۵۲۱ ۸،۷۵۱ مانده در پايان دوره 

سرمايه 

 

-۱۸

درصد سهام  تعداد سهام  درصد سهام  تعداد سهام 
۵۸,۹ ۵۳۰،۳۷۸،۲۶۷ ۵۹,۱ ۵۳۲،۰۰۴،۲۷۴

 

سهامي عام) 

 

شركت گروه سرمايه گذاري مسكن( 
۱۰,۷ ۹۵،۹۰۸،۶۴۳ ۱۲,۲ ۱۰۹،۴۰۰،۰۰۰

 

سهامي خاص) 

 

شركت سرمايه گذاري مدبران اقتصاد( 
۶,۸ ۶۱،۰۰۰،۰۰۰ ۶,۸ ۶۱،۰۰۰،۰۰۰

 

سهامي خاص) 

 

شركت توسعه ومديريت سرمايه صبا( 
۵,۸ ۵۲،۴۹۸،۴۹۹ ۵,۸ ۵۲،۴۹۸،۴۹۹

 

سهامي عام) 

 

بانك دي( 
۱ ۸،۹۹۸،۰۰۰ ۱ ۸،۹۹۸،۰۰۰ حميدرضا قرباني

۰,۸ ۷،۰۲۹،۳۱۷ ۱ ۷،۱۰۹،۳۱۷

 

سهامي خاص) 

 

شركت پويانوين پارس( 
۱۶,۰ ۱۴۴،۱۸۷،۲۷۴ ۱۴,۳ ۱۲۸،۹۸۹،۹۱۰

 

كمتر از ۱ درصد) 

 

ساير سهامداران( 
۱۰۰ ۹۰۰،۰۰۰،۰۰۰ ۱۰۰ ۹۰۰،۰۰۰،۰۰۰

 

-۱۸-۱

اندوخته قانوني

 

-۱۹

 

۱۳۹۶/۶/۳۱

 

۱۳۹۶/۱۲/۲۹
ميليون ريال  ميليون ريال 

۶۰،۹۱۳ ۶۰،۹۱۳ مانده در ابتداي دوره
۰ ۰ تخصيص طي دوره

۶۰،۹۱۳ ۶۰،۹۱۳ مانده در پايان دوره

 ميليون ريال از سود قابل

 

 اساسنامه ، مبلغ ۶۰،۹۱۳

 

 و ماده ۵۹

 

 اصلاحيه قانون تجارت مصوب سال ۱۳۴۷

 

 و ۲۳۸

 

در اجراي مفاد مواد ۱۴۰
به موجب مفاد مواد ياد شده تا رسيدن مانده اندوخته قانوني به ده درصد سرمايه شركت ،

 

تخصيص ،به اندوخته قانوني منتقل شده است. 
اندوخته قانوني قابل انتقال به سرمايه نمي باشد و جز در هنگام

 

انتقال يك بيستم از سودخالص هر سال به اندوخته فوق الذكر الزامي است. 

 

انحلال شركت ، قابل تقسيم  بين سهامداران نيست .

۲۴

 
سهامي عام ) 

 
 

 
شركت سرمايه گذاري مسكن شمال شرق ( 

يادداشت هاي توضيحي صورت هاي مالي ميان دوره اي

دوره مياني شش ماهه منتهي به ۲۹ اسفند ۱۳۹۶

 

 ميليون سهم يك هزار ريالي با نام تمام پرداخت شده مي باشد.

 

 ميليون ريال ، شامل ۹۰۰

 

 مبلغ ۹۰۰،۰۰۰

 

سرمايه شركت در تاريخ ۱۳۹۶/۱۲/۲۹

 

تركيب سهامداران درتاريخ ترازنامه به شرح زير است :
۱۳۹۶/۶/۳۱ ۱۳۹۶/۱۲/۲۹

كاهش ذخيره نسبت به سال قبل

 

  به حساب منظور گرديده است. 

 

۲

 

-

 

ذخيره مزاياي پايان خدمت كاركنان طبق رويه مندرج در يادداشت  ۷

 

ناشي از كاهش تعداد كاركنان مي باشد.

شركت هاي مهندسين مشاور سرمايه گذاري مسكن ، سرمايه گذاري مسكن البرز و پارس مسكن سامان اعضاء هيأت مديره مي باشند كه 

 

اسامي آنها در ساير سهامداران درج گرديده است.



سال مالي منتهي به 

 

۱۳۹۶/۶/۳۱
دوره مياني شش ماهه 

 

منتهي به ۱۳۹۵/۱۲/۳۰
دوره مياني شش ماهه 

 

منتهي به ۱۳۹۶/۱۲/۲۹
يادداشت

ميليون ريال  ميليون ريال  ميليون ريال 

۶۵،۳۲۶ ۰ ۲۷۴،۲۱۹ ۲۰-۱
۶،۰۲۶ (۳۷،۱۱۲) ۴،۴۳۰ ۲۰-۲

۲۸۲،۴۵۲ ۵۲،۴۴۱ ۶۵،۷۷۰ ۲۰-۳
۱۳۷ ۰ ۰
۱۳۸ ۱۳۸ ۰

۳۵۴،۰۷۹ ۱۵،۴۶۷ ۳۴۴،۴۱۹

درآمد فروش زمين

 

-۲۰-۱

يادداشت

مبلغ متراژ مبلغ متراژ مبلغ متراژ
ميليون ريال  مترمربع ميليون ريال  مترمربع

۰ ۰ ۰ ۰ ۲۷۴،۲۱۹ ۲۷۵۷ ۲۰-۱-۱

 

پروژه صدرا) 

 

 زمين واقع در ميدان هفده شهريور مشهد ( 

۶۵،۳۲۶ ۱۳۳۱ ۰ ۰ ۰ ۰ زمين هاي بافت فرسوده اطراف حرم مطهر
۶۵،۳۲۶ ۱،۳۳۱ ۰ ۰ ۲۷۴،۲۱۹ ۲،۷۵۷

-۲۰-۱-۱

 

-۲۰-۲
يادداشت

مبلغ متراژ تعداد واحد  مبلغ متراژ تعداد واحد  مبلغ متراژ تعداد واحد 
ميليون ريال  مترمربع واحد ميليون ريال  مترمربع واحد

 

واحدهاي ساختماني تكميل شده:

 

فروش :
۶۲،۲۱۴ ۳،۵۰۲ ۴۳ ۲۱،۰۵۵ ۱،۲۱۶ ۱۵ ۴،۴۳۰ ۲۴۹ ۳ مسكوني

 

 -

 

 (۳

 

 پروژه ياس زاهدان فاز ( 
۱،۹۳۰ ۱۷۶ ۲ ۰ ۰ ۰ ۰ ۰ ۰ مسكوني

 

 -

 

 (۱

 

 پروژه ياس زاهدان فاز ( 

 

برگشت از فروش :
(۳۰،۹۱۶) (۱۳۴) (۴) (۳۰،۹۱۶) (۱۳۴) (۴) ۰ ۰ ۰ ۲۰-۲-۱ تجاري

 

 پروژه كوهسنگي -  
(۲۲،۲۲۶) (۲۷۶) (۱) (۲۲،۲۲۶) (۲۷۶) (۱) ۰ ۰ ۰ ۲۰-۲-۱ مسكوني 

 

پروژه كوهسنگي  - 
(۴،۹۷۶) (۷۰) (۵) (۵،۰۲۵) (۷۰) (۵) ۰ ۰ ۰ ۲۰-۲-۱ تجاري 

 

پروژه مشاركتي اميد - 
۶،۰۲۶ ۳،۱۹۸ ۳۵ (۳۷،۱۱۲) ۷۳۶ ۵ ۴،۴۳۰ ۲۴۹ ۳
۶،۰۲۶ ۳،۱۹۸ ۳۵ (۳۷،۱۱۲) ۷۳۶ ۵ ۴،۴۳۰ ۲۴۹ ۳

۲۵

فروش مصالح

 

ساير - 

درآمد فروش واحدهاي ساختماني آماده فروش
سال مالي منتهي به ۱۳۹۶/۶/۳۱دوره مياني شش ماهه منتهي به ۱۳۹۶/۱۲/۲۹

دوره مياني شش ماهه منتهي به 

 

۱۳۹۶/۱۲/۲۹

 

سال مالي منتهي به ۱۳۹۶/۶/۳۱

 

۸ مي باشد.

 

مبلغ مذكور مربوط به فروش زمين پروژه صدرا به متراژ  ۲۷۵۷ مترمربع و مبلغ ۲۷۴،۲۱۹ ميليون ريال به بانك سامان بابت تسويه تسهيلات دريافتي به شرح يادداشت ۱-

دوره مياني شش ماهه منتهي به 

 

۱۳۹۵/۱۲/۳۰

دوره مياني شش ماهه منتهي به ۱۳۹۵/۱۲/۳۰

فروش واحدهاي ساختماني آماده فروش
در جريان ساخت

 

 

 

املاك) 

 

درآمد فروش واحدهاي ساختماني( 

درآمدهاي عملياتي

 

-۲۰

درآمد پيمانكاري

 
سهامي عام ) 

 
 

 
شركت سرمايه گذاري مسكن شمال شرق ( 

يادداشت هاي توضيحي صورت هاي مالي ميان دوره اي

دوره مياني شش ماهه منتهي به ۲۹ اسفند ۱۳۹۶

فروش زمين



 

-

 

۲۰-۲-۱

 

-

 

۲۰-۲-۲

-

 

۲۰-۳

درآمد ساخت درصد تكميل
مبلغ كل واحدهاي 

فروش رفته
درآمد ساخت درصد تكميل

مبلغ كل واحدهاي 
فروش رفته

درآمد ساخت درصد تكميل
مبلغ كل واحدهاي 

فروش رفته
درآمد ساخت درصد تكميل

مبلغ كل واحدهاي 
فروش رفته

ميليون ريال درصد ميليون ريال ميليون ريال درصد ميليون ريال ميليون ريال درصد ميليون ريال ميليون ريال درصد ميليون ريال

 

ساخت املاك:

 

۱۶،۱۳۰

 

۹۹,۰۳

 

۱۷،۱۸۴

 

۱۴،۱۸۴

 

۹۹,۵۰

 

۱۴،۴۱۲

 

۱،۶۰۵

 

۱۰۰ (

 

۷۱)

 

۱۷۲،۷۲۰

 

۱۰۰

 

۱۷۲،۷۲۰

 

(

 

۲

 

پروژه مسكوني مسعود فاز (

 

۱۸۷،۳۵۰

 

۸۸,۶۹

 

۲۰۳،۳۲۰

 

۴۵،۰۸۱

 

۶۸,۸۳

 

۶۴،۹۰۵

 

۶۴،۱۶۵

 

۹۹,۴۵

 

۳۸،۹۱۵

 

۲۷۴،۰۵۰

 

۹۹,۴۵

 

۲۷۵،۵۶۶

 

(

 

۱

 

پروژه مسكوني رواق فاز (

 

۲۰۳،۴۸۰

 

۲۲۰،۵۰۴

 

۵۹،۲۶۵

 

۷۹،۳۱۷

 

۶۵،۷۷۰

 

۳۸،۸۴۴

 

۴۴۶،۷۷۰

 

۴۴۸،۲۸۶

 

مشاركتي:

 

ساخت املاك-

 

۴۴،۶۱۵

 

۱۰۰

 

۴۲،۷۰۸ (

 

۶،۸۲۴)

 

۹۹,۶۳ (

 

۸،۵۹۹)

 

۰

 

۱۰۰

 

۰

 

۸۷،۰۵۹

 

۱۰۰

 

۸۷،۰۵۹ مسكوني

 

پروژه  سعادت - 

 

۳۴،۳۵۷

 

۱۰۰

 

۳۵،۳۵۷

 

۰

 

۹۹,۶۳

 

۰

 

۰

 

۱۰۰

 

۰

 

۳۴،۳۵۷

 

۱۰۰

 

۳۴،۳۵۷ تجاري

 

پروژه  سعادت - 

 

۷۸،۹۷۲

 

۷۸،۰۶۵ (

 

۶،۸۲۴) (

 

۸،۵۹۹)

 

۰

 

۰

 

۱۲۱،۴۱۶

 

۱۲۱،۴۱۶ مشاركتي

 

در جريان ساخت- 

 

۲۸۲،۴۵۲

 

۲۹۸،۵۶۹

 

۵۲،۴۴۱

 

۷۰،۷۱۸

 

۶۵،۷۷۰

 

۳۸،۸۴۴

 

۵۶۸،۱۸۶

 

۵۶۹،۷۰۲

 

-

 

۲۰-۳-۱

 

-

 

۲۰-۳-۲

در جريان ساخت

 

املاك)

 

درآمد فروش واحدهاي ساختماني (

 
سهامي عام )

 
 

 
شركت سرمايه گذاري مسكن شمال شرق (

يادداشت هاي توضيحي صورت هاي مالي ميان دوره اي

 

 اسفند ۱۳۹۶

 

دوره مياني شش ماهه منتهي به ۲۹

 

سال مالي منتهي به ۱۳۹۶/۶/۳۱

 

دوره مياني شش ماهه منتهي به ۱۳۹۶/۱۲/۲۹

 

۲۶

 

انباشته تا پايان دوره مياني شش ماهه منتهي به ۱۳۹۶/۱۲/۲۹

 

 محاسبه گرديده است.

 

۲

 

-

 

۸

 

-

 

 الي ۵

 

۲

 

-

 

۸

 

-

 

درآمد و بهاي تمام شده ساخت املاك طبق رويه مندرج در يادداشت  ۱

 

موارد برگشت از فروش واحدهاي ساختماني تكميل شده به دليل عدم ايفاي تعهدات از سوي خريدار بوده است.

 مي باشد

 

۵

 

-

 

۱

 

-

 

درصد تكميل ساخت املاك به شرح يادداشت ۲

 

 نرخ هاي فروش و شرايط واگذاري واحدهاي ساختماني براساس نرخ هاي پيشنهادي واحد فروش تعيين و بعد از تصويب آن توسط هيأت مديره  اجرا مي گردد .

 

دوره مياني شش ماهه منتهي به ۱۳۹۵/۱۲/۳۰



متراژ قابل فروش و فروش رفته 

 

-

 

۲۰-۴

تا پايان دوره مياني شش ماه 

 

منتهي به ۱۳۹۶/۱۲/۲۹
دوره مياني شش ماهه منتهي 

 

به ۱۳۹۶/۱۲/۲۹
تا ابتداي دوره مياني شش ماه 

 

منتهي به ۱۳۹۶/۱۲/۲۹
مترمربع مترمربع مترمربع مترمربع مترمربع

 

۶۸

 

۴،۷۵۰

 

۰

 

۴،۷۵۰

 

۴،۸۱۸

 

(

 

۲

 

پروژه مسكوني مسعود فاز (

 

۳۴۱

 

۶،۷۱۷

 

۹۲۱

 

۵،۷۹۶

 

۷،۰۵۸

 

(

 

۱

 

پروژه مسكوني رواق فاز (

 

۰

 

۱،۷۳۳

 

۰

 

۱،۷۳۳

 

۱،۷۳۳ مسكوني

 

پروژه  سعادت - 

 

۱۶۸

 

۱۹۱

 

۰

 

۱۹۱

 

۳۵۹ تجاري

 

پروژه  سعادت - 

 

۲۷۶

 

۲۱،۶۰۴

 

۰

 

۲۱،۶۰۴

 

۲۱،۸۸۰ مسكوني 

 

پروژه كوهسنگي  - 

 

۳،۵۴۹

 

۱،۸۵۸

 

۰

 

۱،۸۵۸

 

۵،۴۰۷ تجاري

 

 پروژه كوهسنگي -  

 

۱۲۰

 

۱۰۸

 

۰

 

۱۰۸

 

۲۲۸ پاركينگ

 

 پروژه كوهسنگي -  

 

۱،۱۴۸

 

۶۶

 

۰

 

۶۶

 

۱،۲۱۴ تجاري 

 

پروژه اميد - 

 

۵۲۰

 

۲۳،۴۴۶

 

۲۴۹

 

۲۳،۱۹۷

 

۲۳،۹۶۶ مسكوني

 

 -

 

(

 

۳

 

 ياس زاهدان فاز (

 

۲۹۱

 

۳،۶۲۹

 

۰

 

۳،۶۲۹

 

۳،۹۲۰ مالكيت زماني 

 

 پروژه اميد مشاركتي - 

 

۴۰۸

 

۱،۶۶۶

 

۰

 

۱،۶۶۶

 

۲،۰۷۴ تجاري 

 

پروژه مشاركتي اميد - 

 

۵۴۰

 

۰

 

۰

 

۰

 

۵۴۰

 

پاركينگ)

 

تجاري غدير(

 

پروژه مسكوني ,

 

۴۴۰

 

۱۷۶

 

۰

 

۱۷۶

 

۶۱۶

 

(

 

۱

 

پروژه مسكوني ياس زاهدان فاز (

 

۷،۸۶۹

 

۶۵،۹۴۴

 

۱،۱۷۰

 

۶۴،۷۷۴

 

۷۳،۸۱۳

جدول مقايسه اى درآمد و بهاي تمام شده املاك فروخته شده

 

-

 

۲۰-۵

 

 

 

زيان)

 

درصد سود(
ناخالص به درآمد فروش

ناخالص

 

 

 

زيان)

 

سود( بهاي تمام شده درآمد فروش

درصد ميليون ريال ميليون ريال ميليون ريال

 

واحدهاي تكميل شده:

 

۵۲,۸

 

۲،۳۳۷ (

 

۲،۰۹۳)

 

۴،۴۳۰ مسكوني

 

 -

 

(

 

۳

 

 ياس زاهدان فاز (

 

واحدهاي در جريان ساخت:

 

۰,۶

 

۳۵۸ (

 

۶۳،۸۰۷)

 

۶۴،۱۶۵

 

(

 

۱

 

پروژه مسكوني رواق فاز (

(

 

۷,۲) (

 

۱۱۶) (

 

۱،۷۲۱)

 

۱،۶۰۵

 

(

 

۲

 

پروژه مسكوني مسعود فاز (

-

 

۴۰۶

 

۴۰۶

 

۰ مسكوني

 

پروژه  سعادت - 

-

 

۱۹۹

 

۱۹۹

 

۰ تجاري

 

پروژه  سعادت - 

 

۸۴۷ (

 

۶۴،۹۲۳)

 

۶۵،۷۷۰
(

 

۸) (

 

۲۱،۰۹۴) (

 

۲۹۵،۳۱۳)

 

۲۷۴،۲۱۹ فروش زمين
(

 

۱۷،۹۱۰) (

 

۳۶۲،۳۲۹)

 

۳۴۴،۴۱۹

 

۲۷

شركت سرمايه گذاري مسكن شمال شرق (   سهامي عام ) 
يادداشت هاي توضيحي صورت هاي مالي ميان دوره اي

 

 اسفند ۱۳۹۶

 

دوره مياني شش ماهه منتهي به ۲۹

فروش رفته

باقيماندهقابل فروش

 

پروژه هاي در جريان ساخت:

 

پروژه هاي تكميل شده:



بهاي تمام شده درآمدهاي عملياتي

 

-

 

۲۱

 

سال مالي منتهي به ۱۳۹۶/۶/۳۱
دوره مياني شش ماهه منتهي به 

 

۱۳۹۵/۱۲/۳۰
دوره مياني شش ماهه منتهي به 

 

۱۳۹۶/۱۲/۲۹
انباشته تا پايان دوره مياني شش ماهه منتهي 

 

به ۱۳۹۶/۱۲/۲۹
يادداشت

ميليون ريال ميليون ريال ميليون ريال ميليون ريال

 

زمين:

 

۰

 

۲۹۵،۳۱۳

 

پروژه صدرا)

 

 زمين واقع در ميدان هفده شهريور مشهد (

 

۰

 

۰

 

۰ زمين ميدان مادر

 

۴۷،۵۴۰

 

۰

 

۰

 

۰ زمين هاي بافت فرسوده اطراف حرم مطهر

 

۴۷،۵۴۰

 

۰

 

۲۹۵،۳۱۳

 

۰

 

۸

 

واحدهاي تكميل شده:

( 

 

۴،۷۹۵ ) (

 

۴،۷۹۵)

 

۳۷۵،۳۲۰ مسكوني 

 

پروژه كوهسنگي  - 

( 

 

۳،۶۵۰ ) (

 

۳،۶۵۰)

 

۵۰،۶۱۱ تجاري

 

پروژه كوهسنگي -  

 

۲۹،۴۳۰

 

۱۰،۲۱۹

 

۲،۰۹۳

 

۱۹۷،۰۴۰

 

۵-۲ مسكوني

 

 -

 

(

 

۳

 

 ياس زاهدان فاز (

 

۰

 

۰

 

۹۵،۳۲۵ مالكيت زماني 

 

پروژه مشاركتي اميد - 

( 

 

۳،۵۸۷ ) (

 

۳،۵۸۷)

 

۸۵،۳۸۲ تجاري 

 

پروژه مشاركتي اميد - 

 

۳۲۸

 

۰

 

۷۳۴

 

(

 

۱

 

پروژه مسكوني ياس فاز(

 

۱۷،۷۲۶ ( 

 

۱،۸۱۳ ) 

 

۲،۰۹۳

 

۸۰۴،۴۱۲

 

واحدهاي در جريان ساخت:

 

۲۹،۶۱۰

 

۲۴،۶۲۹

 

۱،۷۲۱

 

۱۷۷،۵۰۷

 

(

 

۲

 

پروژه مسكوني مسعود فاز (

 

۱۶۷،۰۲۶

 

۳۸،۷۴۳

 

۶۳،۸۰۷

 

۱۸۲،۸۲۷

 

(

 

۱

 

پروژه مسكوني رواق فاز (

 

۸۷،۳۹۳ ( 

 

۷،۱۶۸ ) ( 

 

۴۰۶ ) 

 

۱۳۲،۸۳۹ مسكوني

 

پروژه  سعادت - 

 

۶۵،۰۲۲

 

۰ ( 

 

۱۹۹ ) 

 

۶۵،۰۲۲ تجاري

 

پروژه  سعادت - 

 

۳۴۹،۰۵۱

 

۵۶،۲۰۴

 

۶۴،۹۲۳

 

۵۵۸،۱۹۵

 

۵-۱

 

۲۸۱

 

۰

 

۰

 

۰ ساير

 

۴۱۴،۵۹۸

 

۵۴،۳۹۱

 

۳۶۲،۳۲۹

 

۱،۳۶۲،۶۰۷

شركت سرمايه گذاري مسكن شمال شرق (   سهامي عام ) 
يادداشت هاي توضيحي صورت هاي مالي ميان دوره اي

 

 اسفند ۱۳۹۶

 

دوره مياني شش ماهه منتهي به ۲۹

 

۲۸



۱۰۰۰۰۰۰ هزينه هاي فروش ، اداري و عمومي 

 

-۲۲

۲۴-۱
ميليون ريال  ميليون ريال  ميليون ريال 

۳۸،۰۸۳ ۲۰،۶۵۱ ۱۴،۶۸۹ ۲۲-۱ حقوق و دستمزد و مزايا

۴،۷۵۵ ۱،۷۱۶ ۳،۹۹۵ ۲۲-۲  خدمات  قراردادي

۲،۳۲۴ ۸۰۳ ۸۰۴  استهلاك 

۵۵۲ ۲۵۶ ۱۱۱  تبليغات

۴۲۵ ۴۲۵ ۰ پاداش هيأت مديره

۷،۴۳۷ ۲،۶۴۰ ۳،۹۰۴ ساير

۵۳،۵۷۶ ۲۶،۴۹۱ ۲۳،۵۰۳

(۲۷،۱۷۹) (۱۱،۴۲۶) (۱۱،۴۴۶) ۵-۱ تسهيم هزينه ها به پروژه هاي درجريان ساخت

 

كسرمي شود : 

۲۶،۳۹۷ ۱۵،۰۶۵ ۱۲،۰۵۷

-۲۲-۱

-۲۲-۲

ساير اقلام عملياتي 

 

-۲۳
سال مالي منتهي به 

 

۱۳۹۶/۶/۳۱
دوره مياني شش ماهه 

 

منتهي به ۱۳۹۵/۱۲/۳۰
دوره مياني شش ماهه 

 

منتهي به ۱۳۹۶/۱۲/۲۹ يادداشت 
ميليون ريال  ميليون ريال  ميليون ريال 

۴،۲۳۴ ۲،۱۷۲ ۲،۱۹۲ ۲۳-۱ درآمد اجاره واحدها

۵۱۹ ۲۵۰ ۴۲۲ درآمد حاصل ازنقل وانتقال واحدهاي واگذاري

(۹۹۲) (۹۰) (۶۸۶) ۲۳-۲ فروش اقلام مازاد انبارها

 

 

 

زيان) 

 

خالص سود( 

(۹۰) ۵۶ (۱۸۲) ساير

۳،۶۷۱ ۲،۳۸۸ ۱،۷۴۶

-۲۳-۱

-۲۳-۲

سال مالي منتهي به 

 

۱۳۹۶/۶/۳۱
دوره مياني شش ماهه 

 

منتهي به ۱۳۹۵/۱۲/۳۰
دوره مياني شش ماهه 

 

منتهي به ۱۳۹۶/۱۲/۲۹ يادداشت 
هزينه هاي مالي

 

-۲۴

ميليون ريال  ميليون ريال  ميليون ريال 

۱۶،۵۸۲ ۶،۴۳۸ ۹،۷۴۷

 

۱۵-۱ اشخاص وابسته

 

تسهيلات سرمايه در گردش پروژه مسكوني نسيم- 

 

بانك مسكن- 

۷،۴۹۴ ۳،۲۰۶ ۴،۱۴۲

 

۱۵-۱ اشخاص وابسته

 

 -

 

 (۱

 

مشاركت دراحداث پروژه مسكوني رواق ( 

 

بانك مسكن- 

۱،۱۹۹ ۰ ۲،۹۰۹

 

۲۴-۱ سهامدار اصلي و عضو هيأت مديره

 

شركت گروه سرمايه گذاري مسكن - 

۲۵،۲۷۵ ۹،۶۴۴ ۱۶،۷۹۸

-۲۴-۱

ساير درآمدها و هزينه هاي غير عملياتي 

 

-۲۵

يادداشت 
ميليون ريال  ميليون ريال  ميليون ريال 

۱،۷۲۵ ۳۵۰ ۸۱۵ سود حاصل از سپرده هاي بانكي
۱۴۹ ۱۴۹ ۳۶۳ سود سهام 
۴۶۴ (۳۹) ۵،۶۲۶ ۱۰-۶ سود ناشي از فروش و بركناري دارايي هاي ثابت مشهود

۶ ۴ ۰ ساير
۲،۳۴۴ ۴۶۴ ۶،۸۰۴

۲۹

سال مالي منتهي به 

 

۱۳۹۶/۶/۳۱
دوره مياني شش ماهه 

 

منتهي به ۱۳۹۶/۱۲/۲۹

 ميليون ريال اجاره براي سال اول و براي سال هاي آتي 

 

 ميليون ريال وديعه رهن و ماهانه مبلغ ۱۵۰

 

مجتمع كوهسنگي است كه درقبال مبلغ ۵۰۰۰

 

 -

 

بخش عمده درآمد اجاره مربوط به طبقه ۱

 

هر سال افزايش مطابق شاخص تورم بانك مركزي نسبت به سال قبل به گروه فروشگاه هاي زنجيره اي كالا بعلاوه يك اجاره داده شده است .

 

عليرغم افزايش حقوق طبق قانون كار مي باشد.

 

 

 

 نفر) 

 

دوره مشابه سال قبل ۵۹

 

 نفر ( 

 

كاهش حقوق و دستمزد ناشي از كاهش تعداد كاركنان در پايان دوره جاري به ۴۵

 

افزايش هزينه خدمات قراردادي نسبت به سال قبل عمدتاً ناشي از انعقاد قرارداد جهت پيگيري اسناد پروژه هاي تكميل شده و همچنين برون سپاري انتظامات دفتر شركت مي باشد.

با توجه به اينكه شركت گروه سرمايه گذاري مسكن مبلغ 

 

 ميليون ريال از شركت گروه سرمايه گذاري مسكن دريافت شده است . 

 

طي دوره مالي به منظور جبران كسري نقدينگي مبلغ ۲۰،۰۰۰
 ميليون ريال از 

 

توضيحاً مبلغ ۳۹،۹۸۰

 

به حساب هاي في مابين منظور شده است. 

 

 

 

 درصد) 

 

با نرخ ۲۵

 

فوق را از محل تسهيلات دريافتي از بانك كارآفرين تأمين نموده ، هزينه مالي مربوطه( 

 

هزينه هاي مالي به دليل واجد شرايط بودن به املاك در جريان ساخت منتقل شده است.

 

وام هاي دريافتي :

 هيأت مديره، شركت نسبت به واگذاري اقلام راكد انبار اقدام نموده كه به دليل ناباب شدن، بخش عمده اي از آن ها به بهايي كمتر از بهاي تمام 

 

 مورخ ۱۳۹۶/۴/۸

 

بر اساس مصوبه شماره ۲۸۱

 

شده، فروخته شده است.

دوره مياني شش ماهه 

 

منتهي به ۱۳۹۵/۱۲/۳۰

 
سهامي عام ) 

 
 

 
شركت سرمايه گذاري مسكن شمال شرق ( 

يادداشت هاي توضيحي صورت هاي مالي ميان دوره اي

دوره مياني شش ماهه منتهي به ۲۹ اسفند ۱۳۹۶

سال مالي منتهي به 

 

۱۳۹۶/۶/۳۱
دوره مياني شش ماهه 

 

منتهي به ۱۳۹۶/۱۲/۲۹ يادداشت 

دوره مياني شش ماهه 

 

منتهي به ۱۳۹۵/۱۲/۳۰



-

 

۲۶
سال مالي منتهي به 

 

۱۳۹۶/۶/۳۱
دوره مياني شش ماهه منتهي 

 

به ۱۳۹۵/۱۲/۳۰
دوره مياني شش ماهه منتهي 

 

به ۱۳۹۶/۱۲/۲۹
يادداشت

(

 

۸۳،۲۴۵) (

 

۵۱،۶۰۱) (

 

۲۸،۲۲۱) ميليون ريال 

 

عملياتي - 

 

 

 

زيان)

 

سود (

(

 

۹۳۵) (

 

۸۱) (

 

۵۹) ميليون ريال 

 

اثر مالياتي - 

(

 

۸۴،۱۸۰) (

 

۵۱،۶۸۲) (

 

۲۸،۲۸۰) ميليون ريال 

 

خالص عملياتي - 

 

 

 

زيان)

 

 سود (

 

۹۰۰

 

۹۰۰

 

۹۰۰ ميليون سهم

 

ميانگين موزون تعداد سهام عادي - 

(

 

۹۴) (

 

۵۷) (

 

۳۱) ريال

 

عملياتي هر سهم - 

 

 

 

زيان)

 

سود (

(

 

۲۲،۹۳۱) (

 

۹،۱۸۰) (

 

۹،۹۹۴) ميليون ريال 

 

غيرعملياتي - 

 

 

 

زيان)

 

سود (

 

۰

 

۰

 

۰ اثر مالياتي

(

 

۲۲،۹۳۱) (

 

۹،۱۸۰) (

 

۹،۹۹۴) ميليون ريال 

 

خالص غيرعملياتي - 

 

 

 

زيان)

 

 سود (

 

۹۰۰

 

۹۰۰

 

۹۰۰ ميليون سهم

 

ميانگين موزون تعداد سهام عادي - 

(

 

۲۵) (

 

۱۰) (

 

۱۱) ريال

 

غيرعملياتي هرسهم - 

 

 

 

زيان)

 

سود (

(

 

۱۱۹) (

 

۶۷) (

 

۴۲) ريال

 

پايه هرسهم - 

 

 

 

زيان)

 

سود (

تعديلات سنواتي  -

 

۲۷

صورت تطبيق سود عملياتي

 

-

 

۲۸

ميليون ريال  ميليون ريال  ميليون ريال 

(

 

۸۳،۲۴۵) (

 

۵۱،۶۰۱) (

 

۲۸،۲۲۱)

 

۱،۵۸۵

 

۸۰۳

 

۱،۴۹۷

(

 

۸۴۱) (

 

۲۴۳)

 

۲۳۰

(

 

۳۸،۳۳۱)

 

۱۱۳،۷۴۷

 

۵۹،۷۰۴

 

۱۵۵،۵۵۹ (

 

۵۱،۷۴۴) (

 

۳۰،۹۷۳)

 

۸،۹۳۱

 

۴،۳۱۱

 

۷،۰۴۵

(

 

۴۴،۰۳۷) (

 

۱۲،۰۷۴) (

 

۲۰،۶۶۲)

(

 

۱،۳۹۸) (

 

۱،۴۷۸)

 

۲،۷۲۲

 

۰

 

۰

 

۲۱،۰۹۴

 

۶

 

۴

 

۰

(

 

۱،۷۷۱)

 

۱،۷۲۵

 

۱۲،۴۳۶

مبادلات غيرنقدي

 

-

 

۲۹

ميليون ريال  ميليون ريال 

 

۱۲۵،۶۲۷

 

۳۹،۹۸۰

 

۸۵،۰۳۳

 

۰

 

از محل مطالبات)

 

خريد زمين نگهداري شده براي ساخت املاك به طرفيت دريافتني هاي تجاري و غيرتجاري(

 

۸۹،۸۹۹

 

۷،۵۳۰

 

از محل مطالبات)

 

پرداخت سود صاحبان سهام به طرفيت دريافتني هاي تجاري و غيرتجاري(

 

۶،۱۶۷

 

۱،۰۴۵ هزينه استهلاك منظور شده به املاك در جريان ساخت

 

۰

 

۲۷۴،۲۱۹

 

از محل مطالبات)

 

پرداخت اصل و سود تسهيلات بانك سامان به طرفيت دريافتني هاي تجاري و غيرتجاري(

 

۳۰۶،۷۲۶

 

۳۲۲،۷۷۴

تعهدات سرمايه اي،  بدهي ها و دارايي هاي احتمالي

 

-

 

۳۰

 

-

 

۳۰-۱

 

-

 

۳۰-۲

رويدادهاي بعد از تاريخ ترازنامه

 

-

 

۳۱

 

۳۰

سال مالي منتهي به 

 

۱۳۹۶/۶/۳۱
دوره مياني شش ماهه 

 

منتهي به ۱۳۹۶/۱۲/۲۹

سال مالي منتهي به 

 

۱۳۹۶/۶/۳۱

 در تاريخ ترازنامه شامل ارائه دو فقره چك جهت تضمين تسهيلات دريافت شده توسط 

 

 اصلاحيه قانون تجارت مصوب سال ۱۳۴۷

 

بدهي هاي موضوع ماده ۲۳۵

 

 ميليون ريال به ترتيب نزد بانك سامان و اقتصاد نوين مي باشد.

 

 و ۷۵،۰۰۰

 

به مبالغ ۲۰۰،۰۰۰

 

 

 

سهامي عام)

 

شركت سرمايه گذاري مسكن تهران(

دوره مياني شش ماهه 

 

منتهي به ۱۳۹۶/۱۲/۲۹

 

شركت فاقد دارايي هاي احتمالي در تاريخ ترازنامه مي باشد.

عملياتي 

 

 

 

زيان)

 

سود(

استهلاك دارايي هاي ثابت مشهود و دارايي هاي نامشهود

پرداختني هاي عملياتي

 

 

 

كاهش)

 

افزايش(

پيش دريافت هاي عملياتي

 

 

 

كاهش)

 

افزايش (

 ساير درآمدها و هزينه هاي غيرعملياتي 

در ذخيره مزاياي پايان خدمت كاركنان 

 

 

 

افزايش)

 

خالص كاهش(

در دوره بعد از تاريخ ترازنامه تا تاريخ تأييد اين صورت هاي مالي ، هيچگونه رويداد با اهميتي كه از نظر اهميت ، مستلزم اصلاح يا افشاء در صورت هاي مالي باشد 

 

، رخ نداده است.

 

سهامي عام )

 

 

 

شركت سرمايه گذاري مسكن شمال شرق (

يادداشت هاي توضيحي صورت هاي مالي ميان دوره اي

 

 اسفند ۱۳۹۶

 

دوره مياني شش ماهه منتهي به ۲۹

پايه هر سهم

 

 

 

زيان)

 

مبناي محاسبه سود (

 

 ميليون ريال در سال مالي قبل در حساب ها ذخيره منظور شده است.

 

 مبلغ ۷،۴۷۵

 

  جهت ماليات عملكرد سال مالي منتهي به ۱۳۹۴/۶/۳۱

 

عملياتي با جريان خالص ورود وجه نقد ناشي از فعاليت هاي عملياتي به شرح زير است:

 

 

 

زيان)

 

صورت تطبيق سود(

افزايش دريافتني هاي عملياتي

موجودي املاك و ساير موجودي ها

 

 

 

افزايش)

 

كاهش (

پيش پرداخت ها

 

 

 

افزايش)

 

كاهش(

هزينه مالي منظور شده به املاك در جريان ساخت

زيان فروش زمين نگهداري شده جهت ساخت املاك

دوره مياني شش ماهه 

 

منتهي به ۱۳۹۵/۱۲/۳۰



تسهيلات 
اعطايي

ارائه خدمات
نحوه تعيين 

قيمت

 

 

 

مشمول ماده ۱۲۹
قانون تجارت

شرح

 

۲۲،۹۰۹ ارزش منصفانه

 

√ واحد تجاري اصلي

 

۱،۶۹۲ ارزش منصفانه

 

√

 

۱۸ ارزش منصفانه

 

√

 

۲۲،۹۰۹

 

۱،۷۱۰

(بدهي) طلب (بدهي) طلب

(

 

۱۶۶،۲۶۰)

 

۰ (

 

۱۹۶،۱۲۰)

 

۰

 

۰ (

 

۱۰۴،۴۸۹) (

 

۹۱،۶۳۱)

 

۰

 

۰ واحد تجاري اصلي

(

 

۳،۴۵۹)

 

۰ (

 

۲،۹۸۶)

 

۰

 

۰ (

 

۲،۹۸۶)

 

۰

 

۰

 

۰

(

 

۲،۰۶۱)

 

۰ (

 

۲،۰۶۱)

 

۰

 

۰ (

 

۲،۰۶۱)

 

۰

 

۰

 

۰

(

 

۵،۵۰۵)

 

۰ (

 

۲،۸۳۰)

 

۰

 

۰

 

۰

 

۰ (

 

۲،۸۳۰)

 

۰

(

 

۴۲۰)

 

۰ (

 

۴۴۱)

 

۰

 

۰

 

۰ (

 

۴۴۱)

 

۰

 

۰

 

۰

 

۶۹۸

 

۰

 

۱،۰۳۴

 

۰

 

۰

 

۰

 

۰

 

۱،۰۳۴

(

 

۱۳)

 

۰ (

 

۱۳)

 

۰

 

۰

 

۰ (

 

۱۳)

 

۰

 

۰

(

 

۳۶۳،۳۹۰)

 

۰ (

 

۳۶۷،۱۹۷)

 

۰ (

 

۳۶۷،۱۹۷)

 

۰

 

۰

 

۰ ساير اشخاص وابسته

(

 

۵۴۱،۱۰۸)

 

۶۹۸ (

 

۵۷۱،۶۴۸)

 

۱،۰۳۴ (

 

۳۶۷،۱۹۷) (

 

۱۰۹،۵۳۶) (

 

۹۲،۰۸۵) (

 

۲،۸۳۰)

 

۱،۰۳۴ جمع

 

 اسفند ۱۳۹۶

 

دوره مياني شش ماهه منتهي به ۲۹

تسهيلات
دريافتي

 

مانده حساب هاي نهايي اشخاص وابسته به شرح زير است:

 

 -

 

۳۲-۲

 

 

نام شخص وابسته

شركت مهندسين مشاور سرمايه گذاري مسكن

نوع وابستگي

عضو هيأت مديره

جمع

عضو هيأت مديرهشركت پارس مسكن سامان

عضو هيأت مديرهشركت گروه سرمايه گذاري مسكن

شركت هاي تحت كنترل مشترك

شركت هاي تحت كنترل مشترك

پرداختني هاي 
تجاري

نام شخص وابسته

شركت گروه سرمايه گذاري مسكن

پويا نوين پارس

شركت سرمايه گذاري مسكن البرز

شركت مهندسين مشاور سرمايه گذاري مسكن

شركت پارس مسكن سامان

شركت بازرگاني سرمايه گذاري مسكن

شركت سرمايه گذاري مسكن شمال

بانك مسكن

شرح

 

معاملات با اشخاص وابسته با شرايط حاكم بر معاملات حقيقي تفاوت با اهميتي نداشته است.

 

 -

 

۳۲-۱-۱

 

 

 

۳۱

 

۱۳۹۶/۶/۳۱

خالص خالص سود سهام 
پرداختني

پيش پرداخت ها
پرداختني هاي 

غيرتجاري

 

 شناسايي نشده است.

 

هيچ گونه هزينه يا ذخيره اي در رابطه با مطالبات از اشخاص وابسته طي دوره مالي مورد گزارش و سال مالي ۱۳۹۶

 

-

 

۳۲-۲-۱

(مبالغ به ميليون ريال )

شركت سرمايه گذاري مسكن شمال شرق (   سهامي عام ) 
يادداشت هاي توضيحي صورت هاي مالي ميان دوره اي

 

 اسفند ۱۳۹۶

 

دوره مياني شش ماهه منتهي به ۲۹

معاملات با اشخاص وابسته 

 

- 

 

۳۲

 

معاملات انجام شده با اشخاص وابسته طي دوره مورد گزارش:

 

-

 

(مبالغ به ميليون ريال )۳۲-۱



متراژ واگذار شده

بهای تمام 

شده واحدهای 

فروش رفته

درآمد حاصل 

از افزایش 

درصد تکمیل

درآمد حاصل 

از فروش 

واحدهای 

جدید

درصد 

پیشرفت 

برآوردی

%23,5700100%27,51585/12/192/8/30536,6130100تجاری-مسکونیمشهدکوهسنگی1

%23,1972492,09304,430100%23,96688/3/293/4/31208,2340100مسکونیزاهدان(3فاز )یاس 2

%4,75001,72101,605100%4,81892/4/1596/7/30182,6260100مسکونیمشهدمسعود3

%5,79692163,80725,46438,701100%7,05892/12/196/9/30259,58899999مسکونیمشهد(1)رواق 4

%061%30,59893/3/1598/12/15303,938367,67537مسکونیزاهدانبهارستان5

%085%17,11493/4/1597/10/15438,212312,21640تجاری-مسکونیمشهدآپاسای6

%5,295100%7,20886/10/1692/8/30600,1090100تجاری-مسکونیمشهدپروژه امید7

%100(605)1,924%2,09291/12/1096/2/31254,2740100تجاری-مسکونیمشهدسعادت8

%0100%18,90095/9/1597/4/15101,91796,79666مسکونیمشهد1نسیم 9

%012%7,70096/3/199/6/3167,537211,6181مسکونیمشهدستایش10

%047%2,20197/3/198/12/1531,52058,4999مسکونیمشهدمحیا11

%0100%12,4870100--452مسکونیچالوسبام چالوس12

13
زمین پروژه 

صدرا
-274,219-02,757295,313-295,3130--2,757تجاری-مسکونیمشهد

     152,379                 -                    -       3,292,368     1,047,803                   9          64,532            3,927   362,329     25,464   318,955 

برآورد 1396/06/311396/12/291397/06/31

474545

181717

میلیون - ریالی

ریال
مبلغ ارزینوع ارز

 5,635             1395/05/18361398/05/180.242   -                  ریال44,012

 2,768             1395/05/18361398/05/180.252   -                  ریال20,824

 5,995             1395/05/18361398/05/180.242   -                  ریال46,820

 5,265             1395/05/18361398/05/180.242   -                  ریال41,121

(21,770)         -1395/07/290.295-1392/08/11   -                  ریال300,000

 9,747             -1396/09/010.18-1395/09/02   -                  ریال110,000

 4,142             -1396/12/250.18-1395/08/05   -                  ریال46,500

609,277             11,781 

درصد مالکیت
سال مالی شرکت 

سرمایه پذیر

درآمد سرمایه گذاری 

میلیون ریال- 
درصد مالکیت

-درآمد سرمایه گذاری 

 میلیون ریال

0%1396/6/3100%1

0%1396/6/3110%1

.اطلاعات این فرم گزیده ای از اطلاعات گزارش تفسیری مدیریت می باشد که هیئت مدیره شرکت مطابق با مفاد دستورالعمل اجرایی افشای اطلاعات شرکتهای ثبت شده نزد سازمان موظف به ارائه آن در پیوست این اطلاعیه می باشد و این اطلاعات جایگزین گزارش مذکور نیست

شرکت سرمایه گذاری مسکن 

تهران

مدیریت شرکت قصد و برنامه ای برای تغییر وضعیت در سرمایه گذاری 

در این شرکت ندارد

شرکت سرمایه گذاری پردیس
مدیریت شرکت قصد و برنامه ای برای تغییر وضعیت در سرمایه گذاری 

در این شرکت ندارد

:وضعیت شرکتهای سرمایه پذیر

نام شرکت

1397/06/31 ماهه منتهی به 6دوره 1396/06/31سال مالی منتهی به 

تشریح آخرین وضعیت و برنامه های آتی شرکت در شرکت سرمایه پذیر

سایر توضیحات

:برآورد شرکت از برنامه های تامین مالی و تغییرات هزینه های مالی شرکت

. میلیون ریال تسهیلات از بانک مسکن اخذ گردد52،200 و227،920 به منظور تکمیل پروژه های بهارستان  و نگین به ترتیب مبالغ 1397/6/31 ماهه منتهی به 6پیش بینی می شود در دوره 97/06/31 ماهه منتهی به6دوره 

بانک مسکن

بانک مسکن

بانک سامان

بانک مسکن

بانک مسکن

جمع

. با توجه به تسویه تسهیلات بانک سامان ، شرکت اقدام به درخواست بخشودگی جرائم نمود و با موافقت بانک جرائم تسهیلات سررسید گذشته بخشیده شد

نرخ سود
تعداد اقساط 

پرداخت شده

مبلغ هزینه مالی 

طی دوره

بانک مسکن

بانک مسکن

4,234 2,192 

 :(1396/12/29)جزئیات منابع تامین مالی شرکت در پایان دوره 

محل تامین
مبلغ اصل

تعداد اقساطتاریخ دریافت
تاریخ سررسید 

آخرین قسط

 1,746 3,671جمع

:ی عملیاتی(هزینه ها)برآورد شرکت از تغییرات هزینه های عمومی ، اداری ، تشکیلاتی و خالص سایر درآمدها 

 ماهه منتهی به 9دوره 

97/06/31
. درصد افزایش برآورد شده است5سایر اقلام عملیاتی عمدتاً متناسب با سال قبل با .   درصد افزایش برآورد شده است15با  (به استثناء استهلاک) درصد افزایش و هزینه تبلیغات و بازاریابی و سایرهزینه ها 14متناسب با مبلغ واقعی تحقق یافته سال قبل، هزینه خدمات قراردادی با 

(182)(90)سایر

تعداد پرسنل غیر عملیاتی شرکت

جمع

:برآورد شرکت از تغییرات عوامل بهای تمام شده

 ماهه منتهی به 6دوره 

97/06/31

درآمدها و هزینه های شناسایی شده مربوط به واحدهای ساختمانی . مخارج کار انجام شده و کل مخارج برآوردی ساخت شامل مواردی از قبیل زمین، مخارج تأمین مالی منظور شده به پروژه، مصالح پای کار و پیش پرداخت ها نمی شود . درصد تکمیل پروژه بر اساس نسبت مخارج تحمل شده برای کار انجام شده تا تاریخ ترازنامه به کل مخارج برآوردی ساخت تعیین می شود

. درصد به نسبت مدت زمان باقی مانده تعدیل و پیش بینی گردیده است10با در نظر گرفتن عوامل موثر از جمله درصد تکمیل شده پروژه ها با اعمال ضریب تورم  (شامل مواد و مصالح و دستمزد پرسنل پیمانکاری دائم  )لازم به ذکر است اهم مخارج ساخت آتی . فروخته شده در زمان ابطال یا فسخ معامله فروش، بی درنگ برگشت می شود

تاریخ

تعداد پرسنل عملیاتی شرکت

:های عملیاتی(هزینه)سایر درآمد

1396/06/311396/12/29شرح

 422 519درآمد حاصل ازنقل وانتقال 

(686)(992)خالص زیان فروش اقلام مازاد 

درآمد اجاره واحدها

مخارج انباشته تا 

تاریخ 

1396/12/29

برآورد مخارج 

تکمیل پروژه

درصد پیشرفت 

فیزیکی پروژه

متراژ واگذار شده 

تا ابتدای سال مالی

1397/06/31 ماهه منتهی به 6برآورد دوره 1396/12/29 ماهه منتهی به 6دوره 

خلاصه ای از اطلاعات شرکت

:درآمد فروش و موجودی املاک و پروژه های در جریان 

کاربریمحل پروژهنام پروژهردیف

متراژ قابل 

سهم )فروش 

(شرکت

زمان شروع 

پروژه

زمان تکمیل 

پروژه



1%1396/6/3101%103

10%1396/6/317110%258

1%1396/6/31771%0

149363

سود سهام 

پیشنهادی هیئت 

مدیره در سال 

مالی گذشته

مبلغ سود خالص 

سال مالی گذشته

سود سهام مصوب 

مجمع سال مالی 

گذشته

0(107,111)0 

-

این جملات در معرض ریسک ها، عدم قطعیت ها و مفروضات غیرقطعی قرار . جملات آینده نگر نشان دهنده انتظارات، باورها یا پیش بینی های جاری از رویدادها و عملکرد مالی است»

«.بنابراین نتایج واقعی ممکن است متفاوت از نتایج مورد انتظار باشند. دارند

جمع

(70,778)0

:سایر برنامه های با اهمیت شرکت

 ماهه منتهی به 6دوره 

97/06/31
-

:سایر توضیحات با اهمیت

 6,804 2,344جمع

:برنامه شرکت در خصوص تقسیم سود

مبلغ سود انباشته پایان سال 

مالی گذشته

پیشنهاد هیئت مدیره درخصوص درصد 

تقسیم سود سال مالی جاری

سود حاصل از فروش و برکناری 

دارایی های ثابت مشهود
465 5,626 

 0 5سایر

سود حاصل از سپرده سرمایه 

گذاری کوتاه مدت
1,725 815 

 363 149درآمد حاصل از سرمایه گذاری ها

شرکت مهندسین مشاور سرمایه 

گذاری مسکن

مدیریت شرکت قصد و برنامه ای برای تغییر وضعیت در سرمایه گذاری 

در این شرکت ندارد
شرکت گروه سرمایه گذاری 

اقتصادی و تحقیقاتی انبوه سازان 

مدیریت شرکت قصد و برنامه ای برای تغییر وضعیت در سرمایه گذاری 

در این شرکت ندارد

:های غیر عملیاتی(هزینه)سایر درآمد

1396/06/311396/12/29شرح

شرکت بازرگانی سرمایه گذاری 

مسکن

مدیریت شرکت قصد و برنامه ای برای تغییر وضعیت در سرمایه گذاری 

در این شرکت ندارد



برآورد از 

متراژ 

واگذاری

برآورد از 

درآمد حاصل 

از افزایش 

درصد تکمیل

برآورد از 

درآمد حاصل 

از فروش 

واحدهای 

جدید

480    70,395 

- - 

68      2,483 

341      4,741     13,387 

2,975    38,110 

4,450  130,081 

377    82,396 

318    16,120 

      9,009       4,741   352,972 

.اطلاعات این فرم گزیده ای از اطلاعات گزارش تفسیری مدیریت می باشد که هیئت مدیره شرکت مطابق با مفاد دستورالعمل اجرایی افشای اطلاعات شرکتهای ثبت شده نزد سازمان موظف به ارائه آن در پیوست این اطلاعیه می باشد و این اطلاعات جایگزین گزارش مذکور نیست

سایر توضیحات

. میلیون ریال تسهیلات از بانک مسکن اخذ گردد52،200 و227،920 به منظور تکمیل پروژه های بهارستان  و نگین به ترتیب مبالغ 1397/6/31 ماهه منتهی به 6پیش بینی می شود در دوره 

. با توجه به تسویه تسهیلات بانک سامان ، شرکت اقدام به درخواست بخشودگی جرائم نمود و با موافقت بانک جرائم تسهیلات سررسید گذشته بخشیده شد

. درصد افزایش برآورد شده است5سایر اقلام عملیاتی عمدتاً متناسب با سال قبل با .   درصد افزایش برآورد شده است15با  (به استثناء استهلاک) درصد افزایش و هزینه تبلیغات و بازاریابی و سایرهزینه ها 14متناسب با مبلغ واقعی تحقق یافته سال قبل، هزینه خدمات قراردادی با 

درآمدها و هزینه های شناسایی شده مربوط به واحدهای ساختمانی . مخارج کار انجام شده و کل مخارج برآوردی ساخت شامل مواردی از قبیل زمین، مخارج تأمین مالی منظور شده به پروژه، مصالح پای کار و پیش پرداخت ها نمی شود . درصد تکمیل پروژه بر اساس نسبت مخارج تحمل شده برای کار انجام شده تا تاریخ ترازنامه به کل مخارج برآوردی ساخت تعیین می شود

. درصد به نسبت مدت زمان باقی مانده تعدیل و پیش بینی گردیده است10با در نظر گرفتن عوامل موثر از جمله درصد تکمیل شده پروژه ها با اعمال ضریب تورم  (شامل مواد و مصالح و دستمزد پرسنل پیمانکاری دائم  )لازم به ذکر است اهم مخارج ساخت آتی . فروخته شده در زمان ابطال یا فسخ معامله فروش، بی درنگ برگشت می شود

1397/06/31 ماهه منتهی به 6برآورد دوره 



-

-


