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درصد تغییردرصد تغییردر تاریخترازنامه شرح در تاریخدر تاریخدر تاریخ 1395/06/311394/06/311395/06/311394/06/31

بدهی ها دارایی های جاری
-- --      بدهی های جاری      دارایی  های جاری

3,84935,893)89( 69,11962,40011      پرداختنی های تجاری      موجودی نقد

00-- 109,58298,96111      پرداختنی های غیرتجاری      سرمایه گذاری  های كوتاه مدت

329,972464,224)29( )4(52,14054,426      مالیات پرداختنی      دریافتنی  های تجاری

10,74111,989)10( 227,95626,457762      سود سهام پرداختنی      دریافتنی  های غیرتجاری

1,369,9671,146,97519 )27(388,636532,717      تسهیلت مالی      موجودی مواد و كال

27,64742,820)35( --00      ذخایر      پیش پرداخت ها و سفارشات

00-- 3,3593,3291      پیش دریافت های جاری      دارایی های نگهداری شده برای فروش

1,742,1761,701,9012       بدهی های مرتبط با دارایی های نگهداری جمع دارایی های جاری

شده برای فروش

00--

-- 850,792778,2909جمع بدهی های جاری      دارایی  های غیرجاری

52,295135,620)61( --      بدهی های غیرجاری      دریافتنی  های بلندمدت

1,6081,6020 --00      پرداختنی های بلندمدت      سرمایه گذاری های بلندمدت

00-- --00      پیش دریافت های غیرجاری      سرمایه گذاری در املک

602758)21( 109,70759,96783      تسهیلت مالی بلندمدت      دارایی های نامشهود

245,830117,258110 9,3628,09216      ذخیره مزایای پایان خدمت كاركنان      زمین نگهداری شده برای ساخت املک

29,36132,360)9( 119,06968,05975      جمع بدهی های غیرجاری      دارایی های ثابت مشهود

1,7101,00071 969,861846,34915      جمع بدهی ها      سایر دارایی ها

331,406288,59815 --      حقوق صاحبان سهام      جمع دارایی های غیرجاری

900,000600,00050      سرمایه      

--0212,973      افزایش )كاهش( سرمایه در جریان      

--00      صرف )كسر( سهام      

--00      سهام خزانه      

60,91353,49114      اندوخته قانونی      
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--00      سایر اندوخته ها      

      مازاد تجدید ارزیابی دارایی های       

نگهداری شده برای فروش

00--

--00      مازاد تجدید ارزیابی دارایی ها      

      تفاوت تسعیر ناشی از تبدیل به واحد       

پول گزارشگری

00--

      اندوخته تسعیر ارز دارایی ها و بدهی های       

شركت های دولتی

00--

)49(142,808277,686      سود )زیان( انباشته      

)4(1,103,7211,144,150جمع حقوق صاحبان سهام      

2,073,5821,990,4994 2,073,5821,990,4994جمع بدهی ها و حقوق صاحبان سهامجمع دارایی ها
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واقعی  سال مالی صورت سود وزیان

1394/06/31حسابرسی شده منتهی به 1395/06/31حسابرسی نشده منتهی به 
درصد تغییر

--سود )زیان( خالص

)45(397,660720,016درآمدهای عملیاتی

)46()417,598()227,051(بهای تمام  شده درآمدهای عملیاتی

)44(170,609302,418سود )زیان( ناخالص

0)29,672()29,615(هزینه های فروش، اداری و عمومی

4,9433,08260سایر درآمدهای عملیاتی

--00سایر هزینه های عملیاتی

)47(145,937275,828سود )زیان( عملیاتی

--)933(0هزینه های مالی

)47(3,5176,599سایر درآمدها و هزینه های غیرعملیاتی- درآمد سرمایه گذاری ها

)35(7041,079سایر درآمدها و هزینه های غیرعملیاتی- اقلم متفرقه

)47(150,158282,573سود )زیان( عملیات در حال تداوم قبل از مالیات

--0)1,714(مالیات بر درآمد

)47(148,444282,573سود )زیان( خالص عملیات در حال تداوم

--00سود )زیان( عملیات متوقف  شده پس از اثر مالیاتی

)47(148,444282,573سود )زیان( خالص

--سود )زیان( پایه هر سهم

)63(171460سود )زیان( پایه هر سهم ناشی از عملیات در حال تداوم- عملیاتی

)55(511سود )زیان( پایه هر سهم ناشی از عملیات در حال تداوم- غیرعملیاتی

--00سود )زیان( پایه هر سهم ناشی از عملیات متوقف  شده

)63(176471سود )زیان( پایه هر سهم

--سود )زیان( تقلیل یافته هر سهم

)44(171307سود )زیان( تقلیل یافته هر سهم ناشی از عملیات در حال تداوم- عملیاتی

)29(57سود )زیان( تقلیل یافته هر سهم ناشی از عملیات در حال تداوم- غیرعملیاتی

--00سود )زیان( تقلیل یافته هر سهم ناشی از عملیات متوقف  شده

)44(176314سود )زیان( تقلیل یافته هر سهم
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--گردش حساب سود )زیان( انباشته

)47(148,444282,573سود )زیان( خالص

303,213210,65944سود )زیان( انباشته ابتدای دوره

19)21,418()25,527(تعدیلت سنواتی

277,686189,24147سود )زیان( انباشته ابتدای دوره تعدیل  شده

26)180,000()225,900(سود سهام  مصوب

--0)50,000(تغییرات سرمایه از محل سود )زیان( انباشته

)81(1,7869,241سود )زیان( انباشته ابتدای دوره تخصیص نیافته

--00انتقال از سایر اقلم حقوق صاحبان سهام

)49(150,230291,814سود قابل تخصیص

)47()14,128()7,422(انتقال به اندوخته  قانونی 

--00انتقال به سایر اندوخته ها

)49(142,808277,686سود )زیان( انباشته  پایان  دوره

)65(165471سود )زیان( خالص هر سهم–ریال

900,000600,00050سرمایه
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درصد تغییر شرح

صورت جریان وجوه نقد

واقعی دوره 12 ماهه حسابرسی نشده منتهی 

به  1395/06/31

واقعی دوره 12 ماهه حسابرسی شده منتهی به  

1394/06/31

--فعالیت های عملیاتی

(92,398) --67,389جریان خالص ورود )خروج( وجه نقد ناشی از فعالیت های عملیاتی- عادی

0 --0جریان خالص ورود )خروج( وجه نقد ناشی از فعالیت های عملیاتی- استثنایی

(92,398) --67,389جریان خالص ورود )خروج( وجه نقد ناشی از فعالیت های عملیاتی

--بازده سرمایه گذاری ها و سود پرداختی بابت تأمین مالی

204 (47)108سود سهام دریافتی

(933) 2,426(23,567)سود پرداختی بابت استقراض

6,395 (47)3,371سود دریافتی بابت سایر سرمایه گذاری ها

(31,765) (23)(24,401)سود سهام پرداختی

(26,099) جریان خالص ورود )خروج( وجه نقد ناشی از بازده سرمایه گذاری ها و سود 

پرداختی بابت تأمین مالی

(44,489)70

--مالیات بر درآمد

0 --(8,725)مالیات بر درآمد پرداختی

--فعالیت های سرمایه گذاری

2,062 (90)213وجوه دریافتی بابت فروش دارایی های ثابت مشهود

(1,711) 4(1,785)وجوه پرداختی بابت خرید دارایی های ثابت مشهود

0 --0وجوه دریافتی بابت فروش دارایی های نامشهود

(4) --0وجوه پرداختی بابت خرید دارایی های نامشهود 

0 --0وجوه دریافتی بابت فروش سرمایه گذاری های بلندمدت

0 --0تسهیلت اعطایی به اشخاص

0 --0استرداد تسهیلت اعطایی به اشخاص

0 --0وجوه پرداختی بابت خرید سرمایه گذاری های بلندمدت
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1,797 --0وجوه دریافتی بابت فروش سرمایه گذاری های كوتاه مدت

0 --0وجوه پرداختی بابت خرید سرمایه گذاری های كوتاه مدت

0 --0وجوه دریافتی بابت فروش سرمایه گذاری  در املک

(34,757) (94)(2,195)وجوه پرداختی بابت خرید سرمایه گذاری در املک

(32,613) (88)(3,767)جریان خالص ورود )خروج( وجه نقد ناشی از فعالیت های سرمایه گذاری

(151,110) --10,408جریان خالص ورود )خروج( وجه نقد قبل از فعالیت های تأمین مالی

--فعالیت های تأمین مالی

22,710 37,02763وجوه دریافتی حاصل از افزایش سرمایه

0 --0وجوه دریافتی بابت فروش سهام خزانه

0 --0وجوه پرداختی بابت خرید سهام خزانه

105,897 --0وجوه دریافتی حاصل از استقراض

(43,522) 83(79,483)بازپرداخت اصل استقراض

85,085 --(42,456)جریان خالص ورود )خروج( وجه نقد ناشی از فعالیت های تأمین مالی

(66,025) (51)(32,048)خالص افزایش )كاهش( در موجودی نقد

101,914 (65)35,893موجودی نقد در ابتدای دوره

4 40تآثیر تغییرات نرخ ارز

35,893 (89)3,849موجودی نقد در پایان دوره

226,591 304,06934مبادلت غیرنقدی
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تجديد ارائه شده) 

 

 )

۱۳۹۴/۶/۳۱ ۱۳۹۵/۶/۳۱ يادداشت  بدهي ها و حقوق صاحبان سهام  ۱۳۹۴/۶/۳۱ ۱۳۹۵/۶/۳۱ يادداشت  دارايي ها 
ميليون ريال  ميليون ريال  بدهي هاي جاري  ميليون ريال  ميليون ريال  دارايي هاي جاري 
۱۶۱،۳۶۱ ۱۷۸،۷۰۱ ۱۴ پرداختني هاي تجاري و غير تجاري ۳۵،۸۹۳ ۳،۸۴۹ ۳ موجودي نقد 
۵۴،۴۲۶ ۵۲،۱۴۰ ۱۵ ماليات پرداختني ۴۷۶،۲۱۳ ۳۴۰،۷۱۳ ۴ دريافتني هاي تجاري و غيرتجاري 
۲۶،۴۵۷ ۲۲۷،۹۵۶ ۱۶ سود سهام پرداختني ۹۶،۶۵۱ ۵۱،۱۴۱ ۵ موجودي مواد وكالا 

۵۳۲،۷۱۷ ۳۸۸،۶۳۶ ۱۷ تسهيلات مالي  ۴۲،۸۲۰ ۲۷،۶۴۷ ۶ پيش پرداخت ها 
۳،۳۲۹ ۳،۳۵۹ ۱۸ پيش دريافت ها  ۷۰۱،۷۸۸ ۹۷۸،۸۷۸ ۷ پروژه هاي درجريان تكميل

۳۴۸،۵۳۶ ۳۳۹،۹۴۸ ۸ پروژه هاي تكميل شده
۷۷۸،۲۹۰ ۸۵۰،۷۹۲ جمع بدهي هاي جاري  ۱،۷۰۱،۹۰۱ ۱،۷۴۲،۱۷۶ جمع دارايي هاي جاري 

بدهي هاي غير جاري  دارايي هاي غير جاري 
۵۹،۹۶۷ ۱۰۹،۷۰۷ ۱۷ تسهيلات مالي بلند مدت ۱۳۵،۶۲۰ ۵۲،۲۹۵ ۴ دريافتني هاي بلند مدت
۸،۰۹۲  ۹،۳۶۲ ۱۹ ذخيره مزاياي پايان خدمت كاركنان  ۱،۶۰۲ ۱،۶۰۸ ۹ سرمايه گذاري هاي بلند مدت 

۱۱۷،۲۵۸ ۲۴۵،۸۳۰ ۱۰ زمين نگهداري شده براي ساخت املاك
۷۵۸ ۶۰۲ ۱۱ دارايي هاي نامشهود

۳۲،۳۶۰ ۲۹،۳۶۱ ۱۲ دارايي هاي ثابت مشهود 
۶۸،۰۵۹ ۱۱۹،۰۶۹ جمع بدهي هاي غيرجاري  ۱،۰۰۰ ۱،۷۱۰ ۱۳ ساير دارايي ها 
۸۴۶،۳۴۹ ۹۶۹،۸۶۱ جمع بدهي ها  ۲۸۸،۵۹۸ ۳۳۱،۴۰۶ جمع دارايي هاي غيرجاري 

حقوق صاحبان سهام 
۶۰۰،۰۰۰ ۹۰۰،۰۰۰ ۲۰ سرمايه 
۲۱۲،۹۷۳ ۰ ۲۰-۲ علي الحساب افزايش سرمايه
۵۳،۴۹۱ ۶۰،۹۱۳ ۲۱ اندوخته قانوني
۲۷۷،۶۸۶ ۱۴۲،۸۰۸ سود انباشته 

۱،۱۴۴،۱۵۰ ۱،۱۰۳،۷۲۱ جمع حقوق صاحبان سهام
۱،۹۹۰،۴۹۹ ۲،۰۷۳،۵۸۲ جمع بدهي ها وحقوق صاحبان سهام  ۱،۹۹۰،۴۹۹ ۲،۰۷۳،۵۸۲ جمع دارايي ها

 

يادداشت هاي توضيحي همراه ، بخش جدايي ناپذير صورت هاي مالي است .

 
سهامي عام ) 

 
 

 
شركت سرمايه گذاري مسكن شمال شرق ( 

ترازنامه

 

در تاريخ ۳۱ شهريور ۱۳۹۵ 

 

يادداشت هاي توضيحي، بخش جدايي ناپذير صورت هاي مالي است .
۲



 

تجديد ارائه شده) 

 

 )

سال مالي منتهي به 

 

۱۳۹۴/۶/۳۱
يادداشت 

ميليون ريال  ميليون ريال  ميليون ريال 

۷۲۰،۰۱۶ ۳۹۷،۶۶۰ ۲۲ درآمدهاي عملياتي
(۴۱۷،۵۹۸) (۲۲۷،۰۵۱) ۲۳ بهاي تمام شده درآمدهاي عملياتي
۳۰۲،۴۱۸ ۱۷۰،۶۰۹ سود ناخالص 
(۲۹،۶۷۲) (۲۹،۶۱۵) ۲۴ هزينه هاي فروش ، اداري وعمومي 

۳،۰۸۲ ۴،۹۴۳ ۲۵ ساير اقلام عملياتي
(۲۶،۵۹۰) (۲۴،۶۷۲)

۲۷۵،۸۲۸ ۱۴۵،۹۳۷ سود عملياتي 
(۹۳۳) ۰ هزينه هاي مالي
۷،۶۷۸ ۴،۲۲۱ ۲۶ ساير درآمدها وهزينه هاي غيرعملياتي 
۶،۷۴۵ ۴،۲۲۱

۲۸۲،۵۷۳ ۱۵۰،۱۵۸ سود عمليات قبل از ماليات 
۰ (۱،۷۱۴) ماليات بردرآمد 

۲۸۲،۵۷۳ ۱۴۸،۴۴۴ سودخالص 

 

سود پايه هر سهم :
۴۶۰ ۱۷۱ ريال

 

عملياتي - 
۱۱ ۵ ريال

 

غيرعملياتي - 
۴۷۱ ۱۷۶ ۲۷ ريال

 

سود پايه هرسهم - 

۲۸۲،۵۷۳ ۱۴۸،۴۴۴ سود خالص 
۲۱۰،۶۵۹ ۳۰۳،۲۱۳ سود انباشته ابتداي سال
(۲۱،۴۱۸) (۲۵،۵۲۷) ۲۸ تعديلات سنواتي
۱۸۹،۲۴۱ ۲۷۷،۶۸۶ تعديل شده 

 

سود انباشته ابتداي سال - 
(۱۸۰،۰۰۰) (۲۲۵،۹۰۰) سود سهام مصوب 

۰ (۵۰،۰۰۰) ۲۰-۲ افزايش سرمايه
۹،۲۴۱ ۱،۷۸۶

۲۹۱،۸۱۴ ۱۵۰،۲۳۰ سود قابل تخصيص 
(۱۴،۱۲۸) (۷،۴۲۲) ۲۱  اندوخته قانوني 
۲۷۷،۶۸۶ ۱۴۲،۸۰۸ سود انباشته پايان سال

 
سهامي عام ) 

 
 

 
شركت سرمايه گذاري مسكن شمال شرق ( 

 سال مالي منتهي به ۳۱ شهريور۱۳۹۵

 

از آنجا كه اجزاي تشكيل دهنده سود وزيان جامع محدود به سود سال و تعديلات سنواتي است ، لذا صورت سود و زيان جامع ارائه نشده است.

صورت سود و زيان

براي سال مالي منتهي به  ۳۱ شهريور ۱۳۹۵

۳

گردش حساب سود انباشته  

 

يادداشت هاي توضيحي، بخش جدايي ناپذير صورت هاي مالي است .



سال مالي منتهي 

 

به ۱۳۹۴/۶/۳۱
يادداشت

ميليون ريال ميليون ريال ميليون ريال

 

فعاليت هاي عملياتي :

(۹۲،۳۹۸) ۶۷،۳۸۹ ۲۹ وجه نقد ناشي از فعاليت هاي عملياتي 

 

 

 

خروج)

 

جريان خالص ورود(

 

بازده سرمايه گذاري ها و سودپرداختي بابت تأمين مالي :

۶،۳۹۵ ۳،۳۷۱ ۲۶ سود دريافتي بابت سپرده هاي بانكي

۲۰۴ ۱۰۸ ۲۶ سود سهام دريافتي

(۳۱،۷۶۵) (۲۴،۴۰۱) سود سهام پرداختي

(۹۳۳) (۲۳،۵۶۷) سود پرداختي بابت تسهيلات 

(۲۶،۰۹۹) (۴۴،۴۸۹) جريان خالص خروج وجه نقد ناشي از بازده سرمايه گذاري ها و سودپرداختي بابت تأمين مالي  

 

ماليات بردرآمد :

(۸،۷۲۵) ماليات بردرآمد پرداختي

 

فعاليت هاي سرمايه گذاري :

(۱،۷۱۱) (۱،۷۸۵) وجوه پرداختي بابت خريد دارايي هاي ثابت مشهود 

(۳۴،۷۵۷) (۲،۱۹۵) وجوه پرداختي بابت خريد زمين نگهداري شده براي ساخت املاك

(۴) ۰ وجوه پرداختي بابت خريد دارايي هاي نامشهود 

۲،۰۶۲ ۲۱۳ ۱۲-۶ وجوه دريافتي بابت فروش دارايي هاي ثابت مشهود

۱،۷۹۷ ۰ وجوه حاصل از دريافت وجه سپرده كوتاه مدت بانكي

(۳۲،۶۱۳) (۳،۷۶۷) جريان خالص خروج وجه نقد ناشي از فعاليت هاي سرمايه گذاري 

(۱۵۱،۱۱۰) ۱۰،۴۰۸ وجه نقد قبل از فعاليت هاي تأمين مالي 

 

 

 

خروج)

 

جريان خالص ورود(

 

فعاليت هاي تأمين مالي :

۲۲،۷۱۰ ۳۷،۰۲۷ ۲۰-۲ وجوه حاصل ازافزايش سرمايه

۱۰۵،۸۹۷ ۰ دريافت تسهيلات  

(۴۳،۵۲۲) (۷۹،۴۸۳) بازپرداخت اصل تسهيلات 

۸۵،۰۸۵ (۴۲،۴۵۶) وجه نقد ناشي از فعاليت هاي تأمين مالي 

 

 

 

خروج)

 

جريان خالص ورود(

(۶۶،۰۲۵) (۳۲،۰۴۸) خالص كاهش در وجه نقد 

۱۰۱،۹۱۴ ۳۵،۸۹۳ مانده وجه نقد در ابتداي سال

۴ ۴ تأثير تغييرات نرخ ارز

۳۵،۸۹۳ ۳،۸۴۹ مانده وجه نقد در پايان سال

۲۲۶،۵۹۱ ۳۰۴،۰۶۹ ۳۰ مبادلات غيرنقدي 

۴

 

 شهريور۱۳۹۵

 

 سال مالي منتهي به ۳۱

 
سهامي عام ) 

 
 

 
شركت سرمايه گذاري مسكن شمال شرق ( 

صورت جريان وجوه نقد

براي سال مالي منتهي به  ۳۱ شهريور ۱۳۹۵

 

يادداشت هاي توضيحي،  بخش جدايي ناپذير صورت هاي مالي است .



شركت سرمايه گذاري مسكن شمال شرق ( سهامي عام )

 

 

هاي مالي هاي توضيحي صورت يادداشت

 

 

 

                                                                                

 

سال مالي منتهي به       

 

شهريور  ۳۱

 

۱۳۹۵

 

   

 

٥ 
 

 

۱

 

فعاليت  و تاريخچه -

 

 

 

۱

 

-

 

۱

 

تاريخچه-

 

   
سكن شمال شرق درتاريخ مگذاري شركت سرمايه 

 

۲۳

 

/

 

۱۲

 

/

 

صورت شركت سهامي خاص تأسيس شده وطي شماره ه ب ۱۳۸۴

 

مورخ  ۲۶۷۱۵

 

۵

 

/

 

۴

 

/

 

در اداره ثبت شركت ۱۳۸۵

 

رسيد.ها و مالكيت صنعتي مشهد به ثبت  

 

در تاريخ  شركت 

 

۱۲

 

/

 

۴

 

/

 

۱۳۹۰

 

جلسه مجمع عمومي  به موجب صورت 
فوق العاده مورخ 

 

۱۷

 

/

 

۳

 

/

 

۱۳۹۰

 

در تاريخ  وبه شركت سهامي عام تبديل  

 

۲۳

 

/

 

۷

 

/

 

در تاريخ و متعاقباًدر بازار اول فرا بورس  ۱۳۹۰

 

 

 

۲۵

 

/

 

۱۲

 

/

 

۱۳۹۲

 

 در 
استپذيرفته شده بازار دوم بورس اوراق بهادار 

 

شركت سرمايه گذاري مسكن شمال شرق جزء واحدهاي تجاري فرعي شركت در حال حاضر . 
مشهد، خيابان كوهسنگي، نبش كوهسنگي اصلي شركت،  مركزنشاني سرمايه گذاري مسكن (سهامي عام) مي باشد.گروه 

 

۱۵

 

طبقه دوم مجتمع ، 
و محل فعاليت اصلي آنتجاري مسكوني كوهسنگي 

 

   واقع است .در شهرهاي مشهد و زاهدان  
  

 

۲

 

-

 

۱

 

-

 

اصلي فعاليت  

 

 

موضـوع فعاليت شـركت طبق ماده 

 

   است : زيراساسنـامه به شرح  ۲
الف

 

-

 

موضوع اصلي  

 

 
فعاليت در زمينه پروژه هاي عمراني به خصوص توليد انبوه مسكن.

 

 
ب 

 

موضوعات فرعي –

 

 
 هاي ساختماني اعم از مسكوني، تهيه زمين اعم از خريد يا اجاره جهت اجراي پروژه

 

تجاري يا اداري 

 

 

 

.

 

 
 مطالعه و طراحي و اجراي كليه پروژه هاي شهرسازي و ساختماني

 

 

 

.

 

 
 انجام كارهاي مقاطعه كاري اعم از اينكه كارفرما باشد يا پيمانكار

 

 

 

.

 

 
 ي يامشاركت ، مباشرت ، پيمانكار قبول مشاوره و نظارت و اجرا و انجام پروژه هاي ساختماني بصورت

 

اماني 

 

 

 

.

 

 
 ل و ماشين آلات ساختماني و ساير وسايل و مواد و لوازمي كه براي انجام موارد فوق لازم باشد هيه و توليد مصالح و لوازم و وسايت

و يا تهيه از داخل يا خارج كشور بصورت خريد

 

كارخانه بمنظور استفاده ويا ايجاد  

 

آنهايا فروش  

 

.

 

 

 

 
  حقيقي و حقوقي جهت مشاركت مدني در ساخت و ساز يا توسعه و تكميلجذب سرمايه هاي اشخاص اعم از

 

پروژه 

 

ها 

 

 

 

.

 

 
 دريافت و اخذ تسهيلات از بانك

 

ها يا موسسات مالي و اعتباري و ساير سازمان 

 

حدثاتتكننده منابع مالي و يا پيش فروش مس آمينهاي ت 

 

 

 

.

 

 
 . فروش اوراق مشاركت پس از اخذ مجوزهاي لازم

 

 
  ، سيسات احداثي متعلق به شركت بصورت فروش قطعي (نقدي يا اقساطي) يا اجاره به شرط تمليك ساختمان ها و تأواگذاري واحدها

ويا

 

به هر طريق ديگر . 

 

 
 مستقيم يا خريد سهام در داخل يا خارج  بطور هرنوع سرمايه گذاري و مشاركت با اشخاص حقيقي و حقوقي اعم از سرمايه گذاري

كشور.

 

 
 دي و تجاري كه بطور مستقيم يا غير مستقيم مرتبط با امورهرگونه فعاليت اقتصا

 

شركت باشد . 

 

 
 سيس شعب و نمايندگي ها در داخل و خارج از كشور .أت

 

 
  ه در ارتباط با موضوع و اهداف شركت لازم وضروري باشد . كبطوركلي انجام كليه اموري 

سعادت،نگين، در پروژه هاي  مالي مورد گزارش اجراي پروژه هاي ساخت املاك و مشاركتي (عمدتاً سالفعاليت اصلي شركت طي 

 

 
بهارستان زاهدان، مسعود 

 

)

 

۲

 

(

 

رواق ، 

 

)

 

۱

 

) و نيز توليد بتن بوده است.نسيم و) 

 

 

 

 

 

 



شركت سرمايه گذاري مسكن شمال شرق ( سهامي عام )

 

 

هاي مالي هاي توضيحي صورت يادداشت

 

 

 

                                                                                

 

سال مالي منتهي به       

 

شهريور  ۳۱

 

۱۳۹۵

 

   

 

٦ 
 

 

۳

 

-

 

۱

 

-

 

تعداد كاركنان 

 

  

 

 

در پايانتعداد كاركنان 

 

الس 

 

مالي 

 

شرح زيربوده است :ه ب 

 

 

 

 

 

سال مالي منتهي به  

 

۳۱

 

/

 

۶

 

/

 

۱۳۹۵

 

 

 

سال مالي منتهي به  

 

۳۱

 

/

 

۶

 

/

 

۱۳۹۴

 

 

 

 

 

 

 

 

 

نفر 

 

 

 

نفر 

 

 

 

 

كاركنان دائم 

 

 

 

 

 

۶

 

 

 

 

 

۷

 

 

 

 
كاركنان قراردادي

 

 

 

 

 

۵

 

۲

 

 

 

 

 

۵۴

 

 

 

 

 

 

 

 

 

۵۸

 

 

 

 

 

۶۱

 

 

 

 

 

 
انجام عمليات پيمان توسط پيمانكاران عمده و جزء به  كارانپيمانبه كارگيري از  رويهتغيير مالي به دليل  سالكاهش كاركنان طي 

سال مالي پايان لازم به ذكر است تعداد كاركنان شركت هاي خدماتي در  كاركنان قراردادي جهت نظارت بوده استاستفاده كمتر از 
منتهي به 

 

۳۱

 

/

 

۶

 

/

 

و ۱۳۹۴

 

۳۱

 

/

 

۶

 

/

 

به ترتيب  ۱۳۹۵

 

و  ۸۲

 

نفر بوده است ۶۶

 

.

 

   

 

       

 

 

 

۲ 

 

اهم رويه هاي حسابداري  -

 

 

 

  

 

                

 

            

 

                  

 

         

 

           

 

  

 

      

 

 

 

      

 

 

 

                 

 

     

 

  

 

 

 

 

 

          

 

 

 

 

 

۱

 

-

 

۲

 

-

 

مبناي تهيه صورت 

 

هاي مالي  

 

 

 

 
صـورت

 

   شده است.بر مبناي بهاي تمام شده تاريخي تهيه هاي مالي  
  

 

  

 

۲

 

-

 

۲

 

موجودي مواد وكالا -

 

  

 

 

بر مبناياد وكالا موجودي مـو

 

 

 

اقل بهاي تمام شده و"

 

خالص ارزش فروش 

 

"

 

درصـورت  مـي شـود.    اندازه گيرياقلام مشابه  يك ازهر  
بهـاي  ي مي شـود .  يفزوني بهاي تمام شده نسبت به خالص ارزش فروش ، مابه التفاوت به عنوان ذخيره كاهش ارزش موجودي شناسا

تمام شده موجودي

 

د.گردتعيين مي موزون ها براساس روش ميانگين  

 

 

 

 

۳

 

-

 

۲

 

سرمايه گذاري -

 

ها 

 

 

 

 

 

 

 

۱

 

-

 

۳

 

-

 

۲

 

گذاريسرمايه  -

 

هر يك از سرمايه گذاري انباشته هاي بلند مدت به  بهاي تمام شده  پس از كسر كاهش ارزش 

 

ارزشيابي مي شود.ها  

 

 

 

  

 

۲

 

-

 

۳

 

-

 

۲

 

درآمد حاصل از سرمايه گذاري  -

 

سرمايه پذير (تاتاريخ ترازنامه)  هايها درزمان تصويب سود توسط مجمع عمومي صاحبان سهام  شركت 
شناسايي مي شود.

 

 

 

۴

 

-

 

۲

 

-

 

هاي نامشهوددارايي  

 

 

 

۱

 

-

 

۴

 

-

 

۲

 

اندازه گيري و در حسابها ثبت مي شود. شدههاي نامشهود ، بر مبناي بهاي تمام دارايي -

 

 

 

۲

 

-

 

۴

 

-

 

۲

 

و براسـاس نـرخ و    مربـوط  مصرف منافع اقتصادي آتي مورد انتظار ياستهلاك دارايي هاي نامشهود با عمر مفيد معين ، با توجه به الگو-
روش

 

زير محاسبه مي شود: 

 

 

 نوع دارايي 

 

 نرخ استهلاك

 

 روش استهلاك

 نرم افزارهاي رايانه اي
 

 

 ساله ۵
 

 مستقيم

 

 



شركت سرمايه گذاري مسكن شمال شرق ( سهامي عام )

 

 

هاي مالي هاي توضيحي صورت يادداشت

 

 

 

                                                                                

 

سال مالي منتهي به       

 

شهريور  ۳۱

 

۱۳۹۵

 

   

 

۷ 
 

 

۵

 

-

 

۲

 

-

 

دارايي 

 

هاي ثابت مشهود 

 

  

 

 

 

۱

 

-

 

۵

 

-

 

۲

 

-

 

دارايي 

 

مي اندازه گيريهاي ثابت مشهود بر مبناي بهاي تمام شده  

 

 .شود 

 

كه موجب مخارج بعدي مرتبط با دارايي هاي ثابت مشهود  
، به مبلغ بهبود وضعيت دارايي در مقايسه با استاندارد عملكرد ارزيابي شده اوليه آن گردد و منجر به افزايش منافع اقتصادي حاصل از دارايي شود 

دفتري دارايي اضافه و طي عمر مفيد باقيمانده دارايي هاي مربوط مستهلك مي شود. مخارج روزمره تعمير و نگهداري دارايي ها

 

كه به منظور  
گردد. حفظ وضعيت دارايي در مقايسه با استاندارد عملكرد ارزيابي شده اوليه دارايي انجام مي شود ، در زمان وقوع به عنوان هزينه شناسايي مي

 

 

 

۲

 

-

 

۵

 

-

 

۲

 

-

 

برآوردي) الگوي مصرف منافع اقتصادي آتي مورد انتظار (شامل عمر مفيد هاي ثابت مشهود با توجه به استـهلاك دارايي  
دارايي هاي مربوط و با در نظر گرفتن آيين نامه استهلاكات موضوع ماده 

 

قانون ماليات هاي مستقيم مصوب اسفند  ۱۵۱

 

و  ۱۳۶۶
 اصلاحيه هاي بعدي آن و بر اساس نرخ ها و روش هاي زير محاسبه مي شود:

دارايينوع 

 

نرخ استهلاك 

 

روش استهلاك 

 

 

ساختمان

 

 

 

و ۷

 

۸

 

درصد 

 

نزولي 

 

 

ماشين آلات

 

 

 

۱۰ ،

 

۱۵ ،

 

و ۲۰

 

درصد۲۵

 

 

 

نزولي 

 

 

نقليه وسايل

 

 

 

۲۵ ،

 

و ۳۰

 

۳

 

درصد ۵

 

نزولي 

 

 

اثاثه

 

منصوباتو  

 

                                

 

 

 

۲ ،

 

۳ ،

 

و ۵

 

ساله ۱۰

 

خط مستقيم 

 

 

ابزارآلات

 

 

 

۱۰

 

و ساله   

 

درصد۱۰۰

 

خط مستقيم 

 

 

تجهيزات

 

 

 

و  ۵

 

ساله ۸

 

خط مستقيم 

 

 

 

 

 

۱

 

-

 

۲

 

-

 

۵

 

-

 

۲

 

براي دارايي -

 

ماه تحصيـل ميطي هاي ثابتي كه  

 

شود ومورد بـهره برداري قرار مي 

 

گيرد ، 

 

 استـهلاك از اول ماه بعد 

هاي استـهلاك پذير پس از آمادگي جهت بهره . در مواردي كه هر يك از دارايي  محـاسبه و در حسـابها منظور مي شود

ميزان استهلاك آن براي مدت ياد شده معادل برداري به علت تعطيل كار يا علل ديگر براي مدتي مورد استفاده قرار نگيرد ، 

 

۳۰

 

 
درصد نرخ استهلاك منعكس در جدول بالاست.

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

۶

 

-

 

۲

 

 تكميلپروژه هاي درجريان  -

 

 

مشتمل بربهاي زمين ، هزينه هاي مستقيم مواد ومصالح ، دستمزد ، صورت وضعيت  تكميلبهاي تمام شده پروژه هاي درجريان 
پيمانكاران وكليه وجوه پرداختي بابت حق الامتياز و عوارض ،سهم ازهزينه هاي سربار (به نسبت مجموع عوامل هزينه بدون احتساب 

بهاي زمين)وهزينه مالي (باتوجه به بند 

 

۹

 

-

 

  تا زمان تكميل پروژه محاسبه مي گردد ،مالي  ساله طي ) كه برمبناي مخارج انجام شد۲

بهاي زمين پروژه هاي مشاركتي درزمان انعقاد قرارداد درحسابها ثبت وپس از تكميل پروژه و تعيين سهم الشركه  ضمناًمي باشد. 
تسويه مي گردد .

 

 

لازم به ذكر است

 

درخصوص واحدهايي كه به قيمت قطعي پيش فروش گرديده و قيمت تمام شده آنها بيشتراز بهاي پيش فروش  

 

 

 

  
مي باشد ذخيره كاهش ارزش درنظرگرفته مي شود .

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



شركت سرمايه گذاري مسكن شمال شرق ( سهامي عام )

 

 

هاي مالي هاي توضيحي صورت يادداشت

 

 

 

                                                                                

 

سال مالي منتهي به       

 

شهريور  ۳۱

 

۱۳۹۵

 

   

 

۸ 
 

 

۷

 

-

 

۲

 

ذخيره مزاياي پايان خدمت كاركنان -

 

  

 

 

آخرين حقوق ثابت و مزاياي مستمر براي هرسال خـدمت يك ماه ذخيره مزاياي پايان خـدمت كـاركنان براسـاس قانون كار و برمبناي 
آنان محاسبه ودرحسابها منظور مي

 

شود . 

 

 

 

 

 

۸

 

-

 

۲

 

-

 

درآمد و بهاي تمام شده عملياتي 

 

 

 

 

 

۱

 

-

 

۸

 

-

 

۲

 

و بهاي تمام شده عوايد –

 

ساخت املاك 

 

 

 

:

 

ساخت پروژه هاي ساختماني طبق استاندارد حسابداري و بهاي تمام شده مربوط به  درآمد 
شماره 

 

واحدهايي كه فروش آنها بابراي  ۲۹

 

محرز شده و حداقل  و آغاز فعاليت هاي ساختماني آن انجام اقداماتي ازقبيل امضاء قرارداد 

 

باشد ، براساس روش درصد پيشرفت كار شناسايي مي شود . و ماحصل پروژه قابل برآورد  درصد بهاي فروش آنها دريافت شده ۲۰
درصد پيشرفت كار

 

تحمل شده براي كار انجام شده تا تاريخ ترازنامه به كل مخارج برآوردي ساخت تعيين  نيز براساس نسبت مخارج 
مي شود . 

 

 

 

۲

 

-

 

۸

 

-

 

۲

 

 

 

ناشي ازفعاليتهاي پيمانكاري براساس روش درصد و بهاي تمام شده روش شناخت درآمدفعاليتهاي پيمانكاري :  -

 

پيشرفت كار 

 

و  
طبق استاندارد حسابداري شماره  م شده برآوردي كل قرارداداز طريق نسبت هزينه هاي انجام شده واقعي به بهاي تما

 

مي باشد . ۹

 

 

 

۳

 

-

 

۸

 

-

 

۲

 

 

 

مازاد درآمد شناسايي شده انباشته پيمان بر مبالغ دريافتي و دريافتني بابت پيشرفت كار تا تاريخ ترازنامه به عنوان مبلغ قابل  -
مي شود.بازيافت پيمانها يا قراردادها در حساب هاي دريافتني تجاري منعكس 

 

 

 

۴

 

-

 

۸

 

-

 

۲

 

مدهاي حاصل از عمليات تحت كنترل مشترك به ميزان سهم مورد توافق انجام شده طبق قراردادهاي منعقده في مابين با آدر -
شريك و استفاده از  رويه هاي مذكور در بالا  با توجه به  نوع عمليات اجرايي، شناسايي مي

 

 .گردد 

 

   

 

                     

 

                               

 

                                                     

 

 

 

۹

 

-

 

۲

 

مين ماليأمخارج ت -

 

  

 

 

 

۱

 

-

 

۹

 

-

 

۲

 

 

 

نتساب به تحصيل اقابل  به استثناي مخارجي كه مستقيماً ،وقوع به عنوان هزينه شناسايي مي شود سال مين مالي درأمخارج ت -
( پروژه هاي در جريان ساخت ) است .  يهاي واجد شرايطداراي

 

 

 

 

 

۲

 

-

 

۹

 

-

 

۲

 

 

 

محاسبه و به حساب آنها منظور زيرمالي پروژه هاي درجريان ساخت درصورت احراز شرايط مين أتمخارج  -

 

مي 

 

گردد: 

 

 
مربوط به هر پروژه خاص در صورت مصرف در پروژه مذكور به حساب همان پروژه منظور هزينه مالي تسهيلات دريافت شده 

 

     
متناسب با ميانگين مخارج انجام شده ، مي شود. هزينه مالي تسهيلات دريافت شده اي كه جهت پروژه هاي مختلف استفاده مي گردد 

به كسر بهاي تمام شده زمين و هزينه هاي مالي تخصيص يافته سال هاي مالي قبل آن پروژه ، محاسبه  سالمالي و مانده اول  سال طي 
حساب سود و ه مالي تكميل مي گردند از زمان تكميل تا تاريخ ترازنامه ب سالآن گروه از پروژه ها كه طي و منظور مي گردد. سهم 

زيان منظور مي گردد.

 

 

 

۱۰

 

-

 

۲

 

تسعير ارز-

 

 
نرخ اقلام پولي ارزي با

 

رسمي 

 

مبادله اي (

 

(

 

.تفاوتهاي ناشي از تسويه يا تسعير اقلام پولي ارزي بـه  تسعير مي شوددر تاريخ ترازنامه ارز  
 وقوع شناسايي مي شود. سالعنوان درآمد يا هزينه 

 

 



۱۰۰۰۰۰۰

 

 - ۳
۱۳۹۴/۶/۳۱ ۱۳۹۵/۶/۳۱ يادداشت 
ميليون ريال  ميليون ريال 

۳۵،۸۳۷ ۳،۸۲۹ ۳-۱
۵۶ ۲۰ ۳-۲

۳۵،۸۹۳ ۳،۸۴۹

-۳-۱

-۳-۲

 

-۴

 

دريافتني هاي كوتاه مدت: -۴-۱

۱۳۹۴/۶/۳۱ ۱۳۹۵/۶/۳۱ يادداشت 
ميليون ريال  ميليون ريال 

 

تجاري:
۱۸۵،۳۶۶ ۱۵۸،۴۹۶ ۴-۱-۱

۲،۱۰۱ ۰ شركت گروه

 

شركت سرمايه گذاري مسكن جنوب - 
۲۷۶،۷۵۷ ۱۷۱،۴۷۶ ۴-۱-۲ ساير مشتريان
۴۶۴،۲۲۴ ۳۲۹،۹۷۲

 

غيرتجاري:
۳،۷۳۷ ۱،۷۹۸ ۴-۱-۳
۱،۲۷۸ ۳،۲۱۰ ۴-۱-۴
۲،۷۰۷ ۱،۳۵۱
۴،۲۶۷ ۴،۳۸۲

۱۱،۹۸۹ ۱۰،۷۴۱
۴۷۶،۲۱۳ ۳۴۰،۷۱۳

-۴-۱-۱

۱۳۹۴/۶/۳۱ ۱۳۹۵/۶/۳۱ يادداشت 
ميليون ريال  ميليون ريال 

۱۵۹،۴۵۹ ۱۰۴،۵۵۶ ۴-۱-۲-۳
۰ ۲۱،۰۰۰ خريدار واحد مسكوني الهيه تهران

۱۶،۱۴۴ ۱۵،۸۲۲
۵،۲۴۰ ۱۳،۳۵۳
۱۷،۶۳۰ ۹،۰۶۶ خريداران واحدهاي مسكوني سعادت

۰ ۴،۹۲۰
۴،۰۰۲ ۳،۹۷۷

 

(۲

 

خريداران واحدهاي مسكوني مسعود(
۰ ۳،۷۶۵

 

(۱

 

خريداران واحدهاي مسكوني رواق(
۳،۳۴۶ ۱،۵۰۴

۲۰۵،۸۲۱ ۱۷۷،۹۶۳
(۲۰،۴۵۵) (۱۹،۴۶۷) ۱۸
۱۸۵،۳۶۶ ۱۵۸،۴۹۶

 
سهامي عام ) 

 
 

 
شركت سرمايه گذاري مسكن شمال شرق ( 

يادداشت هاي توضيحي صورت هاي مالي 

 سال مالي منتهي به ۳۱ شهريور۱۳۹۵

 

خريداران بتن وخريداران واحد هاي مسكوني كيش ، شايسته وسبحان فاز ۲)

 

 

 

ساير (

۹

موجودي نزد بانك ها 

موجودي نقد 

موجودي صندوق

 

وام و علي الحساب)

 

كاركنان (

دريافتني هاي تجاري و غيرتجاري 

خريداران واحدهاي مسكوني خريداري شده از سرمايه گذاري مسكن جنوب

 ميليون ريال به 

 

مي باشد كه سود مربوطه در طي سال مالي به مبلغ ۳،۳۷۱

 

 

 

حساب پشتيبان)

 

مانده فوق عمدتاً سپرده هاي ديداري كوتاه مدت(

 

 شناسايي شده است.

 

شرح يادداشت ۲۶
 ميليون ريال به شرح 

 

 ريال به فروش رسيده و سود مربوطه به مبلغ ۴

 

 دلار موجود در صندوق با نرخ ۳۴،۲۰۰

 

در طي سال مالي، مبلغ ۱۱۰۰

 

 شناسايي شده است.

 

يادداشت ۲۶

ماليات بر ارزش افزوده 

 

 سازمان امور مالياتي - 

اسناد دريافتني 

 

حسابهاي دريافتني :

خريداران واحدهاي مسكوني ،تجاري كوهسنگي

خريداران واحدهاي مسكوني ،تجاري اميد

 

خريداران پروژه ها)

 

اسناد دريافتني به طرفيت پيش دريافت ها (

 

اسناد دريافتني تجاري به شرح زير است :

ساير اقلام

علي الحساب نقدي پيمانكاران

شركت همياران سازندگي و توسعه 

 

 خريدار زمين پروژه مهيا - 



۱۰۰۰۰۰۰

 

حساب هاي دريافتني تجاري به شرح زير است : -۴-۱-۲
۱۳۹۴/۶/۳۱ ۱۳۹۵/۶/۳۱ يادداشت 

ميليون ريال  ميليون ريال 

۷۹،۲۱۲ ۷۸،۳۸۰ خريداران پروژه كوهسنگي  
۰ ۱۶،۳۱۶

 

(۱

 

خريداران پروژه مسكوني رواق(
۲۷،۸۳۳ ۱۵،۳۷۰

 

(۲

 

خريداران پروژه مسكوني مسعود(
۱۶،۹۱۲ ۱۴،۵۹۶ خريداران پروژه سعادت
۳۹،۵۹۹ ۹،۹۳۶ خريداران پروژه اميد  
۶،۶۱۵ ۶،۶۱۵

 

قسط انتقال سند )

 

آقاي وهاب رجايي(

 

خريدار زمين ميدان مادر- 
۲۴،۰۷۳ ۲،۰۷۴ خريداران واحدهاي مسكوني خريداري شده از شركت سرمايه گذاري مسكن جنوب

۱۴،۶۵۲ ۰

۱۹،۶۸۰ ۰ شركت همياران سازندگي و توسعه 

 

 خريدار زمين پروژه مهيا - 

۲۴،۰۰۱ ۹،۹۳۸

 

وشايسته  )

 

 

 

(۳

 

عمدتاً پروژه هاي كيش ، مدرس ، ياس زاهدان فاز (

 

خريداران ساير پروژه ها(

۲۵۲،۵۷۷ ۱۵۳،۲۲۵ ۴-۱-۲-۱

۵۷،۵۴۲ ۵۱،۷۰۷ ۴-۱-۲-۲ مبلغ قابل بازيافت قراردادها

۶،۱۵۹ ۵،۰۲۳

 

صورت وضعيتهاي ارسالي )

 

 

 

شركت توسعه و عمران اميد (

۵،۵۶۵ ۱،۶۴۹

 

پروژه هاي مسكوني نادر و گلبهار )

 

مبلغ قابل بازيافت پيمان ها(

۴۴۶ ۱،۵۹۴ ۴-۱-۲-۳ دفتر فروش مجتمع تجاري اميد

۰ ۸۳

۳،۸۷۰ ۳،۷۶۱ ساير

۳۲۶،۱۵۹ ۲۱۷،۰۴۲

(۴۹،۴۰۲) (۴۵،۵۶۶) ۱۸

 

خريداران پروژه ها)

 

حساب هاي دريافتني به طرفيت پيش دريافت ها (

۲۷۶،۷۵۷ ۱۷۱،۴۷۶

-۴-۱-۲-۱

-

 

۴-۱-۲-۲

۱۳۹۴/۶/۳۱ ۱۳۹۵/۶/۳۱

ميليون ريال  ميليون ريال 

۲۷،۵۱۰ ۲۴،۰۸۱

۲۸،۷۹۸ ۱۸،۲۱۷ پروژه مسكوني مسعود

۱،۲۳۴ ۹،۴۰۹ پروژه مسكوني رواق

۵۷،۵۴۲ ۵۱،۷۰۷

 
سهامي عام ) 

 
 

 
شركت سرمايه گذاري مسكن شمال شرق ( 

يادداشت هاي توضيحي صورت هاي مالي 

 سال مالي منتهي به ۳۱ شهريور۱۳۹۵

۱۰

 تحويل واحدهاي فروخته شده به خريداران منوط به تسويه حساب نهايي با آنها  بوده ، لذا  بهاي واحدهاي فروخته شده در سررسيدهاي تعيين شده در 

 

قراردادهاي فروش وصول و نياز به اعمال ذخيره در حسابها نمي باشد.

 

 مبلغ قابل بازيافت قراردادها ناشي از ساخت املاك به شرح زير است:

شركت عمران و مسكن سازان ثامن

 

خريدار واحدهاي پروژه هاي نادر و شايسته - 

 پروژه تجاري ، مسكوني سعادت

قراردادهاي پيمانكاري نادر و شايسته

 

شركت عمران و مسكن سازان ثامن - 



-

 

۴-۱-۲-۳

-

 

۴-۱-۳

-

 

۴-۱-۴

 

۱۳۹۴/۶/۳۱

 

۱۳۹۵/۶/۳۱
ميليون ريال  ميليون ريال 

 

۲۰۷

 

۱،۲۷۸

 

۱،۶۲۱

 

۲،۱۳۵
(

 

۵۵۰) (

 

۲۰۳)

 

۱،۲۷۸

 

۳،۲۱۰

-

 

۴-۱-۵

 

دريافتني هاي بلند مدت: -

 

۴-۲

 

۱۳۹۴/۶/۳۱

 

۱۳۹۵/۶/۳۱ يادداشت 

ميليون ريال  ميليون ريال 

 

تجاري:

 

۱۳۵،۲۴۰

 

۴۵،۳۰۲

 

۴-۱-۲-۳ اسناد دريافتني ازخريداران واحدهاي مسكوني ،تجاري اميد

 

۰

 

۳،۶۰۳ اسناد دريافتني ازخريداران واحدهاي مسكوني خريداري شده از سرمايه گذاري مسكن جنوب

 

۰

 

۲،۵۱۹ اسناد دريافتني ازخريداران واحدهاي مسكوني سعادت

 

۰

 

۶۲۴

 

(

 

۱

 

اسناد دريافتني ازخريداران واحدهاي مسكوني رواق(

 

۰

 

۱۴۴

 

(

 

۲

 

اسناد دريافتني ازخريداران واحدهاي مسكوني مسعود(

 

۱۳۵،۲۴۰

 

۵۲،۱۹۲

 

غير تجاري:

 

۳۸۰

 

۱۰۳ حصه بلند مدت وام كاركنان

 

۱۳۵،۶۲۰

 

۵۲،۲۹۵

با موضوع 

 

به تاريخ ۱۳۸۶/۴/۲

 

 

 

وابسته به ستاد اجرايي فرمان حضرت امام)

 

 طبق قرارداد منعقده با شركت توسعه و عمران اميد(
اقامتي اميد ، سهم شركت مذكور شامل بهاي زمين و پروانه و هزينه مطالعه و تهيه نقشه هاي 

 

مشاركت در احداث مجتمع تجاري - 

 

 

 

 و ۳۴/۵

 

اجرايي و سهم شركت سرمايه گذاري مسكن شمال شرق شامل اجرا و ساخت كل زيربناي پروژه به ترتيب  به ميزان ۶۵/۵
 قرارداد مذكور پيش فروش و فروش واحدها بصورت متمركز و توسط 

 

۹

 

-

 

طبق ماده ۱

 

درصد كل ارزش تمام شده پروژه مي باشد . 
 نزد بانك مسكن 

 

انجام ميگردد لذا حساب بانكي ۴۱۹۰۰۰۵۲۳۸۰۵

 

 

 

دفتر فروش پروژه )

 

كميسيوني مركب از نمايندگان طرفين (
شعبه آزادي با امضاي مجاز نمايندگان مذكور ايجاد و مبالغ فروش و هزينه هاي دفتر از محل اين حساب انجام  و مانده آن در پايان 
مانده فوق مربوط به سهم شركت از موجودي حساب بانكي فوق الذكر 

 

 روز به نسبت  سهم الشركه طرفين تقسيم مي شود . 

 

هر ۱۵
 ميليون 

 

 فقره چك فروش هتل آپارتمان به مبلغ ۹۰،۱۶۰

 

در تاريخ ترازنامه بوده و سهم از اسناد دريافتني بابت فروش واحدها شامل ۲
جمعاً به 

 

 ميليون ريال(

 

 فقره چك مربوط به ساير خريداران واحدها به مبلغ ۱۴،۳۹۶

 

و ۱۵۱

 

 و ۱۳۹۶/۳/۱

 

ريال به سررسيد ۱۳۹۵/۹/۱
 و دو فقره چك فروش هتل آپارتمان و چك خريدار واحدها به ترتيب به 

 

۴

 

-

 

۱

 

-

 

به شرح يادداشت ۱

 

 

 

 ميليون ريال)

 

مبلغ ۱۰۴،۵۵۶
به شرح 

 

)

 

 

 

 و ۱۳۹۷/۲/۱۷

 

به سررسيدهاي ۱۳۹۶/۹/۱

 

 

 

 ميليون ريال)

 

جمعاً به مبلغ ۴۵،۳۰۲

 

 ميليون ريال (

 

 و ۲۲۲

 

مبالغ۴۵،۰۸۰

 

منعكس گرديده است.

 

 

 

(

 

 

 

۴

 

-

 

يادداشت۲

شركت سرمايه گذاري مسكن شمال شرق (   سهامي عام ) 
يادداشت هاي توضيحي صورت هاي مالي 

 

 شهريور۱۳۹۵

 

 سال مالي منتهي به ۳۱

 

۱۱

 

 ميليون ريال از مانده حساب هاي فوق وصول شده است.

 

تا تاريخ تأييد صورتهاي مالي مبلغ ۱۱،۶۳۰

در پايان سال به دليل عدم تكميل 

 

مانده مذكور عمدتاً مربوط به پيمانكاران پروژه هاي اميد، كوهسنگي، ترنج، گلبهار و زاهدان مي باشد. 

 

مراحل تأييد، صورت وضعيت ها به طور علي الحساب پرداخت شده است.

 

ماليات بر ارزش افزوده به شرح زير است :

 

 گردش حساب سازمان امور مالياتي - 

ماليات و عوارض ارزش افزوده فروش و خدمات

مانده در ابتداي سال
ماليات و عوارض ارزش افزوده خريد كالا



۱۰۰۰۰۰۰

 

 -۵
۱۳۹۴/۶/۳۱ ۱۳۹۵/۶/۳۱ يادداشت 

ميليون ريال  ميليون ريال 

۷،۲۸۸ ۲،۸۷۴ ۱۱۱

۲۸۰ ۲،۴۷۸
۸۹،۰۸۳ ۴۵،۷۸۹ ۵-۱
۹۶،۶۵۱ ۵۱،۱۴۱

-

 

۵-۱

-

 

۵-۱-۱

 

-

 

۵-۲

 

-۶

۱۳۹۴/۶/۳۱ ۱۳۹۵/۶/۳۱ يادداشت 
ميليون ريال  ميليون ريال 

۲۳،۲۴۹ ۲،۵۲۰ ۶-۱

۱۶،۲۹۱ ۲۱،۴۱۱ ۶-۲

۴۰ ۵۵۷

۳،۲۴۰ ۳،۱۵۹

۴۲،۸۲۰ ۲۷،۶۴۷

-۶-۱

-۶-۲

-۶-۳

 

 - ۷

۱۳۹۴/۶/۳۱ ۱۳۹۵/۶/۳۱ يادداشت 

ميليون ريال  ميليون ريال 

۴۷۱،۹۷۱ ۶۰۹،۵۸۵ ۷-۱
۲۲۹،۸۱۷ ۳۶۹،۲۹۳ ۷-۱
۷۰۱،۷۸۸ ۹۷۸،۸۷۸

شركت سرمايه گذاري مسكن شمال شرق (    سهامي عام )  
يادداشت هاي توضيحي صورت هاي مالي 

 سال مالي منتهي به ۳۱ شهريور۱۳۹۵

 ميليون ريال تحت پوشش بيمه شناور و واحدهاي خريداري شده براي فروش به مبلغ 

 

به مبلغ ۶،۵۰۰

 

 

 

به جز واحدهاي خريداري شده) 

 

 موجودي مواد و كالا ( 

 

صاعقه تحت پوشش بيمه اي  بوده است.

 

انفجار , 

 

 ميليون ريال درمقابل خطرات ناشي از حريق , 

 

۴۵،۷۸۹

موجودي مواد وكالا 

 

مصالح ساختماني، لوازم تاًسيساتي و بهداشتي، الكتريكي و آهن آلات) 

 

 

 

مواد اوليه ( 

در طي سال مالي ، يك واحد در پروژه الهيه تهران و يك واحد نيز در 

 

واحدهاي فوق با نرخ كارشناس رسمي در سال هاي مالي قبل خريداري شده است. 
 به فروش رسيده و قرارداد فروش منعقده در سال قبل جهت يك واحد در پروژه تجاري اميد به شرح يادداشت 

 

۲۲

 

-

 

۴

 

-

 

پروژه بام چالوس به شرح يادداشت ۱

 

 فسخ شده است.

 

۲-۴-۲۲

۱۲

واحدهاي خريداري شده براي فروش

 

لوازم مصرفي،قطعات يدكي، ابزارآلات) 

 

 

 

سايرموجودي ها ( 

پيش پرداخت ها

 

واحدهاي خريداري شده براي فروش به شرح زير است :

پيمانكاران و فروشندگان مصالح و لوازم

 

پيش پرداخت ها -  

 

عمدتاً بابت آگهي و  تبليغات  ) 

 

پيش پرداخت هزينه ها( 

مشاركتي

 

پروژه هاي ساخت املاك- 
پروژه هاي ساخت املاك

پروژه هاي درجريان تكميل

 

تا تاريخ تأييد اين صورت هاي مالي مبلغ ۴،۸۰۶ ميليون ريال از پيش پرداخت ها تسويه شده است.

 

مانده فوق عمدتآً مربوط به پيمانكاران پروژه هاي رواق ، بهارستان و نسيم و فروشندگان مصالح و لوازم مي باشد.

شركت عمران و مسكن سازان ثامن

 

پيش پرداخت اخذ پروانه-

مانده فوق مربوط به توافق نامه منعقده با شركت عمران مسكن سازان ثامن مبني بر اخذ پروانه ساختماني براي پروژه هاي شركت  به نرخ 
كاهش طي سال مربوط به بهاي 

 

 بابت مابه التفاوت وجه معاوضه زمين هاي بافت فرسوده حرم مطهر مي باشد . 

 

شش ماهه اول سال ۱۳۹۴

 

، نارنج و ماهور مي باشد.

 

 

 

 (

 

۲

 

و ( 

 

 

 

 (

 

۱

 

عوارض صدور پروانه پروژه هاي مهيا ، رواق ( 

گروه

 

شركت بازرگاني سرمايه گذاري مسكن - 

 

پيش پرداخت خريد مصالح - 

مبلغ كل متراژ تعداد مبلغ كل متراژ تعداد شرح
ميليون ريال مترمربع واحد ميليون ريال مترمربع واحد

 

۱۴،۶۶۷

 

۸۶

 

۲

 

۲۹،۶۲۵

 

۱۴۰

 

۳  درصدي

 

مالكيت ۱۰۰

 

پروژه تجاري اميد-

 

۱۸،۳۳۹

 

۴۵۲

 

۳

 

۱۲،۴۸۷

 

۳۱۸

 

۲ پروژه بام چالوس

 

۳،۶۷۷

 

۲۰,۴۱

 

۲

 

۳،۶۷۷

 

۲۰,۴۱

 

۲  درصدي

 

مالكيت ۳۴/۵

 

پروژه تجاري اميد-

 

۵۲،۴۰۰

 

۳۷۰

 

۱

 

۰

 

۰

 

۰ پروژه الهيه تهران

 

۸۹،۰۸۳

 

۴۵،۷۸۹ جمع

 ۱۳۹۵/۶/۳۱ ۱۳۹۴/۶/۳۱



درصد 
تكميل

مانده پروژه درجريان 
ساخت 

 

 در ۱۳۹۵/۶/۳۱

هزينه شناسايي شده 
طي سال مالي

 

انتقال به بهاي تمام شده) 

 

 )

تعديلات
 سهم شريك

مخارج انجام شده 
طي سال مالي

مانده پروژه درجريان 

 

ساخت در۱۳۹۴/۶/۳۱
تعديلات

 سهم شريك
هزينه شناسايي شده 
تا ابتداي  سال مالي

مخارج انباشته
 ابتداي  سال مالي

مخارج برآوردي ساخت 
پروژه

تعداد واحد 
پروژه

يادداشت

ميليون ريال  ميليون ريال  ميليون ريال  ميليون ريال  ميليون ريال  ميليون ريال  ميليون ريال  ميليون ريال  ميليون ريال 

۹۵,۷۰ ۱۷۷،۵۷۹ (۱۲،۴۵۵) ۰ ۶۸،۷۵۲ ۱۲۱،۲۸۲ (۷۹،۷۰۰) (۳۲،۹۹۲) ۲۳۳،۹۷۴ ۲۳۱،۹۷۳ ۵۳ ۷-۱-۳

۲۱,۰۵ ۱۷۸،۰۶۱ ۰ ۰ ۶۹،۵۲۶ ۱۰۸،۵۳۵ (۴۵،۸۴۶) ۰ ۱۵۴،۳۸۱ ۷۲۳،۸۰۶ ۴۳۸ ۷-۱-۴

۶,۳۲ ۱۳،۶۵۳ ۰ (۱۹۱،۴۹۶) ۲۰۵،۱۴۹ ۰ ۰ ۰ ۰ ۱۹۸،۷۱۳ ۴۶۸ ۷-۱-۵

۳۶۹،۲۹۳ (۱۲،۴۵۵) (۱۹۱،۴۹۶) ۳۴۳،۴۲۷ ۲۲۹،۸۱۷ (۱۲۵،۵۴۶) (۳۲،۹۹۲) ۳۸۸،۳۵۵ ۱،۱۵۴،۴۹۲

۹۹,۶۰ ۱۹،۵۸۱ (۸۴،۴۲۴) ۰ ۴۴،۱۰۸ ۵۹،۸۹۷ ۰ (۶۳،۴۷۲) ۱۲۳،۳۶۹ ۱۶۸،۷۲۸ ۶۴ ۷-۱-۶

۶۷,۶۱ ۱۴۴،۴۳۱ (۱۳،۱۳۹) ۰ ۶۰،۶۸۷ ۹۶،۸۸۳ ۰ (۲،۶۶۲) ۹۹،۵۴۵ ۲۱۳،۱۱۶ ۹۳ ۷-۱-۷

۴۰,۱۲ ۳۵۸،۱۹۵ ۰ ۰ ۱۱۴،۲۲۱ ۲۴۳،۹۷۴ ۰ ۰ ۲۴۳،۹۷۴ ۶۶۰،۶۵۱ ۱۴۸ ۷-۱-۷

۰,۴۶ ۸۷،۳۷۸ ۰ ۰ ۱۶،۱۶۱ ۷۱،۲۱۷ ۰ ۰ ۷۱،۲۱۷ ۳۱۴،۴۷۵ ۱۱۰ ۷-۱-۷

۶۰۹،۵۸۵ ( ۹۷،۵۶۳ ) ۰ ۲۳۵،۱۷۷ ۴۷۱،۹۷۱ ۰ ( ۶۶،۱۳۴ ) ۵۳۸،۱۰۵ ۱،۳۵۶،۹۷۰

۹۷۸،۸۷۸ (۱۱۰،۰۱۸) (۱۹۱،۴۹۶) ۵۷۸،۶۰۴ ۷۰۱،۷۸۸ (۱۲۵،۵۴۶) (۹۹،۱۲۶) ۹۲۶،۴۶۰ ۲،۵۱۱،۴۶۲

 

۲ و به شرح زير شناسايي گرديده است. :

 

مخارج انباشته طبق رويه مذكور در يادداشت ۶-

 

-۷-۱-۱

 كل مخارج انباشته تا 

 

۱۳۹۵/۶/۳۱

جمع جمع ساير مخارج هزينه هاي مالي
بهاي تمام شده 

زمين

 

مانده ۱۳۹۴/۶/۳۱ ساير مخارج هزينه هاي مالي
بهاي تمام 
شده زمين

ميليون ريال  ميليون ريال  ميليون ريال  ميليون ريال  ميليون ريال  ميليون ريال  ميليون ريال  ميليون ريال  ميليون ريال 

۵۳۸،۷۷۶ ۱۵۰،۴۲۱ ۹۵،۱۰۰ ۵۵،۳۲۱ ۰ ۳۸۸،۳۵۵ ۲۰۴،۵۵۷ ۵۸،۲۵۲ ۱۲۵،۵۴۶ مشاركتي

 

پروژه هاي ساخت املاك- 

۷۷۳،۰۰۱ ۲۳۴،۸۹۶ ۱۳۷،۶۶۸ ۹۷،۲۲۸ ۰ ۵۳۸،۱۰۵ ۲۶۳،۷۶۲ ۱۳۰،۱۳۷ ۱۴۴،۲۰۶ پروژه هاي ساخت املاك 

۱،۳۱۱،۷۷۷ ۳۸۵،۳۱۷ ۲۳۲،۷۶۸ ۱۵۲،۵۴۹ ۰ ۹۲۶،۴۶۰ ۴۶۸،۳۱۹ ۱۸۸،۳۸۹ ۲۶۹،۷۵۲

۱۳

مخارج انجام شده طي سال  ماليمخارج انباشته ابتداي سال  مالي

 

مي باشد.

 

 ميليون ريال) 

 

جمعاً ۲۳۲،۷۶۸

 

 ميليون ريال( 

 

 ميليون ريال و ساير مخارج به مبلغ ۷۱،۶۸۳

 

 ميليون ريال ، دستمزد پيمانكاران به مبلغ ۱۰۴،۵۸۶

 

ساير مخارج انجام شده طي سال مالي مربوط به هزينه هاي ساخت شامل مواد و مصالح به مبلغ ۵۶،۴۹۹

 

-

 

۷-۱-۱-۱

 

سهامي عام ) 

 

 

 

شركت سرمايه گذاري مسكن شمال شرق ( 

يادداشت هاي توضيحي صورت هاي مالي 

 سال مالي منتهي به ۳۱ شهريور۱۳۹۵

 

پروژه هاي درجريان تكميل به شرح زيراست:

 

-۷-۱

پروژه مسكوني ستايش

جمع پروژه هاي ساخت املاك

نام پروژه 

 

 (۱

 

پروژه  مسكوني رواق ( 

 

مسكوني) 

 

تجاري - 

 

پروژه  نگين ( 

 

مسكوني) 

 

تجاري - 

 

پروژه  مسكوني سعادت ( 

پروژه بهارستان زاهدان

پروژه مسكوني نسيم

مشاركتي

 

جمع پروژ ه هاي ساخت املاك-

 

 (۲

 

پروژه مسكوني مسعود( 



-

 

۷-۱-۲

-

 

۷-۱-۳

-

 

۷-۱-۴

-

 

۷-۱-۵

-

 

۷-۱-۶

-

 

۷-۱-۷

-

 

۷-۱-۸

 

 - 

 

۸

 

۱۳۹۴/۶/۳۱

 

۱۳۹۵/۶/۳۱
بهاي تمام شده 

واحدهاي واگذارشده
مخارج انجام شده 

طي سال مالي
مانده درابتداي

 سال مالي

تعداد واحد 
باقيمانده درپايان 

سال مالي
يادداشت 

ميليون ريال  ميليون ريال  ميليون ريال  ميليون ريال 

 

۱۶۷،۷۱۷

 

۱۷۳،۲۳۲

 

۵،۵۱۵

 

۱۶۷،۷۱۷

 

۴۴

 

۹۸،۹۸۷

 

۹۶،۷۰۶ (

 

۵،۹۶۵)

 

۳،۶۸۴

 

۹۸،۹۸۷

 

۵

 

۸-۱

 

۴۷،۷۷۷

 

۳۶،۷۴۲ (

 

۱۱،۸۸۳)

 

۸۴۸

 

۴۷،۷۷۷

 

۵۲

 

۸-۱

 

۱۷،۳۲۳

 

۱۷،۳۲۳

 

۱۷،۳۲۳

 

۵

 

۷،۶۹۷

 

۷،۶۴۴ (

 

۵۳)

 

۷،۶۹۷

 

۰

 

۸-۱

 

۳،۸۹۴

 

۳،۸۹۴

 

۳،۸۹۴

 

۴

 

۱،۹۶۳

 

۱،۹۶۳

 

۱،۹۶۳

 

۳۸

 

۱،۸۸۵

 

۱،۱۵۱ (

 

۷۳۴)

 

۱،۸۸۵

 

۷

 

۸-۲

 

۱،۲۹۳

 

۱،۲۹۳

 

۱،۲۹۳

 

۱۰

 

۳۴۸،۵۳۶

 

۳۳۹،۹۴۸ (

 

۱۸،۶۳۵)

 

۱۰،۰۴۷

 

۳۴۸،۵۳۶

 

۱۶۵

-

 

۸-۱

-

 

۸-۲

-

 

۸-۳

 

مي باشد.

 

 

 

سهم شركت)

 

مخارج برآوردي ساخت پروژه شامل بهاي زمين پروژه نيز مي باشد و تعديلات سهم شريك مربوط به سهم الشركه شركاء جهت انعكاس صحيح پروژه هاي در جريان تكميل(

به منظور بهتر شدن 

 

 

 

(

 

تغيير سيستم گرمايش ، نماي پروژه، كفپوش ها و ...

 

 متر مربع آماده تحويل است و افزايش برآورد بهاي تمام شده به دليل تغييرات در مشخصات فني پروژه(

 

در زميني به مساحت ۱۸۳۳

 

 

 

(

 

۲

 

پروژه مسكوني مسعود (

 

شرايط فروش مي باشد.

 

 درصد مي باشد.

 

براساس قرارداد مشاركت منعقده با شهرداري زاهدان ساخت پروژه  تجاري مسكوني بهارستان به اين شركت واگذارشده كه سهم الشركه شريك بهاي زمين و پروانه معادل ۱۰/۱

 

 درصد مي باشد.

 

براساس قرارداد مشاركت منعقده با شهرداري مشهد ساخت پروژه تجاري مسكوني سعادت به اين شركت واگذارشده كه سهم الشركه شريك بهاي زمين و پروانه معادل ۵۵/۵۵

 مترمربع در 

 

 متر مربع در مرحله سفت كاري و پروژه ستايش در زميني به مساحت ۴۳۳۵

 

 متر مربع در مرحله نازك كاري  و پروژه نگين واقع در ميدان مادر در زميني به مساحت ۴۶۹۴

 

در زميني به مساحت ۲۷۳۱

 

 

 

(

 

۱

 

 پروژه مسكوني رواق(

 

مرحله تجهيز كارگاه  مي باشد.

 

 درصد مي باشد.

 

براساس قرارداد مشاركت منعقده با  بنياد مسكن انقلاب اسلامي خراسان رضوي ساخت پروژه مسكوني نسيم به اين شركت واگذارشده كه سهم الشركه شريك بهاي زمين و پروانه معادل ۵۳/۳۸

 

 مي باشد.

 

۲۲

 

-

 

كاهش مانده نسبت به سال قبل به دليل فروش طي سال به شرح يادداشت ۱

 

مسكوني)

 

)

 

پروژه  ياس زاهدان فاز ۳

 

تجاري)

 

)

 

پروژه  ياس زاهدان فاز ۳

لازم به ذكر است مبلغ بيمه نامه پروژه ها بابت مخارج مربوط به زمين 

 

انفجار و صاعقه تحت پوشش بيمه اي بوده است .

 

 درمقابل خطرات ناشي از حريق , 

 

 ميليون ريال درپايان  شهريورماه ۱۳۹۵

 

پروژه هاي در جريان تكميل به مبلغ ۹۰۹،۰۰۰

 

و عوارض ساخت و تفكيك تعديل شده است.

 
سهامي عام )

 
 

 
شركت سرمايه گذاري مسكن شمال شرق (

يادداشت هاي توضيحي صورت هاي مالي 

 

 شهريور۱۳۹۵

 

 سال مالي منتهي به ۳۱

 

۱۴

پروژه هاي تكميل شده

كاهش مانده نسبت به سال قبل به دليل فروش يك واحد طي سال 

 

 واحد مي باشد كه بصورت موقت جهت مهمانسرا ودفتراداري شركت استفاده مي گردد .

 

مربوط به بهاي تمام شده ۷

 

 

 

(

 

۱

 

مانده حساب پروژه مسكوني ياس زاهدان فاز (

 

 مي باشد.

 

۲۲

 

-

 

به شرح يادداشت ۴

جمع

 

(

 

۱

 

پروژه مسكوني ياس زاهدان فاز (

 

پاركينگ)

 

تجاري غدير(

 

پروژه مسكوني ,

نام پروژه 

 

وضعيت واحدهاي ساختماني تكميل شده درتاريخ ترازنامه به شرح زير است :

 

انفجار و صاعقه تحت پوشش بيمه اي بوده است .

 

 درمقابل خطرات ناشي از حريق , 

 

 ميليون ريال در پايان شهريورماه ۱۳۹۵

 

پروژه هاي تكميل شده به مبلغ ۴۷۷،۴۷۵

 

تجاري)

 

پروژه  كوهسنگي (

 

پاركينگ)

 

پروژه مسكوني كوهسنگي(

 

مالكيت زماني مشترك)

 

 

 

پروژه اميد(

 

تجاري مشترك)

 

 

 

پروژه  اميد(

 

 

 

تجاري)

 

 

 

پروژه اميد(



سرمايه گذاري هاي بلند مدت

 

-۹

 

سرمايه گذاري در سهام شركت ها به شرح زير تفكيك مي شود:

۱۳۹۴/۶/۳۱
بهاي تمام شده  بهاي تمام شده  ارزش اسمي

 هر سهم
      درصد سرمايه 

گذاري
تعداد سهام

ميليون ريال  ميليون ريال  ريال 

 

: 

 

فرابورسي) 

 

سرمايه گذاري هاي سريع المعامله( 

۱ ۱ ۱،۰۰۰ ۰ ۱،۰۰۰

- ۶ ۱،۰۰۰ ۰ ۱،۳۰۰

 

ساير شركت ها :

۱،۰۰۰ ۱،۰۰۰ ۱،۰۰۰ ۱ ۱،۰۰۰،۰۰۰

۱ ۱ ۱،۰۰۰ ۱۰ ۱،۰۰۰

۶۰۰ ۶۰۰ ۱۰۰،۰۰۰ ۰,۹۸ ۶،۰۰۰

۱،۶۰۲ ۱،۶۰۸

 

 - ۱۰

 

۱۳۹۴/۶/۳۱

 

۱۳۹۵/۶/۳۱ مساحت يادداشت

ميليون ريال  ميليون ريال  متر مربع

۰ ۱۶۴،۴۸۰ ۲،۹۰۹ ۲۲-۳-۲

۷۳،۷۸۹ ۸۱،۳۵۰ ۳،۵۰۷ ۱۰-۱

۴۳،۴۶۹ ۰ ۴،۲۳۰ ۲۲-۳-۱

۱۱۷،۲۵۸ ۲۴۵،۸۳۰

-۱۰-۱

دارايي هاي نامشهود

 

-۱۱

 

۱۳۹۴/۶/۳۱

 

۱۳۹۵/۶/۳۱
مانده در پايان 

سال
استهلاك

مانده در ابتداي 
سال

مانده در
 پايان سال

افزايش
مانده در 

ابتداي سال

ميليون ريال  ميليون ريال  ميليون ريال  ميليون ريال  ميليون ريال  ميليون ريال  ميليون ريال  ميليون ريال 

۲۶۵ ۲۶۵ ۰ ۰ ۰ ۲۶۵ ۰ ۲۶۵ حق امتياز خدمات عمومي

۴۹۳ ۳۳۷ ۴۴۳ ۱۵۶ ۲۸۷ ۷۸۰ ۰ ۷۸۰ نرم افزار رايانه اي

۷۵۸ ۶۰۲ ۴۴۳ ۱۵۶ ۲۸۷ ۱،۰۴۵ ۰ ۱،۰۴۵

 

پروژه صدرا) 

 

يك قطعه زمين واقع در ميدان هفده شهريور مشهد ( 

شركت سرمايه گذاري مسكن شمال شرق (    سهامي عام )  

يادداشت هاي توضيحي صورت هاي مالي 

 سال مالي منتهي به ۳۱ شهريور۱۳۹۵

گروه سرمايه گذاري اقتصادي وتحقيقاتي انبوسازان هشتم 

زمين نگهداري شده براي ساخت املاك

شركت سرمايه گذاري مسكن تهران

شركت بازرگاني سرمايه گذاري مسكن

شركت مهندسين مشاور سرمايه گذاري مسكن

شركت سرمايه گذاري مسكن پرديس

۱۳۹۵/۶/۳۱

۱۵

يك قطعه زمين در ميدان مادر مشهد

زمين هاي بافت فرسوده اطراف حرم مطهر

مبلغ دفتري استهلاك انباشته بهاي تمام شده

به 

 

 

 

 (

 

۲

 

 ميليون ريال و خريد يك پلاك از پروژه رواق( 

 

، نارنج و ماهور به مبلغ ۱۶،۹۷۹

 

 (

 

۲

 

افزايش طي سال زمين هاي واقع در بافت فرسوده اطراف حرم مطهربه دليل اخذ پروانه پروژه هاي مهيا، رواق( 

 

 ميليون ريال مي باشد.

 

 به مبلغ ۱۱،۶۱۳

 

۲۲

 

-

 

كاهش طي سال نيز بابت فروش زمين هاي بافت فرسوده حرم مطهر به شرح يادداشت ۳

 

 ميليون ريال مي باشد. 

 

مبلغ ۲،۱۹۵



 

دارايي هاي ثابت مشهود۱۲ - 

مانده در 
ابتداي سال

مانده در پايان سالساير تغييراتفروخته شدهافزايش
مانده در 

ابتداي سال
ساير تغييراتفروخته شدهاستهلاك

مانده در
 پايان سال

 

۱۳۹۵/۶/۳۱

 

۱۳۹۴/۶/۳۱

۱۱۱۰۰۰۱۱۱۰۰۰۰۰۱۱۱۱۱۱زمين 
۲،۲۶۲۱۰،۵۸۱۱۰،۷۶۹(۹۶)۱۲،۸۴۳۱،۶۰۴۷۵۴۰(۹۶)۱۲،۳۷۳۵۶۶۰ ساختمان

۱۴،۹۶۹۶،۹۸۴۸،۸۰۹(۲)(۳)۲۱،۹۵۳۱۲،۸۳۱۲،۱۴۳(۲)(۷)۲۱،۶۴۰۳۲۲ماشين آلات
۲،۳۸۷۱۸۰۲،۴۰۵۱،۵۵۹۲۱۲۰۱،۷۷۱۶۳۴۸۲۸وسايل نقليه

۴،۸۰۸۲،۹۰۰۳،۳۶۶(۲۵۲)(۱۹)۷،۷۰۸۴،۱۳۰۹۴۹(۳۲۸)(۲۶)۷،۴۹۶۵۶۶اثاثه و منصوبات
۸،۵۶۶۷،۶۸۱۷،۹۱۹(۱۹)(۲۰۵)۱۶،۲۴۷۸،۲۹۶۴۹۴(۲۲)(۲۲۹)۱۶،۲۱۵۲۸۳ابزارآلات
۲۹۱۴۷۰۵۵۸(۳)۷۶۱۱۷۷۱۱۷۰(۴)۷۳۵۳۰۰تجهيزات

۳۲،۶۶۷۲۹،۳۶۱۳۲،۳۶۰(۳۷۲)(۲۲۷)۶۲،۰۲۸۲۸،۵۹۷۴،۶۶۹(۴۵۲)(۲۶۲)۶۰،۹۵۷۱،۷۸۵جمع

 

بوده كه تاكنون به شركت منتقل نشده است .

 

 

 

گروه سرمايه گذاري مسكن )

 

بنام شركت اصلي(

 

 

 

محل انبار و تعميرگاههاي شركت )

 

سند مالكيت زمين جاده كلات (

 

 -۱۲-۳

 

فروش وبركناري دارايي ها طي سال بشرح زير است :

 

 -۱۲-۶

بهاي فروشارزش دفترياستهلاك انباشتهبهاي تمام شده

 

زيان) 

 

سود( 

۷۳۴۲

۲۶۱۹۷۱۷

۲۲۹۲۰۵۲۴۱۹۴

۲۶۲۲۲۷۳۵۲۱۳

۹۶۹۶۰۰۰

۲۲۰۰۰

۳۲۸۲۵۲۷۶۰۷۶-

۲۲۱۹۳۰۳-

۴۳۱۰۱-

۴۵۲۳۷۲۸۰۰۸۰-

۹۸

 

ميليون ريال در مقابل خطرات احتمالي ناشي از حريق ، انفجار ، صاعقه ، سيل و زلزله از پوشش بيمه اي برخوردار است  . دارايي هاي ثابت مشهود تا ارزش ۱۰۹،۰۱۵

 

 -۱۲-۱

(مبالغ به ميليون ريال)

ماشين آلات

فروش

جمع 

۱۷۸

شركت سرمايه گذاري مسكن شمال شرق (    سهامي عام )  
يادداشت هاي توضيحي صورت هاي مالي 

 سال مالي منتهي به ۳۱ شهريور۱۳۹۵

مبلغ دفتري    استهلاك انباشته بهاي تمام شده 

(مبالغ به ميليون ريال)

يخچال ، بخاري، كامپيوتر و متعلقات و كاهش ابزار آلات عمدتاً بابت فروش و بركناري دستگاه جوش، الكتروپمپ، لوله و 

 

  

 

آموزش و پرورش)

 

كاهش ماشين آلات بابت فروش كپسول هوا و كاهش اثاثه و منصوبات عمدتاً بابت فروش، بركناري و اهدايي (

 

-

 

۱۲-۶-۱

 

بهاي دارايي هاي فروش رفته از طريق مزايده تعيين شده است.

 

اتصالات داربستي مي باشد.  

 عدد سكشن تاور و يك عدد جك بتن شكن  و اضافات وسايل نقليه بابت تعمير اساسي خودرو پژو دفتر مركزي و اضافات اثاثه و منصوبات عمدتاً بابت تجهيز واحد پروژه ستاره كيش و اضافات ابزار آلات عمدتاً مربوط به 

 

اضافات ماشين آلات بابت خريد ۳

 

-

 

۱۲-۲

 

 عدد ردياب خودرو مي باشد.

 

خريد باسكول پروژه نسيم و اضافات تجهيزات عمدتاً بابت خريد ۵

۱۶

 

تعداد ۴ قلم ماشين آلات ، ۸۷۴ قلم اثاثه و ۱۲۳ قلم ابزارآلات جمعا به بهاي تمام شده ۴،۱۷۸ ميليون ريال صددرصد مستهلك شده مي باشند.

 

-۱۲-۴

، ساختمان هاي موجود 

 

 

 

ساختمان  مدرس)

 

 واحد پاركينگ واقع در ميدان سعدي(

 

 متر مربع و ۲۰

 

 جاده كلات و سرفصل ساختمان شامل دو واحد آپارتمان به مساحت ۱۳۴,۶۰

 

 متر مربع واقع در كيلومتر ۴

 

سرفصل زمين شامل زميني به مساحت ۲۵،۰۰۰

 

-

 

۱۲-۵

 

 متر مربع مي باشد.

 

 مترمربع و نيز يك واحد از پروژه ستاره كيش به مساحت ۱۰۰

 

در مركز توليد بتن واقع در جاده كلات ، يك واحد از پروژه بام چالوس به مساحت ۱۵۹،۸۶

تجهيزات

جمع 

طبقه داراييشرح

اثاثه و منصوبات

ابزار آلات 

بركناري و اهدايي

ساختمان

ابزارآلات

اثاثه و منصوبات

ماشين آلات



ساير دارايي ها

 

 - ۱۳

-۱۳-۱

پرداختني هاي تجاري و غير تجاري

 

 - ۱۴

 

پرداختني هاي كوتاه مدت:
۱۳۹۴/۶/۳۱ ۱۳۹۵/۶/۳۱ يادداشت 
ميليون ريال  ميليون ريال 

 

تجاري:
۹،۹۳۹ ۱۳،۳۲۴ ۱۴-۱ اسنادپرداختني  

۱۱،۴۰۱ ۲،۶۸۸ ۱۴-۲
۴۱،۰۶۰ ۵۳،۱۰۷ ۱۴-۳
۶۲،۴۰۰ ۶۹،۱۱۹

 

غير تجاري:
۶۱۰ ۱۰،۴۵۵ ۱۴-۴ اسنادپرداختني

۳۳،۰۳۸ ۳۴،۱۴۴ ۱۴-۵
۱۹،۱۴۲ ۲۲،۵۴۸ سپرده حسن انجام كار
۱۲،۶۳۲ ۱۱،۹۱۸ سپرده بيمه پيمانكاران 
۷،۳۴۶ ۸،۳۸۲ ماليات هاي تكليفي
۵،۸۹۰ ۶،۴۵۷ وديعه واحدهاي استيجاري
۹،۲۳۷ ۲،۲۴۹ ۱۴-۶ هزينه هاي پرداختني
۱۱،۰۶۶ ۱۳،۴۲۹ ساير
۹۸،۹۶۱ ۱۰۹،۵۸۲
۱۶۱،۳۶۱ ۱۷۸،۷۰۱

۱،۰۰۰،۰۰۰

 

اسناد پرداختني تجاري به شرح زير است: -۱۴-۱

۱۳۹۴/۶/۳۱ ۱۳۹۵/۶/۳۱

ميليون ريال  ميليون ريال 

۱،۶۷۶ ۳،۸۰۸ خريد آهن آلات جهت پروژه ها

 

آهن آلات جلاليان-
۰ ۳،۴۷۵ خريد انواع ميلگرد جهت پروژه ها

 

شركت مجتمع فولادخراسان-
۰ ۲،۵۴۷ خريد زمين پست برق پروژه كوهسنگي

 

آستان قدس رضوي-
۸،۲۶۳ ۳،۴۹۴ ساير
۹،۹۳۹ ۱۳،۳۲۴

 

اشخاص وابسته  به شرح زير است :

 

حسابهاي پرداختني تجاري -  -۱۴-۲

۱۳۹۴/۶/۳۱ ۱۳۹۵/۶/۳۱ يادداشت

ميليون ريال  ميليون ريال 

۲۰۷ ۲،۶۸۸ ۱۴-۲-۱ سهامدار و عضو هيأت مديره

 

شركت مهندسين مشاور سرمايه گذاري مسكن- 

۱۱،۱۹۴ ۰ ۱۴-۲-۲ سرپرستي خراسان رضوي 

 

بانك مسكن - 
۱۱،۴۰۱ ۲،۶۸۸

شركت سرمايه گذاري مسكن شمال شرق (    سهامي عام )  

يادداشت هاي توضيحي صورت هاي مالي 

 سال مالي منتهي به ۳۱ شهريور۱۳۹۵

۱۷

اشخاص وابسته 

جهت پرداخت 

 

 

 

قابل تمديد در سررسيد) 

 

بموجب دو فقره تفاهم نامه سه ساله( 

 

 

 

 ميليون ريال) 

 

سال قبل ۱،۰۰۰

 

 ميليون ريال ( 

 

مبلغ ۱،۷۱۰
تسهيلات قرض الحسنه به كاركنان با معرفي شركت، نزد بانك قرض الحسنه مهر ايران به صورت قرض الحسنه سپرده گذاري شده 

 

و تا پرداخت آخرين قسط گيرندگان تسهيلات ، قابل برداشت نخواهد بود.

 

 

 

وجوه مسدود شده) 

 

 )

اشخاص وابسته

 

حساب هاي پرداختني:

ساير اشخاص



 

-

 

۱۴-۲-۱

 

-

 

۱۴-۲-۲

 

سايراشخاص به شرح زيراست :

 

حساب هاي پرداختني تجاري -  -۱۴-۳

۱۳۹۴/۶/۳۱ ۱۳۹۵/۶/۳۱
ميليون ريال  ميليون ريال 

۳۳،۸۸۰ ۴۸،۱۴۸
۳،۵۳۱ ۳،۲۷۱
۳،۶۴۹ ۱،۶۸۸
۴۱،۰۶۰ ۵۳،۱۰۷

 

اسناد پرداختني غيرتجاري به شرح زير است: -۱۴-۴

۱۳۹۴/۶/۳۱ ۱۳۹۵/۶/۳۱
ميليون ريال  ميليون ريال 

۰ ۹،۷۷۰ سهامدار و عضو هيأت مديره

 

شركت گروه سرمايه گذاري مسكن - 
۶۱۰ ۶۸۵ ساير
۶۱۰ ۱۰،۴۵۵

 

اشخاص وابسته به شرح زير است: -۱۴-۵

۱۳۹۴/۶/۳۱ ۱۳۹۵/۶/۳۱ يادداشت 
ميليون ريال  ميليون ريال 

۳۲،۶۷۸ ۳۳،۹۹۷ ۱۴-۵-۱ سهامدار و عضو هيأت مديره

 

شركت گروه سرمايه گذاري مسكن - 
۲۱۶ ۰ سهامدار و عضو هيأت مديره

 

شركت پارس مسكن سامان- 
۱۴۴ ۱۴۷

۳۳،۰۳۸ ۳۴،۱۴۴

-۱۴-۵-۱

-۱۴-۶

-۱۴-۷

شركت سرمايه گذاري مسكن شمال شرق (    سهامي عام )  

يادداشت هاي توضيحي صورت هاي مالي 

 سال مالي منتهي به ۳۱ شهريور۱۳۹۵

۱۸

 

 

 

 تعداد ۷

 

در سال مالي منتهي به ۱۳۹۱/۶/۳۱

 

 

 

مديريت شعب استان خراسان رضوي) 

 

 طبق مبايعه نامه هاي منعقده با بانك مسكن ( 

 

 

 

 ميليون ريال به صورت اقساطي با نرخ سود سالانه ۱۵

 

 مترمربع واقع در ميدان مادر به مبلغ ۱۲۷،۱۸۰

 

قطعه زمين به متراژ۱۱،۵۳۶
 يكجا 

 

 بوده، شش قسط آخر در ماه هاي مهر و آبان سال ۱۳۹۴

 

درصد خريداري شده  كه تاريخ آخرين قسط به سررسيد ۱۳۹۴/۵/۲۷

 

تسويه شده است.

پيمانكاران و مشاورين
فروشندگان مصالح

ساير 

 ميليون ريال مربوط به انتقال مانده طلب شركت سرمايه گذاري مسكن جنوب به شركت گروه سرمايه گذاري مسكن 

 

مبلغ ۳۲،۶۷۸
 ميليون ريال بابت پرداخت هزينه هايي از قبيل حقوق و مزاياي مديرعامل و هزينه اقامت كاركنان در 

 

در سال مالي قبل و مبلغ ۱،۳۱۹

 

مأموريت هاي تهران ، توسط شركت گروه سرمايه گذاري مسكن مي باشد.
و ذخيره عيدي و پاداش پرسنل 

 

 

 

 ميليون ريال) 

 

به مبلغ ۶۵۵

 

مانده  فوق عمدتاً مربوط به هزينه هاي ساخت پروژه هاي تكميل شده ( 
كاهش نسبت به سال قبل عمدتاً مربوط به  انتقال ذخيره ماليات نقل و انتقال به سرفصل 

 

مي باشد. 

 

 

 

 ميليون ريال) 

 

به مبلغ ۱،۲۲۱

 

 )

 

 ميليون ريال مي باشد.

 

ماليات پرداختني به مبلغ ۴،۲۵۷

 

تا تاريخ تأييد اين صورت هاي مالي مبلغ ۲۴،۸۷۳ ميليون ريال از مانده حسابهاي فوق تسويه شده است.

به موجب قرارداد منعقده، انجام خدمات طراحي و نظارت پروژه هاي جاري شركت مطابق با بخشنامه هاي معاونت راهبردي رييس 
و بر مبناي اولويت بندي كارفرما به شركت مهندسين مشاور سرمايه گذاري مسكن  

 

 

 

سازمان مديريت و برنامه ريزي كشور) 

 

جمهور( 

 

واگذار شده است.

گروه

 

شركت پويا نوين پارس - 



ماليات پرداختني

 

-۱۵

ميليون ريال 

 

 - ۱۳۹۴/۶/۳۱

درآمد مشمول ماليات 
مانده پرداختني  پرداختي تشخيصي  قطعي  ابرازي  تشخيصي  ابرازي  سود ابرازي  سال مالي 

ميليون ريال  ميليون ريال  ميليون ريال  ميليون ريال  ميليون ريال  ميليون ريال  ميليون ريال  ميليون ريال  ميليون ريال 
رسيدگي به دفاتر ۲۸،۴۱۸ ۲۱،۴۸۲ ۷،۱۸۲ ۲۸،۶۶۴ ۲۲،۳۵۹ ۲۴۶ ۷۳،۵۶۶ (۴،۰۵۴) ۱۳۷،۱۴۰ ۱۳۹۰/۶/۳۱
رسيدگي به دفاتر ۷،۴۲۱ ۶،۳۸۷ ۲،۷۰۸ - ۹،۰۹۵ - ۲۹،۶۸۲ (۴،۴۹۱) ۱۵۵،۱۸۰ ۱۳۹۱/۶/۳۱
رسيدگي به دفاتر ۷،۰۳۵ ۸،۱۲۱ ۰ - ۷،۶۶۱ - ۲۴،۲۲۹ (۱۵،۳۲۴) ۱۶۸،۲۵۳ ۱۳۹۲/۶/۳۱
رسيدگي به دفاتر ۱۱،۵۵۲ ۱۳،۸۷۳ ۲۷۲ - ۱۴،۱۴۵ - ۴۵،۰۷۳ (۷۳،۹۸۲) ۱۸۷،۲۵۴ ۱۳۹۳/۶/۳۱
رسيدگي نشده - ۶۰۷ ۱۱۹ - - - - (۳۴،۰۷۲) ۲۸۲،۵۷۳ ۱۳۹۴/۶/۳۱
رسيدگي نشده - ۱،۶۷۰ ۴۴ - - ۱،۷۱۴ - - ۱۵۰،۱۵۸ ۱۳۹۵/۰۶/۳۱

۵۴،۴۲۶ ۵۲،۱۴۰

-۱۵-۱

-۱۵-۲

-۱۵-۳

-۱۵-۴

-۱۵-۵

-۱۵-۶

-۱۵-۷

-۱۵-۸

-۱۵-۹

۱۹

 قانون مالياتهاي مستقيم و بر اساس ارزش معاملاتي آنها درسال تحويل واحدها ابراز و پرداخت و در هنگام انتقال سند قطعي ماليات مابه التفاوت ارزش معاملاتي نيز شناسايي مي 

 

 و ۷۷

 

ماليات بردرآمد عمليات اصلي شركت كه ساخت املاك مي باشد بر اساس مواد ۵۹

 

 قانون ماليات هاي مستقيم محاسبه مي گردد.

 

ماليات بردرآمد حاصل از ساير فعاليت هاي شركت نيز با در نظر گرفتن معافيت هاي مالياتي و بر اساس ماده ۱۰۵

 

شود. 

نحوه تشخيص
ماليات 

 
سهامي عام ) 

 
 

 
شركت سرمايه گذاري مسكن شمال شرق ( 

يادداشت هاي توضيحي صورت هاي مالي 
 سال مالي منتهي به ۳۱ شهريور۱۳۹۵

ميليون ريال 

 

 - ۱۳۹۵/۶/۳۱

 

 قطعي و تسويه شده است.

 

ماليات بر درآمد شركت براي كليه سالهاي مالي قبل از ۱۳۹۰

مانده پرداختني 

سال مذكور 

 

 ميليون ريال در حساب ها ذخيره منظور شده است. 

 

، مبلغ ۱،۷۱۴

 

 فوق، بابت ماليات نقل و انتقال و همچنين درآمد از ساير فعاليت هاي شركت در سال مالي منتهي به  ۱۳۹۵/۶/۳۱

 

۱۵

 

-

 

با توجه به نحوه شناسايي درآمدهاي عملياتي بشرح يادداشت ۲

 

تا تاريخ تأييد اين گزارش توسط اداره امور مالياتي رسيدگي نشده است.

عملكرد شركت هاي ساختماني مشمول ماليات گرديده و تعيين درآمد مشمول ماليات اين فعاليت موكول به تهيه و تصويب آيين نامه اجرايي 

 

 

 

 لازم الاجرا است)

 

كه از اول فروردين ماه ۱۳۹۵

 

)

 

 

 

 مرداد ۱۳۹۴

 

 قانون ماليات هاي مستقيم مصوب ۱۹

 

طبق مفاد ماده ۷۷
ليكن هيأت مديره معتقد 

 

 شركت به گونه اي اتكا پذير ميسر نيست. 

 

 ماهه دوم سال مالي منتهي به شهريور ۱۳۹۵

 

با توجه به اينكه آيين نامه مذكور تا تاريخ تأييد اين صورت هاي مالي به مرحله تصويب و ابلاغ نرسيده، عملاً برآورد ماليات ۶

 

مربوط گرديده است. 

 

است ذخيره منظور شده از اين بابت در حساب ها كفاف برگ تشخيص صادره براي عملكرد سال مذكور را خواهد نمود.

 ميليون ريال 

 

 و ۱،۶۷۵

 

به ترتيب به مبالغ ۷،۴۲۰

 

 

 

(

 

 و ۷۷

 

موضوع مواد ۵۹

 

  ميليون ريال شامل ماليات عملكرد و نقل و انتقال املاك (

 

 مبلغ   ۹،۰۹۵

 

 مورخ ۱۳۹۲/۱۲/۲۵

 

 به شماره ۳۶۲۴۷۶۳

 

در برگ تشخيص  ماليات عملكرد سال  مالي منتهي به ۱۳۹۱/۶/۳۱
توسط اداره امور مالياتي با فرض پيمانكار بودن شركت در پروژه هاي مذكور، در موعد مقرر توسط شركت اعتراض شده و بابت ماليات نقل و انتقال سال مالي مذكور 

 

 

 

اميد ، شايسته ، نادر و ياس زاهدان)

 

تعيين شده كه به علت محاسبه ماليات پروژه هاي مشاركتي (
 ميليون ريال شده ليكن نتيجه ساير موارد مطروحه تا تاريخ تأييد اين گزارش مشخص نگرديده و پيش بيني مي شود نتيجه 

 

 ميليون ريال به ۷،۳۲۱

 

 ميليون ريال و كاهش ماليات عملكرد از ۷،۴۲۰

 

با رأي هيأت حل اختلاف مالياتي اقدام به پرداخت مبلغ ۱،۳۵۴

 

اعتراض به نفع شركت باشد.

سال مذكور تا تاريخ تأييد اين گزارش 

 

 ماليات ابراز نشده است. 

 

 فوق و نيز زيان پروژه هاي پيمانكاري و عدم وجود سايردرآمدهاي غيرعملياتي مشمول ماليات در سال مالي منتهي به  ۱۳۹۴/۶/۳۱

 

۱۵

 

-

 

با توجه به نحوه شناسايي درآمدهاي عملياتي بشرح يادداشت ۲

 

توسط اداره امور مالياتي رسيدگي نشده است.

 ميليون 

 

  و ۶،۷۳۴

 

۳،۹۶۷ ،  

 

و جرايم به ترتيب به مبالغ ۱۷،۹۶۳

 

 

 

(

 

 و ۷۷

 

موضوع مواد ۵۹

 

 ميليون ريال ماليات عملكرد ، نقل و انتقال املاك(

 

  مبلغ ۲۸،۶۶۴

 

 مورخ ۱۳۹۳/۱۰/۲۸

 

 به شماره ۱۰۷۱۴۷۳۹

 

در برگ قطعي ماليات عملكرد سال مالي منتهي به ۱۳۹۰/۶/۳۱
با توجه به عدم پذيرش 

 

 مكرر اعتراض گرديد. 

 

توسط اداره امور مالياتي با فرض پيمانكار بودن شركت در پروژه هاي مذكور، به شوراي عالي مالياتي و هيات ۲۵۱

 

 

 

اميد،شايسته،نادر و ياس زاهدان)

 

ريال تعيين شده كه به علت محاسبه ماليات پروژه هاي مشاركتي (
مانده ماليات پرداختني در 

 

 ماهه به سازمان امور مالياتي داده شده و متعاقبا لايحه اعتراضي به ديوان عدالت اداري ارسال شده كه تاكنون نتيجه آن مشخص نشده است. 

 

 درصد نقد و الباقي طي اقساط ۱۵

 

اعتراض شركت، ترتيب پرداخت اصل ماليات به صورت ۱۵

 

 ميليون ريال اسناد پرداختني در وجه سازمان امور مالياتي مي باشد.

 

پايان سال شامل ۱۴،۷۴۸

 ميليون 

 

 و ۱،۶۰۴

 

به ترتيب به مبالغ ۶،۰۵۷

 

 

 

(

 

 و ۷۷

 

موضوع مواد ۵۹

 

 ميليون ريال شامل ماليات عملكرد و نقل و انتقال املاك (

 

  مبلغ  ۷،۶۶۱

 

 مورخ ۱۳۹۳/۱۰/۲۸

 

 به شماره ۱۰۷۱۵۹۴۵

 

در برگ  تشخيص  ماليات عملكرد سال مالي منتهي به ۱۳۹۲/۶/۳۱
 لايحه اعتراضي ارائه ،  ليكن نتيجه آن تا تاريخ تأييد اين 

 

ريال تعيين شده كه به دليل محاسبه  ماليات پروژه ها توسط اداره امور مالياتي با فرض فروش اقساطي آن ها، در موعد مقرر توسط شركت اعتراض شده و پيرو دعوت به هيأت بدوي مورخ ۱۳۹۴/۳/۶

 

گزارش مشخص نگرديده و پيش بيني مي شود نتيجه اعتراض به نفع شركت باشد.
 ميليون 

 

 و۲،۸۷۷

 

به ترتيب به مبالغ ۱۱،۲۶۸

 

 

 

(

 

 و ۷۷

 

موضوع مواد ۵۹

 

 ميليون ريال شامل ماليات عملكرد و نقل و انتقال املاك (

 

  مبلغ  ۱۴،۱۴۵

 

 مورخ ۱۳۹۴/۸/۳۰

 

 به شماره ۱۹۱۲۷۹۵۶

 

در برگ  تشخيص ماليات عملكرد سال مالي منتهي به ۱۳۹۳/۶/۳۱
 لايحه اعتراضي ارائه ،  ليكن نتيجه آن تا تاريخ تأييد اين 

 

ريال تعيين شده كه به دليل محاسبه ماليات پروژه ها توسط اداره امور مالياتي با فرض فروش اقساطي آن ها در موعد مقرر توسط شركت اعتراض شده و پيرو دعوت به هيأت بدوي مورخ ۱۳۹۵/۲/۱۴

 

گزارش مشخص نگرديده و پيش بيني مي شود نتيجه اعتراض به نفع شركت باشد.



۱۳۹۴/۶/۳۱ ۱۳۹۵/۶/۳۱ سود سهام پرداختني

 

-۱۶
ميليون ريال  ميليون ريال 

 

مانده پرداخت نشده:

۰ ۲۱۶،۰۲۲

 

سال مالي منتهي به ۱۳۹۴/۶/۳۱

۲۱،۹۱۰ ۷،۴۹۷

 

سال مالي منتهي به ۱۳۹۳/۶/۳۱

۴،۵۴۷ ۴،۴۳۷

 

سال هاي مالي قبل از ۱۳۹۳/۶/۳۱

۲۶،۴۵۷ ۲۲۷،۹۵۶

 

سود نقدي هر سهم در سال مالي منتهي به ۱۳۹۴/۶/۳۱ مبلغ ۲۵۱ ريال و در سال مالي منتهي به ۱۳۹۳/۶/۳۱ مبلغ ۲۳۰ ريال بوده است.

 

-۱۶-۱

  

### تسهيلات مالي دريافتي

 

 - ۱۷

۱۳۹۴/۶/۳۱ ۱۳۹۵/۶/۳۱ يادداشت 

 

به تفكيك تأمين كنندگان تسهيلات :

 

الف - 
ميليون ريال  ميليون ريال 

۵۰،۴۲۷ ۶۵،۷۱۵

۴۳،۱۹۶ ۶۲،۲۴۳

۲۰،۳۹۱ ۲۹،۸۵۳

۴۰،۱۵۷ ۵۸،۱۵۵ اشخاص وابسته

 

مشاركت در احداث پروژه مسكوني بينالود- 

 

بانك مسكن- 

۱۲۹،۳۰۷ ۳۱،۴۵۹ ۱۷-۱ اشخاص وابسته

 

تسهيلات خريد دين- 

 

بانك مسكن- 

۳۴۴،۱۱۷ ۳۱۲،۹۴۹ سرمايه در گردش براي احداث پروژه ها

 

بانك سامان - 

۶۲۷،۵۹۵ ۵۶۰،۳۷۴

(۳۴،۹۱۱) (۶۲،۰۳۱)

۵۹۲،۶۸۴ ۴۹۸،۳۴۳

(۵۹،۹۶۷) (۱۰۹،۷۰۷)

۵۳۲،۷۱۷ ۳۸۸،۶۳۶

 

به تفكيك نرخ سود و كارمزد:

 

ب  - 

۱۳۹۴/۶/۳۱ ۱۳۹۵/۶/۳۱
ميليون ريال  ميليون ريال 

۳۴۴،۱۱۷ ۳۱۲،۹۴۹ ۲۹/۵ درصد

۲۸۳،۴۷۸ ۲۴۷،۴۲۵ ۲۲ تا ۲۵ درصد

۶۲۷،۵۹۵ ۵۶۰،۳۷۴

 

به تفكيك زمان بندي پرداخت:

 

ج  - 

۱۳۹۵/۶/۳۱
ميليون ريال 

۳۱۲،۹۴۹ ۱۳۹۵/۷/۶

۳۱،۴۵۹ ۱۳۹۵/۹/۱

۲۱۵،۹۶۶ ۱۳۹۵/۶/۱۸لغايت ۱۳۹۸/۵/۱۸

۵۶۰،۳۷۴

 

به تفكيك نوع وثيقه:

 

د  - 

۱۳۹۵/۶/۳۱
ميليون ريال 

۵۶۰،۳۷۴

۲۰

 سود و كارمزد سالهاي آتي

 در قبال چك و سفته 

حصه بلند مدت

حصه جاري

 
سهامي عام ) 

 
 

 
شركت سرمايه گذاري مسكن شمال شرق ( 

يادداشت هاي توضيحي صورت هاي مالي 

 سال مالي منتهي به ۳۱ شهريور۱۳۹۵

اشخاص وابسته

 

مشاركت در احداث پروژه تجاري كوهسنگي- 

 

بانك مسكن- 

اشخاص وابسته

 

مشاركت در احداث پروژه مسكوني كوهسنگي- 

 

بانك مسكن- 

اشخاص وابسته

 

ياس زاهدان- 

 

 

 

(۳

 

مشاركت دراحداث پروژه مسكوني فاز (

 

بانك مسكن- 



-۱۷-۱

-۱۷-۲

پيش دريافت ها 

 

 - ۱۸

۱۳۹۴/۶/۳۱ ۱۳۹۵/۶/۳۱ يادداشت 
ميليون ريال  ميليون ريال 

۳۳،۶۵۹ ۲۵،۹۸۸ پيش دريافت ازخريداران واحدهاي پروژه سعادت

۲۹،۶۰۷ ۱۸،۸۴۰ پيش دريافت ازخريداران واحدهاي پروژه مسعود 

۶،۵۹۰ ۲۲،۵۳۴

 

 (۱

 

پيش دريافت ازخريداران واحدهاي پروژه رواق( 

۹۳ ۱۶۱ پيش دريافت ازخريداران واحدهاي پروژه اميد مشاركتي

۶۹،۹۴۹ ۶۷،۵۲۳ ۱۸-۱

۲،۲۷۸ ۰ پروژه شايسته و نادر

 

پيش دريافت پيمان-

۹۵۹ ۸۶۹ پيش دريافت فروش مصالح ساختماني و اجاره واحدها

۷۳،۱۸۶ ۶۸،۳۹۲

(۲۰،۴۵۵) (۱۹،۴۶۷) ۴-۱-۱ خريداران پروژه ها

 

پيش دريافت ها به طرفيت اسناد دريافتني تجاري -

(۴۹،۴۰۲) (۴۵،۵۶۶) ۴-۱-۲ خريداران پروژه ها 

 

پيش دريافت ها به طرفيت حساب هاي دريافتني تجاري -

۳،۳۲۹ ۳،۳۵۹

۲۱

 
سهامي عام ) 

 
 

 
شركت سرمايه گذاري مسكن شمال شرق ( 

يادداشت هاي توضيحي صورت هاي مالي 

 سال مالي منتهي به ۳۱ شهريور۱۳۹۵

پيش دريافت ازخريداران واحدهاي ساختماني، بخشي از بهاي واحدهاي فروش رفته تكميل نشده بوده كه براساس استاندارد حسابداري شماره 
جهت ارائه صحيح مانده مطالبات وتعهدات شركت ،آن بخش ازبهاي املاك واگذاري كه 

 

 محاسبه و تحت سرفصل فوق منعكس گرديده است . 

 

۲۹
تحت سرفصل حساب ها و اسناد دريافتني تجاري به طرفيت پيش دريافت ها در تاريخ ترازنامه درصورت هاي مالي انعكاس يافته ، كسرگرديده 

 

است.

-۱۸-۱

 با فاصله هر شش 

 

 تا ۱۳۹۵/۹/۱

 

 ميليون ريال  به سررسيد ۱۳۹۴/۳/۱

 

 تعداد چهار فقره از چك هاي خريدار هتل پروژه اميد جمعا به مبلغ ۱۸۰،۳۲۰
چك هاي سررسيد 

 

 ميليون ريال تسهيلات اخذ شده است.

 

 درصد آن به مبلغ ۱۲۶،۲۲۴

 

ماه در اختيار بانك مسكن قرار گرفته و معادل ۷۰

 

 درصد آن از مانده تسهيلات كسر شده است.

 

 ميليون ريال وصول شده و معادل ۷۰

 

 به مبلغ ۱۳۵،۲۴۰

 

 و ۱۳۹۵/۳/۱

 

۱۳۹۴/۹/۱ ، 

 

۱۳۹۴/۳/۱

تسهيلات بانك مسكن بابت پروژه 

 

با توجه به بكارگيري تسهيلات مالي دريافتي و تسهيلات مالي انتقالي از شركت سرمايه گذاري مسكن( 
 به 

 

۲

 

-

 

 ميليون ريال طبق رويه مندرج در يادداشت ۹

 

در ساخت پروژه هاي در جريان تكميل ، كليه مخارج تأمين مالي به مبلغ ۱۵۲،۵۴۸

 

 

 

بينالود) 

 

بهاي تمام شده پروژه ها منظور گرديده است.



ذخيره مزاياي پايان خدمت كاركنان 

 

-۱۹

 

۱۳۹۴/۶/۳۱

 

۱۳۹۵/۶/۳۱
ميليون ريال  ميليون ريال 

۶،۳۰۱ ۸،۰۹۲ مانده در ابتداي سال 
(۱،۶۸۰) (۳،۰۳۷) پرداخت شده طي سال 
۳،۴۷۱ ۴،۳۰۷ ذخيره تأمين شده 
۸،۰۹۲ ۹،۳۶۲ مانده در پايان سال 

سرمايه 

 

-۲۰

درصد سهام  تعداد سهام  درصد سهام  تعداد سهام 
۵۸,۴ ۳۵۰،۲۱۶،۹۷۵ ۵۸,۴ ۵۲۵،۵۶۴،۱۱۷

 

سهامي عام) 

 

شركت گروه سرمايه گذاري مسكن( 
۰ ۰ ۱۰,۲ ۹۲،۲۴۱،۲۶۵

 

سهامي خاص) 

 

شركت سرمايه گذاري مدبران اقتصاد( 
۵,۰ ۳۰،۰۱۲،۸۳۶ ۶,۸ ۶۰،۸۲۰،۰۰۰

 

سهامي خاص) 

 

شركت توسعه ومديريت سرمايه صبا( 
۵,۸ ۳۴،۹۹۹،۰۰۰ ۵,۸ ۵۲،۴۹۸،۴۹۹

 

سهامي عام) 

 

بانك دي( 
۱,۹ ۱۱،۵۰۰،۰۰۰ ۲,۰ ۱۷،۸۵۲،۶۱۵

 

سهامي خاص) 

 

شركت سرمايه گذاري وتوسعه گل گهر( 
۱,۵ ۹،۱۵۴،۹۲۷ ۱,۱ ۱۰،۰۲۷،۰۰۰ صندوق بازنشستگي ، وظيفه ، از كار افتادگي و پس انداز كاركنان بانكها

۲۷,۴ ۱۶۴،۱۱۶،۲۶۲ ۱۵,۸ ۱۴۰،۹۹۶،۵۰۴

 

كمتر از ۱ درصد) 

 

ساير سهامداران( 

۱۰۰ ۶۰۰،۰۰۰،۰۰۰ ۱۰۰ ۹۰۰،۰۰۰،۰۰۰

 

-۲۰-۱

 

-۲۰-۲

اندوخته قانوني

 

-۲۱

 

۱۳۹۴/۶/۳۱

 

۱۳۹۵/۶/۳۱
ميليون ريال  ميليون ريال 

۳۹،۳۶۳ ۵۳،۴۹۱ مانده در ابتداي سال
۱۴،۱۲۸ ۷،۴۲۲ تخصيص طي سال
۵۳،۴۹۱ ۶۰،۹۱۳ مانده در پايان سال

 ميليون ريال از سودقابل تخصيص ،به اندوخته 

 

 اساسنامه ، مبلغ ۶۰،۹۱۳

 

 وماده ۵۹

 

 اصلاحيه قانون تجارت مصوب سال۱۳۴۷

 

 و ۲۳۸

 

در اجراي مفاد مواد ۱۴۰
به موجب مفاد مواد ياد شده تا رسيدن مانده اندوخته قانوني به ده درصد سرمايه شركت ، انتقال يك بيستم از سودخالص هر سال 

 

قانوني منتقل شده است. 

 

اندوخته قانوني قابل انتقال به سرمايه نمي باشد و جز در هنگام انحلال شركت ، قابل تقسيم  بين سهامداران نيست .

 

به اندوخته فوق الذكر الزامي است. 

۲۲

 
سهامي عام ) 

 
 

 
شركت سرمايه گذاري مسكن شمال شرق ( 

يادداشت هاي توضيحي صورت هاي مالي 

 سال مالي منتهي به ۳۱ شهريور۱۳۹۵

تركيب 

 

 ميليون سهم يك هزار ريالي با نام تمام پرداخت شده مي باشد. 

 

 ميليون  ريال ، شامل ۹۰۰

 

 مبلغ ۹۰۰،۰۰۰

 

سرمايه شركت در تاريخ ۱۳۹۵/۶/۳۱

 

سهامداران درتاريخ ترازنامه بشرح زير است :
۱۳۹۴/۶/۳۱ ۱۳۹۵/۶/۳۱

 

  به حساب منظور گرديده است.

 

۲

 

-

 

ذخيره مزاياي پايان خدمت كاركنان طبق رويه مندرج در يادداشت  ۷

شركت هاي مهندسين مشاور سرمايه گذاري مسكن ، سرمايه گذاري مسكن البرز و پارس مسكن سامان اعضاء هيأت مديره مي باشند كه اسامي آنها در 

 

ساير سهامداران درج گرديده است.

 

 

 

 ميليون ريال به ۹۰۰،۰۰۰

 

 از مبلغ ۶۰۰،۰۰۰

 

طي سال مورد گزارش ، سرمايه شركت به موجب مصوبه مجمع عمومي فوق العاده صاحبان سهام مورخ ۱۳۹۴/۴/۸
 ميليون ريال در سال مالي قبل جمعاً به مبلغ 

 

 ميليون ريال در سال مورد گزارش و ۲۲،۷۱۰

 

۳۷،۰۲۷

 

از محل آورده نقدي( 

 

 

 

 درصد) 

 

معادل ۵۰

 

ميليون ريال ( 
 به ثبت 

 

افزايش يافته كه در تاريخ ۱۳۹۴/۸/۲۶

 

 ميليون ريال) 

 

۵۰،۰۰۰

 

و سود انباشته ( 

 

 ميليون ريال ) 

 

۱۹۰،۲۶۳

 

، مطالبات سهامداران ( 

 

 

 

 ميليون ريال) 

 

۵۹،۷۳۷

 

رسيده است.



سال مالي منتهي به 

 

۱۳۹۴/۶/۳۱
سال مالي منتهي به 

 

 شهريورماه ۱۳۹۵

 

۳۱
يادداشت

ميليون ريال  ميليون ريال 

 

۱۲۳،۰۰۵

 

۱۳۶،۰۵۵

 

۲۲-۱

 

۴۲۳،۴۷۷

 

۲۸،۴۱۶

 

۲۲-۱

 

۵۴۶،۴۸۲

 

۱۶۴،۴۷۱

 

۵،۳۷۴

 

۴۲۰

 

۲۲-۲

 

۸۲،۶۲۰

 

۲۰۰،۵۹۱

 

۲۲-۳

 

۸۵،۴۱۸

 

۳۲،۰۲۷

 

۲۲-۴

 

۱۲۲

 

۱۵۱

 

۷۲۰،۰۱۶

 

۳۹۷،۶۶۰

-

 

۲۲-۱

ناخالص

 

زيان )

 

 

 

سود (
 سال مالي منتهي به 

 

۱۳۹۵/۶/۳۱

بهاي تمام شده پروژه  
سال مالي منتهي 

 

به ۱۳۹۵/۶/۳۱

درآمدپروژه سال مالي

 

 منتهي به ۱۳۹۵/۶/۳۱

بهاي تمام شده 
شناسايي شده پروژه 

 

تا ۱۳۹۴/۶/۳۱

درآمد
 شناسايي شده پروژه 

 

تا ۱۳۹۴/۶/۳۱

بهاي تمام شده 

 

پروژه تا ۱۳۹۵/۶/۳۱
درآمدپروژه تا 

 

۱۳۹۵/۶/۳۱
درصدپيشرفت كار تا 

 

۱۳۹۵/۶/۳۱

كل مبلغ  واحدهاي 
فروش رفته تا كنون 

 

سهم شركت)

 

)

مخارج برآوردي 
كل واحدهاي احداثي 

 

سهم شركت)

 

)

متراژواحدهاي  
فروش نرفته 

 

زير بناي مفيد)

 

)

متراژواحدهاي 
فروخته شده

 

زير بناي مفيد)

 

)

متراژ كل واحدها

 

زير بناي مفيد)

 

)
نام پروژه

ميليون ريال  ميليون ريال  ميليون ريال  ميليون ريال  ميليون ريال  ميليون ريال  ميليون ريال  ميليون ريال  ميليون ريال  مترمربع مترمربع مترمربع

(

 

۹۲۷)

 

۰ (

 

۹۲۷)

 

۳۸۰،۱۱۵

 

۵۸۸،۴۲۹

 

۳۸۰،۱۱۵

 

۵۸۷،۵۰۲

 

۱۰۰

 

۵۸۷،۵۰۲

 

۳۸۰،۱۱۵

 

۰

 

۲۱،۸۸۰

 

۲۱،۸۸۰ مسكوني 

 

پروژه كوهسنگي  - 

 

۴۳،۱۳۲

 

۵،۹۶۵

 

۴۹،۰۹۷

 

۴۸،۲۹۵

 

۲۵۹،۰۰۵

 

۵۴،۲۶۰

 

۳۰۸،۱۰۲

 

۱۰۰

 

۳۰۸،۱۰۲

 

۱۴۷،۲۸۳

 

۳،۴۱۵

 

۱،۹۹۲

 

۵،۴۰۷ تجاري

 

 پروژه كوهسنگي -  

 

۰

 

۰

 

۰

 

۱،۱۶۴

 

۴،۱۴۰

 

۱،۱۶۴

 

۴،۱۴۰

 

۱۰۰

 

۴،۱۴۰

 

۲،۴۵۶

 

۱۲۰

 

۱۰۸

 

۲۲۸ پاركينگ

 

 پروژه كوهسنگي -  

 

۰

 

۰

 

۰

 

۹،۴۶۵

 

۹،۸۶۳

 

۹،۴۶۵

 

۹،۸۶۳

 

۱۰۰

 

۹،۸۶۳

 

۹،۴۶۴

 

۰

 

۴۹

 

۴۹ مالكيت زماني 

 

 پروژه اميد - 

 

۰

 

۰

 

۰

 

۹،۶۴۲

 

۳۷،۸۱۵

 

۹،۶۴۲

 

۳۷،۸۱۵

 

۱۰۰

 

۳۷،۸۱۵

 

۱۷۷،۳۶۰

 

۱،۱۴۸

 

۶۶

 

۱،۲۱۴ تجاري 

 

پروژه اميد - 

(

 

۱۴،۶۸۲)

 

۸۴،۴۲۴

 

۶۹،۷۴۲

 

۶۳،۴۷۲

 

۸۵،۲۴۴

 

۱۴۷،۸۹۶

 

۱۵۴،۹۸۶

 

۹۹,۶۰

 

۱۵۵،۶۰۸

 

۱۶۸،۷۲۸

 

۵۷۸

 

۴،۲۴۱

 

۴،۸۱۹

 

(

 

۲

 

پروژه مسكوني مسعود فاز (

 

۵،۰۰۴

 

۱۳،۱۳۹

 

۱۸،۱۴۳

 

۲،۶۶۲

 

۴،۳۹۳

 

۱۵،۸۰۱

 

۲۲،۵۳۶

 

۶۷,۶۱

 

۳۳،۳۳۱

 

۲۱۳،۱۱۶

 

۶،۲۸۴

 

۷۷۴

 

۷،۰۵۸

 

(

 

۱

 

پروژه مسكوني رواق فاز (

 

۳۲،۵۲۷

 

۱۰۳،۵۲۸

 

۱۳۶،۰۵۵

 

۵۱۴،۸۱۵

 

۹۸۸،۸۸۹

 

۶۱۸،۳۴۳

 

۱،۱۲۴،۹۴۴

 

۱،۱۳۶،۳۶۱

 

۱،۰۹۸،۵۲۲

 

۱۱،۵۴۵

 

۲۹،۱۱۰

 

۴۰،۶۵۵ ساخت املاك

 

۳۵

 

۵۳

 

۸۸

 

۹۵،۲۷۲

 

۹۸،۱۵۵

 

۹۵،۳۲۵

 

۹۸،۲۴۳

 

۱۰۰

 

۹۸،۲۴۳

 

۱۰۲،۹۶۹

 

۲۹۱

 

۳،۶۲۹

 

۳،۹۲۰ مالكيت زماني 

 

 پروژه اميد - 

 

۰

 

۰

 

۰

 

۸۸،۹۷۰

 

۱۷۸،۷۲۲

 

۸۸،۹۷۰

 

۱۷۸،۷۲۲

 

۱۰۰

 

۱۷۸،۷۲۱

 

۱۰۶،۲۹۲

 

۳۳۸

 

۱،۷۳۶

 

۲،۰۷۴ تجاري 

 

پروژه اميد - 

 

۰

 

۰

 

۰

 

۱۸۹،۷۴۳

 

۳۳۸،۱۰۰

 

۱۸۹،۷۴۳

 

۳۳۸،۱۰۰

 

۱۰۰

 

۳۳۸،۱۰۰

 

۱۸۹،۷۴۳

 

۰

 

۴،۱۹۵

 

۴،۱۹۵ هتل آپارتمان  

 

پروژه اميد - 

 

۱۲،۳۰۲

 

۱۱،۸۸۳

 

۲۴،۱۸۵

 

۱۵۳،۶۳۴

 

۲۰۵،۹۵۳

 

۱۶۵،۵۱۷

 

۲۳۰،۱۳۸

 

۱۰۰

 

۲۳۰،۱۳۸

 

۲۰۱،۴۱۰

 

۴،۲۷۱

 

۱۹،۶۹۵

 

۲۳،۹۶۶ مسكوني

 

 -

 

(

 

۳

 

 ياس زاهدان فاز (

 

۰

 

۰

 

۰

 

۳۸،۱۲۴

 

۷۲،۸۰۰

 

۳۸،۱۲۴

 

۷۲،۸۰۰

 

۱۰۰

 

۷۲،۸۰۰

 

۳۸،۱۲۴

 

۰

 

۲،۴۸۴

 

۲،۴۸۴ مسكوني

 

پروژه  نادر - 

(

 

۴۸)

 

۰ (

 

۴۸)

 

۵۹،۴۹۵

 

۸۸،۴۷۷

 

۵۹،۴۹۵

 

۸۸،۴۲۹

 

۱۰۰

 

۸۸،۴۲۹

 

۵۹،۴۹۵

 

۰

 

۳،۵۳۱

 

۳،۵۳۱ مسكوني

 

پروژه  شايسته - 

(

 

۸،۲۶۴)

 

۱۲،۴۵۵

 

۴،۱۹۱

 

۳۲،۹۹۲

 

۳۸،۲۵۲

 

۴۵،۴۴۷

 

۴۲،۴۴۳

 

۹۵,۷۰

 

۴۴،۳۵۱

 

۱۰۴،۵۷۴

 

۹۲۸

 

۷۷۲

 

۱،۷۰۰ مسكوني

 

پروژه  سعادت - 

 

۴،۰۲۵

 

۲۴،۳۹۱

 

۲۸،۴۱۶

 

۶۵۸،۲۳۰

 

۱،۰۲۰،۴۵۹

 

۶۸۲،۶۲۱

 

۱،۰۴۸،۸۷۵

 

۱،۰۵۰،۷۸۲

 

۸۰۲،۶۰۷

 

۵،۸۲۸

 

۳۶،۰۴۲

 

۴۱،۸۷۰ مشاركتي

 

ساخت املاك - 

 

۲۳

 

اطلاعات مربوط به عوايدحاصل ازساخت املاك و مشاركتي به شرح زير است:

 
سهامي عام )

 
 

 
شركت سرمايه گذاري مسكن شمال شرق (

يادداشت هاي توضيحي صورت هاي مالي 

 

 شهريور۱۳۹۵

 

 سال مالي منتهي به ۳۱

درآمدهاي عملياتي

 

-

 

۲۲

شرح

عوايد حاصل از ساخت املاك 

مشاركتي

 

عوايد حاصل از ساخت املاك -

درآمد پيمانكاري

عوايد حاصل از فروش واحدهاي تكميل شده 

درآمد حاصل از فروش زمين هاي نگهداري براي ساخت املاك 

ساير



-

 

۲۲-۱-۳

 

۱۰۰۰۰۰۰ -

 

۲۲-۲

سود ناخالص
بهاي تمام شده 

سال مالي منتهي 

 

به ۱۳۹۵/۶/۳۱

درآمد سال مالي 
منتهي به 

 

۱۳۹۵/۶/۳۱

بهاي تمام شده 

 

تا ۱۳۹۴/۶/۳۱
درآمد  تا 

 

۱۳۹۴/۶/۳۱
بهاي تمام شده  تا 

 

۱۳۹۵/۶/۳۱
درآمد  تا 

 

۱۳۹۵/۶/۳۱
درصد پيشرفت 

پروژه  تا 

 

۱۳۹۵/۶/۳۱

كل درآمد  
براوردي پروژه

كل مخارج 
براوردي يادداشت  نام پروژه

ميليون ريال  ميليون ريال  ميليون ريال  ميليون ريال  ميليون ريال  ميليون ريال  ميليون ريال  ميليون ريال  ميليون ريال 

 

۴۲۰

 

۰

 

۴۲۰

 

۷۰،۸۰۲

 

۵۷،۶۷۸

 

۷۰،۸۰۲

 

۵۸،۰۹۸

 

۱۰۰

 

۵۸،۰۹۸

 

۷۰،۸۰۲

 

۲۲-۲-۱

 

مشاركتي)

 

 ساخت پروژه نادر(

 

۰

 

۰

 

۰

 

۱۱۰،۴۹۱

 

۸۱،۹۸۳

 

۱۱۰،۴۹۱

 

۸۱،۹۸۳

 

۱۰۰

 

۸۱،۹۸۳

 

۱۱۰،۴۹۱

 

۲۲-۲-۱

 

مشاركتي)

 

 ساخت پروژه شايسته(

 

۴۲۰

 

۰

 

۴۲۰

 

۱۸۱،۲۹۳

 

۱۳۹،۶۶۱

 

۱۸۱،۲۹۳

 

۱۴۰،۰۸۱

 

۱۴۰،۰۸۱

 

۱۸۱،۲۹۳

-

 

۲۲-۲-۱

-

 

۲۲-۳

يادداشت 

درصد سود ناخالص 
به درآمد عملياتي

سود ناخالص بهاي تمام شده فروش متراژ
درصد سود ناخالص 
به درآمد عملياتي

سود ناخالص بهاي تمام شده فروش متراژ

 

۰

 

۰

 

۰

 

۰

 

۰

 

۶۷

 

۸۶،۳۵۰ (

 

۴۳،۴۶۹)

 

۱۲۹،۸۱۹

 

۴،۲۳۰

 

۲۲-۳-۱ زمين ميدان مادر

 

۹۸

 

۸۱،۱۳۵ (

 

۱،۴۸۵)

 

۸۲،۶۲۰

 

۲،۱۴۹

 

۸۴

 

۵۹،۱۵۹ (

 

۱۱،۶۱۳)

 

۷۰،۷۷۲

 

۱،۵۷۱

 

۲۲-۳-۲
زمين هاي بافت فرسوده اطراف حرم 

مطهر

 

۸۱،۱۳۵ (

 

۱،۴۸۵)

 

۸۲،۶۲۰

 

۲،۱۴۹

 

۱۴۵،۵۰۹ (

 

۵۵،۰۸۲)

 

۲۰۰،۵۹۱

 

۵،۸۰۱

-

 

۲۲-۳-۱

-

 

۲۲-۳-۲

 
سهامي عام )

 
 

 
شركت سرمايه گذاري مسكن شمال شرق (

يادداشت هاي توضيحي صورت هاي مالي 

 

 شهريور۱۳۹۵

 

 سال مالي منتهي به ۳۱

 

درآمد پيمانكاري به شرح زير قابل تفكيك است:

طبق قراردادهاي مشاركت منعقده با شركت عمران و مسكن سازان ثامن عمليات ساخت پروژه ها توسط شركت سرمايه گذاري مسكن شمال شرق انجام گرديده و سهم شريك از مخارج مزبور پس از ارائه صورت وضعيت پيشرفت كار و تأييد آن توسط شركت 
به دليل انجام برخي از فعاليت هاي اجرايي بابت مديريت فني، مالي، اداري طبق 

 

  شناسايي ميگردد.

 

۲

 

-

 

۸

 

-

 

لذا با توجه به موارد مذكور درآمد و بهاي تمام شده بر اساس رويه پيمانكاري مندرج در يادداشت  ۳

 

عمران و مسكن سازان ثامن، قابل دريافت مي باشد. 

 

 مبالغي از سوي شركت سرمايه گذاري مسكن مورد ادعا قرار گرفته است كه با تأييد دستگاه نظارت و كارفرما به درآمد كل پروژه افزوده شده است.

 

 مورخ ۱۳۹۴/۹/۲۹

 

قرارداد پيمان مديريت به شماره ۷۳۷۴

 

 ميليون ريال در قبال باز پرداخت سود تسهيلات مشاركت مدني به بانك سامان واگذار گرديده است.

 

 مترمربع و به مبلغ ۱۲۹،۸۱۹

 

 يك قطعه زمين واقع در ميدان مادر مشهد به متراژ ۴۲۳۰

 

 مورخ ۹۵/۲/۲۲

 

ت۹۵

 

/

 

پيرو قرارداد شماره  ۱۰۶۹

 متر مربع و به 

 

 قطعه زمين پروژه ماهور به همراه ارزش پروانه مربوطه به متراژ ۱۵۷۱/۰۶

 

مقرر گرديد ۹

 

 

 

واقع در ميدان هفده شهريور مشهد)

 

 متر مربع (

 

به منظور خريد زمين پروژه صدرا به متراژ ۲۹۰۸/۷۹

 

پيرو توافقات صورت گرفته در سال مالي منتهي به ۱۳۹۵/۶/۳۱
 ميليون ريال از مطالبات 

 

 ميليون ريال و مبلغ ۱۶،۹۸۲

 

 متر مربع و به مبلغ ۲۹،۵۷۳

 

 واحد تجاري از پروژه كوهسنگي به متراژ ۱۱۵/۶۶

 

 ميليون ريال ،۴

 

 متر مربع و به مبلغ ۴۷،۱۵۳

 

به متراژ ۱۳۱۸/۳۹

 

 

 

(

 

۲

 

 واحد مسكوني از پروژه مسعود(

 

 ميليون ريال، ۱۷

 

مبلغ  ۷۰،۷۷۲

 

 ميليون ريال  به شركت عمران و مسكن سازان ثامن واگذار گرديده است.

 

شركت جمعا به مبلغ ۱۶۴،۴۸۰

 

۲۴

 

نرخ هاي فروش و شرايط واگذاري واحدهاي ساختماني براساس نرخهاي پيشنهادي واحد فروش تعيين وبعد از تصويب آن توسط هيأت مديره  اجرا مي گردد .

 

-

 

۲۲-۱-۱

 

 محاسبه گرديده است.

 

۲

 

-

 

۸

 

-

 

 و ۴

 

۲

 

-

 

۸

 

-

 

درآمد و بهاي تمام شده ساخت املاك طبق رويه مندرج در يادداشت  ۱

 

-

 

۲۲-۱-۲

 

مي باشد.

 

 

 

 مترمربع)

 

در سال مالي قبل ۹۳۱۱

 

 مترمربع (

 

كاهش عوايد حاصل از ساخت املاك نسبت به سال قبل عمدتاً ناشي از فروش هتل آپارتمان اميد در سال مالي قبل ، كاهش فروش پروژه هاي مسكوني مسعود و سعادت به متراژ ۴،۰۸۸

 

درآمد حاصل از فروش زمين هاي نگهداري براي ساخت املاك به شرح زير است:

 

 شهريورماه ۱۳۹۵

 

سال مالي منتهي به ۳۱

 

 شهريورماه ۱۳۹۴

 

سال مالي منتهي به ۳۱



-

 

۲۲-۴

يادداشت 

 

 

 

زيان)

 

درصد سود(
ناخالص به درآمد 

عملياتي
سود ناخالص

بهاي تمام 
شده

فروش

 

 

 

زيان)

 

درصد سود(
ناخالص به درآمد 

عملياتي
نا خالص

 

زيان)

 

 

 

سود( بهاي تمام شده فروش
تعداد واحد 
فروش رفته

ميليون ريال  ميليون ريال  ميليون ريال  ميليون ريال  ميليون ريال  ميليون ريال  ميليون ريال  ميليون ريال 

 

۰

 

۰

 

۰

 

۰

 

۶

 

۳،۶۰۰ (

 

۵۲،۴۰۰)

 

۵۶،۰۰۰

 

۱

 

۲۲

 

-

 

۴

 

-

 

 و ۱

 

۵-۱ مسكوني

 

پروژه الهيه تهران-

 

۰

 

۰

 

۰

 

۰

 

۱۱

 

۶۹۰ (

 

۵،۸۵۲)

 

۶،۵۴۲

 

۱ پروژه بام چالوس

 

۰

 

۰

 

۰

 

۰

 

۶۰

 

۱،۱۱۶ (

 

۷۳۴)

 

۱،۸۵۰

 

۱

 

(

 

۱

 

پروژه مسكوني ياس فاز(

 

۱۰

 

۱،۳۴۳ (

 

۱۲،۵۵۴)

 

۱۳،۸۹۷

 

۰

 

۰

 

۰

 

۰

 

۰ مسكوني

 

پروژه كوهسنگي-

 

۱۰۰

 

۶۹۰

 

۰

 

۶۹۰

 

۰

 

۰

 

۰

 

۰

 

۰ مسكوني

 

-

 

(

 

۲

 

 

 

پروژه بينالود فاز(

 

۵۴

 

۱۷،۴۰۷ (

 

۱۴،۹۵۸)

 

۳۲،۳۶۵

 

۰

 

۰

 

۰

 

۰

 

۰ تجاري 

 

پروژه اميد - 

 

۱۸

 

۱،۰۸۵ (

 

۴،۹۶۴)

 

۶،۰۴۹

 

۰

 

۰

 

۰

 

۰

 

۰ پروژه ستاره كيش

 

۸

 

۳،۶۶۷ (

 

۴۰،۲۳۵)

 

۴۳،۹۰۲

 

۰

 

۰

 

۰

 

۰

 

۰

 

۲۴،۱۹۲ (

 

۷۲،۷۱۱)

 

۹۶،۹۰۳

 

۵،۴۰۶ (

 

۵۸،۹۸۶)

 

۶۴،۳۹۲

 

۳

(

 

۳۷) (

 

۴،۲۹۳)

 

۷،۱۹۲ (

 

۱۱،۴۸۵) ( 

 

۵۴ ) (

 

۱۷،۴۰۷)

 

۱۴،۹۵۸ (

 

۳۲،۳۶۵) (

 

۱)

 

۲۲

 

-

 

۴

 

-

 

 و ۲

 

۵-۱

 

تجاري )

 

پروژه اميد - 

 

برگشت از فروش (

 

۱۹،۸۹۹ (

 

۶۵،۵۱۹)

 

۸۵،۴۱۸ (

 

۱۲،۰۰۱) (

 

۴۴،۰۲۸)

 

۳۲،۰۲۷

 

۲

-

 

۲۲-۴-۱

 

 متر مربع بدليل عدم ايفاي تعهدات از سوي خريدار بوده است.

 

 واحد تجاري به متراژ ۵۴

 

مبلغ مذكور فسخ قرارداد ۱ -

 

۲۲-۴-۲

 

- 

 

۲۳

ميليون ريال  ميليون ريال 

 

۷۸،۷۷۰

 

۱۰۳،۵۲۸

 

۲۲-۱

 

۲۵۷،۷۰۲

 

۲۴،۳۹۱

 

۲۲-۱

 

۳۳۶،۴۷۲

 

۱۲۷،۹۱۹

 

۱۴،۱۲۱

 

۰

 

۲۲-۲

 

۱،۴۸۵

 

۵۵،۰۸۲

 

۲۲-۳ بهاي تمام شده زمين هاي نگهداري شده براي ساخت املاك 

 

۶۵،۵۱۹

 

۴۴،۰۲۸

 

۲۲-۴

 

۱

 

۲۲

 

۴۱۷،۵۹۸

 

۲۲۷،۰۵۱

-

 

۲۳-۱

 بهاي تمام شده درآمدهاي عملياتي

 
سهامي عام )

 
 

 
شركت سرمايه گذاري مسكن شمال شرق (

يادداشت هاي توضيحي صورت هاي مالي 

 

 شهريور۱۳۹۵

 

 سال مالي منتهي به ۳۱

 

اطلاعات مربوط به عوايد حاصل از فروش واحدهاي تكميل شده به شرح زير است :

 

 شهريورماه ۱۳۹۵

 

سال مالي منتهي به ۳۱

 

 شهريورماه ۱۳۹۴

 

سال مالي منتهي به ۳۱

 

 خريداري شده بود.

 

 واحد از پروژه فوق بوده كه در سال مالي ۱۳۹۳

 

مبلغ مذكور فروش ۱

نام پروژه

واحدهاي خريداري شده از شركت سرمايه گذاري مسكن جنوب

بهاي تمام شده واحدهاي تكميل شده فروش رفته 

ساير

 

۲۵

سال مالي منتهي به 

 

 شهريورماه ۱۳۹۴

 

۳۱

 

 

 

سال مالي منتهي به ۳۱

 

شهريورماه ۱۳۹۵
يادداشت 

 

 مي باشد.

 

۲۲

 

-

 

۱

 

-

 

علت كاهش بهاي تمام شده حاصل از ساخت املاك  و مشاركتي نسبت به سال قبل به شرح يادداشت ۳

بهاي تمام شده حاصل از ساخت املاك 

مشاركتي

 

بهاي تمام شده حاصل از ساخت املاك -

بهاي تمام شده پيمانكاري



۱۰۰۰۰۰۰ هزينه هاي فروش ، اداري و عمومي 

 

-۲۴

۲۴-۱
ميليون ريال  ميليون ريال 

۲۹،۷۷۴ ۳۸،۸۲۳ ۲۴-۱ حقوق و دستمزد و مزايا
۶،۸۹۹ ۸،۰۰۹ ۲۴-۲  خدمات  قراردادي
۲،۰۵۲ ۲،۷۶۳ ۲۴-۳  استهلاك 
۱،۰۰۰ ۱،۴۵۰ پاداش هيأت مديره
۱،۲۰۰ ۱،۰۸۵  تبليغات
۶،۹۲۰ ۱۰،۳۳۵ ۲۴-۴ ساير

۴۷،۸۴۵ ۶۲،۴۶۵
(۱۸،۱۷۳) (۳۲،۸۵۰) تسهيم هزينه ها به پروژه هاي درجريان ساخت

 

كسرمي شود : 
۲۹،۶۷۲ ۲۹،۶۱۵

-۲۴-۱
-۲۴-۲
-۲۴-۳
-۲۴-۴

ساير اقلام عملياتي 

 

-۲۵
سال مالي منتهي به 

 

 شهريورماه ۱۳۹۴

 

۳۱
سال مالي منتهي به 

 

 شهريورماه ۱۳۹۵

 

۳۱ يادداشت 
ميليون ريال  ميليون ريال 

۴،۲۶۵ ۴،۱۲۵ ۲۵-۱ درآمد اجاره واحدها
۳۴۱ ۴۴۱ درآمد حاصل ازنقل وانتقال واحدهاي واگذاري

(۱،۹۳۸) ۲۶۳ فروش اقلام مازاد انبارها

 

 

 

زيان) 

 

خالص سود( 
۴۱۴ ۱۱۴ ساير

۳،۰۸۲ ۴،۹۴۳

-۲۵-۱

ساير درآمدها و هزينه هاي غير عملياتي 

 

-۲۶

يادداشت 
ميليون ريال  ميليون ريال 

۶،۳۹۵ ۳،۳۷۱ سود حاصل از سپرده هاي بانكي
۲۰۴ ۱۴۶ سود سهام 

۱،۶۴۱ ۹۸ ۱۲-۶ ناشي از فروش و بركناري دارايي هاي ثابت مشهود

 

 

 

زيان) 

 

 

 

سود ( 
(۱،۵۱۷) (۷۵) ۲۶-۱ جريمه تأخير در تحويل واحدها
۹۵۵ ۶۸۱ ساير

۷،۶۷۸ ۴،۲۲۱

 

مبلغ فوق در سنوات گذشته ناشي از تأخير در تحويل واحدهاي پروژه هاي اميد و كوهسنگي بوده است كه با توجه به تحويل قسمت عمده واحدهاي پروژه هاي ۲۶-۱-

 

مذكور، نسبت به سال قبل هزينه كاهش يافته است.

۲۶

سال مالي منتهي به 

 

 شهريورماه ۱۳۹۴

 

۳۱
سال مالي منتهي به 

 

 شهريورماه ۱۳۹۵

 

۳۱

 ميليون ريال اجاره براي 

 

 ميليون ريال وديعه رهن و ماهانه مبلغ ۱۰۰

 

مجتمع كوهسنگي است كه درقبال مبلغ ۵۰۰۰

 

 -

 

بخش عمده درآمد اجاره مربوط به طبقه ۱
كاهش درآمد 

 

 درصد افزايش نسبت به سال قبل به گروه فروشگاه هاي زنجيره اي پرسون اجاره داده شده است . 

 

سال اول و براي سال هاي آتي هر سال ۱۵

 

نسبت به سال قبل ناشي از فسخ برخي از قراردادهاي اجاره واحدهاي تجاري كوهسنگي و اميد مي باشد.

افزايش ساير هزينه ها عمدتاً به دليل هزينه حق الزحمه اخذ پروانه اشتغال به كار سازندگان انبوه مسكن و ساختمان و هزينه هاي چاپ آگهي هاي مربوط به 

 

افزايش سرمايه بوده است.

 

افزايش حقوق و دستمزد عمدتا ناشي از افزايش حقوق طبق قانون كار و افزايش بيمه تكميل درمان سهم كارفرما مي باشد.

 

افزايش هزينه خدمات قراردادي نسبت به  سال قبل عمدتا ناشي از انعقاد قراردادهاي خدمات مشاوره اي مديريت اجرايي مي باشد.

 

افزايش هزينه استهلاك عمدتا ناشي از انتقال يك واحد مجتمع ستاره كيش به سرفصل ساختمان مي باشد.

 
سهامي عام ) 

 
 

 
شركت سرمايه گذاري مسكن شمال شرق ( 

يادداشت هاي توضيحي صورت هاي مالي 

 سال مالي منتهي به ۳۱ شهريور۱۳۹۵

سال مالي منتهي به 

 

 شهريورماه ۱۳۹۴

 

۳۱
سال مالي منتهي به 

 

 شهريورماه ۱۳۹۵

 

۳۱ يادداشت 



-

 

۲۷

سال مالي منتهي به 

 

 شهريورماه ۱۳۹۴

 

۳۱
سال مالي منتهي به 

 

 شهريورماه ۱۳۹۵

 

۳۱
يادداشت

 

۲۷۵،۸۲۸

 

۱۴۵،۹۳۷ ميليون ريال 

 

سود عملياتي - 

 

۰

 

۰ ميليون ريال 

 

اثر مالياتي - 

 

۲۷۵،۸۲۸

 

۱۴۵،۹۳۷ ميليون ريال 

 

 سود خالص عملياتي - 

 

۶۰۰

 

۸۵۴

 

۲۷-۱ ميليون سهم

 

ميانگين موزون تعداد سهام عادي - 

 

۴۶۰

 

۱۷۱ ريال

 

سود عملياتي هر سهم - 

 

۶،۷۴۵

 

۴،۲۲۱ ميليون ريال 

 

سود غيرعملياتي - 

 

۰

 

۰ اثر مالياتي

 

۶،۷۴۵

 

۴،۲۲۱ ميليون ريال 

 

 سود خالص غيرعملياتي - 

 

۶۰۰

 

۸۵۴

 

۲۷-۱ ميليون سهم

 

ميانگين موزون تعداد سهام عادي - 

 

۱۱

 

۵ ريال

 

سود غيرعملياتي هرسهم - 

 

۴۷۱

 

۱۷۶ ريال

 

سود پايه هرسهم - 

 

-

 

۲۷-۱

 

-

 

۲۷-۲

تعديلات سنواتي  -

 

۲۸
سال مالي منتهي به 

 

 شهريورماه ۱۳۹۴

 

۳۱
سال مالي منتهي به 

 

 شهريورماه ۱۳۹۵

 

۳۱

ميليون ريال  ميليون ريال 

 

۲۱،۴۱۸

 

۰

 

۰

 

۷،۴۲۱

 

۰

 

۶،۵۵۴

 

۱۱،۵۵۲

 

۲۱،۴۱۸

 

۲۵،۵۲۷

 

-

 

۲۸-۱

بستانكار بدهكار

ميليون ريال ميليون ريال ميليون ريال ميليون ريال

 

۵۴،۴۲۶

 

۲۵،۵۲۷

 

۲۸،۸۹۹

 

۱۵ ماليات پرداختني 

 

۲۱۰،۶۵۹

 

۲۵،۵۲۷

 

۲۳۶،۱۸۶ سود انباشته ابتداي سال 

 

۲۵،۵۲۷

 

۲۵،۵۲۷

 

ذخيره ماليات عملكرد سال مالي منتهي به ۱۳۹۰/۶/۳۱

 

 

 

 ، تعداد سهام در تاريخ برگزاري مجمع به ۹۰۰

 

 ميليون سهم بوده كه با توجه به ثبت افزايش سرمايه در تاريخ ۱۳۹۴/۸/۲۶

 

در پايان سال مالي قبل ، تعداد سهام ۶۰۰

 

ميليون سهم افزايش يافته است.

 

ذخيره ماليات عملكرد سال مالي منتهي به ۱۳۹۳/۶/۳۱

شرح
تجديد ارائه ارقام مقايسه اي  در 

 قبل از  

 

۱۳۹۴/۶/۳۱
تجديد ارائه

 
سهامي عام )

 
 

 
شركت سرمايه گذاري مسكن شمال شرق (

يادداشت هاي توضيحي صورت هاي مالي 

 

 شهريور۱۳۹۵

 

 سال مالي منتهي به ۳۱

مبناي محاسبه سود پايه هر سهم

 

 روز محاسبه شده است.

 

 روز از ۳۶۵

 

 ميليون سهم افزايش سرمايه به نسبت ۳۰۹

 

 ميليون سهم در كل سال و ۳۰۰

 

ميانگين موزون بر مبناي ۶۰۰

 

ذخيره ماليات عملكرد سال مالي منتهي به ۱۳۹۱/۶/۳۱

 

۲۷

 

ذخيره ماليات عملكرد سال مالي منتهي به ۱۳۹۲/۶/۳۱

لذا  

 

 به منظور ارائه تصويري مناسب از وضعيت مالي و نتايج عمليات ، برخي اقلام مقايسه اي مربوط در صورت هاي مالي ، اصلاح و ارائه مجدد شده اند . 

 

تغييرات انجام شده به شرح جدول زير است :

 

برخي اقلام مقايسه اي با صورت هاي مالي ارائه شده در سال مالي قبل مطابقت ندارد . 

يادداشت
ارقام مقايسه اي  در 
 بعد از 

 

۱۳۹۵/۶/۳۱
تجديد ارائه



 
سهامي عام )

 
 

 
شركت سرمايه گذاري مسكن شمال شرق (

يادداشت هاي توضيحي صورت هاي مالي 

 

 شهريور۱۳۹۵

 

 سال مالي منتهي به ۳۱

صورت تطبيق سود عملياتي

 

-

 

۲۹

ميليون ريال  ميليون ريال 

 

۲۷۵،۸۲۸

 

۱۴۵،۹۳۳

 

۵،۲۳۹

 

۲،۳۵۳

 

۱،۷۹۱

 

۱،۲۷۰

(

 

۳۴۲،۶۶۱) (

 

۶،۱۸۸)

 

۳۳،۷۶۸

 

۴۵،۵۱۰

(

 

۱۳،۸۱۲) (

 

۱،۸۰۶)

(

 

۱۱۰،۹۸۶) (

 

۱۳۱،۹۳۶)

 

۰ (

 

۷۱۰)

 

۶۲،۶۸۵

 

۱۲،۳۲۷

(

 

۳،۶۸۴)

 

۳۰

(

 

۵۶۶)

 

۶۰۶

(

 

۹۲،۳۹۸)

 

۶۷،۳۸۹

مبادلات غيرنقدي

 

-

 

۳۰

ميليون ريال  ميليون ريال 

 

۳۶،۳۲۸

 

۱۶۴،۴۸۰

 

۱۹۰،۲۶۳

 

۰ افزايش سرمايه از محل مطالبات حال شده سهامداران

 

۰

 

۹،۷۷۰

 

۰

 

۱۲۹،۸۱۹

 

۲۲۶،۵۹۱

 

۳۰۴،۰۶۹

تعهدات، بدهي هاي احتمالي و دارايي هاي احتمالي

 

-

 

۳۱

 

-

 

۳۱-۱

 

-

 

۳۱-۲

رويدادهاي بعد از تاريخ ترازنامه

 

-

 

۳۲

 

از محل مطالبات)

 

پرداخت سود تسهيلات بانك سامان به طرفيت دريافتني هاي تجاري و غيرتجاري(

 

از محل مطالبات)

 

خريد زمين نگهداري شده براي ساخت املاك به طرفيت دريافتني هاي تجاري و غيرتجاري(

افزايش پرداختني هاي عملياتي

پيش دريافتهاي عملياتي

 

 

 

كاهش)

 

افزايش(

سود عملياتي 

 

وجه نقد ناشي از فعاليت هاي عملياتي به شرح زير است:

 

 

 

خروج)

 

صورت تطبيق سود عملياتي با جريان خالص ورود(

افزايش ساير دارايي ها

 

۲۸

سال مالي منتهي به 

 

 شهريورماه ۱۳۹۴

 

۳۱
سال مالي منتهي به 

 

 شهريورماه ۱۳۹۵

 

۳۱

خالص افزايش در ذخيره مزاياي پايان خدمت كاركنان 

افزايش دريافتني هاي عملياتي

خالص ساير درآمدها و هزينه هاي غيرعملياتي 

استهلاك دارايي هاي ثابت مشهود و دارايي هاي نامشهود

كاهش موجودي مواد و كالا 

افزايش پيش پرداخت ها

سال مالي منتهي به 

 

 شهريورماه ۱۳۹۴

 

۳۱

 

در دوره بعد از تاريخ ترازنامه تا زمان تهيه صورت هاي مالي ، رويداد با اهميتي كه مستلزم افشاء در صورت هاي مالي باشد رخ نداده است.

 در تاريخ ترازنامه شامل ارائه يك فقره چك جهت تضمين تسهيلات دريافت شده 

 

 اصلاحيه قانون تجارت مصوب سال ۱۳۴۷

 

بدهي هاي احتمالي موضوع ماده ۲۳۵

 

 ميليون ريال نزد بانك سامان مي باشد.

 

به مبلغ ۲۰۰،۰۰۰

 

 

 

سهامي عام)

 

شركت سرمايه گذاري مسكن تهران(

سال مالي منتهي به 

 

 شهريورماه ۱۳۹۵

 

۳۱

افزايش پروژه درجريان تكميل و تكميل شده 

 

شركت فاقد بدهي هاي احتمالي و دارايي هاي احتمالي در تاريخ ترازنامه مي باشد.

پرداخت اقساط تسهيلات بانك مسكن  به طرفيت پرداختني هاي تجاري و غير تجاري



تخصيص سود 
سهام

پرداخت وجه دريافت وجه ارائه خدمات خريد كالا
نحوه تعيين 

قيمت
نام شخص وابسته شرح

 

۱۳۲،۲۹۸

 

۱۱،۰۸۹ ارزش منصفانه شركت گروه سرمايه گذاري مسكن واحد تجاري اصلي

 

۲،۴۸۳

 

۲۴۷

 

۲۵۰ ارزش منصفانه شركت پويا نوين پارس

 

۱،۶۷۰ ارزش منصفانه شركت سرمايه گذاري مسكن البرز

 

۱۲،۲۱۱

 

۱۵،۰۱۴ ارزش منصفانه شركت مهندسين مشاور سرمايه گذاري مسكن

 

۲۱۶ ارزش منصفانه شركت پارس مسكن سامان

 

۱،۷۸۵

 

۲،۳۸۲ ارزش منصفانه شركت بازرگاني سرمايه گذاري مسكن

 

۲،۱۰۱ ارزش منصفانه شركت سرمايه گذاري مسكن جنوب

 

۹۸،۰۸۴ ارزش منصفانه شعبه مركزي تهران

 

بانك مسكن - 

 

۱۱،۱۹۴ ارزش منصفانه شعبه مركزي مشهد

 

بانك مسكن - 

(بدهي) طلب (بدهي) طلب

(

 

۳۲،۶۷۸)

 

۰ (

 

۱۷۶،۰۶۵)

 

۰

 

۰ (

 

۱۳۲،۲۹۸) (

 

۴۳،۷۶۷)

 

۰

 

۰

 

۰ شركت گروه سرمايه گذاري مسكن واحد تجاري اصلي

(

 

۱۴۴)

 

۰ (

 

۲،۶۳۰)

 

۰ (

 

۲،۴۸۳) (

 

۱۴۷) پويا نوين پارس

 

۰

 

۰ (

 

۱،۶۷۰)

 

۰ (

 

۱،۶۷۰) شركت سرمايه گذاري مسكن البرز

(

 

۲۰۷)

 

۰ (

 

۲،۶۸۸)

 

۰

 

۰

 

۰ (

 

۲،۶۸۸)

 

۰

 

۰ شركت مهندسين مشاور سرمايه گذاري مسكن

(

 

۲۱۶)

 

۰

 

۰

 

۰

 

۰

 

۰

 

۰

 

۰

 

۰ شركت پارس مسكن سامان

 

۰

 

۴۰

 

۰

 

۵۵۷

 

۰

 

۰

 

۰

 

۵۵۷

 

۰ شركت بازرگاني سرمايه گذاري مسكن

 

۰

 

۲،۱۰۱

 

۰

 

۰

 

۰

 

۰

 

۰

 

۰

 

۰ شركت سرمايه گذاري مسكن جنوب

(

 

۲۸۳،۴۷۸)

 

۰ (

 

۱۸۵،۳۹۴)

 

۰ (

 

۱۸۵،۳۹۴)

 

۰

 

۰

 

۰

 

۰ شعبه مركزي تهران

 

بانك مسكن - 

(

 

۱۱،۱۹۴)

 

۰

 

۰

 

۰

 

۰

 

۰

 

۰

 

۰

 

۰ شعبه مركزي مشهد

 

بانك مسكن - 

معاملات با اشخاص وابسته 

 

- 

 

۳۳

 

معاملات انجام شده با اشخاص وابسته طي سال مورد گزارش:

 

-

 

۳۳-۱

 

مانده حساب هاي نهايي اشخاص وابسته به شرح زير است:

 

 -

 

۳۳-۳

 

 

 

 شناسايي نشده است.

 

هيچ گونه هزينه يا ذخيره اي در رابطه با مطالبات از اشخاص وابسته طي سال مالي مورد گزارش و سال مالي ۱۳۹۴

 

-

 

۳۳-۴

(مبالغ به ميليون ريال )

نوع وابستگي

عضو هيأت مديره

وابسنه

 قانون تجارت

 

مشمول ماده ۱۲۹

 

√

ساير اشخاص وابسته

تسهيلات
دريافتي

پرداختني هاي 
غيرتجاري

شركت هاي تحت كنترل مشترك

شرح

 

معاملات با اشخاص وابسته با شرايط حاكم بر معاملات حقيقي تفاوت با اهميتي نداشته است.

 

 -

 

۳۳-۲

 

 

 

۲۹

 

۱۳۹۴/۶/۳۱

 

 شهريور۱۳۹۵

 

 سال مالي منتهي به ۳۱

خالصنام شخص وابسته خالص سود سهام 
پرداختني

دريافتني هاي 
تجاري

شركت سرمايه گذاري مسكن شمال شرق (   سهامي عام ) 
يادداشت هاي توضيحي صورت هاي مالي 

 

 شهريور۱۳۹۵

 

 سال مالي منتهي به ۳۱

پرداختني هاي 
تجاري

پيش پرداخت ها

 

√ عضو مشترك هيأت مديره

 

√

 

√

 

√

 

√

(مبالغ به ميليون ريال )

شركت هاي تحت كنترل مشترك

ساير اشخاص وابسته

عضو مشترك هيأت مديره

عضو هيأت مديره

عضو هيأت مديره

عضو مشترك هيأت مديره

وابسته

 

√ سهامدار و عضو هيأت مديره



 

- 

 

۳۴

 

تخصيص سودانباشته پايان سال در موارد زير موكول به تصويب مجمع عمومي عادي صاحبان سهام مي باشد :

مبلغ

ميليون ريال

تكاليف قانوني

 اصلاحيه قانون تجارت

 

 طبق ماده ۹۰

 

درصد سودخالص سال مالي منتهي به ۱۳۹۵/۶/۳۱

 

تقسيم حداقل ۱۰

 

۱۴،۸۴۴

پيشنهاد هيأت مديره

سودسهام پيشنهادي هيأت مديره

 

۱۰۳،۹۱۱

سودانباشته در پايان سال

 
سهامي عام )

 
 

 
شركت سرمايه گذاري مسكن شمال شرق (

يادداشت هاي توضيحي صورت هاي مالي 

 

 شهريور۱۳۹۵

 

 سال مالي منتهي به ۳۱

 

۳۰

 

 درصد سود خالص مي باشد.

 

پيشنهاد هيأت مديره جهت تقسيم سود ۷۰


